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"SELTA"- Fantastisk eiendom m/hytte &
sovehytte| Privat brygge, lang strandlinje,
sandstrand | Panoramautsikt| Solrikt|

OMRADE .
SKOGSQ@Y/BUDY (;\5

ADRESSE N
Skogsay Bugy 12, 4516 MANDAL --

Prisantydning
kr 6 500 000,-

Omkostninger: kr 182 800,-

Totalpris: kr 6 682 800,-

Kommunale avgifter: kr 2 310,- per ar
Eiendomskatt: kr 1464,-

BRA-:: 23 m* Junina van der Hagen Nergaard
BRA-e:5m Eiendomsmegler

BRA Total: 28 m?

Boligtype: Fritidseiendom 468 02 548

Byggear: 1960 ..

Soverom: | junina.norgaard@sormegleren.no
Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet Sgrmegleren AS, avd. Mandal

Eierform tomt: Festet Store Elvegate 35, 4502 Mandal

Tomteareal: 6300 m? 38 26 66 66

sormegleren.no



SKOGSQ@Y BUQY 12

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 4, festenummer 2 i Lindesnes kommune.

Areal

BRA -i:23m?

BRA - e:5m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 28 m?

TBA: 11 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 23 m? Alkove , Stue/Kjokken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
N m?

Soveanneks

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m? Bod

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Fritidsbolig: Deler av kjeller er innredet til soverom. Har kun hgyde pa 1,75 meter og er ikke medregnet i
arealoversikt.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Mottatte tegninger fra
kommunalt arkiv stemmer ikke overens med dagens lgsning. Soverom i kjeller er ikke medregnet i
arealoversikt pga. lav takhayde.

Soveanneks: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Soveannekset er bygget i 1958 og det foreligger tegninger fra 1974 ved sgknad om utvidelse av annekset.
Annekset er omsgkt og godkjent for sovebod.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Leif Vinsjevik den 28.06.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres




oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
6300 m?

Tomtebeskrivelse

Det foreligger en dom fra Jorskifteretten i 2007 som beskriver at festetomten ligger pa gnr. 18, bnr. 33, selv
om festekontrakten angir at tomten er pd bnr.4. Arsaken til denne feilen skyldes antagelig at tidligere eier
har oppgitt feil bruksnummer da vedkommende festet bort tomten.

Selve tomten som festes er hele gnr.18, bnr. 33 og bnr. 18, gnr. 4, festenr. 2.

Tomten er totalt ca. 6362 mal. Arealet er basert pa arealet fra matriklene nevnt over, og ihht kommunens
kart.

Se mer info i vedlegg til prospekt som viser selve jordskiftedommen og domsslutningen.

Festetid

Festekontrakten er datert 01.06.1962.

Feste er ifalge festekontrakten tidsbestemt til 49 ar. Det betyr at den opprinnelig skulle lgpe ut 01.06.2011.
Festeavgiften var i festkontrakten satt til 80 kr. Denne kunne reguleres hvert 5 ar i takt med prisutviklingen
"som matte finne sted for fester av ligndende art".

Regulering av festeavgift

Festeavgiften er pt 4526 kr.

Ifglge avtale datert 01.06.2011 kan denne justeres hvert 5 ar. Det er opplyst at avgiften i 1973 ble satt til 250
kr 1978 til 700 kr i 1983 til 2000 kr og i 1993 til 3300 kr. | 2004 gikk feste3avgiften opp til 4257 og i 2007 til
navaerende niva.

Festekontrakt datert
01.06.2011.

Beliggenhet

Nydelig beliggenhet pa Skogsey/Bugy med slaende utsikt bade mot bade Tregdefjorden og havet gstover
med sin gyer og holmer. Usjenert og solrik tomt med naturlig vegetasjon. Skjermet "lagune" med
sandstrand hvor man kan bade og fiske krabber. Brygge som ligger i le. Denne plassen er en idyll av de
sjeldne! Kort vei til Mandal med bat og/eller bil. F& minutter til Tregde Marina hvor man sommerstid far
dagligvarer/ferske bakervarer. Her er det ogsa restaurant og flere aktiviteter for bade barn og voksne.

Adkomst

Fra Mandal med bil: ta gamle E39 mot Kristiansand og sving av mot Tregde inn pa Tregdeveien og falg
denne ca 7 km. Kjar forbi Tregde og til Jensebukta hvor det er mulig & parkere.

Navaerende eier har batplass pa Skogsay. Her er ogsa muligheter for parkering mot betaling.

Fra Mandal med bat: ut av Mandalselva tar du mot @st og felger land forbi Kleven, over Nordfjorden, forbi
Tregde mot Skogsay.

Se mer informasjon om parkering og batplass under punktet Parkering.

Bygningssakkyndig
Takstmann Leif Vinsjevik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Stal eller aluminiumsplater pa taket og er i falge eier nye i ca 1995. Undertak er i falge eier eldre
Shingelpapp. Sperretak med mgnt himling. Ukjent lufting men det er etablert luftespalte i gesimser som




antyder etablert luftesystem men dette er ikke pavist. Bindingsverk fra byggear med vindtetting av papp
samt malt stdende trekledning. Ytterkledning er jevnlig etterbehandlet gjennom arene. Det er lufting
melllom over og underbord samt etablert museband i samme sjiktet. Malte vinduer med 1lags glass og er
ifelge eier fra ca. 1985 Det er pavist rustne beslag i overflater samt begynnende rateskader pa enkelte
trerammer i vinduer. Malt hoveddgr samt malt enkel kjellerdar. Hoveddar er montert ny i 2020 men er en
eldre der fra 1973. Kjeller dgr

er noe nyere men ukjent alder. Stgpt betongterrasse utenfor med trerekkverk pa 75 cm. Det er flere sprekker
i terrassedekke. Etasjeskille: Trebjelkelag med undergulv av furubord. Ved inspeksjon i krypekjeller er det
pavist maurangrep i etasjeskille under stuevindu. Ved punktvis sjekk av hgyder er det ikke pavist vesentlige
avvik. Stalpipe med eldre vedovn i stue. Krypkjeller under hytten med synlig stubbegulv av bord. Det er
synlig fjellgrunn med noe fukt merker pa fjellet og ved grunnmur terrasse.

Sammendrag selgers egenerklaering

Tak, yttervegg og fasade:

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja.

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid.

4.1.2 Arstall: 2020.

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert.

4.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Utskifting av kledning og ytterder.

Kjeller:
6. Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? Ja.

Skjevheter og sprekker:
18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja.
Beskriv feilen eller endringen: Ny ovn, isolert pipelap av tidligere eier, for 20-25 ar siden.

Sopp og skadedyr:
19. Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja.
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?Maur.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Standard

Sgrmegleren har gleden av & presentere Skogsay/Bugy 12.

En eiendom av de helt sjeldne, men nesten 6 mals tomt!

Denne plassen har det meste. Raff og uberart natur, svaberg- kombinert med sandstrand, brygge, plen og
masse boltreplass.

Utsikten bade mot havet og skjeergarden inn mot Tregde gjor dette til noe ekstra.

Til eiendommen fglger enkel hytte og sovehytte.

Godt bryggeanlegg i le for vind.

Egen "lagune” med sandstrand. Ypperlige for aktivitet og krabbefiske.

Hovedhytten (@verst pa fjellet) har en enkel men innholdsrik standard.

Her er bade kjokken, stue og en liten alkove.

Hytten har 0gsa en underetasje med egen inngang. Her finnes bla ogsa ett rom.

Deler av denne etasjen er innredet til soverom. Her er kun hayde pa 1,75 meter som gjar at etasjen ikke er
malbar og medregnet i takstmanns arealoversikt.

Sovehytten nede ved brygga er pa 11 kvm i gulvareal.
Her er flere soveplasser.

For spesielt interesserte angaende eiendommens "navn”.

Navnet "Selta” mener eierne kommer av at det laveste jordet 13 sa lavt at sjgen til sine tider gikk inn over
omradet og gjorde det saltholdig.

Det ble ei «selte», som mange steder er betegnelsen pa slike lave, sjgnaere omrader.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi




oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Leif Vinsjevik den 28.06.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Fritidsboligen ligger pa Skogsegy Bugy @st for Mandal. Ligger med umiddelbar naerhet til sjgen og med egen
liten lagune nedenfor hytten. Det er etablert brygge for flere bater samt

innredet soveanneks. Stor tomt med egen sandstrand og stor plen for aktiviteter. Det er adkomst til hytta
med bat og med egen brygge. Hytten er i falge eier bygget i 1960 og soveannekset er fra 1958 med senere
fornyinger i 1974 og totalrenovert i 2010. Idyllisk beliggenhet kun fa meter fra sjgen og med panoramautsikt
til batleia mellom Mandal og Kristiansand. Det er etablert liten betongterrasse utenfor stuen. Hytte med
enkel standard uten innlagt vann, avlgp eller stram. Utedo etablert like bortenfor hytten .

Falgende avvik har fatt TG2:

-Det aller meste av utvendige overflater er fra byggear.

-Enkel kjokken etablert.

-Det er sprekker i betongterrasse.

-Det er spredte fuktskader i ytterkledning.

-Det ma paberegnes utskifting av vinduer og darer de neste arene.
-Det er rust pa utvendig beslag.

-Taktekke er antatt fra byggear.

Falgende avvik har fatt TG3:
-Det er ikke funnet brannslokningsapparat eller raykvarslere i hytten.
Kostnadsestimat: Under 10 000.

-Det er synlige tegn pa fuktinntrengning i krypkjeller.

Det er synlig fiellgrunn med noe fukt merker pa fjellet og ved grunnmur terrasse. Deler av krypkjeller er
innredet til sovealkove og har innebygget senger og panelte vegger. Ukjent oppbygging og er ikke videre
undersakt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av vann i krypkijeller.
Konsekvens/tiltak:

* Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader. Det bar
gjores tiltak for & unnga fuktinnsig i krypkijeller som feks tetting rundt grunnmur eller lage fall vekk fra
grunnmur. Estimat er vanskelig a sette da tiltak kan veere arbeidskrevende og i enkelte tilfeller ikke mulig.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

-Det er registrert maurangrep i etasjeskille.

Trebjelkelag med undergulv av furubord. Ved inspeksjon i krypekjeller er det pavist maurangrep i etasjeskille
under stuevindu. Ved punktvis sjekk av hgyder er det ikke pavist vesentlige avvik.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist/opplyst om aktivitet fra skadedyr i trebjelkelag. Ved inspeksjon i krypkjeller er det pavist
maurangrep i etasjeskille under vindu i stue.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak mot maurangrep ma iverksettes. Det anbefales & snarest gjer tiltak mot maurangrepet for & unnga
ytterligere skader i treverk. Kontakt fagfolk for utbedring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Viktig momenter for interesserte kan veere:




-Unik beliggenhet pa stor tomt med egen brygge like nedenfor hytten.
-Umiddelbar naerhet til sjgen.

-Soveanneks etablert innenfor bryggen.

-Sandstrand og stor plen for aktiviteter

-Panorama utsikt mot batleia mellom Mandal og Kristiansand.

Lovlighet

Fritidsbolig:

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Mottatte tegninger fra kommunalt arkiv stemmer ikke overens med dagens lgsning.

Soveanneks:

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Soveannekset er
bygget i 1958 og det foreligger tegninger fra 1974 ved sgknad om utvidelse av annekset.

Annekset er omsgkt og godkjent for sovebod.

Innbo og losare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Alt som star i hyttene ved visning medfalger.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer fglger handelen: Ingen.

Moderniseringer og pakostninger

Historisk oppgradering:

Den lille sovehytta nede i stranda ble farst bygd.

Deretter hytten oppe pa fjellet.

Det ble bygget steinbrygge, gangveier, trapper og adkomst.

De laveste omradene ble fylt opp litt etter litt gjennom arene, og stranda lengst @st ble bygd opp og renset.
Ekstra trebrygge til stgrre bater ble bygget i 2015. Rekkverk fra stranda og opp er fra 2016.

Hytta er vedlikeholdt med sma utbedringer og reparasjoner i perioder.
Sovehytten ved stranden ble oppusset ca. 2010/2013.

Parkering

Det folger innen fast parkering pa land til eiendommen.

Det finnes omrader i naerheten for leie. (Kjgper ma selv sjekke kapasitet.)

Per idag leier selger batplass pa Skogsay. Det foreligger skriftlig bekreftelse fra eier av denne plassen, at
denne leieavtalen kan viderefares til ny eier.

Det fglger ingen tidsbestemt avtale, her oppfordres kjgper a ha direkte dialog med eier av batplassen.
Kontaktinfo kan fas av megler.

Diverse

Hytten har ikke vann eller kloakk.

Det er ikke strom.

Det er flere eiendommer pa Skogsay/Buay som har tilfgrsel av strgm.

Antagelig er dette mulig ogsa her, men det blir kjgpers ansvar a sjekke naermere.
Per i dag benytter eierne seg av fasiliter som utedo.

Sisterne pa utsiden av hytten som samler regnvann.

Drikkevann ma bringes med.

Skjate vil med nye eier bli tinglyst pa gnr. 18, bnr.4, festenr 2.

Det foreligger en dom fra Jorskifteretten i 2007 som beskriver at festetomten ligger pa gnr. 18, bnr. 33, selv
om festekontrakten angir at tomten er pa bnr.4.

Arsaken til denne feilen skyldes antagelig at tidligere eier har oppagitt feil bruksnummer da vedkommende
festet bort tomten.




Selve tomten som festes er hele gnr.18, bnr. 33 og gnr. 18, bnr. 4, festenr. 2.

Tomten er totalt ca. 6362 mal. Arealet er basert pa arealet fra matriklene nevnt over, og ihht kommunens
kart.

Se mer info i vedlegg til prospekt som viser selve jordskiftedommen og domsslutningen.

For mer info konferer megler.

ENERGI

Oppvarming
Oppvarming via vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det falger av forskrift om energimerking & 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 2 310

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Gebyret dekker standard hytterenovasjon/MAREN (2090,-) og branntilsyn/feiing (220,-).

Eiendomsskatt
Kr 1464

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Det betales eiendomsskatt i Lindesnes kommune.

Formuesverdi sekundzer
Kr O

Arlig festeavgift
Kr 4 568

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:




4205/18/4/2:

04.09.2007 - Dokumentnr: 699631 - Jordskifte

Gjelder feste

Sak nr. 1000-2005-0001 ved Marnar jordskifterett. Gjelder Bugy Skogsay.

Gjelder denne registerenheten med flere

Denne avtalen beskriver retten til feste av tomt og angir starrelse og beskriver plassering i terreng.

16.06.1962 - Dokumentnr: 1062 - Erkleaering/avtale
Gjelder feste

Bestemmelser om overdragelse

Med flere bestemmelser

Festeavtalen ligger vedlagt i prospekt.

16.06.1962 - Dokumentnr: 1062 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 49 ar

ARLIG AVGIFT NOK 80

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt far
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Siden tiltaket ble godkjent for 1. januar 1998, kan ikke kommunen
utstede ferdigattest i ettertid.Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende brukstillatelse
kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vedr. sovehytte,
Mandal bygningsrad j.nr. 98/74.
J.nr 4167/74 - Godkjenning vedr. utvidelse av sovebu. Dato 18.mars 1974. Fgres inn som j.nr. 98/74.

Hovedhytte,
Byggeanmeldelse datert 9.12.1964,

J.nr 410/64 - Bjgrsom. Godkjente tegninger men ikke ihht til dagens utforming.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen ligger pa @y og er ikke tilknyttet offentlig vei, vann eller aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, og tilharer reguleringsplan for Udgy/Langay/Landay,Skogsay/
Bugy og del av landsiden, datert 15.02.2007.

Reguleringsplanen gir mulighet til 8 bygge ny hytte, med gitte betingelser satt av kommunen. Det er
kjgpers ansvar a sjekke opp aktuelle bestemmelser vedr. dette.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Det er regulert inn en ny brygge m/adkomst i bukten som ligger nordvest pa festetomten. (Mot Tregde).
Bryggene og adkomsten tilhgrer ifglge reguleringsplanen to tomter som ligger pa eiendom gnr. 18 bnr. 30 i
Lindesnes kommune. Det er paregnelig at denne delen av omradet vil bli utviklet i henhold til




reguleringsplanen.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Lindesnes kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne
eiendommen er imidlertid ifalge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrinet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i
matrikkelen far skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 6 500 000

Totalpris
Kr 6 682 800




Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 162500,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjaperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr182800-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.




Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,30 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
12.490,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 124 290,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Kari Landsverk Engervik
Kirsti Landsverk

Oppdragsanvarlig

Junina van der Hagen Ngrgaard
Eiendomsmegler
junina.norgaard@sormegleren.no
TIf: 468 02 548

Ansvarlig megler

Junina van der Hagen Ngrgaard
Eiendomsmegler
junina.norgaard@sormegleren.no
TIf: 468 02 548

Sermegleren AS, avd. Mandal, Store Elvegate 35
4502 Mandal

TIf: 382 66 666

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
22.08.2024
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Fantastisk naturtomt.

| le for vestavinden.
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Egen "lagune” med brygge og sandstrand.

Adkomst opp til hytten via trapp i fjellet.




Ustikt gstover med Langay til hayre.



Utsikt mot Langay.

Til elendommen falger hytte og sovehytte.

Hovedhytta.




Innenfor spisebordet er det en sovealkove. Nydelig utsikt fra alle vinkler.




Oppgradert sovehytte.

Hyggelig uteomréde med fin morgen/formiddagssol.
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Plassbygde senger.
Fin plass til et lite bord og stoler.

Et deilig sted & vakne opp.




st opp til hytten via trapp i fjellet.
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2. ETASIE

1. ETASJE

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstéende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp

] Oppvaskmaskin [ Annet: liten gasskomfyr og kjgleskap fglger.

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjpkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfglger.

Selgers initlaler

..forts. neste side
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15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

De fleste mgbler falger hytten, med unntak.
Lagsgre fglger ikke.
De mgbler og utstyr som ikke fglger er spesifisert i egen liste som kan f&s av megler.

Sted / Dato

Selgers signatur
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:

Navn Fodselsdato Metode Dato

Engervik, Kari Landsverk 01.04.1949 BANKID 20.08.2024 14:07
Landsverk, Kirsti 26.05.1951 BANKID 20.08.2024 14:15

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



Norsk takst

Tilstandsrapport

© skogsey Bugy 12, 4516 MANDAL
(1) LINDESNES kommune
# gnr. 18, bnr. 4, fnr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 28 m? BRA-i: 23 m?

Befaringsdato: 28.06.2024 Rapportdato: 19.08.2024 Oppdragsnr.: 20835-1567 Referansenummer: VL1771

Autorisert foretak: Lindesnes Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

mesnes [ TNSTRS f'ﬂg

Taksmann & Brggmenser Krista Terbind mob: 952 76 078
Takumann % Ryggmesser Lol Vingew s £13 30081
Orgar 925 369 047 mea epeat: Lindesnms shacg indpesestsbit.ne

Rapportansvarlig

Leif Arne Vinsjevik

Uavhengig Takstingenigr
leif@lindesnestakst.no

41230081

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20835-1567 Befaringsdato: 28.06.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Fritidsboligen ligger pa Skogsgy Bugy @st for Mandal. Ligger
med umiddelbar naerhet til sjgen og med egen liten lagune
nedenfor hytten. Det er etablert brygge for flere bater samt
innredet soveanneks.

Stor tomt med egen sandstrand og stor plen for aktiviteter.
Det er adkomst til hytta med bat og med egen brygge.

Hytten er i fglge eier bygget i 1960 og soveannekset er fra
1958 med senere fornyinger i 1974 og totalrenovert i 2010.
Idyllisk beliggenhet kun fa meter fra sjgen og med
panoramautsikt til batleia mellom Mandal og Kristiansand.

Det er etablert liten betongterrasse utenfor stuen.

Hytte med enkel standard uten innlagt vann, avlgp eller
strgm.
Utedo etablert like bortenfor hytten .

Nevneverdige sammendrag av avvik TG2:

-Det aller meste av utvendige overflater er fra byggear.
-Enkel kjgkken etablert.

-Det er sprekker i betongterrasse.

-Det er spredte fuktskader i ytterkledning.

-Det ma paberegnes utskifting av vinduer og dgrer de neste
arene.

-Det er rust pa utvendig beslag.

-Taktekke er antatt fra byggear.

Awvik TG3:

-Det er ikke funnet brannslokningsapparat eller rgykvarslere
i hytten.

-Det er synlige tegn pa fuktinntrengning i krypkjeller.

-Det er registrert maurangrep i etasjeskille.

Viktig momenter for interesserte kan veere:

-Unik beliggenhet pa stor tomt med egen brygge like
nedenfor hytten.

-Umiddelbar nzerhet til sjgen.

-Soveanneks etablert innenfor bryggen.

-Sandstrand og stor plen for aktiviteter

Oppdragsnr.: 20835-1567

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 28.06.2024

Lindesnes Takst AS
Doneheia 104
4516 MANDAL

N[

Norsk takst

-Panorama utsikt mot batleia mellom Mandal og
Kristiansand.

Ta gjerne kontakt med undertegnede pa tif. 4123 0081, eller
pa mail leif@lindesnestakst.no for utfyllende informasjon om
rapporten.

Lykke til pa visning.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Mottatte tegninger fra kommunalt arkiv stemmer ikke
overens med dagens Igsning.

Soveanneks

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Soveannekset er bygget i 1958 og det foreligger tegninger fra
1974 ved spknad om utvidelse av annekset .

Annekset er omsgkt og godkjent for sovebod.

Side: 5av 19
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20835-1567

Sammendrag av boligens tilstand

m B

Lindesnes Takst AS
Doneheia 104
4516 MANDAL

N[

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12

Rapporten inneholder komplett tilstandsvurdering av

fritidsbolig pa Skogsgy Bugy gst for Mandal i Lindesnes

10 kommune.

Det er foretatt fuktspking pa utsatte plasser med Protimeter.

Areal og hgydemalinger er utfgrt med lasermaler.
Referanse er byggear og eventuelle moderniseringer som er

oppgitt i rapporten.

6 Rapporten baserer seg pa bakgrunn av befaring samt

kommunale opplysninger.
befaringsdagen.

2 Oppsummering av avvik

Antall

rapporten.

Fritidsbolig

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Krypkjeller

10
| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

innredning

@OGEOQO

Tomteforhold > Terrengforhold

Antall

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Dgrer

Tilstandsrapporten gjelder for bruk av boligen pa

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Ga til side

Ga til side

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold 4 til si

Ga til side

Kjgkken > Etasje 1 > Stue/Kjgkken > Overflater og ~ Gatilside

Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

Innvendig > Radon

Befaringsdato:  28.06.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Kjokken > Etasje 1 > Stue/Kjokken > Avtrekk Ga til side

Oppdragsnr.: 20835-1567 Befaringsdato:  28.06.2024 Side: 7 av 19



Skogsgy Bugy 12, 4516 MANDAL
Gnr18-Bnr4
4205 LINDESNES

Tilstandsrapport

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104 k
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1960 Ifglge eier.

Anvendelse
Fritid

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2000 Modernisering Ca. ar pa ny installert pipe.
2020 Modernisering Skiftet noe kledningsbord og dgr.
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Stal eller aluminiumsplater pa taket og er i fglge eier nye i ca 1995.
Undertak er i fglge eier eldre Shingelpapp .

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Takplater er ca 30 ar men undertak av Shingel er eldre ukjent alder.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Stal takrenner medsngfangere eller stigetrinn for feier nedlgpsror i
plast.

Stal pipe.

Det er rustne takrennekroker og pipebeslag.

Det er ikke montert stigetrinn for feier eller sngfangere pa taket.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Plattform for feier mad monteres.

Oppdragsnr.: 20835-1567

Det anbefales @ montere sngfangere pa taket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veggkonstruksjon

Bindingsverk fra byggear med vindtetting av papp samt malt staende
trekledning.

Ytterkledning er jevnlig etterbehandlet gjennom arene.

Det er lufting melllom over og underbord samt etablert museband i
samme sjiktet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er pavist spredte rateskader i kledning rundt overganger og ved
vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Enkelte kledningsbord bgr skiftes for & unnga fuktskader inn i
bindingsverk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Sperretak med mgnt himling.

Ukjent lufting men det er etablert luftespalte i gesimser som antyder
etablert luftesystem men dette er ikke pavist.

Det er ikke funnet fukt eller misfarginger pa innvendige panelte
overflater.

Dimensjonering etter byggearets byggeskikk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er ukjent lufting av konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Takkonstruksjon er bygget med mgnet himling og med ukjent
dimensjonering og isolasjonsmengde.

Har ngdvendigvis ikke samme dimensjonering som dagens krav.
Inspiser jevnlig overflater for misfarginger og eventuelle fuktmerker.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

8 Vinduer

Malte vinduer med 1 lags glass og er ifglge eier fra ca. 1985

Det er pavist rustne beslag i overflater samt begynnende rateskader pa
enkelte

trerammer i vinduer.

Arstall: 1985 Kilde: Eier
Vurdering av awvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Enkelte trerammer har begynnende fuktskader .
Det er rustne beslag i vinduer.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 28.06.2024 Side: 8 av 19
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¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer ma paberegnes a skiftes den neste tiden.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dgrer

Malt hoveddgr samt malt enkel kjellerdgr.
Hoveddgr er montert ny i 2020 men er en eldre dgr fra 1973. Kjeller dgr
er noe nyere men ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Hoveddgr henger mot karmen og er ca 50 ar.
Kjellerdgr har noe fuktmerker i innvendig overflate.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Det ma paberegnes at hoveddgr ma skiftes de neste arene.
Kjellerdgr bgr beskyttes bedre for a unnga fuktinntrengning rundt karm.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgpt betongterrasse utenfor med trerekkverk pa 75 cm.
Det er flere sprekker i terrassedekke.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde pa 75 cm er noe lavt etter dagens forskrifter.
Det er sprekker i betongplate.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dagens krav til rekkverk er 1 meters hgyde ved verandaer over 0,5
meters hgyde.

Det anbefales a forhgye rekkverk til minst 1 meters hgyde.
Betongdekke fungerer men det anbefales a tette sprekker eller lage ny
pastgp pa terrassen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
INNVENDIG

Overflater
Gulver med furugulv.
Vegger og himling med trepaneler.
Overflater er jevnlig vedlikeholdt gjennom arene.

Overflater kan etterbehandles ved behov og det ma regnes med normal
aldersslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20835-1567

Trebjelkelag med undergulv av furubord.

Ved inspeksjon i krypekjeller er det pavist maurangrep i etasjeskille
under stuevindu.

Ved punktvis sjekk av hgyder er det ikke pavist vesentlige avvik.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist/opplyst om aktivitet fra skadedyr i trebjelkelag.

Ved inspeksjon i krypkjeller er det pavist maurangrep i etasjeskille under
vindu i stue.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak mot maurangrep ma iverksettes.

Det anbefales a snarest gjgr tiltak mot maurangrepet for a unnga
ytterligere skader i treverk.
Kontakt fagfolk for utbedring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Radonsperre fantes ikke ref. byggear og det er ikke fremlagt
radonmalinger for boligen.

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Stalpipe med eldre vedovn i stue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er noe rust pa utvendige overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Rustne beslag utvendig bgr skiftes den neste tiden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Krypkjeller
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Krypkjeller under hytten med synlig stubbegulv av bord.

Det er synlig fiellgrunn med noe fukt merker pa fjellet og ved grunnmur
terrasse.

Deler av krypkjeller er innredet til sovealkove og har innebygget senger
og panelte vegger.

Ukjent oppbygging og er ikke videre undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Det bgr gjgres tiltak for & unnga fuktinnsig i krypkjeller som feks tetting
rundt grunnmur eller lage fall vekk fra grunnmur.

Estimat er vanskelig a sette da tiltak kan vaere arbeidskrevende og i
enkelte tilfeller ikke mulig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJOKKEN

ETASJE 1 > STUE/KIJ@KKEN

1) overflater og innredning

Enkelt kjpkkenbenk med gasskomfyr og kjgleskap.
Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kjgkkenet bestar av enkel Igsning men fungerer.
Nye eiere kan velkge nye Igsninger om ngdvendig.

ETASJE 1 > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er ingen mekanisk avtrekk i kjgkkensonen.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med enkelte ventiler i vegg.

(' JED Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20835-1567

Befaringsdato: 28.06.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er ikke funnet brannslokningsapparat eller rgykvarslere i hytten

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fiell.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmur ligger minst 20 cm over terreng og ligger pa fiell.
Naturlig drenering.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i betong . Det er ikke pavist sprekker eller settinger i synlige
deler av grunnmurer.

1“8 Terrengforhold

Hytten er etablert pa fiell med naturlige avrenninger.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Hytten er etablert oppa fjellgrunn med naturlige formasjoner.
Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er naturlig avrenninger pa fjellgrunn og vannansamlinger rundt
hytten kan forekomme.
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Bygninger pa eiendommen

Soveanneks

Anvendelse
Soveanneks

Byggear Kommentar
1958 Ifglge eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Sovebod er kun arealmalt og er ikke teknisk giennomgatt men kun kort beskrivelse av konstruksjoner.

Sovebod med grunnmurer i grasteiner og bindingsverk i tre.
Stalplater pa taket.
Sovebod er bygget i 1958 med omsgkt og godkjent tilbygg i 1974.

Er innredet med sovealkover og er i fglge eier totalrenovert i 2010.

Tilbygg / modernisering

1974 Tilbygg Soveanneks er tilbygget mot vest .
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I [ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
pa— ] Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ e ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 1 23 23 11 23
Underetasje 6 6
SUM 23 11 6 29
SUM BRA 23
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 1 Alkove , Stue/Kjgkken
Underetasje Disponibelt rom
Kommentar

Deler av kjeller er innredet til soverom. Har kun hgyde pa 1,75 meter og medregnet i arealoversikt som ALH og areal
er satt til 6 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Mottatte tegninger fra kommunalt arkiv stemmer ikke overens med dagens Igsning.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Soveanneks

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asic (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 1 5 5 6 11
SUM 5 6 11
SUM BRA 5
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje 1 Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Soveannekset er bygget i 1958 og det foreligger tegninger fra 1974 ved sgknad om utvidelse av annekset .
Annekset er omsgkt og godkjent for sovebod.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 23 0
Soveanneks 5 0
Kommentar
Fritidsbolig Soverom i kjeller er ikke medregnet i arealoversikt pga. lav takhgyde.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.6.2024 Leif Arne Vinsjevik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4205 LINDESNES 18 4 2 0 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Skogsgy Bugy 12

Hjemmelshaver
Engervik Kari Landsverk, Landsverk Kirsti

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger pa @ya Skogsgy Bugy gst for Mandal i Lindesnes Kommune.
Adkomstvei

Med bat

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Ligger under reguleringsplan for flere gyer i omradet.
Om tomten

Ligger pa fjellgrunn like ved sjpen pad @ya Skogsgy Bugy
Tinglyste/andre forhold

Eier opplyser om at det jobbes iherdig disse dagene med & fa rettet opp matrikkelen i kommunen hvor det kommer nytt bruksnummer for
eiendommen.
Dette er ikke klarlagt ennd men blir ifglge eier utfgrt for salg.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2012 Skifteoppgjor
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Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Tegninger

Oppdragsnr.: 20835-1567

Kommentar

Befaringsdato:

28.06.2024

Sider Vedlagt

Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20835-1567

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VL1771

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Skogsgy Bugy 12 Skogsgy Bugy 12

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?

Arvet hytta etter vare foreldre ca 2011

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Brukt som fritidseiendom
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Storebrand Forsikring AS-65

Informasjon om selger

Hovedselger
Engervik, Kari Landsverk
Medselger

Landsverk, Kirsti

Forbehold

Side 1
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412 Arstall
2020

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufagleart

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte
Utskifting av kledning og ytterdgr

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Side 3



Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ny ovn, isolert pipelgp av tidligere eier, for 20-25 ar siden

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Maur

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93818915
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Engervik, Kari Landsverk 2024-07-04

Name Date

Landsverk, Kirsti 2024-07-04

Identification

;:E baﬂle Engervik, Kari Landsverk

Identification

;:E baﬂle Landsverk, Kirsti

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Rekommander

Valborg Bessesen

Kristine Olsen

Kristiansand, 03
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,7/ v
i Eerr Gotfred Nilsen tilfester med de tt€ herr 0dd lLandsverk
f? en hyttetomt pd gnr 18, bnr 4,"Bug i Halse, gq;ycg
/ Tomten har navnet "Selta" oz omfattsr de+ Sydlige nes

a8V den del av gya som ligger D& vestsiden aV Bge1v1gen.
Festet skjer pd folgende vilkar

1. TFestetiden er 49 &r. Vil bortfesteren ved leietidens
oppher bortfeste tombta p2 nytt, skal sieren ev den pa
tomta bellgbende bebyégalse vere: fortri laonsberettiged
til & f& fornyet feste: & de vilkET som 4z mitte
gjelde for oortfeste. nskes tomta solgt, har eieren
av bebyggelsen forkjepsrett.

I festetiden kan festeren ovcrdra rettighetene etter
denne kontrakt +il andre,

& 2. Den &rlige festeavgift settes til kr 8o,-

Leien kan reguleres i takt med den Prisutvilkling <4
mitte finne sﬁed for fester av liknende art,” 8ii
regulering foretas hvert 5, Ar, Dlir ny ls 1e ikk
avtalt, skal den tidligere ledie automatﬂsk gjelde
for.meste S5—2rs=periode.

Leien erlegges forskuddsvis hvers ér innen 1, juni.w

5 Deqrﬂ fesftekontrakt blir 2 tinglese p& gnr 18, onr 4,:
Bug i Halse, tgiftene til stemnal og ul“€lYS“ﬂf
beres av feste“en.

Mandsl, den 1, Jjuni 1962

I Lowhrod Loty st

0dd Iandsverk, fester Gotfred Nilsen, borifester




For tinglysingen br. 2 .-
Fart inn 1-daghcksn ved

Iriversmbeds

Mandsl seren

som nt./ 4 ] den /- 5%4 19éz

Bietien ot 22/6&19525@%_-%’131‘- 18 brr. 4 i Halse og
gomnwpmdrey’ i Harlmark,  ph, aoLl

Heftelser anmerkes mot 1. ' '

Anmerkes: Konsesjon er ikke ervervet.

; : -Parsélien er gitt 'nete-gne'lsen:
_Tm‘mlt Nnr. 2 under gnr. 18. bar, L, SkogsSy i Halse og Harkmark

‘




Reguleringsplankart

Eiendom: 18/4/2
Adresse: Skogsay Bugy 12
Utskriftsdato: 28.06.2024

i

Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
m
=
(4]
—
A EA30000 Nm

I-©Norkart 2024

/[
\
=
X

Mne mgnglér—

3091w 3

9025}

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
Ormride forfritidsbebyggelse
Regquleringsplan-Spesialornrader (PBL1985 §
———————  Friluftsomrade (p& land)
Friluftsornride i sjg og vassdrag
BB Privatsmabathavn (land)
111111 Privatsmibithavn (sig)
Requleringspian-Felles for PBL 1985 og 200
B R:egulerings- og bebyggelsesplanorride
-~ Planens begrensning
""" Formélsgrense
" " Regulerttomtegrense

~— Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse




Mandal, 16, desember 1964

BYGNINGSSJEFEN

Herr Egil Bjgrsom
Rutebilstasjonen

Saken ble behandlet i mgte av Mandal bygningsra&d den
10. desember 1964 da der ble tilfgrt protokollen:

J.nr. 410/64 Pparsell av g.nr. 18 b.nr. 4, tomt nr, 1
skogsgy - Bug.
Tore-Jarl Christensen v/ Egil Bjgrsom anm,
den 9/12 - 1964 oppfgring av hytte.

Vedtak: Godkjennes pd betingelse av at pipe
og ildsted blir utfgrt forskrifts-

messig.

Naboer mad varsles, protesterer de
(disse) md saken pd ny forelegges
bygningsradet.

[ For Bygningsjefen i Mandal

.m.




Matrikkelkart

Oversiktskart
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ambita

Kommune  KNR GNR BNR FNR SNR
Lindesnes 4205 - 18 / 33 / 0/ 0

=

Noyaktighet (standardavvik)
= 201-500cm

== QOver 500 cm
— |kke angitt

== 10 cm eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 13.08.2024 15:36 — Sist oppdatert 13.08.2024 15:36

Hjelpelinjer
== Vannkant
== \eikant

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 18, Bruksnummer 33 i 4205 LINDESNES kommune
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Symboler

Ngyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer
= 201 -500cm
== (Over 500 cm

— |kke angitt

s Fiktiv / Teigdeler
s Punktfeste

== Vannkant
Veikant

10 cm eller mindre
= 11-30cm.
— 31-200cm

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 13.08.2024 15:36 — Sist oppdatert 13.08.2024 15:36

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3



Areal og koordinater

Areal: 6 262,20m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord st Lengde’ Malemetode

1 6430007,14 415661,20 353,17m  Stereoinstrument:
Analytisk plotter

2 6430033,26 415 595,65 0,45m | Stereoinstrument:
Analytisk plotter

3 6430 033,69 415595,77 0,20m = Stereoinstrument:
Analytisk plotter

4 6430033,69 415595,97 0,09m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

5 6430033,69 415596,06 2,91m GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

6 6430033,69 415598,97 4,78m  GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

7 6430 038,45 415598,56 4,76m  GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

8 6430 043,19 415598,16 13,71m GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

9 6430050,91  415609,49 10,29m  GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

10 6430058,99 415615,86 3,55m GNSS: Fasemaéling
(Real time kinematic)

11 6430058,11  415619,30 5,10m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

12 6430 056,67 415624,19 14,33m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

13 6430 043,65 415630,18 42,60m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

14 6430 046,16  415672,71 1,90m GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

15 6430 045,30 415674,40 73,64m = Stereoinstrument:
Analytisk plotter

16 6430 025,38 415651,49 20,39m  Stereoinstrument:
Analytisk plotter

17 6430009,76 415 652,38 9,94m = Stereoinstrument:
Analytisk plotter

Indre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde’ Malemetode

1 6430006,12  415642,00 36,49m  Ukjent

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Noyaktighet
36

36

36

36
36

36

Noyaktighet
9999

Radius

Radius

Arealmerknad: Noen fiktive grenser ,Hjelpelinje vannkant

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jordfast stein
Ikke spesifisert
Fiell

Fiell

Fiell

Fiell

Fiell

Fiell

Fiell

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Ja

Ja

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Ja

Ja

Ja

Hjelpelinje
Ja

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt
Umerket

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Ukjent

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Geometrisk hjelpepunkt
Geometrisk hjelpepunkt

Geometrisk hjelpepunkt

Grensepunkttype
Geometrisk hjelpepunkt



Mandal, 26 februar 1974.
BYGNINGSSJEFEN | MANDAL
Mottatt : AF |y -
J.nr: 3|34

Z, =
i<£h¥,ﬁ;/' ;

1ilbyge til sovehytte pd_Skogsiy~ Budy.

Jeg tillater meg med dette & stke om tillatelse til & bygge
pa govehytta var,- eller "bua", som vi kaller den,- ca. 80 cm.
som vist pa vedlagte skisse.

Denne bua blev bygd i 1958, og vi brukte bare denne fram til

1962, da den egentlige hytta blev tatt 1 bruk.

Hytta blev ikke bygd storre enn 25m2, bl. a. pd grunn av at vi

baserer osspd fortsatt bruk av "bua" som sovehytte.

Denne bua er et meget poppul
(o]

g ert tilholdssted, og har vart i bruk
hver sommer siden 58, altsd 15

ar.
lien er blitt storre, og plassbehovet har Skt.

soker om denne utvidelsen, er det for at vi da vil
tte opp to kiyer ende i ende langs veggen mot vest.

Nu har vi bare koyer pi den ene kortveggen.

Bua ligger slik til at naboene imapt vil kunne merke utvidelsen,
og den vil overhodet ikke kunne sees fra Sjoen.

Til véren skal vi skifte mesteparten av kledningen pa bua,

og vi hiper at denne stlnaden blir innvilget, slik at vi
kan forete utvidelsen samtidig.

Med hilsen

O Saciirerss

0dd Landsverlk.













BYINGENIZREN | MANDAL

—
J. nr-‘L‘Bj}jArk. nrﬁ&%&)

18. mars 1974

HS :ATL

Herr 0dd Landsverk
Alladinsvei 3 ¢

4500 MANDAL

Vedr. utvidelse av sovebu med 3,2 m2 pa parsell av g.nr.
18 b.nr. 4 Skogsdy = Budy,

Deres sgknad hit datert 26.2.1974.

Utvidelsen tillates som omsgkt og pa betingelse av at hele
bua blir malt eller beiset i en mgrk farge og med mgrk tak-
tekning.

Saken er hbehandlet av bygningssjefen og den er fgrt inn i
bygningsprotokollen under j.nr. 98/74.

Torvald Sandvik

Harald Stusvik




MOTTATT g DES. 1964

Gjoldende servituttor: Skjema for byggeanmeldelsar R, Anvend. WL 472, Ti61 —
vedistt av
Horsk Kommunaltoknisk Forening
Etreraryki forbo]
. [Morsk manster nr. 5§24)
Tl -6 = e el  u

Janr, ‘r{% tdl

= . " _\, & ‘/;,q ——
(et oo itvas, Byggeanmeldelse
,. [eer— for slle [ [T beidar i henhald il bygningsl § 131,
ifr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Ldimase Hewoac Adresse: Hgaane Anreldelsen som skal utferdiges i 2 ekaemplarer, ekal inneholde ngysktig redegjgrelse for alle
forhold som er npdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og viere ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132,
Tegningene, som ogsh md vare | 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pd holdbart paptr eller
lerret, datert og undertegnet.
— . Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjofons kentor.

snsvarshavends.

Til
Byaningsradet

g = Al 1 henhold il bygningslovens § 131 anmeldes horved at der pd matrar. TOHT A |

unbee gve IF, Baa s, g W

. aktes utfgrt falgende arbeider:

Bygaingens at:l)  Vinlagl P i og & bygning, fabrikk, verkstedbygniog, lager,
garasie, uthus, skur, skole, forsamlingsiokale. Bygninger som ikke ghr inn under
foranstiende tilfpyes:

_‘TLV"'."l =

Arbeidets art:?)  Nybygging, ombygging, tilbygging, pibygsing, innredning, hoved jon og

andre arbeider

I~
Den kalkulerte verdi av byggearbeidet?) | 2. mee —
Under henvisning til de nedenfor nevote paragmfer i bygningsloven gis fslgende opplys-
ninger:
§ 132, passus 1 n. ldet oversikisplan vedlegges oppgis:

Tomlens stgrmoles ... .oiioivnnsisvnenssnnsnsnsy - = — m®
Eldre bebyggelso areal .. ...0vvvieiineiiiiniinn, . : m?
Avenl aw pybyggs v R e e
Samlet gulvilate | alle etosjer ckskl. kjeller og loft3) 5 — m3

1) Stryk snder det som passer,
#) Skal utlyllea lor epppave til Statistisk Semtralbyrk Tomteverdi medtes ke,
#) Left o kieller regnes kun med | den utstrekning de noredes 6l beboelses. og arbeidsrom.




§ 132, passus

132, pessus

n

132, passus

132, passas

o

132, passus

§ 132, pessus

§ 132, possus

£ 48 og 62.

§ 63,

§ 66, paasm 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1
og 2.

: |

5.

-

"~

L

P

Falgende tegninger vedlegges:  Puaa | Sarira

Byggcgrunncos beskatfenbet, den berogaede belstning pr. m? og fundamenter

(8o dept, forakriftor kap, 3—4) B

D £, hovedkloakk o sifarsel

Fasndens forbold til nabobygminger: I EE A PHrOoE.dne AR
Smrlige konstruksjoner: faeEn

Naboforhold :
(Attest ot at alle naboer er varslet op pd hvilken mite mi sngls. Oppgave over de maboer som
er varlot vedlegges.)

Bygning til ind fabrikk eller hindverk
{Arbeidstilyynets uttalelse for de bedrifier som plr ina under arbeidervernloven skal vedlegges
hyggeoeldingon. )

Bygningens forheld til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:

ldsfarkige og stnnhetsfarkige anlegg:
(Se dept. forskrifter kap. 20 og 33—37.0

Frammspting eller tilbaketrekning av fasaden:

Sokkelframspring:

Balk baldakiner og b de k
{Se dept. forskrifter kap. 24.)

Utvendige trapper, kjelkernedganger, Iys og luftgraver:

i 65, 75 og 115.

§ 87

5§ 80 og 92

§5 104, 105, 106
og 117.

§ 148,

Arker o andre oppbygs over hovedgesime:

Avstand frn nabogrense og annen bebyggelse:C & Se h Tie A SoromrT

cAloo Tuk tevrre
Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
Jir. depr. forakrifier kap. 1. 2—4 o 3—1T.} ’

LETT Bl bl adic sl g

Lsolnsjon:
(5e bygningsdovens 1 81, 104, 1, 106, 2a, 105, 2b, 106 o degt. forskrifter kap. 5, 9, 20, 25 § 1,
ZidgNI L)

Taktekning:
(Se dept. forukrilter kap. 22)

Innvendige trappers brodde og stigningsforhold:
(Sa dept. ferskerifter kap. 21, jlr. kup. 35 og 34 for spesielle bygninger.)

Piper, trukne rgr, opp
(Se dept. lorakriiter kap. 27, 28, 29, 30, og 5L}

o

l L1

Etasjehgyder, rommenes golvilate og Iysareal:

Rom for vask og tgrring av kler, matvarer og brensel:

Klosetter:

Yiterligere opplysninger:
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Avskrilt av dagheok m. /P42 W62

%ﬁ’wf/nrﬁ- ke A He - Vedlogg til

Mandal soranskriverembeds 74/

. Herr Gotfred Nilsen tilfemter med dette herr (dd Landsverk
en hyttetomt p& gnr 18, dnr 4, Bus i Halse.

Tomten har navnet "Selta” og omfatter det sydlige nes
av den del sv eya som ligger ph vesteiden av Breivigen,

Festet skjer ph felgende vilkdr i

1. FPestetiden er 49 4r. Vil bortfesteren ved leietidens
oppher borifeste tomta pA nytt, skal eieren av den
tomta beliggende babyg%alu vere fortrinnsberettige
t1l1 & £fA fornyet festet pA de vilkir som da mAtte
gjelde for borifeste. 0Onskes tomta s0lgl, har eleren
av bebyggelsen forkjepsrett.

I festetiden kan festersn overdra rettighetene etter
denns kontrakt til andre,

2. Den &rlige festeavgifi settes til kr So.~

Leien kan reguleres i takt med den prisutvi som

mAtte finne sted for fester av liknende art. k

r:fulorins foretas hvert 5, Ar, Blir ny leie ikke

avealt, skal den tidligere lele automatlsk gjelde
. for neate S5-Ars-periode.

- Leien erlegges forskuddsvis hvert &r innen 1. juni.
3, Denne festekontrakt blir & tinglese p& gnr 18, bar 4,

Bus 1 Halse, Utgiftene til stempel og tinglysing
bures av festeren,

Mandal, den 1, juni 1962

Odd Lavpsisel (:Su;w) Corresy Nis=w (Sizm)
Qdd Iandsverk, fester gotfred N¥Nilsen, bortfester
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JORDSKIFTERETTSMOTE

Rettsmotedag: — 15.08.2006

Sted: Hytta til Yngvar Johnsen pad Buay i Mandal
Sak nr.: 1000-2005-0001 Buey Skogsey

Saken gjelder: Krav om grensegang etter jordskifteloven § 88

Jordskiftedommer: Johan Lysestol, som enedommer etter jordskifteloven § 9 annet ledd
Protokollfarer: Jordskiftedommeren

Avd. ing. Per Gabrielsen var ogsa til stede pa matet.
Saken er krevd av:  Torstein Johnsen og Yngvar Johnsen

Til behandling: 1 Fremming av saken
2 Hovedforhandling i tvist om grense

Piarter: Eigar av gor. 18/4, 18/30, 18/33, Valborg Bessesen, Persheia 76, 4515 MANDAL
Eigar av gar. 18/4, Aslaug Syneve Salvesen, Gullveien 12 C, 4629 KRISTIANSAND
Merkn: Sommeradresse: Skogsayveien 41, 4516 MANDAL
Eigar av gnr. 18/4:2, Odd Landsverk, Alladins vei 3 C, 4514 MANDAL
Eigar av gnr. 18/30, 18/33, Kristine Olsen, Breimyrkolien 82, 4628 KRISTIANSAND
Eigar av gnr. 18/61, Ingrid S. Johnsen, v/Yngvar Johnsen, Mékeveien 4,
4623 KRISTIANSAND
Eigar av gnr. 18/61, Torstcin S. Johnsen, Palle Rosenkrantzgt. 84, 4616 KRISTIANSAND

Naboer:
Eigar av gnr. 18/8. Kathrine Haye Gjertsen, Hoye, 4534 MARNARDAL
Eigar av gnr. 18/8, Oddbjerg Amold, 14 Garden Lane, Le Roy, NY 14482 USA

Prosessfullmektig:

Adyv. Bjerguiv Rygnestad, Postboks 716, 4666 KRISTIANSAND
Representerer Valborg Bessesen

Adv. Egil Omland, Postboks 238, 4001 STAVANGER
Representerer Kristine Olsen

Eiendommene ligger i Mandal kommune.

Til stede: Valborg Bessesen sammen med mannen Theodor Bessesen, Aslaug Syneve Salvesen
v/advokat Egil Omland i flg. skriftlig fullmakt, Odd Landsverk sammen med svigersonnen
Jan Engervik, Kristine Olsen og mannen Hermann Olsen, Yngvar Johnsen, Torstein Johnsen
og dattera Ingrid Johnsen, Marit Johnsen Hoy og Kjetit Johnsen v/Thorstein Johnsen i flg.
skriftlige fullmakter og Kathrine Hoye jertsen.

Oddbjerg Amold var lovlig innkalt, men mette ikke.

Rekvirentene i saka har onsket retten satt med jordskiftedommeren som enedommer,
jir. §9, 2. ledd i jordskifteloven. P4 foresporsel fra jordskiftedommeren framkom det
ingen innvendinger mot dette.

P4 foresparsel fra jordskiftedommeren framkom det heller ingen merknader til
innkallingen til metet i dag. Ingen visste om forhold som kunne gjore
jordskiftedommeren inhabil.

1000-2005-0001 Bugy Skogsey Marnar jordskifterctt 1
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Partslista ble gjennomgétt.

Folgende dokument ble framlagt:

1. Krav om grensegangssak fra Torstein S. Johnsen og Yngvar Johnsen,
dat. 25.01.2005.

1.1 Skriv fra Torstein S. Johnsen (vedlegg til kravet), dat. 25.01.2005.
Skylddelingsforretning vedr, gnr. 18, bnr. 61, dat. 24.08.1963,
tgl. 28.10.1963.

1.3 Kjopekontrakt, dat. 22.08.1963.

1.4  Oversiktskart over Bugy/Skogsoy.

1.5  Situasjonskart med pastand vedr. grense for gnr. 18, bnr. 61.

2. Skriv fra Odd Landsverk, dat. 11.09.2005.

2.1 Festekontrakt vedr. gnr. 18/4:2, dat. 01.06.1962, tgl. 16.06.1962.

2.2 Kartutsnitt med palagte pastandslinjer.

3. E mail fra Torstein S. Johnsen, dat. 5.02.2006.

4, Innkalling til rettsmete, dat. 26.06.2006, vedlagt Postverkets kvittering av
27.06.2006 for innlevert rek. brev til parter og naboer, samt mottakskvittering
av 13.07.2006 fra adv. Rygnestad.

Brev fra Kristine Olsen til Mandal kommune, dat. 26.06.2006.
Innkalling til rettsmete til adv. Ole J. Storaker, dat. 30.06.2006.
Skriv fra Kristine Olsen, dat. 14.07.2006.

1  Festekontrakt vedr. gnr. 18/4:2, tgl 16.06.1962.

Skriv fra Torstein S. Johnsen, T. Andreassen og A.C. Hagensen,
dat. 17.07.2006.

8.1  Bilde som viser omforent grensepunkt mellom 18/58 og 18/61.

8.2  Kart hvor omforent grensepunkt mellom 18/58 og 18/61 er markert.

9. Skriv fra adv. Ole Johan Storaker, dat. 25.07.2006.

10.  Skriv fra adv. Egil Omland, dat. 28.07.2006.

10.1 Festekontrakt vedr. gnr. 18/4:2, tgl 16.06.1962.

11. Skriv fra Kristine Olsen, dat. 02.08.2006.

11.1  Erklering fra Aslaug Salvesen, dat. 03.08.2006.

11.2 5 stk. bilder.

11.3  Skriv fra Mandal kommune, dat. 07.07.2006.

12. Skriv fra Kristine Olsen, dat. 07.08.2006.

12.1  Kopi av reguleringskart Skogsey Bugy.

13.  Skriv fra adv. Egil Omland, dat. 09.08.2006.

RN

Advokat Egil Omland la fram.
14.  Fullmakt fra Aslaug Syneve Salvesen, dat. 10.08.2006.

Torstein Johnsen la fram:
15.  Fullmakt fra Yngvar Johnsen og Marit Johnsen Hay, dat. 11.08.2006.
16.  Fullmakt fra Kjetil Johnsen, dat. 10.08.2006.

Partene har tidligere fatt de framlagte dokument 1:13. Dok 14 -16 ble lest opp.

Videre har jordskifteretten fatt scanna og georeferert det gamle jordskiftekartet fra
utskiftningen pa Bugy Skogsey og som er opptatt i 1892. Dette ble delt ut til
samtlige parter. Partene har ogsa tidligere fatt tilsendt kopi av rettsboka vedr.

sak nr. 4/1984 og 3/1987 for Marnar jordskifterett.

1000-2005-0001 Bugy Skogsoy Marnar jordskifterett 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/699631/200
Uthentet 2024-07-01 12:09

Jordskiftedommeren la fram:
17.  Scanna og georeferert kart fra utskiftningen p& Buoy Skogsey, opptatt 1892.
18.  Kopi av rettsboka vedr. sak nr. 4/1984 og 3/1987 for Marnar jordskifterett.

Partene fikk deretter ordet til & forklare seg om jordskiftekravet. De ble videre gjort
kjent med ansvaret de har nir de forklarer seg for retten.

Torstein Johnsen som medeier av gnr. 18, bnr. 61 framstilte saka.

Johnsen ensker & fa gatt opp grensa mellom gnr. 18, bar. 61 og gnr. 18, bnr. 30.
Han forklarte at han skal overta hyttetomta, gnr. 18, bar. 61 av et sameie som bestir
av hans far (som sitter i uskifta bo), seg selv og sine to sesken, og ensker derfor 4 fa
klarlagt grensene for tomta.

Johnsen kjente ilke til at det har veert noen uenighet om grensene mot
naboeiendommen 18/30 i tidsrommet fra familien kjopte tomta i 1963 og fram til
2004. 1 2004 mottok de imidlertid et brev fra adv. Haanes der det framgikk at det var
uenighet om grensa mot bnr. 30.

Videre har eierne av bar. 30, i forbindelse med reguleringssak pa Buay Skogsey
foreslatt innregulert 3 nye hytter inne pd tomta til bnr. 61. Det er derfor stort behov
for a fa en avklaring av grensesporsmalet.

Nar det gjelder grensa i nord mot gnr. 18, bnr. 58, si ensker Johnsen at denne ogsd
skal bli avmerket og beskrevet i denne saka. Han viste til at han er blitt enig med
eiemne av bnr. 58 om et punkt nede ved sjeen som de ensker skal bli avmerket og
beskrevet. Han viste til skriv av 12.07.2006 (dok. 8).

Johnsen viste for gvrig til sine skriv til jordskifteretten. Han nevnte de bevis han ville
fore, og la ned sin forelopige grensepéstand.

Advokat Egil Omland framstilte saka pd vegne av medeier av gnr. 18, bar. 30 og
33, Kristine Olsen.

Adv. Omland viser til at det en gang i 1980 &ra skal ha vert en oppmaling av
Johnsens tomt. Det ble da satt bolter. Disse er nd fjermet, men borehullene viser hvor
grensa géar.

Adv. Omland nevnte de bevis han ville fore, og la ned sin forelopige grensepastand.

Han kom videre inn pa kravet fra Landsverk om fastsetting av grensa for sin
festetomt, og mente at dette spersmalet bor bli behandlet i en egen sak. Dersom
retten skulle komme til at den vil fremme saka ogsa vedr. dette sporsmalet, ber han
om at saka blir utsatt.

1000-2005-0001 Buey Skogsay Marnar jordskifterett 3
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Advokat Bjergulv Rygnestad framstilte saka pd vegne av medeier av gnr. 18,
bnr. 30 og 33, Valborg Bessesen.

Han forklarte at Valborg Bessesen ikke er enig i grensepastanden fra medeieren,
Kristine Olsen. Bessesen holder seg til skylddelinga og kjepekontrakta, og Olsens
pastand er i strid med disse dokumentene.

Rygnestad forklarte videre at de hadde funnet en byttestein i det nordestre hjernet av
tomta til 18/61 under befaring forut for rettsmeotet. I tillegg kunne det pavises nok en
byttestein i grenselinja ser for denne steinen. Imidlertid var grensa noe uklar p&
strekningen ned mot Seltabukta.

Adv. Rygnestad nevnte de bevis han ville fere. Endelig grensepéstand vil forst bli
nedlagt etter befaringa i marka.

Vedr. kravet fra Landsverk om fastsetting av grensa for sin festetomt, har han ingen
innvendinger mot at dette blir behandlet i denne saka. Han har imidlertid heller ingen
innvendinger mot at denne delen av saka blir utsatt, slik som adv. Omland har krevd.

0Odd Landsverk, eier av festetomta gnr. 18, bar. 4:2, framstilte saka.

Han forklarte at han hadde henvendt seg til jordskifteretten med onske om & fa
avklart grensene for sin festetomt i samband med denne saka.

Landsverk forklarte at etter hans oppfatning gikk hans festetomt helt nord til grensa
mot naboeiendommen, gnr. 18, bnr. 8. Han ba om at jordskifteretien ogsé klarla
grensene for festetomta i samband med denne saka.

Kathrine Haye Gjertsen, eier av gor. 18, bor. 8, forklarte seg. Hun forklarte at hun
var av den oppfatning at hun grenset i vest mot bnr. 30 og ikke hyttetomta til
Johnsen.

Videre avga Kristine Olsen, Valborg Bessesen og Yngvar Johnsen partsforklaringer.
Det ble gitt anledning til utsperring av partene.

Befaring.

Jordskiftedommeren gikk deretter pa befaring sammen med partene og deres
prosessfullmektiger.

Til stede: Kiristine Olsen, Hermann Olsen, Valborg Bessesen, Theodor
Bessesen, Torstein Johnsen, adv. Bjergulv Rygnestad og adv. Egil
Omland.

Under befaringa fikk partene foreta pavisninger og supplere forklaringer og
anfersler.

1000-2005-0001 Bugy Skogsey Mamar jordskifterett 4



Attestert kopi av dok.nr. 2007/699631/200 Side 6 av 49

N
B Kartverket i, onvet 2024-07-01 12:09

Torstein Johnsen og adv. Rygnestad paviste forst den strekningen hvor de var enige
om at grensa mellom bnr. 30 og 61 skulle gi. Dette var fra gammel byttestein i
grensa motbnr. 58, videre sgrastover til femstein, og deretter i sydlig retning til en
byttestein pa ei ufs. Flere byttesteiner i grensa kunne de ikke pavise. I flg.
skylddelinga for bnr. 61 skulle det vaere ytterligere 2 byttesteiner til pa strekningen
ned til Seltabukta.

Det viste seg at det var noe uenighet om grensa fra byttesteinen pé ufsa og videre ned
til sjgen. Da terrenget ned til sjgen var bratt og ulendt, var det enighet om & befare
omréadet ved sjoen ved & benytte bat inn til Seltabukta.

Kristine Olsen og Hermann Olsen péviste deretter hvor de mener at grensa mellom
bnr. 30 og 61 skal ga. De var ikke enige med Bessesen og Johnsen i utgangspunktet
for grensa mellom bnr. 30 og 61 i grensa mot bar. 58. De mente dette 13 ca. 20 m
nermere sjgen enn byttesteinen som Bessesen/Johnsen har som utgangspunkt. Herfra
mener de at grensa skal gé i serlig retning til sjeen, og de péviste 4 borehull samt en
bolt som de mener grensa skal falge.

Kathrine Hoye Gjertsen onsker at en grense mellom gnr. 18, bnr. 8 og gnr. 18, bnr.
33 skal males inn slik at den skal bli registrert pa framtidige kart. Hun viste til at det
ikke er tvist om grensa. Den ble rettslig avklart, merket og beskrevet i samband med
jordskiftesak nr. 11/1983 for Marnar jordskifterett.

Kristine Olsen, Valborg Bessesen og Odd Landsverk hadde ingen innvendinger mot
dette.

Befaring i Seltabukta.

Jordskifteretten gikk deretter pa befaring til Seltabukta for se pa hvor Johnsen og
Bessesen mener at grensa mellom bnr. 30 og 61 skal gé pa den siste del av
strekningen ned mot denne bukta, samt for & se pa grensa mellom 18/8 og 18/33.

Til stede: Kristine Olsen, Hermann Olsen, Valborg Bessesen, Theodor
Bessesen, Odd Landsverk, Jan Engervik, Torstein Johnsen, Yngvar
Johnsen, adv. Bjergulv Rygnestad og adv. Egil Omland.

Det var en del uenighet mellom Valborg Bessesen og Johnsen om grensa mellom
deres eiendommer ned mot bukta. Men etter en del forhandlinger ble de enige om en
felles grensepastand vedr. hele grensestrekninga. Enigheten omfatter ogsa grensa ut i
sjeen der gnr. 18, bnr. 33 i flg. deres pastand steter mot tomta til Johnsen.

Odd Landsverk fester hyttetomta Selta som er registrert som festetomt nr. 2 under
gnr. 18, bar. 4. Samtlige parter var enige om at hyttetomta i realiteten er et feste pa
gnr. 18, bor. 33, og at det er bnr. 33 som steter mot Johnsens hyttetomt i Seltabukta
dersom grensepastanden til Bessesen/Johnsen tas til felge.

Det er ikke avklart om Landsverks festerett gjelder for hele bnr. 33, men pa
forespersel fra jordskiftedommeren hadde Landsverk ingen merknader til den felles
grensepastanden fra Bessesen/Johnsen.

1000-2005-6001 Buoy Skogsay Marnar jordskifterett 5
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Grensa mellom gnr. 18, bar. 8 og 33.

Jordskiftedommeren fikk pavist grenseboltene som var satt ned under jordskiftesak
11/1983. Det var enighet mellom samitlige bererte parter om at grensa gikk som
pavist. Jordskifteretten vil p4 denne bakgrunn serge for at grensa blir innmalt og
rapportert til ansvarlig for ajourforing av eiendomsgrensene, slik at grensa vil
komme inn pa framtidige digitale eiendomskart.

Festetomta til Odd Landsverk.

Odd Landsverk mener at hans festekontrakt omfatter alt areal tilherende gnr. 18,
bar, 33.

Eierne av gnr. 18, bnr. 33, Kristine Olsen og Valborg Bessesen, har i utgangspunktet
ulikt syn p& Landsverks rettigheter pa deres eiendom.

Olsen mener Landsverks feste er et punktfeste, mens Bessesen mener at Landsverk
har festet et areal som ikke omfatter hele bnr. 33.

Valborg Bessesen péviste deretter hvor hun mente at grensa for Landsverks
festetomt gikk. Det var enighet om at jordskifteretten skulle male inn denne
péstanden i samband med den @vrige innmélinga av Johnsen's tomt.

Fremming av saka.

Etter befaringa mattes jordskiftedommeren og partene pa nytt pa hytta til Yngvar
Johnsen.

Til stede: Samtlige med unntak av Yngvar Johnsen.

Jordskiftedommeren tok opp spersmalet om fremming av saka, herunder spersmalet
om kravet fra Odd Landsverk om & 3 gatt opp grensene for sin festetomt.

Béde adv. Omland og adv. Rygnestad var né pa vegne av h.h.v. Kristine Olsen og
Valborg Bessesen enige i at spersmélet om & fa avklart grensene for Landsverks
festetomt/evt. avgjerelse i spersmalet om tomta er et punktfeste, ber fremmes som en
del av denne saka. De mente imidlertid at denne delen av saka burde utsettes slik at
partene fikk bedre tid til 4 forberede seg pa denne tvisten. Det ville ogsa vere aktuelt
at partene i tida for neste rettsmete tok kontakt for & preve 4 komme fram til en
minnelig losning mellom grunneiere og festere.

Jordskiftedommeren foreslo deretter en partiell avslutning av saka. Den del av saka
som gjelder grensene for gnr. 18, bnr. 61, kan med fordel sluttes som egen del av
saka. Den del av saka som gjelder grensene for Landsverks festetomt/evt. avgjerelse
om hvor vidt festet er et punktfeste, avsluttes som en egen del.

Ingen av de berorte parter hadde innvendinger mot at saka avsluttes partielt.

1000-2005-0001 Bugy Skogsey Marmar jordskifterett 6
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Jordskiftedommeren gjorde deretter slikt

vedtak:
Eieren av gar. 18, bnr. 61 har satt fram krav om & fa gatt opp grensa for sin hyttetomt
mot naboeiendommen 18/30,33. Nir det gjelder grensa mellom gnr. 18, bnr. 58 og
61 er de blitt enige om grenseforlopet og ensker at jordskifteretten skal avmerke,
innmadle og beskrive ogsa denne grensa.

Videre har Odd Landsverk som eier av festetomta 18/4:2, ansket & & gatt opp
grensene for sin festetomt.

Jordskiftedommeren finner at det er til nytte for alle parter at festeforholdene vedr.
Landsverks tomt blir avklart, d.v.s. avgjerelse i spersmélet om hvor vidt festet er et
punktfeste, evt. grensegang vedr. tomta dersom det ikke skulle vere punktfeste.

En viser til at de bererte parter er enige i at jordskifteretten behandler tvisten vedr.
Lansdsverks tomt i denne saka.

Videre er partene enige i at saka avsluttes partielt.

Vedr. hjemmel til 4 fremme saka og partiell avslutning, viser en til §§ 88 og 21 i
jordskifteloven.

Slutning:

1. Saka fremmes.

Den vil omfatte folgende:

a) Grensene for gnr. 18, bnr. 61 mot gnr. 18, bnr. 58, gor. 18, bur. 30 og
eventuelt gnr. 18, bnor. 33.

b) Innméling av grensa mellom gnr.18, bnr. 8 og 33.

c) Avgjerelse i spersmélet om festetomta til Landsverk er et punktfeste
eller et konkret avgrenset festeareal. Videre vil grensa for festetomta
fastsettes dersom den representerer et festeareal.

3. Saka avsluttes partielt pa folgende mite:

a) Sak nr. 1000-2005-0001 — Del 1.

Denne delen av saka avsluttes forst og omfatter folgende grenser:
Grensene for gnr. 18, bor. 61 mot naboeiendommene gnr. 18, bor. 58,
30 og eventuelt 33.

b) Sak nr. 1000-2005-0001 — Del 2.

Denne delen av saka gjelder avklaring av festeforholdet til Landsverks
festetomt (gnr. 18, bnr. 4 festetomt nr. 2), og videre innmaling av
rettskraftig grense mellom gnr. 18, bnr. 8 og 33.

Del 2 vil bli behandlet i et nytt mete i saka, og deretter avsluttet.

1000-2005-0001 Bugy Skogsey Marnar jordskifterett 7
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Prosedyre vedr. Del 1.
Det har vist seg at det er tvist om grensene for Johnsens hyttetomt (gnr. 18, bnr. 61)
mot eiendommene til Kristine Olsen og Valborg Bessesen (gnr. 18, bnr. 30 og 33).

Det viste seg at det ikke var grunnlag for & innga forlik. Spersmalet om voldgift ble
ikke tatt opp.

Tvisten ma loses med hjemmel i § 17 i jordskifteloven.

Torstein Johnsen fikk ordet til prosedyre. Han viste til den saksframstillinga han
tidligere har gitt, samt partsforklaringer og pavisninger i marka. Johnsen viste ellers
til at han og medeier i bnr. 30,33,Valborg Bessesen, na hadde blitt enige om en felles
péstand i saka. Han la ned slik

pastand:

Grensa mellom gnr. 18, baor. 61 i Mandal og gar. 18, bnr. 30, gar fra grensa mellom
gnr. 18, bnr. 61 og gnr. 18, bar. 58 1 nord fra nedsatt stein og bolt til nedsatt stein ca.
45 m, svinger sor ca. 18 meter til nedsatt stein, deretter til spraymerke ved sjoen, og
folger deretter sjoen vestover og nordvestover til grense mellom gnr. 18, bnr. 61 og
gur. 18, bar. 58.

Gnr. 18, bar, 61 har eiendomsretten til sjggrunnen 6 meter ut i sjeen fra
spraymerkepunkt nord for Vestre Seltabukt i retning av avmerket punkt ser for
Vestre Seltabukt, og eiendomsretten til sjpgrunnen folger vestover ut i bukta mot
sjeen de vanlige reglene for eiendomsrett i sjo.

Partene dekker selv sine kostnader til sakkyndig hjelp.

Advokat Rygnestad fikk ordet til prosedyre. Han viste til den saksframstillinga han
tidligere har gitt, samt partsforklaringer og pavisninger i marka. Rygnestad viste
ellers til at Valborg Bessesen og Johnsen hadde felles grensepéstand. Han og
medeier i bnr. 30,33,Valborg Bessesen, hadde né blitt enige om en felles pastand i
saka.

Han la ned slik
pastand:

Grensa mellom gnr. 18, bor. 61 i Mandal og gnr. 18, bnr. 30 gér fra grensa mellom
gnr. 18, bar. 61 og gnr. 18, bnr. 58 i nord fra nedsatt stein og bolt til nedsatt stein ca.
45 m, svinger ser ca. 18 meter til nedsatt stein, deretter til spraymerke ved sjaen, og
folger deretter sjeen vestover og nordvestover til grense mellom gnr. 18, bnr. 61 og
gnr. 18, bar. 58.

Gur. 18, bnr. 61 har eiendomsretten til sjggrunnen 6 meter ut i sjgen fra
spraymerkepunkt nord for Vestre Seltabukt i retning av avmerket punkt ser for
Vestre Seltabukt, og eiendomsretten til sjggrunnen.
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Egil Omland-fikk ordet til prosedyre. Han viste til den saksframstillinga han
tidligere har gitt, samt partsforklaringer og pavisninger i marka, og la ned slik

pistand:

1. Grensa mellom gnr. 18, bnr. 61 og gnr. 18, bor. 30 gar som péavist i marka av
Hermann Olsen, fra spraymerke i grensa mot bnr. 58, og videre gjennom 4
borehull og en bolt i fjell til sjoen.

2. Torstein Johnsen dekker sakens omkostninger.

Partene fikk deretter ordet til replikk og duplikk.

Adv. Omland ble pilagt & snarest mulig sende sin omkostningsoppgave til
jordskifteretten.

Jordskiftedommeren orienterte deretter om sakas videre forlep og rettsmiddelbruken
i jordskiftesaker.

Han erklerte forhandlingene for avsluttet, og tvisten tatt opp til doms.

P4 forespersel framkom ingen merknader til forhandlingene.
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Retten hevet.
Mandal, 15.08.2006

Johan Lydeiia/
Johan Lysestal
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Ar 2006 den 7. november ble jordskifterett igjen satt i formannskapssalen pa
Rédhuset i Mandal.

Saksoppnevnt jordskiftedommer Johan Lysestol er enedommer i saka.
Avd. ing. Kenneth Stubstad var ogsa til stede.
Sak nr. 1000-2005-0001 - utsatt fra 15.08.2006.

Saka gjelder: Krav om grensegang vedr. hyttetomta til gnr. 18, bnr. 61, samt
avklaring av festeforhold/ grensegang for hyttetomta til Odd
Landsverk.

Til behandling: 1. Gjenopptakelse av hovedforhandling i grensetvist vedr.
hyttetomta til gnr. 18, bar. 61.
2. Hovedforhandling i tvist om grensa for festeareal til festetomta
gnr. 18, bnr. 4, festetomt nr. 2.

Til stede: Valborg Bessesen sammen med mannen Theodor Bessesen, Aslaug
Salvesen v/adv. Egil Omland i flg. skriftlig fullmakt, Odd Landsverk
sammen med detrene Kari Engervik og Kirsti Landsverk, samt
svigersgnnene Jan Engervik og Jan Erik Ryen, Kristine Olsen og
mannen Hermann Olsen, Yngvar Johnsen og Marit Johnsen Hay og
Kjetil Johnsen v/Torstein Johnsen i flg. skriftlige fullmakter, Kathrine
Hoye Gjertsen, Torstein Johnsen, adv. Egil Omland, adv. Bjergulv
Rygnestad og adv. Helge Tofte.

Oddbjerg Arnold var lovlig innkalt, men mette ikke.

Jordskiftedommeren la fram:

De dokumenter som er lagt fram for.

19.  Skriv fra adv. Egil Omland vedr. omkostningsoppgave, dat. 16.08.2006.

19.1 Omkostningsoppgave fra adv. Omland, dat. 16.08.2006.

20.  Skriv fra Kari Landsverk Engervik, dat. 16.08.2006.

20.1 Kjopekontrakt mellom Gotfred Nilsen og Yngvar Johnsen, dat. 22.08.1963.

20.2  Skriv fra adv. Selmar Johannessen, dat. 21.10.1993.

21. Skriv fra adv. Tofte, dat. 31.08.2006.

21.1 Festekontrakt vedr. gnr. 18/4:2, dat. 1.06.1962.

21.2  Kjopekontrakt mellom Gotfred Nilsen og Yngvar Johnsen, dat. 22.08.1963.

21.3  Skriv fra Yngvar Johnsen til Odd Landsverk, dat. 20.08.2005.

22.  Skriv vedr. gjenopptakelse av hovedforhandling m.v, dat. 04.09.2006.

22.1 Kartkopi i méalestokk 1:1000 hvor de to nyregistrerte byttesteinene er aviagt
og partenes pastander er skissert inn.

23.  Kart i malestokk 1:1000 vedr forslag til grense mellom gnr. 18, bar. 58 og 61.

24.  Forkynning av forslag til grense, dat.06.09.2006, vedlagt mottakskvitteringer
fra Torstein S. Johnsen, Tor Andreassen og Anne Christine Higensen, dat.
h.h.v. 8.09 - 10.09 - og 12.09.2006.

25.  Innkalling til rettsmate, dat. 09.10.2006.

25.1  Kart i malestokk 1:1000 hvor Bessesen's pastand vedr. festeareal er avlagt,
samt arealet til 18/33.
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26.  Skriv fra adv. Helge Tofte, dat. 19.10.2006.

26.1  Skriv fra Odd Landsverk til adv. Selmar Johannesen, dat. 12.09.2003.
26.2  Skriv fra adv: Selmar Johannessen til Odd Landsverk, dat. 21.10.1993,
26.3  Skriv fra Odd Landsverk til adv. Selmar Johannessen, dat. 25.10.1993.

Adyv. Egil Omland la fram:
27.  Fullmakt fra Aslaug Salvesen, udat.

Odd Landsverk la fram:
28.  Fullmakt fra Odd Landsverk til Jan Erik Ryen og Jan Engervik, dat.
22.10.2006.

Torstein S. Johnsen la fram:

29.  Fullmakt fra Kjetil Johnsen, dat. 1.11.2006.
30.  Fullmakt fra Marit J. Hey, dat. 1.11.2006.
31.  Fullmakt fra Yngvar Johnsen, dat. 1.11.2006.

Jordskiftedommeren gjorde rede for &rsaken til at retten har funnet 4 métte gjenoppta
forhandlingene vedr. tvisten om grensene for hyttetomta gnr. 18, bor. 61.
Bakgrunnen er at avdelingsingeniorene Per Gabrielsen og Kenneth Stubstad under
oppmélingsarbeide den 31.08.2006 registrerte 2 byttesteiner som ikke var pavist pa
rettsmatet den 15.08.2006. Han viste for evrig til sitt skriv til partene av 04.09.2006,
vedlagt kartkopi (dok. 22 og dok. 22.1). Med hjemmel i § 339 i tvistemélsloven har
jordskiftedommeren kommet til at hovedforhandlingen ma gjenopptas.

Det framkom ingen merknader til jordskiftedommerens beslutning om
gjenopptakelse.

Videre vil tvisten om grensene for festetomta til Odd Landsverk (gnr. 18/4:2) bli tatt
opp til behandling.

Tvist nr. 1.

Tvisten gjelder grensa for hyttetomta, gnr. 18, bnr 61. Jordskiftedommeren
oppfordret partene til & forklare seg om tvisten.

Torstein Johnsen som medeier av gnr. 18, bnr. 61 framstilte saka. Han forklarte at
pé forrige rettsmete var det to byttesteiner som var beskrevet i skylddelinga til bar.
61 som ikke ble funnet. Dette var arsaken til at eierne av bnr. 61 da ble enig med
medeier av bnr. 30, Valborg Bessesen om en felles grensepéstand.

Johnsen hevder at funnet av de to nye byttesteinene er nye opplysninger som
bekrefter det som hans far har fortalt om grensa for tomta i omradet ved Vestre
Seltabukta. Han vil derfor legge ned ny grensepéstand som gér ut pa at grensa skal
folge de "nye” byttesteinene. Dette er i samsvar med skylddeling og kjepekontrakt.

Advokat Bjergulv Rygnestad framstilte saka pa vegne av medeier av gnr. 18, bnr.
30 og 33, Valborg Bessesen.
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Han forklarte at Valborg og Theodor Bessesen har vart og sett pa de to byttesteinene
som avd. ingenierene fra jordskifteretten har funnet. De bestrider at steinen nede i
stranda er en byttestein i grensa mot Johnsens tomt. Bessesen har imidlertid funnet 3
steiner lenger ute i bukta som han mener mé vare en byttestein og som passer bedre
med beskrivelsen i skylddeling og foravrig ut fra terrengmessige forhold.

Advokat Rygnestad forklarte at den nye byttesteinen vil bli pavist i marka og at det
pé denne bakgrunn vil bli lagt ned ny grensepastand fra Bessesen's side. Han
opplyste ellers om at Bessesen var villig til & sta fast pa den felles pastanden fra
forrige rettsmete dersom Johnsen kunne akseptere dette.

Advokat Egil Omland framstilte saka p4 vegne av medeier av gnr. 18, bnr. 30 og
33, Kristine Olsen.

Han uttalte at Kristine Olsen opprettholder sin prinsipale pastand i tvisten.
Subsidizrt vil hun slutte seg til pastanden fra Bessesen v/adv. Rygnestad.

Advokat Helge Tofte framstilte saka pa vegne av eieren av festetomta gnr, 18/4:2,
0dd Landsverk. Han hevdet at Landsverks festetomt grenset i vest mot hyttetomta til
Johnsen, men at det er noe uklart hvor langt grensa strekker seg fra Seltabukta og
nordover. Nér det gjelder grensa for Johnsens hyttetomt, vil han ikke legge ned noen
péstand. Landsverk vil forholde seg til den grensa som jordskifteretten fastsetter for
bnr. 61, selv om dette vil kunne {3 betydning for Landsverks festeareal.

Kathrine Hoaye Gjertsen opplyste at hun ikke grenser mot Johnsens tomt, og
folgelig er hun ikke part i denne grensetvisten.

Tvist nr. 2.

Tvisten gjelder grensa for festetomta til Odd Landsverk, d.v.s. festetomt nr. 2 under
gnr. 18, bar. 4. Jordskiftedommeren oppfordret partene til & forklare seg om tvisten.

Advokat Helge Tofte framstilte saka pa vegne av eieren av festetomta gnr. 18/4:2,
0Odd Landsverk.

Han hevdet at det ikke kan vzere noen tvil om at Landsverk har festet hele det sydlige
neset, og at festekontrakta som ble inngatt 1 1962 klart tilkjennegir at det dreier seg
om et konkret avgrenset areal og ikke et punktfeste.

Adv. Tofte nevnte videre de bevis han ville fore, og uttalte at han ville legge ned sin
endelige pastand etter at befaring i marka var foretatt.
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Advokat Bjergulv Rygnestad framstilte saka pd vegne av medeier av gnr. 18, bar.
30 og 33, Valborg Bessesen.

Han var enig i at Landsverk har festet et bestemt areal. Han hevder leiearealet til
Landsverk har veert omstridt i lang tid, og at dette i hovedsak skyldes en uklar
beskrivelse i festekontrakta.

Adv. Rygnestad nevnte de bevis han ville fore og la ned sin forelapige grensepéstand
som gér ut pa at grensa gér slik som pavist av Bessesen pa rettsmetet den 15.08.2006
og som framgér av kart vedlagt innkallinga til rettsmetet i dag (dok. 25.1)

Advokat Egil Omland framstilte saka pa vegne av medeier av gnr. 18, bar. 30 og
33, Kristine Olsen.

Han viser til at i festekontrakten er det kun beskrevet at festet omfatter det sydlige
neset, og verken storrelse eller areal er angitt. Dette ma tolkes slik at festeforholdet
til Landsverk dreier seg om et punktfeste. Subsidizrt stetter han pastanden til
Bessesen.

Kathrine Haye Gjertsen opplyste at grensa for hennes eiendom mot bnr. 33 var i
hovedtrekk klare i og med at den ble oppgétt under en jordskiftesak i 1984. Hvor vidt
Landsverks tomt grenser inn til hennes tomt, har derfor egentlig ikke noen rettslig
interesse for henne. Hun pépekte imidlertid at grunneierne p& Bugya fra gammelt av
hadde visse rettigheter over hverandres eiendommer, men regnet med at dette var
rettigheter som ikke ble berert av denne grensegangssaka.

Rettens formann oppfordret partene til & forklare seg om de to tvistene og gjorde
dem kjent med ansvaret de har nar de forklarer seg for retten.

Partene, Torstein Johnsen, Valborg Bessesen Kristine Olsen og Odd Landsverk,
forklarte seg om tvistene.

Videre avga Theodor Bessesen og Jan Engervik forklaring.

Jordskiftedommeren sammen med partene og deres prosessfullmektiger dro deretter
pa befaring til Buaya. Under befaringa fikk partene og prosessfullmektigene foreta
pavisninger og supplere forklaringer og anfarsler.

Til stede under befaringa: Thorstein Johnsen, Valborg Bessesen, Theodor
Bessesen, Kristine Olsen, Hermann Olsen, Kari
Engervik, Jan Engervik, Kirsti Landsverk. Jan Erik
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Ryen, Kathrine Heye Gjertsen, adv. Egil Omland, adv.
Bjergulv Rygnestad og adv. Helge Tofte.

Etter befaringa mettes jordskiftedommeren, partene og deres prosessfullmektiger pa
hytta til Odd Landsverk pd Bugya.

Det har vist seg at det fortsatt er tvist badde om grensa for gnr. 18, bnr. 61, samt
avgrensningen av festetomta til Odd Landsverk, gnr. 18/4:2.

Det var ikke grunnlag for noe forlik i de to tvistesporsmalene. Spersmélet om
voldgift ble ikke tatt opp. Partenes pastander vil bli avlagt p4 et kart som vedlegges
saka.

Under de framstillinger av sakene som til n er gitt, er det blitt vist til
grensegangssak nr. 11/1983 for Mamar jordskifterett. Kopi av denne saka er tidligere
sendt partene i skriv av 8.02.2006.

Jordskiftedommeren la fram:
32.  Kopi av rettsboka vedr. sak nr. 11/1983 for Marnar jordskifterett, slutta
25.04.1984.

Prosedyre.

Partene og deres prosessfullmektiger fikk deretter ordet til prosedyre og nedlegging
av sine endelige pastander i de to tvistesporsmalene.

Tvist or. 1.

Thorstein Johnsen, som medeier av gnr. 18, bnr. 61, fikk ordet til prosedyre. Han
viste til den saksframstillinga han tidligere har gitt, bide pé rettsmetet den
15.08.2006 og pa motet i dag. Han viste ellers til tidligere partsforklaring til sin far,
Yngvar Johnsen, samt nye paviste byttesteiner i marka. Johnsen la ned slik

pistand:

1. Grensa mellom gnr. 18, bnr. 61 og gnr. 18, bar. 30,33, tar til i felles
grensepunkt for 18/61, 18/30 og 18/58 i nedsatt stein og bolt. Grensa gér
herfra videre i serastlig retning ca. 45 m til femstein, vinkler her og gér i
serligretning ca. 18 m til byttestein, videre ca. 29 m til byttestein og om lag
samme retning til byttestein midt i Seltabukta. Herfra gér grensa et kort
stykke til strandlinja i Seltabukta, og videre ut i bukta i samsvar med de
vanlige reglene for grenser i sjo.

2. Partene dekker selv sine kostnader til sakkyndig hjelp.
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Advokat Bjergulv Rygnestad fikk ordet til prosedyre. Han viste til den
saksframstillinga han tidligere har gitt, bide pa rettsmotet den 15.08.2006 og pa
metet i dag. Han legger ned pastand om at grensa skal g4 i samsvar med pastanden
til Johnsen fram til den "nye” byttesteinen nord for Seltabukta. Herfra skal grensa ga
i rett linje ned til den byttesteinen som Theodor Bessesen har pavist nede ved bukta,
og videre ut i sjgen i samsvar med de vanlige reglene for grenser i sjo.

Videre setter han fram krav om at Valborg Bessesen skal tilkjennes
saksomkostninger.

Rygnestad sender skriftlig pastand til jordskifteretten s& snart som mulig.

Advokat Egil Omland fikk ordet til prosedyre. Han viste til den saksframstillinga
han tidligere har gitt pé rettsmetet den 15.08.2006 og la ned likelydende pastand som
pa forrige mete. I tillegg hevder han subsidiert at grensa skal folge pastanden til adv.
Rygnestad.

Adv. Omland la ned slik

péstand:
Prinsipalt:
1. Grensa mellom gnr. 18, bar. 61 og gnr. 18, bor. 30 gér som pavist i marka av

Hermann Olsen, fra spraymerke i grensa mot bnr, 58, og videre gjennom 4
borehull og en bolt i fjell til sj@en.

2. Torstein Johnsen dekker sakens omkostninger.

Subsidizert:
1. Grensa skal g i samsvar med pastanden til adv. Rygnestad.

2. Torstein Johnsen dekker sakens omkostninger.

Advokat Helge Tofte fikk ordet til prosedyre. Han viste til at Odd Landsverk rent
formelt er part i saka siden avgjerelsen av tvisten vil fa en viss betydning for
utstrekningen av festetomta til Landsverk. Han vil imidlertid ikke legge ned noen
pastand i grensetvisten, men hevder at Landsverk vil akseptere den grensa som
Jjordskifteretten fastsetter for bnr. 61.

Partenes prosessfullmektiger fikk ordet til replikk og duplikk:
Jordskiftedommeren erkizrte forhandlingene vedr. tvist nr. 1 for avsluttet og tvisten
tatt opp til doms.

Pa foresporsel framkom det ingen merknad til forhandlingene.
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Torstein Johnsen forlot deretter metet.

Tvist nr. 2.

Advokat Helge Tofte fikk ordet til prosedyre. Han viste til den saksframstillinga
han tidligere har gitt samt partsforklaringer og pavisninger i marka.

Adv. Tofte har pé vegne av Odd Landsverk lagt ned pastand om at grensa for
festetomta skal folge eiendomsgrensa mellom 18/33 og 18/8 til den vestre bolten i
dalen og videre vestlig til byttestein pé fiellups i grensa mot 18/61. Herfra skal
tomtegrensa folge grensa for 18/61 til sjeen.

Adv. Tofte palegges & sende skriftlig pastand til jordskifteretten s& snart som mulig.

Adyv. Bjergulv Rygnestad fikk ordet til prosedyre. Han viste til den
saksframstillinga han tidligere har gitt samt partsforklaringer og pavisninger i marka.

Han legger ned pastand om at grensa for Landsverks hyttetomt skal gé slik som
pavist av Bessesen pi rettsmetet den 15.08.2006 og som framgér av kart vedlagt
innkallinga til rettsmetet i dag (dok. 25.1), men med unntak av at grensepéstanden
blir justert noe slik at sovehytta til Landsverk kommer innenfor festearealet.

Videre setter han fram krav om at Valborg Bessesen skal tilkjennes
saksomkostninger.

Adv. Rygnestad palegges a sende skriftlig pastand til jordskifteretten sd snart som
mulig.

Adv. Egil Omland fikk ordet til prosedyre. Han viste til den saksframstillinga han
tidligere har gitt, samt partsforklaringer og pavisninger i marka. Han viste ellers til
dommer i Agder- Borgarting- og Gulating lagmannsrett.

Adv. Omland la fram:
33.  Juridisk utdrag av 3 lagmannsrettsdommer.

Adv. Omland har pa vegne av Kristine Olsen lagt ned slik
pastand:
Prinsipalt:

1. Festetomta til Odd Landsverk er et punktfeste.
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2. Odd Landsverk dekker sakens omkostninger.

Subsidizrt:
1. Grensa for festetomta til Odd Landsverk gar i samsvar med péstanden til adv.
Rygnestad.

2. Odd Landsverk dekker sakens omkostninger.

Partenes prosessfullmektiger fikk ordet til replikk og duplikk:

Jordskiftedommeren erklerte forhandlingene vedr. tvist nr. 2 for avsluttet og tvisten
tatt opp til doms.

Advokatene Omland, Rygnestad og Tofte ble palagt & sende sine
omkostningsoppgaver til jordskifteretten innen 1 uke.

Videre péalegges adv. Rygnestad og adv. Tofte & snarest sende skriftlige pastander i
tvistespgrsmalene til retten.

P4 forespersel framkom det ingen merknad til forhandlingene.

Rettsformannen orienterte deretter om sakas videre forlep og rettsmiddelbruken i
jordskiftesaker.

Partene forlot deretter motet.
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Retten hevet.
Mandal den 7.11.2006.

dohan Lydefted
Johan Lysestol
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Ar 2006 den 1. desember ble jordskifterett igjen satt pa kontoret til
jordskiftedommeren i Kristiansand.

Saksoppnevnt jordskiftedommer Johan Lysestel er enedommer i saka.

Sak nr. 1000-2005-0001 - utsatt fra 07.11.2006.

Saka gjelder: Grensegang vedr. hyttetomta til gnr. 18, bar. 61, samt avklaring av
festeforhold/evt. grensegang for hyttetomta til Odd Landsverk.
Til behandling: 1. Omgjering av vedtak.
2. Vedtak vedr. grense.
3. Dom i tvist om grensa for hyttetomta til gnr. 18, bnr. 61.
4. Dom i tvist om grensa for festeareal til festetomta gnr. 18,
bnr.4, festetomt nr. 2.

Ingen av partene var til stede.

Jordskiftedommeren la fram:

De dokumenter som er lagt fram for.

34, Skriv vedlagt omkostningsoppgave fra adv. Egil Omland, dat. 9.11.2006.

35.  Skriv fra adv. Tofte vedr. pastand i saka, dat. 9.11.2006.

36.  Skriv fra adv. Tofte vedr. omkostninger, dat. 9.11.2006.

37.  Skriv fra adv. Rygnestad vedr. pastander i saka, dat. 9.11.2006.

37.1 Kart vedr. pastand til Bessesen.

38.  Skriv fra adv. Rygnestad vedr. omkostninger i tvisten mot Johnsen, dat.
10.11.2006.

39.  Skriv fra adv. Rygnestad vedr. omkostninger i tvisten mot Landsverk, dat.
10.11.2006.

40.  Pastandskart i malestokk 1:1000.

Omgjoring av fremmingsvedtak.
Jordskiftedommeren gjorde slikt

vedtak:

Spersmaélet gjelder omgjering av pkt. 3 i slutningen i fremmingsvedtaket fattet p&
rettsmotet den 15.08.2006. Det framgar her at saka vil bli sluttet partielt.

I og med at hovedforhandlingen vedr. tvisten om grensene for hyttetomta til gnr. 18,
bor. 61 er gjenopptatt, er det ikke lenger behov for partiell avslutning. Det har ogsa
vist seg at tvisten vedr. grensa for Landsverks festetomt, til dels har sammenheng
med den andre tvisten.

Jordskiftedommeren er derfor kommet til at grunnlaget for partiell avslutning av
saka ikke lenger er til stede.
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Slutning:

Sak nr. 1000-0001 —2005 — Bugy Skogsey sluttes samlet som en sak.

Vedtak vedr. grensa mellom gar. 18, bur. 58 og 61.

Med hjemmel i § 17a i jordskifteloven (jfr. §17a, 4. ledd) gjorde jordskiftedommeren
slikt

vedtak:

Parter:

1. Tor Andreassen, medeier av gnr. 18, bar. 58.
2. Anne Christine Hagensen, medeier av gnr. 18, bar. 58.
3. Torstein S. Johnsen, medeier av gnr. 18, bnr. 61.
4. Yngvar Johnsen, medeier av gnr. 18, bnr. 61.
5. Kjetil Johnsen, medeier av gnr. 18, baor. 61.
6. Marit J. Hay, medeier av gnr. 18, bnr. 61.

Vedtaket gjelder grensa mellom gnr. 18, bor. 58 pa nordre side og gnr. 18, bnr. 61 pa
sendre side.

I denne jordskiftesaka har partene onsket 4 f& avmerket og beskrevet grensa mellom
sine eiendommer i samband med denne saka. En viser til skriv m/vedlegg av
12.07.2006 til Marnar jordskifterett (dok. 8 — 8.2).

Jordskifteretten har merka grensa i samsvar med ovennevnte skriv, og forkynt dette
forslaget til grense for partene (dok. 23 og 24).

Partene har fatt en frist fram til 4.10.2006 for & komme med eventuelle merknader til
grenseforslaget.

Det er ikke kommet merknader til grensa innen den fastsatte frist, og
jordskiftedommeren legger derfor til grunn at partene aksepterer grensa slik den
framgér av det tilsendte kart (dok. 23).

Slutning:

Grensa mellom gor. 18, bar. 58 og 61 skal ga slik som vist pa kart i malestokk
1:1000 (dok. 23).

Grensa vil bli neermere beskrevet under beskrivelsen av saka.
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Tvist or. 1.

Jordskiftedommeren gikk gjennom og vurderte de framsatte anfersler, dokumenter
og andre bevis og tok avgjerelse i grensetvisten.

Jordskiftedommeren avsier slik
dom:
Saka gjelder tvist om eiendomsgrensa mellom gnr. 18, baor. 61 og gnr. 18, baor. 30 og

33 pa Buey Skogsey i Mandal kommune. Tvisteomrédet er pa ca. 4 da og framgér
for gvrig av dok. nr. 40.

Parter:

1. Yngvar Johnsen, medeier av gnr. 18, bar. 61.

2. Torstein S. Johnsen, medeier av gnr. 18, bor. 61.

3. Kjetil Johnsen, medeier av gnr. 18, bar. 61.

4, Marit Johnsen Hoy, medeier av gnr. 18, bar. 61.

S Valborg Bessesen, medeier av gnr. 18, bnr. 30 og 33.

6. Kristine Olsen, medeier av gnr. 18, bnr. 30 og 33.

7. 0dd Landsverk, eier av festetomt nr. 2 under gor. 18, bar. 4.

Alle bruk i Mandal kommune.

Prosessfullmektig for part nr. 5: Adv. Bjergulv Rygnestad.
Prosessfullmektig for part nr. 6: Adv. Egil Omland.
Prosessfullmektig for part nr. 7: Adv. Helge Tofte.

Torstein S. Johnsen har vist til at hans foreldre kjopte tomta gnr.18, bnr. 61 av
Gotfred Nilsen i 1963. Det ble inngétt en kjopekontrakt vedr. overdragelsen av
tomta, og videre ble tomta fradelt ved en etterfolgende skylddeling der det ble satt
opp grensemerker for tomta.

11965 bygde hans foreldre hytte pé tomta. Hytta ble utvidet noe i 1966, og i 1994
ble det foretatt ytterligere pabygning.

Johnsen hevder at det aldri har veert uenighet med eierne av 18/30,33 om
tomtegrensa for det i 2004 kom brev fra advokat Haanes pa vegne av Kristine Olsen.
Av brevet framgikk det at Kristine Olsen mener at 18/30 eier store deler av det
arealet som Johnsen oppfatter som 18/61 sin tomt.

I samband med reguleringsplan for Buey Skogsey har videre eieme av 18/30
foreslatt innregulert hytter pa bnr. 61 sin tomt, og hesten 2004 ble det markert 2 nye
hytter inne pa tomta.

Johnsen viste til at hans far hadde invitert til en dialog om grensene, men at
motparten ikke hadde svart pa de brev som faren hadde sendt.
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Han forklarte videre at han skal overta 18/61 av et sameie bestiende av sin far, seg
selv og sine to sasken, og at han derfor ma fa grensa for tomta kiar.

Johnsen viste til at pa forste mate i saka var grensa noe uklar pa den siste del av
grensa ned mot Seltabukta. Det var den gang to byttesteiner som ikke var funnet, og
dette var drsaken til at han og Bessesen da ble enige om en felles grensepéstand.

Han hevder at grensa na er klar pé hele den omtvista strekningen. I og med de to nye
byttesteinene som ble funnet av ingenigrene fra jordskifteretten, er det nd pavist i alt
5 byttesteiner i den omtvista grensa. Disse ma utvilsomt vere grensemerker for hans
hytteeiendom

Han mener at befaringa i terrenget har vist at de paviste byttesteinene stemmer med
beskrivelsen i skylddelinga.

Rett nok kan det veere noe tvil om den byttesteinen som er funnet i bukta da
avstanden fra byttesteinen oppe pa ufsa ikke stemmer bra overens med skylddelinga.
Johnsen mener imidlertid at det méa legges vekt pa forklaringen fra hans far under
befaringa der han hevdet at det skulle vart satt ned en byttestein midt i bukta,
nettopp i det omradet der byttesteinen né er pavist.

Johnsen mener ogsa at pastanden til Bessesen nede i omradet ved Seltabukta
stemmer dérlig overens med beskrivelsen i skylddelinga om at grensa skal ga til
sjgen midt i vestre Seltabukta. Han kan ikke se at Bessesen's pastatte grense kan sies
4 ende midt i bukta.

Johnsen hevder videre at det ikke kan legges noe vekt pd arealangivelsen av tomta i
kjopekontrakta, slik Kristine Olsen har hevdet.

I kjopekontrakta er arealet anslétt til 2-3 da, mens den etterfolgende skylddelinga
oppgir et areal pa ca. 6 da. Johnsen viser til at daverende eier av 18/30, Gotfred
Nilsen, var med under skylddelinga da tomta ble pavist og grensemerkene satt ned.
Han har da godkjent tomtas utstrekning slik den ble avmerket og beskrevet.

Nar det gjelder grensepéstanden fra Kristine Olsen, hevder han at denne er helt uten
dokumentasjon. Han mener at det umulig kan ha funnet sted noen oppméling av
18/61 i 1980 arene, slik Olsen har hevdet. Dette framgér ogsa av skriv av 7.07.2006
fra Mandal kommune til Kristine Olsen der det heter at det ikke er foretatt noen
oppmaling av 18/61 i tida etter skylddelinga i 1963.

Videre hevder han at grensepastanden fra Olsen avviker fullstendig fra beskrivelsen
av grensa i skylddelinga. De paviste borehullene stammer fra sprengningsarbeid som
er foretatt pa tomta. Han tar ogsa sterk avstand fra antydninger om at eieren av 18/61
skal ha fjernet bolter.

Torstein Johnsen har lagt ned slik
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pastand:

1. Grensa mellom gnr. 18, bnr. 61 og gnr. 18, bnor. 30,33, tar til i felles
grensepunkt for 18/61, 18/30 og 18/58 i nedsatt stein og bolt. Grensa gér
herfra videre i sorostlig retning ca. 45 m til femstein, vinkler her og gar i
sarlig retning ca. 18 m til byttestein, videre ca. 29 m til byttestein og om lag
samme retning til byttestein midt i Seltabukta. Herfra gér grensa et kort
stykke til strandlinja i Seltabukta, og videre ut i bukta i samsvar med de
vanlige reglene for grenser i sjo.

2. Partene dekker selv sine kostnader til sakkyndig hjelp.

Valborg Bessesen v/advokat Bjsrgulv Rygnestad viser til at Valborg Bessesen er
uenig med medeier, Kristine Olsen, om grensa mellom deres eiendom og tomta til
Johnsen. Han hevder at Olsens grensepéstand er feil. Den mangler dokumentasjon,
og viser til at Valborg Bessesen ikke kjenner til noen oppméling i 1980 ara.

Han mener at en ma forholde seg til skylddelinga og kjepekontrakta, og Olsens
pastand er beviselig i strid med skylddelinga.

Adv. Rygnestad viser til at det er motstridene opplysninger om arealet pa Johnsens
tomt i kjspekontrakta og skylddelinga. Bessesen aksepterer imidlertid skylddelinga
som det dokument som beskriver grensene for 18/61. Det mé legges vekt pé at
Gotfred Nilsen selv var med under skylddelinga og dermed har akseptert grensa slik
den ble avmerket og beskrevet. Han viser ogsa til tre byttesteiner som er pavist, og
som utvilsomt mé vere satt ned i samband med skylddelinga. Dette gjelder
femsteinen i det nordestre hjernet av tomta og byttesteinen ser for denne. Han
aksepterer ogsa den byttesteinen som né er funnet lenger ser, ute pa ufsa.

Naér det sa gjelder den byttesteinen som er funnet nede i bukta,-hevder han at denne
umulig kan ha vart satt ned under skylddelinga i 1963.

Adv. Rygnestad viser til at denne steinen ikke ble pavist under befaringa pé forste
rettsmete, men presiserte at han med det ikke mener at den er satt ned i etterkant av
befaringa pé dette motet. Den kan imidlertid ikke kan ha stétt i mange r og viste til
at det under steinen ligger plast, balrester m.v.

Han hevder videre at det framgar av skylddelinga at Yngvar Johnsen ikke var til
stede under denne forretningen. For evrig hevdet Johnsen under befaringa at det
skulle vare en byttestein nede i ura, men ikke pa toppen.

Adv. Rygnestad hevder at byttesteinen nede i bukta stemmer darlig overens med
beskrivelsen i skylddelinga. For det forste er det generelt meget bra samsvar mellom
de malte avstander mellom grensepunktene og de avstander som er oppgitt i
skylddelinga. Dette gjelder for alle andre avstander enn avstanden mellom steinen pa
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ufsa og steinen nede i bukta. Her er det en feilmargin pa nesten 100 %, mens den for
de svrige avstander er pa ca. 10 %.

Han viser ellers til at steinen i bukta ligger noen meter fra sjoen, noe som ikke passer
inn i beskrivelsen.

Adv. Rygnestad hevder at grensa skal g fra byttesteinen pé ufsa og i rett linje ned til
den byttesteinen som Bessesen har pavist under befaringa pa rettsmotet den
7.11.2006. Nar det gjelder retning og avstand passer denne mye bedre inn i
beskrivelsen i skylddelingsforretninga enn den steinen som er pavist inne 1 bukta,
Han hevder at steinen som er pavist av Bessesen kan sies 4 ligge ved sjeen midt i
Seltabukta, noe som ikke er tilfelle for Johnsen's pastand.

Adv. Rygnestad viste ellers til at grensa slik den er pavist av Bessesen, folger klart
markerte ufser og haydedrag, og Johnsens tomt har séledes fitt en naturlig
avgrensning i terrenget ved deres péstand.

Adv. Rygnestad har lagt ned slik
péstand:

1. Grensa mellom gnr. 18, bor. 61 i Mandal og gnr. 18, bnr, 30 og 33 i Mandal ,
gér fra grensa mellom gnr. 18, bar. 61 og gnr. 18, bor. 58 i nord fra nedsett
stein og bolt, vidare til nedsett stein ca. 45 m, svingar ser ca. 18 meter til
nedsett stein, vidare i ser ca. 29 m til nedsett stein pa ufs, deretter til nedsett
stein ca. 5 meter vest for spraymerke i fiell, og folgjer deretter sjoen.

2. Valborg Bessesen blir tilkjent sakskostnadene i have tvisten.

Kristine Olsen v/advokat Egil Omland har vist til Kristine Olsens partsforklaring
der hun hevder at det en gang i 1980 4ra skal ha vaert en oppméling av Johnsens
tomt. Det ble da satt bolter. Disse er na fjernet, men borehullene viser hvor grensa
gér. Dokumentene fra denne oppmélinga er dessverre kommet bort.

Adv. Olsen viser for gvrig til skriv fra Kristine Olsens mor, Aslaug Salvesen, som
bekrefter at hun i begynnelsen av 1980 &rene mette pa oppmaling av 18/61 mot
18/30.

Adv. Omland hevder ellers at det ma legges avgjorende vekt pa at det i
kjopekontrakta vedr. salget av Johnsens hyttetomt angis et areal p4 tomta p&

ca. 2-3 da. Pastanden fra Bessesen /Johnsen inneberer at tomta blir langt sterre.
Trolig blir den vesentlig sterre enn det arealet pé ca. 6 dekar som er angitt i
skylddelinga.

Omland mener videre at det ogsa ma tillegges vekt at det pa kartet er angitt en grense
meliom 18/61 og 18/30. Sev om denne grensa ikke er en innmalt og rettskraftig
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grense, sd ligger den vesentlig neermere Olsens grensepdstand enn motpartens
péstand.

Han hevder at Olsen har samme syn pé grenseforholdene i dag som pé forste
rettsmete, og at hun opprettholder sin prinsipale pastand i samsvar med den som ble
pévist i marka pa metet den 15.08.2006. Subsidiert stutter hun seg imidlertid til
péstanden fra adv. Rygnestad.

Advokat Egil Omland har lagt ned slik

pastand:

Prinsipalt:

L. Grensa mellom gnr. 18, bar. 61 og gnr. 18, bnr. 30 gér som pévist i marka av
Hermann Olsen, fra spraymerke i grensa mot bar. 58, og videre gjennom 4
borehull og en bolt i fjell til sjaen.

2. Torstein Johnsen dekker sakens omkostninger.

Subsidizert:
1. Grensa skal gé i samsvar med pastanden til adv. Rygnestad.

2. Torstein Johnsen dekker sakens omkostninger.

Odd Landsverk v/adv. Tofte har ikke lagt ned noen pastand i grensetvisten, selv
om han hevder at Landverks festetomt grenser mot gnr. 18, bar. 61 pi en strekning
ned mot Seltabukta. Han hevder at Landsverk vil akseptere den grensa som
jordskifteretten fastsetter for bar. 61.

Jordskiftedommeren skal bemerke:
Saksforholdet er slik:

Ved kjopekontrakt av 22.08.1963 (dok. 1.3) solgte Gotfred Nilsen en tomt pd
Skogsey Bugy under gnr.18, bar. 10 til Yngvar Johnsen.

I kjopekontrakta er beliggenhet og sterrelse pa tomta beskrevet slik:
... Tomtens grenser er nermere avtalt mellom partene. Den gar i ost langs

grensen mot Landsverks tomt, i nord mot Arve Nosems tomt, i vest mot sjsen
og i syd mot sjaen og hovedbslet. Den er anslagsvis 2 — 3 dekar stor. -----”
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Videre ble det den 24.08.1963 holdt skylddelingsforretning over gnr. 18, bnr. 10 der
hyttetomta-til Johnsen ble fradelt, og fikk bruksnavnet Toppen og
matrikkelbetegnelsen gnr. 18, bnr. 61. Skylddelinga ble videre tinglyst den
28.10.1963.

I skylddelinga er tomta beskrevet slik:

” Parsellen begynder ved sjgen i sor kant av vestre busybukt ved nedsat sten
gaar i sstlig retning ca 40 m. til nedsat sten, gjor her bey i sydastlig retning 50
m. til nedsatt 5 sten gjor vinkel i sydlig retning 20 m til sten fortsetter 33 m. til
sten gaar videre ca 12 m til sjpen mit i vestre Seltebukta til sten folger sjoen til
utgangspunktet.”

Videre framgér det i samme skylddeling at det fradelte areal er pa 6 da.

Det er imidlertid klart at det under utstedelse av kjopekontrakta og skylddelinga er
blitt begétt en feil nar det gjelder angivelsen av hvilket bruk Johnsens hyttetomt er
gatt ut fra. Det er apenbart at bor. 61 i realiteten er gétt ut fra bnr. 30 og ikke bnr. 10
slik det framgar av ovennevnte dokument. Det vises for ovrig til side 19 i rettsboka
fra jordskiftesak nr. 4/1984 og 3/1987 for Marnar jordskifterett, Partene er ogsa
enige om at bnr. 61 er utgatt fra bar. 30. Dette har likevel ikke noen betydning for
avgjorelsen av den aktuelle grensetvisten.

Jordskiftedommeren finner at det mé veere skylddelinga av 24.08.1963, samt paviste
grensemerker i marka som danner hovedgrunnlaget for avgjerelsen i denne tvisten.

Under befaringa i marka har Johnsen og Bessesen pévist en byttestein som de hevder
er en felles byttestein for bnr. 58, bnr. 61 og bnr. 30. Det er videre satt ned en
grensebolt ved denne steinen. Dette grensemerket er identisk med grensepunkt nr. 12
i grensegangssak nr. 4/1984 og 3/1987 for Marnar jordskifterett.

Hermann Olsen har under befaringa i marka hevdet at denne steinen ligger altfor
langt fra sjoen, og han har pévist et punkt ca. 20 m nermere sjeen der han mener at
det felles grensepunktet mé veare. Han har imidlertid ikke kunnet pavise noen
byttestein i dette omradet.

Jordskiftedommeren ser at det ut fra kartet kan synes som om den paviste
byttesteinen kan ligge noe langt fra sjoen i forhold til de ¢a. 40 m som er angitt i
skylddelinga. Til dette kan imidlertid anferes at grensa mellom bnr. 58 og 61 slik den
ligger pa kartet, nedvendigvis ikke trenger veere korrekt. Byttesteinen nede ved sjoen
mellom bor. 58 og 61 er ikke funnet, og det er derfor vanskelig 4 vite hvilket punkt
ved sjoen det er mélt fra.

Jordskiftedommeren er kommet til at byttesteinen pavist av Johnsen/Bessesen
utvilsomt méa vere den byttesteinen som er beskrevet i skylddelinga som en nedsatt
stein ca. 40 m fra sjoen. Dette skyldes hovedsakelig at den passer helt inn i den
videre beskrivelsen, sammenholdt med paviste grensemerker. Det kan likevel ikke
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utelukkes at det kan ha vart en byttestein i det omradet som Hermann Olsen har
ment er utgangspunktet for grensa mellom bnr. 58 og 30. Dersom det skulle vare en
byttestein her; mener jordskiftedommeren at den eventuelt mé ha veert satt i
forbindelse med skylddelinga vedr. bar. 58, og dermed vre en byttestein i grensa
mellom bnr. 58 og bor. 61. Dette er ogsa papekt av adv. Rygnestad under befaringa.

Jordskiftedommeren finner at grensa skal ga fra byttesteinen (bolten) som er pavist
av Bessesen/Johnsen, til en pavist byttestein i tomtas nordestre hjerne. Avstanden er
noe mindre enn det som er angitt i skylddelinga, men ikke betydelig. Differansen (ca.
6 m) er imidlertid ikke sterre enn en kan forvente i et bratt og ulendt terreng, med de
begrensede muligheter til ngyaktige mélinger som skylddelingsmennene den gang
hadde. En legger ogsa stor vekt pa at den paviste byttesteinen i nordestre hjorne er en
femstein slik som beskrevet i skylddelinga, og at grensa gir “en bay” i serastlig
retning fra forrige byttestein.

Bessesen og Johnsen har videre pévist en byttestein ca. 18 m ser for femsteinen.
Denne steinen passer ogsa godt inn beskrivelsen i skylddelinga der det heter at
Grensa skal gé videre fra femsteinen i sydlig retning 20 m til en byttestein.

EMers bar avd. ingenigrene Gabrielsen og Stubstad under oppméling funnet en
byttestein ca. 29 m lenger ser ute pa ufsa. Steinen er akseptert bide av Johnsen og
Bessesen som et grensemerke mellom deres eiendommer. Avstanden passer ogsa bra
1 forhold til skylddelinga som angir avstanden til 33 m.

Jordskiftedommeren vil videre peke pa at de 3 byttesteinene (femsteinen og de to

steinene seir for denne) er klare og utvetvdige. De kan heller ikke representere noen
annen grense enn grensa for Johnsens hyttetomt.

Nar det sa gjelder grensa videre ned mot vestre Seltabukta, skal det i flg.
skylddelinga vaere nedsatt ytterligere 1 byttestein som etter beskrivelsen skal vere
satt ved sjeen midt i vestre Seltabukta, og avstanden til steinen nordenfor skal vare
ca. 12 m.

Det er tvist mellom Johnsen og Bessesen om denne siste byttesteinen nede ved
bukta. Johnsen mener at den steinen som er funnet av ingenierene fra
Jjordskifteretten, er den som skal gjelde, mens Bessesen hevder at steinen han har
pavist under befaringa pa siste rettsmatet er den rette grensesteinen.

Jordskiftedommeren har kommet til at Torstein Johnsen mé gis rett i sin pastand.
Dette begrunnes i hovedsak slik:

En finner at den "byttesteinen” som er pavist av Bessesen ikke kan godtas som et
grensemerke. Rett nok ligger det tre steiner her, men de er ikke plassert slik at det
skulle tyde pa at dette er en byttestein. En viser i s& méte til de ovrige grensemerker
som er klare og utvetydige.
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Dersom péstanden til Bessesen blir lagt til grunn, vil det dessuten bli si stor
retningsendring p grensa i byttesteinen pé ufsa at dette ville vert nevat i
skylddelinga. -

Det er videre lagt vekt pa at byttesteinen pa ufsa tilnermet “peker” ned mot
byttesteinen inne i bukta.

Jordskiftedommeren kan helle ikke se at pastanden til Bessesen vil gi bar. 61 en tomt
som far en mer naturlig avgrensning i terrenget sammenliknet med péstanden til
Johnsen. En finner ingen terrengmessige grunner til at grensa skulle vinkle s& mye i
steinen pa ufsa.

Nér det gjelder adv. Rygnestads papekning av at avstanden mellom de to siste
byttesteinene i Johnsens pastand avviker sveert mye fra det som er oppgitt i
skylddelinga, er jordskiftedommeren enig i dette. Avstanden er ca. 17m ved
Bessesens pistand og ca 21 m ved Johnsens pastand. I begge tilfelle er det et
vesentlig avvik fra de oppgitte 12 m. Avviket er i begge tilfelle s& stort i forhold til
de evrige avstandsangivelser at en ikke finner & kunne vektlegge dette i vesentlig
grad.

Det er ogsa en ulik forstdelse metlom Bessesen og Johnsen om hva som ligger i
uttrykket midt i Seltabukta.”

En finner at i dette tilfellet ma skylddelinga tolkes slik at det menes i tverr-retning og
ikke i lengderetning. Forstaelsen av betegnelsen “midt” i bukta kan imidlertid veere
noe vanskelig, men sammenholdt med de gvrige bevis i saka mener en at det er dette
skylddelingsmennene i sin tid ma ha ment.

Adv. Rygnestad har hevdet at steinen inne i bukta umulig kan ha vert satt ned under
skylddelinga i 1963, og viser til plastavfall, rester etter bal m.v. under steinen.

Jordskiftedommeren finner at den steinen som ligger inne i bukta har alle
likhetstrekk med en byttestein. En er likevel enig med adv. Rygnestad at det i det
minste kan reises berettiget tvil om det kan vare denne steinen som ble nedsatt under
skylddelinga i 1963. Dette 1 hovedsak pé grunn av det som ble.avdekket under
steinen under befaringa.

Jordskiftedommeren finner pa tross av denne usikkerheten 4 legge denne steinen til

grunn. Det er lagt stor vekt pa at Yngvar Johnsen under befaringa pé forste mete i
saka hevdet at det var nettopp i dette omradet at det ble satt ned en bvttestein under

skylddelinga.

En mener videre at plasseringa av steinen, med unntak av avstanden fra forrige
byttestein, passer godt med beskrivelsen i skylddelinga. Steinen ma kunne sies &
ligge ved sjeen, selv om den ligger 2-3 m inne pa land. Nir det gjelder det store
avviket i avstand, er det vanskelig & forklare dette. Det kan selvsagt bero pa en
skrivefeil i skylddelinga. Under alle omstendigheter vil pastanden til Johnsen totalt
sett samsvare bedre med skylddelinga enn Bessesens pastand.
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Adv. Omland har hevdet at det ma legges avgjerende vekt pé at det i kjopekontrakta
vedr. salget-av Johnsens hyttetomt, angis et areal pa tomta pé ca. 2 -3 da. Pastanden
fra Bessesen /Johnsen innebzrer at tomta blir lang sterre. Trolig blir den vesentlig
starre enn det arealet pa ca. 6 dekar som er angitt i skylddelinga.

Jordskiftedommeren finner imidlertid ikke & kunne legge avgjerende vekt pa
arealangivelsen i kjepekontrakta. I skylddelingsforretninga er arealet anslétt til

ca. 6 da. Heller ikke dette er noe annet enn et grovt skjonn fra skylddelingsmennenes
side.

En er derfor helt enig med Torstein Johnsen i at det avgjeorende ma vare at
davaerende eier av gnr. 18, bar. 30. Gotfred Nilsen. var med under skyldelinga i 1963
da grensa ble pavist og bvttesteinene satt ned. Han har dermed godkjent tomtas
utstrekning slik den ble avierket og beskrevet. Dette vil ogsa bety at tomta kan
overskride det angitte areal pa 6 da, noe som trolig vil vise seg nar tomta blir malt

opp.

Advokat Egil Omland har vist til Kristine Olsens partsforklaring der hun hevder at
det en gang i 1980 &ra skal ha vart en oppmaéling av Johnsens tomt. Olsen hevder at
det ble satt bolter, men at disse né er fjemnet. Hun hevder at dokumentene er kommet
bort, men at borehullene viser hvor grensa gar.

Adv. Omland har for gvrig vist til skriv fra Kristine Olsens mor, Aslaug Salvesen,
som bekrefter at hun i begynnelsen av 1980 rene matte pa oppmaling av 18/61 mot
18/30.

Jordskiftedommeren finner at det ikke er lagt fram noen som helst skrifilig
dokumentasjon pé at det har vaert noen offentlig oppmaling av Johnsens tomt etter
skylddelinga i 1963. Tvert om bekrefter Mandal kommune i sitt skriv av 07.07.2006
(dok. 11.3) at det ikke har vaert noen oppmaling etter skylddelinga. Valborg
Bessesen, som i flg. eiendomsregisteret fikk hjemmel til sin halvdel av bor. 30
allerede i 1978, kjenner ikke til at det skal ha vart foretatt noen oppmaéling av

bnr. 61.

Verken Torstein Johnsen eller faren, Yngvar Johnsen, kjenner til noen slik
oppmiling.

For evrig mener jordskiftedommeren at de paviste borehullene stammer fra
sprengningsarbeid i samband med opparbeidelse av tomta, samt anlegg av trappa opp
til Johnsens hytte. Beliggenheten av borehullene er ogsa slik at det ville vert helt
unaturlig 4 merke en grense pa en slik mate. Videre kan den bolten nede ved sjoen
som Olsen har pavist, ikke veere noen grensebolt som er satt under en kommunal
oppmaling i 1980 arene. Det ville i sa tilfelle vaert benyttet ordinere kommunale
grensebolter.

Olsens grensepdstand samsvarer pa ingen mate med beskrivelsen av grensa i
skylddelinga. 4 av de paviste byttesteinene til Bessesen/Johnsen er imidlertid klare
og entydige. Disse er ogsa i samsvar med beskrivelsen.
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Olsen har videre hevdet at det er en grense pé kartet som samsvarer bedre med deres
grensepastand enn pastandene til Bessesen og Johnsen.

Det er rett at pa det digitale eiendomskartet er det en slik “grense.” En finner likevel
ikke & kunne legge noen vekt pé denne grensa. Ved 4 studere ngyaktighetskoden pa
denne “grensa” finner en at den er kodet som fiktiv eiendomsgrense. Grensa er
sdledes kommet pa kartet ved at Kartverket har laget en fiktiv grense for 4 f3 et
sakalt “sluttet polygon” for bnr. 61 og bnr. 30.

Jordskifteretten er etter dette kommet til at Johnsen gis fullt ut medhold i sin
grensepastand.

Vederlag for kostnader til sakkyndig hjelp.

Advokat Egil Omland har lagt fram omkostningsoppgaver (dok. 34, jfr. dok 19) og
som han krever dekket av eieren av gnr. 18, bnr. 61 v/Torstein Johnsen.

Advokat Bjorgulv Rygnestad har lagt fram sin omkostningsoppgave (dok. 38) som
han krever dekket av eieren av gnr. 18, bar. 61 v/Torstein Johnsen.

Torstein Johnsen har lagt ned péstand om at hver av partene dekker sine utgifter til
salkkyndig hjelp.

Jordskiftedommeren er kommet til at Torstein Johnsen fullt ut har vunnet fram i
saka. Kristine Olsen og Valborg Bessesen ma derfor selv betale sine kostnader til
sakkyndig hjelp.

Det er ikke tatt stilling til fordeling av jordskiftekostnadene pa partene. Disse vil bli
fordelt i samsvar med bestemmelsene i jordskifteloven i samband med avslutningen
av saka.

Domsslutning:

1. Grensa mellom gnr. 18, bar. 30, 33 pa venstre side og gnr. 18, bnr. 61 pd

hoyre side - tar til i felles grensepunkt mellom 18/30, 18/58 og 18/61 i nedsatt
bolt ved byttestein (pkt. 3). Grensepunktet er identisk med grensepunkt nr. 12

i grensegangssak nr.4/1984 og 3/1987 for Marnar jordskifterett.

Herfra gér grensa ferst med bnr. 30 pa venstre side i @st-serostlig retning til
gammel byttestein (femstein) (pkt. 5), videre i sorlig retning til gammel
byttestein (pkt. 6), deretter til gammel byttestein (pkt. 19) og videre til

byttestein (12) ved sjoen. Herfra gar grensa i retning 300 grader et kort stykke

til sjgen, og gar deretter i vestlig hovedretning ut i Vestre Seltabukta i
samsvar med reglene for grenser i sjg.

Det er ikke tatt stilling til hvor gnr. 18, bnr. 33 steter til pa venstre side.
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I beskrivelsen av grensa refererer de beskrevne grensepunktnr. seg til
pastandskart i malestokk 1:1000 (dok. 40).

2. Partene dekker sine egne utgifter til sakkyndig hjelp.
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Tvist nr. 2.

Jordskiftedommeren gikk gjennom og vurderte de framsatte anforsler, dokumenter
og andre bevis og tok avgjerelse i grensetvisten.

Jordskiftedommeren avsier slik
dom:
Saka gjelder tvist om sterrelsen pa festetomta til Odd Landsverk, gnr. 18, bnr. 4,

festetomt nr. 2 pa Buoy Skogsey i Mandal kommune. Tvisteomradet framgér av dok.
40 der partenes pastander er skissert.

Parter:

1. Valborg Bessesen, medeier av gnr. 18, bor. 30 og 33.

2. Kristine Olsen, medeier av gnr. 18, bnr. 30 og 33.

3. Odd Landsverk, eier av festetomta nr. 2 under gnr. 18, bor. 4.
4. Kathrine Hoye Gjertsen, medeier av gnr. 18, bnr. 8.

5. Oddbjerg Arnold, medeier av gnr. 18, bnr. 8.

Alle bruk i Mandal kommune.

Prosessfullmektig for part nr. 1: Adv. Bjergulv Rygnestad.
Prosessfullmektig for part nr. 2: Adv. Egil Omland.
Prosessfullmektig for part nr. 3: Adv. Helge Tofte.

Odd Landsverk v/adv. Tofte har vist til festekontrakta av 1.06.1962 der Gotfred
Nilsen fester bort en hyttetomt pa gor. 18, bar. 4 til Odd Landsverk.

I denne kontrakta er det beskrevet at tomta omfatter det sydlige neset. Det er ingen
ting som tyder pé at deler av neset er holdt utenfor. Slik tomta er beskrevet er det
heller ingen som helst tvil om at det er festet bort et konkret fysisk areal. Det er kun i
de tilfelie at det ikke er sagt noe om sterrelsen pa tomta at det mé sies 4 foreligge et
punktfeste, Dette er ikke tilfelle i denne saka, og pastanden om punktfeste fra adv.
Omland er uten grunnlag.

Siden det ikke er noen eksakt grensebeskrivelse av tomta er det oppstatt tvist om
hvor vidt tomta omfatter hele arealet inn til grensa mot gnr. 18, bnr. 8 ved den bratte
fiellveggen.

Adv. Tofte viser til at tomta har fatt navnet Selta. ”Selta” betyr salt, og stedsnavnet
blir ofte brukt pd et omré&de der sjeen slér inn over land, og der salt blir liggende
igjen. Det er nettopp dette omradet nord for sovebua til Landsverk som ni er
omtvista.

[ flg. partsforklaringen til Odd Landsverk har han og familien foretatt oppfylling av
en mergelhole i omradet og har senere klippet gresset og brukt omradet som plen. De
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har videre plantet trar, foretatt drenering m.v. Landsverk hadde ogsé tidligere en
utedo oppe i den lille dalen lengst nord pa tomta.

Dette har vert gjort i full forstaelse med den tidligere eieren, Gotfred Nilsen. Det var
forst flere ar etter Nilsens ded at det oppstod uenighet vedr. leicarealet.

Adv. Tofte har ellers vist til at tidligere eier, Gotfred Nilsen, hadde anbefalt
Landsverk & bygge hytta nettopp pa dette ”jordet” som na er omtvista.

Han viste ellers til kjopekontrakta mellom Yngvar Johnsen og Gotfred Nilsen i 1963,
der det heter at tomta (bnr. 61) gér i est mot Landsverks tomt. Denne kontrakta er
inngétt ett &r etter festekontrakta med Landsverk, og viser at de to tomtene grenser
mot hverandre. Dette er ogsa oppfatningen til bdde Landsverk og Yngvar Johnsen.

Adyv. Tofte har pa vegne av Odd Landsverk lagt ned slik
péstand:

1. Grensen for hans festetomt felger mot nord eiendomsgrensen mellom gnr. 18,
bar. 33 og gnr. 18, bnr. 8 til den vestre bolt i dalen. Derfra gar grensen i
vestlig retning til byttestein pa toppen av fjellups i grensen mot gnr. 18, bnr.
61 og falger deretter grensen for denne eiendom til sjeen.

2. Odd Landsverk tilkjennes saksomkostninger.

Valborg Bessesen v /adv. Rygnestad er enig med adv. Tofte i at festetomta til
Landsverk ikke kan betraktes som et punktfeste.

Adv. Rygnestad pdpeker imidlertid at leiearealet i kontrakta er beskrevet som det
sydlige neset. Det er ogsa her et sydvestlig nes som han mener ikke kan vare
omfattet av leieforholdet.

Det skriftlige grunnlaget for & vurdere tomtas sterrelse er i dette tilfellet forholdsvis
uklart. Dette kan skyldes at Landsverk hadde et godt forhold til eieren Gotfred
Nilsen, og at han derfor ikke var si ngye med beskrivelsen av grensene for tomta.

Siden grensebeskrivelsen er mangelfull, vil bruken av omrédet vere av avgjerende
betydning. Det er ingen tvil om at bruken fra Landsverk's side har forgétt pa den
sydestlige delen. I omradet ved Vestre Seltabukta og den sydvestlige odden har
festeren ikke hatt noen bruk.

Adv. Rygnestad hevder ogsé at det er svert lite sannsynlig at den tidligere eieren
skulle feste bort hele arealet inn til grensa mot gnr. 18, bnr. 8, og dermed stenge seg
selv ute fra det omradet som han var avhengig av i forbindelse med sin
naeringsvirksomhet som smabruker og fisker.

1000-2005-0001 Busy Skogsey Marnar jordskifterett 34

Side 35 av 42



Attestert kopi av dok.nr. 2007/699631/200 Side 36 av 49

=
B Kartverket  peontet 2024-07-01 12:09

Han viser ellers til at leiearealet har vert omstridt ganske lenge og viser til
korrespondansen mellom Landsverk og adv. Selmar Johannessen.

Adv. Rygnestad opplyste ellers at pastanden fra Valborg Bessesen er blitt endret noe
fra den opprinnelige pastanden. Bessesen har tatt hensyn til forklaringa fra
Landsverk om at han har bygd sovehytta for festekontrakta ble skrevet, og hun
aksepterer derfor at hytta star p& hans festegrunn.

Adv. Rygnestad har lagt ned slik

pastand:
1. Grensa for Odd Landsverks festetomt framgér av vedlagte kart.
2. Valborg Bessesen blir tilkjent sakskostnadene i hove tvisten.

Kristine Olsen v/adv. Omland hevder at Odd Landsverks festetomt mé betraktes
som et punktfeste.

I festekontrakta framgar det at tomta omfatter det sydlige neset. Dette er der hvor
hytta til Landsverk ligger. Det er siledes ikke sagt noe om sterrelsen pa tomta, og
dette er typisk for et punktfeste. Adv. Omland viser i s& henseende til at det folger av
tomtefestelovens § 16, 1.ledd 3.punktum at nir sterrelsen av tomta ikke er avtalt, sa
er festet et punktfeste som omfatter et areal pa 1 da. Dette framgar ogsé av dom i
Gulating lagmannsrett (LG-2003 —10845). Han viser ellers til dommer i Agder
lagmannsrett (LA —~1996-830) og Borgarting lagmannsrett (LB-2004-11264)

Adv. Omland viser til at Gotfred Nilsen brukte arcalet selv til beite, landingsplass
m.v. Landsverk har ikke hatt den eksklusive rett til eiendommen som skal til for &
omfatte noe mer enn et punktfeste. Navnet pa hyttetomta, ”Selta”, sier ingen ting om
hva slags type feste det dreier seg om.

Adv. Omland pépekte ellers at det var en grensegangssak mellom Bessesen/Salvesen
og eieren av gnr. 18, bnr. 8 1 1984. Her ble grensa mellom bnr. 8 og bnr. 33 avklart
uten at festetomta til Landsverk er nevnt. Landsverk var heller ikke gjort til part i
denne saka. Dette viser at festetomta under ingen omstendigheter kan strekke seg
nord til grensa mot bar. 8.

Han viser ellers til at den korrespondansen som har vaert mellom Landsverk og adv.
Johannessen viser at tomtestgrrelsen har veert et tema i hvert fall siden 1980.
Landsverk har i ettertiden holdt seg helt passiv. Hans utnyttelse har vart hytta og
boden (sovehytta). Det er heller ikke bevist at sovehytta er bygd for hytta. Dette er
kun en péstand fra Landsverks side.
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Det er videre utenkelig at Gotfred Nilsen skulle feste bort det omridet som han var
s& avhengig av i sin neringsvirksomhet.
Dersom ikke pastanden om punktfeste tas til folge, hevder han subsidizrt at grensa
skal felge pastanden til adv. Rygnestad.

Adv. Omland har lagt ned slik

péstand:

Prinsipalt:
1. Festet til Landsverk er et punktfeste.
2. Odd Landsverk dekker sakens omkostninger.

Subsidigert:
1. Grensa for Landsverks festetomt gér i samsvar med pastand nedlagt av adv.
Rygnestad.

2. Odd Landsverk dekker sakens omkostninger.

Kathrine Hoye Gjertsen opplyste at grensa for hennes eiendom mot bnr. 33 var i
hovedtrekk klar i og med at den ble oppgatt under en jordskiftesak i 1984. Hvor vidt
Landsverks tomt grenser inn til hennes tomt, har derfor egentlig ikke noen rettslig
interesse for henne. Hun péapekte imidlertid at grunneierne pa Bueya hadde visse
rettigheter over hverandres eiendommer, men regnet med at dette var rettigheter som
ikke ble berert av denne grensegangssaka

Jordskiftedommeren skal bemerke:

Saksforholdet er slik:

Ved festekontrakt av 01.06.1962 (dok. 2.1) festet Gotfred Nilsen en hyttetomt pa
Skogsey Bugy under gnr.18, bnr. 4 til Odd Landsverk. Festekontrakta ble tinglyst
den 16.06.1962 og parsellen ble gitt betegnelsen: Tomt nr. 2 under gnr. 18, bnr. 4,
Skogsay i Halse og Harkmark (nd Mandal kommune).

I ovennevnte kontrakt er festet beskrevet slik:

”Herr Gotfred Nilsen tilfester med dette herr Odd Landsverk en hyttetomt pa
gnr. 18, bnr. 4, Bue i Halse.

Tomten har navnet ”Selta” og omfatter det sydlige nes av den del av sya som
ligger pa vestsiden av Breivigen.

Festet skjer pa folgende vilkar:
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1. Festetiden er 49 ar, --------~ 2

Det er enighet mellom de bererte parter om at Landsverks festetomt ligger pa gnr.
18, bar. 33, selv om festekontrakta angir at hans tomt er pa bnr. 4. Arsaken til denne
feilen ma skyldes at tidligere eier Gotfred Nilsen har oppgitt feil bruksnr. da han
festet bort tomta.

I flg. jordskiftesak nr.11/1983 (dok. 32) synes nivarende bnr. 33 opprinnelig vert en
uskyldsatt parsell som ble liggende uendret etter utskiftningsforretninga pa Skogsay i
1894. Senere er denne parsellen blitt en del av gnr. 18, bnr. 14. Ved
skylddelingsforretning av 9.01.1913 ble bnr. 33 skilt ut fra bnr. 14, og fikk
bruksnavnet Salta.

Gotfred Nilsen var eier av gnr. 18, bnr. 30 og 33 fram til han dede i 1972. 1 1978
fikk hans to detre, Valborg Bessesen og Aslaug S. Salvesen hjemmel pa de to
eiendommene. [ 2001 overdrog Aslaug Salvesen sin andel av de to brukene til sin
datter, Kristine Olsen.

Det er tvist mellom Landsverk og Bessesen/Olsen om avgrensningen av festetomta.
Landsverk mener at han har festet hele det arealet som representerer bnr. 33, mens
Bessesen og Olsen har ulikt syn pa tomtas avgrensning. Olsen hevder primert at
hyttetomta kun er et punktfeste, mens Bessesen aksepterer at Landsverk har festet
deler av bnr. 33.

Vedr. piastanden om punktfeste.

Jordskiftedommeren finner forst & métte ta stilling til om festetomta til Landsverk
dreier seg om et punktfeste eller om festekontrakta gjelder et bestemt avgrenset
omréde.

Etter jordskiftedommerens oppfatning synes det klart at det i denne saka ikke dreier
seg om et punktfeste.

I festekontrakta framgir det klart at festetomta gjelder et konkret avgrenset omrade.

Omradet beskrives til 4 omfatte det sydlige nes av den del av gva som ligger pi
vestsiden av Breivigen.

Adv. Omland har hevdet at det ikke er sagt noe om sterrelsen pa tomta og at dette er
typisk for et punktfeste. Han har ogsa vist til at det folger av tomtefestelovens § 16,
1.ledd 3.punktum at nér sterrelsen av tomta ikke er avtalt, s er festet et punktfeste
som omfatter et areal pa 1 da. Han har ogsa vist til 3 lagmannsrettsdommer i s4 méte.

Jordskiftedommeren kan ikke vaere enig i dette. I dette tilfellet gjelder festet det
“sydlige nes.” Dette ma uten tvil kunne betegnes som et bestemt areal selv om ikke
starrelsen i da er angitt, og selv om det nok kan vare tvil om den konkrete
avgrensningen av tomta. § 16. 1.ledd 3. punktum om punktfeste kommer her ikke til
anvendelse i og med at en mener at storrelsen pa tomta er beskrevet i festekontrakta.
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Nar det gjelder de 3 lagmannsrettsdommene som adv. Omland har vist til, kan en
ikke se at de har noen relevans i denne konkrete saka.

Vedr. grensa for festetomta.
Spersmalet gjelder na 4 fastsette grensa for festetomta til Landsverk

Jordskiftedommeren er kommet til at festetomta til Landsverk omfatter hele arealet
til gnr, 18, bar, 33.

Dette begrunnes i hovedsak slik:

Ved fastsettelsen av grensa for festetomta ma det tas utgangspunkt i beskrivelsen i
festeavtalen. I dette tilfellet kan det vare tvil om avgrensningen i nord og evt. vest.
En mé derfor se pa den bruk som har vart utevd i det omtvista omradet.

I festekontrakta er det beskrevet at tomta omfatter det sydlige neset. Det er ingen ting
som tyder pa at deler av neset er holdt utenfor. En kari heller ikke se at neset kan
oppfattes som to nes, ett vestlig og ett astlig slik som Bessesen legger til grunn.

Det kan imidlertid ut fra beskrivelsen vare vanskelig 4 tolke om hvor vidt det har
veert meningen at hele arealet inn til den bratte fjellveggen i nord er ment 4 skulle
omfattes av leiearealet

Jordskiftedommeren har likevel kommet til at det ma legges avgjerende vekt pd
bruken av dette omradet etter at Gotfred Nilsen festet bort tomta, sammenholdt med
partsforklaringen til Odd Landsverk.

Odd Landsverk har forklart at han allerede i 1958 var i kontakt med Gotfred Nilsen
med tanke pa 4 fi leid et omride til hytteformal. De ble raskt enige om betingelsene,
og allerede aret etter bygde Landsverk den hytta som ligger like inn til fjellveggen
inne i bukta, og som na blir brukt som sovehytte. Denne hytta ble saledes bygd ca. 3
ar for festekontrakta ble undertegnet.

Den névarende hytta ble bygd i 1963, Han valgte da & bygge pé knatten sor for
sovehytta, selv om Gotfred Nilsen anbefalte ham & bygge nede i dalen inn mot
grensa til bar. 8.

Jordskiftedommeren finner ingen grunn til & betvile utsagnet fra Landsverk om
Nilsens anbefaling av byggested. Omradet som ni er omtvistet barer preg av en
forholdsvis omfattende bruk fra Landsverks side. Han har foretatt oppfylling, brukt
omradet som plen. Det er ogsa plantet trar, foretatt drenering av vann ut i vestre
Seltabukta m.v. Landsverk har tidligere hatt en utedo i omradet, og han hadde ogsa
tidligere en brenn inne i dalen som na ikke er i bruk p.g.a. déarlig vann, Det er ikke

framkommet noe som tyder pé at Gotfred Nilsen har protestert pd den virksomheten
som Landsverk har utevd i det n omstridte omradet. Videre kjenner heller ikke

1000-2005-0001 Buey Skogsay Marnar jordskifterett 38



Attestert kopi av dok.nr. 2007/699631/200 Side 40 av 49

B2
M Kartverket yipontet 2024-07-01 12:09

verken Valborg Bessesen eller Kristine Olsen til at det skal ha vaert noen uenighet
mellom Gotfred Nilsen og Odd Landsverk om tomtegrensa.

Jordskiftedommeren er ellers enig i at navnet pa tomta kan gi en indikasjon pa
eierforholdet i tvisteomradet. En finner det lite trolig at festetomta skulle fi navnet
Selta dersom ikke tomta skulle omfatte ogsa det omréadet som er bakgrunn for
navnet, nemlig det omradet hvor salt blir liggende igjen etter at sjgen har slétt inn
over land.

En finner for gvrig ingen grunn til & betvile at Selta kommer av ordet salt. Det
papekes i denne forbindelse at bruksnavnet pa bnr. 33 er Salta. Nar det i
festekontrakta er brukt nesten enslydende navn pé tomta og bruksnavnet pé bar. 33,
kan dette tyde pa at det har vart intensjonen at alt som tilherte denne eiendommen
skulle folge med i festet. I samme retning trekker det forhold at det ikke ble satt ned
grensemerker for tomta, noe som ville vart naturlig dersom den ikke skulle omfatte
hele bnr. 33. Grensepéstanden til Bessesen synes derfor ikke & veere serlig
sannsynlig.

Adv. Tofte har ellers vist til kjopekontrakta mellom Yngvar Johnsen og Gotfred
Nilsen i 1963, der det heter at tomta (bnr. 61) gar i gst mot Landsverks tomt. Denne
kontrakta er inngatt ett 4r etter festekontrakta med Landsverk, og viser at de to
tomtene grenser mot hverandre. Dette er ogsé oppfatningen til bide Landsverk og
Yngvar Johnsen.

Jordskiftedommeren ser ogsa dette som et bevis pa at Landsverk har festet ogsé det
omtvista omradet.

En er likevel kommet til at Landsverk ikke kan vinne helt fram med sin pastand i
omrédet ved grensa mot bar. 61. Det synes lite trolig rent terrengmessig at det areal
som tilherer bnr. 30 skulle innga i festearealet, selv om Gotfred Nilsen pa dette
tidspunkt ogsa eide denne eiendommen. Den byttesteinen som er pavist pé ufsa i
grensa for bnr. 61 ble under alle omstendigheter satt i samband med fradelinga av
bor. 611 1963, d.v.s 1 &r etter at festekontrakta var undertegnet. En har ogsa merket
seg at Odd Landsverk heller ikke har noen klar oppfatning av tomtegrensa i dette
omréadet.

Jordskiftedommeren er kommet til at grensa for tomta skal felge eiendomsgrensa
mellom gnr. 18, bnr. 8 og 33 fra sjgen i Breivika fram til den vestre grensebolten i
dalen. Herfra gar grensa et kort stykke til grensa mot gnr. 18, bar. 30, og felger
heretter grensa mot bnr. 30 slik den framgér av jordskiftekartet av 1892 (dok. 17)
fram til grensa mot bnr. 61 innerst i vestre Seltabukta. Herfra folger grensa for
Landsverks tomt grensa mot bar. 61 fram til byttesteinen “midt i bukta” og videre ut
i sjeen. Ved en slik forstéelse av grenseforholdene vil festetomta ogsé grense mot
bar. 61, slik som kjepekontrakta til bnr. 61 angir, selv om det kun dreier seg om en
sveert kort strekning nede ved vestre Seltabukta

Advokatene Rygnestad og Omland hevder ogsé at det er svart lite sannsynlig at den
tidligere eieren skulle feste bort hele arealet inn til grensa mot gnr. 18, bar. 8, og
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dermed stenge seg selv ute fra det omradet som han var avhengig av i forbindelse
med sin nzringsvirksomhet som smébruker og fisker.

Jordskiftedommeren mener pa bakgrunn av Landsverks forklaring at dette i sin tid
ikke var noe problem for Gotfred Nilsen. Landsverk har forklart at Nilsen drev med
sau pé pya og at han i den forbindelse bare sa det som en fordel at en person han
kjente s& godt fikk festet omridet. Det ma ogsé nevnes at festetida i kontrakta er
avtalt til kun 49 &r, noe som medferte at bide bortfesteren og senere eiere ikke for all
framtid hadde gitt fra seg mulighetene til & kontrollere bruken av omréadet.

Adv. Omland har ellers papekt at Odd Landsverk ikke var part i grensegangssaka
mellom gnr. 18, bor. 33 og eieren av gnr. 18, bar. 8 i 1984, og at dette viser at
festetomta under ingen omstendigheter kan strekke seg nord til grensa mot bnr. 8.

Jordskiftedommeren er enig i at Odd Landsverk som eier av festetomta skulle ha
vert part 1 jordskiftesaka i 1984. En kan likevel ikke se at dette er noe bevis for hvor
langt nord festetomta strekker seg. Landsverk ble ikke kalt inn som part i denne saka
som 1 sin tid ble krevd av eieren av gnr. 18, bnr. 8, og hadde folgelig ingen
muligheter den gang for & uttale seg om festeforholdet. Dessuten har Landsverk aldri
gjort krav pa at hans festetomt strekker seg lenger nord enn den grensa som ble
fastlagt i 1984.

Det synes & veere klart at det har pagatt en tvist om grensene for festetomta siden
begynnelsen av 1980 tallet. Odd Landsverk har forklart at han selv og familiene
Bessesen og Salvesen da var samlet pa hytta hans for & forsoke 4 bli enige om
tomtegrensa. De ble imidlertid ikke enige. For gvrig har det ogsé vart uenighet om
regulering av festeavgiften, noe som framgar av korrespondanse mellom Odd
Landsverk og Bessesen/Salvesens advokat, jfr. dok. 26.1, 26.2 og 26.3. En kan
imidlertid ikke ut fra disse skriv trekke noen konklusjon om tomtas sterrelse, men
kun konstatere at det har vart en uenighet siden starten pa 80 tallet.

Jordskiftedommeren har konstatert at ekonomisk kartverk (@k) angir en grense som
strekker seg fra midt i vestre Seltabukta og estover til Breivika. Ingen av partene har
kunnet gi noen forklaring pa hvordan denne er kommet inn pa kartet, og de har heller
ikke ment at den er noe bevis i denne saka. De har for ovrig ikke foretatt neermere
undersekelser om hvem som evt. kan ha pévist en slik grense under kartlegginga.

En mé derfor bare konstatere at ingen av partene vil legge ovennevnte grense til
grunn for sin pastand. Det ma ogsé nevnes at denne grensa pa kartet framstar som en
grense mellom bnr. 8 og 33, noe som beviselig mé vare feil.

Kathrine Hoye Gjertsen har papekt at grunneierne pa Buoya fra gammelt av har visse
rettigheter over hverandres eiendommer, og at dette ogsa trolig gjelder i det omtvista
omrédet pa bor. 33.
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Jordskiftedommeren vil presisere at det i denne saka ikke er tatt stilling til eventuelle
rettigheter som andre eiendommer métte ha pd bnr. 33.

Vederlag for kostnader til sakkyndig hjelp.

Advokat Egil Omland har lagt fram omkostningsoppgave (dok. 34), hvor han krever
at Odd Landsverk skal dekke 80 % som utgjer omkostningene ved tvist nr. 2.

Advokat Bjergulv Rygnestad har lagt fram sin omkostningsoppgave (dok. 39) som
han krever dekket av Odd Landsverk.

Advokat Helge Tofte har lagt fram sin omkostningsoppgave (dok. 36) som han
krever dekket av Valborg Bessesen og Kristine Olsen.

Ingen av partene har vunnet helt fram med sine pastander i saka, selv om Odd
Landsverk har fatt medhold i det vesentligste. Jordskiftedommeren er derfor kommet
til at partene i samsvar med § 174, 1. ledd i tvistemalsloven m4 dekke sine egne
utgifier til sakkyndig hjelp. Unntaksbestemmelsene i § 174, 2. ledd er vurdert, men
en har funnet at de ikke ber anvendes.

Det er ikke tatt stilling til fordeling av jordskiftekostnadene pa partene. Disse vil bli
fordelt i samsvar med bestemmelsene i jordskifteloven i samband med avslutningen
av saka.

Domsslutning:

1. Grensa for Odd Landsverks festetomt, gnr. 18, bnr. 4, festetomt nr. 2 folger
grensa for gar. 18, bnr. 33.

Grensa gér forst med gnr. 18, bnr. 8 pé nordsida, fra Breivika og videre
gjennom grenseboltene 15,16,17 og 18 og videre et kort stykke til grensa mot
bnr. 30. Herfra gér grensa med bnr. 30 pa nordvestre side slik den framgar av
jordskiftekartet av 1892 (dok. 17) fram til grensa mot gnr. 18, bnr. 61 innerst
i vestre Seltabukta. Herfra folger grensa for Landsverks tomt grensa mot bar,
61 fram til byttesteinen (pkt. 12) og videre ut i sjgen slik den er beskrevet i
domsslutningen vedr. tvist nr. 1.

I beskrivelsen av grensa refererer de beskrevne grensepunktnr. seg til
péstandskart i mélestokk 1:1000 (dok. 40).

2. Partene dekker sine egne utgifter til sakkyndig hjelp.

1000-2005-0001 Buey Skogsey Mamar jordskitterett 41

Side 42 av 49



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/699631/200
Uthentet 2024-07-01 12:09

Saka ble deretter utsatt til grensene i samsvar med domsslutningene i tvistene nr. 1
og 2 er merket i marka og innmalt. Saka vil deretter bli beskrevet og avsluttet i et
rettsmate der kun jordskiftedommeren er til stede.

Rettens avgjerelser i de to grensetvistene blir forkynt for partene ved at de far
tilsendt utskrift av rettsboka fra metet den 7.11.2006 og fra metet i dag. De avsagte
dommer er jkke satt til forhdnds paanke.

Retten hevet.
Kristiansand den 01.12.2006.

dohan Lyredtod
Johan Lysestel.
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Ar 2006 den 29. desember ble jordskifterett igjen satt p& kontoret til
jordskiftedommeren i Kristiansand.

Saksoppnevnt jordskiftedommer Johan Lysestol er enedommer i saka.

Sak nr. 1000-2005-0001 - utsatt fra 1.12.2006.

Saka gjelder: Grensegang vedr. hyttetomta til gnr. 18, bnr. 61, samt avklaring av
festeforhold/evt. grensegang for hyttetomta til Odd Landsverk,
gur. 18, bnor.4, festetomt nr. 2.

Til behandling: Beskrivelse av saka.
Ingen av partene var til stede.
Jordskiftedommeren la fram:

De dokumenter som er lagt fram for.

41.  Oversendelse av rettsbokutskrift fra metene den 7.11.2006 og 1.12.2006,
dat. 8.12.2006.

Beskrivelse av saka.

Jordskiftesak nr. 1000-2005-0001 — Buey Skogsey i Mandal kommune blir 4
beskrive slik:

Parter:

1. Kathrine Hoye Gjertsen, medeier av gar. 18, bur. 8.

2. Oddbjerg Arnold, medeier av gnr. 18, baor, 8.

3. Valborg Bessesen, medeier av gnr. 18, bar. 30 og 33.
4, Kristine Olsen, "medeier av gnr. 18, bnr. 30 og 33.
S. Tor Andreassen, medeier av gnr. 18, bnr. 58.

6. Anne Christine Hagensen, medeier av gnr. 18, bar. 58.

7. Torstein S. Johnsen, medeier av gnr. 18, bnr. 61.

8. Yngvar Johnsen, medeier av gor. 18, bnr. 61.

9. Kjetil Johnsen, medeier av gnr. 18, bnr. 61.

10.  Marit J. Hey, medeier av gnr. 18, bnr. 61.

11.  Odd Landsverk, eier av festetomt nr. 2 under gnr. 18, bnr. 4.
Alle bruk i Mandal kommune.
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Eiendomsgrenser.

Grensa for hyttetomta til gnor. 18, bnr. 61 og grensa for gnr. 18, bar. 33 er gétt opp og
avmerket 1 samsvar med rettsfastsettende vedtak og dommer avsagt pa rettsmatet den

1.12.2006.

Det inntas folgende

GRENSEBESKRIVELSE

Jordskiftesak nr.
Kommune

Vedtatt pa rettsmote dato
Vedtatt av Jordskifterett

Koordinatsystem

Basepunkt for malinger:
va2l

Grense: Gl
mellom 18/61

pé& sendre side
og 18/58

p& nordre side

1000 6430662.431 414933.186 62.520

1000-2005-0001
Mandal

2006

Marnar
Euref-89

Punkt Punkt-

nr. beskrivelse

3 JSR bolt i fijell
4 JSR bolt i fjell
2 JSR bolt i fijell

Fra pkt. nr.

Tregde
Retn. Lengde X-
(grader) {(meter) koordinat
6430115.14
303.2 29.70
6430116.61
303.2 27.89
6430118.03

langt privat eiendomsrett gjelder.

Grense: G2
mellom 18/30

pa nordestre og estre side

Y-

koordinat

415560.

415531.

415503.

2 gar grensa i samme retning (303.2 grader) ut i sjeen sa

12

43

16

og 18/61
pa motsatte sider

Punkt Punkt- Retn. Lengde X- Y-

nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat

3 JSR bolt i fijell 6430115.14 415560
121.2 44.16

5 JSR bolt i fjell 6430100.72 415602,
213.7 17.74

6 JSR bolt i fjell 6430083.39 415598.
203.5 28.62

19 Grensestein/roys 6430054.82 415597.
193.7 3.13

20 JSR bolt i fijell 6430051.71 415597.
194.6 8.55

21 JSR bolt i fijell 6430043.19 415598.
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mellom 18/33- -
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Y_
koordinat

og 18/61

pa motsatte sider
Punkt Punkt-
nr. beskrivelse
21 JSR bolt i fjell
12 JSR bolt i stein
24 Umerka grensepunkt

Retn. Lengde X-
(grader; (meter) koordinat
€430043.19
194.6 9.54
6430033.69
300.0 3.00
6430033.69

415598.16

415598.97

415595.97

Fra punkt nr. 24 fortsetter grensa vestover i Vestre Seltabukta, analogt

med reglene i vassdragsloven.

Grensa: G4
mellom 18/30

pa nordvestre side
og 18/33

pa sgrsstre side

Punkt Punkt- Retn. Lengde X- Y-
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat
21 JSR bolt i fjell 6430043.19 415598,16
61.9 13.71
22 JSR bolt i fjell 65430050.91 415609.49
42.5 10.29
23 JSR bolt i fjell 6430058,99 415615.86
Grense: G5
mellom 18/8
pd nordre side
og 18/33
pd sendre side
Punkt Punkt- Retn. Lengde X~ Y-
nr. beskrivelse (graderj {(meter) koordinat koordinat
23 JSR bolt i fjell 6430058.99 415615.86
1i6.0 3.56
18 JSR bolt i fjell 6430058.11 415619.30
118.2 5.09
17 JSR bolt i fjell 6430056.67 415624.19
172.5 14.33
i6 JSR bolt i fjell 6430043.65 415630.18
96.3 42.60
15 JSR bolt i fiell 6430046.16 415672.71
130.0 10.00

Herfra gadr grensa i retning 130 grader ut i Breivika sa

underlagt privat eiendomsrett.

langt grunnen er

Grensepunktene 18, 17, 16 og 15 i ovennevnte grense (G5) er tidligere fastlagt i
jordskiftesak nr. 11/1983 for Marnar jordskifterett. Disse grensepunktene er innmalt
pé nytt i denne saka og koordinatfestet.

1000-2005-0001 Bugy Skogsey

Mamar jordskifterett

45



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2007/699631/200
Uthentet 2024-07-01 12:09

Alle grensepunkt er merket og innmélt i henhold til gjeldende norm. Avstander er
oppgitt som horisontale mél, og retninger knytter seg i forhold til nord pa kartet med
400 graders inndeling, dvs at 100 grader er ost og 200 grader er sor osv.

Grensene er avlagt pa kart i mélestokk 1: 750 som er vedlagt rettsboka.

1L Grenser for festetomt.

Festetomta nr. 2 under gnr. 18, bar. 4 (gnr. 18/4:2), fester Odd Landsverk, omfatter
hele arealet til gnr. 18, bnr. 33.

Festetomta er avgrenset i nord av grensene nr. G3, G4 og G5 og for gvrig av sjgen,
jft. grensebeskrivelse under kap. I ovenfor, samt kart i mélestokk 1:750 som er
vedlagt rettsboka.

III. Kostnadene med saka.

Grensebolter: 9 stk. a kr. 30,- kr. 270,

Gebyr:

Grunngebyr: ” 4225,

Partsgebyr: kr. 845x5x 1,5 ?  6338,-

Grensegebyr: kr. 845 x 2 ? 1690.-
Sum kostnader: kr. 12 523.-

Jordskiftekostnadene er i samsvar med § 76 i jordskifteloven fordelt etter den nytten
den enkelte har hatt av jordskiftesaka. Det er tatt hensyn til at eierne av 18/30,33 har
fatt avklart bade grensa mot 18/61 samt grensa for festetomta 18/4:2. De mé derfor ta
sterre andel av jordskiftekostnadene enn eierne av 18/61 og 18/4:2.

Kostnadene fordeles slik:

Gar. Bnor. Eier Skalbet. Harbet. Til gode Skyvlder
18 30,33 Valborg Bessesen 2 500 0 1] 2500
18 30,33 Kristine Olsen 2 500 0 0 2500
18 58 Tor Andreassen m.fl 523 0 0 523
18 61 Torstein Johnsen m.fl. 3 500 4225 725 0

18 4:2  Odd Landsverk. 3 500 0 0 3500

Sum: 12 523 4 225 725 9023

De skyldige belop skal vare innbetalt til Marnar jordskifterett innen 15 — femten
dager — etter at saka er forkynt — under tvang etter loven.

1000-2005-0001 Bugy Skogsoy Marnar jordskifterett 46

Side 47 av 49



Attestert kopi av dok.nr. 2007/699631/200 Side 48 qv 49
B Kartverket oot 2024-07-01 12:09

- - - IV.  Forskjellige bestemmelser.

1. Saka blir tinglyst pa felgende bruk i Mandal kommune.
Gnr. 18, bor. 4:2, 8, 30, 33, 58, 61.

2. Den tinglyste utskriften av saka blir arkivert sammen med saksdokumentene.

V. Ikrafttreden.

Jordskiftesak nr. 1000-2005-0001 — Buey Skogsey i Mandal kommune, trer under
rettslig tvang i kraft 1 méned etter forkynningsdato.

V. Forkynning,

Saka blir avsluttet ved at partene far tilsendt utskrift av rettsboka i rekommandert
brev med rettledning om anke samt kopi av §§ 61 — 73 i jordskifteloven. Ankefristen
er 1 méned, regnet fra forkynninga av jordskiftesaka.

Retten hevet.
Kristiansand den. 29. desember 2006.

devhan Lypdzd fort
Johan Lysestel.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anne Lill Lundevik
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 0577

Mob.: 979 94 245
anne.lill.lundevik@sor.no
Lindesnes

Tore Glesne

Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 06 63

Mob.: 466 71100
tore.glesne@sor.no
Mandal

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
mandal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.
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Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Skogsgy Bugy 12, 4516 MANDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8@ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at 0gsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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