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Prisantydning: kr 7 490 000,-
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| leiligheten er det falgende planlasning.




Strgken nyoppfgrt toppleilighet med to soverom/
vaskerom/ solrik terrasse. Mulighet for p.plass i
kjeller. Lave omk.

Omrddet
Kristiansand s

Adresse
Dronningens gate 29

Prisantydning
kr 7 490 000,-

Omkostninger: kr 72 370,-
Totalpris: kr 7 562 370,-
Fellesutgifter: kr 4 151,-

Primaerrom: 79 m2 Johan Elieson
Bruksareal: 79 m? Eiendomsmegler

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2023 46 47 3135

Soverom: 2 johan@sormegleren.no
Rom: 3

Etasje: 5

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS avd. Sentrum
Eierform tomt: Eiet tomt Skippergata 10

Tomteareal: 509 m2 38022222

sormegleren.no

«/////

SORMEGLEREN



DRONNINGENS GATE 29

OM EIENDOMMEN

STANDARD

Velkommen til visning av en nyoppfert leilighet med
attraktiv beliggenhet i hjertet av Kristiansand. Urbant
med tgffelavstand til Markensgate med et rikt utvalg av
butikker, et yrende caféliv og alt bykjernen ellers har a
tilby. Leiligheten holder gjennomgaende god standard.
Det er store vindusflater som sgrger for rikelig med
naturlig lysinnslipp.

Leiligheten inneholder:

Entre/ gang, to soverom, vaskerom, stue/kjgkken og
bad. Det er utgang til solrik terrasse. Det er tilhgrende
bod i kjeller samt mulighet for kjgp av p.plass.

Fra fellestrappeoppgang eller med heisadkomst kommer
man inn i en romslig entre med plass til"a henge fra seg
yttertoy og sko. Her er det en-stavs eikeparkett som er
gjennomgaende for leiligheten.

| tilknytting til entre/ gang er det inngang til leilighetens
@vrige rom.

| stue/ kjskken er det god plass til sittegruppe og
sofagruppe med tilhgrende mgblement. Stilige
takvinduer sgrger for rikelig med lysinnslipp i rommet.
Fra stuen/ kjskkenet er det utgang til terrasse som
vender inn mot bakgard. Sommerstid er det rikelig med
sol pa terrassen.

Kjokkenet har integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin,
koketopp og stekeovn. Her er det godt med benke- og
skapplass. Kjokkenet er levert av Strai kjgkken og
naturlig plassert i rommet.

Baderommet er flislagt med vegghengt toalett,
dusjhjerne og servant. Det er downlights i himling. Et
lekker baderom vegg i vegg med vaskerommet.

Soverommene er av god starrelse med plass til stor seng
med tilhgrende mgblement samt gaderobe. Rommene
er naturlig plassert i den ene enden av leiligheten.

Flotte fellesarealer i sameiet.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 79 kvm, Bruksareal: 79 kvm

P-rom: Entré, stue/kjgkken, vaskerom, gang, soverom,
soverom, bad.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de ngdvendigvis opprinnelig
er godkjent som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2023 i folge Kristiansand kommune.

OPPVARMING

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

TILSTANDSRAPPORT
Det foreligger ikke tilstandsrapport, kun arealmaling fra
takstmann. Leilighen er ubodd.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Leiligheten er ny og ubebodd. Egenerklaering er derav
ikke utfylt.

BELIGGENHET

ADKOMST
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Attraktiv beliggenhet i hjertet av Kristiansand. Urbant
med toffelavstand til Markensgate med et rikt utvalg av
butikker, et yrende caféliv og alt bykjernen ellers har a
tilby. Flere matbutikker i kvartalene rundt. Ca. 2 km. til
UiA. Flotte rekreasjonsmuligheter i umiddelbar naerhet
med Bystranda, Aquarama, Tresse og Nupen anlegget,
tursti pa Oddergya og langs Otra, samt et allsidig
laypenett i Baneheia og Ravndalen. Baneheia er byens
mest populaere friomrade med sine 3 Stamper og
Svarttjgnn. Her er ogsa lyslgype. Tredje Stampe byr pa
populaer badestrand og badebrygger. | dag har
Kvadraturen et stort utvalg butikker. Lillemarkens,
Postgarden og Slottskvartalet er sentrums kjopesentre.

TOMT
Areal: 509 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING
Mulighet for kjgp av parkeringsplass for kr. 390.000 i
byggets garasjekjeller.




OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 20.03.2023.
Ferdigattesten gjelder boligbygg med parkeringskjeller.
At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt
eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig/kontor og almennyttig
formal(forsamlingslokale), tilhagrer Kommunedelplan og
reguleringsplan nr 1148 - Radhuskvartalet/Kvartal 39,
datert 25.11.2009. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom
pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP

Tilknyttet offentlig vei og vann. Eiendommen har
septiktank/ slamavskiller. Det gjares oppmerksom pa at
Kristiansand kommune har rett til & gi palegg om
kortslutning av septiktank og kreve til tilkobling til
offentlig avlgp.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 1080 Tinglyst: 03.02.1972 - Best. om
vann/kloakkledning.

Dagboknr.: 6809 Tinglyst: 07.05.1985 - Best. om
adkomstrett. Bestemmelse om garasje/parkering.
Dagboknr.: 15681 Tinglyst: 10.10.1986 - Best. om
adkomstrett. Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold.
Dagboknr.: 12551 Tinglyst: 08.09.1987 - Best om
adkomstrett.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt

leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med
de begrensninger som falger av eierseksjonsloven & 24
0g sameiets vedtekter.

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

HUSDYRHOLD
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse
for de avrige brukerne av eiendommen.

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2
G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet.
Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan
direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i
et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger
vil finne sted tross manglende overskjgting.

REGNSKAP OG VEDTEKTER
Vedtekter, budsjett, ma leses for budgivning.

FORRETNINGSF@RER
Ole Johan Bueklev

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
7 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
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40 000,- (Dokumentavgift (avgiftsgrunnlag: 1600 000,-
)

8 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

20 000,- (Tilrettelegging kjgper (Tilkobling vann og
avlgp))

72 370,- (Omkostninger totalt)
7 562 370,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er ikke fastsatt.

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 151,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Akonto fiernvarme (kr. 738.pr mnd.), TV/internett (kr.
546,-), kommunale avgiftrer (vann og avlep),
renovasjon, felles bygningsforsikring, strem i
fellesarealer, service avtale heis, bygg, porter,
styrehonorar.

Ytterligere bruk av fjernvarme faktureres arlig.

ANDEL FELLESGJELD / FELLESFORMUE

FORMUESVERDI

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig”
(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 100% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Dronningens gate 29, Gnr. 150 Bnr. 43 Snr. 11
Kristiansand kommune. Sameiebrak: 82/1081

BOLIGTYPE
Leilighet

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Petra Eiendom AS
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen:
Kjaleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og
oppvaskmaskin.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif
46 47 31 35.




OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i

salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING
| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
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megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor

kunder. Dette innebaerer 3 bekrefte kunders identitet,

innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele

oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved

mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding

sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i

enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av

handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap

den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere

disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.

Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere

innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for

avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid faor overtagelse

kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot

innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller

bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
11-23-0403

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers

beslutningsgrunnlag.
Komplett oversikt over alle dokumenter megler har

mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig

pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/11-23-0403. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Johan Elieson, tlf. 46 47 31 35

VEDERLAG

Eierskiftegebyr trekkes i oppgjer - SELGER (Kr.2 250)
Digital grunnpakke (Kr.6 950)

Oppgijaer (Kr.11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 7 490 000,-) (Kr.75 000)
Tilrettelegging (Kr13 000)

Totalt kr. (Kr.109 685)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 11.10.2023




Stilige takvinduer i leiligheten sarger for rikelig med lysinnslipp i rommet




Gjennomgaende for leiligheten er det slette vegger og en-stavs eikeparkett

Stuen er enkel & innrede med plass til sittegruppe og sofagruppe med tilharende mgblement




Kjekkenet er levert av Strai kjgkken og naturlig plassert i rommet.




Kjokkenet har integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, koketopp, stekeovn og micro.

Fra stuen/ kjgkkenet er det utgang til terrasse som vender inn mot bakgard




Videre mot gangen med adkomst til leilighetens avrige rom




Baderommet er flislagt med vegghengt toalett, dusjhjgrne og servant. Det er downlights i himling

Et lekker baderom med vaskerom vegg i vegg.




Soverommene er av god starrelse med plass til stor seng med tilhgrende mgblement samt gaderobe. Rommene er naturlig plassert i den ene enden av

Soverom ||
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Fra stuen/ kjgkkenet er det utgang til terrasse som vender inn mot bakgard. Sommerstid er det rikelig med sol pa terrassen.



Fasade. Flotte fellesarealer pa sameiets tomt.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 &8 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt titpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfatles av innredning og uistyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt aviale hva som skal felge med boligen, og der intel annet er avtalt, vil
lgsare og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfolge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kormmenter):
' joleskap %‘%omfyr/stekeovn/koketopp
gigppvaskmaskm J Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

2. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festernate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/

dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med

tilherende festeordning samt musikkanlegg faolger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfaiger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og l@s innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

Ul

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy
Markiser, persiennerog annen type innvendig cg utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfaiger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 09
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfolger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger

14. Postkassemedfolger

forts. neste side

Selger%“'rnitialer
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15.

22.
23.

Utenders innre*ningers!ik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trrommel til vannsiange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solceileantegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomnfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger mediglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er ejers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendorn. Hvis annet ikke er uttrykkelig avialt, skai dette
derfor alitid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler il eiendommen som selger er i besittelse av skal cveriaveres kigper pd overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 1ds og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger séfremt de er fastmontert.
Pianter, busker og traer som er plantet pa tomten elier i fastmonterte kasser og ligniende er en del av
elendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeharslisten kommenteres under:

P i S

Sted/dato

Selgersl‘fignatur

e o
%ﬁers signatur
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BYGGMESTER [/ TAKSTMANN

ARIL D
GRUNDE T JERN ars

Til: Sgrmegleren Kristiansand

Fra: Takstmann Arild Grundetjern AS

Dato: 09.10.23

Adresse: Dronningens gate 29, 5. etasje

Bruksareal (BRA): 79 m2

Areal for primaerrom (P-rom): 79 m2

P-rom: Entré, stue/kjokken, vaskerom, gang, soverom, soverom, bad
S-rom:

NB:

Arealberegning: Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om de er
maleverdige etter NS 3940.

Arealene gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. En eventuell bruksforandring av
rommene kan veere avgjgrende for om rommet er primeer (P-rom) eller sekundaer rom (S-rom).

Takk for oppdraget!

Med hilsen

Takstmann Arild Grundetjern AS



EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00 %%

Gnr.: 150 Bnr.: 43 Fnr.: Snr.:
Adresse: Dronningens gate 29 og 31
KRISTIANSAND Areal i m2: 509,7
PSR Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40 m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt — gy T
——————— Usikre eiendomsgrenser

Dato: 03.10.2023
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgl

._ e ), -
- Y4 \2/ 1501027
S




KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 %k

omrade: Dronningens gate 29 og 31 Malestokk: 1:3000

e Dato: 03.10.2023 0 25 50
KRISTIANSAND
KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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VEDTEKTER

For Sameie Dronningens gate 31 - i Kristiansand kommune

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameie Dronningens gate 31 i Kristiansand. Sameiet har til formal &
ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av gnr. 150, bnr. 43 i Kristiansand
kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering.

Sameiet bestar av 11 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon for kontor lokalene i 1. etasje. Totalt
12 seksjoner i sameie som er oppdelt iht disse vedtekter, lov om eierseksjoner samt tabell
under som bl.a viser areal og sameiebrgk per seksjon:

Seksjons Leilighets Adresse Bolig Formal | Etasje BRA Sameie-
nr. nr. nr. m? brek
1 Kontor Dronningens gate 31 Neering | 1.etg 360,00 360
2 HO02 02 Dronningens gate 29 HO0201 Bolig 2. etg 63,50 64
3 HO02 03 Dronningens gate 29 H0202 Bolig 2. etg 45,80 46
4 HO02 01 Dronningens gate 29 H0203 Bolig 2. etg 65,70 66
5 HO3 02 Dronningens gate 29 HO301 Bolig 3. etg 73,20 73
6 HO3 03 Dronningens gate 29 H0302 Bolig 3. etg 46,00 46
7 HO3 01 Dronningens gate 29 HO303 Bolig 3. etg 68,70 69
8 HO4 02 Dronningens gate 29 HO0401 Bolig 4. etg 73,20 73
9 HO4 03 Dronningens gate 29 H0402 Bolig 4. etg 45,70 46
10 HO4 01 Dronningens gate 29 H0403 Bolig 4. etg 68,8 69
11 HO5 02 Dronningens gate 29 HO501 Bolig 5. etg 81,50 82
12 HO5 01 Dronningens gate 29 HO0502 Bolig 5. etg 87,10 87
12 stk. 1079,20 | 1081/1081

Alle boligseksjoner skal ha bruksrett til 1 bod i kjelleretasjen. Disse bodene blir organisert som
tilleggsarealer til seksjonene. Tildelingen av boder gjgres av utbygger fgr overtakelsen og kan ikke
endres med mindre de bergrte seksjonseierne samtykker til det. Det er 4 stk. garasjeplasser i 1.
etasje som tilhgrer naeringsseksjonen og 7 stk. p-plasser i kjelleretasjen som er tilleggsareal til
boligseksjonene.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameie. Eierne har enerett
til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet.
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Vedtekter for Sameie Dronningens gate 31 - gnr 150, bnr 43 i Kristiansand Sidelav12



2.2. Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe flere enn to boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameie.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over
seksjonen.

Sameiet Dronningens gate 31 er regulert til naering- og boligformal. Styret skal orienteres om
utleie og kan nekte utleie dersom det er saklig grunn. Det vil bl.a veere saklig grunn dersom
utleien har karakter av hotellvirksomhet og /eller utleien er av kortere og hyppigere
varighet. Sameiet tillater korttidsleie i maks 60 dager. Skille mellom korttids- og langtidsutleie
er 30 dager..

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.4. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmegtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, eller
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

2.5. Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vezere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er

felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Vedtekter for Sameie Dronningens gate 31 - gnr 150, bnr 43 i Kristiansand Side 2 av12



Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Saerskilte avtaler om kostnadsfordeling mellom nzerings- og boligseksjonene.

e Boligseksjonene dekker og drifter alene kostnader og vedlikehold av inngangsparti i
Dronningens gate 31, trappegang med heis fra kjeller til 5.etasje, og parkeringsanlegget
i kjeller.

e Boligseksjonene dekker ogsa drift og vedlikehold av utearealet i 2. etasje.

e Vedlikehold av parkeringsarealet i 1. etasje tilharende naringsseksjonen skal dekkes
av n@ringsseksjonen.

Denne avtalen kan ikke endres uten samtykke fra naeringsseksjon 1.

Styre skal i sammen med sameierne gjennomga om de forskjellige kostnadene skal deles etter
brok eller per seksjon. Formalet er at kostnadsfordelingen skal fordeles etter faktisk bruk.
Dette gjelder spesielt for naeringsseksjonene.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmegtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfegrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vart betalt etter at det har kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt,
kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke giennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.
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5. VEDLIKEHOLD
5.1. Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) r@r, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til 8 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
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Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gj@r det rimelig @ unnlate a
varsle.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmegtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding
til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

6. MISLIGHOLD MV

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39.

7. ARSM@TET

7.1.  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinaert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.
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7.3. Ekstraordinaert arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene
kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere
som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzaere arsmgtet
a) Godkjenne innkalling

b) behandle styrets arsberetning

c) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
d) behandle og godkjenne budsjett for innevaerende ar

e) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgtet.

7.6. Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmgtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde
ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke
til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt
i mgtet.
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7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til 3 veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa darsmgtet tillater det.

7.8. Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

Hvis tiltak etter forste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa
arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.
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8. STYRET

8.1. Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som bestar av tre - 3 medlemmer, en styreleder og to
styremedlemmer. Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmeptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare
fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan

velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet
skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

8.3. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Styre signerer for sameie med styreleder pluss en av styremedlemmer i samen.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa & giennomga
protokollen.

8.4. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.5.  Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter @ gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gj@ére gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan sakspke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde
innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig a paberope seg
avtalen.

9. FORRETNINGSF@RER
9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller
godtgjagrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmegtet kan arsmegtet
beslutte at en avtale om forretningsf@rsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

9.2. Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a8 ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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9.3. Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Styret skal sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12. PLIKTER OG RETTIGHETER VEDR. NABOSAMEIE — DRONNINGENS GT. 33

Sameie Dronningensgate 31 har adkomstrett over naboeiendommen Dronningensgate 33,
samt adkomstrett for inn- og gjennomkjgring av garasjekjelleren for adkomst til egen
garasjekjeller til Dronningensgate 31.

Dette medfg@rer at Sameie Dronningensgate 31, sammen med andre naboer i omradet skal
veere med a dekke vedlikeholdskostnader av brgyting av felles adkomst (gardsplassen), drift
av varmekabler til nedkjgrsel, drift av kjgreport, drift av ngkkelsystem for kjelleren, samt
andre naturlige utgifter som eiendomsskatt for tidligere p-plass som na er blitt adkomstvei
for sameie Dronningensgate 31.

Disse kostnadene fordeles pr p-plass for de seksjonene som eier p-plassene i sameie
Dronningensgate 31.

13. SZARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONEN

Nzeringsseksjonen butikk/kontorarealer har rett til & utgve sin drift, kun begrenset av
offentligrettslige lover og regler. Det betyr at sameiet ikke kan vedta ordensregler som
begrenser naeringsseksjonens drift utover ovennevnte.

Nearingsseksjonen i 1. etasje skal ha rett til & omdisponere arealet som i dag blir brukt til
parkeringsplasser til annet formal.

Likeledes skal naringsseksjon 1 ha rett til 4 overta det arealet som 1 dag blir brukt til
adkomstareal til garasjekjelleren hvis innkjeringen blir endret.

14. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018 ned senere endringer.
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oA~ 22/o55 1)

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Kristiansand kommune Songdalsvegen 53, 4645 Nodeland.

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fyfles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eler elendc (hier en), men ogsd en advokat

eller annen med fulimakt fra hjemmelshaveren(e).

Nawvn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
PETRA EIENDOM AS, V/Alexander Aamodt 913 519 760 alexander@aamodthus.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Mjavannsvegen 301 4628 Kristiansand +47 415 60 682
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr, | Kommunens navn Gardsar. Bruksnr. Festenr.
42048 Kristiansand kommune 150 43

3. Hvem eier/fester eiendommen? {Hjemmelshaver(e)}

Side2av 11

Fedselsar./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel {oppgis
- S som brok)
Akbar Hafzi 1/1

{Hjemmelshaver har utstedt fullmakt utstedt il PETRA EIENDOM AS, Org.nr.: 913 519 760)

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, mé& du fortsette utfyllingen p3 sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (tefler) Tilleggsareal
B = Baligseksjan {omf: ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyil ut denne kolonnen hvis seksjonen skat ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, sam vil vare summen || B = tilleggsareal i bygning
N = neeringsseksjon av tel 1il samittige seks} I @ =tilleggsareal | grunn {krever oppmalingsforretning)
S8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN =samleseksjon nzring
S.nr || For- || Brak S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- || Brek Tileggs~ | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tiileggs-~
mét | {tefler} areal mal | {teller) areal mat | (tefler} areal mal | {teller) areal mal | (teller) areal
1 N | 360 13 25 37 49
2| 8| g 8 |1 26 38 50
3 | 8| 46 B |15 27 39 51
4| B| 66 B |16 28 40 52
5|8 73 B8 17 29 41 53
6 | B| 46 B 18 30 42 54
7|8 69 B 19 31 43 55
8 B 73 B 20 32 44 56
9 [ B| 46 B 21 33 45 57
10| B| 69 B 22 34 46 58
11| B8 82 B 23 35 47 59
12| B 87 B 24 36 48 60
Sum tellere| 1081 Nevner={ 71081
pr .
Dato [ Innsenderens unders_l;f‘f/'
Kr-sand S. 5 /] Q -2022 oS ¢~ For PETRA EIENDOM As, V/Alexander Aamodt

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

A

RETT KOPI
)

% Sidelav3
Kristiansan mune

Plan og byeg
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzring om atvilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hiemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
b} DX} hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pé elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsde!

¢} 5] deter avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen efler plangrunnlaget

2
d} K{ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
e) [X] seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har glort

unntak fra vilkaret

f) DX] det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til bollgformal eller annet form3l, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse tit

g DXl rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gletder planiagt bygning eller sgknadspliktige titak i eksisterende
byge

h) >} arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etier plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

)} [X deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkiering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkizring om at lovens tilleg_g_svilkér for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erkizrer at:

Hver boligseksjon er en lovllg etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wcer i eget eller egne rom

eller

] botigseksjonen skal brukes tilfritidsholig,

eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

=
D
Dpato | Wnsenderens und a4
Kr-sand S. £ 1 [). -2022 /0o #"7" For PETRAEIENDOM AS, V/Alexander Aamodt
L~ e
Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepart: tet med hj | § forskrift / ﬁ
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2av3
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8. Vedlegg som skal fglge soknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b} Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhet [

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

og avgrensinger, forslag til

¢) Samelets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersam noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareat

e} Dokumentasjon p3 at boligseksjoner oppfyller kravene til d veere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik

dokumentasjon fremg? av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument

kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra

rettighetshaver, Samtykket ma vare med original signatur

g} Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameleandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. [nnsendte plantegninger

Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato - Hjemmelshavers underskrift Gienta navn med blokkbokstaver
Kristiansand S. Hjemmelshaver, Akbar Hafzi har utstedt fullmakt til PETRA EIENDOM AS,
Org.nr.: 913 519 760
den 5 7 1) -2022
For Pﬂltj. ﬁs iht firmaattest
/ ,-" le ’ o
“Alexander Aamodt Vidar Aamodt
| Sted og dato A EIElhgvers UnGerskoiTe Gienta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler
b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (mé krysses av}

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr,
% 1 Ay !

Dato | underskrift 0 Stempel

, \"*.'x .

! — \t"( Kristiansand kommune
& , Plan og bygg
Ved sparsmal om utformingen av denne seksjoneringen vennligst kontakt:
Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Ser AS | Org nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand
mob. +47 9132 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no f ,.-"/
- .4 :-”:-'- . u'
Dato | Innsenderens underskrift - ?’ S
i “

Krsarid S ) o 2022, é {7 For PETRA EIENDOM AS, V/Alexander Aamodt
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemm&] | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av3



Attestert kopi av dok.nr. 2023/81663/200 Side5av 11

)
B Kartverket 040t 2023-10-05 10552

Situasjonskart ved seksjonering av Dronningens gate 29-31,
Gnr 150, bnr 43 i Kristiansand kommune.
Maélestokk: 1:500 A

12 seksjoner i sameie. Dato:  24.11.2022

Vedlegg 1 av7

W,

o

150/1326"

21 2022 Morkart ASIGeov g omunnalNASA. Meti © Mapbox © OpenSireeiMap




Attestert kopi av dok.nr. 2023/81663/200 Side6av 11

N
Mg Kartverket i ontet 2023-10-05 10:52

Plantegning over kjelleretasje ved seksjonering av Vedlegg2av 7

Dronningens gate 29-31,
Gnr 150, bnr 43 i Kristiansand kommune.

12 seksjoner i sameie.
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| Cartverkey | Attestert kopi av doknr. 2023/81663/200 e Thont
s Kartve Uthentet 2023-10-05 10:52

Vedlegg 7 av7

Plantegning over 5. etasje ved seksjonering av

Dronningens gate 29-31,
Gnr 150, bnr 43 i Kristiansand kommune.

12 seksjonerisameie. - --—- - - — - -~ —- - ————
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Dronningens gate 29

Nabolaget Kvadraturen servest - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport

& Tinghuset 3min &
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km
+ Kiristiansand rutebilstasjon 4 min &
Buss, tog 0.3 km
8 Kristiansand stasjon 11 min £
Linie F5 0.8 km
X Kristiansand Kjevik 18 min &
&£ Randoyane 8.4 km
Linje 91
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 Kl.) 9 min 4
157 elever, 13 Klasser 0.7 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 22 min &
439 elever, 22 Klasser 1.6 km
Kristiansand Internasjonale skole (1-10kl.) 25 min &
1917 elever, 10 klasser 1.8 km
Oddemarka skole (8-10 Kl.) 27 min &
417 elever, 30 klasser 1.9 km
Grim skole (8-10 kl.) 6 min &
469 elever, 36 klasser 2.1 km
Akademiet vgs Kristiansand 8min &
180 elever 0.6 km
Kvadraturen Skolesenter 9 min &

1200 elever

0.6 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 79/100

Kvalitet pa skolene
Bra 65/100

» Naboskapet
AN )
= Heflige 51/100

Aldersfordeling

o R
= L °
e © E 3 A
N X o S o0
™ ™ ® © X
B § N @2
- a @
S @ o o N ~ ©
i SE =-
‘m w 1
A o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Kvadraturen sgrvest 1334 979
. Kristiansand 79 810 39 213
Il Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Klavergarden bamehage (0-5 &r) 3min &
52 bamn 0.2 km
Revehiet naturbarmehage (2-5 ar) 6 min A&
17 bamn 0.4 km
Odderaya bamehage (0-5 ér) 10 min 4
49 bamn 0.7 km
Dagligvare
Kiwi Torvet 2min &
Meny Torvet 4 min &




Primeaere transportmidler

K 1. Géende
Q 2. Buss
&= 3. Egen bil

&, Turmulighetene

Al Neerhet til skog og mark 86/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 85/100

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 78/100

Sport

@ Kongensgt. skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

® Tresse treningsfelt grus festplass 4 min &
Ballspill 0.3 km

& SATS Kiistiansand Sentrum 6 min &

& Sorlandets Fysikalske Institutt 7 min &

Boligmasse

2% enebolig
B 81% blokk
B 17% annet

«Sentralt og  neert alle
fasiliteter. »

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 3 min &
@ Vitusapotek Sandens 3min A

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

48% i barnehagealder
B 32%6-12 é&r
W 6% 13-15&r

14% 16-18 é&r

Familiesammensetning

o
[y
=
3
O
QO
=
D

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier

0% 556%

Kvadraturen servest
B Kristiansand

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 45% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 11-23-0403

Eiendom:
Dronningens gate 29, 4610 Kristiansand s

Gnr. 150 Bnr. 43 Snr. 11 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




sormegleren.no

%
%

SORMEGLEREN

JOHAN ELIESON | Eiendomsmegler | 46 47 3135 | johan@sormegleren.no |
KRISTIANSAND | Skippergata 10 | 38 02 22 22



