Kystveien 639

Prisantydning: kr 5 500 000,-

o

'i S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Egen brygge, sjgbu og sandstrand like nedenfor eiendommen (ikke omsakt)




Innholdsrik stor familiebolig med langstrakt
strandlinje, dobbel garasje med sykkelstall
og vakker hage - Saltred

OMRADE
Saltred

ADRESSE
Kystveien 639, 4815 SALTR@D

Prisantydning
kr 5 500 000,-

Omkostninger: kr 154 590,-

Totalpris: kr 5 654 590,-

Formuesverdi: kr 757 758,-

Kommunale avgifter: kr 18 390,- per ar
Eiendomskatt: kr 4 862,-

BRA-i: 264 m?

BRA Total: 264 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1959
Soverom: 4

Etasje: 3

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1932 m?

Helga Sverdrup Hvass
Eiendomsmegler MNEF

404 08 025
helga.hvass@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Arendal
Vesterveien 1B, 4801 Arendal
37 02 0500

sormegleren.no



KYSTVEIEN 639

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 41, bnr. 320

i Arendal kommune.

Areal

BRA -i: 264 m?
BRA totalt: 264 m?
TBA: 33 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-i: 73 m? U-etg inkl. Gang, WC, vaskerom, 2 boder og bar.

1. etasje
BRA-i: 88 m? 1.etg inkl. Vindfang, gang, kjgkken, stue og bod.

2. etasje
BRA-i: 75 m? 2. etg inkl. Gang, WC, bad, 4 soverom og trappegang.

3. etasje
BRA-i: 28 m? Loft inkl. Loftsrom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
23 m?

2. etasje

10 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1932 m?

Tomtebeskrivelse

Denne eiendommen er meget pent opparbeidet med parkmessig hage. Vakre beplantninger, blomsterbed,
plenareal og usjenerte uteplasser. Denne eiendommen bestar av to parseller med egen strandparsell i lun fin
bukt. Fin trappeadkomst ned til strandparsellen med sandstrand. Her kan du bade og nyte sommerens
herlige dager, eller rigge deg for hummerteiner i oktober og prave fiskelykken utpa sjgen hele aret.
Strandlinjen er ca 27meter og er i dag bebygget med brygge og sjgbu ( ikke omsakt). Det er et par




minutters battur ut i Tromgysund og hvor det er et yrende batliv sommerstid.
Det er asfaltert adkomstvei opp til boligen og romslig gardsplass. Belegningsstein ved sykkelstall og i
gangveier. Flere hekkplanter og vakre prydbusker-/traer. En herlig eiendom

Beliggenhet

Sentral beliggenhet pa Saltred med fantastisk utsikt i flere retninger. Unike solforhold og kort vei til Stuenes
skole med bade barne -og ungdoms trinn, idrettshall og ballbinge. Saltradsenter er like ved med bla apotek,
dagligvarebutikk, restaurant og butikker like i naerheten. Bymarka ligger ogsa like ved og her er fantastisk
lyslgype med oppkjerte lgyper vinterstid og glimrende for jogging og sykling sommerstid.

Adkomst

Det er kun 7 km fra Arendal sentrum. Falg Rv 410 fra Barbu til handelsomradet pa Kragenes. Ta andre vei ut
av rundkjgringen og falg Kystveien til du ser Stokken kirke. Da ligger denne nydelige eiendommen pa hayre
hand ( denne eiendommen er den tidligere Presteboligen) Like etter fotoboksen tar du opp bakken til
venstre og du er fremme. Velkommen.

Bebyggelsen
Det er hovedsakelig eneboliger og lavblokker i neeromradet.

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2: Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Svar: Ja.

Pkt. 2.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 2.1.2: Arstall.

Svar: 2015.

Pkt. 2.1.3: Hvordan ble arbeidet utfart?

Svar: Fagleert.

Pkt. 2.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte.
Svar: Innstalert varmekabler i gulv.

Pkt. 2.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Agder innstalasjon.

Pkt. 2.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 2.2.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 2.2.2: Arstall.

Svar: 2003.

Pkt. 2.2.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Fagleert.

Pkt. 2.2.4: Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte.
Svar: Montert nytt belegg/membran pa gulv og vegg pa bad.utfgrt for ca 20 ar siden Finner ikke
dokumentasjon.

Pkt. 2.2.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Stormo Arendal.

Pkt. 2.2.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Nei.

Pkt. 3: Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Observerte vanndraper i en vinduspost for et par ar siden. Har holdt @ye med det i ettertid, men
ikke observert mer.




Pkt. 4: Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Svar: Ja.

Pkt. 4.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 4.1.2: Arstall.

Svar: 2022.

Pkt. 4.1.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Fagleert og ufagleert.

Pkt. 4.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte.

Svar: Siden 1990 til 2022 har vi skiftet masse vinduer og en del kledning samt ytterdgrer. Finner bare
dokumentasjon pa arbeidet fra 2022.

Pkt. 4.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Thomas Karl Karlsen.

Pkt. 4.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 4.1.7: Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte.

Svar: Skiftet kledning, der, vinduer.

Pkt. 10: Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Svar: Ja.

Pkt. 10.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 10.1.2: Arstall.

Svar: 2009.

Pkt. 10.1.3: Hvordan ble arbeidet utfart?

Svar: Fagleert.

Pkt. 10.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte.
Svar: Montert lysutstyr stikkontakter i forbindelse med bygging av bar i kjeller.
Pkt. 10.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Centrum Elektro.

Pkt. 10.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 10.2.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 10.2.2: Arstall.

Svar: 30+.

Pkt. 10.2.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Fagleert.

Pkt. 10.2.4: Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte.
Svar: Montert Eswa takvarme pa kjgkken og lagt varmekabler i gang.
Pkt. 10.2.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Centrum Elektro.

Pkt. 10.2.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Nei.

Pkt. 10.3.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 10.3.2: Arstall.

Svar: 30+.

Pkt. 10.3.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Ufagleert.

Pkt. 10.3.7: Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte.
Svar: | forbindelse med oppgradering og oppussing fra 1989 og til na er stikkontakter, lysbryter og
tilstatende blitt demontert og montert.

Pkt. 13: Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlapsrer eller vannrgr?
Svar: Ja.

Pkt. 13.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.




Pkt. 13.1.2: Arstall.

Svar: 2016.

Pkt. 13.1.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Fagleert.

Pkt. 13.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte.
Svar: Ny hovedvannledning ute inn til egen stoppekran.
Pkt. 13.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Arendal Kommune.

Pkt. 13.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Nei.

Pkt.13.2.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 13.2.2: Arstall.

Svar: 30+.

Pkt. 13.2.3: Hvordan ble arbeidet utfart?

Svar: Ufagleert.

Pkt. 13.2.7: Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte.
Svar: Strekt vannrer fra utekran til batbrygge.

Pkt. 16: Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Svar: Ja.

Pkt. 16.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 16.1.2: Arstall.

Svar: 30+.

Pkt. 13.1.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Ufagleert.

Pkt. 16.1.7: Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte.

Svar: Skiftet vedovn i spisestue samt fjernet to vedovner i andre etasje.

Pkt. 18: Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Endring: Skiftet vedovn i spisestue for over 30 ar siden.

Pkt. 19: Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Svar: Ja.

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Svar: 2 til 3 mus pa loftet om vinteren.

Pkt. 23: Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Brukstillatelse pa brygge. Da jeg kjgpte eiendommen av Moland kommune i 1988 hadde vi en
felles malsetting om at jeg kunne bygge brygge. Det hadde jo faktisk veert brygge der fgr. Men jeg har ikke
skriftlig brukstillatelse.

Hvorfor dette mangler er vel at man ikke helt sa behovet den gangen.

Pkt. 32: Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Garasje er oppfert fra gulv til tak av ufagleert. Bryggeanlegg er oppfert av ufagleert. En utrigger
pa brygge er demontert. Veranda med overbygg er oppfert av ufaglaert i samrad med faglaert. Noen trapper
og gulver knirker.

Innhold

Denne boligen gar over 3 plan + loft og har praktisk overbygget inngangsparti.

Boligen inneholder i hovedetasjen: Entre, stor romslig gang med garderobelgsning, herfra er det trapp bade
til loftsetasjen og nedgang til kjelleretasjen. Videre i hovedetasjen har vi en lys fin vinkelstue med utgang til
solrik veranda, herfra er det direkte tilgang til hagen. Kjgkken med spiseplass og egen " kjgkkeninngang " i
trappegangen ned til U. etg. Bod.




U etg inneholder gang,:

Gang, bar, 2 boder, vaskerom og toalettrom under trappen.

Loftsetasjen har en stor apen gang, 4 soverom, toalettrom og dusjbad. Utgang til utsiktsveranda fra
hovedsoverommet og utgang til lufteveranda fra den apne gangen.

Fast trapp til loftet hvor det er lagt gulv og inndelt til flere boder.

Standard

Boligen fremstar i lyse fine farger og har normalt god kvalitet pa utstyr og innredning.

Det er fliser, laminat, tregulv, belegg og tepper pa gulv. Tapet, mdf plater, baderomstapet og malt mur pa
vegget.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Erik Sgrensen den 05.02.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Enebolig med tilhgrende garasje beliggende pa en solrik og sentral tomt. Det er over tid foretatt en god del
vedlikehold/oppgradering bade utvendig og innvendig. Det som farst star for tur videre utvendig er
dreneringen, kledning med rateskader og kommentarer til beslag over tak. Innvendig er det badet i 2. etasje.
Garasje er med egne kommentarer. Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG2: Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall ut i fra mur.

TG2: Drenering og fuktsikring

Ingen fuktsikring utfert utvendig pa murens tilbakefylte sider ved for eksempel montering av
grunnmursplate. Mur er kun tjaeret.

Anbefalt tiltak:

Drenering trenger utbedringer for & kunne oppna terr U- etasje.

TG2: Kledning

Kledning er av type staende, er lektet ut i fra vindsperre og har vanlig elde mht. alder. Kledning pa
langvegger er originale. Museband og lusinger mangler. Rate i enkelte kledningsbord pa vegg nord 1. etasje
0g pa vegg gst til U- etasjen.

Anbefalt tiltak: Kledning med rateskader ma pa sikt byttes.

TG2: Vinduer og ytterdgrer

Vinduene og ytterdarer er i tre med isolerglass og type koblet og noe med 1lag glass i U- etasjen. Flere av
vinduene er av nyere dato. Vinduer og ytterderer har vanlig elde mht. alder. Enkelte av vinduene trenger noe
vedlikehold mht. maling. Terrassedgr side vest 2. etasje har litt rate i bunnen av derbladet.

TG2: Terrasser pa terreng (understgttet av bjelker eller pilarer)
Ingen tilgang til bjelkelag pa terrasse side syd. Ingen tilgang til undertekking pa terrasse side vest. Pa
balkong side @st er det noe rust pa jernrammen. Rekkverk pa samtlige terrasser er under 1 meter.

TG2:Takkonstruksjon

Taket er av type halvvalm, har litt seg. Konstruksjonen bestar av plassbygde sperrer med dim. betydelig
mindre enn dagens krav. Gamle spor etter husbukk, omfang er ikke kartlagt, er i falge eier spraytet. Er som
forventet ut i fra alder.

TG2: Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Tekking er med betongtakstein, undertak er med bord. Tekkingen er i fra ca 1990 og har vanlig elde mht.




alder. Halve levetiden pa tekkingen er na passert.

TG2: Utstyr pa tak
Stigetrinn og snafangere mangler.

TG2: Beslag

Pipebeslag er mangelfullt tilpasset mot stein og noe rust pa luftehatt side vest.
Anbefalt tiltak: Pipebeslag og luftehatt ma utbedres.

Overflater - Gulv

Gulv er i betong, paforet i baren.

Overflater - Vegger

Vegger i mur, paforet mur i enkelte rom.

Overflater - Himling

Himling er med panel.

TG2: Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Fukt malt i betonggulv ute ved yttervegg og i bunnen av nevnte vegger i mur. Fukt er relatert til utvendig
drenering. Her ma en vaere obs pa at utforende vegger og paforede gulv under utvendig terreng er en
risikokonstruksjon.

TG2: Toalett (ikke vatro) U-etasjen
Samlet vurdering:
Litt fukt malt i bunnen av murvegger, er relatert til utvendig drenering

TG2: Ventilasjon
EL. vifte montert i himling, liten luftespalte i dar. Skal vaere mekanisk.

TG2: Innvendige trapper

Trapp mellom U- og 1. etasje er med rett lgp. Trapp mellom 1. og 2. etasje er av type repo. Trapp til loft er
med rett Igp av enkel type. Liten hgyde i bunnen av lgpene. Handlgpere ikke montert. Anbefalt tiltak:
Handlgpere bgr monteres.

TG2: Konstruksjonsoppbygging
Kun kaldt gverloft som har lufting kun i fra ventiler i gavler. Burde ogsa veert lufting i fra takfoter.

TG2: Radon
Radonmaling er ikke utfert.
Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfart. Anbefalt tiltak: Radonmaling anbefales utfert.

TG3: Overflater - Gulv

Gulvet er med fliser lagt i ca 2019. Ingen tett oppkant ved dgr. Haydeforskjell pd gulvet i fra der til sluk er
17mm, burde vaert 25mm.

Overflater - Vegger Veggene er med plater. Overflater - Himling Himling er med takess. Membran, tettesjikt
og sluk (i gulv eller vegger) Belegg i fra 2004 utgjer membran og gar ned i sluk. Halve levetiden pa belegget
er na passert.

Avlgp og vannrgr Avlgp og vannrar er i plast og kobber, avrenning ok. Ventilasjon Ventil i himling, skal vaere
mekanisk pa vatrom. Sanitaerutstyr / armaturer og innredning Vanlig standard pa baderomsinnredning som
bestar av vask og kar. Kontroll i tilliggende konstruksjoner Kontroll utfert i tilliggende konstruksjoner og
selve rommet. Fuktmaler gir utslag ved blandebatteri til kar. Hulltaking er bort valgt pga. pavist fukt. Samlet
vurdering: Her ma en vaere obs pa alder til belegg som utgjer membran. Blandebatteri og kopper ved kar ma
demonteres for sjekk pga. fukt malt i veggplate.

Anbefalt tiltak:

Overflater - Gulv Gulvet er med belegg, har fall mot sluk. Overflater - Vegger Veggene er i mur. Overflater -
Himling Himling er med plater. Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger) Belegg utgjer membran, er
noe defekt ved sluk hvor det i tillegg er lgsnet i fra underlaget. Avlgp og vannrgr Avlgp og vannrer er i plast
og kobber. Avrenning ok. Ventilasjon Ventil i vegg, skal vaere mekanisk pa vatrom. Saniteerutstyr / armaturer
og innredning Vanlig standard pa innredning som bestar av kum og avlgp til vaskemaskin. Kontroll i
tilliggende konstruksjoner Kontroll utfert i tilliggende konstruksjoner og selve rommet. Fukt malt i gulvet og




bunnen av vegger i mur. Fukt er relatert til utvendig drenering. Hulltaking er utelatt pga. rer ligger apne.
TG2: Samlet vurdering:
Rommet trenger na oppgradering pa gulvet for & kunne vaere vanntett mot tilstatende rom.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Mye av inventaret i baren samt pa bryggen medfglger. Noe av hageverktayet inngdr ogsa i handelen.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjaleskap, fryseskap/ -boks, stekeovn med koketopp, oppvaskmaskin,
mikroovn og vaskemaskin.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen er jevnlig oppgradert og vedlikeholdt opp gjennom arene. Se egenerklaeringsskjema

Parkering
Dobbel garasje med overbygget sykkelstall. Isolert med trapp opp til loft.
Rikelig med biloppstillingsplasser pa gardsplassen pa egen eiendom.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

ENERGI

Oppvarming

Det er fin peisovn i stuen samt gulvvarme - Etasjeovn i spisestuen og varmekabler i entreen og i
baderomsgulvet.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 18 390

Kommunale avgifter ar
2024

Eiendomsskatt
Kr 4 862
Eiendomsskatt ar

2024

Formuesverdi primaer
Kr 757 758




Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 2 879 480

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4203/41/320:
13.11.1991 - Dokumentnr: 7850 - Erklaering/avtale
Best. vedr. stayskjerm

28.03.1988 - Dokumentnr: 3206 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4203 Gnr:41 Bnr:129

01.01.2020 - Dokumentnr: 1731051 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:41 Bnr:320

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt far 1.
januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
bygningens alder. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar
risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Bryggeanlegget, sjgbod og sandstrand er ikke omsgkt og ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og
kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/
godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vann og avlap. Det er installert vannmaler i boligen.
Privat vei. Utgifter til vedlikehold og brgyting ma paberegnes.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som bebyggelse- og anlegg; eksisterende
bolighebyggelse, og er en del av kommuneplanens arealdel/byplan.

Det foreligger planer under arbeid:

Saltred bydelssenter - Arendal kommune. Planid: 09062015-4.

Formalet med planen er a legge til rette for utbygging av variert bebyggelse i form av boliger, forretninger,
kontorer og tjenesteyting. Bakgrunnen for ny oppstartsmelding er for & utrede muligheten for a kunne
bygge et kommunalt omsorgssenter ved kollen i omradet.

Marfjeerlia, Saltrad - Arendal kommune. Planid: 09062015-6.
Formalet med planen er & fa regulert omradet for nye private boenheter. Samtidig vil det ses pa muligheten




til & etablere batplasser evt. oppholds/ badeareal ved Mgrfjaerkilen. Omradet er avsatt til bebyggelse og
anlegg, landbruks-, natur og friluftsformal, samt generelt bruk og vern pa sjeareal. Videre inngar omradet i
hensynssoner for kulturmiljg, naturmiljg og detaljeringssone (viderefgre reg.plan) for planomradet. Det er
vurdert konsekvensutredning og det er konkludert med at planen ikke faller inn under vilkarene for slik
utredning. Frist for merknader var 02. mars 2015

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 5500 000

Totalpris
Kr 5654 590

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 137 500,-




Tinglysning av skjate: kr 545,-
Tinglysning av pantedokument kr 545,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 154 590,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overferes til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av




handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjaperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjershonorar kr 10.900,- og markedsfaring kr 10.900,- |
tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre ca. kr 140 200,00,- inkl. mva.

Selger
Ole Andre Stiansen

Oppdragsanvarlig

Helga Sverdrup Hvass
Eiendomsmegler MNEF
helga.hvass@sormegleren.no
TIf: 404 08 025

Marthe Stenersen

Saksbehandler
marthe.stenersen@sormegleren.no
TIf: 95184 434

Ansvarlig megler

Helga Sverdrup Hvass
Eiendomsmegler MNEF
helga.hvass@sormegleren.no
TIf: 404 08 025

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
13.01.2025
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Baren har god plass til bade venner og bekjente
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Pent beplantet uteomrade




Dobbel garasje og parkeringsmuligheter pa egen eiendom







Nabolagsprofil

Kystveien 639 - Nabolaget Vestre Saltred/Alvika - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Alvika
Linje 101, N101

& Vindholmen kai
Linje 001

@ Arendal stasjon
Linje R50

4+ Arendal bussterminal
Totalt 24 ulike linjer

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Stuenes skole (1-10 kl.)
514 elever, 23 klasser

Arendal vgs - Molleheia

Arendal videregaende skole
880 elever, 30 klasser

«Jeg og min familie trives veldig godt
her i Allvika pa grunn av alle de fine
naboene vi har og samholdet :-)»

Sitat fra en lokalkjent

1min &
0.1 km

5min &
3.8km

9 min &
6.8 km

12 min &
8.1km

57 min &

10 min %
0.7 km

10 min &

14 min &
8.4 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

* Naboskapet
A
s Godt vennskap 66/100

Kvalitet pa skolene

~t Bra57/100
Aldersfordeling
NS
x = o
¥
NECEN
R e R Ny
8 ) o
08 3 3¢ 3¢ Fex
T RESEN
- N
B =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 4r) (13-18 &r) (19-348r)  (35-644
Omrade Personer
B Vestre Saltrod/Alvika 916
B Arendal 39170
Norge 5425 412
Barnehager

Dremmevika naturbarnehage (1-5 ar)
32 barn

Lia Barnehageenehet (1-5 ar)
44 barn

Noah barnehage (1-5 ar)
18 barn

Dagligvare

Kiwi Saltred
PostNord

Rema 1000 Kregenes
Post i butikk, PostNord

15.8 %
203 %
18.3%

Eldre
r) (over 65 ar)

Husholdninger
432

19 324
2654586

12 min &
0.9 km

15 min &
1.2 km

25 min %
1.9 km

9 min A&
0.7 km

4 min &
3.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e . Egen bl
Q 2.Buss

ﬁ' Turmulighetene

| Naerhet til skog og mark 87/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 86/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 78/100

Sport

@ Saltredbukta 1 Neermiljganlegg

Ballspill, sandvolleyball

@ Stuenes - ungdomsskole
Ballspill, basket, sandvolleyball

B

MOVA Kregenes

& Arendal Sport og Fitnessenter

Boligmasse

3 min 4
0.2 km

9 min 4
0.6 km

4 min &

12 min &

B 79% enebolig
B 8% rekkehus
4% blokk

B 9% annet

Varer/Tjenester
Saltred Senter 10 min #
1@ Apotek 1 Saltred 9 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 37% 6-12 ar

14% 13-15 ar
W 18%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
B Vestre Saltred/Alvika
B Arendal
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tilstandsrapport - NS 3600

Kystveien 639

4815 Saltred
Gnr: 41 Bnr: 320

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen

Erik Sgrensen AS

Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35
4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Telefon: 90635160

| BT
S|

Rapport kode: 256029
Opprettet: 05.02.2024
Utskrift: 08.02.2024

* Pro Verk AS
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Kystveien 639

4815 Saltred
Gnr.: 41 Bnr.: 320

Innledning

Erik Sgrensen
Opprettet: 05.02.2024

Utskrift: 08.02.2024

Erik As

Foretaksnr.: 979205996

Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
post@eriksorensen.no
90635160

lig:

N rar"

—~

E-post:
Telefon:

Paragrafer nedenfor er medtatt i rapportens enkelte punkter.

§ 2-1. Hvordan undersgkelsene skal skje

§ 2-2. Vatrom

§ 2-3. Kjekken (gulv, avlep og vannrar)

§ 2-4. Innvendige vann- og aviepsrer

§ 2-5. Varmtvannsbereder

§ 2-6. Vannbaren varme

§ 2-7. Varmesentraler

§ 2-8. Ventilasjon

§ 2-9. Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

§ 2-10. Loft (konstruksjonsoppbygging)

§ 2-11.  Yitervegger

§ 2-12.  Vinduer og ytterderer

§ 2-13. Balkonger, verandaer og lignende

§ 2-14. Krypekjeller

§ 2-15. Rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje)

§ 2-16. Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering
og sikring mot vann og fuktighet

§ 2-17. Terrengforhold

§ 2-18.  Elektrisk anlegg og samsvarserklaering

§ 2-19. Dokumentasjon pa handverkertjenester

§ 2-20. Oppmaling av areal

§ 2-21. Lovlighetsmangler, brannceller og forhold som
kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

§ 2-22. Resultatet av undersgkelsene. Anslag pa
utbedringskostnader

§ 2-23. Fastsetting av tilstandsgrad

Egenerkleeringsskjema fylles ut av selger/eier og skal veere
fremlagt for den bygningssakkyndige ved befaringen.
Eventuelt avvik skal kommenteres.

Teknisk verdi beregnes for nytt bygg.

Fratrekk for elde, slitasje, vedlikeholdsmangler,
utidsmessigheter m.m.

Fratrekk for kostnadsestimater gitt i TG 3.

Hulltakning gjelder kun for vatrom og rom under terreng, bar
ogsa utfgres pa badstue og kjglerom.

Rapporten er utarbeidet iht. forskrift til avhendingsloven og
NS 3600:2018. Rapporten har en gyldighet pa ett ar.
Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for
eventuelle feil og mangler for det benyttes.

NS 3600:2018 har undersgkelsesniva 1. Niva 2 for vatrom og
for rom under terreng

Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten
bindinger og uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.
Den bygningssakkyndige plikter a falge alle lover og regler
mht. personvern.

Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide
denne rapporten.

Tilstandsanalysen kan utvides ut over krav i forskrift. Dette
gjelder ogsa for fellesarealer i borettslag / sameiet.

Den som utarbeider tilstandsrapport plikter a felge
Avhendingsloven og NS 3600

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter pa
byggetidspunktet, mens det for noen omrader er referert til
egne krav.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler".
Forventet levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel
vind, regn, sol, frost, forurensning m.m.

Forventet gjenveerende brukstid vil kunne avhenge tilstand,
egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
milja, forventet fremtidig slitasje og konsekven ved brudd.
Levetidsbetraktningen gitt i rapporten er generell og angir
gjennomsnittlig normal levetid.

Tilstand som er darligere enn det referansenivaet som
fastsettes for analysen.

*Pro Verk AS
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Kystveien 639 o " E:rketaksnr.: 97A9$205996

Erik Sgrensen Adresse:  Lindtveit 35 |

4815 Saltred Opprettet: 05.02.2024 4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 41 Bnr.: 320 Utskrift: 08.02.2024 Telefon: 90635160
Tilstandsgrader
Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse inklusive materialbruk og
lgsninger, der dette er palagt eller anses som ngdvendig, er lagt fram, og bygningsdelen er mindre
enn 5 ar gammel

TG 1 Mindre eller moderate avvik
Som TG 0, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses som ngdvendig

Vesentlige avvik

Bygningsdelen har feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk slitasje
eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak:

- Det er kort forventet gjenveerende brukstid;eller

- Bygningsdelen er skjult og kan ha feil/skade eller ha en alder som kan tyde pa
sannsynlighet for skjulte feil.

Det er behov for tiltak;eller

- Det foreligger ikke dokumentasjon som er pakrevd iht. regelverket for utfarelse;eller
- Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for a sikre mot sterre skader og
felgeskader;eller

seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet

TG 3 Store eller alvorlige avvik

- Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lenger formalet;eller

- Det er fare for liv og helse;eller

- Det er akutt behov for tiltak (strakstiltak)

- Avvik fra lover eller forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket, som er av stor fysisk omfang eller kan medfere alvorlige konsekvenser

TG U ' lkke undersokt
- TG IU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak og krypkjeller

uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet

- Bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TG IU omfatter sgrlig fuktutsatte konstruksjoner skal
dette angis seerskilt

*Pro Verk AS
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. i lig: Erik AS
Kystveien 639 _ Pt 05506 \
Erik Sgrensen Adresse: Lindtveit 35 m- A \L
4815 Saltred Opprettet: 05.02.2024 4821 Rykene Lo
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 41 Bnr.: 320 Utskrift: 08.02.2024 Telefon: 90635160

Bygningssakkyndig - Erik Sgrensen

Takstfirma Erik Sgrensen AS, etablert i 1997, innehar autorisasjon for
verditakst av bolig/naering, skade, skjgnn, tilstandsrapport bolig/naering.

Faglig utdanning: Svennebrev, Mesterbrev, 2 arig tekniske fagskole. N I I 0

qsmn

\DNV GL

BﬂJBSALBSﬁAPPCﬁTIH‘I’SE‘IAﬁ
FAGILIGF RAMMEVERK

Premisser og forutsetninger

Samtlige rom var mgblert eller inneholdt div. utstyr ved befaringen.

Arealmaling av boligen er iht. NS3940-2023.

Opplysninger vedrgrende tomteforhold er innhentet i fra Norges Eiendommer.

Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og palegg.

Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.

Ved et eventuelt salg av eiendommen er det viktig & gi kjigper informasjon om at eldre bygninger er bygget etter
datidens krav og prinsipper som ikke ngdvendigvis stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utfarelse.

Det gjeres oppmerksom pa at alle bygningselementer har tilmalt levetid. Ved vurdering av de ulike elementenes
tilstand er alder, sammen med blant annet tilstand og utfarelse, faktorer som avgjer hvilken tilstandsgrad som
benyttes. Det er viktig a se tilstandsgrad i sammenheng med alder og de levetider som er oppgitt.

Taktekking er inspisert i fra bakkeniva.

@vrige bygninger er kun med enkel beskrivelse.

Div. arstall pa bygningsdeler etc. er opplyst av eier/tilstedeveerende.

Spor etter skadedyr er ikke kartlagt.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved a lese dokumentet ma varsles innen 7 dager for retting.

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen.
Takstmannen har ikke ansettelse eller gkonomiske interesser i oppdragsgivers virksomhet.

*Pro Verk AS
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Oppsummering av bygningens tilstand

Geologiske forhold
Skredfare

Flomfare

/

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

Grunnmur og fundamenter
Grunnmur

Yttervegg
Konstruksjon

Yitertak
Skorsteiner over tak

Renner, nedlgp og beslag
Renner og nedlgp

Kjokken
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling
Avlgp og vannregr
Avtrekk

Innredning

Etasjeskiller og gulv pa grunn
Etasjeskiller

Gulv pa grunn

lidsteder og skorsteiner
lldsteder

Skorsteiner inne i huset
J

*Pro Verk AS
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Kystveien 639

4815 Saltred
Gnr.: 41 Bnr.: 320

lig: Erik AS
Foretaksnr.: 979205996
Adresse: Lindtveit 35

4821 Rykene
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 08.02.2024 Telefon: 90635160

Erik Sorensen

Opprettet: 05.02.2024

\

Tekniske anlegg, VVS-anlegg
Vannrer (stoppekran)

Avlgpsrer (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Varmtvannsbereder
Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft
varmepumpe)

Elektrisk anlegg
Helhetsvurdering av det elektriske anlegget

Toalett (ikke vatrom) - 2. etasje
Overflater - Gulv

Overflater - Vegger
Overflater - Himling

Saniteerutstyr og innredning

Mur, terreng, stikkledninger og tanker
Terrengforhold

Drenering
Drenering og fuktsikring
Yttervegg
Kledning
Vinduer og ytterdorer
Vinduer og ytterdagrer
Terrasser og plattinger pa terreng
Terrasser pa terreng (understettet av bjelker eller pilarer)
Takkonstruksjon
Takkonstruksjon
Yttertak
Tekking (undertak, lekter og yttertekking)
Utstyr pa tak
Renner, nedlgp og beslag
Beslag
Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)
Vaskerom - U- etasjen
Samlet vurdering:

Toalett (ikke vatrom) - U- etasjen
Samlet vurdering:

* Pro Verk AS
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Innvendige trapper
Innvendige trapper

Loft (innredet og uinnredet)
Konstruksjonsoppbygging

Radon
Radon

Toalett (ikke vatrom) - 2. etasje
Ventilasjon

Bad - 2. etasje
Samlet vurdering: 35 000,-

Estimerte kostnader pa TG3 35 000,-

Kommentarer til sammendrag av bygningens tilstand

Enebolig med tilhgrende garasje beliggende pa en solrik og sentral tomt. Det er over tid foretatt en god del
vedlikehold/oppgradering bade utvendig og innvendig.

Det som farst star for tur videre utvendig er dreneringen, kledning med rateskader og kommentarer til beslag
over tak.

Innvendig er det badet i 2. etasje.
Garasje er med egne kommentarer.

Viser forgvrig til rapportens enkelte punkter.
Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Ole Andre Stiansen Rekvirert dato: 31.01.2024

* Pro Verk AS
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E-post: post@eriksorensen.no
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Til stede: Ole Andre Stiansen Besiktigelsesdato: 05.02.2024
Takstmann Erik Sgrensen

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
4203 41 320
Adresse: Kystveien 639, 4815 Saltrgd Kommune: Arendal

Hjemmelshaver(e): Ole Andre Stiansen

Dokumentkontroll

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem arene,
og arbeidet er utfgrt av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte
handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Dokumenter
skjate.
Malebrev.
Tomteopplysninger
Tomtens areal (m’): 1932
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Norges Eiendommer

Tomt er solrik og sentral. Tomt er opparbeidet med plen, bed, busker etc.

Kommentarer til tomten

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 - PI'O Verk As
Kontakt: post@proverk.no
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Bygninger pa eiendommen

Byggear
1959/61

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og balkongareal)
U- etasjen 73 0 0 0
1. etasje 88 0 0 23
2. etasje 75 0 0 10
Loft 28 0 0 0
Sum: 264 0 0 33
Sum BRA: 264
Romfordeling
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
U- etasjen Gang, WC, vaskerom, 2 boder, bar.
1. etasje  Vindfang, gang, kjokken, stue, bod. Terrasse.
2. etasje  Gang, WC, bad, 4 soverom, trappegang. 2 terrasser.
Loft Loftsrom.

Kommentar til arealopplysninger

Bruksareal: 264m2.
P-rom: 181m2.
S-rom: 83m2.

*Pro Verk AS
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Bygningsbeskrivelse

Enebolig

Vurdering / Avvik

Terrengforhold
Terrenget er flatt rundt boligen, mangler fall ut i fra mur.

TG 2

Anbefalt tiltak:
Her méa etableres fall ut i fra mur.

Vann og Avlgp (stikkledninger, offentlig eller privat)

TG 1 Vann og avlgp er i plast fra 1990-92. Vann og kloakk er offentlig tilkoblet.

Vurdering / Avvik
Byggegrunn
Byggegrunn er ukjent.
Grunnmur
TG 1

Grunnmur bestar av betong.

Vurdering / Avvik

TG 2 Drenering og fuktsikring
G Ingen fuktsikring utfgrt utvendig pa murens tilbakefylte sider ved for eksempel
montering av grunnmursplate. Mur er kun tjeeret.

Anbefalt tiltak:
Drenering trenger utbedringer for & kunne oppna terr U- etasje.

*Pro Verk AS

Side 10 av 22




Kystveien 639

4815 Saltred
Gnr.: 41 Bnr.: 320

lig: Erik AS
Foretaksnr.: 979205996

Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 v’mﬂ: =
4821 Rykene Sl ]

Opprettet: 05.02.2024 g
E-post: post@eriksorensen.no
Utskrift: 08.02.2024 Telefon: 90635160

,_,/

Vurdering / Avvik

TG 2

Konstruksjon

Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk. Vassheller er felt inn bak
kledningen.

Kledning
Kledning er av type staende, er lektet ut i fra vindsperre og har vanlig elde mht.
alder. Kledning pa langvegger er originale.

Museband og lusinger mangler. Rate i enkelte kledningsbord pa vegg nord 1.
etasje og pa vegg gst til U- etasjen.

Anbefalt tiltak:
Kledning med rateskader mé pé sikt byttes.

Vurdering / Avvik

TG 2

Vinduer og ytterderer

Vinduene og ytterdgrer er i tre med isolerglass og type koblet og noe med 1 lag

glass i U- etasjen. Flere av vinduene er av nyere dato. Vinduer og ytterdgrer har
vanlig elde mht. alder. Enkelte av vinduene trenger noe vedlikehold mht. maling.

Terrassedgr side vest 2. etasje har litt rate i bunnen av dgrbladet.

Vurdering / Avvik

TG 2

Terrasser pa terreng (understottet av bjelker eller pilarer)
Ingen tilgang til bjelkelag pa terrasse side syd.

Ingen tilgang til undertekking pa terrasse side vest.

Pa balkong side gst er det noe rust pa jernrammen. Rekkverk pa samtlige
terrasser er under 1 meter.

=Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

TG 2

Takkonstruksjon

Taket er av type halvvalm, har litt seg. Konstruksjonen bestar av plassbygde
sperrer med dim. betydelig mindre enn dagens krav.

Gamle spor etter husbukk, omfang er ikke kartlagt, er i falge eier sproytet. Er
som forventet ut i fra alder.

Vurdering / Avvik

TG 2

TG 2

TG 1

Tekking (undertak, lekter og yttertekking)

Tekking er med betongtakstein, undertak er med bord. Tekkingen er i fra ca 1990
og har vanlig elde mht. alder. Halve levetiden pa tekkingen er na passert.

Utstyr pa tak
Stigetrinn og sngfangere mangler.

Anbefalt tiltak:
Stigetrinn og sngfangere ma monteres.

Skorsteiner over tak
Pipe er helbeslatt over tak.

Vurdering / Avvik

TG 1

:

TG 2

Renner og nedlgp

Renner og nedlgp er i plastbelagte stal. De fleste nedlgp blir ledet i rer. Nedlgp
ender rett pa grunn ved hjgrne nord-gst.

Beslag
Pipebeslag er mangelfullt tilpasset mot stein og noe rust pa luftehatt side vest.

Anbefalt tiltak:
Pipebeslag og luftehatt ma utbedres.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulv er i betong, paforet i baren.

Overflater - Vegger
Vegger i mur, paforet mur i enkelte rom.

Overflater - Himling
Himling er med panel.

Konstruksjoner (tilfarergulv, himling og vegger)

Fukt malt i betonggulv ute ved yttervegg og i bunnen av nevnte vegger i mur.
Fukt er relatert til utvendig drenering. Her ma en veere obs p4 at utforende
vegger og paforede gulv under utvendig terreng er en risikokonstruksjon.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv

Gulvet er med fliser lagt i ca 2019. Ingen tett oppkant ved der. Haydeforskjell pa
gulvet i fra der til sluk er 17mm, burde vaert 25mm.

Overflater - Vegger
Veggene er med plater.

Overflater - Himling
Himling er med takess.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg i fra 2004 utgjer membran og gar ned i sluk. Halve levetiden pa belegget
er na passert.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.

Ventilasjon
Ventil i himling, skal vaere mekanisk p& vatrom.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa baderomsinnredning som bestar av vask og kar.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfert i tilliggende konstruksjoner og selve rommet. Fuktmaler gir utslag
ved blandebatteri til kar.

Hulltaking er bort valgt pga. pavist fukt.

Samlet vurdering:
Her ma en vaere obs pa alder til belegg som utgjer membran. Blandebatteri og
kopper ved kar ma demonteres for sjekk pga. fukt malt i veggplate.

Anbefalt tiltak:

*Pro Verk AS
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Renovering, som er for veggplater.
Estimert kostnad: 35 000,-

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg, har fall mot sluk.

Overflater - Vegger
Veggene er i mur.

Overflater - Himling
Himling er med plater.

Membran, tettesjikt og sluk (i gulv eller vegger)
Belegg utgjer membran, er noe defekt ved sluk hvor det i tillegg er Igsnet i fra
underlaget.

Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber. Avrenning ok.

Ventilasjon
Ventil i vegg, skal veere mekanisk pa vatrom.

Saniteerutstyr / armaturer og innredning
Vanlig standard pa innredning som bestar av kum og avlgp til vaskemaskin.

Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Kontroll utfert i tilliggende konstruksjoner og selve rommet. Fukt malt i gulvet
og bunnen av vegger i mur. Fukt er relatert til utvendig drenering. Hulltaking er
utelatt pga. rer ligger apne.

Samlet vurdering:
Rommet trenger na oppgradering pa gulvet for & kunne veere vanntett mot
tilstatende rom.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med betong.

Overflater - Vegger
Veggene er med malt panel og noe mur.

Overflater - Himling
Himling er med plater.

Ventilasjon
EL. vifte montert i vegg.

*Pro Verk AS
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Saniteerutstyr og innredning
Vanlig standard pa innredning.

Samlet vurdering:
Litt fukt malt i bunnen av murvegger, er relatert til utvendig drenering.

TG 2

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg.

TG 1

:

Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med plate som er tapetsert.
Overflater - Himling

TG 1 Himling er med malte plater.

G2 Ventilasjon

T EL. vifte montert i himling, liten luftespalte i dgr. Skal vaere mekanisk.
Anbefalt tiltak:
Montere mekanisk ventilasjon.
Saniteerutstyr og innrednin

TG 1 iy J

Vanlig standard pa innredning.

Vurdering / Avvik

Overflater - Gulv
Gulvet er med belegg.

TG 1

:

Overflater - Vegger

TG 1 Veggene er med plater. Det er fliser mellom over- og underskap pa vegger.
Overflater - Himling

TG 1 Himling er med takess.

TG 1 Avlgp og vannror
Avlgp og vannrgr er i plast og kobber, avrenning ok.
Avtrekk

TG 1

Kjgkkenventilator montert, fungerer tilfredsstillende.

*Pro Verk AS
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Innredning
Vanlig standard pa kjekkeninnredning som har normal grad av bruksslitasje mht.
alder. Kjgkkeninnredning er i fra 1990 med speilfronter.

Beskrivelse

Etasjeskillere mellom etasjene er i tre.

Vurdering / Avvik

TG 1

Vurdering / Avvik

TG 2

Etasjeskiller
Hoydeavvik i gang U- etasjen er 10mm.
Hoydeavvik i bod U- etasjen er 13mm.

Hgydeavvik i gang 1. etasje er 4mm.
Hoydeavvik i kjgkken 1. etasje er 8mm.

Hoydeavvik i gang2. etasje er 12mm.
Hoydeavvik i soverom syd-vest 2. etasje er 15mm.

TG er ut i fra standard.

Gulvet i 1. etasje er i folge eier etterisolert med innblasing av isolasjon.
Ny himling montert i baren.

Gulv pa grunn
Gulv pa grunn er sale pa mark.

Innvendige trapper

Trapp mellom U- og 1. etasje er med rett Igp.
Trapp mellom 1. og 2. etasje er av type repo.
Trapp til loft er med rett lap av enkel type.

Liten hgyde i bunnen av lgpene. Handlapere ikke montert.

Anbefalt tiltak:
Handlgpere bgr monteres.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

lidsteder
TG 1 ' Peis og vedovn i 1. etasje.

Skorsteiner inne i huset
Skorstein inne i huset er i teglstein. Feievesenet har utfert sjekk den 08.02.2017.

TG 1

Vurdering / Avvik

Konstruksjonsoppbygging
Kun kaldt gverloft som har lufting kun i fra ventiler i gavler. Burde ogsa veert
lufting i fra takfoter.

TG 2

Vurdering / Avvik

Remningsvei
Remningsvei er ivaretatt i oppholdsrom.

Dagslysflate
Lysforhold er ivaretatt i oppholdsrom.

Takheyde
Takhgyde er ivaretatt i oppholdsrom.

Vurdering / Avvik
Radon
TG 2 Radonmaling er ikke utfart.
Standarden gir automatisk TG2 nar maling ikke er utfart.
Anbefalt tiltak:
Radonmaling anbefales utfart.
Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 - Pl'o Verk As

Kontakt: post@proverk.no
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Vurdering / Avvik

TGO

:

TGO

Skredfare

Eiendommen ligger ikke i et rasfarlig/skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelplan.

Flomfare
Eiendommen ligger ikke i et flomutsatt omrade i henhold til kommunedelplan.

Vurdering / Avvik

TG 1

:

TG 1

B0

Vannrer (stoppekran)
Vannrgr er i plast og kobber. Stoppekran i bod syd-vest, er ikke funksjonstestet.

Avlgpsreor (sjekkpunkter utover det som er inkludert i andre rom)
Avlgpsrgr er i plast og soil. Halve levetiden pa rer er na passert.

Varmtvannsbereder
VVS bereder a 200 liter montert i vaskerommet.

Ventilasjon (gjelder ogsa ventilasjonsanlegg)
Ventiler i toppen av en del vinduer.

Andre VVS-tekniske anlegg (eksempelvis luft-til-luft varmepumpe)
Varmepumpe montert i stue i fra 2007.

*Pro Verk AS
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Vurdering / Avvik

Frittstaende byggverk (garasje, anneks, bod, naust) pa egen eiendom samt
bruksrettigheter pa annenmanns eiendom
Grunnflate 55m2. Byggear 1990-92.

Grunnmur:
Mur er i Leca. Gulvet er betong, grunn har sunket litt under salen ved hjgrne
nord-gst, bar utbedres.

Yttervegger:
Yttervegger er i tre med stdende kledning, har i bunnen av en del bord noe rate.

Takkonstruksjon:
Taket er av type halvvalm. Konstruksjon bestar av plassbygde takstoler med
kryssavstiving.

Taktekking:
Taket er tekket med betongstein. Undertak bestar av sutaksplater.

Bygningen har na behov for noe vedlikehold p& deler av kledningen.

Beskrivelse

2 stk. sikringsskap montert, et i gang 1. etasje pa vegg med med 11 kurser.

Og et montert i gang 2. etasje ved vegg vest.
Hovedsikring 50 ampere, 4kurser.

EL. gulvvarme montert i gulvet til stue 1. etasje.
Eswa i tak til kjgkken 1. etasje.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.
Sjekkliste for det elektriske anlegget

Spersmal til eier eller eiers representant

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Nar ble det elektriske anlegget
1 innstallert eller siste gang 1959
totalrehabilitert?

Er alle elektriske arbeider / elektrisk
2 anlegg i boligen utfgrt av en registrert Ja
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Er det elektriske anlegget utfert, eller
3 er det fortsatt tilleggsarbeider pa det Ja
elektriske anlegget, etter 01.01.1999?

* Pro Verk AS
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NR

NR

10

1

12

Sjekkpunkt

Nar ble det sist gjennomfart vedlikehold
pa det elektriske anlegget (av en
kvalifisert elektrofaglig person)?

Foreligger det kontrollrapport fra
offentlig myndighet, det lokale el-tilsyn
(DLE) eller aventuelle andre tilsvarende
kontrollinstanser?

Forekommer det ofte at sikringene
lgses ut?

Har det veert brann, branntillgp eller
varmgang (for eksempel termiske
skader pa deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?
(Sjekk samtidig tilstanden pa stgpsel og
stikkontakt for varmtvannsbereder.)

Finnes det kursfortegnelse, og er det i
samsvar med antall sikringer?

Observerte mangler

Sjekkpunkt

Er det tegn til at det har veert termiske
skader (tegn pa varmgang) pa kabler,
brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Er det synlig defekter
pa kabler, eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?

Foreligger det dokumentasjon for
varmekabler og innfelt belysning?

Ved uisolerte ledninger/koblinger som
man kan komme i bergring med.Er
kabelinnfgringer og hull utette?

Foreta en vurdering basert pa den
visuelle kontrollen som er utfart,
anleggets alder, anleggets allmenne
tilstand og fare for liv og helse. Bor
det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll? Dersom ja, noter det i
rapporten.

Vurdering / Avvik

Svar

2015

Ja
2020

Nei

Nei

Ja

Svar

Nei

Nei

Nei

Nei

Erik Sorensen

Opprettet: 05.02.2024

lig: Erik AS
Foretaksnr.: 979205996

28
Adresse: Lindtveit 35 . —| N
4821 Rykene =

E-post: post@eriksorensen.no

Utskrift: 08.02.2024 Telefon: 90635160

Kommentar

Varmekabler bad 2. etasje.

Agder Energi 03.09.2020.

VVS bereder er med stikkontakt.

Kommentar

Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 10 ar.

TG 1 Helhetsvurdering av det elektriske anlegget
, TG er ut i fra standard.

* Pro Verk AS
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H ygni lig: Erik As
KyStVElen 639 ) Foretaksnr.: 979205996
Erik Sorensen Adresse: Lindtveit 35 a _|]/\- / %
4815 Saltred Opprettet: 05.02.2024 4821 Rykene ] [ L& [
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 41 Bnr.: 320 Utskrift: 08.02.2024 Telefon: 90635160
Bilder

el

B
Sikringsskap. Sikringsskap.

Sjekkliste for det branntekniske anlegget

Boligen generelt

NR Sjekkpunkt Svar Kommentar
1 Er det raykvarsler (branndetektor) i Ja
boligen iht. forskriftskrav?
2 Er det brannslokkingsutstyr i boligen iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
3 opphold i plan under terreng/kjeller iht. Ja
forskriftskrav?
Er remningsveier fra rom for varig
4 opphold fra og med 2. etasje iht. Ja
forskriftskrav? Gjelder boenhet over
flere plan.
Er det branncellebegrensende
5 skille mot annen bruksenhet eller
remningsvei? Gjelder flermannsbolig.
Bolig med utgang fra og med 2. etasje
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Er det raykvarslere (branndetektor) i
remningsvei?

Er det utgang til to uavhengige
trapperom eller remningsvei iht.
7  forskriftskrav? Bolig som ligger i Ja
2. etasje kan ha tilrettelagt vindus-
remning iht. forskrift.

* Pro Verk AS
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lig: Erik AS

KyStVElen 639 ) Foretaksnr.: 979205996 N
Erik Sorensen Adresse:  Lindtveit 35 m' w \L
4815 Saltred Opprettet: 05.02.2024 4821 Rykene o
E-post: post@eriksorensen.no
Gnr.: 41 Bnr.: 320 Utskrift: 08.02.2024 Telefon: 90635160
NR Sjekkpunkt Svar Kommentar

Finnes dokumentasjon pa brann
sikkerhet for bygningen ?

Signatur

Rykene - 08.02.2024

Sted - Dato ERIK SORENSEN

*Pro Verk AS
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A4
S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Kystveien 639, 4815 SALTR@D 21 Mar 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kystveien 639 Kystveien 639

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
1988

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden 1988
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39

Informasjon om selger

Hovedselger

Stiansen, Ole Andre

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

2.2.1

IR

223

224

225

2.2.6

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Innstalert varmekabler i gulv

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Agder innstalasjon
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2003

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montert nytt belegg/membran pa gulv og vegg pa bad.utfgrt for ca 20 ér siden Finner ikke

dokumentasjon

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Stormo Arendal

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Beskriv feilen og omfanget

Observerte vanndraper i en vinduspost for et par ar siden. Har holdt gye med det i ettertid, men ikke observert mer.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
412 Arstall
2022

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert Ufagleert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Siden 1990 til 2022 har vi skiftet masse vinduer og en del kledning samt ytterdgrer. Finner bare dokumentasjon pa arbeidet fra
2022

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Thomas Karl Karlsen
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Skiftet kledning, dgr, vinduer

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja I:] Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
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10.1.1

Navn pa arbeid

Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2009
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Montert lysutstyr stikkontakter i forbindelse med bygging av bar i kjeller.
10.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Centrum Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1022 Arstall
30+
10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Montert Eswa takvarme pa kjgkken og lagt varmekabler i gang
10.2.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Centrum Elektro
10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei
10.3.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.3.2  Arstall
30+
10.3.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
D Faglert Ufagleert
10.3.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
I forbindelse med oppgradering og oppussing fra 1989 og til na er stikkontakter, lysbryter og tilstgtende blitt demontert og
montert.
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

13.2.1

13.2.2

13.2.3

13.2.7

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Ny hovedvannledning ute inn til egen stoppekran.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Arendal Kommune
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

I:l Faglert Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Strekt vannrgr fra utekran til batbrygge.

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.7

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglaert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Skiftet vedovn i spisestue samt fjernet to vedovner i andre
etasje.
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Endring:
Skiftet vedovn i spisestue for over 30 ar siden

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

2 til 3 mus pa loftet om vinteren

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Brukstillatelse pa brygge.

Da jeg kjgpte eiendommen av Moland kommune i 1988 hadde vi en felles malsetting om at jeg kunne bygge brygge. Det hadde jo faktisk veert
brygge der fgr. Men jeg har ikke skriftlig brukstillatelse.

Hvorfor dette mangler er vel at man ikke helt sa behovet den gangen.

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei
Side 6



27 Er det utfgrt radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Garasje er oppfgrt fra gulv til tak av ufaglert.

Bryggeanlegg er oppfart av ufaglert.

En utrigger pa brygge er demontert.

Veranda med overbygg er oppfgrt av ufaglert i samrad med faglert.
Noen trapper og gulver knirker.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93473653
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Stiansen, Ole Andre 2024-03-21
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ENERGIATTEST

AV

IS enovda

Adresse Kystveien 639
Postnummer 4815

Sted SALTR@D
Kommunenavn Arendal
Gardsnummer 41
Bruksnummer 320
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 167086772
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 3d9dcb05-b226-4168-ac9b-d990b3b4fbfd
Dato 22.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av kjellervegg - Bruk varmtvann fornuftig

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1960

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 264

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Annen/Ukjent ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kystveien 639 Kommunenummer: 4203
Postnummer: 4815 Gardsnummer: 41

Sted: SALTR@D Bruksnummer: 320
Kommune: Arendal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 22.03.2024 10:09:35 Bygningsnummer: 167086772

Energimerkenummer: 3d9dcb05-b226-4168-ac9b-d990b3b4fbfd

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bgr etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man
felger anbefalte l@sninger.

Tiltak 2: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 6: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 9: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Brukertiltak

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 19: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
X Kjgleskap / kombiskap Jﬁ Fryseskap / -boks @ Komfyr/stekeovn/koketopp

X[ Oppvaskmaskin [ Annet: Vﬂf/ﬁ? G Sk(‘m 2 M /ffO oVvn.
2. Heldekningstepper fplger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festeméte.
Frittst3ende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfgiger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfgliger.
Innredning i gardercbeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjekkeninnredning medfglger, herunder ogséa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfeliger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradigse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig soppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. Postkasse medfglger.

) A
.forts. neste side /;{ /' . jj}Z[A

G
ro
Salgers mitialer

Side 1 av



15.

16.
17.
18.

19;
20.

21.

22.
233

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfgiger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshylier og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:
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@ Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet B
e Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4203 - ARENDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 19.03.2024 kl. 12:59
Gardsnummer: 41 Produsert av: Ellen Magnussen - 0906 Arendal
Bruksnummer: 320
Side 1av 12
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 23.03.1988
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 41 / 320 1932 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 300156 STIANSEN OLE ANDRE KYSTVEIEN 639 1/1
4815 SALTR@D
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6483420 490779 1679,4 m2
2 Teig Nei 6483442 490786 252,6 m2 Hjelpelinje vannkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4203 - 41/320

Omnummerert fra: 0906 - 41/320

Omnummerering v/kommuneendring 07.01.1992 smatmynd

Omnummerering Omnummerert til: 0906 - 41/320
Omnummerert fra: 0918 - 41/320

Var 918 - 41/320/0/0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 23.03.1988

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0918 - 41/129 -1788
Mottaker 0918 - 41/320 1788

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 12.08.2013 0906bjr 28.02.2014

Oppmalingsforretning 2013/9879 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0906 - Mnr mangler 0
Bergrt 0906 - 41/129 0
Bergrt 0906 - 41/320 0
Bergrt 0906 - 43/1 0
Bergrt 0906 - 43/5 0
Bergrt 0906 - 43/6 0
Bergrt 0906 - 43/18 0
Bergrt 0906 - 43/85 0
Bergrt 0906 - 43/87 0
Bergrt 0906 - 43/96 0
Bergrt 0906 - 600/410 0
Bergrt 0906 - 601/135 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretn.ing§type. Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 07.08.2013 0906bjr 27.02.2014
Oppmalingsforretning 2013/9879 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0906 - 41/341 0
Bergrt 0906 - 41/1 0
Bergrt 0906 - 41/6 0
Bergrt 0906 - 41/11 0
Bergrt 0906 - 41/16 0
Bergrt 0906 - 41/37 0
Bergrt 0906 - 41/51 0
Bergrt 0906 - 41/52 0
Bergrt 0906 - 41/91 0
Bergrt 0906 - 41/99 0
Bergrt 0906 - 41/129 0
Bergrt 0906 - 41/138 0
Bergrt 0906 - 41/241 0
Bergrt 0906 - 41/320 0
Bergrt 0906 - 41/330 0
Bergrt 0906 - 600/410 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 23.05.2012 0906bjr 13.06.2012
Oppmalingsforretning 2012/4612 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 0906 - 41/16 0
Bergrt 0906 - 41/66 0
Bergrt 0906 - 41/84 0
Bergrt 0906 - 41/112 0
Bergrt 0906 - 41/129 0
Bergrt 0906 - 41/195 0
Bergrt 0906 - 41/320 0
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Side 4 av 12



Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Kystveien 55114 639

EUREF89 UTM Sone 32
6483399

Pst

490770

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 1309 Vestre Saltrgd

Stemmekrets: 1 Saltrgd

Kirkesokn: 05070404 Moland

Postnr.omrade: 4815 SALTR@D

Tettsted: 3511 Arendal

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr:
Lopenr:
Repr.punkt:

8795134

Bygningsendringskode:
Bygningstype:

Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter
HO1 0
Bruksenheter

Adresse

55114 Kystveien 639
Kontaktpersoner
Rolle

Tiltakshaver

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6483411

Garasjeuthus anneks til bolig
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

@st: 490780

BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTA annet
0 54 54 0 0
Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

Unummerert bruksenhet 0

Fg¢ds.dato/org.nr Navn
STIANSEN OLE ANDRE

Ant. boliger:
Ant. etasjer:
Vannforsyni
Avlgp:

Har heis:

BTA totalt Alt.
0 0

Bruksareal Ant.
0

Bruksenhet Adresse

0 Datoer
1 Rammetillatelse: 19.09.1991
ng: Igangsettingstillatelse: 01.04.1992
Tatti bruk: 30.04.1992
Nei Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest:

areal Alt. areal 2
0

Matrikkelenhet
41/320

rom Kjpkkentilgang Bad WC
0 0

19.03.2024 13:00
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Bygningsnr: 167 086 772 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 230 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6483399 @st: 490770 Bruksareal totalt: 230 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO2 0 77 0 77 0 0 0 0 0

HO1 1 83 0 83 0 0 0 0 0

K01 0 70 0 70 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

55114 Kystveien 639 H0101 Bolig 230 0 Kjpkken 0 0 41/320

19.03.2024 13:00
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Areal og koordinater

Areal: 16794 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6483420 @st: 490779
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1  6483364,20 490773,87 Annen terrengdetalj Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
27,444
7T T2 T Teus3zise2 49074892 Bolt 7T 7A0Terrengmatt T T T T TTTTTTTT w0
60,30
| 7773 648343186 490770,66  Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0]
7,10
|74 eus3u3sss  so077190 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 w ]
24,44
T 75 T 648342508 49079209 1 Umerket " 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
2,16
776 648342386 49079387 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 77 1w ]
27,45
| "7 77  ess3397,88 49078500 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 7 1w ]
35,47
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Areal og koordinater

Areal: 252,6 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6483442 Pst: 490786
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 648343274 490796,81 Umerket 10 Terrengmalt 14
1,42
7T T2 T ews3u33sa 49079564 1 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
26,41
7773 eus3u4843 49077383 1 Umerket " A0Terrengmalt T T TTTTTTTT w ]
2,08
| T4 T es83450,47 49077425 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt T 7T TTT w ]
0,90
T Ts T Tews3as13s 40077443 Umerket "7 A0Terrengmalt T T T TTTTTTTT w ]
0,19
7776 T Tess3smisa  so0774s7 Geometrisk hjelpepunkt 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter 3%
3,73 Hjelpelinje vannkant 36
A s Geometrisk hjelpepunkt 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter 3%
28,87 Hjelpelinje vannkant 36
7778 T eus3s4s30 49079002 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter 36
2,47 Hjelpelinje vannkant 36
"7 79 T eus3nuzes 40079185 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter 36
0,73 Hjelpelinje vannkant 36
770 T Tess3as2,1 woo79243 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter 3%
10,32 Hjelpelinje vannkant 36
|77 T ess3ssrss 49079984 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter 3%
3,41
772 T ess3s3ses 49079877 L Umerket """ 10Terrengmalt T T T TTTTTTT 1w ]
0,55
7713 " eu8343813 49079857  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 7 1w ]
0,39

19.03.2024 13:00 Side 11 av 12



Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 6483437,75 490798,47 Ukjent 10 Terrengmalt 14
2,72
| "5 T 648343517 490797,62  Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 7 1w ]
2,56

19.03.2024 13:00 Side 12 av 12
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ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS

Gnr.: 41 Bnr.: 320 Fnr.: Seks;.
nr.:

Adresse: |Kystveien 639 Da.to: 14.03.2024
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Kp hensynssone 570; bevaring kulturmiljg. Bevaringsverdig bebyggelse.

Se Kartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan: Uregulert

| Planer under arbeid: [ [ NEI [x[JA

Merknader: |

Saltrgd bydelssenter - Arendal kommune

Mgrfjeerlia, Saltrgd - Arendal kommune

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https:/www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3




ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: |41 |Bnr.:  |320 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: ‘ Kystveien 639, 4815 Saltrad Dato: 19.03.2024 EM

Vann- og avlopsforhold

<
o,

Offentlig vann
Offentlig avilap
Privat avlgpsanlegg

Vannmaler

< [ X s
L1 B O [

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei

Palegg Vann/Avlgp gitt [ ]
Det ligger ute palegg om a bytte vannmaleren

\ 41_320 Kommunale eiendomsgebyrer Side 1 av 2




Kommunale eiendomsgebyrer

Kommunale eiendomsgebyr for 2023 kr. 13 572,-

Herav eiendomsskatt pr ar kr. 4862,-

Eiendommen blir fakturert for et forbruk pa vann/avigp pa 60 m3pr ar.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsé sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 600 pr ar.

\ 41_320 Kommunale eiendomsgebyrer Side 2 av 2




Utskriftsdato: 12.03.2024
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 41 Bruksnr. 320 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Kystveien 639, 4815 SALTR@ZD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 4 589,76 kr
Sum 4 589,76 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittll | ar

Standard Abonnement (fast del) 1stk | 144558 kr N 0% 1 445,58 kr 361,40 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 140 liter 24,09 kr i 0% 3372,25kr 843,06 kr
Sum 4 817,83 kr 1 204,46 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som fglge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




CEIE

Kommunalforvaltningen - Oppmélingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5816 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 3-82

K-blankett 58.16 - Blanketten brukes bide som original og gjenpart av milebrev

Moland

Malebrev over—

[Rommuniens nave {ev. stempel) ~~ ©7+ 7oty &

\/ [+

119/86

Mélebrev nr

L3792

Gnr IBnrx —
41 320

IFestenrlSeksjonsnr

Bruksnavn eller adresse

| medhold av delingsloven av23. juni 1978,nr70, ble detden-

Dato

8/7-1987

holdt—|

 [Dagbokstempl

{8.63.85-C 3204

gnr. 41, bnr. 129

Kart-og delingsforretning over to parseller av

Forretningen ble rekvirert av—

Moland kommune v/ordf. Thor Lund

Bestyrer ved forretningen var—

Svein Birkeland

Bekttn i o av bkt (e, e, s o8 it

Eydehavn den

23/3-1988

__Aingiulasn |

Dagbokstempel ved tinglysing

|Ting£ysingsstempal

|
Al

T

o0 i
41/320 Delingssak Sgk

P3tegninger (Rettelser o.l.)

iendommer)



‘Gnr 3nr Festenr |
e 320 MALEBREVKART
{ Representasjonsounkt : Wnr
X 54692 Y 2RE30 z __119/86
‘Koordinatsystem i Mélestokk ‘Mélebrev nr

NGO akse2 | 1:500 | 32/75
‘Kartblad ‘Areal

-BS-012-1-34 1682.4 m2+106.0 m2 = 1788.4 m2

|

+ Y 26600

X 54700

411112

411129
«’q"

411129

K-58/5838 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-82




1:. Pkt.nr. x-koord., yv-koord. Merking

b1 54665 ,5% 26607 .43 Gml. bolt
L2 54722 .01 26628.62 " "
v 3 54728.99 26629.84 Godkj. fjellbolt
4 SL4714.,19 26651.95 Godkj . Jjordmerke
5 54688.12 26643, %2 " "
6 54654, 33 26632.49 L "
17 54729.02 26656.72 Teor. pkt.
8 54725.54 26655.60 Godk]j. bolt i stein
69 54723.10 26654 .81 Teor. pkt.
10 7o 54738,59 2663%1.68 " "
11 = 54740.63% 2663%2.08 Godkj. bolt i stein
12 % 54741 .51 26632,25 Teor. pkt.
‘-
(P
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41/320 Vegstatuskart "
Malestokk:
ARENDAL
KOMMUNE Ellen Magnussen 0 . . 1: 2000

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.




S

5

o
0,

41/320 Ledningskart
Dato: 19.03.2024 Malestokk:
ARENDAL
KOMMUNE Sign:  Ellen Magnussen 0 . . . ., 50m 1: 1000
Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.




ARENDAL KOMMUNE ARENDAL KOMMUNE

MELDING OM INSTALLASJ (ﬁ#ﬂWANNMLE—R—

(Meldings- og registreringsskjema for installagjon av vannmﬁleh).
Leveres i utfylt stand til: 13 JUNI 2005
Arendal kommune, Kommunalteknikk eller Kommuna i -
Driftstasjon Solborg Postboks 1 ON7FES  |suse L2
4848 Arendal 4801 ArendafO!S QFQ 245"
e-postad: [Wos] 7 ] 735

Fylles ut av rerlegger/firma: postmottak@arendal. kommune’no

lrElf:IS navin: 0{:{ o /lﬂ;{/ﬂﬁ)ﬁy fﬁiﬁ"\/ﬁ'ﬁ/ Tlf.nrz/ 5([/@ j//’
Postadresse: S 4L TSR é’é’ /L SoL TN PL

Gnr. é// Bnr. 328 F.nr. S.nr.

ANSVARLIG RORLEGGER/FIRMA.

900050
Ansvarsrett: ® Spker har sentral godkjenning. Godkjenningsnummer. / ? 7; ‘ 2}‘90 {d ‘?/
0 Seker har tidligere lokal godkjenning 1 kommunen./Evt.:Ny sgknad er sendt
. . . 5 vy
| Firmaets navn...... (J‘u/ /Z{f:h/' ..... 0/(/ ............................. Org.nr.: Q -; /‘/? é’ 3 é /

E-postadresse:. ... 76,0, &, CobLil b 703 M2

.............................................................

Arbeidene vil bli utfert 1 henhold til Arendal kommunes VA-norm og Reglement for

tilknytning til Arendal kommunes vann- og avigssnett, jfr. peglementets pkt:3 og9:»

Dato:..2 /... 2. Underskrift/signatur:. ... &55:5153 u_ LW —
£ ToR MRS T AV CRERIS
Kommentar : VANNMALER SKAL MONTERES FOR }%TE VG ING PA
EIENDOMMEN
Fylles ut av kommunen:
Vannmdler utlevert, dato f’/ .f.ﬁ...Montert{ dato{9 .f_"_..Montert av(@ d'.’,\'""”\. ..........
Vannmaler type:. .y 7 ooecienne Siffer:£/8.¢.2.%, 098 Mélernr.... L. L..(H Ce ot
Plassering :.. /&S —— G S e A S B S R SRR
Kvittering for mottatt vannmaler:.. .\Cﬁr’."?}. %“-\ SAC A srs s srnrs s e v ar ves e nanans
w~ ___ j.- [P

Kontrollert dato }) ¢ '..:?5.’....Stand:%fﬁj...bato: ............... B oot
Godkjent dato :¢ /(¢ - &......Ikke godkjent: [
BRIBEEE, 1o cmron amsimm snsemom wmmemanmnnsmmenan smnspae s mas sy maluind 3 AR S520% 5 AR SRR AR 00 A
T DTITEIIIEET B 0 s masoscomasy e e A W A A W N K B K39 TR A 38

Kvittering for utfort kontroll/kommunal rerlegger:. @@”Mﬁ/ ff(f O e PO

NB ! Niér kontroll er utfert og installasjonen godkjent, oversender kommunens
rerlegger hoveddelen av skjemaet ferdig utfylt og kvittert til Kommunalteknikk
for registrering i gebyrregisteret.

U:\Kommunalteknikk\Forvaltning'vannmalere\Melding om installasjon av vannmdler.doc

b P .
S varTiirL




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03
janerik.kristensen@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
arendal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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