Asodden 18

Treungen

Prisantydning: kr 1290 000, -

S @ R M E G L E R E N sormegleren.no







Fin hytte i nydelige omgivelser i Nisseddal,
kun 7 km fra Treungen. Innlagt strem. Flere
fiskevann, et hav av turomrader.

OMRADE
Treungen

ADRESSE
Asodden 18, 3855 TREUNGEN

Prisantydning
kr 1290 000,-

Omkostninger: kr 49 250,-

Totalpris: kr 1339 250,-

Kommunale avgifter: kr 3 390,- per ar
Eiendomskatt: kr 1057,-

BRA-i: 59 m?

BRA Total: 59 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1973

Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 1000 m?

Guro Hana
Eiendomsmegler

942 54 652
Guro.Hana@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kragerg
Storgata 16, 3770 Kragero
35981100

sormegleren.no



ASODDEN 18

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 47, bnr. 20, fnr. 4

i Nissedal kommune.

Areal

BRA - i: 59 m?
BRA totalt: 59 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 59 m?

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

19 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
1000 m?

Tomtebeskrivelse

Tomten rundt hytta har naturlig beplantning og er omkranset av furuskog. Her er det flere muligheter for
fine uteplasser. Langs deler av hytta er det en overbygd terrasse med god plass til utemgbler - en fin plass a
slappe av etter lange dager i naturen.

Det fremkommer ikke i festekontrakten opplysninger om tomtas sterrelse grunnet punktfeste - da gjelder
reglene i Tomtefesteloven IV §16 - Da skal tomten regnes & veere 1000m2, dette medregnet der huset eller
husene star og skal tilpasses stedet.

Festetid
80 ar.

Festekontrakt datert
14.02.1987.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i naturskjgnne omgivelser pa Tjgnnefoss, nord i Nissedal kommune. Kommunen har
vakker natur sa langt ayet kan se og mange gode turomrader. Her finnes ogsa 1750 starre og mindre vann




og innsj@er, og et fiskekort gir deg tilgang til 22 fiskevann med tilhgrende bat og gapahuker. Nisserana,
Eidstjgnn og Fjdbutjenna ligger rett ved hytta.

Tjerull er et yndet omrade for kanopadling. Her mater man skiftende natur med innbydende svaberg, bratte
fiellvegger, smagyer, smale kiler og brede bukter. Turmulighetene til fots er ogsa mange, enten du velger
korte rusleturer eller langturer til omkringliggende fjelltopper.

Kommunen har ogsa andre flotte strender og koselige badevann. Det anbefales a ta en tur til Sommarsletta,
et lite minutts kjering fra Treungen sentrum. Sommarsletta har idyllisk beliggenhet og gode muligheter for
sommeraktiviteter.

| llekleiv og Eikhom ligger flotte Jettegryter, Nissedals “naturlige badeland”, med naturlige sklier nedover
elveleiet og badekulper i jettegrytene. De taffeste hopper ned i den sterste gryta. For de fartsglade har
Treungen egen alpinbakke med barnevennlige forhold, gapahuk og balplass. | kommunens flerbrukshus
finnes svammebasseng, kino og bibliotek.

Det er kort vei til Treungen, og her er det hyggelig & spasere sommer som vinter. En fin, gammel steinbru fra
1917 binder sentrum sammen, og Treungen kan by pa interigrbutikker, kaffebar, blomsterbutikk og serverdige
Treungen gjestgiveri, for & nevne noe.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Coop Prix og Spar i Treungen. | Treungen ligger ogsa bakeri,
Bygger’n, og stemningsfulle Treungen gjestgiveri, som holder til i et flott hus i jugendstil. Ogsa Z museum er
et fint reisemal, hvor du kan vandre gjennom historien og se mange spennende ting fra en annen tid. Ved a
benytte bil fra eiendommen tar det ca. 17 min til Gautefall, 7 min til Treungen sentrum og 44 min til Vradal.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Jacob Unosen Ramberg

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen star pa pilarer i leca.

Reisverk i tre med staende bordkledning.

Saltak med sperrer i tre og taktekking av takshingel.
Vinduer i tre med koblet rammer og ytterder i tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Eiendommen er et dedsbo, og egenerklaeringsskjema er derfor ikke utfylt.

Innhold
Planlgsning
1. etasje: Gang, stellerom/biodo, 3 soverom og stue/kjakken.

Standard

Entré

Inngangspartiet er overbygd, og hytta har et romslig vindfang med tregulv, panelvegger og paneltak. Her er
det plassbygde hyller med plass til sko og diverse turutstyr med mer, og det er ogsa direkte tilgang til
stellerom og do-rom (biodo).

Stue og kjokken

Hytta har stue og kjgkken i en delvis apen lasning. Rommet har tregulv, panelvegger og paneltak, og det er
vinduer pa tre sider. | stuedelen er det montert en stemningsfull peis, og det er plass til bade sofagruppe og
spisebord.




Kjokkenet har en enkel men praktisk innredning med trefronter og en romslig benkeplate. Det er vindu over
deler av benken, noe som gir litt ekstra arbeidslys pa dagtid, og det er ogsa montert lys pa veggen og under
overskapene. Kjgkkenet har servant, samt plass for et lite kjgleskap og en liten komfyr. Det er naturlig
avtrekk, og det bgr vurderes elektrisk/mekanisk avtrekk.

Soverom

Hytta har tre soverom, alle med tregulv, panelvegger og paneltak. Rommene ligger praktisk plassert ved
siden av hverandre i den ene enden av hytta. Alle soverommene har 2 kayesenger hver, og det er ogsa plass
til nattbord, hyllelasninger eller lignende.

Bad/wc/vaskerom
Hytta har ikke innlagt vann, men det er montert en benkeplate med vaskekum i et stellerom. Stellerommet
ligger i tilknytning til et eget rom med biodo, og begge rommene har tregulv, panelvegger og paneltak.

Innbo og lgsgre
Inventar medfglger etter neermere avtale.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Hvitevarene som er i hytta medfalger.

Diverse
Hytta vil ikke bli ytterligere rengjort for overtagelse.

Bakgrunnsinfo fra Asodden hytteforeningen:

Eiendommen ble i sin helhet leiet fra grunneier, av et firma i Larvik, mtp. at ansatte skulle fa muligheten til a
bygge hytte. Til sammen ble disse 7 bygget, og alle var da ansatt i samme firma. Det vil stadig veere 3 av 7
hytter som har tilknyttet dette firma nar Judith har solgt sin hytte, sa det har ikke veert store utskiftningen
gjennom arene.

Nar firma ble solgt en gang pa 80 tallet, overtok hyttegrenda leieavtalen. Dette var stabilt i flere ti-ar. Vi
betalte en arlig leie for omradet som ble fordelt pa de 7 hyttene. Sa gar grunneier til kommunen og far
godkjent ny reguleringsplan for omradet, uten at vi ble informert om det, som innebaerer fortetning av
omradet, og far godkjent veier, 14 nye hyttetomter og bathavn. Ingen ville ha dette selvfalgelig. | den
opprinnelige leieavtalen ble det heldigvis tatt med at leietaker har utbyggerretten, slik vi fikk da blokkert
denne utbyggingen. Etter litt om og men, kom vi til enighet med grunneier om kjgp av hele omradet.
Grunneier ville ha betalt for de 14 tomtene, noe vi selvfalgelig ikke var villige til, og siden vi satt pa
utbyggerretten, sa klarte vi a fa til en avtale for kjgp av omradet, da det ellers ville endt med en arelang
rettstvist. Mener vi betale et sted mellom 1.5 og 1.7 mill for det. Tomta er pa ca 65 mal. Reguleringsplanen
eksisterer fremdeles, men ingen gnsket utbygging/fortetning, sa vi kjgpte for & blokkere dette. Derfor ble
det inngatt avtale om at alle hyttene eier omrade sammen, og at alle derfor ma vaere enige hvis omradet
skal videre utbygges.

For a fa dette til, er det punktfeste pa hyttetomtene, med en symbolsk arlig leie pa 500kr, det minste vi
kunne komme unna med. @konomien i grenda er svaert god etter inntekt fra ved salg til kommunen, sa ikke
behov for & betale inn, men dette for a holde pa denne sameieformen. Det er lite utgifter, vi betaler en for a
brayte inn til sgppelbod og parkeringsplasser til bilene borte ved kroa pa vinteren, ellers mer sporadiske
utgifter. "Festeutgiften” har dekket fellesutgifter, og vel sa det.

Ny eier blir eier av 1/7 del av hyttegrenda, og med det 1/7 del av grunnen, pa ca 9 mal per hytte. Den
symbolske festeavgiften pa 500.- per ar, betaler vi derfor til oss selv, siden vi eier grunnen. Pengene gar til
vedlikehold av fellesarealer. Mulighet for tilkobling til vann og avlgp som na gar like forbi.

Kort fortalt

- Koselig hytte i fredelige omgivelser.
- Privat vei frem til eiendommen.

- Flott beliggenhet neert flere tjern.

- Umiddelbar naerhet til turomrader.




- Naturtomt, terrasse rundt hytta.

- Hytta har strem, ikke innlagt vann.

- Stue og kjgkken i en apen lgsning.

- Stemningsfull, dpen peis i stuen.

- Tre soverom, to med kgyesenger.

- Stellerom og tilliggende do-rom.

- Det er montert biodo pa do-rommet.
- Elanlegget har skrusikringer.

- Hytta har en eldre, utdatert standard.

ENERGI
Oppvarming
Hytta varmes opp med elektrisitet, supplert med vedfyring. Elanlegget har skrusikringer.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 3390

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer falgende:
- Eiendomsskatt

- Feiing

- Renovasjon

Eiendomsskatt
Kr 1057

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten er inkludert kommunale avgifter.

Formuesverdi sekundzer
Kr 325 993

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Arlig festeavgift
Kr 500

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tif. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4030/47/20/4:

18.02.1987 - Dokumentnr: 498 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 2,300

LEIEN KAN REGULERES

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2002 - Dokumentnr: 1447 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 1465426 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0830 Gnr:47 Bnr:20
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2024 - Dokumentnr: 636761 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3822 Gnr:47 Bnr:20
Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.1987 - Dokumentnr: 498 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4030 Gnr:47 Bnr:20
Bestemmelse om veg/parkering

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av ukjent.
Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar
for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Byggetillatelse pa hytte foreligger datert 20.03.1974.

Vei, vann og avilep
Privat vei etter avkjarsel fra offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbustad, tilharer reguleringsplan Asodden, datert 13.12.2007. P& generell
basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Nissedal kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne
eiendommen er imidlertid ifalge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrihet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i
matrikkelen far skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjar kan ikke finne sted for dette foreligger.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1290 000

Totalpris
Kr 1339 250

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 32 250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 42 250,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.




Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag. Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/
forretningsfarer er tilgjengelig pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/77240031. Dokumentene




kan ogsa fas hos megler ved forespgrsel. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjaperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Dadsbo

Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke farstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 3,25 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 19.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
7.600,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 122 157,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader,
direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Judith Nordby

Oppdragsanvarlig

Guro Hana
Eiendomsmegler
Guro.Hana@sormegleren.no
TIf: 942 54 652

Sermegleren AS, avd. Kragerg, Storgata 16
3770 Kragerg

TIf: 359 81100

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
02.12.2024
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Asodden 18
1. Etasje

Veranda

r“‘_&‘“

Kjokken

Soverom Soverom

Soverom

o boligfotografl.no SGRMEGLEREN

Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe awvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.

Plantegning.JPG






Asodden 18

Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik 1145 min &
2  Tjonnefoss kryss 8min &
Linje 131 0.6 km
Avstand til byer
Tvedestrand Tt10 min &
Risar 1118 min &
Kragero 1120 min &
Arendal Tt21 mn &
Skien 1139 min &
Oslo 3123 min &
Ladepunkt for el-bil
& Treungen Supercharger 8 min &
& Recharge Treungen 9 min &

Vintersport

Alpin

* Gautefall Alpinsenter
* Kjoretid: 19 min

» Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter
Pipo Indoor Playground 9 min &
Jettegrytene i Eikholm 10 min &
Lego lekeplass 19 min &
Ski Logde Gautefall 19 min &
Gautefall Akebakke 19 min &
Niser Hyttegrend og camping 26 min &
Sport
@ Treungen sentralidrettsanlegg 8 min &
Fotball, fridrett 5.9 km
@ Stasjonsomradet aktivitetsomrade 9 min &
Ballspill 0.5 km
& Amli fysioterapi og trening 26 min &
Dagligvare
Coop Prix Treungen 9 min &
PostNord 6.5 km
Spar Treungen 10 min &
Post i butikk 6.7 km
Varer/Tjenester
@ Apotek 1 Amlii 26 min &
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Tilstandsrapport

(© Asodden 18, 3855 TREUNGEN
(U NISSEDAL kommune
# gnr. 47, bnr. 20, fnr. 4

Norsk takst

Areal (BRA): Fritidsbolig 59 m?

Befaringsdato: 07.03.2024

Rapportdato: 21.03.2024

Autorisert foretak:

Ramberg Takst

Oppdragsnr.: 20917-1236 Referansenummer: RL4054

Ramberg Takst
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jacob U. Ramberg

Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227

N | K&

Norsk takst
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Asodden 18, 3855 TREUNGEN Ramberg Takst ‘
Gnr 47 - Bnr 20 Bjerketangen 34 k I I
4030 NISSEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ble kontaktet for a utfgre en tilstandsrapport
med arealmaling av fritidsbolig med adresse Asodden 18 i
Nissedal kommune. Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Det er fint veer, sng og is dekke pa befaringsdagen, ut over

dette er alle arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er

Arealer A til si

saledes med i denne rapporten. Fritidsholig
Internt Eksternt Innglasset

Tilstanden pa boligen framstar med lav standard og bruksareal bruksareal balkong
bruksslitasje.

ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
TG: 2 er gitt til: taktekking, veggkonstruksjon, 1 etasje 59 0 0 59
takkonstruksjon, vinduer, overflater, etasjeskille, radon,

Sum 59 0 (1]

innerdgr, kjgkken, avtrekk kjpkken, el-anlegg og pilarer.
TG: 3 er gitt til: terrasse. Sum BRA 59
Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man

leser disse, ikke bare sammendraget. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Man ma paregne vanlig vedlikehold. Lovlighet A til si
Fritidsbolig - Byggear: 1973 Fritidsbolig

UTVENDIG G4 til side e Det foreligger ikke tegninger

Fritidsboligen star pa pilarer i leca.
Reisverk i tre med staende bordkledning.
Saltak med sperrer i tre og taktekking av
takshingel.

Vinduer i tre med koblet rammer.
Ytterdgr i tre.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv har overflate av tregulv.
Vegger har overflate av trepanel.
Himling har overflate av trepanel.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Ga til side
KJOKKEN
Skrog i tre med profilerte fronter.
Foliert benkeplate med enkel vask i stal.
Avsatt plass til en liten komfyr og kjgleskap.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Brannslukningsapparat og rgykvarsler registrert.
Stellerom og biodo installert da det ikke er innlagt
vann eller avigp.
Skrusikringstavle i gang for el-anlegg.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar
av naturtomt.
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Asodden 18, 3855 TREUNGEN
Gnr 47 - Bnr 20
4030 NISSEDAL

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

- 6

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20917-1236 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av
fritidsbolig beliggende pa Gnr: 47 Bnr: 20 Fnr: 4 med adresse
Asodden 18 i Nissedal kommune.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
() AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

©  innvendig > Overflater Gatil side

© Innvendig > Radon Ga til side

© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

o Kjgkken > 1 etasje > Kjpkken > Overflater og il si
innredning

© Kjokken > 1 etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

07.03.2024 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘ I I

Bjerketangen 34 k
3790 HELLE  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1973 Antatt av rekvirent.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naeermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Taktekking er skjult av sng og is, sa TG gitt utfra alder.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Utsnitt taktekking.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 20917-1236

Belag, renner og nedlgp i stal.

Utsnitt renner.

Utsnitt nedlgp.
Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen lusing/museband i nedre kant av konstruksjon.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er registrert stedvis noe skader pa bordkledning.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Det er registrert spor etter mus i fritidsboligen, papir som er tygd og
muselort. Det anbefales & utbedre musesikring.
Skader ma utbedres for TG:1.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 07.03.2024 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

Utsnitt takkonstruksjon.

Skade i kledning. . ‘ Utsnitt takkonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft L) Vinduer
Saltak med sperrer i tre. Vinduer i tre med koblet rammer.

Takkonstruksjonen er gjenbygd.

Vurdering av avvik:
Vurdering av avvik: e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Vinduer er ikke veldig energieffektive.

Takkonstruksjonen er gjenbygd, og det er registrert fuktmerker rundt

pipegjennomfgringer. Vinduer ma utbedres for TG:1.
Med tanke pa alder anbefales det da naermere undersgkelser. Utskiftning av vinduer naermer seg.

Det er ikke registrert store nedbgyninger. Kostnadsestimat: Under 10 000

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Konstruksjonsdeler med fuktskader ma utbedres, kostnadsestimat vil
varere etter hvor mye fuktskader som observeres under ytterligere
undersgkelser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

g
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Tilstandsrapport

Terrassebord ma stedvis skiftes og utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utsnitt vinduer.

Utsnitt vinduer.

Dgrer Utsnitt terrasse.

Inngangsdgr i tre.

Utsnitt terrasse.

INNVENDIG
u) Overflater
Inngangsdgr.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger Gulv har overflate av tregulv.

Vegger har overflate av trepanel.

Terrasse bygd opp i tre med rekker i tre. Himling har overflate av trepanel.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik: o
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Det er registrert slitasje og sprekker i terrassebord. Det er registrert slitasje og et manglende himlingsbord.

Det er stedvis registrert fall pa over 0.5m uten rekkverk. Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak ¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket. Overflater ma utbedres for TG:1.
Kostnadsestimat her vil variere etter gnsket stil og kvalitet.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

. Radon aktsomhet.
Utsnitt overflater.

Pipe og ildsted
Etasjeskille/gulv mot grunn —

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
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Tilstandsrapport

Teglsteinspipe med ildsted i stue.

Innhent dokumentasjon fra feier om mulig, om ikke dokumentasjon kan
innhentes ma det utfgres pipekontroll og feiing av feier.

Utsnitt innerdegr.

KIGKKEN
1 ETASIE > KIBKKEN

m Overflater og innredning

lldsted. Skrog i tre med profilerte fronter.

Foliert benkeplate med enkel vask i stal.
Avsatt plass til en liten komfyr og kjgleskap.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Feieluke.

(32D nnvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000 Utsnitt kjgkken.
1 ETASJE > KIGKKEN

m Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt innerdgr.
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Avtrekk mangler over kokesone.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Andre installasjoner

Det er installert biodo og stellerom.

Det er ikke registrert noen skader pa biodo og lufting er montert.

Utsnitt biodo.

Utsnitt biodo.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er registrert en skrusikringstavle i gang.
Det er ikke registrert en forbruksmaler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Eldre anlegg, med ukjent forbruksmaler.

Anlegget ma kontrolleres av fagkyndig og det ma undersgkes hvor
strgmforbruket blir malt.

Da dette er et dgdsbo er det ingen informasjon oppgitt.
Kostnadsestimat gitt for kontroll, avvik funnet av fagkyndig
kommer i tillegg.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utsnitt el-anlegg.

U AN Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarsler registrert i enheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Oppdragsnr.: 20917-1236
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pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei

Brannslukningsapparat.

Rgykvarsler.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Det er ikke utfgrt geologiske undersgkelser.

Drenering

Drenering naturlig pa terreng.

Grunnmur og fundamenter
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Tilstandsrapport

Fritidsboligen star pa pilarer i leca.

Leca er ikke stgpt og plassert direkte pa mark.

Det er registrert noen skjevheter i trebjelkelaget, pilarer ma overvakes,
om det er bevegelse eller om det ma gjgres noe oppretting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Leca er ikke stgpt og plassert direkte pa mark.
Det er registrert noen skjevheter i trebjelkelaget, pilarer ma overvakes,
om det er bevegelse eller om det ma gjgres noe oppretting.

Ikke unormalt med noe bevegelse i pilarer nar de er plassert direkte pa
mark og ikke stgpt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak pilarer, vedlikehold ma opprettholdes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utsnitt pilarer.

Utsnitt pilarer. )
Terrengforhold

Eiendommen ligger ikke utsatt for skred eller flom i fglge kommunekart.
Ingen samlinger av vann pa eiendommen pa befaringsdagen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) B (TBA) (ALH)
1 etasje 59 59 19
Ssum 59 19
SUM BRA 59
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

. Gang, Stue, Soverom , Soverom 2,
1 etasje .
Soverom 3, Kjgkken , Annet , Annet 2

Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Areal oppgitt under apent areal er terrasse mot inngangsdgr og mot sgr.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 59 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.3.2024 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4030 NISSEDAL 47 20 4 0 90 m? Kommunekart.com Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato
Asodden 18

Hjemmelshaver
Nordby Hans Arne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Nissedal kommune ca. 5km sgr for Treungen.
Adkomstvei

Privat vei etter avkjgrsel fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Plannavn: Asodden.
Formal: Fritidsbebyggelse.

Om tomten
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer, sng og is dekke.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Kommuneplan Nissedal 2020-2031.

Konsesjonsplikt

Det er ikke ngdvendig a sgke konsesjon ved overtagelse av denne eiendommen.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det f@rt opp fritidsbolig over 1 plan.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

0 1987

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

. Dette er et dgdsbo, det har saledes ikke
Egenerkleering

vaert mulig & fa fylt ut en egenerkleering. Gjennomegatt 0 Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt 0 Nei
Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20917-1236

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RL4054

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Eiendommen som selges

1
Gateadresse

Asodden 18

2. Postnummer *

3855 Treungen

3. Postadresse *

4030 Nisseda!

Om boligeier

4. Boligeier *
Skriv inn fultt navn

Hans Arne Nordby
5. Fullmaktshaver som star for salget *
Skriv inn fullt navn
Judith Nordby
6. Nar kjgpte navaerende eier boligen? *
Ar og méned

August 1985




Opplysninger om eiendommen

7. Vennligst oppgi eventuelf informasjon om boligen, eiendommen og nzeromradet du tenker kan veere relevant og nyttig for
personer som vurderer & kjgpe boligen.

Hytten er en fritidsbolig og en av syv pa feltet som er eid kommunalt av mediemer av Asoddenhytteforeningen. Alle eierene ma bli medlemer av
Asoddenhytteforeningen. Nar en hytte er solgt, ma selgeren melde set ut av foreningen og den nye eieren ma melde seg inn.

This hut is one of seven on the site which is owned communally by the members of the Asodden Hut Association. All owners must be members of the
Association. When a hut is sold, the selfer must resign from the Assodiation and the new owner must join it.

Boligselgerforsikring
En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklzeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjaper kan sake erstatning for, og vilkérene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar

handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
utrede skadeomfanget

utbetale erstatning eller rette skaden

representere deg i en eventuell rettssak

*

Dekning og vilkar

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller g4 til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-0g-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser

Prisen pé forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promifle
® Fritidsholig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

« Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pé 5 ar.

* Ingen egenandel: £r skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.

* Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
* Angrerett Du kan angre kjgpet fram til eilendommen legges ut for salg.

8. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerkleeringen.
Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg snsker ikke boligselgerforsikring

St | lgﬁ\ ~\la -SQ\_Q[M%QO\DJE ) LQ/Q&JB‘ & \OLV\A
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ENERGIATTEST

N2
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Adresse Asodden 18
Postnummer 3855

Sted TREUNGEN
Kommunenavn Nissedal
Gardsnummer 47
Bruksnummer 20
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer 4
Bygningsnummer 166246830

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer bc933de9-c2b6-4bfc-ac46-b89a4ee0d1f4

Dato 23.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Skifte til spareparer pa utebelysning

- Spar strem pa kjokkenet - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1973

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 59

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Asodden 18 Kommunenummer: 4030
Postnummer: 3855 Gardsnummer: 47

Sted: TREUNGEN Bruksnummer: 20

Kommune: Nissedal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 4

Dato: 23.05.2024 7:40:04 Bygningsnummer: 166246830

Energimerkenummer: bc933de9-c2b6-4bfc-ac46-b89adee0d1f4

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gleadelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak 20: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten dgrer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et
lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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CACZMIITRET

1€ 57 50498
QORI IBICAVAREN |
VEST-TELEMAGR

FESTEKONTRAKT

Mellom .. Marta Tveit .. ... ....................... , person nr.

adr:. . ... AB60 T UNGe N e
cieray . ... Li@nnesundmoen CGNR.. AT BNR.. 20
i Nissedal = |

...... ... ... kommune, heretter kalt eicren. og

_¥ngvar Stokke o

ade L., djmnnmyréqen . 5' . 328r} . T}Oda] 0L i ., heretter kalt
festeren. er det i dag inngdtt fglgende festekontrakt:

§ 1. Tomta.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom ... Tignnesundmoen
GNR.... A7 BnNr.. .20 i Nissedal kommune.
Tomta gis nr.. . 4 ceee o, ph Tj¢nnc5undm0en ..................... hvitefelt.

Tomita er godkjent for hyttebebyggelse i.h.1. reguleringsplan/disposisjonsplan. stadfestet.
e e august 1967 ...
A. Tomtas beliggenhet er avmerket p& plankartet for omridet og har fitt koordinatene

X e Y D e s

eller: Tomta er avmerket i terrenget med pel padfgrt nr. 4.
B. Tomita er appmeftt b xvesinptockartformstminper punktfastet.. .
T 65 05 P Hne o e 8 REHE
Festetiden er 80 &r og regnes fra kontraktens underskrift.
C. Annen beskrivelse:
.Festeren dispanerer. .gnr..47,. bar...20 .inkl. .utbyggingsrett

.. 1. .fellesskap. med festerne. av. tomter nr. 1,..2,. .3,..5, .6.09 7.
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§ 2. Festeavgiften.

Fuesteavgiften pr. kalenderar er kr. .2.300,.-. .. Fm—den—gpmnad&-d@au_wme_hleudu-‘
w%m%MMmmaneumendu At
uauh:pinrua_kula_hs Wmnww:em

kit For senere ar belastes festeavgiften forskuddsvis innen .3 1. _desember  iret forut

Festeaveiften indeksreguleres hvert tiende dr i samsvar med prosentvis endring i konsumprisins
«eksen i den forldpne tidsperiode. En bruker konsumprisindeksen pr. 15, august i det dr festes
kontrakten er inngitt som basisindeks for reguleringen. Skulle konsumprisindeksen ikke bij
opprettholdt i hele festetiden. anvendes den indeks som avipser konsumprisindeksen. |
Skulle cieren. for &[4 samtidig regulering av festekontrakten for hele hyttefeltet, foretrekke i
la det gi mer enn 110 ir mellom reguleringen. skal festeren ikke kunne motselte seg dette.

ns umiequnft farfaller til betaling ved siden av festeavgiften, jfr. § 2, andel aJr

§ 3. Grunnlagsinvesteringer.

|

for vannforsyning kr, ==ia. .

Anlegg av veg og p

Plankostnader

Andel grunnlagsinvesteringer Kr. 550-5 o« 5 < 5- - \ ‘
§4. Avgilter

Festeren ikter seg til 4 betale avgift til eieren eller kommunen for utfert renovasjon, vann,

og kloakktjenes!

[ tillegg til dette ko eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrgyting. |

Avgiften er gjenstand for r ring hvert 4r.
Fdrste ir er ovennevnte avgifter:

Renovasjon
Vann/kloakk
Veg m/u snabreyting S SR S

Sum KT, @ ise o 5 o e s

§ 5. Bebyggelse.

Festeren gis rett til 4 [ore opp en hytte som skal plasscres ctter anvisning fra bygningsridet,
For ovrig vises til repuleringsbestemmelsene som folger vedlagt.

§ 6. Vann, avlep og renovasjon. ‘

1. Festeren plikter 3 rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omradet vedkom-
mende vann, avlop og renovasjon, Dersom det kommer kommunale pilegg om & bygge an-|
legg i forbindelse med vann. avlap og renovasjon, forplikter festeren seg til 4 dekke Rm|
forholdsmessige andel av disse kostnadene. |

2. Vannkildene skal benyttes hensynsfullt til felles beste for festerne i omridet. |

. Avfall og kloakk,spillvann md ikke forurense noen drikkevannskilde cller pd annen mite|

sjeners omgivelsene, |

|

et

Side 2av5b
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§ 7. Veger, parkering, adkomst.

Festercen gis rett til adkomst til <in hytte etter de veger som er utlagt i reguleringsplanen/dis-
posisjonsplanen,

| Dersom cieren ikke har opparheidet veger og krevet refusjon for dette, forplikter festeren seg
til A viere med pd & dekke opparbeidelseskostnadene dersom dette skulle bli aktuelt, samt vere
med pi d dekke de arlige vedlikcholdsutgifter for vegene.
Vedrorende parkering vises til parkeringsplanen. Festeren plikter 4 hensette sine biler pd de
oppmerkede parkeringsplasser.

§ 8. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.y.

Eicren cier skogen i byggeomridet, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn til at byggeom-

radet nyttes Gl hytteomride.

Festeren mi ikke foreta inngrep som forandrer terrengets utmarkskarakter.

Utenom det avgrensede byggeomriade skal skogbruk drives etter de til enhver tid gjeldende

| retningslinger, jfg. Lov om skogbruk og skogvern.
Materialtransport m.v. ma skje slik at sdr i terrenget savidt mulig unngas. Tomta skal holdes
rvddig for aviall. materialrester m.v.
Festeren gis ingen jaktrett, fiskerett eller rett til ved pa cierens ciendom. Festeretten endrer ikke
beiteretten i omridet, og eieren er ikke ansvarlig for skade voldt av dyr pd beite. Eventuell
skade pa beitedyr som kan [ores tilbake pd forhold som skyldes festeren, skal denne vere an-
svarlig for. Kun i spesielle tilfeller kan festeren, ctter avtale med cicren eller eventuelle beite-
berettigede, sette opp gierde til vern mot beitedyr,

§ 9. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet pa tomta/hytta, si som
varesalg, herbergsvirksomhet o.l. Hytta kan leies ut inntil . .. ... uker pr. kalenderir.

§ 10. Videre utbygging og utvikling i reguleringsomridet.

Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan/disposisjonsplan
datert .11/8..196.7 er ikke tillatt med mindre reguleringsplanen/disposisjonsplanen blir
endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot nye fellesanlegg i omrédet, sd som veger, par-
keringsplasser, anlegg for vann, aviep og renovasjon m.v. Festeren kan heller ikke gjgre inn-
sipelser mot framfdring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til
fritt 4 la eventuelle Inftkabler. ledninger ecller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt.

§ 11. Overdragelse m. v.

Overdragelse av festeretten med bebvpgelse kan bare skje med eierens samtvkke. men sam-
tykke kan ikke nekies uten saklig grunn. Framleie av [esteretten er ikke tillatt. Er det ikke opp-

fort hytte pd tomta innen. .. ... ... ......... , kan eicren kreve festet avviklet i stedet for &
‘ godta overdragelse, Denne bestemmelse gjelder ikke ved overdragelse til ektefelle eller livs-
arvinger.

‘ §12. Regler ved festetidens utlop.

| Nir festekontrakten er opphort. kan vieren kreve bebyggelsen fjernet og tomta ryddet pa feste-
| rens bekostning, Utkastelse kan skje uten soksmal etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3. pkt. 9.

§ 13. Regpler for mislighold.

Blir kontrakien hevet p.g.a. vesentlige mislighold fra festerens side. kan utkasielse skje som be-
stemt i § 12, Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlatelse av & betale skyldig festeavgift og
andel av felleskostnader innen 2—to— uker fra mottatt pikrav, og unnlatelse av i rette feil be-
gatt i strid med denne kontrakt snarest mulig etter mottatt pikrav om dette. Safremt festeren
ikke har etterkommet krav om retting av fcil innen en frist pd | —én— midned, kan ciercn, om
han onsker det, selv rette [cil og belaste festercn for kostnadene.

For skyldig festeavgift har cieren adgang til 1 beregne seg 5 €% rente over Norges Banks dis-
konto til enhver tid, fra scndt krav om innbetaling og inntil betaling finner sted.

For eieren gir til hevoing av kontrakten. riving av hytta eller tvangsauksjon, skal han i rekom-
mandert brev varsie panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan avverge re-
aksjon ved innen |—én— mined fra varsel er gitt & betale det skyldige belgp + renter og kost-
nader.
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§ 14. Panterettigheter — heftelser. |

Eieren forbeholder seg fprsieprioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belpp inntil
3—tre— ars festeavgift for skyldig festeavgift og andel av felleskostnadene, renter og andre
krav mot retl til tvanpsauksjon uten spksmil. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot &
stille bankgaranti eller annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belpp.

Eieren plikter & sgrge for pantefrafall pd den tomt som det her er inngatt festeavtale om. Tomta
skal vaere hefltelsesfri med unntak av ovennevnte panterett.

§ 15. Tinglysning.

Denne kontrakt kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Alle utgifter i forbindelse
med opprettelse av kontrakten og eventuell tinglysning dekkes av festeren.

§ 16. Szrbestemmelser.

De reguleringsvedtekter som gjelder for omridet, inngdr som del av denne kontrakt, og festeren
forplikter seg il 4 rette seg etter disse.

§17. |

Tvist om forstielsen av denne kontrakt avgjeres ved voldgift, hvor Sorenskrivereni. N€SET,
Telemark...... .. oppnevner 3—tre— voldgiftsmenn og utpeker formann. !
|

Denne kontrakt er utsiedt i 2—1o— cksemplarer hvorav eier og fester har ett hver.

Treungen/Tiglling.. .. den, .2/ 1 .. 1986.

— s s -~ |
TP / / s
- K 4 : & - e o ‘.// -
vl , VAalé/t Z’“"L’f‘} = Il bt el
R At A et T
Ewr / o Fester

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier-eg-fester og at begpe er over

20 ar.
ar Ditto vedr. fester, [
o -~
~ . / Loy Ty, |
1. AT PANAAAA - - I;* N it « B e ¥ G e - JPEFSON O, 5 230 5 80§ S 5.
GVIAS M ME Er g
. /B W’\H;\; A ERF S S T JPEISON AT, .o\ vee e, |
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Tillegg til festekontrakt datert 2.1.86 vedr.
tomt nr. 4 under gnr. 47, bnr. 20 i Tj¢gnnesundmoen
hyttefelt i Nissedal.

Nerverende festekontrakt transporteres med samtlige
rettigheter og forpliktelser til
Hans Arne Nordby, f.nr.

-2

=P

Tiglling, den ...l e .

Yagvar Stokke

-

Undertegnede kjgper aksepterer kontraktens
forpliktelser.

5 %

Pool, England, den ... i .

O 5™

R

\

Hans Arne Nordby

Under tegnede gruunelere jodkjenner Hans Arne Wordby
som ny fester. )

[\ 2 ffi,; 2
Treungen, den ...ieees'eo ssbtones

Py /)
-Z‘ifa;(- VT@LQ(/

Marta Tveit Aslak Aarak v/




Utskriftsdato: 09.04.2024

Vegstatuskart for eiendom 4030 - 47/20/4/ A\

Europaveg

# Europaveg

" Europaveg tunnel
Riksveg

/' Riksveg

#" Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»* Fylkesveg tunnel
kKoemmunalveg

/ kKommunaleg

#* kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatweg

privatveqg tunnel
Skogshilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/° Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/ Annet gangareal

30m

Nisserana

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Adresse: Asodden 18
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeormrade (PBL1985 § .
W omrideforfritidsbusetnad

Reguleringsplan - Spesialormride (PBL1985 .
WIPEPEE  Privat veqg
Friluftsormrade (pa land)
Friluftsornride i sjg og vassdrag
Reguleringsplan-Fellesomrade (PBL1985 § &
S, Felles gangareal
Wy Fellesleikeareal forbam
Yy, Felles grentanlegg
Reguleringsplan-8ygningar oG anleqgq (PBL2
Bustader - frittliggjande sm

Requileringsplan-Sarnferdselsanieqqg og tekn
Gang-fsykkelveg

Regquileringsplan- Landbruks-, natur- og frik
Skogbruk
Friluftsform &l
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@é og vé
Friluftsomridei sig og vassdragmedtilhgyra
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
& Regulerings- og utbyggingsplanormride
—"_~ Planen si avgrensing
"  Formilsgrense
~ Byggjegrense
" Bygningarsominngiriplanen
Regulert senterlinje
~ar? Frisiktslinje
.~ Regulertkantkjgrebane
| Vegstengning / fysisk speme
Abe Paskrift reguleringsform 31/ arealforrndl
Abe Piskrift areal
Abc Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




Grunnkart
/

‘ Eiendom: 47/20/4 /
Adresse:  Asodden 18 =
Dato: 09.04.2024
. ; UTM-32
Nissedal kommune | Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = == Eiendomsgr. omtvistet w= we ww  Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant Ll Ll Hijelpelinje fiktiv
Eiendomsgr. uviss neyaktighet = ww s Hielpelinje punktfeste

[ Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Asodden 18, 3855 TREUNGEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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