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MJÅVANN ‑ DEL AV NÆRINGSBYGG MED BODER, FORRETNING OG KONTORER. KJØREPORT. 840 M2.
KRISTIANSAND S ‑ Mjåvannsvegen 50 C



FAKTA OM EIENDOMMEN

Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg del av et 

næringsbygg på ca. 840 kvm. med attraktiv beliggenhet på Mjåvann rett vest 

for Kristiansand. Inneholder boder, forretning og kontorer. Kjøreport. Romslige 

uteområder. Området har hatt en betydelig vekst de senere år og har fått 

adkomst direkte fra ny motorvei mellom Kristiansand og Mandal. Velkommen 

til visning.

KJETIL LOSSIUS
Næringsmegler
404 08 002 ‑ kjetil.lossius@sormegleren.no



INNHOLDSFORTEGNELSE

4  . . . . . . . . . . . Beskrivelse

15 . . . . . . . . . . . Dokumentvedlegg
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OPPDRAG
aad52530‑9359‑44f6‑855d‑156c648d6137

EIENDOM
 Mjåvannsvegen 50 C, 4628 KRISTIANSAND S

EIENDOMSBETEGNELSE
Gårdsnummer 613, bruksnummer 39, seksjonsnummer 6 i Kristiansand kommune.

KORT OM EIENDOMMEN
Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg del av et næringsbygg på  
ca. 840 kvm. med attraktiv beliggenhet på Mjåvann rett vest for Kristiansand.  
Inneholder boder, forretning og kontorer. Kjøreport. Romslige uteområder.  
Området har hatt en betydelig vekst de senere år og har fått adkomst direkte fra  
ny motorvei mellom Kristiansand og Mandal. Velkommen til visning.

EIER
 Minbod.no Lagerhotell AS

PRISANTYDNING
Kr. 7.390.000,‑ Bud ønskes. 

KJØPERS OMKOSTNINGER
2,5 % av kjøpesum (dokumentavgift) samt kr.1000,‑ for tinglysning av pant for ett  
lån og skjøte. 

EIENDOMSTYPE
Kombinasjonslokale

EIERFORM
Eiet
INNHOLD
1.etg.
Boder/    lager nr 1 – 12 
Gang/    resepsjon, 5 kontorer , styrerom, spiserom /    kjøkken, bad/   dusj , teknisk rom ,  
lager og toalett.

AREALER
Bruttoareal: 840 m²

BYGGEÅR
Byggeår: 1986

STANDARD
Det foreligger tilstandsvurdering av takstmann Roy Andersen som må leses i sin  
helhet før budgivning. Rapporten gjelder for hele bygget men denne seksjonen er  
en del av den.

PARKERING
Godt med parkeringsplasser på tomt.

BELIGGENHET
Attraktiv beliggenhet i populært industriområde Mjåvann rett vest for Kristiansand.  
Området har hatt en betydelig vekst de senere år og har fått adkomst direkte fra  
ny motorvei mellom Kristiansand og Mandal. Bygget har meget god profilering da  
trafikken til både avfall sør, og Franzefoss kjører forbi bygget.

SALGSOPPGAVE
KRISTIANSAND S ‑ Mjåvannsvegen 50 C
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GRUNNAREALER
Sameie , med bruksrett på sin del av uteområdet 
Tomt/   eierform : eiet tomt 

OPPVARMING
Elektrisk. Ventilasjonsanlegg. 

KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for denne seksjonen blir fastsatt senere. 

INFO LEIEAVTALER
Det foreligger leieavtaler p.t årlige leieinntekter på kr. 494.400,‑.
Leietageroversikt fås ved henvendelse megler.
Det er muligheter for fristille eller si opp avtaler om kjøper ønsker å bruke lokaler  
selv.

DIVERSE
Eiendommen er under seksjonering og det tas forbehold om godkjenning. 

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

4204/       613/       39:
26.10.1984 ‑ Dokumentnr: 14905 ‑ Erklæring/       avtale
Kommunale rettigheter/       påbud i henhold til 
skjøte/       festekontrakt 
Overført fra: Knr:1017 Gnr:113 Bnr:39 Snr:1 

22.01.1987 ‑ Dokumentnr: 1023 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 1 
Formål: Næring 

Sameiebrøk: 95/       120 
Snr: 2 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 25/       120 
EIENDOMMEN ER OPPDELT I 002 SEKSJONER 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.05.1991 ‑ Dokumentnr: 5325 ‑ Grensejustering
Overført fra: Knr:1017 Gnr:113 Bnr:39 Snr:1 
Gjelder denne registerenheten med flere 

22.05.1991 ‑ Dokumentnr: 5325 ‑ Målebrev
Areal: 5086 m2 
Overført fra: Knr:1017 Gnr:113 Bnr:39 Snr:1 

24.12.2004 ‑ Dokumentnr: 24037 ‑ Opphevelse av seksjonering
Oppheving av: 
Seksjon: 
Snr: 1 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 95/       120 
Seksjon: 
Snr: 2 
Formål: Næring 
Sameiebrøk: 25/       120 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 890801 ‑ Omnummerering ved kommuneendring

VEI, VANN, AVLØP. 

FERDIGATTEST/       MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 06.06.2005. Ferdigattesten gjelder næringsbygg  
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på 2997 m2 hvor ansvarlig søker er Brann og Sikkehetsrådgivning AS. At en slik  
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført arbeid som ikke er bygge  
meldt eller godkjent.

OFFENTLIGE PLANER/       REGULERING/       KONSESJONSPLIKT
Eiendommen er regulert til Næring tilhører reguleringsplan Mjåvann  
Industriområde, datert 04.03.1981. Planer under arbeid E39E18 Ytre Ringvei. I flg.  
eier er det påbegynt regulering på eiendommer i forbindelse med ny innkjørsel på  
nedre plan. Dette er positivt for denne eiendommen ifølge. selger. På generell basis  
gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for  
området rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

LOVANVENDELSE
Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.  
Fravikeligheten som fremgår av lovens § 1‑3 og forskriftens §1‑2 er anvendt for  
dette oppdraget.
Det forutsettes at kjøper gjør handelen som ledd i næringsvirksomhet. Dersom  
budgiver handler som forbruker må dette skriftlig meddeles megler senest ved  
budgivning. 

Ved salg til næringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehør "som den/       det  
er", jfr. avhendingsloven §3‑9(2). Avhendingsloven §3‑9 fravikes slik at det kun skal  
kunne gjøres gjeldende at det foreligger mangler i følgende tilfelle: 
Dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven  
§3‑7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.  
reguleringen i avhendingsloven §3‑8
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper. 

Videre fravikes avhendingsloven § 3‑3 (2), og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8.
Avhendingsloven §4‑19 (2) fravikes også, slik at den endelige reklamasjonsfristen  
settes til 1 år etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjøper  
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all  
forurensning som eksisterer på eiendommen, med unntak av forurensing  

forårsaket av selger. Det gjøres oppmerksom på regler om avskrivning av faste  
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette  
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for  
konsekvenser reglene påfører partene.

Pro & Contra
Partene må selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt  
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/       avgifter og liknende i forbindelse med  
oppgjøret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato
Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.  
Fravikeligheten som fremgår av lovens § 1‑3 og forskriftens §1‑2 er anvendt for  
dette oppdraget.
Det forutsettes at kjøper gjør handelen som ledd i næringsvirksomhet. Dersom  
budgiver handler som forbruker må dette skriftlig meddeles megler senest ved  
budgivning. 

Ved salg til næringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehør "som den/       det  
er", jfr. avhendingsloven §3‑9(2). Avhendingsloven §3‑9 fravikes slik at det kun skal  
kunne gjøres gjeldende at det foreligger mangler i følgende tilfelle: 
Dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven  
§3‑7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.  
reguleringen i avhendingsloven §3‑8
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper. 

Videre fravikes avhendingsloven § 3‑3 (2), og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8.
Avhendingsloven §4‑19 (2) fravikes også, slik at den endelige reklamasjonsfristen  
settes til 1 år etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjøper  
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all  
forurensning som eksisterer på eiendommen, med unntak av forurensing  
forårsaket av selger. Det gjøres oppmerksom på regler om avskrivning av faste  
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette  
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for  
konsekvenser reglene påfører partene.
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Pro & Contra
Partene må selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt  
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/       avgifter og liknende i forbindelse med  
oppgjøret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers  
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være  
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal  
tinglyses til fordel for kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før  
overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra  
utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers  
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være  
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal  
tinglyses til fordel for kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før  
overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra  
utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å  
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som  
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden,  
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll  
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på  
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i  
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen  
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å  
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som  
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden,  
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll  
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på  
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i  
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen  
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan  
bli registrert for videre oppfølgning. Les mer om personvern i vår  
personvernerklæring på sormegleren.no/       personvern

SALGSOPPGAVE DATO
06.12.2024

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere informasjon.
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INFORMASJON OM BUDGIVNING
Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med  
salget, forutsettes gjennomgått og kontrollert av kjøper før bindende bud gis.  
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjøper og at kjøper  
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formålstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge å gjennomføre  
en lukket budrunde. Det tas forbehold om å kreve sikkerhetsstillelse for det bud  
som blir antatt. Potensielle kjøpere inviteres herved å gi bud i tråd med dette  
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten  
til å akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som  
er hensiktsmessige og nødvendige uten å forringe den generelle standarden. Det  
tas også forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgås med byggeteknisk fagperson før evt.  
budgivning.
Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med  
salget, forutsettes gjennomgått og kontrollert av kjøper før bindende bud gis.  
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjøper og at kjøper  
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formålstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge å gjennomføre  
en lukket budrunde. Det tas forbehold om å kreve sikkerhetsstillelse for det bud  
som blir antatt. Potensielle kjøpere inviteres herved å gi bud i tråd med dette  
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten  
til å akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som  
er hensiktsmessige og nødvendige uten å forringe den generelle standarden. Det  
tas også forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgås med byggeteknisk fagperson før evt.  

budgivning.



Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg del av et næringsbygg på ca. 840 kvm.
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Kjøreport. Lager i forbindelse med Kontor/    forretning.

Boder til utleie. Lager i forbindelse med Kontor/    forretning.
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Kontordel. Kontordel.
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Inngang med forretning. Forretning/   utstilling.

Spiserom. Avdeling boder/   lager.
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Kontordel. Bad.
13



Oversiktsbilde. Sørmegleren næring har gleden av å presentere for salg del av et næringsbygg på ca. 840 kvm.

Lager i forbindelse med Kontor/    forretning. Oversiktsbilde.
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sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre
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sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre
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Eiendom 

Budgiver er:    Forbruker  Handler som ledd i næringsvirksomhet 

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.

Siffer Finansiering av kjøpet 

Blokkbokstaver Långiver bank 

+ offentlige omkostninger. Se salgsoppgave.
Navn saksbehandler 

Budet gjelder til: Telefonnr. 

Dato Klokkeslett Lånefinansiering kr. 

Ønsket overtagelse Egenandel kr. 

Evt. forbehold Sum totalt kr.  

Budgiver 

Navn firma Kontaktperson 

Organisasjonsnr. Fødselsnr. 

Adresse Telefonnr. 

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sørmegleren AS salgsoppgave på eiendommen, datert _____________, samt alle vedlegg til denne. 
Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver 
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Budforhøyelser må skje skriftlig til megler. 
Undertegnede er kjent med at Sørmegleren AS ved gjennomføring av handelen, alltid overskjøter eiendommen. 
NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon. 

Dato/sted Signatur  

 Mjåvannsvegen 50 C, 4628 KRISTIANSAND S, gnr. 613, bnr. 39 i Kristiansand kommune. 
Oppdragsnummer: 
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