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Prisantydning: kr 1145 000,-
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Tomt med arkitekttegninger fra BIT arkitektur
i nyere hytteomrdde ved Brekkekjeer - Solrik
ogd lunt beliggende ca. 500m unna Blindleia!

OMRADE

ADRESSE
Morgans vei 6A, 4780
BREKKESTQ

Prisantydning
kr 1145 000,-

Omkostninger: kr 41 250,-
Totalpris: kr 1186 250,-

Runar Heygilt

Boligtype: Fritidstomt Eiendomsmegler
Soverom: O
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet 948 84 770
. 2
Tomteareal: 638 m runar.hoygilt@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lillesand
Storgata 2D, 4792 Lillesand

37 26 84 00

sormegleren.no



MORGANS VEI 6A

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 6, bruksnummer 243 i Lillesand kommune.

Areal

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
638 m?

Tomtebeskrivelse
Vi har for salg en tomt med tilhgrende byggetegninger fra BIT arkitektur.

Hytten som er tegnet har en romslig og dpen stue- og spisestue med kjgkken i tilknytning til dette. Den
store takhgyden og glassfasaden mot naturen, gjar at hytta virker stor, luftig og romslig. Samtidig gir den
gode sofakroken og peis, en lun og varm fglelse til de deilige hgstkveldene nar den farste nattefrosten
kommer krypende. Hyttas store glassfasade tar vare pa dagslyset og laser opp skillet mellom ute og inne.
Nar man dpner skyvedaren fgler man at hytta er en forlengelse av den vakre sgrlandsnaturen. Hytta leveres
med saltak og sterre takhgyde pa hems gir plass til to soverom og hemsestue. Hovedplan har 2 soverom i
tillegg til stor stue/spis/kjgkken, bad og boder. Dette er en romslig familiehytte med plass til alle.

Annekset kan brukes som gjesterom, ekstra soverom eller som hobbyrom. Hytte med anneks kan ha
integrert utekjokken og overbygget passasje mellom byggene.

Usjenert og intimt samtidig som det er dpent og luftig. Hytte og anneks er pa 95m2 BRA areal, samt
platting mellom.

Kjopet av tomten gir deg ferdige tegninger for hytte med vann og avlgpsledninger klare for pakobling pa
tomten.

Beliggenhet

BREKKEKJAR - (https://www.brekkekjaer.no/)

Brekkekjaer er et nytt, sjarmerende hytteomrade under utvikling rundt tidligere Brekksta pensjonat, som na
er restaurert til Brekkekjeerhaven Kulturkafé. Tomten er naturskjgnn med kort avstand til Brekkesta og
Skagerak.

| Brekkestg finner du sommerbutikk, kiosk og drivstoffylling. Idyllisk innaskjeers batled gjennom Blindleia til
Lillesand sentrum.

Omradet gir deg muligheten til & nyte friluftsliv og natur pa sitt beste og har flotte tur- og sykkelstier med
kort vei til bade badeog fiskeplasser.

Brekkekjaer ligger i umiddelbar naerhet til historiske Brekkesta, som er ei uthavn pa Justgy i Lillesand
kommune. En vakker idyll, med godt bevarte hus som snor seg nedover i trange gater med blomstrende
hager, mellom svalbergene ned mot en livlig havn.

Stedet fungerte som havn for skip som matte vente pa god vind eller som matte sgke nadhavn i gamle tider
og er godt beskyttet mot veer og vind. Brekkest har vaert og er et sted for kunstnere, kunsthandverk og
forfattere.

Brekkekjaerhaven Kulturkafé er en vakker cafe og hage som tilbyr alt fra hyggelige poesi og suppekvelder, til
et sted & mates til deilige mat og sma intimkonserter. Naermeste nabo til hyttetomten er Brekkekjaer
gartneri (https://www.facebook.com/brekkekjaergartneri )




Diverse

Det gjgres oppmerksom pa at kjgper forplikter seg til a bygge etter tegninger som er utarbeidet av BIT som
folger vedlagt.

Noe mindre justeringer kan gjeres for seknad og innsending til kommunen etter naermere avtale med
arkitekt. Fullstendige skisser er vedlagt bak i prospekt. Eventuelle endringer i tegninger med arkitekt/
merkostnad til arkitekt er kjgpers ansvar. Byggesgknad og godkjenning er kjgpers ansvar.

ENERGI

Energikarakter
lkke angitt

Energifarge
Ikke angitt

GKONOMI

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2023
Eiendomsskatt: 1172 kr
Sum: 1172kr

Det er per i dag ingen gebyrer fra Libir, men standard renovasjonsgebyr for fritidsboliger i Lillesand
kommune er kr. 2619,-

Formuesverdi sekundzer
Kr O

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4215/6/243:

24.06.1776 - Dokumentnr: 900001 - Erklaering/avtale
HJEMMELSBREV PA 5 SKIPSFORT@YNINGSRINGER | BREKKEST®@
INDRE HAVN, SAMT REVERS, TGL. 25.06.1776, ANG. VEDLIKEHOLD.
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.1837 - Dokumentnr: 900026 - Erklaering/avtale
KONTRAKT OM GRESNING OG BUBEITE.

Overfart fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

01.09.1853 - Dokumentnr: 900026 - Erklaering/avtale

ARVEFESTEBREV PA EN HUS- OG HAVETOMT TIL C.M.JOHNSEN BERGE
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

08.03.1861 - Dokumentnr: 900040 - Erklzering/avtale
2 STK. HJEMMELSBREV PA EN DEL SKIPSFESTIGHETER | BREKKEST@
INDRE OG YTRE HAVN OG, SAMT 2 STK. REVERS IN DUPLO, TGL.




S.D. ANG. VEDLIKEHOLDET
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

05.08.1864 - Dokumentnr: 900061 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

09.04.1891 - Dokumentnr: 900037 - Erklaering/avtale

KJBPEKONTRAKT PA VANINGSHUS MED TOMT OG GRUNN | KALVEHAGEN |
N@DESUND | BREKKEST@.

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.1911 - Dokumentnr: 900043 - Erklaering/avtale

BEST. OM VEDLIKEHOLD IANL. SENKING AV BIRKEDALSBEKKEN.
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

12.01.1912 - Dokumentnr: 955516 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.1922 - Dokumentnr: 903515 - Skjgnn

AVSTAELSE AV GRUNNRETTIGHETER TIL AUST-AGDER KRAFTVERK.
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1925 - Dokumentnr: 900070 - Erklaering/avtale
GRUNNSEDDEL PA 37 FORT@YNINGSFESTIGHETER | BREKKEST®@.
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

01.05.1931 - Dokumentnr: 900090 - Erklaering/avtale
KJPPEKONTRAKT TIL OMMUND CHRISTENSEN PA HALVDELEN AV
LYNGHOLMEN

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

01121933 - Dokumentnr: 901054 - Erklaering/avtale
Elektriske kraftlinjer

RETTIGHETSHAVER: AUST AGDER KRAFTVERK
Overfart fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

05.04.1944 - Dokumentnr: 900632 - Elektriske kraftlinjer
AUST-AGDER FYLKES H@YSPENTE ELEK. KRAFTLEDNING REG. VED
NEDENES SORENSKRIVEREMBETE

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13




Gjelder denne registerenheten med flere

22121949 - Dokumentnr: 1611 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

23.05.1956 - Dokumentnr: 594 - Erklaering/avtale
VEDTAKELSE AV FORPLIKTELSER IANL. STATSTILSKUDD TIL
SENKING AV BIRKEDALSBEKKEN.

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.1975 - Dokumentnr: 651 - Skjgnn

EKSPROPRIASJONSOVERSKJ@NN VEDR. UTVIDELSE OG OMLEGGING AV
FV. SANGEREID - BREKKEST@

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1975 - Dokumentnr: 5248 - Erklaering/avtale

AVTALE VEDR. SENKING AV BIRKEDALSBEKKEN OG UTTAPPING
AV STUTTEIMYRENE SAMT ANLEGG AV PUMPESTASJON
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.1976 - Dokumentnr: 1614 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4215 Gnr:7 Bnr:70

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.1984 - Dokumentnr: 3367 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4215 Gnr:7 Bnr:42

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

17121984 - Dokumentnr: 7516 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:174
Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

07.071993 - Dokumentnr: 3838 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om skjaergardspark

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.2004 - Dokumentnr: 2807 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om veg
Bestemmelse om garasje/parkering




Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13
Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.2022 - Dokumentnr: 1177641 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt

15.06.2018 - Dokumentnr: 893979 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Elektronisk innsendt

01.01.2020 - Dokumentnr: 735590 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0926 Gnr:6 Bnr:243

08.04.2021 - Dokumentnr: 402201 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:248

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.2021 - Dokumentnr: 402201 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:248

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.2021 - Dokumentnr: 402201 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:248

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

08.04.2021 - Dokumentnr: 402201 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel
Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:13

Rettighet hefter i: Knr:4215 Gnr:6 Bnr:248

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avlgp
Tilrettelagt for offentlig vann og avl@p. Privat vei.
Tilknytningsgebyr for vann og avlgp er per 2024 kr 64.000,-

Ledninger til vann og avlgp ligger klart til & pakobles pa tomten.




Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til "Fritidsbebyggelse-frittliggende”, tilharer reguleringsplan "Brekkekjaer
pensjonat”, datert 15.11.2017. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id: 2013000404

Navn: Detaljregulering for Sdmunds kjerr

Status: Endelig vedtatt arealplan

Plantype: Detaljregulering

Kommentar konsesjon

Lillesand kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne
eiendommen er imidlertid ifalge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrinet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjer oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i
matrikkelen for skjgte kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.




Prisantydning
Kr 1145 000

Totalpris
Kr 1186 250

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 24.250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 41 250,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.




Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 970 000,-) (Kr.60 000)
Oppgjar (Kr.9 900)

Tilrettelegging (Kr.18 900)

Totalt kr. (Kr.89 385)

Selger
Inger Lise Syversen

Oppdragsanvarlig

Runar Hoygilt
Eiendomsmegler
runar.hoygilt@sormegleren.no
TIf: 948 84 770

Sermegleren AS, avd. Lillesand, Storgata 2D
4792 Lillesand

TIf: 372 68 400

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
29.04.2024




Notater




Kort vei til Blindleia som du her ser i bakkant.




Tomten har gode solforhold!




Brekkekjaer Gartner er naermeste nabo.



Hyttetomten og feltet ligger i kun 500m unna idylliske Brekkesta.

Brekkestg er et sveert populaert sommersted i Blindleia.



arder.

Blindleia er en av Norges peneste skjaerg




ILLUSTRASJON - Innvendig illustrasjon fra arkitekt. Dette er fra "hytte 11".



ILLUSTRASJON - Utvendig fasade fra arkitekt. Dette er fra "hytte 11".
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FRITIDSBOLIGA 3

Hovedhytte pa 80 m2 BRA med saltak.
Fgrste etasje har plass til ett soverom
med stor garderobe/bod eller

to soverom i tillegg til

soverom i 2. etg.

ANNEKS B

Annekset er pd 15 m2 til 24,5 m2,

og er en liten hyttedrgm i seg selv.
Her har man mulighet til eget kjgkken
og bad, slik at annekset kan benyttes
uavhengig av hovedhytta.

To soverom og hems gir plass til
storfamilien pa besgk.

TOMT 11

TOMT 10
BIT KONSEPT AS

TOMT 100G 11 BREKKEKIJZR FRITIDSBOLIG

TEGNING KAN V/ERE ENDRET



Morgans vei 6A

Offentlig transport
2 Brekkesto 3 min 4
Linje 130 0.3 km
+  Sekkebekk/fa 11 min &
Totalt 7 ulike linjer 8.1 km
+  Gaupemyr fv. 420 15 min &
Totalt 6 ulike linjer 12,1 km
X Kristiansand Kjevik 31 min &
& Randoyane 17 km
Linje 91
Skoler
Justay skole - Montessoriskolen i Lillesand... 26 min &
52 elever, 4 klasser 2 km
Borkedalen skole (1-7 kl.) 13 min &
382 elever, 29 klasser 9.1 km
Brentemoen skole (1-7 kl.) 14 min &
147 elever, 14 klasser 10.4 km
Tingsaker skole (1-7 Kl.) 18 min &
286 elever, 26 Klasser 13 km
Lillesand ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
419 elever, 30 klasser 11.1 km
Maglestu videregéende skole 16 min &
405 elever, 21 Klasser 11 km
Dahlske videregéende skole 20 min &
700 elever, 36 klasser 26.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 49%6-12 &r

30% i barmehagealder

W 1% 13-154r
11% 16-18 &r

Aldersfordeling
R
[=2]
. . s88
> o > T R.e
AR > oy Q>
=0 -8 NS @
Yo g ¥R N -2
T Q@ pt
‘- i 1
M =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 arn) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Brekkesto 138 61
[ Kommune: Lillesand 11279 5066
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Sangereidédsen barnehage (0-5 &) 11 min &
89 bamn 7.9 km
Blabeerdsen barmehage (1-5 ar) 14 min &
40 barn 9.9 km
Borketun barmehage (1-5 &) 14 min &
51 bam 9.8 km
Dagligvare
Kiwi Borkedalen 12 min &
PostNord 8.7 km
Matkroken Lillesand 14 min &
Post i butikk, sendagséapent 9.8 km
Sport
@ Ageroya fotball- og volleyballbane 6.6 km
Ballspill
@ Jmefiell ballgkke/basketballoane 13 min &
Ballspill 8.5 km
& SKY Fitness Lillesand 12 min &
& Fresh Fitness Lillesand 14 min &




[/ 10D

LAY,
PEaNIT/4
e =2t ‘(/ A
8 | ThnX(

“\._4;' W |
/' Brekkekjeer/

pensjonat




Utskriftsdato: 20.03.2024

Eiendomskart for eiendom 4215 - 6/243// Ar

Mor,
(5]
3

6B
6242
o
il
o
g
(=]
=
B6A
=z 6243
Q
E
(=]
E
=
<
o
‘o
=
n .
=4
!
o
2
=
7]
2
@
o
o
E'

Det tas forbehold om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet E!endomsgrense - Ilt.e noyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig A Grensepunid -bolt
_____ Hielpelinje vegkant E!endomsgrense - m!ndre nayakﬂ? . Grensepunkt - mindre noyaktig
. - . =————— Eiendomsgrense - middels noyaktig x Grensepunkt - kors
- - Hijelpelinje fiktiv . i . Grensepunkt - middels neyaktig
Hielpelini Kifest = Eiendomsgrense - nayaktig =1 Grensepunkt - rar
Ielpelinje punitieste ——————— Eiendomsgrense - sveert noyaktig . Grensepunkt - noyaktig .
Hjelpelinje vannkant . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Elendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svaert neyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Reguleringsplankart
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
P Angitthensyngrense
Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyge
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Uteoppholdsareal
Lekeplass
Parsellhage
Annetuteoppholdsareal
Bolig/tjenesteyting
Kigreveg
Fortau
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Naturomride
Vegetasjonsskjermn
/' / » Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
/7 / Angitthensynsone - Bevaring kultumnilig
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200,
IR R egulerings- og bebyggelsesplanomrade

N

-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
~ Faresonegrense

—" " Regulerttomtegrense
Y il Byggegrense
" Bebyggelse sominnglriplanen
w_+" " pebyggelse som forutsettes fiemet
~——’ Regulert senterlinje
o Frisiktslinje
e Regulert parkeringsfelt
- Avkjgrsel
Abc P iskriftfeltnavn
Abe Paskrift reguleringsform 1/ arealforml
Abe Piskrift areal
Abe P Sskrift plantilbeher




Utskriftsdato: 20.03.2024
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 | Gardsnr. 6 Bruksnr. 243 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Morgans vei 6A, 4780 BREKKESTJ

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som
falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021000918

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  06.09.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1468/Bestemmelser%20datert%209_2_24.pdf

Delarealer Delareal 637 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende
Omradenavn F60
Delareal 1 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveaerende
Omradenavn B82

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1av?2



Id 2016002114

Navn Brekkekjeer pensjonat
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.11.2017

Bestemmelser -
https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1104/Brekkekj%c3%abr%20pensjonat%20bestemmelser%20rev%2011102017%20Brekkek|%c3%abr%20forslag%20til%20bestemmel
ser.pdf

Delarealer Delareal 636 m?

Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende
Felthavh BFF3

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 2013000404

Navn Detaljregulering for Sdmunds kjerr
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Detaljregulering

Side2av?2



Reguleringsbestemmelser — detaljregulering for Brekkekjzer i Lillesand kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR

BREKKEKJZAR PENSJONAT — GNR. 6, BNR, 13 i LILLESAND KOMMUNE
PlaniD 2016002114

Forelgpig Datert 06.05.17

Rev.9.06.2017 art 4.2.1

Rev.9.10.2017 art 3.6, 3.7,3.11,4.1.4 0g 6.1
Rev. 11.10.17 art 3.6, 4.1.6

§ 1 Formal med planen

Formalet med planen er a dpne for deling av eiendommen for utbygging av fritidsboliger med god
terrengtilpasning. Planen skal legge til rette for a bevare opprinnelig pensjonat med
omkringliggende terreng og vegetasjon innenfor planomradet.

Omradet er reguleres til felgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5,2. Ledd nr.1)

Fritidsbebyggelse — frittliggende BFF 1-3

Renovasjonsanlegg BRE

Uteoppholdsareal BUT, f1-BUT2-3

Annet uteoppholdsareal BAU1-4

Bolig/bevertning/Fritidsbebyggelse BKB1-2
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl & 12-5, 2. ledd nr. 2)

Kjgrevei SKV1-5

Annen veigrunn — tekniske anlegg SVT

Parkeringsplasser SPP1-3
HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

Hgyspenningsanlegg (inkludert hgyspentkabler) H370




Reguleringsbestemmelser — detaljregulering for Brekkekjzer i Lillesand kommune

§2
§2.1

§2.2

§23

§3
§3.1

§3.2

§3.3

§3.4

§35

§3.6

§3.7

§3.8

§3.9

REKKEF@LGEBESTEMMELSER

Fgr det gis rammetillatelse skal tekniske planer for vei, vann og avlgp, renovasjon, og annen
teknisk infrastruktur veere godkjent i henhold til gjeldende forskrifter.

Fgr fradeling av tilknyttede eiendommer finner sted og bolighebyggelse tas i bruk skal felles
vei (SKV 2) og renovasjon (BRE) veere opparbeidet.

Fer rammetillatelse gis skal plan for overvannshandtering vaere godkjent. Vannbalansen skal
opprettholdes i utbyggingsomradet for a ivareta vannets kretslgp.

FELLESBESTEMMELSER

Bygningene skal oppfgres i tre og beises eller males i henhold til fargekart for omradet datert
16.04.2017. Utvendig kledning skal i sa stor grad som mulig fglge terrenget.

Det tillates ikke sprengning pa tomtene. Mindre sprengningsarbeid/pigging tillates i de
tilfeller hvor det legges til rette for tilgjengelighet. Terrenginngrep skal redegjgres i
byggesgknad. Ved sprengning skal stedlige masser tilbakefgres og revegeteres.

Bearbeiding av @vrig grunn som stier, veier, sitteplasser, skal skje pa nennsomt vis med
naturmaterialer som skifer, grus eller tretremmer.

Innenfor planomradet er utfylling, massedeponering og dumping ikke tillatt.

Taktekking skal utfgres i tre, metall, skifer, sedum eller papp. Materialene skal fremstd som
ikke-reflekterende materiale. Solcelle/solfangere tillates.

Bebyggelsens plassering, volumoppbygning, utforming, mgneretning, hgyde, gesimshgyde og
menehgyde skal vaere i henhold til prinsippene i illustrasjonsplan datert 06.05.2017 og
revidert reguleringsplan datert 9.10.2017, illustrasjonsplan rev 10.10.17 og egen
kotehoydetabell med illustrasjonsplan datert 10.10.17

Hyttene skal ha innlagt strgm, kloakk, internett, vann og avlgp som fgres fram til
tomtegrensene. Overvann skal tas hand om pa egen grunn.

Ngdvendig infrastruktur som kabler og rgr, skal legges i grunnen eller i fyllingsskraninger der
disse forekommer. Der dette ikke lar seg gjgre pa grunn av fjell, skal kabler og rgr legges i
frostfritt system tilpasset vann og trykkavlgp i sarbart terreng, med tilstrekkelig
dimensjonering (og individuelle styringssystem) og overdekkes pa forsvarlig mate i henhold
til omradets karakter. Det etableres pumpekum innenfor tomtegrensene for hver tomt.

Oppfering av renseanlegg og pumpehus forutsetter en landskapsmessig god Igsning og skal
vaere i samsvar med omradets gvrige bestemmelser.

§ 3.10 Ved etablering av utendgrs badestamp palegges godkjent renseanlegg for tilkobling til felles

vvs system.

§ 3.11 Fglgende flora spkes bevart: furu, lav, einer, misteltegn, mose og lyng.

§4
§4.1

BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. Ledd nr. 1)

Fritidsbebyggelse — frittliggende, BFF 1-3



Reguleringsbestemmelser — detaljregulering for Brekkekjzer i Lillesand kommune

§ 4.1.1 Innenfor BFF 1-3 tillates det a etablere 11 tomter for fritidsbolig i henhold til plankart. Det
tillates a etablere en fritidsbolig pr. tomt.

§ 4.1.2 Tillatt utnyttelse er BRA = 95 m? jfr NS 3940 innenfor byggegrense. | tillegg tillates det 2
parkeringsplasser med 2,5 mx5 m som ikke kan overbygges. Disse plassene kan ligge utenfor
byggegrense.

§ 4.1.3 Bygningsvolumet kan deles opp i mindre enheter som bindes sammen med overdekket
svalgang inntil 5 m2. Svalgangen medregnes ikke i BRA.

§ 4.1.4 For omrade BFF 1 og BFF 2 skal gesimshgyden pa min % av fasadens lengde ikke overstige 5
meter. Ellers tillates det mg@ne-, og gesimshgyde med 6 meter beregnet i henhold til TEK 10.
Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 meter fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
| omrader BFF 3 tillates saltak og to etasjer og maksimum mgnehgyde med 8 meter og
gesims 5 meter for hytte nr 9 og 10, for hytte nr 11 lengst syd i omradet, tillates maksimum
mgnehgyde 7,55 meter og gesims 4,55 meter.

Den samlede bygningsmasse for hver enkelt tomt skal ligge sa lavt i terrenget som mulig.
Topp grunnmur/sgyle skal ikke overstige 0,5 meter over gjennomsnittlig terreng. Maks tillatt
fylling er 1 m.

§ 4.1.5 Ved etablering av badestamp er maks hgyden pa badestampen med installasjoner ikke
overstige mgnehgyden pa tomtens bebyggelse.

§ 4.1.6 Tak i omradet BFF1 og BFF 2 skal utfgres som pulttak med takvinkel mellom 4 og 22 grader.
Takene kan ha ulik hgyde i forhold til rommets bruksomrade. Ark, opplgft eller innhugg i
takflaten tillates ikke. Takvinduer tillates i takflaten inntil 3 m2 pa hver takflate. Tak i
omradet BFF3 kan utfgres som saltak med takvinkel mellom 15 og 32 grader.

§ 4.1.7 Det er ikke tillatt & sette opp gjerde eller annen form for stengsel innenfor BFF 1-3. Det
tillates heller ikke beplantning som kan fremsta som gjerde. Sikringsgjerde tillates oppfegrt
der det er pakrevet. Levegg skal ikke vaere hgyere enn 1,5 meter og inntil 3 meter lenge og
skal vaere forbundet med bebyggelsen. Levegg skal ha farger i henhold til omradets fargekart.
Det tillates at deler av tomt innenfor byggegrense opparbeides med utegulv inntil 50 m2 og
tilpasses eksisterende terreng.

§ 4.1.9 Flaggstenger tillates ikke.

§ 4.1.10 Dekke pa parkeringsplassene skal veere grus, gress eller naturstein og legges skansomt inn i
terrenget.
§4.2  Bolig/bevertning/fritidsbebyggelse BKB 1-2

§ 4.2.1 Innenfor BKB 1 tillates oppf@rt bygg i to etasjer. | fgrste etasje tillates 1 leilighet og
garasje/verksted. | andre etasje tillates inntil 3 leiligheter. Innenfor BKB 2 tillates det etablert
festlokale og 6 leiligheter samt 1 boenhet og bevertning i hovedhuset som totalrenoveres.

§ 4.2.2 Tillatt utnyttelse for BKB 1 er BRA = 270 m?, jfr NS 3940 pr. tomt. Tillatt utnyttelse for BKB 2
er BRA 900 m2.

§ 4.2.3 Tak skal utfgres som saltak med takvinkel mellom mellom 30 og 45 grader. Ark, opplgft eller
innhugg i takflaten tillates innenfor 1/3 av fasadens lengde.
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§ 4.2.4 For omradet skal gesimshgyden ikke overstige 5 meter og mgnehgyde ikke overstige 8 meter
beregner etter TEK 10. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 9 meter fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng. Den samlede bygningsmasse skal legges sa lavt som

mulig i terrenget. Topp grunnmur/sgyle skal ikke overstige 0,5 meter over gjennomsnittlig
terreng.

§ 4.2.5 Bygninger og anlegg som bevares, reguleres med eksisterende etasjetall og gesimshgyder.

§ 4.2.6 Bygninger og anlegg som skal bevares, kan tillates om- eller tilbygd under forutsetning av at
tiltakets volum, hovedform, dimensjoner, materialbruk og fargebruk tilpasser seg den

opprinnelige bygningen og anleggets hovedform tilpasses vindu- og dgrutforming, takutstikk,
panelprofiler, belistning og malingstype.

§ 4.2.7 Dersom deler av bebyggelsen blir gdelagt ved brann eller av andre arsaker, skal ny
bebyggelse oppfgres i henhold til reguleringsplanens bestemmelser for omradet.

§ 4.2.8 Omradet skal sikres i anleggsperioden.

§4.4 Renovasjonsanlegg, BRE
§ 4.4.1 Omradet kan brukes som oppstillingsplass med for renovasjonsdunker.

§4.4.2 Det tillates etablert overbygg/bod. Mgnehgyde pa anlegget tillates med 2,6 meter og i
henhold til fargekart for omradet.

§ 4.4.3 Det tillates a etablere Igsning for nedgravde avfallscontainere.

§4.5 Uteoppholdsareal, f BUT 1- BUT2 -3

§ 4.5.1 Omradet f_BUT 1 skal veere felles for omrade BFF1-3 og BKB. Omradene BUT 2-3 disponeres
av eier av BKB.

§ 4.5.2 Innenfor omradet f_BUT 1-3 kan det tillates lekeplass som utstyres med enkle lekeapparater,
sittemuligheter, benker og grillplass, Omradet skal vaere universelt utformet. Det tillates
beplantet med frukttraer, baerbusker og liknende. BUT 2 -3 tillates bebygd med drivhus inntil
50 m2 BRA og overdekket installasjoner inntil 10 m2 BRA.

§ 4.5.3 Eksisterende bygg skal bevares.

§4.6  Annet uteoppholdsareal, BAU 1-3

§ 4.6.1 Stedlig flora og vegetasjon skal ivaretas og omradet tillates ikke bebygd.
§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)

§5.1 Kjgrevei, SKV 1-5

§ 5.1.2 SKV 1 skal opparbeides med en bredde pa 4 meter. SKV 2-3 skal opparbeides med en bredde
pa 4 meter inkludert greft.

§ 5.1.3 SKV 1 anlegges med asfalt. SKV 2-3 skal opparbeides med permeabelt underlag. SKV 2-3

tilpasses eksisterende terreng og store fyllinger/skjaeringer tillates ikke.



Reguleringsbestemmelser — detaljregulering for Brekkekjzer i Lillesand kommune

§ 5.1.4 SKV 2-3 betjener omradene BFF 1-3. Det tillates ogsa adkomst til omradene BKB og SPP 1 fra
SKV 2.

§ 5.1.5 Stikkveier fra fellesgrense inn til hyttene skal foretas med sa sma inngrep i landskapet som
mulig.

§ 5.1.6 Veibelysning kan etableres med master med 1,2 meter maks hgyde. Minimum avstand
mellom hver stolpe er 20 meter. Veibelysningen skal lyse nedover.

§ 5.1.7 SKV 5 er privat vei for adkomst til BKS.
§5.2  Annen veigrunn —tekniske anlegg, SVT

§ 5.2.1 Innenfor omrade avsatt til anen veigrunn tillates etablert ngdvendige skjaeringer og fyllinger,
samt ngdvendige tekniske installasjoner og liknende. Installasjoner innenfor omradet skal
ikke veere til hinder for omradets bruk som del av trafikkomradet.

§ 5.2.2 Beplantning innenfor omradet tillates safremt denne ikke blir hgyere enn 0,5 meter over
tilstgtende veiers niva.

§5.3 Parkeringsplasser, SPP 1-3
§ 5.3.1 Omradene er parkering for BKB.

§ 5.3.2 Det skal etableres opptil 11 biloppstillingsplasser innenfor SPP 1 og opptil 8
biloppstillingsplasser innenfor SPP2 og SPP3 — 5 stk. 2 HC plasser skal opparbeides innenfor
SPP1.

§ 5.3.3 To av biloppstillingsplassene innenfor SPP 1 skal ha tilgang til el-lading.
Omradet kan benyttes som kjgreadkomst for BKB og skal ha permeabelt dekke.

§6 HENSYNSSONER (pbl 12-6)

§6.1  Hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabel), H370

§ 6.1.1 Det tillates ikke bebyggelse innenfor faresonen.



Ledningskart

Eiendom: 6/243 /
Adresse:  Morgans vei 6A :
. Dato: 20.03.2024
Lillesand kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
Vannledning —— Overvannsledning O Kum ‘ Hydrant
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Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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STATENS KARTVERK FAST EIENDOM DAGBOKNR: Z ) T4 o

05 MAI 2004
AVTALE | STATENS KARTVERK '

Mellom

og

ElisabetAndresen Dobey (Brekkekjer Pensjonat), eier av gnr. 6 bnr. 13, Brekkests i
Lillesand kommune.

Grethe Hegland Gullaksen, eier av gor. 6 bnr. 35, Brekkeste i Lillesand kommune,

er dags dato inngdtt sddan avtale :

L

Dobey eier i dag deler av den veigrunn som gér fra Brekkekjar Pensjonat og mellom
de to eiendommene 6/160 og 6/175, som begge kontrolleres av Grethe H. Gullaksen,
frem til Fv. 232.

Den eksisterende veitilknytningen fra Brekkekjzr Pensjonat og evrige oppsittere til
velen, frem til Fv. 232 Sangreid-Brekkestg, er i dag lite tilfredstillende, hvorpa partene
er blitt enige om at det pd Gullaksens eiendom 6/35 skal anlegges en ny veitrasé. Bade
den tidligere og den nye veitraséen fremgar av vedlagt kartskisse.

Omleggingen av veien er godkjent av Lillesand kommune i hht. forste vedtak av
25.02.02, og senest vedtak av 05.06.03.

Ved omleggingen av avkjerselsveien fra Fylkesveien er partene enige om at den
eksisterende veitraséen som ligger mellom 6/160 og 6/175, og som eies av Dobey,
vederlagsfritt overferes til Gullaksen, som selv kan avgjere om den tidligere
veigrunnen helt/delvis skal tillegges 6/160 og/eller 6/175.

Til gjengjeld skal Dobey fa seg overfort eiendomsretten til den nye veigrunnen, som
ved et makeskifte skal legges til Dobeys eksisterende eiendom 6/13.

Den samlede kostnaden for anleggelsen av den nye veien, herunder de eventuelle
kostnader som partene matte f3 med hensyn til makeskifte av grunnen vedrerende de
to veitraséene, skal betales med en halvpart pa hver av de to partene. Partene har forut
for, og under, anleggsarbeidene kommunisere seg imellom med hensyn til utforelse,
kostnader mv.

Selv om den nye veigrunnen pa 6/35 overferes til Dobey skal eier, eventuelt leietakere
eller mulige andre brukere, av 6/35, eventuelt ogsd av 6/160 dersom dette i fremtiden
matte vare tjenelig -, ha veirett over den nyanlagte veitraséen som vil bli overfort til
6/13.

Denne veiretten omfatter enhver form for trafikk, herunder om de berettigede
elendommene senere hen matte oppsplittes i flere eiendommer, herunder ogs3
uavhengig av om dette er til privat - eller nzringsformal, trafikk til anlagte nye
bygninger, alle parkeringsplasser eller enhver mulig annen veitrafikk til/fra 6/35 og
6/160.



I s& mdte har sdledes ogsa eier av 6/35 rett til enhver tid 4 anlegge parkeringsplasser,
bygninger eller mulig andre anleggg pa sin eiendom helt inntil den aktuelle veigrunn,
herunder rett til 4 tilknytte nye innkjorselsveier e.l. fra 6/35. Eier av 6/13 skal pa samme
mite ha de foran nevnte rettigheter for mulige anlegg pa egen grunn.

5. Berettigede til 4 trafikkere den nye veitraseen vil eventuelt ogsa vare andre oppsittere
som benyttet den eksisterende veitraseen. Dette er det imidlertid opp til Dobey selv &
avklare.

Det samme gjelder fremtidig vedlikehold av veitraseen, der det forutsettes at slikt
fremtidig vedlikehold dekkes av brukerne i hht. en nzrmere avtale mellom disse. Det
tilkommer imidlertid eier av 6/13 & ha vedlikeholdsansvaret, og selv beserge
nedvendig kostnadsdeling.

6. Nzrverende avtale kan av hver av partene kreves tinglyst pa 6/35 og 6/13 i Lillesand
kommune.

Nearvarende avtale er utstedt i 2 - to - eksemplarer, ett til hver av partene.

Brekkestg, den.. .\ .«/. .. mars 2004

Gl d] 1 Healard (1
(ouls ] b, iand (iliationm
Elisabeth Andresén Dobey Grethe Heg]and) Gullaksen

Som ektefeller'sams er vi herved i ovenstiende avtale.
Gl = a7
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VARM GUL

LETT R@D TUNG R@D

FORSLAG TIL FARGEKONSEPT;

FASADEFARGENE FASTSETTES FOR DE ENKELTE FELTENE
AV EIENDOMMEN. SE OGSA SITUASJONSPLAN SIDE 3.

HOVEDHUSET OG HYTTENE PA "HEIA”;
FASADEFARGE; HVIT NCS .................
LAVEN OG BYGNINGENE RUNDT;
FASADEFARGE; TUNG RGD NCS .................
HYTTENE | "SVINGEN”;

FASADEFARGE ;LETT R@D; NCS ................
HYTTENE | "SOLKROKEN":
FASADEFARGE; VARM GUL NCS ................

ALTERNATIV FASADEUTFORMING VIL VAERE "NATUR

PANEL” MED MULIGHET FOR NATURLIG GRANING EVT. VED
HJELP AV JERNFILSPON.

FARGER PA DETALJER, VINDUER, D@RER ETC. KAN DE
ENKELTE EIERE VELGE FRITT. DET GIR MULIGHET FOR A GI
DET ENKELTE BYGG EN EGEN IDENTITET.

DETTE ER ET KONSEPT SOM GIR MULIGHET FOR VARIASJON

SAMTIDIG SOM DET GIR EIENDOMMEN EN HELHETLIG OG
RYDDIG KARAKTER.
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"HOVEDHUSET” - FARGE HVIT
”LAVEN MED TILHZRENDE BYGNINGER” - FARGE TUNG R@D
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4 HYTTER | ”SOLKROKEN” - FARGE VARM GUL
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Ring oss for et godt tilbud!

Hos oss i Sparebanken Sar far du raskt svar av en dyktig radgiver. Vi har god kjennskap
til det lokale boligmarkedet, og er tilgjengelige for deg nar du trenger det.

Vi gleder oss til & hore fra deg!

Erik Christopher Pedersen
Radgiver

Mob: 95 40 97 04
erik.pedersen@sor.no

Erik Luu
Radgiver

Mob: 9329 90 01
erik.luu@sor.no

Y

www.sor.no | tif. 38 10 92 00 (dagnapent)

lillesand@sor.no | facebook.com/sparebankensor S P A R E B A N K E N S Q R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5 400

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
VOKATRIEIP VEADOIGHOPET 0g 15 ATIFEMOVEL so veierleilighet/rekkehus: Kr 8 900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fom: Kri3200
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & SUE alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr2400/3100/3100 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Morgans vei 6A, 4780 BREKKEST@

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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