Sentrumsvegen 55

Sentrum - Vennesla

Prisantydning: kr 2 490 000,-

i
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Sentrum - 3-roms selveierleilighet i
toppetasjen - terrasse - sentralt - heis -
p-plass i kjeller - moderniseringsbehov

OMRADE
Sentrum - Vennesla

ADRESSE
Sentrumsvegen 55, 4700
VENNESLA

Prisantydning
kr 2 490 000,-

Fellesgjeld: kr 30 450,-
Omkostninger: kr 73 900,-
Totalpris: kr 2 594 350,-
Formuesverdi: kr 525 703,-
Eiendomskatt: kr 3 403,-
Fellesutgifter: kr 5 113,-

BRA-i: 86 m; Kristina Omdal

BRA-e:4m Eiendomsmegler

BRA Total: 90 m?

Boligtype: Leilighet 995 65 322

Byggear: 1990 kristina.omdal@sormegleren.no
Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 4 Sgrmegleren AS, avd. Vennesla

Eierform bygning: Eierseksjon Revia 1, 4700 VENNESLA

Eierform tomt: Eiet 38022222

Tomteareal: 1284 m? sormegleren.no



SENTRUMSVEGEN 55

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 6, bnr. 57, snr. 20, ideell andel 1/1
Gnr. 6, bnr. 57, snr. 24, ideell andel 1/20
i Vennesla kommune.

Areal

BRA - i: 86 m?

BRA - e:4 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 90 m?

TBA: 8 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 86 m? Entré, gang, bad, vaskerom, stue, kjgkken, soverom og soverom / tv-stue.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 4 m? Bod.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig
delen. F.eks utvendige/eksterne garasjer, boder, osv. Apent areal (TBA) er terrassen. Den er ikke med i
arealer for boligen, men opplysning om hvor stor terrasse/balkong er. Bod som ikke er inne i boligen er
s-rom pa eldre arealmaling. P& ny arealmaling er den BRA-e.

Det er takstmannens definisjon av rommene som er benyttet i markedsfaringen.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Henrik Lavdal den 22.10.2024, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.




Bygningssakskyndigs konklusjon: Leilighet i Vennesla sentrum. Det er tilharende bod i kjelleren. Leiligheten
innvendig har normal bruksslitasje. Vanlig oppussing ma paregnes. Vatrom er a regnes som eldre. Det
anbefales a pusses opp/renoveres. Kjgkkeninnredning med vanlig bruksslitasje. Det er satt inn veluxvinduer i
skrataket i 2023. Terrassedgren og vinduer mot balkong er fra byggetiden. Inngangsdaren er en branndar
med elektrisk apning. Det er montert el-bil lader i felles garasjeanlegg. Det er bare gjort innvendig befaring i
leiligheten. For & sjekke utvendige felles arealer og fasader bar det lages en egen rapport for sameiet.
Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende Takstmann hverdager fra k.09.00 til 16.00 pa
mobil 913 23180. Evt. send mail med dine sparsmal til takstmann@henriklovdal.no Hele rapporten ma leses.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 Store eller alvorlige avvik:

Vatrom > 4.etasje > Bad > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom > 4.etasje > Vaskerom > Generell
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Vinduer

Vinduer er a regnes som eldre. Pa grunn av vinduenes alder (glass) ma det kunne forventes/tas hayde for
noe risiko for a at glass kan punktere eller er punktert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Innvendig > Overflater
Innvendige flater har vanlig bruksslitasje.

Vatrom > 4.etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vegg ved vasken er ikke fuktsikret.

Kjgkken > 4.etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjokkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et
kigkken.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har ikke papirer pa alt det elektriske. Ettersom det ikke er utfort
elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar, anbefales det a gjgres av el-kontrollar.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1284 m?




Tomtebeskrivelse
Areal: 1284m?, Eierform: Fellestomt
Arealet i grunnkartet gjelder hele gb/nr, det er ikke samsvar mellom arealet i grunnkartet og malebrevet.

Beliggenhet
Sentral beliggenhet i Vennesla sentrum med gangavstand til busstopp og sentrumsfasiliteter som
restauranter, kaféer, bakeri, gagate, kulturhus, bibliotek, klesbutikker, legesenter, apotek m.m.

Adkomst
Se kart. Annonsert visning vil bli godt skiltet fra Sarmegleren - Velkommen!

Bygningssakkyndig
Henrik Levdal

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Se vedlagt tilstandsrapport for byggemate.

Sammendrag selgers egenerklzering

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebaerer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen,
med den risiko det medfgrer. Det kan derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt
opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersakelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig.

Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vaere relevant og nyttig for dem som
vurderer 3 kjgpe den.
Nye v lux vinduer.

Innhold
Velkommen til Sentrumsvegen 55 - din nye leilighet? 3-roms selveierleilighet i toppetasjen med umiddelbar
nzerhet til alle fasiliteter.

Leiligheten ligger i 4. etasje, har alt pa en flate og felgende innhold:

4. etasje:

Entré/gang:

Entré/gang med med plass til & henge fra seg yttertay og sko. Dartelefon.
Fra entré/gang har man direkte inngang til vaskerom.

Vaskerom:
Praktisk vaskerom med belegg pa gulv. Opplegg for vaskemaskin. Utslagsvask i plast. Varmtvannstank er
plassert her.

Bad:
Flislagt bad med toalett, dusjhjgrne med skyvedar og baderomsinnredning med vask.

Stue:
Romslig stue med god plass til bade spisegruppe og sofagruppe. Flere store vinduer som gir mye naturlig
lys. Fra stuen har man utgang til overbygd terrasse.

Kjgkken:
Kjokken med utslagsvask i stal. God skap- og benkeplate. Kjaleskap og komfyr medfalger i handelen.

Soverom:
2 gode soverom.




Bod og garasjeplass i lukket parkeringsanlegg med heis direkte opp til leilighetens etasje.
Alt i alt er dette en leilighet som bar sees - Velkommen til visning!

Innbo og losore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjgleskap og komfyr.

TV/Internett/Bredband
TV/Internett fra Telenor, inngar i felleskostnadene.

Parkering

Garasjeplass i lukket parkeringsanlegg i kjeller med heis direkte opp til leilighetens etasje. Det er
varmekabler i nedkjgrselen til garasjen.

Mulighet for lader av el-bil. Pdkobling, boks, montering, tegning av nadvendige abonnementer, m.m. ma
bekostes av kjaper.

Foravrig gjesteparkeringer etter sameiets bestemmelser.

Forsikringsselskap
Frende

Diverse
Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Leiligheten selges umgblert.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Selger opplyser om at vegghengte elektriske ovner i leiligheten ikke virker. Det har
veert brukt frittstaende oljeovner.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Rad

OKONOMI
Info kommunale avgifter
Inngar i de manedlige felleskostnadene. Det er montert vannmaler i boligen, avgift varierer etter forbruk.

Eiendomsskatt
Kr 3403

Eiendomsskatt ar
2024




Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten pa denne boligen for ar 2024, er beregnet til & bli kr. 3 403,-

Formuesverdi primaer
Kr 525 703

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 1997 671

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Kostnader til strem og innboforsikring kommer i tillegg, men er ikke spesifikt oppgitt av selger.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
86/2738

Felleskostnader inkluderer

Felles bygningsforsikring i Frende, TV/Internett, kommunale avgifter (utenom eiendomsskatt og avregning
av vannmaler), renovasjon, strem og vasking i fellesareal (utenom vask av gang ved leilighet),
vaktmestertjeneste, styrehonorar, forretningsfererhonorar m.m.

Det er tatt opp et 1an pa kr. 750 000, - for & finansiere moderniseringen av heisen. Renter/avdrag vil palgpe,
og kjgper ma derfor paregne en gkning i de manedlige felleskostnadene. ihht. opplysninger gitt av sameiets
forretningsfarer anslas det en gkning pa ca. kr 500,- per mnd. Det tas forbehold om at opplysningene
stemmer.

Endringer i lanevilkar, herunder renteendringer, vil kunne medfere at manedlige felleskostnadene endres. Pa
samme mate vil vedlikeholdsarbeider og oppgradering av bygning kunne medfare gkte felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5113

Andel Fellesgjeld
Kr 30 450

Kommentar fellesgjeld
Renteutgifter pa andel fellesgjeld kan trekkes fra pa selvangivelsen som vanlige gjeldsrenter.

Andel fellesgjeld, kr. 30.450,-, knytter seg til sameiets oppgradering av heisen i bygget. Det ble i den
forbindelse tatt opp et l1an pa kr. 750.000,- for a finansiere moderniseringen av heisen. Leilighetens andel av
denne gjelden er pa 4,06 %, som tilsvarer kr. 30 450,-, ihht. opplysninger gitt av sameiets forretningsfarer.
Det tas forbehold om at opplysningene stemmer. Fellesgjelden skal nedbetales over felleskostnadene, og
det ma derfor paregnes en gkning i disse.




SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Sentrumsgarden 55

Organisasjonsnummer
995551470

Om sameiet
Sameiet bestar av naeringsseksjoner i 1. etasje og boligseksjoner i 2. - 4. etasje.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanebelgp: 750 000
Laneform: Annuitet
Rentesats: 8,350%

Effektiv rente: 9,530%
Renteberegning: Etterskudd
Lapetid: 7 ar.

Innfrielse dato: 03.06.2031
Farste forfall: 03.07.2024

Arlige renter og avdrag beregnes til kr. 144.000,- ihht. opplysninger gitt av sameiets forretningsferer.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a folge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Husordensreglene tillater ikke husdyrhold.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnader etter behov, som regel 1gang i aret.
Beboer ma selv vaske gang ved inngang til leiligheten.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Merkantil Service AS

Eierskiftegebyr
Kr 2500

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4223/6/57/20:

21.03.1990 - Dokumentnr: 101141 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrak: 86/2738




4223/6/57/24:

21.03.1990 - Dokumentnr: 101141 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrak: 86/2738

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt far
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at det
foreligger ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige (bla. er oppfering,
pabygging og tilbygging meldepliktig). Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 22.11.1990.
Brukstillatelsen gjelder nybygg, forretnings/boligbygg.

Det foreligger godkjente tegninger i kommunens arkiv, datert 07.12.1988.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som sentrumsformal, framtidig og er en del av
kommuneplanens arealdel/byplan. Plannavn: Kommuneplan for Vennesla, 2018-2030, datert 25.04.2019.

Reguleringsplaner (pa bakken):
Plannavn: Omraderegulering for Sentrum nord, datert 06.19.2018.
Formal: Sentrumsformal.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Ingen.

Kommentar odelsrett
Ingen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.




Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 490 000

Totalpris
Kr 2 594 350

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 490 000,00 (Prisantydning)
30 450,00 (Andel av fellesgjeld)

2 520 450,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

63 000,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

64 000,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
73 900,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

2 584 450,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjaperforsikring))
2 594 350,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.




Overtakelse
Etter avtale. Angi onsket overtakelse i ditt bud!

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Dadsbo

Det gjgres saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke fgrstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Provisjon (kr.45 000)

Grunnpakke markedsfaring (kr.10 950)

Oppgjer (kr.9 900)

Panterett med uradighet - statens kartverk (kr.500)
Tilrettelegging (kr.15 950)

Totalt kr. (kr.82 300)

Eierskifteforsikring og tilstandsrapport kommer i tillegg.

Dersom eiendommen ikke omsettes, belastes oppdragsgiver for tilrettelegging, markedspakke og avtalte
tillegg.

Selger
Erik Brunvatne

Oppdragsanvarlig

Kristina Omdal
Eiendomsmegler
kristina.omdal@sormegleren.no
TIf: 995 65 322

Ansvarlig megler

Kristina Omdal
Eiendomsmegler
kristina.omdal@sormegleren.no
TIf: 995 65 322

Sermegleren AS, avd. Vennesla, Revia 1
4700 VENNESLA

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
1.11.2024




Leiligheten ligger i 4. etasje og har alt pa en flate. Heis i bygget.

Velkommen inn! Entré/gang med med plass til & henge fra seg yttertay og sko. Dartelefon.



Flere store vinduer som gir mye naturlig lys. Fra stuen har man utgang til overbygd terrasse.

Terrasse med utsikt og plass til utemgbler. Flott utsikt!



Kjokken med utslagsvask i stal. God skap- og benkeplate.

ol

-

R

Flislagt bad med toalett, dusjhjerne med skyvedgr og innredning med vask. Praktisk vaskerom med belegg pa gulv. Opplegg for vaskemaskin.



[~ Boligfotografie

\

Planteaningene er ikke malbare og kan inneholde feil. 50 R M EG L E R E N
ingen pa tegning gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.

Plantegning.

2 gode soverom. Soverom 1 med garderobeskap. Soverom 2.

Bod og garasjeplass i lukket parkeringsanlegg. Velkommen til visning!



LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og titbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pd eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikike er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):

w Kigleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks X Komfyr/stekeovn/koketopp

O Oppvaskmaskin O Annet;
Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, karniner, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4, TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fasimonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanleag medfelger.

10. Sentralstevsuger medfgiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11.  Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspasrer eller smartpasrer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfelger.

.forts. neste side
L AL

v Selgers initialer
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17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger,

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tithgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfaiger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes péd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Ve [o - L6l

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



Nabolagsprofil

Sentrumsvegen 55 - Nabolaget Venneslamoen - vurdert av 163 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Vennesla sentrum nord
Linje 30, N30, 31, 34,173

4+ Venneslahallen/Vennesla kirke
Totalt 10 ulike linjer

@ Vennesla stasjon
Linje F5

X  Kristiansand Kjevik

& Randoyane
Linje 91

Skoler

Vennesla skole (1-7 kl.)
549 elever, 26 klasser

Qasen skole Vennesla (1-10 kl.)
88 elever, 7 klasser

Moseidmoen skole (1-7 kl.)
341 elever, 18 klasser

Vennesla ungdomsskole (8-10 kl.)
479 elever, 37 klasser

Vennesla videregaende skole
624 elever

Kristen VGS Vennesla

Ladepunkt for el-bil

& Vennesla Taxi Hurtiglader

& [Extra Vennesla

3 min &
0.2 km

8min %
0.6 km

3min &
2.2 km

19 min &

20.2 km

12min #&
0.9 km

13 min 4
0.9 km

23 min &
1.7 km

12 min &
0.9 km

14 min &
1.1 km

5min &

3 min &

4 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra74/100

* Naboskapet
A
e Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
B
0
5 3 "
NS Mo
o X RN
T o NN
4 Qg 32 e R -
- S
N =
- - .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omrade Personer
[l Venneslamoen 4574
B Vennesla 13957
Norge 5425412
Barnehager

Klokkerstua barnehage (1-5 ar)
90 barn

Bjonnasen Solkollen barnehage (1-5 ...

28 barn

Solsletta barnehage (0-5 ar)
78 barn

Dagligvare

Meny Vennesla
PostNord

Coop Extra Vennesla
Sendagsapent

387 %
389 %

B
=
M
Y

Eldre
(over 65 ar)

16.2 %
183 %

Husholdninger
2134

6153
2654586

10 min #
0.7 km

11 min &
0.8 km

13 min 4
0.9 km

3min A&
0.2 km

4 min A&
0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl
2. Buss

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 90/100

s Stoynivaet

< Lite stayniva 84/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 83/100

Sport

@ Auravegen ballgkke 6 min &
Ballspill 0.4 km

@ Tvideblane ballbane 8 min 4
Ballspill 0.6 km

& Treningssenteret 12 min &

& Trimeriet Vennesla 5min &

Boligmasse

B 58% enebolig
B 12% rekkehus
19% blokk

B 12% annet

«Bor i sentrum men foles som
en bor pa landet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet 20 min &
@ Vitusapotek Vennesla 1Tmin 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar

15% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
0% 46%
B Venneslamoen
B Vennesla
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Boligbygg med flere boenheter

@ Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA
(I VENNESLA kommune

# gnr. 6, bnr. 57, snr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m? BRA-i: 86 m?

finm

Befaringsdato: 22.10.2024 Rapportdato: 30.10.2024 Oppdragsnr.: 20308-1901 Referansenummer: VX9936
Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik
Lgvdal

AP o).
Tt < A

Medlem av

Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester.

Har jobbet for tésmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjar,

reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

91323 180

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20308-1901 Befaringsdato: 22.10.2024

Side: 2 av 24



Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA Takst og Energidoktoren AS ‘

Gnr 6 - Bnr 57 Steinkleiva 7 |\ I I

4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20308-1901 Befaringsdato: 22.10.2024 Side: 3 av 24
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20308-1901 Befaringsdato:

4

.

o AT
Sy 55" Sy

22.10.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA
Gnr 6 - Bnr 57
4223 VENNESLA

Leilighet i Vennesla sentrum. Det er tilhgrende bod i
kjelleren.

Leiligheten innvendig har normal bruksslitasje. Vanlig
oppussing ma paregnes.

Vatrom er a regnes som eldre. Det anbefales a pusses
opp/renoveres.

Kjgkkeninnredning med vanlig bruksslitasje. Det er satt inn
veluxvinduer i skrataket i 2023.

Terrassedgren og vinduer mot balkong er fra byggetiden.
Inngangsdgren er en branndgr med elektrisk dpning.

Det er montert el-bil lader i felles garasjeanlegg.

Det er bare gjort innvendig befaring i leiligheten. For & sjekke
utvendige felles arealer og fasader bgr det lages en egen
rapport for sameiet.

Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa

mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. OGSA DEN delen med bilder. Der er
det ofte mer utfyllende tekst. Videre poster i rapporten er
mer utfyllende.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1990

Ga til side
UTVENDIG
Vinduer fra byggetiden. De har normal slitasje.
Vinduer ma snart paregnes a byttes ut i fra alder,
vanlig slitasje og energitap.
Takvinduer av tre. De er i fglge eier byttet i 2023.
Inngangsdgren er en branndgr. Den har elektrisk
dgrapner med dgrpumpe. Balkongdgr i tre fra
byggetiden.
Terrasse i tre ut i fra stuen. Rekkverk i malt jern.
Rekkverkshgyde er 100 cm. Rekkverk ma pusses
og males.

Ga til side
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20308-1901

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 22.10.2024

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S

Boligen var mgblert pa befaringsdagen. Alle flater
var ikke tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige
flater har vanlig bruksslitasje. Det er ikke regnet
som vesentlig pa en brukt bolig. Normal
oppussing ma paregnes.

Det opplyses om at vegghengte elektriske ovner i
leiligheten ikke virker. Det har veert brukt
frittstdende oljeovner.

Etasjeskillere i betong. Det er registrert noen
mindre hgydeforskjeller pa gulv. Tepper gjgr det
litt vanskelig @ male. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en
gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Eldre innvendige dgrer. Innvendige dgrer har
vanlige bruksmerker. Alle dgrer ble ikke testet pa
grunn av lagrede gjenstander.

VATROM

N[

Norsk takst

Ga til side

Side: 5av 24



Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA
Gnr 6 - Bnr 57
4223 VENNESLA

Bad

Bad i fra byggetiden. Fliser pa gulvet og vegger.
Avtrekksventil i veggen fra felles anlegg. Toalett
pa gulvet. Vask med baderomsinnredning.
Dusjhjgrne med skyvedgr. Det er ikke tilstrekkelig
fall til sluket i rommet. Lokalt fall inne i dusjen.
Ved inspeksjon i sluket er ikke fuktsikring synlig.
Eventuell fuktsikring i rommet har nadd forventa
levetid. Rommet anbefales a renoveres.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er
satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsoner i rommet. Det er ikke behov for 3
giennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom.
Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var 7 V%. Tert.

Det ma nevnes, selv om det er tgrt ved
fuktmaling inne i veggen vil det ikke si at vegger
ngdvendigvis ikke har eller kan fa en vannskade.
Fuktsikring av vegger har nddd/naermer seg endt
brukstid.

Vaskerom

Vaskerom fra byggetiden. Belegg pa gulvet som er
klemt i sluket. Belegget sa tett ut, men har nadd
forventa brukstid. Det er ikke tilstrekkelig fall fra
dgren og bort til sluket. Det er laget en oppkant
ved dgren som er dekket av list i tre.

Avtrekk i fra ventil inne i skap. (Litt dumt
plassert).

Opplegg for vaskemaskin. Utslagsvask i plast.
Vatsone pa vegg er ikke tilstrekkelig fuktsikret.

En ma forvente generell oppgradering av
vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens
krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er
satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsoner i rommet. Det er ikke behov for 3
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

Det er ikke laget hull i tilliggende vegg mot
vaskerommet. Vatsone ligger mot yttervegg.
Vatsone mot rom med innredning. Det ble
fuktsgkt inne i rommet uten a finne unormale
verdier. Det er ikke boret hull i veggen mot
vatrom. Rommet har ikke fuktsikret vegg.
Kommer vann pa veggen vil det kunne bli skade i
vegg og tilstgtende rom.

KIPKKEN

Oppdragsnr.: 20308-1901

Beskrivelse av eiendommen

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7 k
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Eldre kjgkkeninnredning med utslagsvask i stal.
Innredningen har vanlig bruksslitasje.

Eldre kjpkkenvifte. Virket, men bgr om ikke for
lenge byttes. Muligens denne gar pa sentralt
anlegg i bygget.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Stoppekran pa vaskerommet. Ingen synlige
lekkasjer pa befaringsdagen. Kobberrgr i fra
byggetiden. De ma etter hvert byttes ut i fra
forventet levetid pa ca 50 ar.

Avlgpsrgr i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv.
Stakemulighet for avlgpsanlegg og lufting av
anlegg kan ikke sjekkes inne i leiligheten. Det ma
videre sjekkes i felles anlegg. Det er ikke gjort.
Det ser ut til & vaere lagt opp til & stake avlgpsror
igjennom sluket eller i avlgp fra toalett.

Lufting fra ventil og vinduer. Felles avtrekk i
bygget. Ventilasjon fra stuen ved terrasse ikke
funksjonstestet. Men den er eldre.

Sameiet vedlikeholder felles ventilasjon nar de
mener det er ngdvendig.

Vvbereder pa 116 liter fra 1998.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har ikke
papirer pa alt det elektriske. Ettersom det ikke er
utfgrt elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar,
anbefales det a gjgres av el-kontrollgr.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i
boligen.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 22.10.2024 Side: 6 av 24



Gnr6-Bnr57 Steinkleiva 7
4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA Takst og Energidoktoren AS l I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Selger er et dgdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
8 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
6 rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
4
(3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 © vatrom > 4.etasje > Bad > Generell Gatil side
— Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
£ etter dagens krav.
0 <
. TGO: Ingen awvik Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

TG1: Mindre eller moderate avvik

[

TG2: Awik som ikke krever tiltak Vatrom > 4.etasje > Vaskerom > Generell Gatilside

TG2: Awik som kan kreve tiltak Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk

etter dagens krav.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt @  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad © utvendig > Vinduer Ga til side
1 Det er avvik:
Vinduer er a regnes som eldre. Pa grunn av vinduenes
alder (glass) ma det kunne forventes/tas hgyde for
08 noe risiko for a at glass kan punktere eller er punktert.
0.6
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
0.4 balkonger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
0.2 pa tettesjikt/membran.
T
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader © innvendig > Overflater iLsi
Tiltak under kr 10 000 Det er awvik:
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Innvendige flater har vanlig bruksslitasje.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
3 H Hli Ga til side
Tiltak over kr 300 000 0 Vatrom > fl.etas;f > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

o009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Det er awvik:

Vegg ved vasken er ikke fuktsikret.

o Kjgkken > 4.etasje > Kjgkken > Overflater og il si
innredning

Oppdragsnr.: 20308-1901 Befaringsdato:  22.10.2024 Side: 7 av 24



Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA Takst og Energidoktoren AS ‘
Gnr 6 - Bnr 57 Steinkleiva7 |\ I I
4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et
kjgkken.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har ikke papirer
pa alt det elektriske. Ettersom det ikke er utfgrt
elektrisk kontroll i boligen de siste 5 ar, anbefales det
a gjgres av el-kontrollgr.

Oppdragsnr.: 20308-1901 Befaringsdato:  22.10.2024 Side: 8 av 24



Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA Takst og Energidoktoren AS

Gnr 6 - Bnr 57 Steinkleiva 7 k I I

4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Takvinduer av tre. De er i fglge eier byttet i 2023.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Arstall: 2023 Kilde: Kontaktperson

Byggear Kommentar

1990 | fglge eiendomsverdi

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr Dgrer

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold Inngangsdgren er en branndgr. Den har elektrisk dgrapner med
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. dgrpumpe. Balkongdgr i tre fra byggetiden.

UTVENDIG

@ Vinduer

Vinduer fra byggetiden. De har normal slitasje.
Vinduer ma snart paregnes a byttes ut i fra alder, vanlig slitasje og
energitap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vinduer er a regnes som eldre. Pa grunn av vinduenes alder (glass) ma
det kunne forventes/tas hgyde for noe risiko for & at glass kan punktere
eller er punktert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer ma paregnes a etter hvert byttes ut i fra alder, normal slitasje og
energitap fra glass.

UMY Vinduer - 2

Oppdragsnr.: 20308-1901 Befaringsdato: 22.10.2024 Side: 9 av 24



Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA
Gnr6-Bnr57
4223 VENNESLA

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i tre ut i fra stuen. Rekkverk i malt jern. Rekkverkshgyde er 100
cm. Rekkverk ma pusses og males.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Oppdragsnr.: 20308-1901

Befaringsdato: 22.10.2024

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takst og Energidoktoren AS ‘ I

INNVENDIG

Overflater

Boligen var mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig
for inspeksjon. Innvendige flater har vanlig bruksslitasje. Det er ikke
regnet som vesentlig pa en brukt bolig. Normal oppussing ma paregnes.
Det opplyses om at vegghengte elektriske ovner i leiligheten ikke virker.
Det har veert brukt frittstaende oljeovner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Innvendige flater har vanlig bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normal oppussing ma paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong. Det er registrert noen mindre hgydeforskjeller pa
gulv. Tepper gjgr det litt vanskelig @ male. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Side: 10 av 24
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Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA Takst og Energidoktoren AS I

Tilstandsrapport

Bad i fra byggetiden. Fliser pa gulvet og vegger. Avtrekksventil i veggen
fra felles anlegg. Toalett pa gulvet. Vask med baderomsinnredning.
Dusjhjgrne med skyvedgr. Det er ikke tilstrekkelig fall til sluket i rommet.
Lokalt fall inne i dusjen. Ved inspeksjon i sluket er ikke fuktsikring synlig.
Eventuell fuktsikring i rommet har nadd forventa levetid. Rommet
anbefales a renoveres.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tle en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsoner i rommet. Det er ikke
behov for a gijennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens
krav.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige dgrer

Eldre innvendige dgrer. Innvendige dgrer har vanlige bruksmerker. Alle
dgrer ble ikke testet pa grunn av lagrede gjenstander.

VATROM
4 ETASIJE > BAD

LMD Generell

Oppdragsnr.: 20308-1901 Befaringsdato: 22.10.2024 Side: 11 av 24



Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA
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Tilstandsrapport

Takst og Energidoktoren AS ‘
Steinkleiva 7 k I
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

4.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var 7 V%. Tgrt.

Det ma nevnes, selv om det er tgrt ved fuktmaling inne i veggen vil det
ikke si at vegger ngdvendigvis ikke har eller kan fa en vannskade.
Fuktsikring av vegger har nadd/naermer seg endt brukstid.

4.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggetiden. Belegg pa gulvet som er klemt i sluket.
Belegget sa tett ut, men har nadd forventa brukstid. Det er ikke
tilstrekkelig fall fra dgren og bort til sluket. Det er laget en oppkant ved
dgren som er dekket av list i tre.

Avtrekk i fra ventil inne i skap. (Litt dumt plassert).

Opplegg for vaskemaskin. Utslagsvask i plast. Vatsone pa vegg er ikke
tilstrekkelig fuktsikret.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsoner i rommet. Det er ikke
behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens
krav.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vaskerommet har nadd forventa levetid. En oppgradering ma gjgres for
a fa vaskerommet i tilfredsstillende fuktsikret stand.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20308-1901

Befaringsdato: 22.10.2024

4.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke laget hull i tilliggende vegg mot vaskerommet. Vatsone ligger
mot yttervegg. Vatsone mot rom med innredning. Det ble fuktsgkt inne
i rommet uten a finne unormale verdier. Det er ikke boret hull i veggen

mot vatrom. Rommet har ikke fuktsikret vegg. Kommer vann pa veggen

vil det kunne bli skade i vegg og tilstgtende rom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Vegg ved vasken er ikke fuktsikret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fuktsikring av vaskerom er ikke tilfredsstillende.

Side: 12 av 24
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Tilstandsrapport

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7 I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

KIGKKEN
4.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Eldre kjgkkeninnredning med utslagsvask i stal. Innredningen har vanlig
bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran pa vaskerommet. Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen.
Kobberrgr i fra byggetiden. De ma etter hvert byttes ut i fra forventet
levetid pa ca 50 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Eldre kjgkkenvifte. Virket, men bgr om ikke for lenge byttes. Muligens
denne gar pa sentralt anlegg i bygget.

Oppdragsnr.: 20308-1901

Befaringsdato: 22.10.2024

Avlgpsror
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv. Stakemulighet for
avlgpsanlegg og lufting av anlegg kan ikke sjekkes inne i leiligheten. Det
ma videre sjekkes i felles anlegg. Det er ikke gjort. Det ser ut til & veere
lagt opp til a stake avlgpsrgr igjennom sluket eller i avigp fra toalett.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Testet med papir.

Varmtvannstank

Vvbereder pa 116 liter fra 1998.
Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Ventilasjon

Lufting fra ventil og vinduer. Felles avtrekk i bygget. Ventilasjon fra stuen
ved terrasse ikke funksjonstestet. Men den er eldre.
Sameiet vedlikeholder felles ventilasjon nar de mener det er ngdvendig.

Eldre ventilasjon ved terrassedgren i stuen.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20308-1901 Befaringsdato: 22.10.2024 Side: 14 av 24
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Eier har ikke papirer pa alt det
elektriske. Ettersom det ikke er utfgrt elektrisk kontroll i boligen de siste
5 ar, anbefales det a gjgres av el-kontrollgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 Det opplyses om at det er satt inn el-bil lader til leiligheten.
El-anlegg er ikke rehabilitert eller fullstendig utskiftet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales a ta en kontroll av det elektriske anlegget ved
overtagelse av eiendommen, all den tid det ikke er gjennomfgrt de
siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet.
Ut i fra el-kontroll vil eventuelle kostnader for oppgraderinger
komme.

Generell kommentar

Det er kun gjort en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Var derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
1990 | fglge eiendomsverdi
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Bod i kjelleren laget i tre og mur. Boden er ikke isolert.
Boden virket forholdsvis "tgr" pa befaringsdagen.
Innvendige flater med normal bruksslitasje.

TG: 1.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
4.etasje 86 86 8 15 101
SUM 86 8 15 101
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré , Gang, Bad, Vaskerom , Stue,
4.etasje .
Kjgkken , Soverom , Soverom / tv-stue
Kommentar

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne
garasjer, boder, osv.

Apent areal (TBA) er terrassen. Den er ikke med i arealer for boligen, men opplysning om hvor stor terrasse/balkong er.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 4 4
SUM 4
SUM BRA 4
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Kjeller Bod

Kommentar

Bod som ikke er inne i boligen er s-rom pa eldre arealmaling. Pa ny arealmaling er den BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 86 0
Bod 0 4
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter BRA med P og S-rom er den tidligere maten & forklare areal. Den er forelgpig tatt med i

rapporten. Men ny mate a forklare arealer er BRA-i og e. Totalt areal inne i boligen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
22.10.2024 Henrik Lgvdal

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr.
4223 VENNESLA 6 57
Adresse

Sentrumsvegen 55

Hjemmelshaver
Brunvatne Ragnhild

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i sameie i Vennesla sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal
20 0m?

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2011 Uskifte
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Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita)  Eiet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Igl?éinomgétt Nei
Tegninger 15.09.1989 o0g 1.6.88, 26.8.88. Gjennomgatt Nei
Brukstillat/ferdigatt./midl ), 1, 1949 Gjennomgatt Nei
ertidig

Eier 21.10.2024 Telefon Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 22.10.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20308-1901

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA
Gnr 6 - Bnr 57
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Takst og Energidoktoren AS ! I I

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20308-1901

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VX9936

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA 01 Nov 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sentrumsvegen 55 Sentrumsvegen 55

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebarer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

1991
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40, 2201

Informasjon om selger

Hovedselger

Brunvatne, Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1



Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Nye v lux vinduer.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94182127

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Brunvatne, Erik 2024-11-01

Identification

;:E baﬂle Brunvatne, Erik

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 29.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Annen bolig

Byggear 1990

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 84

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Annen/Ukjent ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 6: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjzleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 18: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



SAMEGICT SENTRUASGARDEN VEDTERTER
EDVEKTE

SAMEIET SENTR UMSGARDEN
(gnr 6/ bar 57)

VEDTEKTER
(Vedtait i stiftelsesmote 02.04.2010)

§ 1 - Eierandelene

Biendommen Sentrumsveien 55 er oppdelt i 24 seksjoner (bruksenheter). 2 av disse er
ngringsseksjoner, 1 garasjeseksjon og de mvrige er boligseksjoner. Eierinteressene i den
respektive seksjon kan ikke skilles ut fra deltakerinteressen i sameiet.

§ 2 — Alminnelige bestemnmelser

Sameiets virksomhet og forho Idet mellom sameierne reguleres av {ov o eierseksjoner av
4 mars 1984 nr 7 med tillegg av disse vedtekter. . Sameiet skal registreres som et tingsrettslig
sameie.

§ 3~ Omrddet

Sameiets formal er & sikre ciernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen med
tilherende anlegg av enhver art my.

Sameierne hefter innbyrdes proratorisk etter eierandelens starrelse for sameiets forpliktelser.
For rettigheter gjelder samme forholdstall.

Sameietne gir avkall pa eventuell forkjopsrett ogleller rett til & kreve sameiet opplest, som det

stter norsk lov og rett maite ha i forhold til de gvrige eierme.

§4- Bruksrett/omsetning

Sameierne har den fulle disposisjonstett over sine respektive seksjonet, bestemt i skjote for de
enkelte eierandeler. Med hensyn til bruken av disse er den enkelte dog forpliktet til & folge
vanlige regler for god husorden og de til enhver tid gjeldende offentlige pestemmelser. En
seksjon mé ikke nyties slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de eviige

sexsjoner.

Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unadig oller urimelig hindres i den bruk av
anlegget som er avtalt ellex forutsatt.

/ -
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SANEIET SENTRUNMSGARDEN VEDTEKTER

Gierne har den fulle radighet slik at eierandelen kan omsettes/pantsettes eller disponeres pa
annen mate. Seksjonen kan fritt utleies. Forplikiclser o8 rettigheter etter disse vedtekter kan

icke skilles fia eierandelen.
§5- Vedlikehold/bruk av feflesanlegg

Det pahviler sameierne det fulle indre vedlikehold, herunder derer, vinduer med rammer av
seksjonen knytiet til eierandelen. mnvendige forandringet e tillatt i den utstrekning det ikke

Kkommer i strid med bygmngsforskriﬁene og etter innhentet offentlig tillatelse. Det ytre
vedlikehold besgrges 08 bekostes av seksjonseiene pd folgende mate:

Vedlikehold og driftsutgifter vedrerende seksjonene besgrges og bekostes av eierne av
seksjonene 0f fordeles etter andelens storrelse i henhold til sameiebraken.
Driftsutgifter sa som utgifter til yaktmester, strom til utvendig belysning, Lys, varme av
fellesinnganget, forsikringspremie, kommunale avgifter til eiendomsskatt mv, fordeles
pd sameierne i henhold til sameiebraken, For sameiets felles forpliktelser er den
enkelte sameier angvarlig i forhold 1il sameiebraken. Vedlikehold og driftsutgifter o
eventuell fornyelse vedrerende fellesareal besarges av sameiet etter felgende

fardeling:

1. Fellesareal merket F 1 besarges 08 bekostes av alle seksjonseiere B 3-B 23 etter
sameiebraken.

9. Fellesareal merket F 2 besarges 08 bekostes av seksjonseiere B3,B5 B708 B9i
fellesskap.

3. Fellesarcal merket F 4 besprges OF bekostes av B 4, B 6,B80gB 9.

4. Fellesareal merket F 5 besorges 08 bekostesav B 11, B 13,B150gB 17.
5. Fellesareal merket E 6 besarges 08 bekostes av B 12, B14,B160gB 18.
6. Fellesareal merket F 7 beserges 08 bekostes av B 19 08 B21.

7. Tellesareal merket F 8 besorges 08 bekostes av B 20 08 B 22.

g. Garasjeseksjonen:
Driftsutgifter, vedlikeholdsutgifter, fornyelser mv som kan henfares til
garasj eseksjonen G 24 fordeles pd eietne av garasjeplassene med 24/5 94.del pé

hver plass.

Styret utatbeider hvert ar et budsjett for antatte fellesutgifter. Pa grunnlag av dette betaler
sameierne inn et akonto forskuddsbelep hvett halvar.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal 11 enhver id utfaores sé ofte som det etter
sin art er pakrevd for giendommens bevarelse 08 utseende.

Utvendig arrangement pa bygningen s& som markiser 08 lignende er ikke tillait uien etier
godijennelse av styret som dog ikke kan nekte utent saklig grunn.

_ﬁﬂﬂ_,;—-*ﬂ_____ﬁ_——ﬁ——
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FAR {SIET SENTRUAISOARDEN VEDTEKTER
e P— e

For & sikre uigifter til felles omkostninger stiller hver seksjonseier 1.prioritets pant i seksjonen
med kr 100 pr kv pr seksjonsarealer. Pantobligasjonen utstedes {il styret i sameiet.
Seksjonseier kan alternativt stille sikierhet for omkostningene. Sikkerheten kan ikke frigis
uten at det blir stilt 1.prioritets pant.

§6- Mistighold

Livis en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne kan
styret pélegge vedkommende med minst 3 méaneders skrifthig varsel & fraflytte samt selge
seksjonen.

§ 7 - Samelets overste orgait
Sameiermetet er sameiets pverste organ. Medlemmer av sameiematet er samtlige sameiere.

1 sameeiermate har sameierne stemmerett med 1 stemme hver for hver seksjon de eier. Alle
beslutninger, med unntak av de vedtak hvor eierseksjonsloven krever starre flertall eller
endringer av § 5, treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Endring av
vedtektenes § 5 krever enstemmighet. Ordineert sameiemate (drsmate) holdes hvert &r innet
utgangen av april méned. Styret innkaller skriftlig til Arsmete med varsel pé minst 8 hayst 20
dager. Innkallelse skal angi tid og sted for mate samt dagsorden, herunder forslag som skal
behandles pd metet. Med i innkallelsen skal ogsé fulge styrets rsrappott med revidert

regnskap.
Det ordinzte sameiemate skal:

Behandle &rsrapport fra styret

Behandle og godkjenne arsreguskapet
Behandle andre saker nevnt i innkallelsen
Foreta valg av styre 08 revisor

:PUJMI-—A

§8 — Administrasjon

Sameict skal ledes av et styre pé 3 medlemumer. Et av styremedlemmene skal veere leder.

Styret velges ph sameiermetet blant sameierne. Bt medlem velges blant neringsseksjonene.
Styrets formann velges seerskilt. Styremediemmet tjenestegj@r i 2 ar. Tjenestetiden oppherer
ved avslutning av det ordinere sameiet det Ayet tjenestetiden utleper.

Styrets vediak weffes med alminnelig flertall, dog kreves at minst 2 stenumer for vediak.

Styret stéy for forvalining av sameiernes fellesanliggender i samsvar med lov, disse vedtekter

og vedtak av sameiematet.

Styret kan ansette forretningsfarer ogfeller leie vaktmestertjenester.

Styret skal sgrge for tilsirelkelig regnskapsfersel. Regnskapene skal revideres av revisor.

- ——
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SAMEIET SENTRUMSGARDEN VEDTEXTER

1 fellesanliggender representerer styret sameierne. Sameiet forplikies i fellesskapets
anlipgender ved underskrift av styreformannen og et av de andre styremedlemmer i
fellesskap, eventuelt av forretningsfarer som er ansatt.

Sameierne er innforstatt med at seksjon nr 2 vil bli oppdelt/seksjonext i mindre enheter.

e

_— SIDE4 AV 4



i
%)
-

047
o
Lo
Lid
€
i

o,

fd

o

es area

ii probi

fell

n
1

ul av

»
4

y Dy

UK a

hr

n 11

£
=

i

.‘..e.m

el
L
o

B
W

ekt

g til ved

ripgtet me

aeglementet kommer! tilleg

o

.,H___

-

fn

-

 aiid

Eo.

i

W P
oy

R maﬂ

)

oo =2

\

o

e AW

% el

5m

KLEK

g
e

1573

N

A
.

bvgg ef uts

meiets

~
a

L
ot




Det er ikke tillat 4 leie ut garasjeplass til andre enn de som
hor her i blokka, aller hgrer til naeringsdeien.

Sykler skal settes i sykkelstativet, pa egen parkeringsplass
oller i gen enkeltes hod. Sykier som ke er i bruk elier er

it 2 2 e

merket med navin ma fjernes.

Motorsykler eller mopeder skal narkeres pa egen
biipafkeringspiass.

5. HUSDYR:

Det er ikke tillat med husdyr.

7. S@OPPEL

sameierne skal veere ngye med sgppelsortering 08 benytte
riktig dunk. Pass ogsa pa at hutikkenes dunker ikike benyties

av beboeine.
8. KLESTERK:
t yfting av sengetay, rgrking av toy etc. ma bare forega pa

sgen terrasse i inntil rekkverk hpyde. Og kun pa hverdager.

S. %NFORMASJONSPL!KT:
sameierne plikter 3 holde styret informert om fiytting, salg,
utleie og andre forhold som er av betydning for styrets

kommunikasjon med sameierne.

Sameierne skal ta hensyn til naboer i bygget.



11. BESPKENDE:
i forbindelse med r‘mgeapsaratet/d@répﬂer anlegget
presiseres det at ingen behoer ma apne for andre enn de som

en %{jen'ﬁer;‘ska% ha bespk av.

12. VAKTMESTERTIEN ESTER:
Sentrumsgarden sameie har egen vaktmester. Han har kiare

oppgaver innenfor Sameiets folles omrader. @nskes det utfert
oppgaver uten om dette skal det avklares med vaktmesteren.

Sa han er lgnnet etter fastsatte oppgaver.

Vennesia 04052017



SAMEIET SENTRUMSGARDEN 55

Det innkalles herved tif et ekstraordinzert drsmgte i Sameiet Sentrumsgarden 55,

Mgtet avholdes i fellesarealene i 2. etasje torsdag 15. august 2024 ki. 18.00
Fglgende saker foreligger til behandling:

1. Godkjenning av innkalling.
2. Valg av mpteleder
3. Valg av to seksjonseiere til § underskrive protokolien .

4. Med referanse til ordingert rsmpte for 2023 der det ble orientert om behovet for
modernisering av hels i Sentrumsgarden 55, har sameiet nd mottatt et tilbud knyttet til dette
arbeidet.

Vedlagte pristilbud fra Motum AS viser at en modernisering av heis i sameiet vil koste kr.
717.171,-~.

| trad med orienteringen pa drsmgte, fikk styret i oppgave 4 sgke finansiering i Sparebanken
Sgr for hele investeringen.

Styret har nd mottatt et tilbud fra Sparebanken Sgr angdende lan av kr. 750.000 med en
ippetid pa 7 dr der renten for gyeblikket er pa 8,35%.

Styret anbefaler at lnetilbudet fra banken aksepteres.
5. Styretisameiet gis pé vegne av sameiet fullmakt til & undertegne ldnedokumentene.

6. Sameiet tilpasser sine fremtidige budsjetter pé en slik mdte at renter og avdrag dekkes inn
via kommende budsjetter/fellesutgifter i sameiet.

7. Diverse
Vennesla 7 august 2024
Ragnhild Flatsund Watne

Styreleder

~..

Vedlegg: Pristilbud fra Motum, fullmaktsblankett



THTe Motum AS

LJ ;_-_;: : Oluf Onsums vei 11
e . 0680 OSLO

Telefon 22120212

Epost: post@motum.nc

Foretaksreg. NO 818 709 722 MVA

Sameiet Sentrumsgérden 55

c/o Merkantil Service AS Tilbud nr. 698

Plussbankgéarden Dato 30.10.23

4700 Vennesla Varref. Tor Gabriel Moseid
Prosjekt Modemisering Hydroelite

Att: Ragnhild Flatsund Wathne

Vareadresse

Sentrumsvegen 55

4700 Vennesia

Modernisering av heis i Sentrumsvegen 55, Vennsla

Vi takker for deres forespgrsel pa heisarbeider i ovennevnte adresse.

Motum AS leverer aile tjenester innenfor heisbransjen, nyanlegg, totalutskiftinger, moderniseringer og service-/
reparasjonsarbeider. Vi har over 60 ars erfaring fra heisbransjen, og erfaring fra alle heistyper. Motum AS er na
nyetablert i Norge og er en del av Motum AB i Sverige med naermere 300 ansatte, og det stgrste uavhengige

heisselskapet i Sverige.
Vare kjerneverdier er - enkelhet — engasjert — varig

Vi skal tit enhver tid vaere tilgjengelig for vare kunder — og vi tilbyr vare servicekunder 24 timers dggnservice.

Vi kan tilby modernisering som spesifisert nedenfor:

Beskrivelse Mengde Enh Belop
Forespporsel i
Modernisering heis i Sentrumsvegen 55, Vennesla 1,00 stk 540 777 40
Option 1,00 stk 32 960,00
SUM Forespersel 573 737,40
Ttotalt eks. mva - ' 573 737,00
Merverdiavgift 25.0% 143 434,00
- R 717 171,00

Totalt ink. mva
Spesifikasjon:

e Komplett nytt styre-/ hydraulikksystem fra Hydroware type Veni. Styresystemet er apent.



Samelet senrumsgaraen 93

. . Tilbud nr. 698

Dato 30.10.23

Skjerm i styring med tekst og feilminne
Alt nytt elektrisk, herunder kabling, brytere og givere.
Nytt el opplegg, komplett
o Ny hydraulikkolje
Nye anrops-/ destinasjonstabla og etasjevisere (TFT) i alle etasjer, utenpaliggende eventuelt innfelt i
eksisterende utsparringer hvis dette kan tilpasses.
Nytt stoltabld (COP) TFT skjerm
Ny sjaktinfo
Wire pa stempel skiftes
Ny koblings og kjgreboks pa tak
Ny sikkerhetsbom pd ramme som ivaretar sikkerheten grunnet lite redningsrom pa stoltak.
Ny heisalarm med tale og piktogram integrert i COP. Safeline SL6 GSM 4G. Alarmen er 3pen.
Ny Wittur Nordic frekvensregulert stoldgr med nye dgrblader i barstet rustfri utforeise.
Nytt smyg tilpasset ny stoldgr med terskeiplate i berstet rustfri utfgrelse.
Nye heldekkende fotocellelister i dpning
Komplett bytte av slitedeler pa sjaktdarer. (ruller og tofler) {servicepack).

© 0 0

Gjennomforing i mellom maskinrom/sjakt branntettes.

Ny leider i grop/tilpassing av eksisterende

Overlevering til TKO/Heiskontrollen er inkluder

Opprydding og bortkjgring. Sortering av avfall.

Det forutsettes at det er fremlagt brannsignal for sikker stans av heis til maskinrom. Evt ma tiltakshaver

ivareta dette.
Ventilasjon av sjakt og maskinrom forutsettes at er i hht dagens krav.

Oppsjon:

L ]
®
L

Ny LED belysning i sjakt

Ny LED belysning i maskinrom

Ny himfing i heis stol, med LED spotter
Maling av sjakt gruve og gulv maskinrom

Presiseringer:

Heisen skal i tilfelle utlgst brannalarm ga til evakueringsetasjen og bli stdende der til brannalarm er resat.
Vi forutsetter fremiagt potensialfritt signal frem til styreskapet i maskinrommet. Om bygget ikke har



v [ " ‘i-‘n.". A | Sameiet Sentrumsgarden 5>
LS ™ Tilbud nr. 698
Dato 30.10.23

brannsentral monterer vi manuell brannmelder | hoved etg.
Forutsetter at det finnes WC pé stedet under byggetiden {avklares).

s Utover dette forutsettes det rasjonell drift, uten opphold. Alle arbeider utfgres i den ordinzere
arbeidstiden 0700-1700.

e Vima3 ha parkering til en stk firmabil i parkeringskjeller for enkel tilgang til verktgy.

Arbeider utover ovenst3ende som eventueit fremkommer som krav i hht NS3808 tabell 1/NS EN81-21 ivaretas
for tiltakshavers regning etter narmere avtale.

Avfall fra tiltaket sorteres som restavfali, EE- avfall og farlig avfall pa stedet. Gammel hydraulikk olje og tom
emballasje fra ny olje hentes av godkjent mottak og hindteres som farlig avfall.

Leveringstid pa materiell ca 8-10 uker etter bestilling/ endelig teknisk avklaring, montasjetid heis 4 uker, + TKO.

Oppstart etter nermere avtale.
Det gis 5 ars garanti pd nytt materiell og arbeid, etter idriftsettelse.

Tilbudet er gyldig i 30 dager. Betalingsbetingelser 30% ved bestiliing, 30% ved oppstart, 30% ved ferdigstilelse av
arbeidene og 10% ved ferdigstillelse av evt. mangler etter overtagelse. Fakturaforfall 30 dager. Alle priser oppgitt
justeres i hht SSB Byggekostnadsindeks for bollighlokk i alt - elektrikerarbeid indeks januar 2023 {142,4).

Da ravareprisene pa verdensmarkedet er veldig volatit grunnet den urolige situasjonen i Europa tar vi forbehold
om endring av prisene og leveringstid.

Vi haper pa deres tillit til Motum AS, og at vi kan vaere deres heisteverandgr med fokus pa enkelhet, engasjement
og varighet.
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Med vennlig hilsen/ kind regards
Motum AS
Tor Gabriel Moseid

Email: lgm@motum.no
Mohile phone: +47 959 82 344

Address: Stalveien 5 4629 Kristiansand - Norway
Main phone: +47 2212 0212
Website: www.motum.no



Referat fra ekstraordinaert 4rsmgte 15.08.2024

Detvar 10 leiligheter som var representert. Styret hadde mottatt 7
godkjenninger p& forhand.

Innkallingen ble godkjent.

Ragnhild Flatsund Watne ble valgt til mate leder. Med hjelp av Bjorn Hayer
Jonassen, regnskaps farer.

Arve Henriksen 0gJan Arild Lundal ble valgt til & underskrive protokollen
som seksjonseiere.

Det ble referert til arsmotet 09.04.2024 hvor det ble vedtatt bytte av heis.
Bjarn og Ragnhild informerte litt om hvorfor dette har tatt s5 lang tid.

Dette meatet ble avholdt fordi sameie mgte ma godkjenne at styret kan
godkjenne l&ne opptaket. Og undertegne &ne papirene.

Det ble vedtatt mot en stemme at styret kan godkjenne lane opptaket.
Og det ble vedtatt mot en stemme at styret kan undertegne léne papirene.

Videre informerte Bjern og Ragnhild om at dette vil gke felles utgiftene noe
for bolig delen. Lanet blir nedbetalt sammen med felles utgiftene,

Kommer vi i den gkonomiske situasjonen en gang at vi kan nedbetale deler
eller hele l&net vil det blj tatt opp pa drsmotet, for det evt. blir gjort.

Ref.

G et oy,

o\ |
Ragnhild Flatsund V?/at\;li{é‘l <

7

Arvg__’_Henri!gs / < Jan Arild Lundal
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ARSM@TET 09.04.2024

Det var 14 leiligheter og 1 neeringsdel representert.

Ragnhild gnsket alle velkommen. Og det ble valgt to
stk til & skrive under referatet. Sa ble arsmeldingen
godkjent.

Bjern Heyer Jonassen la frem regnskap og budsjett.
Det ble informert om at felles utgiftene i &r har gkt
bl.a. fordi stram Og kommunale avgifter er blitt mye
dyrere. Det mé ogsa byttes en del vinduer og dette
koster pengetr.

Styret har ogsd for 2024 en drsm om & woke
egenkapitalen.

33 kom Tor Gabriel Moseid fra Motum (heisen) 0g
fortalte litt om tilstanden p& den heisen vi har na. Den
er gammel og en del deler tar det lang tid & f& fatt i.
Etter hvert kan det ogsé bli vanskelig 4 3 deler. Og det
vi da risikerer er a veere uten heis i 3-4 mnd for & vente
pa ny. Arsmetet vedtok at Vi skal bytte i lapet av
hasten. Det blir da ett sékalt planlagt bytte. Da vil vi
vaere uten heisicaen mnd. Datoen kommer vi titbake
til. Nar vi bytter heisen er firmaet pélagt & ha
reservedeler tilden nye i 25 ar.



A bytte heis koster ganske mye. Styret stemmer for at
vi tar opp 8n over 10 ar. Vi fgler at det blir mest
rettferdig da det vil bli den som eier leiligheten som
g4.2024ma betale. Eller sd ma alle inn med ett
engangs belagp snart. Det blir jo ett belap en vil tape
ved eventuelt salg. Det var litt diskusjon rundt dette
med lan. S& vi satte en frist til 21.04.2024 som
Ragnhild ma ha beskjed om du er imot at det blir tatt
opp l&n. Minner om at flertallet bestemmer. Og at
dette kun gjelder leilighetene.

Det ble ogsa gjennomfart ett valg.
Resutalt:

Ragnhild Flatsund Watne, gjenvalg
Britt K.T. Pedersen, gjenvalg
Vivian A. Olsen (nzering), gjenvalg

Randi Lundal, ny.

Styret blir enige om en fordeling her. S8 vil alle motta
en lapp med den 0g tif nummer.

Ragnhild informerte om at vi nd har fatt skriftlig en
godkjent avtale pa EL sjekk. Heisel sjekker tak og
takluker 2 ganger pr ar. Og vinduer sammen med

styreleder 1 gang pr ar. Olto har sjekket/byttet rar pa



felles arealene. Men minner om at det er mange
gamle bad og at det kan fare til lekkasjer. Da er det eier
som star ansvarlig. Ragnhild kan kontaktes hvis du
har spm rundt dette. Ventilasjonsrens har vi ogsa
avtale om faste intervaller.

Styret har inngatt en avtale med Kjells Markiser. Den
gir 0SS gode rabatter pa terrassemarkiser,
plissegardiner, lamellgardiner, rullegardiner 08 zip
screen. Er dette av interesse kan du kontakte
Ragnhild. Jeg vil ogsa motta stoff/farge preover snart.

Det er kommet reaksjoner pa at gkningen pa felles
utgiftene ikke blir informert om pa forhand. Dette lar
seg ikke gjore da budsjettet settes opp rett for de
skrives.

Det er fortsatt noen Som ikke har serget for a fa
tinglyst sin garasjeplass. Dette er viktig & f& orden pa.
Lurer du pd om det gjelder deg, kontakt Ragnhild.

Vipas som vi har brukt til breoyting 08 leid matter av er
dessverre konkurs. Vi har fatt ny matte avtale med en
som jobbet der fgr og na har startet opp nytt. Arve
Henriksen kjenner han som braytet for de. Og skal
hgre om han vil innga ny avtale med 0sSs.



Styret har ett gnske om 2 fa vasket bygget utvendig.
Malt blekk flater som flasser og en ny inngangsdar.
Dette koster penger sa vi ma bare ta litt av gangen.

Alle beboere har fatt utdelt ett skriv fra datter til
Coldal. Dette ble ogsa lest opp pa arsmotet.

08.05.2024 tar vi en dugnad pa felles arealene. Den vil
det komme mere info om.

Ref:

@a‘%w s i S oot Vecobye

Ragnh’ild Flatsund Watne

Arve Henriksen Randi Lundal
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Sameiet Sentrumsgarden 55

Budsjett 1 - 12/2024

3620 Inntekter Fellesutgifter
3650 Eierskiftegebyr
Leieinntekt
Sum salgs- og driftsinntekt
Bruttofortjeneste
BFi%
5000 Lenn vaktmester
5092 Feriepenger
Lenn til ansatte
5330 Styrehonorar
Annen opplysningspliktig godtgjarelse
5400 Arbeidsgiveravgift
Arbeidsgiveravgift og pensjonskostnad
LONNSKOSTNAD
6320 Renovasjon/Seppeltsmming
6330 Blomster,Uteareal
6340 Strom
6350 Forsikringer
6365 Matteleie
6370 Vann/Kloakkavgift
6375 Snerydding
Kostnad lokaler
6500 Verktay/Utstyr
6510 Utg.Upc Canal Digital Kabel Tv
6541 Lysror
Verktoy, inventar og iale som ikke skal

6619 Rep/Vedlikh.Norsk Heiskontroll
6620 Rep/Vedlikeh.Heis
6660 Rep/Vedlikeh.Vvs/Saniteer
6670 Rep/Vedlikeh.Port
6677 Serviceavtale skadedyr
6680 Rep/Vedlikeh.Elektrikker
6690 Rep/Vedlikeholskostn.Div.
Reparasjon og vedlikehold
6705 Regnskapshonorar
Fremmed tjeneste
6800 Kontorrekvisita/Utstyr
6890 Gaver
Kontorkostnad, trykksak o.l.
6940 Porto
Telefon, porto o.l.

119 595
0

119 595
119 595
119 595
100,00 %
4462
535
4997

0

0

705
705
5702

10 000
6507
1172

13 667

31346
250
12945
200
13 395

5000
833
500

1000
33334
40 667

5833

5833

417
150
567
42
42

119 595
0

119 595
119 595
119 595
100,00 %
4462
535
4997

0

0

705
705
5702
16 500

10 000
6507
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- Sameiet Sentrumsgéarden 55 -

Generert av SmartBob AS, January 18 2024, 06:34:44




| Sameiet Sentrumsgarden 55

Budsjett 1 - 12/2024

0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

7440 Kontingent Huseiernes Landsforbund 0 2100 2100
Kontingent og gave 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2100 0 2100

7770 Bankomkostn./Kortgebyr 233 233 233 233 233 233 233 233 233 233 233 237 2800
Annen kostnad 233 233 233 233 233 233 233 233 233 233 233 237 2800
ANNEN DRIFTSKOSTNAD, AV- OG NEDSKRIVNING 92083 108 583 113 883 106 583 108 583 92083 92083 108 583 92 083 92083 113 683 92071 1212384
Sum driftskostnader 97 785 114 285 119 585 112 285 114 285 154 835 97 785 114 285 97 785 97 785 119 385 97 773 1337 858
Driftsresultat 21810 5310 2510 7310 5310 (32 740) 21810 5310 21810 21810 210 21820 102 280
Resultat for skatt 21810 5310 2510 7310 5310 (32 740) 21810 5310 21810 21810 210 21820 102 280
Resultat etter skatt 21810 5310 2510 7310 5310 (32 740) 21810 5310 21810 21810 210 21820 102 280

- Sameiet Sentrumsgéarden 55 -

Generert av SmartBob AS, January 18 2024, 06:34:44




SENTRUMSGARDEN 55 SAMEIE

IBALANSE 2022 2023
Kasse 0 0
Innsk.kto. 523042 380826
Utestaende fellesutgifter 19573 14224
Forskuddsbetalte kostnader 53757 56780
Til gode stremkostnader 0 0
0

Sum eiendeler 596 372,00 451 830,00

Leverandgrgjeld 215154 103407
Skyldig lgnn 0

Skyldig skattetrekk 1547 2574
Skyldig strem 6000 17257
Skyldig styrehonorar 0 0
Skyldig arbeidsgiveravgift 2157 2240
Skyldig telefon styreleder 0 0
Skyldige feriepenger 7078 7361
Skyldig anen kortsiktig gjeld 16716 16716
Sum gjeld 248 652,00 149 555,00

Egenkapital 1.1. 441919 347720
Arsresultat -94199 -45445
Sum ny egenkapital 347 720,00 302 275,00

Sum gjeld og egenkapital 596 372,00 451 830,00

Vennesla 22.januar 2024

Merkantil Service AS
Bjarn Hayer-Jonassen



SENTRUMSGARDEN SAMEIE

RESULTATREGNSKAP Noter RES.2022 BUDSJ. 2023 RES.2023 BUDSJ. 2024
Inntekter fellesutgifter 1084 948 1091 037 1086 470 1279798
Ekstraord.fellesutg. -

Kompensasjon vannmaler rest. - -

Diverse inntekter 2 589 2 648

Kabel TV 122 000 127 600 127 600 155 340
Eierskiftegebyr 7 500 5000 5000
Sum driftsinntekter < 1217037 1223 637 1216718 1440 138
Lgnn vaktmester 49 500 51480 51480 53 540
Lgnn renholder - - -
Feriepenger 7079 5 250 7 362 6 424
Styrehonorar 48 000 48 000 48 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 14 746 14 766 15 063 15510
Yrkesskadeforsikring - - -
Sum Ignn og sosiale utgifter 119 325 119 496 121 905 125 474
Renovasjon 60 632 63 100 60 846 66 000
Strgm (16 646) 70 000 165 870 120 000
Forsikringer 59 532 61 910 64 800 78 084
Sngrydding - 10 000 17 381 18 000
Renhold 6 000

Vann og kloakkavgift 116 718 154 800 149 170 164 000
Matteleie 12 758 13 600 13 389 14 060
Driftskostn.lokaler 5000 199 3000
Sum lokalkostnader 232 994 384 410 471 655 463 144
Diverse driftskostn. - -

Verktgy,utstyr - 3 000 3 388 3 000
Ladeanlegg infrastruktur - 50 000

Kabel tv 121 573 127 600 146 951 155 340
VVaskemidler,rengjgringsutstyr -

Egenandel forsikringssaker - - -
Ringeanlegg - -
Lysregulator/lysrar - 3600 2400
Diverse driftskostn. - -

Driftskostn.heis 64 246 60 000 54 815 60 000
Norsk Heiskontroll 6 656 6 800
Driftskostn.bygg -

Serviceavg.skadedyr 10 611 11 000 10 951 11 500
Rep/vedlikeh.VVS 1894 12 000 8 298 10 000
Serviceavtale brannsentral 81738 100 000

Rep/vedlikehold port 7175 6 000 3033 6 000
Rep/vedlikeh.ventilasjon - 61 250 61 250
Rep/vedlikeh.diverse 415 886 150 000 253 553 400 000
Rep/vedliekhold elektrikker 153 000 50 000 4503 12 000
Sum drift/vedlikeholdskostn. 862 779 584 450 596 742 667 040

Side 2 av 3




SENTRUMSGARDEN SAMEIE

RESULTATREGNSKAP Noter RES.2022 BUDSJ. 2023 RES.2023 BUDSJ. 2024
Regnskapshonorar 67 838 70 000 61 548 70 000
Konsulentbistand 15 169

Sum fremmede tjenester 83 007 70 000 61 548 70 000
Porto,inkassokostnader 1947 423 500
Blomster,gaver 1000 1500 1900 1 800
Telefon styreleder -

Kontorrekvisita 6 554 6 000 2832 5000
Arsmgte/styremate 358

Huseierne 2100 1990 2100
Sum administrasjonskostnader 9 501 9 600 7503 9400
Renteinntekter -
Sum finansinntekter - - - -
Rentekostnader

Bankomkostninger 2 509 2600 2600 2 800
Inkassokostnader (1.105) -

Renter leverandgrer 2 226 210

Sum finanskostnader 3630 2 600 2 810 2 800
Arsresultat += overskudd (94 199) 53 081 (45 445) 102 280

kr.

Side3av3
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Tegnforklaring

Ledningsnett EL

. Mast

Ledningsnett VA

& Kumlokk

VEG
VegKjgrende

—" ~ Vegdekkekant
VegAnnenAvgransning
AnnetVegarealAvgrensning
VegGiendeOgSyklende
Parkeringsomride

~—" " Vegrekkverk

"~  VegFiktivGrense
Kigrebanekant

N - GangfeltAvgrensning

~—" " Vegskulderkant

Ma tnkke! Vegsit.

.___/"" Fortau
Matnikkel Bygning
o Bygning, Boligbygg
o Bygning, Boligbyag
8 Bygning, Boligbygg
. Bygning, Andre bygg
L Bygning, Andre bygg
o Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
- ANE Bygningsavgrensning av titak
Bygninger
-~ Bygningsdelelinje
" = TaksprangBunn
~""_~ Takriss
Takoverbygg
-~ Takoverbyggkant
- =~ Trappinntilbygg, kant
-~ \eranda
~—" "  Bygningslinje
~" =~ Taksprang
~—" "  Mgnelinje
Ma trikkelkart
Grunneiendom
. Anleggseiendom (Teig)
. Seksjon
Hijelpelinje fiktiv
.~ Skissengyaktighet(metode 80/81/82)
b Grense <= 10 cm
s Grense <= 30 cm

Kommunal veg - Veglenke

Grense < 200 cm
Grense >= 500 cm

Matnikkel Adresse

Abo
.
Abc
-
abc

Matrikkel Tiltak (Avqjerelser i enkeltsaker)

Tekstfor Matrikkeladresse
Matrikkeladresse
TekstforVegadresse
Vegadresse

Atkomst

Wime7z:  Godkj. Nybyag

Abc

Godkj. Nyb./Tilb,/P5b,
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Vennesla
Anmelder (navn, adresse) Byggherre (navn, adresse)

Skov-Skov & Bergstoel Bredr. Reme A/S
Posboks 43 Postboks 53
4701 VENNESLA 4520 Sopr- Audnedal

Eiendom/bypggested
Forretning/boligbygg
sentrum - Vennesla

~ |Dato

| 31.08.1988

ﬁbrretnin-s boligby

Bygningsrddet

by i
. o I.-J
1—. -\..va-|,_‘v'

baﬁaaras o :;aﬂ diende arbeid er utfort

Alle gjennomferinger gjennom brannskillebegrensende»
deler tettes rundt etter forskriftene.

Kanaler gjennom brannskillebegrensende deler utfare %
med brannspjell eller isoleres.

Det skal vare brannventilasjon i trapperom.

Brannskillevegger i Leca md slammes pd en side
for & tilfredsstille kravene.

wnBygningsmyndighet
Rorl.kontr.

A, Strandberg

et ik

pow W

e



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Torild Ramselien Larsen
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 07 28

Mob.: 90102 725
torild.larsen@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
vennesla@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Ahmet Onal
Radgiver

TIf.. 3817 02 86
Mob.: 907 19 167
ahmet.onal@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Sentrumsvegen 55, 4700 VENNESLA

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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