Plan nr. 1331

Reguleringsbestemmelser for
TANGEN B1- DEL AV - TANGEN 1-11, detaljregulering

1. Bebyggelse og anlegg

1.1.

1.2.

Boligbebyggelse (felt B1, B2og BFKT, BFKTP)

1.1.1. Bolig/forretning/kontor/ offentlig eller privat tjenesteyting (felt BFKT).

1.1.2. Forretning / kontor / offentlig eller privat tjenesteyting (felt F/K)

1.1.3. Boenheter fordeles som fglger: Felt BFKT: min O — maks 50 Felt B1: min 80 — maks 95
Felt B2: min 50 — maks 72. En endelig leilighetsfordeling mellom B1, BFKT og B2 avklares ved
tillatelse.

1.1.4. Bolig tillates ikke i fgrste etasje i felt BFKT ut mot Tangen og f GTT. Det skal vaere
forretning/tjenesteyting i fgrste etasje ut mot Tangen. | F/K skal det veere
forretning/tjenesteyting i fgrste etasje ut mot @stre Strandgate.

1.1.5. Bolig tillates ikke i 1. etasje i B2. Forretning/kontor, offentlig eller privattjenesteyting
tillates i 1.etasje/sokkel i B2.

1.1.6. For a fastlegge fellesarealets andel av felt f_UT og fellesarealets avgrensing skal
utomhusplan for hele feltet vedlegges f@rste rammesgknad/sgknad om tillatelse i felt BFKT
og B1.

1.1.7. Boder for boliger, lager og eventuelt utvidelse av butikk- og naeringsareal, parkering
(felt BFKTP).

1.1.8. Parkering og boder for boliger i felt PHU

1.1.9. Leilighetene skal fortrinnsvis ha inngang fra heis/trapperom, ikke svalgang.

Kombinert formal bolig/felles utomhusareal/sandlek (felt BFS)

| arealet inngar fellesareal for boligene i BFKT, B1 og B2. Fellesarealets grenser fastlegges ved
rammesgknad der privat utomhusareal for boliger i fgrste etasje og sandlek med stgrrelse 250 kvm
ogsa ivaretas.

1.3.

1.4.

1.5.

Grad av utnytting

1.3.1. Felt F/K: Maks grad av utnytting er BRA = 2570 m2

1.3.2. Samlet grad av utnytting for feltene B1, BFKT og B2, skal maks utgjgre BRA = 25000 m2.
| tillegg kommer overdekket uteareal med maks BRA = 5000m?2.

1.3.3. Maksimal bebygd areal (fotavtrykk av blokka) i B2 er 440 kvm.

1.3.4. Bruksareal for areal under terreng, inngar i beregningen av grad av
utnytting/Underetasjer inngar i beregning av grad av utnytting.

1.3.5. Felt BFKTP og PHU: BRA 8400 kvm pr. etasje.

Terrengtilpassing

1.4.1. Golvniva for bolig tillates minimalt 0,5 meter over hgydeniva i tilstgtende gate T2-1 og
T2-2.

1.4.2. Bygg i felt B2: Hgydeforskjell mellom gate og inngangsparti pa kote 3 utformes med
terrengsprang pa maksimalt 0,5 m.

Tekniske installasjoner

1.5.1. Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.

1.5.2. Takoppbygg for heistarn og trapperom inntil 3,5 m over tillatt maksimal gesimshgyde
kan tillates med maksimalt dekke 10 % av byggets totale takflate i BFKT og B1 og 15 % i B2.
Takoppbygg skal veere tilbaketrukket i samsvar med § 1.6.4.




1.6.

1.7.

1.8.

Hgyder og utkraging

1.6.1. Etasjehgyde 1.etasje i BFKT skal vaere minimum 4 meter, malt overkant dekke til
overkant dekke. Utover regulerte byggelinjer og byggegrenser, tillates balkonger/verandaer
med bredde maks 75%/leilighetsbredde pr. boenhet a krage ut inntil 0,5 m over offentlig
gate og 1,8 m utover for gvrige fasader, utkraging i 2. et. er kun tillatt inntil 0,5 meter.

1.6.2. Angitte kotehgyde k 5 i gardsrom er maksimums hgyde, og tillates utfgrt med lavere
kotehgyde.

1.6.3. Tilbaketrukket kan tillates tett rekkverk, redskapsboder og mindre
overdekning/pergola pa felles takterrasser inntil 2,5 m over tillatt maksimal gesimshgyde
med maksimalt dekke 10 % av byggets totale takflate.

1.6.4. Tilbaketrukne hgyder over gesims skal vaere begrenset av et imaginzaert 45 graders
skraplan. Trapp/heishus mot @stre Strandgate, tillatelse likevel & ligge i fasadeliv, med maks
hgyde k 24.

1.6.5 Innenfor felt B2 tillates bygg med maks kotehgyde k 38.9 og maks 9 etasjer for bolig +
hgy 1.et./sokkel. Sokkeletasje skal minimum ha bruttohgyde 5 m. Etasjer over sokkel tillates
utkraget innenfor formalsgrense. Balkonger for boliger tillates utkraget utover utover felt

f TO inntil 2,5m.

1.6.5. Byggegrense mot Tangen gjelder kun 1.etasje. For gvrige etasjer gjelder formalsgrense
som byggegrense.

Stgyskierming

1.7.1. Leiligheter som har en eller flere fasader i gul eller rgd stgysone (ref. T-1442) skal sikres
luftemulighet pa stille side eller mot stgyskjermet sone pa privat uteplass. Minst 50 % av
soverommene i hver boenhet skal sikres luftemulighet pa stille side eller mot stgyskjermet
sone f.eks. pa balkong/privat uteplass. Med "stille side" og "st@yskjermet sone" menes sted
der stgynivaet ikke overstiger 55 Lden.

1.7.2. En vesentlig del av privat uteplass skal veere stgyskjermet slik at stgynivaet er hgyst 55
Lden beregnet eller malt i sittehgyde (1,3 m). Stgyskjerming av privat uteplass kan skje ved a
utforme rekkverk som stgyskjermer eller med full innglassing /vinterhage forutsatt at en stor
del av innglassingen kan apnes.

1.7.3. Ved rammesgknad skal det redegjgres for ngdvendige stgyskjermingstiltak av
balkonger/privat uteareal og felles uteareal

1.7.4. Det tillates plassert stgyvern med hgyde inntil 2 meter over terreng mot gardsrom,
forutsatt at den kan utformes skulpturelt og mest mulig giennomsiktig. Eventuell stgyskjerm
plasseres minst 5 meter fra formalsgrense.

1.7.5 Ved rammesgknad skal det presenteres Igsning pa stgyvern i fasade mot Tangen
videregaende skole.

Estetikk / visuelle kvaliteter

1.8.1. Bygningene skal ha flate eller avledende takformer.

1.8.2. Bebyggelsen skal ha god arkitektonisk og estetisk utforming og skal oppfgres med
bestandige materialer. Fargesammensetning pa fasader skal bidra til et lyst og luftig
utseende.

1.8.3. Fasadene mot Tangen og @stre Strandgate skal ha vinduer/utstillingsvinduer pa
gateplan. Utforming med utstillingsvindu der virksomhetene i anlegget skal henvende seg og
profilere seg mot gaten pa en slik mate at det tilfgrer det offentlige rommet en positiv
bymessig opplevelse.

1.8.4. Fasade pa sokkeletasje skal ha utforming som bidrar til trivelig miljg i gaterommet. Alle
sokkeletasjer skal utfgres i samme fasadekvalitet som resten av bygget.

1.8.5. Maksimal fasadebredde mot gate uten oppdeling/ variasjon i detaljering og/ eller
materialbruk skal veere 8 - 15 m.




1.9.

1.10.

1.11.

Parkering bil og sykkel

1.9.1. Parkering for bil skal i sin helhet veere i parkeringskjeller.

1.9.2. Boligparkering skal etableres som fellesparkering med 0,5-1 plass pr. boenhet.
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal vaere HC-plasser med bredde minst lik 4,5 m.

1.9.3. Parkering for kontor og forretning tillates maksimalt 1 plass pr 100 kvm. Minimum 5 %
av parkeringsplassene skal vaere HC-plasser med bredde minst lik 4,5 m.

1.9.4. HC plasser skal ligge i tilknytning til inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller.
1.9.5. Sykkelparkering skal i hovedsak etableres i parkeringskjeller, naer heis og utgang. Det
skal vaere 1 sykkelparkering per boenhet i fellesanlegg og 1,5 per 100 m2 naeringsareal. Minst
20 sykkelparkeringsplasser skal ha plass pa bakkeplan.

1.9.6. Det tillates ikke apent ventilert parkeringsareal, jf. § 1.8.4. Ventilasjonsutblasing fra
parkeringsareal skal dokumenteres fordelt slik at det gir minimal ulempe for beboere og
forbipasserende.

Uteoppholdsareal

1.10.1. Det skal avsettes minimum 25 m2 uteareal per boenhet inkludert private
balkonger/verandaer og terrasser. Minimum 50% skal vaere pa bakkeniva.

1.10.2. Private utearealer pa bakken skal avskjermes mot fellesareal ved bruk av f.eks. lave
murer, busker eller nivaforskjeller.

1.10.3. Felles uteareal pa bakkeplan/ bakgard i karré, skal vaere felles for boligene i felt BFKT,
B1 og B2.

1.10.4 Alle leiligheter sikres utomhusareal uten innsyn fra gateplan.

1.10.5 Det skal vaere sol pa sandlekeplass kl. 15, ved varjevndggn.

1.10.6 Bakkearealet under utkragende boligetasjer i B2, skal vaere tilgjengelig for
allmenheten.

Situasjonsplan / plan for uteareal / landskapsplan

1.11.1. Det skal utarbeides situasjonsplan i malestokk 1:200 for fellesareal i BFS, GTT og f_TO.
Situasjonsplanen skal vise beplantning og vegetasjon, 250 kvm sandlekeplass,
uteoppholdsarealer fordelt til tilhgrende boliger/felt, mgblering, gangareal, sykkelparkering,
renovasjon, varelevering, tiltak for overvannshandtering, vind- og stgyreduserende tiltak.
Bygningsutforming og tiltak pa bakken, skal sikre mot forsterking av vind.

2. Avkjgrsel, varelevering og renovasjon

2.1.

2.2.

2.3.

Planomradet skal ha avkjgrsel som vist med pil pa plankartet. Avkjgrsel til private
eiendommer skal ha frisikt i henhold til Kristiansand kommunes veinormal. Maksimal stigning
i avkjgrsel skal veere 2,5 de fgrste 5 m fra veikant. Stigning/fall videre skal ikke vaere brattere
enn 1:8.

Varelevering tillates fra gate og gatetun. Varelevering som innebaerer rygging over fortau
tillates ikke.

Oppstillingsplass for henting av renovasjon er markert pa reguleringskartet KST. Plassbehov

utover dette, tillates innenfor omrade avsatt til bebyggelse og anlegg.



3. Miljg

3.1. F@r igangsettingstillatelse for graving eller ny bebyggelse kan gis, skal det foretas
grunnundersgkelser. Ved stadfesting av forurenset grunn skal det utarbeides tiltaksplan iht.
forurensingsforskriftens § 2-6, som skal godkjennes av kommunen.

4. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
4.1. | felt GAR, tillates plassert tak over nedkjgringsrampe til parkeringsanlegg og sykkelparkering.
Taket skal innga som en naturlig del av f_TO og ha ei utforming som tillater opphold pa taket.

4.2. Gatetun GTT og f_TO skal veere offentlig tilgjengelig.
4.3, Felt GTT er privat, men felles for F/K og BFKT.
4.4, Felt f_TO er privat, men felles for BFKT, B1 og B2.

4.5. Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur samt veg T-2-1 og T2-2 i reguleringsplan Tangen, felt B1, plan nr. 1044. Tekniske
planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige tilknytninger til
eksisterende nett.

4.6. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med
gjeldende kommunale normaler.

4.7 Nettstasjon for betjening av bebyggelse innenfor planomradet, skal plasseres innenfor formal
avsatt til bebyggelse og anlegg. Plassering pa terrengniva tillates kun integrert i bebyggelsen
i felt BFKT.

5. Rekkefglgebestemmelser

5.1. For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge - situasjonsplan
for felles utomhusareal og sandlekeplass. - godkjent utomhusplan for lekeplass mellom
Tollbodgata og Radhusgata i naermiljgpark langs Otra til kvartalslekeplass uten ballplass. -
godkjente tekniske planer for veg T2-1 og T2-2 i reguleringsplan Tangen, felt B1, plannr.
1044.

5.2. Planer for lekeplasser skal utarbeides i samsvar med Normaler for uteanlegg i Kristiansand
kommune, vedtatt av bystyret 19.11.2008.

5.3. F@r det gis igangsettingstillatelse skal avgrensing av fellesareal veere bestemt i henhold til
reguleringsplan og situasjonsplan, jf. pkt. 5.1, 4.3 og 4.4.

5.4. For det gis igangsettingstillatelse skal eiendomsforhold vaere arrondert i henhold til
reguleringsplan og situasjonsplan, jf. pkt 5.1.

5.5. Fgr det gis brukstillatelse i BFKT, B1 og B2skal
5.5.1. lekeplass mellom Tollbodgata og Radhusgata i neermiljgpark langs Otra veere ferdig
opparbeidet til kvartalslekeplass i samsvar med utomhusplan.
5.5.2. sandlekeplass og uteoppholdsplass for boligene vaere ferdig opparbeidet i samsvar
med situasjonsplan. Hvis etappevis utbygging skal del av felles utomhusareal tilhgrende
aktuelt felt opparbeides.

5.6. For det gis brukstillatelse i F/K, BFKT og B1 skal
5.6.1. omrade T2-1 vaere opparbeidet i henhold til godkjent teknisk plan.



5.7. F@r det gis brukstillatelse i B2 skal
5.7.1. omrade T2-2 vaere opparbeidet i henhold til godkjent teknisk plan.

5.8. For det gis brukstillatelse i F/K og BFKT skal GTT veaere ferdig opparbeidet. Hvis etappevis
utbygging, kan det gis midlertidig brukstillatelse dersom GTT er midlertidig og forenklet
opparbeidet.

5.9. F@r det gis brukstillatelse i B1 og B2 skal f_TO vaere ferdig opparbeidet. Hvis etappevis
utbygging, kan det gis midlertidig brukstillatelse dersom f_TO er midlertidig og forenklet
opparbeidet.

Dato: 11.06.2015
Rev. etter bystyrets vedtak 16.09.2015

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 16.09.2015 som sak nr. 131

Plan- og bygningssjefen.



Uskrift fast el endom

ambita

Gardsnumrer 150, Bruksnummer 156 i 4204 KRI STI ANSAND konmune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk

Adr esse(r):

Gat eadresse: Tangen 3

Gat enr : 18370

Komune: KRI STI ANSAND

Post kret s: 4608 KRI STI ANSAND
CGat eadresse: Tangen 5

Gat enr: 18370

Komrune: KRI STI ANSAND

Post kret s: 4608 KRI STI ANSAND
Gat eadresse: Tangen 9

Gat enr : 18370

Konmmune: KRI STI ANSAND

Post kret s: 4608 KRI STI ANSAND
Gat eadresse: Tangen 11

Gat enr: 18370

Komune: KRI STI ANSAND

Post kret s: 4608 KRI STI ANSAND
Gat eadr esse: Tangen 13

Gat enr: 18370

Konmune: KRI STI ANSAND

Post kret s: 4608 KRI STI ANSAND
Gat eadresse: Tangen 17

Gat enr : 18370

Komune: KRI STI ANSAND

Post kret s: 4608 KRI STI ANSAND
CGat eadresse: Tangen 19

Gat enr: 18370

Komrune: KRI STI ANSAND

Post krets: 4608 KRI STI ANSAND
Gat eadr esse: Tangen 23

Gat enr: 18370

Konmmune: KRI STI ANSAND

Post kret s: 4608 KRI STI ANSAND
Gat eadresse: Tangen 25

Gat enr: 18370

Komune: KRI STI ANSAND

Post kret s: 4608 KRI STI ANSAND S

Dat a ut hent et
Oppdatert per

01. 07. 2024 Kl .
01.07. 2024 Kl .

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 01.07.2024 10:54 — Sist oppdatert 01.07.2024 10:53
Utskriften er levert av: Anbita as,

Post boks 2923 Solli, 0230 Gslo.

(Org.nr.

945 811 714)

10. 54
10. 53

Side 1 av 3



Gardsnunmmer 150, Bruksnunmmer 156 i 4204 KRI STI ANSAND konmune

Gat eadresse: Tangen 27

Gat enr: 18370
Kommune: KRI STI ANSAND
Post kret s: 4608 KRI STI ANSAND S

HJ EMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghet shavere til eiendonsrett

1996/ 19695- 1/ 93 19. 12. 1996 HIEMVEL TI L ElI ENDOVSRETT
VEDERLAG, NOK 72 247 580
Orset ni ngstype: Annet
TANGEN TORV BOLI G AS
ORG NR: 982 088 801

Dokumenter av saglig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang

2024/ 1227721-2/ 200 REA STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuel l e heftel ser som kan ha betydning for denne matrikkel enheten, somer tinglyst pa
avgi ver ei endommen far en areal overfgring, er ikke overfegrt. Det same gjelder servitutter
som i kke er overfegrt ved tidligere fradelinger. Informasjon omdisse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgi verei endonmene.

Heftel ser i eiendonsrett:
1960/ 3952- 1/ 93 26. 08. 1960 BEST. OM VANN KLOAKKLEDN.

1960/ 4191-1/93 08. 09. 1960 BEST. OM VANN KLOAKKLEDN.
Kan i kke slettes uten santykke fra kommunen
Overfort fra: KNR 4204 GNR 150 BNR 1285

1962/ 5807-1/93 13.11. 1962 BESTEMVELSE OM BEBYGGELSE
RETTI GHETSHAVER: KNR: 4204 GNR 150 BNR' 1285

1962/ 6080- 1/ 93 27.11. 1962 ERKLARI NG AVTALE
M dlertidig di spensasjon fra Bygni ngsl oven
vedr . t akgesi s
Overfort fra: KNR 4204 GNR 150 BNR 1285

1962/ 6145-1/93 29. 11. 1962 ERKLARI NG AVTALE
M dl ertidi g dispensasjon fra Bygni ngsl oven vedr.
garasj e
Overfort fra: KNR 4204 GNR 150 BNR 1285

2009/ 325220- 1/ 200 08. 05. 2009 ERKLARI NG AVTALE
Best ermel se om fell es infrastrukturanl egg.
Kan i kke slettes uten samykke fra kommunen

2024/ 1227721-1/ 200 18. 03. 2024 PANTEDOKUNMENT

12: 36
Bel gp: NOK 1 800 000 000
Pant haver: SZRVEGLEREN AS
ORG NR 944 121 331
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 1227721- 2/ 200 18. 03. 2024 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
12: 36 SAMIYKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Ret ti ghet shaver: SZRVEG.EREN AS

ORG NR 944 121 331

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 01.07.2024 10:54 — Sist oppdatert 01.07.2024 10:53
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3



Gardsnunmmer 150, Bruksnunmmer 156 i 4204 KRI STI ANSAND konmune
ELEKTRONI SK | NNSENDT

2024/ 1487253- 1/ 200 28. 05. 2024 PANTEDOKUMENT

21: 00
Bel gp: NOK 1 000 000 000
Pant haver: SPAREBANKEN SZR
ORG NR: 937 894 538
GRUNNDATA
1960/ 1409- 1/ 93 22. 03. 1960 REG STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 4204 GNR 150
BNR: 1284

2020/ 1399863-1/200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOVMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:
KNR: 1001 GNR 150 BNR: 156

2022/ 1045080- 1/ 200 19. 09. 2022 SAMVENSLAI NG
15: 55
Samens! att nmed denne matri kkel enhet:

KNR: 4204 GNR 150 BNR: 1285
ELEKTRONI SK | NNSENDT

El ENDOMVENS RETTI GHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sam forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses same dag somandre frivillige rettsstiftel ser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8§ 20 andre |ledd og 8 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 01.07.2024 10:54 — Sist oppdatert 01.07.2024 10:53
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3



Vedtekter for Eierseksjonssameie Tangen Torv,

Tangen 3 - 27 i Kristiansand kommune.

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1 Overordnet om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameie Tangen Torv. Adressen er Tangen 3,5, 7, 9, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, og 27
i Kristiansand kommune (heretter benevnt "Sameiet").

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr. 150,
bnr. 156 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder adkomst og parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie og bestar av 246 boligseksjoner og 3 neeringsseksjoner i 1 etasje med
eventuelle tilleggsdeler. Det vil bli opprettet naringsseksjoner i kjelleretasjen for a organisere boder og
parkeringsplasser. Boligseksjonene er beliggende fra 1. til 10. etasje, mens naeringsseksjonene ligger i 1. etasje.

Sameiet bestar av tre bygg (bygg 1, 2 og 3), som sammen utgjgr prosjektet Tangen Torv (heretter "Prosjektet").
Sameiet er etablert i to byggetrinn, hvor bygg 1 og 2 bygges i fgrste byggetrinn og bygg 3 i andre byggetrinn.

1.2 Sameiebrgk
Sameiet er delt opp i 249 seksjoner i henhold til nedenstdende tabell som viser areal, beliggenhet og sameiebrgk
pr. seksjon. I tillegg kommer det egne naeringsseksjoner i kjeller for organisering av boder og p-plasser.

Seksjon Leilighet Etasje Arealer Formal Adresse: Bolig nr Sameie-
Nr. Nr. brgk
BYGG 1 — Naering — Areal BTA m?
1 Bgé'(';';/ SZZ 12286'2 Naering Tangen 3 1153
2 HB;ZtIr\%)i LlJ:ii ;gg:z Naering Tangen 11 558
BYGG 1 - Bolig - Areal BRA m? - inkl. Innglasset balkong.
3 T27 HO201 2.etg 46,8 Bolig Tangen 27 H0201 47
4 T27 H0206 2.etg 35,7 Bolig Tangen 27 H0206 36
5 T27 HO205 2.etg 48,7 Bolig Tangen 27 H0205 49
6 T27 H0204 2.etg 27,8 Bolig Tangen 27 H0204 28
7 T27 H0203 2.etg 27,8 Bolig Tangen 27 H0203 28
8 T27 H0202 2.etg 48,6 Bolig Tangen 27 H0202 49
9 T9 H0204 2.etg 82,7 Bolig Tangen 9 H0204 83
10 T9 H0203 2.etg 123,0 Bolig Tangen 9 H0203 123
11 T9 H0202 2.etg 108,7 Bolig Tangen 9 H0202 109
12 T9 HO201 2.etg 109,0 Bolig Tangen 9 H0201 109
13 T13 H0203 2.etg 114,1 Bolig Tangen 13 H0203 114
14 T13 H0202 2.etg 83,8 Bolig Tangen 13 H0202 84
15 T13 H0201 2.etg 107,4 Bolig Tangen 13 H0201 107
16 T27 HO301 3.etg 46,8 Bolig Tangen 27 H0301 47
17 T27 HO306 3.etg 35,7 Bolig Tangen 27 HO0306 36
18 T27 HO305 3.etg 48,7 Bolig Tangen 27 H0305 49
19 T27 HO304 3.etg 27,8 Bolig Tangen 27 H0304 28
20 T27 HO303 3.etg 27,8 Bolig Tangen 27 HO0303 28
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21 T27 HO302 3.etg 48,6 Bolig Tangen 27 H0302 49
22 T9 HO304 3.etg 83,6 Bolig Tangen 9 H0304 84
23 T9 HO303 3.etg 128,1 Bolig Tangen 9 H0303 128
24 T9 H0302 3.etg 112,2 Bolig Tangen 9 H0302 112
25 T9 HO301 3.etg 109,2 Bolig Tangen 9 HO0301 109
26 T9 HO305 3.etg 115,0 Bolig Tangen 9 HO0305 115
27 T13 HO303 3.etg 118,7 Bolig Tangen 13 H0303 119
28 T13 HO302 3.etg 88,3 Bolig Tangen 13 H0302 88
29 T13 HO301 3.etg 122,3 Bolig Tangen 13 HO0301 122
30 T27 HO401 4.etg 46,0 Bolig Tangen 27 H0401 46
31 T27 HO406 4.etg 35,7 Bolig Tangen 27 HO0406 36
32 T27 HO405 4.etg 48,5 Bolig Tangen 27 H0405 49
33 T27 HO404 4.etg 27,8 Bolig Tangen 27 H0404 28
34 T27 HO403 4.etg 27,8 Bolig Tangen 27 H0403 28
35 T27 HO402 4.etg 48,6 Bolig Tangen 27 H0402 49
36 T9 HO404 4.etg 83,6 Bolig Tangen 9 H0404 84
37 T9 HO403 4.etg 127,2 Bolig Tangen 9 H0403 127
38 T9 H0402 4.etg 112,9 Bolig Tangen 9 H0402 113
39 T9 HO401 4.etg 109,2 Bolig Tangen 9 HO0401 109
40 T9 HO405 4.etg 1149 Bolig Tangen 9 H0405 115
41 T13 HO403 4.etg 118,7 Bolig Tangen 13 H0403 119
42 T13 H0402 4.etg 87,2 Bolig Tangen 13 H0402 87
43 T13 HO401 4.etg 122,7 Bolig Tangen 13 H0401 123
44 T27 HO501 5.etg 46,0 Bolig Tangen 27 HO501 46
45 T27 HO506 5.etg 35,7 Bolig Tangen 27 H0506 36
46 T27 HO505 5.etg 48,7 Bolig Tangen 27 HO0505 49
47 T27 HO504 5.etg 27,8 Bolig Tangen 27 HO504 28
48 T27 HO503 5.etg 27,8 Bolig Tangen 27 HO0503 28
49 T27 HO502 5.etg 49,4 Bolig Tangen 27 H0502 49
50 T9 HO504 5.etg 83,6 Bolig Tangen 9 HO504 84
51 T9 HO503 5.etg 127,3 Bolig Tangen 9 H0503 127
52 T9 HO502 5.etg 112,9 Bolig Tangen 9 H0502 113
53 T9 HO501 5.etg 109,7 Bolig Tangen 9 HO501 110
54 T9 HO505 5.etg 115,0 Bolig Tangen 9 HO505 115
55 T13 HO503 5.etg 118,7 Bolig Tangen 13 HO503 119
56 T13 HO502 5.etg 87,2 Bolig Tangen 13 H0502 87
57 T13 HO501 5.etg 122,3 Bolig Tangen 13 HO501 122
58 T27 HO601 6.etg 152,5 Bolig Tangen 27 H0601 153
59 T9 HO601 6.etg 120,1 Bolig Tangen 9 H0601 120
60 T9 H0602 6.etg 114,9 Bolig Tangen 9 H0602 115
61 T13 H0602 6.etg 118,7 Bolig Tangen 13 H0602 119
6.etg 193,9 . 241
62 T13 HO601 7ot 468 Bolig Tangen 13 HO601
BYGG 2 — Bolig - Areal BRA m? - inkl. Innglasset balkong.
63 T25 HO101 l.etg 43,3 Bolig Tangen 25 HO0101 43
64 T25 H0102 l.etg 33,0 Bolig Tangen 25 H0102 33
65 T25 H0103 1.etg 39,1 Bolig Tangen 25 | H0103 39
66 T25 HO106 letg 101,2 Bolig Tangen 25 H0106 101
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67 T25 HO105 l.etg 87,6 Bolig Tangen 25 HO0105 88
68 T25 H0104 l.etg 87,6 Bolig Tangen 25 H0104 88
69 T19 HO104 letg 39,1 Bolig Tangen 19 HO0104 39
70 T19 HO105 l.etg 39,1 Bolig Tangen 19 HO0105 39
71 T19 HO106 l.etg 42,3 Bolig Tangen 19 H0106 42
72 T19 HO107 l.etg 43,5 Bolig Tangen 19 H0107 44
73 T19 HO103 l.etg 87,6 Bolig Tangen 19 HO0103 88
74 T19 H0102 l.etg 94,9 Bolig Tangen 19 H0102 95
75 T19 HO101 l.etg 93,5 Bolig Tangen 19 HO0101 94
76 T17 HO104 l.etg 80,1 Bolig Tangen 17 HO0104 80
77 T17 HO105 l.etg 41,0 Bolig Tangen 17 H0105 41
78 T17 HO103 letg 74,5 Bolig Tangen 17 H0103 75
79 T17 HO101 l.etg 48,7 Bolig Tangen 17 H0101 49
80 T17 HO102 l.etg 131,2 Bolig Tangen 17 H0102 131
81 T25 HO201 2.etg 43,3 Bolig Tangen 25 H0201 43
82 T25 H0202 2.etg 35,4 Bolig Tangen 25 H0202 35
83 T25 H0203 2.etg 41,3 Bolig Tangen 25 H0203 41
84 T25 H0206 2.etg 101,4 Bolig Tangen 25 H0206 101
85 T25 H0205 2.etg 87,6 Bolig Tangen 25 H0205 88
86 T25 H0204 2.etg 87,6 Bolig Tangen 25 H0204 88
87 T19 H0204 2.etg 41,3 Bolig Tangen 19 H0204 41
88 T19 H0205 2.etg 41,3 Bolig Tangen 19 H0205 41
89 T19 H0206 2.etg 44,6 Bolig Tangen 19 H0206 45
90 T19 H0207 2.etg 43,5 Bolig Tangen 19 H0207 44
91 T19 H0203 2.etg 87,6 Bolig Tangen 19 H0203 88
92 T19 H0202 2.etg 95,0 Bolig Tangen 19 H0202 95
93 T19 H0201 2.etg 93,8 Bolig Tangen 19 H0201 94
94 T17 H0205 2.etg 80,1 Bolig Tangen 17 H0205 80,1
95 T17 HO201 2.etg 41,0 Bolig Tangen 17 H0201 41
96 T17 H0204 2.etg 74,5 Bolig Tangen 17 H0204 75
97 T17 H0202 2.etg 48,7 Bolig Tangen 17 H0202 49
98 T17 H0203 2.etg 141,9 Bolig Tangen 17 H0203 142
99 T25 H0302 3.etg 43,3 Bolig Tangen 25 H0302 43
100 T25 HO303 3.etg 35,4 Bolig Tangen 25 H0303 35
101 T25 HO304 3.etg 41,3 Bolig Tangen 25 H0304 41
102 T25 HO301 3.etg 103,0 Bolig Tangen 25 HO0301 103
103 T25 H0307 3.etg 83,1 Bolig Tangen 25 H0307 83
104 T25 HO0306 3.etg 87,6 Bolig Tangen 25 HO0306 88
105 T25 HO305 3.etg 87,6 Bolig Tangen 25 HO0305 88
106 T19 HO304 3.etg 41,3 Bolig Tangen 19 H0304 41
107 T19 HO305 3.etg 41,3 Bolig Tangen 19 H0305 41
108 T19 HO306 3.etg 44,6 Bolig Tangen 19 HO0306 45
109 T19 HO307 3.etg 43,5 Bolig Tangen 19 HO0307 44
110 T19 HO303 3.etg 87,6 Bolig Tangen 19 HO0303 88
111 T19 H0302 3.etg 95,0 Bolig Tangen 19 H0302 95
112 T19 HO301 3.etg 93,8 Bolig Tangen 19 HO0301 94
113 T17 HO305 3.etg 80,1 Bolig Tangen 17 HO305 80
114 T17 HO301 3.etg 56,7 Bolig Tangen 17 HO0301 57
115 T17 HO304 3.etg 74,5 Bolig Tangen 17 H0304 75

Vedtekter for Sameie Tangen Torv, gnr 150, bnr 156 i Kristiansand kommune Side 3 av 20



116 T17 HO302 3.etg 48,7 Bolig Tangen 17 H0302 49
117 T17 HO303 3.etg 1419 Bolig Tangen 17 HO0303 142
118 T25 H0402 4.etg 43,3 Bolig Tangen 25 H0402 43
119 T25 HO0403 4.etg 35,4 Bolig Tangen 25 H0403 35
120 T25 H0404 4.etg 41,3 Bolig Tangen 25 H0404 41
121 T25 HO401 4.etg 103,0 Bolig Tangen 25 H0401 103
122 T25 HO407 4.etg 83,1 Bolig Tangen 25 H0407 83
123 T25 H0406 4.etg 87,6 Bolig Tangen 25 H0406 88
124 T25 HO405 4.etg 87,6 Bolig Tangen 25 H0405 88
125 T19 HO404 4.etg 41,3 Bolig Tangen 19 H0404 41
126 T19 HO405 4.etg 41,3 Bolig Tangen 19 H0405 41
127 T19 HO406 4.etg 44,6 Bolig Tangen 19 HO0406 45
128 T19 H0407 4.etg 43,5 Bolig Tangen 19 H0407 44
129 T19 HO403 4.etg 87,6 Bolig Tangen 19 H0403 88
130 T19 H0402 4.etg 95,0 Bolig Tangen 19 H0402 95
131 T19 HO401 4.etg 93,8 Bolig Tangen 19 H0401 94
132 T17 HO405 4.etg 80,1 Bolig Tangen 17 H0405 80
133 T17 HO401 4.etg 57,6 Bolig Tangen 17 H0401 58
134 T17 HO404 4.etg 74,5 Bolig Tangen 17 H0404 75
135 T17 HO402 4.etg 48,8 Bolig Tangen 17 HO0402 49
136 T17 HO403 4.etg 142,1 Bolig Tangen 17 H0403 142
137 T25 HO502 5.etg 43,3 Bolig Tangen 25 HO0502 43
138 T25 HO503 5.etg 35,4 Bolig Tangen 25 HO503 35
139 T25 HO504 5.etg 41,3 Bolig Tangen 25 HO504 41
140 T25 HO501 5.etg 103,0 Bolig Tangen 25 HO501 103
141 T25 HO507 5.etg 83,1 Bolig Tangen 25 HO507 83
142 T25 HO506 S.etg 87,6 Bolig Tangen 25 HO506 88
143 T25 HO505 S5.etg 87,6 Bolig Tangen 25 HO505 88
144 T19 HO504 5.etg 41,3 Bolig Tangen 19 H0504 41
145 T19 HO505 5.etg 41,3 Bolig Tangen 19 HO505 41
146 T19 HO506 5.etg 44,7 Bolig Tangen 19 H0506 45
147 T19 HO507 5.etg 43,5 Bolig Tangen 19 HO507 44
148 T19 HO503 S.etg 87,6 Bolig Tangen 19 HO503 88
149 T19 H0502 5.etg 95,0 Bolig Tangen 19 H0502 95
150 T19 HO501 S.etg 93,8 Bolig Tangen 19 HO501 94
151 T17 HO504 S.etg 80,1 Bolig Tangen 17 HO504 80
152 T17 HO501 5.etg 57,5 Bolig Tangen 17 HO501 58
153 T17 HO503 5.etg 75,0 Bolig Tangen 17 HO0503 75
154 T17 HO502 S.etg 203,5 Bolig Tangen 17 H0502 204
155 T25 H0602 6.etg 43,2 Bolig Tangen 25 H0602 43
156 T25 H0603 6.etg 35,4 Bolig Tangen 25 H0603 35
157 T25 HO604 6.etg 41,3 Bolig Tangen 25 H0604 41
158 T25 HO601 6.etg 103,5 Bolig Tangen 25 HO601 104
159 T25 HO607 6.etg 83,1 Bolig Tangen 25 H0607 83
160 T25 H0606 6.etg 87,6 Bolig Tangen 25 H0606 88
161 T25 HO605 6.etg 87,6 Bolig Tangen 25 HO0605 88
162 T19 HO604 6.etg 41,3 Bolig Tangen 19 H0604 41
163 T19 HO605 6.etg 34,9 Bolig Tangen 19 HO605 35
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164 T19 HO606 6.etg 90,7 Bolig Tangen 19 H0606 91
165 T19 HO603 6.etg 87,6 Bolig Tangen 19 H0603 88
166 T19 H0602 6.etg 95,0 Bolig Tangen 19 H0602 95
167 T19 HO601 6.etg 93,9 Bolig Tangen 19 HO0601 94
168 T17 HO604 6.etg 80,1 Bolig Tangen 17 H0604 80
169 T17 HO601 6.etg 56,8 Bolig Tangen 17 HO0601 57
170 T17 HO603 6.etg 75,0 Bolig Tangen 17 H0603 75
171 T17 H0602 6.etg 204,4 Bolig Tangen 17 H0602 204
172 T19 HO703 7.etg 148,9 Bolig Tangen 19 HO0703 149
173 T19 H0702 7.etg 78,7 Bolig Tangen 19 H0702 79
174 T19 HO701 7.etg 104,3 Bolig Tangen 19 HO0701 104
175 T17 HO704 7.etg 80,1 Bolig Tangen 17 HO0704 80
176 T17 HO701 7.etg 56,8 Bolig Tangen 17 HO701 57
177 T17 HO703 7.etg 75,0 Bolig Tangen 17 HO703 75
178 T17 HO702 7.etg 168,3 Bolig Tangen 17 HO0702 168
179 T17 HO802 8.etg 159,5 Bolig Tangen 17 H0802 160
180 T17 HO801 8.etg 154,5 Bolig Tangen 17 HO0801 155
BYGG 3 — Neering - Areal BTA m?
181 Butikk - Fyret | l.etg 448 Neering Tangen 21 448
BYGG 3 — Bolig - Areal BRA m? - inkl. Innglasset balkong.
182 T23 H0201 2.etg 46,8 Bolig Tangen 23 H0201 47
183 T23 H0202 2.etg 36 Bolig Tangen 23 H0202 36
184 T23 H0203 2.etg 37,8 Bolig Tangen 23 H0203 38
185 T23 H0204 2.etg 33,2 Bolig Tangen 23 H0204 33
186 T23 H0205 2.etg 37,8 Bolig Tangen 23 H0205 38
187 T23 H0206 2.etg 45,4 Bolig Tangen 23 H0206 45
188 T23 H0207 2.etg 38 Bolig Tangen 23 H0207 38
189 T23 H0208 2.etg 47,3 Bolig Tangen 23 H0208 47
190 T23 H0209 2.etg 41,7 Bolig Tangen 23 H0209 42
191 T23 HO0210 2.etg 38,6 Bolig Tangen 23 H0210 39
192 T23 HO301 3.etg 46,8 Bolig Tangen 23 HO301 47
193 T23 H0302 3.etg 36 Bolig Tangen 23 H0302 36
194 T23 HO303 3.etg 37,7 Bolig Tangen 23 H0303 38
195 T23 HO304 3.etg 33,2 Bolig Tangen 23 HO0304 33
196 T23 HO305 3.etg 37,8 Bolig Tangen 23 HO0305 38
197 T23 HO306 3.etg 45,4 Bolig Tangen 23 H0306 45
198 T23 HO307 3.etg 38 Bolig Tangen 23 H0307 38
199 T23 HO308 3.etg 47,3 Bolig Tangen 23 H0308 47
200 T23 HO309 3.etg 41,7 Bolig Tangen 23 H0309 42
201 T23 HO310 3.etg 38,6 Bolig Tangen 23 HO310 39
202 T23 HO401 4.etg 46,8 Bolig Tangen 23 HO0401 47
203 T23 H0402 4.etg 36,1 Bolig Tangen 23 H0402 36
204 T23 HO403 4.etg 37,7 Bolig Tangen 23 HO0403 38
205 T23 HO404 4.etg 33,2 Bolig Tangen 23 H0404 33
206 T23 HO405 4.etg 37,8 Bolig Tangen 23 HO0405 38
207 T23 HO406 4.etg 45,4 Bolig Tangen 23 HO0406 45
208 T23 HO407 4.etg 35,0 Bolig Tangen 23 H0407 35
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209 T23 HO408 4.etg 47,3 Bolig Tangen 23 H0408 47
210 T23 HO409 4.etg 41,7 Bolig Tangen 23 H0409 42
211 T23 HO410 4.etg 38,6 Bolig Tangen 23 HO0410 39
212 T23 HO501 5.etg 46,8 Bolig Tangen 23 HO501 47
213 T23 H0502 5.etg 36,1 Bolig Tangen 23 H0502 36
214 T23 HO503 5.etg 37,7 Bolig Tangen 23 HO503 38
215 T23 HO504 5.etg 33,2 Bolig Tangen 23 HO0504 33
216 T23 HO505 5.etg 37,8 Bolig Tangen 23 HO505 38
217 T23 HO506 5.etg 45,4 Bolig Tangen 23 HO506 45
218 T23 HO507 5.etg 38,0 Bolig Tangen 23 HO507 38
219 T23 HO508 5.etg 47,3 Bolig Tangen 23 HO0508 47
220 T23 HO509 5.etg 41,7 Bolig Tangen 23 HO509 42
221 T23 HO510 5.etg 38,6 Bolig Tangen 23 HO0510 39
222 T23 HO601 6.etg 91,0 Bolig Tangen 23 HO0601 91
223 T23 H0602 6.etg 74,8 Bolig Tangen 23 H0602 75
224 T23 HO603 6.etg 95,4 Bolig Tangen 23 HO0603 95
225 T23 HO604 6.etg 38,0 Bolig Tangen 23 HO0604 38
226 T23 HO605 6.etg 86,8 Bolig Tangen 23 HO605 87
227 T23 HO606 6.etg 38,6 Bolig Tangen 23 HO0606 39
228 T23 HO701 7.etg 91,0 Bolig Tangen 23 HO0701 91
229 T23 H0702 7.etg 74,8 Bolig Tangen 23 H0702 75
230 T23 HO703 7.etg 95,4 Bolig Tangen 23 HO0703 95
231 T23 HO704 7.etg 38,0 Bolig Tangen 23 HO0704 38
232 T23 HO705 7.etg 86,8 Bolig Tangen 23 HO705 87
233 T23 HO706 7.etg 38,6 Bolig Tangen 23 HO706 39
234 T23 HO801 8.etg 91,0 Bolig Tangen 23 HO0801 91
235 T23 H0802 8.etg 74,8 Bolig Tangen 23 H0802 75
236 T23 HO803 8.etg 95,4 Bolig Tangen 23 H0803 95
237 T23 HO804 8.etg 38,0 Bolig Tangen 23 HO0804 38
238 T23 HO805 8.etg 86,8 Bolig Tangen 23 HO805 87
239 T23 HO806 8.etg 38,6 Bolig Tangen 23 H0806 39
240 T23 HO901 9.etg 91,0 Bolig Tangen 23 H0901 91
241 T23 H0902 9.etg 74,8 Bolig Tangen 23 H0902 75
242 T23 HO903 9.etg 95,4 Bolig Tangen 23 H0903 95
243 T23 HO904 9.etg 38,0 Bolig Tangen 23 H0904 38
244 T23 HO905 9.etg 86,8 Bolig Tangen 23 H0905 87
245 T23 H0906 9.etg 38,6 Bolig Tangen 23 H0906 39
10.etg 910
246 T23 H1001 ’ Bolig Tangen 23 H1001 106
1l.etg 14,9
10.etg 74 8
247 T23 H1002 ’ Bolig Tangen 23 H1002 89
1ll.etg 13,7
248 T23 H1003 10.etg 126,2 Bolig Tangen 23 H1003 145
1ll.etg 18,4
249 T23 H1004 10.etg 1458 Bolig Tangen 23 H1004 161
1l.etg 14,8
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SUM AREAL 19821,6

Sum Bolig 17663,1

Sum Naring 2158,5
250 Neering
251 Boder og p-plasser Neering
252 Neering
253 Neering
254 Naering
255 Neering

SUM SAMLET BR@K
1.3 Utbyggers rett til endringer, endringer i sameiebrgk, reseksjonering mv. for bygg 1, 2 og 3.

Sa lenge Tangen Torv AS, eller den Tangen Torv AS utpeker (heretter "Utbygger"), er eier av en eller flere
seksjoner i Prosjektet, er naveerende og fremtidige seksjonseiere forpliktet til a yte ngdvendig medvirkning,
herunder ved vedtektsendringer og avstemming pa arsmgte/styremgte, til at Utbygger kan gjennomfgre en
helhetlig utbygging i samsvar med Utbyggers planer med de endringer som evt. blir gjort underveis, samt
realisasjon av Utbyggers rettigheter. Sameiet er herunder forpliktet til & la Utbygger bygge Bygg 3 og i den
forbindelse vederlagsfritt benytte deler av eiendommen midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med
mer. Videre kan det bli ngdvendig a foreta, og den enkelte seksjonseier forplikter seg vederlagsfritt til & medvirke
til, reseksjoneringer, opprette tilleggsdeler, endre antall seksjoner, eller lignende for & realisere prosjektet,
herunder for a reseksjonere/innlemme Bygg 3 i Sameiet og/eller organisere boder, fellesarealer og
parkeringsplasser pa den mate Utbygger finner hensiktsmessig. Videre plikter Sameiet a respektere og yte
ngdvendig medvirkning til at ev. adkomstrettigheter for naboeiendommer over sameiets eiendom og andre
fellesfunksjoner for naboeiendommer som for eks. avfallshandtering, rett til kabler, vann- og avilgpsledninger
kan etableres og tinglyses pa sameiets eiendom.

For vedtak som er i samsvar med dette punkt, gjelder ikke de szerskilte flertallskrav i punkt 6. Styret kan treffe
ethvert vedtak i trad med dette punkt, uten medvirkning fra arsmgtet. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke
endres uten samtykke fra Utbygger.

Denne vedtektsbestemmelse bortfaller 3 ar etter at siste byggetrinn er fullfgrt, og alle
utomhusanlegg/fellesarealer er overtatt.

14 GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NARINGSSEKSJONER
Seksjonene som er angitt med bolig som formal benevnes i det fglgende i felleskap som "Boligseksjonene". Eier
av slik seksjon benevnes "Boligseksjonseier".

Med unntak av de seksjoner som bestar av boder og parkeringsplasser, skal seksjonene som er angitt med
nering som formal i felleskap benevnes "Neeringsseksjonene". Eierne av slik seksjon benevnes
"Naeringsseksjonseier".

Der seksjonene og seksjonseier omtales som sadan, omtales hhv. Boligseksjonene og Naeringsseksjonene og
Boligseksjonseier og Neeringsseksjonseier i felleskap.

Med mindre annet fremgar uttrykkelig av vedtektene, skal Nzerings- og Boligseksjonene i stgrst mulig
utstrekning veere og behandles uavhengig av hverandre. Vedtektene skal tolkes med dette formalet for gyet.

Det bemerkes at naeringsseksjonene vil fa tildelt utearealer til parkering og uteservering til sine seksjoner som
en del av seksjonen/tilleggsareal, og dermed til eksklusiv bruk. Det samme gjelder tekniske rom og sjakter i
kjeller og opp til tak. Enkelte bod-arealer og parkering vil bli omgjort til tilleggsdeler til naeringsseksjon eller
boligseksjoner. | den grad det etableres arealer som er felles for flere naeringsseksjoner, skal disse arealene vaere
til disse naeringsseksjonenes eksklusive evigvarende bruk. Enkelte leiligheter vil fa tildelt utearealer pa torv og
tak som tilleggsdeler og/eller midlertidige eksklusive bruksretter (i stgrre eller mindre omfang enn det som er
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illustrert pa naveerende tegninger).

Boligseksjonene har i felleskap evigvarende eksklusiv bruksrett til alle fellesarealer i bygg 1 fra 2. etasje og
oppover, i bygg 2 fra 1. etasje og oppover, i bygg 3 fra 2. etasje og oppover, de trappe- og heissjakter som
utelukkende betjener Boligseksjonene, de fellesarealer i tilknytning til boder i kjeller som utelukkende betjener
Boligseksjonene, samt "glasshuset" i bakgarden. De fellesarealer som Boligseksjonene har evigvarende eksklusiv
bruksrett omtales som Boligfellesarealer.

2. DISPOSISJONSRETT
2.1 Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe og eie seksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to Boligseksjoner i Sameiet.

Uavhengig av forrige ledd, beholder Utbygger Bolig- og Naeringsseksjoner, parkeringsplasser og boder som ikke
er solgt pa tidspunktet for seksjoneringen.

2.2 Seksjonseierens rettslige raderett

Seksjonseieren har full rettslig raderett over egen seksjon, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut egen seksjon.
Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter, og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen. De g@vrige seksjonseiere har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller
opplgsningsrett til seksjonen.

Seksjonseierne har enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
Sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i Sameiet.

Seksjonene kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

For gvrig ma bruksenheten ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig
eller ungdvendig mate.

Styret og forretningsfgrer skal i forkant orienteres om alle planlagte overdragelser og utleieforhold. Det skal ogsa
gis melding til styret om navn og adresse pa ny eier eller leietaker nar bindende avtale om salg/utleie er inngatt.
| forbindelse med eierskifte vil det palgpe et gebyr til Sameiet og forretningsfgrer.

Seksjonseiere har ansvar for a tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og Igsgre i seksjonen.

23 Boligseksjonseierens bruk av egen bruksenhet

Kortidsutleie av Boligseksjoner som definert i eierseksjonsloven § 24 siste ledd, kan kun gj@res for inntil 90 dggn.
Ved kortidsutleie kan styret nekte utleie dersom det foreligger saklig grunn. Det vil blant annet foreligge saklig
grunn dersom utleien har karakter av dggnutleie og hotellvirksomhet og/eller utleien er av kortere og hyppigere
varighet.

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

24 Neeringsseksjonseiernes bruk av egen bruksenhet
Naeringsvirksomhetene skal drives i henhold til de til enhver tid gjeldende reguleringsformal og offentlige
tillatelser.

Neeringsseksjonen bestemmer selv apningstidene innenfor offentlige retningslinjer, dog slik at ev. serverings- eller
annen lignende virksomhet skal stenge senest kl. 02:00, med mindre styret har samtykket til annet. Slike
apningstider og varelevering utenom apningstidene vil i seg selv ikke anses a vaere til skade eller ulempe for
gvrige seksjoner. Ettersom det i Naeringsseksjonene kan forega service- og serveringsvirksomhet, vil det
forekomme virksomhet pa kveldstid, i helger og pa helligdager, uten at heller dette i seg selv anses for a veere til
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skade eller ulempe for gvrige seksjoner.

Det kan ikke vedtas ordensregler eller vedtektsbestemmelser som begrenser Naeringsseksjonenes drift utover
ovennevnte.

Nzeringsseksjonene har rett til a gjore fremtidige endringer innenfor sin bruksenhet. Herunder kan
Naringsseksjonene fritt deles opp, slas sammen, reseksjoneres, leies ut mv. uten a innhente samtykke fra
Sameiet eller styret. Det samme gjelder overfgring av areal fra/til fellesarealer som er til Neeringsseksjonenes
eksklusive benyttelse. Sameiet og styret plikter & yte ngdvendig medvirkning til slike disposisjoner.
Neeringsseksjonseierne star videre fritt til & utforme egen seksjon, herunder til & etablere nye eller flytte
adkomster. Endringene ma vare i henhold til gjeldende regler/godkjenninger gitt i medhold av plan- og

bygningsloven.

Naringsseksjonene har, i tilknytning til lovlig virksomhet i sine seksjoner, rett til skilting/profilering pa sin seksjon
i samsvar med den aktuelle virksomhets standarder og skiltplan vedtatt av Kristiansand kommune og til enhver
tid gjeldende offentligrettslige reguleringer og tillatelser. Det er ikke pakrevd & innhente Styrets eller Sameiets
samtykke til dette. Den aktuelle eier er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet montering, demontering og
vedlikehold, herunder ogsa spknad om offentlig godkjenning. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilbgrlig hensyn til
beboerne i Sameiet slik at disse ikke blir ungdig sjenert.

2.5 Seksjonseierens rett til a bruke fellesareal

Med mindre annet fremgar av vedtektene, har seksjonseierne rett til 3 bruke fellesarealene til det de er beregnet
til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Fellesarealene ma ikke brukes
slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Sameiet tillater kameraovervaking av fellesarealer dersom dette besluttes av styret. Kameraovervaking skal
meldes og merkes. Kameraovervaking skal normalt ikke finne sted dersom vakthold/overvaking kan Igses eller
risikoen minimeres gjennom alternative tiltak.

2.6 Bruk av parkeringsplasser mv.

Bod og parkeringsplasser i kjeller er planlagt organisert som én eller flere seksjoner, hvor eier av
parkeringsplass/bod vil fa sin leilighet realtilknyttet (en ideell andel av) seksjonen(e) og/eller sa vil boder og
parkeringsplasser tilknyttes som tilleggsdeler. Forvaltningen og organiseringen av parkeringsplasser og boder
skjer uansett gjennom Sameiet som om parkeringsplassene og bodene var tilleggsdeler, se imidlertid de
saerskilte stemmeregler i punkt 6. Organiseringen og tildelingen av bod- og parkeringsplass foretas av Utbygger
for overtakelse av den enkelte seksjon, dog med de presiseringer som fremgar av punkt 1.3 foran. Med unntak
av det som fremgar om HC-plasser i punkt 2.7, kan verken arsmegtet eller styret endre tildelingen, med mindre
de bergrte parter samtykker i det.

Parkeringsplassene kan bare nyttes til parkering av registrerte motorkjgretgy, innenfor parkeringsplassens definerte
areal. Lagring av annet Igsgre /annen bruk er ikke tillatt. Innenfor de rammer som fremgar av vedtektene, kan
arsmgtet fastsette ordensregler for sameiernes bruk av sine parkeringsplasser og eiendommen for gvrig. Endringer
av ordensreglene kan bare vedtas av arsmgtet.

Det er etablert et teknisk anlegg for tilkobling av elbilladere for seksjoner som har ervervet parkeringsplass.
Styret skal utarbeide retningslinjer med hensyn til drift av anlegget. Styret kan bare nekte nye tilkoblinger
dersom det foreligger saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
enkelte seksjonseier.

2.7 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En Boligseksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger saklig grunn.
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Det er dimensjonert for 8 HC-plasser for forflytningshemmende i garasjekjelleren. Disse parkeringsplassene er
forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass.
Dokumentert behov skal ansees a foreligge dersom en seksjonseier, husstandsmedlem eller leietaker som leier
en seksjon, av Kristiansand kommune er tildelt saerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede. Seksjonen
med denne beboeren har da krav pa a fa tilgang til HC-plass mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass i
garasjekjelleren. Denne beboeren dekker samtlige kostnader forbundet med slikt bytte (for begge bergrte
parter), herunder knyttet til flytting av elbillader, etc. Styret kan gi neermere regler om tildelingskriteriene.
Plassene byttes tilbake nar den som overtok HC-plassen selger sin seksjon eller behovet bortfaller. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige Boligseksjonseiere uttrykkelig samtykker, med mindre
endringen er foranlediget av endringer i eierseksjonsloven. Kommunen har vetorett mot endring av denne
bestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Ved tildeling av HC-plass skal den fgrste som sgker og oppfyller kravene, jf. avsnittet foran, ha den plassen som ligger
naermest heisoppgangen for vedkommende og sa videre.

2.8 Ordensregler
Med de begrensninger som for gvrig fremgar av vedtektene og eierseksjonsloven, kan arsmgtet fastsette vanlige
ordensregler.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes,
herunder gir bestemmelser om bruk av utestue, bocciabane mv. Ved vedtagelsen av disse vedtekter gjelder
felgende ordensregler for bruk av glasshuset, som fritt kan endres av styret:

Glasshuset skal vaere et sted der alle i sameiet skal kunne trives. Enhver beboer plikter & pase at
fellesomradene brukes pa en mate som ikke stenger andre beboere ute eller er til sjenanse.

1. Stgy
Det skal tas hensyn til nzerliggende naboer. Det ma derfor ikke spilles hgy musikk. Glasshuset er stengt
fra kl. 2200-0800.

2. Orden i glasshuset

Glasshuset skal holdes ryddig, rent og fritt for avfall. Ved bruk som medfgrer ekstra rengjgring, vil
ansvarlig bruker bli belastet med rengjgringskostnaden. Nar man forlater glasshuset, skal det etterlates
i samme stand som man gnsker a finne den i.

3. Bruk av felles mgbler og inventar
Du er velkommen til & bruke alt av mgbler og inventar. Alle mgbler og alt av inventar er sameiets
eiendom og ma behandles med varsomhet.

4. Grilling og bruk av apen flamme
Pa grunn av brannfare, sgl og sgppel tillates det kun bruk av sameiets gassgrill. Bruk av lys/fakler eller
fyrverkeri er ikke tillatt.

5. Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge dyret ikke er til sjenanse for andre beboere. Dyret skal holdes i band, og det
er ikke lov a la dyret gjgre fra seg i glasshuset eller hagen. Ved brudd pa disse reglene vil det bli forbudt
med dyr i glasshuset.

6. Skade og haerverk

Dersom skader pafgres mgbler eller annet inventar, ma styret informeres umiddelbart. Skader og/eller
haerverk forvoldt av beboere eller deres gjester kan medfgre erstatningsansvar og fremtidige
begrensninger i tilgangen til glasshuset. Meld fra til styret hvis du ser noe som ikke er i orden.
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7. Alkoholforbruk og sigaretter

Det er forbud mot rgyk og snus i glasshuset. Det er tillatt a nyte alkohol i glasshuset og i omrade like
utenfor, men man skal ikke vaere synlig beruset. Glasshuset skal kunne benyttes av alle, bade barn og
voksne.

8. Toaletter
Det er eget toalett i glasshuset som kan benyttes.

9. Private arrangementer og gjester
Glasshuset kan bookes til private selskaper eller sma arrangementer av seksjonseiere og beboere med
leiekontrakt med varighet minst 60 dager. Det er satt en begrensning pa 15 personer.

3.  VEDLIKEHOLD

3.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde egen bruksenhet

Den enkelte seksjonseier skal holde sin seksjon forsvarlig vedlike, slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseiere unngar ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og andre rom eller arealer som hgrer til seksjonen eller som én eller
flere seksjoner har enerett til 3 bruke.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) Inventar;
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker;
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat;
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer;
e) listverk, skillevegger, tapet;
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk;
g) vegg-, gulv- og himlingsplater;
h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring;
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og holde
avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til

bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt foran, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

Sameieren skal holde seksjonen fri for skadedyr (herunder skjeggkre). Dersom slike oppdages, skal styret varsles
og seksjonseieren ma iverksette slike bekjempelsestiltak som er vanlige.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er
i forskriftsmessig stand.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, eller
ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er
i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning,
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etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere
seksjonseieren.

Styret har rett til 4 gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette finnes pakrevd
av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret vedta a la arbeidene utfgres for
vedkommende seksjonseiers regning.

3.2 Saerlig om Naeringsseksjonenes vedlikeholdsplikt

Sa langt det er mulig, skal den enkelte Nzeringsseksjon selv foresta det vedlikehold som angis i dette punkt, selv
om dette knytter seg til fellesareal. Tekniske Igsninger for Naeringsseksjonen skal derfor forsgksvis etableres slik
at Neeringsseksjonen i stgrst mulig grad kan innga egne avtaler uavhengig av gvrige seksjoner.

- Vedlikehold, drift og utskiftning av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener egen
Naeringsseksjon;

- Vedlikehold, drift og utskifting av vinduer til seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og
ytterdgr(er) til seksjonen, samt vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning
til Neeringsseksjonene;

- Sngbrgyting, strging og grgnt vedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder egen Naeringsseksjon;

- Handtering av avfall tilhgrende egen Naeringsseksjon (dersom det ikke er etablert et felles system);

- Vedlikehold, drift og utskiftning av n@d- og ledelys og brannalarmanlegg som bare eller i det vesentligste
betjener egen Naeringsseksjon;

- Vedlikehold, drift og utskiftning av inngangsparti og trapperom som bare eller i det vesentligste gjelder
egen Naringsseksjon;

3.3 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Foruten det ansvar som er nevnt i foregaende punkter, har sameiet ansvar for ngdvendig drift, vedlikehold og
utskiftning.

Sameiets vedlikeholdsansvar omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom seksjonene, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fgre nye installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Seksjonseieren og sameiet
skal gi den enkelte Naeringsseksjonseier tilsvarende adgang gjennom fellesarealer og bruksenheter til 3 vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som utelukkende betjener Naeringsseksjonene og/eller tilleggsdeler til en
Naeringsseksjon.

Hekken/beplantningen rundt markterrassene i 1. og 2. etasje er fellesareal, og det er sameiets ansvar a
vedlikeholde disse. Styret kan utarbeide retningslinjer for blant annet hgyden pa disse hekkene.

Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikehold- og
utskiftningsplikten omfatter ogsa reparasjon og utbedring av tilfeldige skader.

Hvis sameiet ikke foretar vedlikehold i samsvar med bestemmelsene i dette punkt, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket av Sameiet. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal styret varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger szerlige grunner som gjgr det rimelig at varsel unnlates.

En seksjonseier skal gi ngdvendig tilgang til seksjonen og/eller fellesarealer slik at vedlikeholdsplikten etter
denne bestemmelsen og arbeider etter punkt 3.3, herunder installasjon og ettersyn, kan utfgres. Ettersyn og
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseiere eller andre brukere av seksjonen.
Ved behov for tilgang til bruksenheten skal dette varsles i rimelig tid.
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3.4 Bygningsmessige arbeider

Verken Sameiet, styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning av en enkel seksjon,
med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for gvrige
seksjonseiere.

Boligseksjonene kan kun skifte ut vinduer og ytterdgrer, sette opp markiser, parabolantenne eller annen antenne
pa fasade, tak eller balkong, endre utvendige farger, eller foreta andre endringer eller inngrep i fasaden i trad
med en samlet plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret. Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
punkt 6.11 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

Tilsvarende gjelder ogsa for Neeringsseksjonene, dersom ikke annet er angitt i disse vedtektene, slik som i punkt
2.4,

3.5 Mislighold, palegg om salg og utkastelse
Seksjonseiers og Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold, palegg om salg og utkastelse reguleres
av eierseksjonsloven §§ 34-39.

4. FELLEKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

4.1 Innledning — overordnede prinsipper

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommen som ikke gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer
en seksjonseier har enerett til 8 bruke. Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken, med mindre annet bestemmes i det fglgende.

4.2 Kostnader som dekkes av den enkelte eller samtlige av Naeringsseksjonene
Hvis en kostnad vedrgrende en Neeringsseksjon bare, eller i det vesentligste, betjener denne seksjonen, skal
eieren belastes for kostnaden.

Beregningsgrunnlaget for naeringsseksjoner kan ikke utgjgre mer enn 50% av tilsvarende pris pr. kvadratmeter
for boligseksjoner.

Den enkelte eier av Naeringsseksjon skal dekke kostnader knyttet til egen Naeringsseksjon, slik som:
- Kommunale avgifter som gjelder egen Neaeringsseksjon;
- Vedlikehold-, drift- og utskiftningskostnader relatert til Neeringsseksjonene, herunder slikt som er nevnt
i punkt 3.2 og 3.3, som bare eller i det vesentligste gjelder egen Naeringsseksjon;
- Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av sin Naeringsseksjon.

Lar en kostnad seg ikke tilbakefgre til en bestemt naeringsseksjon, men til flere eller alle Naeringsseksjonene, skal
kostnaden fordeles mellom de aktuelle eierne av de aktuelle Neeringsseksjonene ut fra sameiebrgken.

4.3 Kostnader som dekkes av Boligseksjonene i fellesskap
Eierne av Boligseksjonene skal i fellesskap dekke fglgende kostnader ved eiendommen:

- Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av Boligfellesarealer, samt fglgende gvrige fellesarealer:
fellesarealer i tilknytning til boder og som ikke er parkeringsarealer og trapperom utover det som er
inkludert i Boligfellesarealer;

- Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder
Boligseksjonene;

- Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av heiser;

- Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av det elektriske anlegget som bare eller i det vesentligste
gjelder Boligseksjonene;

- Kostnader til sngbrgyting, strging og grent vedlikehold (herunder vedlikehold av hekker/beplantning)
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som bare eller i det vesentligste gjelder Boligseksjonene;

- Kostnader til utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdgrer og fasade som gjelder
Boligseksjonene, herunder balkonger og takterrasser;

- Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av n@d- og ledelys og brannalarmanlegg i Boligseksjonene;

- Kostnader til vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder
Boligseksjonene;

- Elektrisk strom i fellesarealene i Boligseksjonene;

- Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredband, TV, o.l. til boligseksjonene;

- Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av porttelefon, laser og portsystem som gjelder
Boligseksjonene;

- Kommunale avgifter som gjelder Boligseksjonene;

- Vedlikehold, drift og utskiftning av inngangsparti, trapperom, innvendig og utvendig gardsrom som bare
eller i det vesentligste gjelder Boligseksjonene;

- Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av Boligseksjonene;

- Alle andre drift-, vedlikeholds- og utskiftningskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare
eller i det vesentlige gjelder Boligseksjonene.

Fordelingen av kostnadene mellom Boligseksjonene skal skje ut fra den interne sameiebrgken for
Boligseksjonene. Styret kan beslutte annen fordelingsngkkel mellom Boligseksjonene enn sameiebrgken ut fra
en rimelighetsvurdering.

Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, samt boder og parkeringsplasser i
kjelleretasjen, skal avtales med styret som kan kreve at det installeres forbruksmaler og for gvrig kan nekte ved
saklig grunn.

4.4 Kostnader som fordeles mellom bade Bolig- og Naringsseksjonene
Fglgende kostnadselementer fordeles mellom samtlige seksjonseiere:
- Byggforsikring;
- Styrehonorar;
- Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholdsperm (FDV);
- Kostnader til strgm i Sameiets fellesarealer som ikke kan tilordnes Bolig- eller Naeringsseksjonene;
- Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av gvrige fellesarealer ikke angitt ovenfor, slik som felles
bakgard (torv) og tak
- Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral,
grunnvannspumper, og hovedinntak for fjernvarme, fjernkjgling, felles vann/avilgpssystem, samt andre
fellesanlegg;
- Andre kostnader til vedlikehold, drift, utskiftning og/eller bygningsmessige arbeider som det fremgar
skal fordeles mellom Bolig- og Naeringsseksjonene;
- Forretningsfgrsel som ikke er saerskilt omtalt under punkt 4.2 og 4.3, revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet;
- Andre kostnader som utfra prinsippene foran ikke kan henfgres til enten Bolig- eller Naeringsseksjonene.

Fordelingen skal skje ut fra den totale sameiebrgken i Sameiet.

4.5 Kostnader som fordeles etter faktisk forbruk/nytte

Det etableres egne malere pr. seksjon for a fastsette bruk av fjernvarme, vann, og oppvarming av vann. Slike
kostnader fordeles etter faktisk forbruk. Dette gjelder ogsa strgm for seksjonseiere med elbillader.

For eiere av parkeringsplass og/eller bod, betales et tillegg i felleskostnadene som fastsettes av styret pr.

disponibel parkeringsplass og bod til dekning av kostnader til drift og indre vedlikehold av bod- og
garasjeanlegget.
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Stikkontakt i bod i kjeller er koblet til maler pa fellesarealet. Alle som har stikkontakt i kjeller, blir belastet for
stremforbruk etter en fast sum pr. maned som fastsettes av styret med to maneder varsel.

Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene ogsa i andre tilfeller fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

4.6 Fakturering av felleskostnader
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin
andel av felleskostnader. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

Akontobelgpet kan for Boligseksjonene ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Naeringsseksjonene plikter
a dekke sin andel av vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen direkte.

Andel felleskostnader skal avregnes innen 30. april pafglgende ar. Dersom seksjonen har innbetalt for mye
akonto felleskostnader, skal differansen refunderes, safremt det ikke er vedtatt slik avsetning som nevnt i forrige
ledd. Dersom seksjonen har innbetalt for lite felleskostnader skal differansen innbetales.

Forretningsfgrer skal tilrettelegge for at Naeringsseksjonseiere kan fa fradrag for merverdiavgift, og skal derfor
utarbeide oppstillinger over kostnader, merverdiavgiften og fordelingen av disse.

4.7 Inntekter

Inntekter av eiendommen skal fordeles etter samme prinsipper som kostnader slik det fremgar av punkt 4 foran.
Dersom inntektene skal fordeles pa annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle
seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

5. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt, kommer inn en
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn sin
andel felleskostnader etter punkt 4.6.

6. ARSM@TE

6.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i Sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til
a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

6.2 Ordinzert arsmgte
Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om
dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

6.3 Ekstraordinaert arsmgte
Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

6.4 Innkalling til arsmgte
Styret innkaller til arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
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ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre
dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmegtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det fgr fristen etter 6.2.

6.5 Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet behandle
a) konstituering;
b) styrets arsberetning, hvis det er utarbeidet;
c) styrets regnskap for foregdende kalenderar;
d) valg avstyremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest én uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til
alle seksjonseiere pa samme mate som innkallingen. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige pa arsmgtet.

6.6 Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 6.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 6.4 tredje ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa
arsmgtet og stemmer for det, kan drsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen.

At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter 3 innkalle til nytt arsmgte for a
avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

6.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet
Alle seksjonseierne har rett til a delta pa arsmotet. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til
eieren av en Boligseksjon har rett til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon har rett til 3 veere til stede pa arsmgtet og til a
uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig,
eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett til
a ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater
det.

6.8 Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke a
veere seksjonseier.

6.9 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:
a) et spksmal mot en selv eller ens nzerstaende;
b) enseget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet;
c) etspksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
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kan stride mot Sameiets interesser;
d) paleggeller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en
selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

6.10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Sarlige begrensninger i arsmgtets myndighet.
Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene basert pa sameiebrgken, dog slik at ved
saker som utelukkende eller i det vesentlige gjelder Bolig- eller Naeringsseksjonene vises til de szerskilte
stemmereglene i pkt. 6.12.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i Sameiet
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, med unntak av slikt som fremgar om Naeringsseksjonenes
faktiske raderett som nedfelt i punkt 2.4 ovenfor;

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter;

c) salg, kjpp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i Sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning;

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres til eller fra boligformal;

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum, med unntak
av slikt som fremgar om Neeringsseksjonenes faktiske raderett som nedfelt i punkt 2.4 ovenfor.

Det er ngdvendig med tilslutning fra samtlige seksjonseiere dersom Sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen;

b) oppl@sning av sameiet;

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av Sameiets karakter;

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden
som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for
de enkelte seksjonseierne.

e) forhold i strid med punkt 1.3 som Utbygger ikke har samtykket til

Det kreves tilslutning fra den/de bergrte Naeringsseksjoner for & endre vedtektsbestemmelser som gjelder
forholdet mellom Boligseksjonene og Naeringsseksjonene.

6.11 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Kostnader til sezerlige bomiljgtiltak dekkes av Boligseksjonene. Tiltak som har sammenheng med
Boligseksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for Boligseksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for Boligseksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte Boligseksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare
giennomfgres hvis disse Boligseksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

6.12 Sarskilte stemmerettsregler
For saker som utelukkende eller i det vesentlige gjelder Boligseksjonene og Boligfellesarealer, skal avstemning
kun skje mellom Boligseksjonseierne og hver Boligseksjon har én (1) stemme.

For saker som utelukkende eller i det vesentlige gjelder nedkjgrsel til og (bil)parkeringsplasser og tilhgrende

(bil)parkeringsarealer i kjeller, skal avstemning kun skje mellom eiere av parkeringsplasser hvor hver
parkeringsplass har én (1) stemme.
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For gvrig stemmes det etter brgk, dog slik at eventuelle seksjoner som bestar av parkeringsplasser og/eller boder
ikke har stemmerett.

6.13 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon stemmer iht. sin sameiebrgk, og flertallet regnes etter antall stemmer. Se dog de
saerskilte stemmerettsregler som fremkommer i pkt. 6.12 foran.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

6.14 Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas pa
arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er representert
ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever
samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

7. STYRET

7.1 Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av én styreleder og fire andre styremedlemmer. Neeringsseksjonene
kan kreve a utpeke én styrerepresentant.

| inntil tre ar fra seksjoneringen, kan Utbygger utpeke et styremedlem som ogsa skal vaere styreleder. Dette
styremedlemmet skal alene utgjgre flertallet i styret.

7.2 Valg av styre, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder skal velges sarskilt. Bare
fysiske og myndige personer kan vaere styremedlemmer. Dersom arsmgtet bestemmer at andre enn fysiske
personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Den som er 1. varamedlem innkalles uavhengig av hvem av
de faste medlemmer som melder forfall. Er det flere forfall, innkalles 2. varamedlem, hvis det er valgt.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal
fratre.

7.3 Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan
kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.
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Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier
har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

7.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av Sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet. Det tilligger styret 3 pase at eiendommen
med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

7.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan
tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets
beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til &3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.6 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

7.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne utad i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og
plikter. Dette omfatter a gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet med signatur
og tegner Sameiets navn. Dersom saken bergrer Naeringsseksjonenes rettigheter og/eller plikter, ma styrerepresentanten
utpekt av Naeringsseksjonene vaere én av de to som signerer.

Sa lenge Utbygger har rett til 3 utpeke en representant, kan denne alene forplikte Sameiet med signatur og tegne Sameiets
navn.

8. FORRETNINGSF@RER
8.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsforer
Det er engasjert forretningsfgrer ved seksjoneringen.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og
andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller
sine plikter, samt 3 avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

8.2 Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a8 ta beslutninger etter punkt 7.5 til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra
styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme
mate som styret.

Forretningsf@reren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning. Forretningsfgreren kan ikke delta i
behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en
fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.
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9. REGNSKAP OG REVISION

9.1 Plikt til 3 fgre regnskap

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

9.2 Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor. Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil
annen revisor velges.

10. ENDRINGER | VEDTEKTENE — FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med
mindre eierseksjonsloven eller vedtektene stiller strengere krav.

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65,
tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte endringer.

11. Rettigheter

Naboeiendom (gnr. 150/1794 og 150/1651) har adkomst- og gjennomkjgringsrett i garasjeanlegget til sin
eiendom. Denne rettigheten kan tinglyses.

[Dette er et forelgpig utkast til vedtekter. Utbygger tar forbehold om at vedtektene vil kunne bli
vesentlig endret, herunder, men ikke begrenset til, hva gjelder stemmeregler, fordeling av (eksklusive)
rettigheter og plikter mellom naerings- og boligseksjonene osv.]
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