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Prisantydning: kr 2 390 000,-
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Nyere del av tomannsbolig - Sentralt pd Evje
2 soverom - Parkering i carport pa felles

tomt

OMRADE
Gudvangen

ADRESSE
Kobbervegen 2B, 4735 EVJE

Prisantydning
kr 2 390 000,-

Omkostninger: kr 73 450,-

Totalpris: kr 2 463 450,-

Formuesverdi: kr 507 243,-
Kommunale avgifter: kr 10 965,- per ar

BRA-i: 80 m?

BRA Total: 80 m?
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 2019

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1034 m?

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler

928 06 323
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

99 56 40 40

sormegleren.no



KOBBERVEGEN 2B

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 49, bnr. 24, snr. 3, ideell andel 1/1
i Evje og Hornnes kommune.

Areal

BRA - i: 80 m?
BRA totalt: 80 m?
TBA: 40 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 80 m? Entre, stue/kjakken, 2 soverom, bod, bad/vaskerom

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

40 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1034 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for seksjon 1-4. Hele gardsrommet er asfaltert, noe som gjer det vedlikeholdsfritt og enkelt!

Beliggenhet

Boligen har en sentral beliggenhet like utenfor sentrum av Evje. Fra boligen er det gangavstand til alle
forretningene i sentrum av Evje, samt matbutikk og bensinstasjon like over Rv. 9 fra boligen. Naermeste skole
er Evje barne- og ungdomsskole, skolen ligger ca 1,5 km unna. | omradet er det mange barnefamilier.
Neaermeste barnehage ligger i Alfred Skaiaas veg og den andre i Oddeskogen ved skolen. Eiendommen ligger
solrikt til. Videre finner man badeplass pa Odden Camping ca 500 meter unna.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Lossius Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport




Byggemate

UTVENDIG

Bygning oppfert i tre over ringmur av betong og stapt plate mot grunn. Yttervegger av isolert
bindingsverkkonstruksjon, kledd med liggende kledning. Saltak tekket med betongtakstein. Undertak av
OSB-plater (fast dekke). Sveiset takpapp over carport. Takrenner, nedlgpsrer og beslag er av stal. Vinduer
med malte karmer og rammer av tre med 3-lags isolerglass. Malt hovedytterdegr, balkongder og boddear i tre.
Balkongder og inngangsdgr har isolerglass.

Terrasse ut fra stuen med terrassebord av ubehandlet og av impregnert trevirke. Rekkverk/skillevegg mot
gate er av tre og delvis glass.

INNVENDIG
Laminat og flis pa gulv, malte plater pa vegger og i takhimling. Formpressede tre/lettdgrer som innvendige
dgrer. Frittstdende vedovn tilkoblet stalpipe.

VATROM

Bad/vaskerom med fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og malt takhimling. Rommet er innredet med
toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning med nedfelt servant. Rommet har ogsa en egen nisje med
skyvedgr som fremstar som vaskerom/Teknisk bod og som er innredet med utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

KJOKKEN
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av
oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vann- og avlgpsrar i boligen er av plast. Luftutskifting i boligen skjer via balansert ventilasjonsanlegg. Ca.
200 liters varmtvannstank plassert i rom med sluk.

Sammendrag selgers egenerklaering

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? jA!

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.1.2 Arstall: 2023

4.3 Hvordan ble arbeidet utfort? Fagleert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte det ble montert sngfangere pa begge sider av taket. Det var
kun montert over inngangsdar av byggherre, som varOtrabygg.

4.5 Hvilket firma utferte jobben? Byggmester Torstei Hodne

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

Innhold
Nyere del av tomannsbolig med fglgende innhold: Gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom og 2 soverom.
Innvendig og utvendig bod.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Ruben Lossius AS den 10.10.2024, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato,
23.09.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen er oppfart i henhold til vanlig byggeskikk og standard for byggeperioden og fremstar i god teknisk
stand. Det ble generelt ikke oppdaget starre tilstandssvekkelser ved boligen utover den forventede slitasjen
pa grunnlag av alder, utenom enkelte punkter som fremkommer i rapporten.




Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG 2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater
- Det ble registrert noe hulrom/bom i fliser ved der.

Overflater
- Det ble registrert noe hulrom/bom i fliser ved dar.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Markise montert i 2023 faglger ikke salget. Denne vil bli fjernet far overtakelse. Dersom kjgper skulle gnske a
overta denne - kan den kjgpes ut mot et vedlegg.

Fgelgende hvitevarer falger handelen: Stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

TV/Internett/Bredband
Altibox

Parkering
Parkering i carport

Forsikringsselskap
Frende Forsikring

Polisenummer
626825

Radonmaling

Ferdigattest foreligger. Det betyr at ansvarlig foretak har ansvarserklaert at arbeider skal veere utfert ihht.
gjeldende krav for oppferingstiden. Dvs. at boligen skal vaere utfgrt med tiltak for & begrense/hindre
radongass i boenheten.

Boligomradet er ogsa vurdert til radon aktsomhet "moderat til lav” iht. DSA.

Diverse
Eierseksjonen tilharer et boligsameie, men dette er ikke praktiserende pt. Alle seksjonene star for egne
utvendige kostnader, men deler pa kostnadene til brayting av fellestomt.

ENERGI
Oppvarming
Vedovn ellers elektrisk. Det er varmekabler i gulv i gang, stue/kjgkken og bad.

Info stramforbruk
Selger opplyser at hun bruker ca 750 kWt/ar

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje




OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 10 965

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Inkludert i kommunale avgifter er avlgp, feiing, renovasjon og vann. Gebyr for 2023 var fordelt som falger;
avlgp; kr 5 081,88, feiing; kr 481,25, renovasjon, kr 2 435, vann; kr 2 966,88

Formuesverdi primaer
Kr 507 243

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 1927 522

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Eierseksjonene deler pa kostnader til brayting av fellesareal.

Vannavgift
Kr 2 966

Vannavgift ar
2023

Info vannavgift

Arsprognose for 2024;

Abonnem. gebyr vann kr 2 190,-

A konto vann 50m3 a 19,69, kr 984,38

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4219/49/24/3:

29.05.1905 - Dokumentnr: 900106 - Erklaering/avtale
Byggeforbud pa naermere angitt avstand/omrade
Overfort fra: Knr:4219 Gnr:49 Bnr:24

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.2024 - Dokumentnr: 1965907 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944121 331




Elektronisk innsendt

15.11.2018 - Dokumentnr: 1553839 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrak: 1/4

Dagboknr.: 900106 Tinglyst: 29.05.1905, Bestemmelse om: Erklaering/avtale ikke er funnet i Statsarkivets
digitalarkiv. Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved
salg.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest 04.06.2019. Ferdigattesten gjelder for 2 stk. 2-mannsboliger. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Selger har carport som er bygget pa felles tomt. Det er usikker hvorvidt dette er sgkt om. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.06.2019.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boliger, tilharer reguleringsplan Guldvangen , datert 12.02.1998. Pa generell basis
gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ingen boplikt pa eiendommen

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med




fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset |jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 390 000

Totalpris
Kr 2 463 450

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 59 750,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 73 450,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet




til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
11.950,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 99 500,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader,
direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Eva Stanghelle Helgesen

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sgrmegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
29.10.2024
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[’ Boligfotografe:
SORMEGLEREN

Plantegningenes er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning












Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Kobbervegen 2 B, 4735 EVJE
(JU EVIE OG HORNNES kommune
# gnr. 49, bnr. 24, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 23.09.2024 Rapportdato: 10.10.2024 Oppdragsnr.: 20811-1689 Referansenummer: QV1026

Autorisert foretak: Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

Medlam a

1~ | Lossius Takst Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeglging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

ARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

k I l Serlandstakst £~ Lossius Takst

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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KONKLUSJON TILSTAND

Boligen er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og standard
for byggeperioden og fremstar i god teknisk stand. Det ble
generelt ikke oppdaget stgrre tilstandssvekkelser ved boligen
utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder, utenom
enkelte punkter som fremkommer i rapporten.

Merk: Enkelte bygningsdeler kan vaere i god stand og
helhetlig vaere vurdert/merket som TG1 i beskrivelsestekst,
mens samme bygningsdel kan ha lokale avvik merket TG2.

Oppsummering av avvik som defineres som TG2 vises fra side
6 i rapporten. Det er ingen forhold som vurderes som TG3.

Hele rapporten ma leses.

Tomannsbolig - Byggear: 2019

Ga til side
UTVENDIG
Bygning oppfgrt i tre over ringmur av betong og
stgpt plate mot grunn. Yttervegger av isolert
bindingsverkkonstruksjon, kledd med liggende
kledning. Saltak tekket med betongtakstein.
Undertak av OSB-plater (fast dekke). Sveiset
takpapp over carport. Takrenner, nedlgpsrgr og
beslag er av stal

Vinduer med malte karmer og rammer av tre
med 3-lags isolerglass. Malt hovedytterdgr,
balkongdgr og boddgr i tre. Balkongdgr og
inngangsdegr har isolerglass.

Terrasse ut fra stuen med terrassebord av
ubehandlet og av impregnert trevirke.
Rekkverk/skillevegg mot gate er av tre og delvis
glass.

Ga til side

INNVENDIG

Laminat og flis pa gulv, malte plater pa vegger og i
takhimling. Formpressede tre/lettdgrer som
innvendige dgrer.

Frittstdende vedovn tilkoblet stalpipe.

Ga til side

VATROM

Beskrivelse av eiendommen

Lossius Takst AS ‘ I I

Bergstp 74 k
4790 LILLESAND Norsk takst

Bad/vaskerom med fliser pa gulv, vatromsplater
pa vegger og malt takhimling. Rommet er
innredet med toalett, dusjkabinett og
baderomsinnredning med nedfelt servant.
Rommet har ogsa en egen nisje med skyvedgr
som fremstar som vaskerom/Teknisk bod og som
er innredet med utslagsvask og opplegg for
vaskemaskin.

G4 til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert
benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte
hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, stekeovn og
koketopp.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast.
Luftutskifting i boligen skjer via balansert
ventilasjonsanlegg.
Ca. 200 liters varmtvannstank plassert i rom med
sluk.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gl sice
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20

Tomannsbolig

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

10
Innvendig > Overflater Ga til side
Det er avvik:
3 - Det ble registrert noe hulrom/bom i fliser ved der.
o < Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
=
=
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009
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Tilstandsrapport

Lossius Takst AS ‘ I I
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4790 LILLESAND  Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear
2019

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Saltak tekket med betongtakstein. Undertak av OSB-plater (fast dekke).

Sveiset takpapp over carport.
Fremstar i god stand med normal slitasjegrad basert pa alder.

Taket ble kun inspisert fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stal fra byggear.

Normal tid f@r utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal
er25-35ar.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stal fra byggear. Ingen paviste
skader.

Det er montert sngfangere og stigetrinn for feier pa taket.

Takrenner nedlgp og beslag fremstod i god stand.

Oppdragsnr.: 20811-1689

Veggkonstruksjon
Bindingsverkskonstruksjon kledd med liggende bordkledning.
Kledningen fremstar godt vedlikeholdt og i normal god stand.
Ved stikkontroll i underkant av kledning og hjgrnebord ble det registrert
museband og andre tiltak for & hindre mus.

Hele boligen er imidlertid ikke kontrollert, det tas derfor forbehold om
lokale avvik.

Befaringsdato: 23.09.2024 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Luftet saltakkonstruksjon oppfgrt med W-takstoler.
Konstruksjonen er besiktiget fra kaldtloft.

Ved besiktigelse av loft ble det ikke registrert vesentlige skjevheter i
konstruksjon.

Ved innvendig besiktigelse av takhimling ble det ikke registrert symptom
pé fukt/kondensrelaterte avvik.

m "

Vinduer

Vinduer med malte karmer og rammer av tre med 3-lags isolerglass.

Det ble ikke ble registrert avvik utover normal slitasjegrad basert pa
alder- og bruk. Vinduer ble funksjonstestet uten at det ble registrert
vesentlige avvik. Noe smajusteringer kan mulig med fordel utfgres, men
ansees ikke som et avvik.

Normalt vedlikehold som smgring av bevegelige deler anbefales som
arlig rutine.
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Tilstandsrapport

Dgrer

Malt hovedytterdgr, balkongdgr og boddgr i tre. Balkongdgr og
inngangsdgr har isolerglass.

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill. Dgrene
fungerte fint.

Generelt har ytterdgrene normal slitasje.

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND  Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut fra stuen med terrassebord av ubehandlet og av impregnert
trevirke. Rekkverk/skillevegg mot gate er av tre og delvis glass.

Platting og terrasse fremstod i god stand uten nevneverdige avvik.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater
Laminat og flis pa gulv, malte plater pa vegger og i takhimling.

Overflatene har jevnt over normal bruksslitasje. Merker etter bilder,
hyller og solbleking ma normalt paregnes.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Det ble registrert noe hulrom/bom i fliser ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

- Utbedring er ikke prekaert, men det gjgres oppmerksom pa at disse
flisene er mer disponert for a Igsne/knekke ved stgt/trykk, noe som kan
medfgre til behov for tiltak pa sikt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen bestar av 1. etasje med stgpt gulv/plate mot grunn.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det kun registrert normale avvik
alder tatt i betrakting basert pa standardens krav. Kontrollen er kun
stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom boenheter er ikke kjent eller videre
kontrollert da konstruksjonen er lukket.

Lydmalinger inngar ikke i oppdraget da dette krever spesial instrumenter
og langvarige malinger.

(18 Radon
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Tilstandsrapport
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Ferdigattest foreligger. Det betyr at ansvarlig foretak har ansvarserkleert
at arbeider skal vaere utfgrt ihht. gjeldende krav for oppf@ringstiden.
Dvs. at boligen skal vaere utfgrt med tiltak for 3 begrense/hindre
radongass i boenheten.

Boligomradet er ogsa vurdert til radon aktsomhet "moderat til lav" iht.
DSA.

Pipe og ildsted

Frittstaende vedovn tilkoblet stalpipe.

Vedovn var ikke i bruk pa befaringsdagen, men fremstod tilsynelatende i
OK stand. Overflater pa pipe, OK.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen.

Innvendige dgrer

Formpressede tre/lettdgrer som innvendige dgrer.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon, enkelte
dgrer kan med fordel justeres noe, ellers OK.

Dgrene fremstod med normal slitasje pa overflater og ellers i normal
god stand. Helhetsvurdering TG1.

Oppdragsnr.: 20811-1689

Befaringsdato: 23.09.2024

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
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Tilstandsrapport
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Bad/vaskerom med fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og malt
takhimling. Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett og
baderomsinnredning med nedfelt servant. Rommet har ogsa en egen
nisje med skyvedgr som fremstar som vaskerom/Teknisk bod og som er
innredet med utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Disse rommene vurderes samlet da det er samme vatromsgulv.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden etter 2017. (TEK
17).

Det foreligger eller kan fremskaffes dokumentasjon pa arbeider og
materialer som er benyttet i rommet.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger og malt takhimling.

Vatromsplater ansees som en god Igsning for rom med
vanninstallasjoner og som til tider er utsatt for hgy luftfuktighet. Platene
vil normalt ogsa téle direkte vannsprut om de er montert korrekt etter
monteringsanvisning fra leverandgr. Rommet har dusjkabinett, noe som
gjor at plater blir lite utsatt for bruksvann.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 20811-1689

Befaringsdato: 23.09.2024

Fliser pa gulv.
Gulvet har tilstrekkelig fall/hgydeforskjell mellom dgr og dusj for a
ivareta lekkasjesikringen i rommet. Vatromsgulvet har ogsa sluk i

naerhet av vaskemaskin.

Bruksvann renner til sluk via direkte rgrigsning under dusjkabinett.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Vatrommet har plastsluk med stalrist.

Antydning til butylmansjett e.l. synlig i sluk, forgvrig ukjent omfang og
type av membran. Mansjett er festet i klemring som tiltenkt.

Det gjgres oppmerksom pa at sluk under dusjkabinett, samt rgropplegg
ma jevnlig rengjgres renses for a unnga oversvgmmelser og for a ivareta
tiltenkt effekt/funksjon.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning
med nedfelt servant. Rommet har ogsa en egen nisje med skyvedgr som
fremstar som vaskerom/Teknisk bod og som er innredet med
utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Innredning fremstod i god stand, VVS-utstyr fungerte pa
befaringsdagen. Det ble ikke registrert avvik utover normal slitasje
basert pa alder og bruksbelastning, TG 1.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har synlig membran ifm. av dokumentert tette vatromsplater. |
tillegg dusjes det ikke direkte pa vegger i vatsoner. Hulltaking er ikke
relevant.

Ved fuktsgk i belastede omrader ble det ikke registrert unormal
indikasjon pa fukt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

KJOKKEN

Vatrommet har avtrekk fra balansert ventilasjonsanlegg. Avtrekksventil
er plassert i himling.

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk ble kontrollert og fungerte fint. Overflater og innredning

Det er tilrettelagt for tilluft ved dgr. Tilluftspalte ved dgr er tilstrekkelig.
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

Kjskkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, stekeovn
og koketopp.

- Komfyrvakt registrert.
- Det ble registrert lekkasjevarsler i kjgkkenskap.

Kjgkkenet fremstar i normal god stand alder tatt i betraktning. Det
gjores imidlertid oppmerksom pa at funksjonstest/kontroll av hvitevarer
ikke inngar som en del av tilstandsvurderingen. Henviser til selger for
informasjon om tilstand og funksjon.

[
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ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.
Generelt anbefales det jevnlig rengj@ring og rens av filter paregnes for a
ivareta tiltenkt effekt.

Oppdragsnr.: 20811-1689

Befaringsdato: 23.09.2024
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vann- og avlgpsrer i boligen er av plast fra byggear.
Vannrgropplegget er av typen rgr-i-rgr og ble besiktiget i
rgrfordelersskap plassert i bad/vaskerom. Fordelersskap har
dreneringsutlgp til rom med sluk.

Stoppekran pavist.

Det ble ikke registrert indikasjon pa lekkasje. Rgrarbeidet er montert av
autorisert rgrlegger og fremstar med fagmessig utfgrelse.

PIE FlowStop ' fa

GrRRATION MANUAL

Avlgpsrgr
Avlgpsrer av plast.

Hovedsakelig ligger avigpsrer skjult i konstruksjon. Synlige avigpsrgr ble
imidlertid besiktiget pa bad og kjgkken. Fremstar fagmessig montert.

Det ble ikke registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask.

Ventilasjon
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Luftutskifting i boligen skjer via balansert ventilasjonsanlegg.

Anlegget fungerte tilsynelatende pa befaringsdagen.

Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear plassert i rom med sluk.
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. OK.

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Det er ikke opplyst om dette. Normal ma det paregnes at
sikringer gar ved overbelastning og ved lyn- og tordenvzer.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne

kapslinger?
Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

' 28 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20811-1689

Befaringsdato: 23.09.2024

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Ukjent grunnforhold. Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll
av grunn og fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige

malinger. Henviser til byggentreprengr om informasjon om dette.

TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen har ikke kjeller.

Det er drenerende masser rundt deler av boligen/under terrasse, ellers
asfaltert gardsplass med antydning til noe fall bort fra grunnmur. Det var
t@rt pa befaringsdagen og fallforhold er derfor ikke kontrollert. Ingen
apenbare feil ble registrert, men normalt ma vannansamlinger matte
kunne paregnes kan bli liggende etter regnveer.

Det ble ikke registrert avvik pa drenerende masser som vil kunne ha

innvirkning pa selve boligen, da det er god hgydeforskjell fra utvendig
terrengniva til innvendig gulv.

Grunnmur og fundamenter
Isolerte grunnmurs elementer dekket med fasadeplater. Betongplate
mot grunnen.

Ukjent isolasjonslgsning, antar helt isolert med isopor under stgp.

Betongplaten er i hovedsak tildekket med gulvoverflater, og derfor ikke
tilgjengelig for kontroll etter sprekker.

Ingen indikasjon pa vesentlige skjevheter eller andre forhold som kan
relateres til feil ved grunnmursarbeid.
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Tilstandsrapport

Det er ikke nedgravd septiktank pa eiendommen. Kun til opplysning, TG
settes ikke.

Oljetank

Det er ikke nedgravd oljetank pa eiendommen. Kun til info, TG settes
ikke.

Terrengforhold

Boligen er plassert pa flatt terreng og vurderes til & veere plassert i
omrade som ikke er utsatt for flom eller jord- /sngskred.

S, ¥
2 -

Utvendige vann- og avigpsledninger

Avlgpsrgr og vannledning av plast (PEL) Offentlig vann og avlgp via
private stikkledninger. Undertegnede har ikke mottatt informasjon fra
selger pa at det har veert problemer med V/A. TG settes ut fra antatt god
gjenveerende levetid.

Septiktank
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I [ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
pa— ] Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ e ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig

Ny arealstandard

Etasje

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

80

80
80

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré , Stue/kjokken , Soverom ,
Soverom 2, Bod , Bad/vaskerom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

80 40

sum

40

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ta  [“]Nei
Ja E]Nei

[[Ta  []Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Tomannsbolig

Oppdragsnr.: 20811-1689

P-ROM( m2)

75

Befaringsdato:

23.09.2024

S-ROM( m2)
5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.9.2024 Ruben Lossius Takstingenigr

Eva Stanghelle Helgesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVIJE OG 49 24 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
HORNNES

Adresse

Kobbervegen 2 B

Hjemmelshaver
Helgesen Eva Stanghelle

Siste hjemmelsovergang
Ar
2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 25.09.2024 Mottatt fr_a selger via megler (Dato for Gjennomgatt Nei
signert skjema)
ide. (D i . .
Eiendomsverdi.no 09.10.2024 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt Nei
besgk/kontroll)
Tegninger 04.10.2017 Daterte tegninger fra kommunens Gjennomgatt Nei

byggesaksarkiv mottatt via megler.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1689

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20811-1689

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QV 1026

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Kobbervegen 2B, 4735 EVJE 10 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kobbervegen 2B Kobbervegen 2B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
1desember. 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

siden 1 desember 2022
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Hovedselger

Helgesen, Eva Stanghelle

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.1.2 Arstall
2023

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

det ble montert sngfangere pa begge sider av taket. Det var kun montert over inngangsdgr av byggherre, som var
Otrabygg.

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggmester Torstei Hodne

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[1a Nei

Side 2



8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

A Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94063112
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Gleldendefra jantar 2070

| henhold Ul avhendi .g.uuv\_u av 3. ,uu 1982 88 3-4 uy 35 skal eiendomimer I.C:‘J. ke annet e uuLc‘:L, overdras imed de mll-c'x;ri;lngui
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
rastmoniert elier seerskill tipasset oygningen. Loven dennerer ikke Nva som orfaties av inniedning 0g uistyr eller fiva soiti regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtait, vil
igsgre og tibenar 1@ige med som det fremkornmer | denne oversikien. Dersom oet necenstaende ikike finnes pa eiendommen, Vi
det heller ikke medfaige.

. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
mied | nanoelen. Dette felger med (Sett Kryss/kommenter ).

O Kigleskap / kombiskap 0O Fryseskap / -boks 8 Komfyr/stekeovn/koketopp

& Oppvaskmaskin 0 Annet:

[

Heidekningstepper 1eiger med uansett festemate.

3 Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanleaa. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

€. Garderobeskap medfeiger, selv om disse & lgse. Fastmonterte gardercbehyller og knagger mediplger.
innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lianende, medfaiger.

/. Kjgkkeninnredning medigiger, herunder 0gsa apne, fastmonterte hyller og igs eller fastmontert kjokkengy.

8. Markisar, parsienner na annen tvpe innvendia na utvendia solskiarming aardinopnhena tameligardiner
og liftgardiner medfaliger.

9. Avtrekksvifterav aiie slag, og fastmonterte airconditionaniegg og ventilasjonsaniegg medfeiger.

mn PA-‘LV&'»J‘M setimarranrfolrar mad amsnlabd amla~n~ bhavionAAar r\l’\v\rvr\ rimnehodsb A e e

I SSTHILIQUOWO VLI TT THITUIWIIYTE THTU RVHTIHTULL AERTY Y, DT UTIVED Sl g, THIWTIHSUY AT T

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skmner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lvd og lignende, samt tilharende trédlose
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lflg‘glﬁ:lringccy_&j%c_\m foks. moed en sentral som kun styrer lenaerer oller smartnaarer montert i saldeel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfolger.

14. Postkassemedfalger.

.forts. neste side
) e
A
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Selgers irtialer
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15.

16.
17.

.

20.

21,

Utendagrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert

-t

trommei til vannsiange, medfaiger,

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.
Gassbeholder til gasskornfyr og gasspeis medfaiger.
Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfelger ikke.
Brannsiukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er p&budt. Det er eiers og brukers
plikt til @ se til at utstyret linnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avialt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.
Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
nerunder nekler tit boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus el med hengelds,
skal las og nakler til disse medfalge.

. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

-..1.-_.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeherslisten kommenteres under

Markome Mﬂqu*  Udee awed s Lt

EML IO'[I(J —o'l'{ -

1 | Sted/dato

&OL 5. Q&L’«a%

Selgere signatu? Selgers signatur
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ENERGIATTEST

Adresse Kobbervegen 2B
Postnummer 4735 >
2
Sted EVJE % »
fe2d
Kommunenavn Evje og Hornnes L% B
Gardsnummer 49 5 .
£
Bruk: 24 o
ruksnummer E n
Seksjonsnummer ) k)
s WD
Andelsnummer — Lﬁ
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300669172 '%
(0]
c
Bruksenhetsnummer H0101 ;j; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-38651 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 14.10.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.
Malt energibruk 7 505 kWh pr. ar
7 267 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 180 liter ved

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Redusér innetemperaturen

- Montere urbryter pa motorvarmer - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 2019

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjeal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



= Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

BIRKELAND BRUK AS
Fiboveien 20
4580 LYNGDAL

Att. Kalle Mersland

Var raf: Saksbehandler: Datc

2018/59 -3 Olav Morten Heggland 29.01.2018
Olav.Morten.Heggland@e-h.kommune.no

Gbnr. 49/24 — Svar pa seknad om riving av eksisterende bygninger
og oppfoering av 2 stk 2-mannsboliger, Kobbervegen 2. Tiltakshaver:
Otrahus AS

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsvedtak av 07.12.17.
Tillatelse til tiltak 1 ett trinn — Gbnr. 49/24, Kobbervegen 2.

DELEGASJONSSAK:

Kommunen gir tillatelse til saknad om riving av eksisterende bygninger og bygge 2 stk.
Tomannsboliger med tegninger, kart og beskrivelser mottatt 17.01.2017, jf plan- og bygningsloven
(pbl) § 20-3.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir gjennomfart i samsvar med gjeldende lov og regelverk.
Det ma ikke utfgres arbeider ut over de som omfattes av tillatelsen.

Denne tillatelse, herunder de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere tilstede pa
byggeplassen. Eventuelle endringer ma sgkes om og godkjennes av kommunen far de kan
gjennomfgres.

<ANSVAR

Ansvarlige foretak ma sende kommunen erklaering om ansvarsrett for arbeidene de skal veere
ansvarlige for utfgres. Vi anbefaler at erkleeringene sendes via ansvarlig seker

Ansvarlig seker ma til enhver tid sgrge for at giennomfgringsplanen er oppdatert, og sende den den til
kommunen.
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<KONTROLL

<DET ER KRAV OM OBLIGATORISK UAVHENGIG KONTROLL FOR TETTHET OG VATROM
BYGGESAKSFORSKRIFTEN (SAK10) § 14-2.>

SOKNADEN
Sgknaden gjelder riving av eksisterende bygninger og bygge 2 stk. Tomannsboliger.

SAKSGANG/HISTORIKK

NABOFORHOLD OG ANDRES KOMMENTARER

<Naboer er varslet i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3. Ingen merknader
er registrert i saken.>
UTTALELSE FRA ANDRE MYNDIGHETER

PLANGRUNNLAG

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Gudvangen, vedtatt 31.10.1997.
Vedrgrende tolkning av reguleringsbestemmelsene foreligger:
1. Vurdering av Gustav Pillgram Larsen AS:Det kan eksempelvis bygges flere frittstdende
eneboliger pa en tomt.
2. Telefonsamtale med planavdelingen i Kommunal- og Moderniseringsdepartementet den
20.09.2017: Det kan bygges flere eneboliger og tomannsboliger pa en tomt.
VEG OG ATKOMST

Adkomst kommunal veg.

UTEOPPHOLDSAREAL OG PARKERINGSL@SNINGER

VISUELL UTFORMING

<Tiltaket innehar etter plan- og bygningsmyndighetens skjgnn gode visuelle kvaliteter bade i seg selv
og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturgitte omgivelser og plassering, jf plan- og
bygningsloven § 29-2.>

BELIGGENHET OG HOYDEPLASSERING

Plassering av tiltaket skal utfgres i henhold til dette vedtaket og situasjonsplan og tegninger som
legges til grunn for dette. For plassering gjelder toleransegrenser for omradetype <1,2,3 ELLER 4>, jf
standarden "Plassering og beliggenhetskontroll”.

Tiltakets plassering skal koordinatberegnes, far utsetting av hushjerner pa tomta.

Kart- og koordinatliste for ferdig plassering skal vedlegges sgknad om ferdigattest, evntuelt midlertidig
brukstillatelse, jf pbl § 21-10.

SIKKERHET MOT FARE
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FORHOLDET TIL UTVALGTE NATURTYPER
VANN- OG AVL@P

Det mé sgkes om tilkobling til kommunalt vann- og avlgp.

DISPENSASJONER

OPPSUMMERING OG KONKLUSJON
Skjema «Boligspesifikasjon i Matrikkelen» ma fylles ut.
Det ma monteres stigetrinn pa taket for feier.

Det foreligger stayvurdering fra SINUS AS.

GEBYR
Beskrivelse Antall Belgp
Byggesgknad 1 13325
Totalt gebyr a betale 13325

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen
Evje og Hornnes kommune

Olav Morten Heggland

byggesaksbehandler

Kopi: Otrahus AS, Songdalsvegen 575, 4645 Nodeland
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Generell informasjon til tillatelser

FORHOLDET TIL ANNEN LOVGIVNING OG PRIVATE RETTSFORHOLD
Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og bygningslovgivningen og gir ikke uten videre rett til & bygge i
forhold til annen lovgivning eller privatrettslige forhold, jf pbl § 21-6.

BORTFALL AV TILLATELSE

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl § 21-9. Ved eventuell klage pa vedtaket begynner
fristen & Igpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken. Er tiltaket ikke satt i gang innen 3 ar
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Fristene kan ikke
forlenges, jf pbl § 21-9 fagrste ledd.

KONTROLL, GJENNOMFQRINGSPLAN OG TILSYN
Ansvarlige kontrollforetak skal sgrge for at n@dvendig kontroll blir giennomfert og dokumentert, jf pbl §
24-2.

Gjennomfgringsplanen skal til enhver tid vaere oppdatert. Ved tilsyn skal denne kunne fremvises.
Plan- og bygningsmyndighetene har plikt til & fare tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med
gitte tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov, jf pbl § 25-1. Plan- og
bygningsmyndighetene skal fgre tilsyn i slikt omfang at den kan avdekke regelbrudd. Ved vesentlig
avvik ma planene omarbeides med sikte pa ny behandling.

AVFALL

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med avfallsplan kan plan- og bygningsmyndighetene
ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil minst veere av
en slik stgrrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnadd ved avfallshandtering i strid med
bestemmelsene.
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FERDIGATTEST (TEGNINGER AV UTFQRT TILTAK OG ENDELIG PLASSERING)
Tiltaket tillates ikke tatt i bruk fgr kontrollansvarlig for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og plan- og
bygningsmyndighetene deretter har utstedt ferdigattest eller eventuelt midlertidig brukstillatelse.

Plan- og bygningsmyndighetene skal ha tegninger som viser tiltaket slik det er utfgrt. Eventuelle
endringer fra tidligere godkjente tegninger skal identifiseres, slik at plan- og bygningsmyndighetene
kan vurdere endringene far ferdigattest gis, jf byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Plan- og bygningsmyndighetene kan unntaksvis utstede midlertidig brukstillatelse nar vilkarene i plan-
og bygningsloven § 21-10 foreligger.

Orientering om klageadgang

Vedtaket kan paklages, jf plan- og bygningsloven § 1-9 jf forvaltningsloven §§ 28 og 29.

KLAGEFRIST
Klagefristen er 3 uker fra den dag vedtaket kom frem til den pé&ferte adresse. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlap. En eventuell klage skal sendes til <ANGI>.

Dersom det klages sa sent at det kan vaere uklart om det er klaget i rett tid, bes det oppgitt nar
vedtaket kom frem. Om det er seerlige grunner til det, kan du fa forlenget klagefristen ved forespersel,
jf forvaltningsloven §§ 29-32. Dersom klagen blir sendt etter 3 uker fra vedtaket ble mottatt, kan den bli
avvist. Du ber derfor opplyse hvorfor du ikke kan lastes for en eventuell forsinkelse.

KLAGENS INNHOLD OG FORM

Klagen skal veere undertegnet, angi hvilket vedtak det klages over, hvilke endringer som eventuelt
gnskes, og hvilke grunner som anfares for klagen, jf forvaltningsloven § 32. Klagen ber ogsa nevne
eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedgmmelsen av klagen.

ANMODNING OM UTSATT IVERKSETTELSE FOR GJENNOMFQRING AV TILTAKET

Selv om det er klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Det er adgang til & sgke om a fa
utsatt iverksettelse av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf forvaltningsloven §
42.

INNSYN | SAKSDOKUMENTENE
Med de begrensninger som fremgar av forvaltningsloven §§ 18 og 19, har du rett til & se dokumentene
i saken.
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= Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

Birkeland Bruk AS
Fiboveien 20
4580 LYNGDAL

Att. Kalle Mersland

Var ref; Saksbehandler: Datc

2018/59 -20 | Olav Morten Heggland 04.06.2019
Olav.Morten.Heggland@e-h.kommune.no

Gbnr. 49/24 — Svar pa soknad om ferdigattest for 2 stk. 2-
mannsboliger, Kobbervegen 2. Tiltakahaver: Otrahus AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest for 2 stk. 2-mannsboliger mottatt 24.05.2019.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og

erkleering om ferdigstillelse, jfr.byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa

bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjer for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg & veere behov for
det, kan gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfarelse
i inntil fem ar etter ferdigattest, jf plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige

foretak ma oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de

tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen sparsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen
Evje og Hornnes kommune

Olav Morten Heggland
byggesaksbehandler

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Kopi: Otrahus AS, Honnemyrvegen 13, 4707 Vennesla

Kasernevegen 19 | T 3793 2300 | Bank; 2901 07 40264 | Kommunenr. 0937 www.e-h.kommune.no

4735 Evje | E post@e-h.kommune.no Skatt: 6345 06 09376 | Org.nr. 964 866 109



= Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

BIRKELAND BRUK AS
Fiboveien 20
4580 LYNGDAL

Att.Kalle Mersland

Var raf: Saksbehandler: Datc

2018/59 -16 | Olav Morten Heggland 01.11.2018
Olav.Morten.Heggland@e-h.kommune.no

Gbnr. 49/24 - Svar pa sgknad om endring av gitt tillatelse.Palagt
stoyskjerm.Tiltakshaver: Otrahus AS

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsvedtak av 07.12.2017.

Endringstillatelse — Gbnr. 49/24, Kobbervegen 2.

DELEGASJONSSAK:

Kommunen gir tillatelse til sgknad om endring av tillatelse med tegninger, kart og beskrivelser mottatt
10.09.2018, jf plan- og bygningsloven (pbl) <§ 20-3 eller § 20-4>.

Tillatelsen gjelder endring av tillatelse gitt 29.01.2018 i sak 18/59-3

<Nabomerknader er delvis tatt til felge.>

Den/de ansvarlige skal pase at arbeidene blir giennomfgrt i samsvar med gjeldende lov og regelverk.
Det ma ikke utfares arbeider ut over de som omfattes av tillatelsen.

Denne tillatelse, herunder de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere til stede pa
byggeplassen.

<ANSVAR

Ansvarlige foretak ma sende kommunen erklaering om ansvarsrett fgr arbeidene de skal vaere
ansvarlige for utfgres. Vi anbefaler at erkleeringene sendes via ansvarlig sgker

Ansvarlig seker ma til enhver tid sgrge for at giennomfgringsplanen er oppdatert, og sende den den til

kommunen.

<KONTROLL
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SOKNADEN
Seknaden gjelder oppsetting av palagt stayskjerm.

SAKSGANG/HISTORIKK

NABOFORHOLD OG ANDRES KOMMENTARER

Naboer er varslet i samsvar med bestemmelsene i plan- og bygningsloven § 21-3, og det er registrert
merknader fra Gbnr. 49/22.

Nabovarsel ble sendt rekommandert den 10.09.2018 (Ref. kvittering fra Posten).
Frist for nabomerknad er 2 uker, dvs. 24.09.2018.

For a veere avgitt innen tidsfristen, kan en merknad veere postlagt innen 2-ukersfristen.| dette tilfelle
poststemplet 24.09.2018.

Det foreligger merknad fra nabo Gbnr. 49/22 som er datert 27.09.2018.

Det er egentlig 3 dager for sent, men kommunen velger & ta merknaden opp til vurdering allikevel.

I merknaden fra 49/22 tas det opp felgende forhold:

Mener denne stoyskjermen burde ha veert med i det farste nabovarselet.

Mener det mangler angivelse av lovhjemmel for & oppfgre angitt stayskjerm.

Spearsmal om stgyskjermen kan reflektere stgy mot eiendommen 49/22.

Bardun for kraftstolpe er flyttet over pa eiendommen 49/22.En gjerdepale ble adelagt ved
sprengningsarbeidene pa tomta.

Pob=

Det foreligger tilsvar fra Ansvarlig Seker datert 08.10.2018:

Grunnen til at stoyskjermen ikke var medtatt i forste nabovarsel er at det ikke var endelig avklart
plassering av denne.

Stayskjermen er pa tegning opplyst & ha en hgyde pa 2,2 meter.Denne hgyden er redusert til 2,0
meter.

Arsaken til at det er ngdvendig med stagyskjerm er at Plan- og Bygningsloven stiller krav til stayniva for
uteplasser og innvendig i boliger, jfr. TEK 17 § 13-6.

Vedrgrende refleksjonsstay sa foreligger det beregninger utfgrt av SINUS AS.

Saksbehandlers kommentar:

1. Vedrgrende tid for nabovarsling vises det til tilsvar fra Ansvarlig Sgker.Merknader fra nabo
49/22 er delvis tatt til folge ved at hgyden er redusert fra 2,2 meter til 2,0 meter, samt at
plassering er endret fra i tomtegrensen til 1,0 meter fra.

2. Lovhjemmel for stgyskjermen er angitt i tilsvar fra Ansvarlig Sgker.Dette tiltaket ligger i gul
staysone bade fra veitrafikkstay og skytebanestay fra Eviemoen Skytefelt.Viser til «Vurdering
av stoy fra veitrafikk og skytebane» utfart av SINUS AS datert 08.12.2017.Krav til angitte
stoyskjerm fremkommer av denne vurderingen.

3. Nar det gjelder sparsmal om refleksjon fra stgyskjermen mot Gbnr. 49/22 sa foreligger det en
vurdering utfgrt av SINUS AS datert 30.10.2018.Konklusjonen er at endring av totalt steyniva
ikke vil veere merkbar pa eiendommen 49/22.

4. Nar det gjelder tilbakeflytting av bardun for kraftstolpe s& har Tiltakshaver opplyst til
saksbehandler at dette vil bli ordnet.Det forutsettes at dette ogsa gjelder reperasjon av
gdelagt gjerdepale.
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UTTALELSE FRA ANDRE MYNDIGHETER

PLANGRUNNLAG

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Gudvangen vedtatt 31.10.1997.

VEG OG ATKOMST
UTEOPPHOLDSAREAL OG PARKERINGSL@SNINGER

VISUELL UTFORMING

<Tiltaket innehar etter plan- og bygningsmyndighetens skjgnn gode visuelle kvaliteter bade i seg selv
og i forhold tildets funksjon og dets bygde og naturgitte omgivelser og plassering, jf plan- og
bygningsloven § 29-2.>

BELIGGENHET OG HGYDEPLASSERING

Plassering av tiltaket skal utfgres i henhold til dette vedtaket og godkjente tegninger. For plassering
gjelder toleransegrenser for omradetype <1,2,3 ELLER 4>, jf standarden "Plassering og
beliggenhetskontroll”.

Tiltakets plassering skal koordinatberegnes, fgr utsetting av hushjarner pa tomta.

Kart- og koordinatliste for ferdig plassering skal vedlegges sgknad om ferdigattest, eventuelt
midlertidig brukstillatelse, jf pbl § 21-10.

SIKKERHET MOT FARE
FORHOLDET TIL UTVALGTE NATURTYPER
VANN- OG AVL@P

DISPENSASJONER
OPPSUMMERING OG KONKLUSJON

GEBYR
Beskrivelse Antall Belgp
Endringssgknad 1 1109
Totalt gebyr & betale 1109

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Kasernevegen 19 | T 3793 2300 | Bank: 290107 40264 | Kommunenr. 0937 www.e—h.kommune.no
4735 Evje E post@e-hkommune.no | Skatt: 6345 06 08376 | Org. nr. 964 966 109
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Med hilsen
Evje og Hornnes kommune

Olav Morten Heggland
Byggesaksbehandler

Kopi: Otrahus AS, Honnemyrvegen 13, 4707 Vennesla
Akademi for kristen folkeopplysning, Postboks 196, 4734 EVJE

Generell informasjon til tillatelser

FORHOLDET TIL ANNEN LOVGIVNING OG PRIVATE RETTSFORHOLD
Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og bygningslovgivningen og gir ikke uten videre rett til & bygge i
forhold til annen lovgivning eller privatrettslige forhold, jf pbl § 21-6.

side 4 av 6

Kasernevegen 19 | T 3793 2300 | Bank: 290107 40264 | Kommunenr. 0937 www.e—h.kommune.no
4735 Evje | E post@e-h.kommune.no | Skatt: 6345 06 09376 | Org.nr. 9564 966 109



BORTFALL AV TILLATELSE

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl § 21-9. Ved eventuell klage pa vedtaket begynner
fristen & Igpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken. Er tiltaket ikke satt i gang innen 3 ar
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Fristene kan ikke
forlenges, jf pbl § 21-9 fagrste ledd.

KONTROLL, GJENNOMFQRINGSPLAN OG TILSYN
Ansvarlige kontrollforetak skal sagrge for at n@dvendig kontroll blir giennomfert og dokumentert, jf pbl §
24-2.

Gjennomfaringsplanen skal til enhver tid vaere oppdatert. Ved tilsyn skal denne kunne fremvises.
Plan- og bygningsmyndighetene har plikt til & fare tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med
gitte tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov, jf pbl § 25-1. Plan- og
bygningsmyndighetene skal fare tilsyn i slikt omfang at den kan avdekke regelbrudd. Ved vesentlig
avvik ma planene omarbeides med sikte pa ny behandling.

AVFALL

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med avfallsplan kan plan- og bygningsmyndighetene
ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil minst veere av
en slik stgrrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnadd ved avfallshandtering i strid med
bestemmelsene.

FERDIGATTEST (TEGNINGER AV UTF@RT TILTAK OG ENDELIG PLASSERING)
Tiltaket tillates ikke tatt i bruk fgr kontrollansvarlig for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og plan- og
bygningsmyndighetene deretter har utstedt ferdigattest eller eventuelt midlertidig brukstillatelse.

Plan- og bygningsmyndighetene skal ha tegninger som viser tiltaket slik det er utfart. Eventuelle
endringer fra tidligere godkjente tegninger skal identifiseres, slik at plan- og bygningsmyndighetene
kan vurdere endringene far ferdigattest gis, jf byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Plan- og bygningsmyndighetene kan unntaksvis utstede midlertidig brukstillatelse nar vilkarene i plan-
og bygningsloven § 21-10 foreligger.

Orientering om klageadgang

Vedtaket kan péaklages, jf plan- og bygningsloven § 1-9 jf forvaltningsloven §§ 28 og 29.

KLAGEFRIST
Klagefristen er 3 uker fra den dag vedtaket kom frem til den paferte adresse. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlap. En eventuell klage skal sendes til <ANGI>.
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Dersom det klages sa sent at det kan vaere uklart om det er klaget i rett tid, bes det oppgitt nar
vedtaket kom frem. Om det er seerlige grunner til det, kan du fa forlenget klagefristen ved forespgarsel,
jf forvaltningsloven §§ 29-32. Dersom klagen blir sendt etter 3 uker fra vedtaket ble mottatt, kan den bli
avvist. Du bgr derfor opplyse hvorfor du ikke kan lastes for en eventuell forsinkelse.

KLAGENS INNHOLD OG FORM

Klagen skal veere undertegnet, angi hvilket vedtak det klages over, hvilke endringer som eventuelt
gnskes, og hvilke grunner som anfgres for klagen, jf forvaltningsloven § 32. Klagen bar ogsa nevne
eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedgmmelsen av klagen.

ANMODNING OM UTSATT IVERKSETTELSE FOR GJENNOMF@RING AV TILTAKET
Selv om det er klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Det er adgang til & seke om & fa

utsatt iverksettelse av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf forvaltningsloven §
42.

INNSYN | SAKSDOKUMENTENE

Med de begrensninger som fremgar av forvaltningsloven §§ 18 og 19, har du rett til & se dokumentene
i saken.
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunenr)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Evje l
1. Oppiysninger om innsenderen ]
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kaommunen. Dette kan vaere den som eier eiend 1 {hj ish ). men ogsa en advokat
eller annen med futlmakt fra hj Ishaveren{e].
Navn | mﬂOﬁn# E-postadresse
OTRAHUS as v/ Jan Petter Markussen ! a&sm janpetter@bmtb.no
Adresse Postr Py d Telefonnummer
Songdalsveien 575 575 Nodeland |
2. Opplysninger om eiendommen
K w. | K navn Gidrdsnr. Bruksnr. Festenr,
0937 Evje og Hornnes 49 24
3. Hvem eier/fester eiendommen? {Hjemmelshaver{e)
Fodselsar./Org.nr. (11/9 siffer} Navn Eierandel {oppgis
som brok]
919 822 147 Otrahus as 11
4. Spknad {@nsket oppdeling av eiendommen)
Eiendt sokes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pé soknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok [teller) Tilleggsareal
8 = Boligseks ogsd Her skrver du tefleren til seksjonen. Nederst | Fyil ut denne kofonnen hvis seksjonen ska! ha tileggsareal.
fritidsboliger)} skriver du , som vil vaere B = tilleggsareal i bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne il samtlige seksjoner 1 samewet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmihingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppméiingsforretning}
SN = samieseksjon nznng
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Thleggs- | S.ar | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.ar | For- | Brek Tileggs-
mai | (teller) areal mal | ftefler) areal mal | {celler) areat mal | {teller) areal mal | {teller) areal
1|8 1 13 25 37 49
2 |B |1 14 26 38 50
3 1B |1 15 27 39 51
4 |B |1 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 a6 58
11 23 35 47 58
12 24 36 438 60
Sum tellerej 4 Nevner=| 4
Dato | Im&derens underskrift
12.09.2018 D

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidelava



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1553839/200 Side 3av 8

g
B Kartverket o et 2024-09-18 10:01

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er nodvendige for at seksjonaringen skai kunne tinglyses, for eksampel dokumenter som
inneholder opplysninger am £ ‘eandel

deling av - -

] P 86 337

6. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver{ne} erklerer at:

a} hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b} K] hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og hengende del av en bygning pa eiend og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom efier fra egen tifleggsde!

c} X} det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som foiger av byggetillateisen eller plangrunnlaget

d} ksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendt

e) E ks ingen omf; bare éngr i . festegrunn eller anleggseiendom, eller at & inen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilksret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligform3! eller annet formil, og bruksformélet eri med iplanformaiet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g} DX rammetiliatelse elfer igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller saknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) X1 arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteopphoidsareal,

seksjoneres til fellesareal

i} DX deter fastsatt vedtekter.

Hjemmeishaver{ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkleering om at lovens tilleggsvilkdr for seksjonering til bolig er oppfyit
Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

g Hver botigseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- o bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
D alle boligene inngérien leseksjon bolig
Dato | In@vmns underskrift
12.09.2018 N\Wig*

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert soknad om seksjonering Side2avg
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8. Vedlegg som skal fgige spknaden

a)  Situas) lan over ei ' som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen ag grensene for eventuelle utendars
n!!eggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b)  Plantegninger over etasjene s bygmingen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forsiag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c}  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

2} Dok jon pa at boligseks) oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil skik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsioven, men ogsé opplysninger fra matrikkelen, tinglyste kiausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

fil  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserkiering som gar ut pd at eiendommen ikke kan di es over uten ke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

b o

etlei

g) Dersom det er flere hj
vedlegges.

som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av ieandeler ved sek inge

9. Innsendte plantegninger

<] som hjemmeishaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning overens med den faktiske planiosningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmel nderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Evje 12.09.2018 /é .
I (l.nA'B exﬂ/,,, esier | NAX TETIER A 4Rkeng,
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver
e‘/ [2%,-, oty o LEIFCRI K HAGEN
dato il Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver ‘
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokibokstaver
Sted og dato Hjemmeishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlag ikkelkart for dors tilleggsdeler

b} E_Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av}

' 12. Kommunen bekrefter at tillateise til seksjonering er gitt for {ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr Festenr.
oAl ¥ Eue of Horme)y tq 24
Dato ] uUnderskrift Stempe!
{ Ji '& T oam ] 'y i1 8} MERRATIVIP
Sho-18 3~ b face \ T ] Fonmirg S FOMHUNE
\ Fviemens
—

Dato | Inufdijens underskrift

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd med hjemmel i forskeift
17. desember 2017 om bruk av sxandardlsert ssknad om seksjonering Side3ava




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1553839/200
Uthentet 2024-09-18 10:01

Side5av8

4. Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
sakes It i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens form3t Sameiebrek {tetier) Tilleggsareat
B = Boligseksjon {omf: agsd | Herskriver du tefleren til seksjonen. Nederst | Fyll ot denne kolonnen hwis seksjoren skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilteggsareal i bygning
N = n@ringsseksjon av telterne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tifleggsareal i grunn (krever oppmdtingsforretning)
58 = samleseksjon bolig 86 =tilteggsareal | bygning og grunn (krever oppmakingsforretning)
SN = samleseksjon nEring
S.er | For- | Bragk Tilteggs- [ S.ar | For- | Brek Tilegps- | S.ar | For- | 8r3k Tilleggs- | S.or | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mal | {teller} areal mal | (tefter) areal mal | {tetier} areal mat | iteler) areat mdl | {refler) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 12 136 160
65 89 113 137 161
66 a0 114 138 162
67 91 115 139 163
63 92 16 140 168
69 93 117 141 165
70 94 1ns 142 166
71 95 13 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 n
76 100 124 138 172
77 o 125 149 173
78 162 126 150 174
79 113 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 138 154 178
83 107 131 155 173
84 108 132 156 180
Sum tef Nevner =
Dato ] Innsenderens underskrift

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering

Side4ava
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/15538392/200

Uthentet 2024-09-18 10:01

= Kartverket
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Tegner:
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Dato:

04.10.2017
Firma:

Otrahus AS
‘Byggherre:
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1:100

£vje ug Homes kommune, Gnr.49, Bnr.24

@w:

k

2

el

o

and Bruk

5
3333




Side8av 8

K 33

N
¢

S

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1553839/200

Uthentet 2024-09-18 10:01

Kartverket

Tegner:

O.Fretiand
Dato:

04.10.2017

Firma:
Otrahus AS
Byggherre;

Byygeplass:

Tegn. viser
Plantegning
Mélestokk:
1:100

+ vjo og Homes kemmune. Gnr 49, Bne 24




Utskriftsdato: 17.09.2024

Eiendomskart for eiendom 4219 - 49/24//3 A

—4

Det tas forbehold om rikti eller fi i av opplysningene i dette dok tet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
o o f—_— ar lite noyaktig >=500 . Grensepunk lite noyaktig @ Grensepunkt - offentlig godkjent
- Eiend ind i - Yt mingd Lt Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant : gr mindre neyaklig >200<=500 @ Grensep yakig A . .
----------- Hielpelinje fiktiv : gr mindre noyakfig »30<=200 @ Grensepunkt yaktig I Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 ) Grensepunkt middels noyaktig ~[=] Grensepunkt -rer
Hieloelinie vanniant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . G punkt - hjelpepunkt /annet
Eiend gr uviss neyaktighet

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1.034,40 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6494264,19 430181,39
2 6494241,57 430201,58
3 6494238,06 430204,71
4 6494231,12 430197,04
5 6494224 430189,17
6 6494220,48 430185,28
7 6494223,99 430182,17
8 6494250,29 430158,91
9 6494254,38 430163,52
10  6494266,27 430176,91
11 6494266,22 430179,54

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (IS)

Annen terrengdetalj (AD)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (1S)

Nord  6494243,99

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Gijerdestolpe (82)
Gjerdestolpe (82)
Umerket (56)
Gijerdestolpe (82)
Gjerdestolpe (82)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost  430181,82

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

2,75
30,32
4,70
10,34
10,61
5,25
4,69
35,11
6,16
17,91

2,63



Grunnkart N

-
"' Eiendom: 49/24/0/3

Adresse:  Kobbervegen 2B
Dato: 17.09.2024

vje og Hornnes kommur|] Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm W Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm -emem A i Hij inje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm e ws Hielpelinje veikant [LLLLLL Hijelpelinje fiktiv

— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet e w w Hielpelinje punktfeste

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 17.09.2024

Oversiktskart for eiendom 4219 - 49/24// “

Det tas forbehold om riktigheten effer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Utskriftsdato: 17.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 4219 - 49/24//

Europaveg
# Europaveg
" Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#" Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
kKommunalveg
/' Kommunalveg
S
#° kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal /4
/ Annet gangareal A reirs
Det tas forbehoid om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som feige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

186.9

b
b ] i -
© 2016 Nork\aﬂ\AS/Geovekst og kommunene/OpenétreetM,ap/l\lASA, Meti




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Seksjon 4219-49/24/0/3

. Norkart

Utskriftsdato: 17.09.2024 11:57

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 15.11.2018 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/4
Tinglyst [ |Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 49/24, 49/24/0/1, 49/24/0/2, 49/24/0/3, 49/24/0/4
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Seksjonering 05.11.2018 18/841 Tinglyst
Seksjonering 05.11.2018 17.11.2018
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HELGESEN EVA STANGHELLE Hjemmelshaver (H) ARDALSVEGEN 2 Bosatt (B)
F020254***** 7N 5724 5724 STANGHELLE
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Kobbervegen 2B HO101 49/24/0/3 81,9 3 1 1 Kjokken

Vegadresse: Kobbervegen 2 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 4735 EVJE Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes
Grunnkrets 103 Evje sentrum Tettsted 3603 Evje

Valgkrets 1 Evje

Nr Bygningsnr Lnr

Type

Bygningsstatus

Dato

1 300669172

Tomannsbolig, vertikaldelt (121)

Ferdigattest (FA)

04.06.2019

1: Bygning 300669172: Tomannsbolig, vettikaldelt (121), Ferdigattest 04.06.2019

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Seksjon 4219-49/24/0/3

. Norkart

Utskriftsdato: 17.09.2024 11:57

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 81,9
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 81,9
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 90
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Igangsettingstillatelse 29.01.2018 |09.02.2018
Ferdigattest 04.06.2019 |04.06.2019

Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Kobbervegen 2B HO0101 49/24/0/3 81,9 3 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 81,9 0 81,9 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 49/24
Bruksnavn OMDAL Beregnet areal 1034.4
Etablert dato 03.10.1904 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammenslaing [ Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6494243.99 430181.82 0 Ja 1034.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2



Kommuneplankart

Eiendom: 49/24/0/3
Adresse: Kobbervegen 2B
Utskriftsdato: 17.09.2024 UTM-32
vje og Hornnes kommur] Malestokk:  1:2000
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- ONorkart 2024

T

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komrnuneplan-Forsvaret (PBL2008 §11-7 N

Skytefelt/gvingsomride - ndverende
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - ndv=rende
Komrmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
P i Faresone - Flornfare
NN N Stgysone-Rgdsone iht T-1442
NN N Stgysone - Gulsoneiht T-1442
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal forksatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

— Faresone grense
~. Stgysonegrense
—. Detaljeringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
|

Planomride
" Grenseforarealformsl
" Hovedveg-nivamrende
" Adkomstveg - nSvarende
Abc P&skrift omridenavn




Utskriftsdato: 17.09.2024
- Evje og Hornnes kommune

H Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 49 Bruksnr. 24 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Kobbervegen 2B, 4735 EVJE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser = https:/www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1034 m?
KPHensynsonenavn 199801
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 199801

Navn Gudvangen

Side1av?2



Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.02.1998
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/785/199801_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1034 m?
Formal Boliger
Feltnavh B4

Side2av?2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 49/24/0/3 A

Adresse: Kobbervegen 2B
Utskriftsdato: 17.09.2024
vje og Hornnes kommur] Malesto 1:1000 UTM-32

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdde (PBL1985 § .
Omrade for bustader med tilhgyrande anlegg

Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrade (i

N Kjgreveg

Reguleringspian-Friomrade (PBL1985 § 25,1

B Friomride

Reguleringsplan-Bygningar og anlegg (PBL2:

B Fritids- og turistform 3l

P Bensinstasjon/vegserviczanlegg

\ ™ Forretning/kontor/industi
Forretning/kontor/tenesteyting

Requileringsplan-Sarmferdselsanleqg og tekn

Kayreveg

Fortau

Gang-/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Annan veggrunn - tekniske anlegg

Annan veggrunn - grgntareal

Kollektivhaldeplass

Parkeringsplassar

Reguleringsplan-Grentstruktur (PBL2008 §1.

Friomrade
Regua’enngsp.fan Omsynsoner (PBL2008 §12
S/ / » Faresone-Hggspenningsanlegg (inkl hagsp:

N \ . Sikringsone - Frisikt
Reguieringspian-Juridiske linjer og punkt PE
~— Sikringssonegrense
Requieringsplan - Felles for PBL 1985 og 2C
B Regulerings- og utbyggingsplanormride
-~ Planen si avgrensing
""" Formilsgrense

IR Lo Byggjegrense

~’ Regulert senterlinje

T Frisiktslinje

.~ Regulertkantkjgrebane
Abc Paskriftfeltnavn

Abe Paskrift areal

Ahbc P Sskrift utnytting

Abe P &skrift plantilbehgr

Abe Regulerings- og utbyggingsplan - paskiift




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kobbervegen 2B, 4735 EVJE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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