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Danefjell - Farsund

Prisantydning: kr 2 820 000,-
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£ S@ R M EG L E R E N sormegleren.no



Bolig med carport - inngangsparti

Oversikt fra bakside bolig og gaten.




Innholdsrikt kjedehus beliggende i etablert boligfelt.
Populcert boomrdde med gangavstand til
barnehage, skole og butikk m.m. Solrikt omréde og
flott utsikt til sjgen fra eiendommen.

Omrddet
Danefjell - Farsund

Adresse
Livdekrona 42

Prisantydning
kr 2 820 000,-

Omkostninger: kr 86 970,-
Totalpris: kr 2 906 970,-
Kommunaleavgifter: ca. kr 19 400,-
Formuesverdi: kr 577 570,-

Primaerrom: 155 m?2 Odd Terje Vatnedal
Bruksareal: 160 m2 Eiendomsmegler MNEF
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1998 40408072
Soverom: 3 otv@sormegleren.no
Rom: 4
Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt Sermegleren AS avd. Lister
Tomteareal: 431 m? Alleen 4

383318 40

sormegleren.no

o

SORMEGLEREN
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BESKRIVELSE

Innholdsrikt kjedehus beliggende i etablert boligfelt.
Populaert boomrade med gangavstand til barnehage,
skole og butikk m.m. Solrikt og flott utsikt til sjgen fra
eiendommen.

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Hovedplan: gang, trapperom, toalett, soverom, kjogkken,
stue.

Loft: trapperom, soverom.

Kjeller: vindfang, gang, trapperom, soverom, soverom 2,
bad, vaskerom, bod. | tillegg stort rom under carport.

STANDARD

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg.
Veggene har tapet, malte plater og betong. Innvendige
tak har trepanel og himlingsplater. Boligen har
trebjelkelag og stapte gulv. Det er ikke foretatt
radonmalinger og bygget er heller ikke utfart med
radonsperre.

Boligen har elementpipe og vedovn i stua.

Gulvet i kjelleren bestar av laminat, fliser og betong.
Veggene har plater. Trappene har vanger og trinn av tre.
Darene har karmer og derblad av tre.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Overflater pa
kjgkkeninnredningen ble malt i 2017. Det er kjoleskap,
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Rommet er ventilert med avtrekksvifte (ventilator) over
komfyren.

Vaskerom: Rommet er trolig fra byggearet. Veggene har
malte plater. Taket har himlingsplater. Gulvet har
malt/behandlet betong.

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt. Rommet
har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin. Fremstar med normal slitasje. Det er
mekanisk avtrekk og ventil i yttervegg med tilluft i
forbindelse med dgren. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Det ble boret hull i veggen
mellom vaskerom og bad.

Bad: Badet er fra byggear. Veggene har fliser. Taket har
malt mdf panel. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. | sluket er det synlig mansjett under
klemring, @vrige deler av membranen ligger skjult bak
flisene.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne. Rommet er ventilert med mekanisk
vifte som er koblet pa kjgkkenviften og tilluft i
forbindelse med dgren.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Det ble boret hull i veggen mellom vaskerom og badet.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 155 kvm, Bruksareal: 160 kvm
Sekundarrom: 5 kvm.

Bra. pr. etasje.: Kjeller 66 m? - 1. etg. 70 m? - Loft: 24 m?.
P-rom inkl: Kjeller: Vindfang, Gang, Trapperom, Soverom,
Soverom 2, Bad, Vaskerom. Hovedplan: Gang,
Trapperom, Toalettrom, Soverom, Kjokken, Stue. Loft:
Trapperom, soverom.

S-rom inkl.: Bod

| tilknytning til boligen er det en carport, den har et areal
pa ca. 16 m?. Det er ikke etablert gips i taket pa
kaldtloftet over carporten, som kobler sammen boligene.
Det er en utvendig bod, gulvet bestar av pukk. Den har
et areal pa ca. 25 m2. (Under carport)

Pa loftet er det innredet garderober, disse er tatt med i
arealet pa loftet. Det er ikke etablert remnings vinduer
pa loftet. Derfor ikke godkjent for varig opphold.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

Det foreligger kun fasade tegninger av boligen. Det
foreligger ingen tegninger som viser rominndelingen i
boligen. Megler kan derfor ikke kontrollere om det er
foretatt endringer fra byggear.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1998 iflg. ferdigattest. Selger opplyser at bolig trolig ble
pabegynt i 1995.

Taktekkingen er av betongtakstein fra byggear.
Takrenner, nedlgpsragr og beslag er av plast/metall og er
fra byggearet. Veggene har bindingsverkskonstruksjon
fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Boligen er malt i 2022-23. Vinduene og daerene i boligen
er fra byggearet. Takvinduer med karmer av tre pa loftet.
Inngangsder og terrassedgr fra kjgkken har karmer av
tre fra byggear. Kjellerdar og balkongder har karmer av
tre fra byggear.

Det er etablert en markterrasse og en balkong i tre i
framkant av boligen. Det er etablert en trapp i tre ned




fra carporten til omradet foran boligen.

OPPVARMING

Ved og strem. Vedovn montert i stuen. Varmepumpe i
stuen, men den har defekt varme-element. Kjgling virker.
Varmekabel i gang og bad underetg.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE
Bolig er tilknyttet fiberkabel.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Alfred Mgll den
15.08.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersoke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Folgende avvik har fatt TG3:
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom
Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Tekniske installasjoner > Varmesentral

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt. Det er avvik: Varmepumpen
fungerer bare pa kjgling, varmedelen defekt.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav. Natursteinsmur
med starre og mindre sprekker mellom steinene. Det er i
forbindelse med natursteinsmuren etablert en trapp
mellom murene. Det er ikke etablert handlgper.

Folgende avvik har fatt TG2:
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert

pa taktekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Det mangler snafangere pa hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen. Yttertaket har nedbaying.

Utvendig > Takvinduer med karmer av tre pa loftet
Det er avvik: Takvinduene har behov for vedlikehold.
Isolerglass har oppnadd forventet levetid og det ma
forventes & skifte ruter etter behov. For gvrig ma det
paregnes normalt vedlikehold.

Utvendig > Kjellerdar og balkongdgr har karmer av tre
fra byggear.

Det er avvik: Kjellerdgr og balkongdgr har behov for
vedlikehold.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er konstantert brudd pa dampsperre mot kald sone.
Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det ble boret hull i utforet trevegg i bod og
pavist hay fuktighet inne i konstruksjonen. Det ble malt
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18.3

vektprosent. Det ble ikke pavist skader, men det er brukt
dampsperre som har medfert at fukt mellom murvegg
og dampsperre blir inne i konstruksjonen. En annen
arsaken er sannsynligvis svikt i drenering/utvendig
fuktsikring eller fuktopptrekk fra grunnen.
Konstruksjonen er er kjent risikokonstruksjon med hgy
skadefrekvens.

Innvendig > Innvendige trapper
Det er betydelig knirk i trapp.

Innvendig > Innvendige darer
Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte darer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad
Det er avvik: Det er registrert enkelte hull i fliser. Det er
utettheter rundt avlgpsraret under vasken.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn
25 mm.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater. Det er
mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. Det er registrert
fuktskjolder i taket over vaskemaskinen. Tart pa
befaringen. Eier opplyser om at det trolig er fra tidligere
lekkasje fra oppvaskmaskinen pa kjokkenet. Det er
utettheter rundt avlgpsraret under vasken.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det er mulighet for at det
kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er
mindre enn 25 mm.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar. Det er
ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank. Det er ikke
pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Drenering

Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet
under utvendig terreng. Vurdering basert pa alder.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det naermer seg at
mer enn halvparten av forventet brukstid for
dreneringen er passert. Takvann er ledet bort i rar som
gar ned i bakken og det er laget rist foran carporten. Det
er symptomer pa funksjonssvekkelse i forbindelse med
saltutslag pa muren i boden under carporten og vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. Se
rom under terreng.

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er avvik: Det er fall ned mot carporten, det er
etablert en renne i overgangen til carporten. Det er
registrert saltutslag pa muren i boden under carporten,
noe som tyder pa fuktvandring i forbindelse med muren.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger har kommentert falgende:

Spgrsmal 24: Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft
eller annet til boligrom? Svar: Ja

25.11 Navn pa arbeid: Nytt arbeid. 25.1.2 Arstall: 2020
25.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Svar: Ufagleert.
25.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte. Svar:
walk-in garderobe.

25.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for
ombyggingen? Svar: Nei, ikke seknadspliktig.




Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Fra privat vei.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger sentralt i Danefjell i etablert
boligfelt. Populaert boomrade med gangavstand til
barnehage, skole og butikk m.m. Barnevennlig og solrikt
omrade og flott utsikt til sjgen fra eiendommen.

TOMT

Areal: 431 kvm, Eierform: Eiet tomt

Tomten ligger i skranende terreng. Opparbeidet fin
uteplass med takoverbygg pa bakside, med utgang fra
kjokken. Balkong og terrasse pa fremside og noe
opparbeidet hage, flere nivaer.

PARKERING
Egen tomt, carport.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 04.12.1998.
Ferdigattesten gjelder nybygg bolig. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort

arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Endring av carport ble byggemeldt 02.04.2003.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til boliger, tilhgrer
reguleringsplan; Danefjell (del av 5/3 og 1/49), pr.
01.02.1994.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLGP

Tilknyttet privat vei, iflg. kommunens opplysninger.
Eiendom er tilknyttet offentlig vann og avlgpsnett.
Vannmaler er installert.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som fglger eiendommen:

Dagboknr.: 1493, Tinglyst: 26.05.1998 - bestemmelse iflg.
skjote.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Dagboknr.: 1491, Tinglyst: 26.05.1998 - registrering av
grunn.

Kopi av de to ovennevnte dokumenter, falger som
vedlegg til salgsoppgaven. Kopi faes hos megler.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter D

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
2 820 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

70 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 820
000,-))

86 970,- (Omkostninger totalt)
2 906 970,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.
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OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr.19 400 pr. ar

gjelder for 2022; renovasjon, vann og avlgp, tilsyn/feiing
pipe og eiendomsskatt.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 3.270,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 577 570,- for ar 2021.
Sekundaer: Kr. 2 079 253,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Livdekrona 42, Gnr. 5 Bnr. 126 i Farsund kommune.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER
Volker Hemmer

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Folgende hvitevarer falger boligen: frys, kjigleskap/frys,
komfyr (induksjon koketopp), oppvaskmaskin.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eliendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en

rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa
tIf 40 40 80 72.

OVERTAGELSE
Snarlig, eller etter naermere avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det faorste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud"” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for




budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa

kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjiennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
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foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-23-0099

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
fer budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/61-23-0099. Dokumentene kan
09sa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Odd Terje Vatnedal, tIf. 40 40 80
72

VEDERLAG

Digital Markedspakke Synlig (Kr.7 450)

Oppgjaer (Kr.7 100)

Oppgjers-og visningshonorar (Kr.11 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 2 820 000,-) (Kr.47 940)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.89 875)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

PRODUKSJONSDATO
17.08.2023

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 07.10.2023




Kjekken med utgang til sitteplass
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Utsikt fra balkong - hovedetasje
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Utgang fra kjakken til koselig uteplass

Overbygd terrasse - bak carport
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Nabolaget Kjarestad/Danefiell - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

+ Farsund rutebilstasjon 10 min 4
Totalt 9 ulike linjer 0.8 km
& Farsund rutebilstasjon 10 min 4
Totalt 9 ulike linjer 0.8 km
x  Kiristiansand Kjevik 1135 min &
Skoler
Farsund barmeskole (1-7 kl.) 17 min 4
343 elever, 20 klasser 1.3 km
Farsund ungdomsskole (8-10 Kl.) 17 min 4
202 elever, 18 klasser 1.3 km
Eilert Sundt vgs - Farsund 24 min &

«@Godt nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 88/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Aldersfordeling

36.1 %
36.8 %
38.9 %

14.5 %
13.2 %
14.5 %
17.9 %
17.9 %
21.2 %
23.6 %
241 %
18.3 %

79 %
8 %
7.2 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Kjorestad/Danefjell 910 467
I Farsund 3511 1858
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sunde barnehage (0-5 &r) 3min &
85 bamn 0.3 km
Bravigs Minde bamehage (0-5 ar) 16 min %
40 bamn 1.4 km
Bjarketun bamehage (0-5 &r) 17 min 4
51 bamn 1.4 km
Dagligvare
Spar Farsund 13 min &
Kiwi Farsund 19 min 4

PostNord, sendagsépent 1.6 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

b 2. Sykkel

Stoynivaet
Lite stayniva 93/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100

p) Gateparkering
A9 | et 85/100

Sport

® Kjerestad 9min &
Ballspill, fotball, friidrett 0.7 km

@ Farsund bame- og ungdomsskole 18 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.4 km

& SMAR.T Trening&Helse 21 min &

& Trimsenteret 9min &

Boligmasse

76% enebolig
B 9% rekkehus
B 15% annet

«Trygt, landlig, familie, neerhet til
strender, fine lekeplasser, fine naboer,
frisk luft, god plass, utsikt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Farsund Kjgpesenter 19 min %
@ Apotek 1 Farsund 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

29% | barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 19% 13-15&r

16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
Kjgrestad/Danefiell

B Farsund
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Livdekrona 42, 4550 FARSUND
(I FARSUND kommune
# gnr. 5, bnr. 126

Areal (BRA): Kjedehus 160 m?

Befaringsdato: 01.08.2023 Rapportdato: 15.08.2023 Oppdragsnr.: 20026-1216 Referansenummer: |B3848

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Alfred Mgll

SEVERINSEN TAKST

Gyldig rapport
15.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele
Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid, Landbruk og
Nzeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det
offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller post@takstmann-
severinsen.no

Rapportansvarlig

A

Alfred Mgll SEVERINSEN TAKST

Uavhengig Takstingenigr
alfred@takstmann-severinsen.no

909 24 201
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Kjedehus - Byggear: 1998

Bad

Badet er fra fra byggear.

Veggene har fliser. Taket har malt mdf panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Ga til side

UTVENDIG I sluket er det synlig mansjett under klemring,
Taktekkingen er av betongtakstein fra byggear. gvrige deler av membranen ligger skjult bak
Taket er besiktiget fra takniva. flisene.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av Rommet har innredning med nedfelt servant,
plast/metall og er fra byggeéret. toalett og dusjvegger/hjgrne.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Rommet er ventilert med mekanisk vifte som er
byggear. Fasade/kledning har liggende koblet pa kjgkkenviften og tilluft i forbindelse
bordkledning. Boligen er malt i 2022-23. med dgren.
Boligen har saltak tekket med betongtakstein. Hulltaking er foretatt uten d pavise unormale
Deler av takkonstruksjonen er tilgjengelig pa kott forhold. Det ble boret hull i veggen i veggen
mot vest. mellom vaskerom og badet.
Vinduene og dgrene i boligen er fra byggearet.
Vinduene har karmer av tre og isolerglass. Vaskerom
Det gjgres oppmerksom pa hgy alder pa enkelt Rommet er trolig fra byggearet.
vinduer. Isolerglass har oppnadd forventet levetid Veggene har malte plater. Taket har
og det ma forventes a skifte ruter etter behov. For himlingsplater.
@vrig ma det paregnes normalt vedlikehold. Gulvet har malt/behandlet betong.
Takvinduer med karmer av tre pé loftet. Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.
Inngangsdgr og terrassedgr fra kjpkken har Rommet har innredning med nedfelt servant og
karmer av tre fra byggedr. Fremstar med normal opplegg for vaskemaskin. Fremstar med normal
bruksslitasje. slitasje.
Kjellerdgr og balkongdgr har karmer av tre fra Det er mekanisk avtrekk og ventil i yttervegg med
byggear. tilluft i forbindelse med dgren.
Det er etablert en markterrasse og en balkong i Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
tre i framkant av boligen. forhold. Det ble boret hull i veggen mellom
Det er etablert en trapp i tre ned fra carporten til vaskerom og bad.
omradet foran boligen. I

KJBKKEN

Ga til side
INNVENDIG Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Benkeplaten er av laminat. Overflater pd pa
Veggene har tapet, malte plater og betong. kjskkeninnredningen ble malt i 2017. Det er
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater. kigleskap, kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr
Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv. og platetopp.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er Rommet er ventilert med avtrekksvifte
heller ikke utfgrt med radonsperre. (ventilator) over komfyren.
Boligen har elementpipe og vedovn i stua. 5 6l side
Gulvet i kjelleren bestar av laminat, fliser og SPESIALROM S
betong. Veggene har plater. Rommet er pusset opp i 2021 med laminatgulv og
Trappene har vanger og trinn av tre. malte veggoverflater. Det er avtrekksvifte og
Dgrene har karmer og dgrblad av tre. spalte i dgrterskel for at frisk luft kan komme inn i
o Ga il side rommet.
VATROM
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Synlige vannrgr er av kobber og fra byggearet.
Synlige deler av avilgpsledninger er av plast og fra
byggearet.

Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og
tillufts-ventiler i flere av vinduene. Ventilasjonen
er normalt for byggetiden.

Boligen har varmepumpe luft/luft.
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter,
er produsert i 1998.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har
automatsikringer.

Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i

forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

TOMTEFORHOLD

Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig
for kontroll. Vurderingen baserer seg pa funn

inne i bygningen og observasjoner ved grunnmur.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi
vesentlige svikt/svakheter i grunn og
fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt
ytterligere kontroll av grunn og fundamenter, da

dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Dreneringen er fra byggearet og er lite synlig for
kontroll. @vrig drenering ligger under bakkeniva
og er ikke tilgjengelig for kontroll. Takvann er
ledet bort i rgr som gar ned i bakken og det er
laget rist foran carporten.

Boligen har grunnmurer som er pusset utvendig
og innvendig. Erfaringsmessig er murene av
lettklinkerblokker eller betongblokker.
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Boligen er oppfe@rt i skranende terreng.
Utvendige avigpsrgr er av plast Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Kjedehus

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Hovedplan 70 70 0
Loft 24 24 0
Kjeller 66 61 5
Sum 160 155 5

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20026-1216

Ga til side

Lovlighet

Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger kun fasader tegninger av boligen. Det foreligger
ingen tegninger som viser rominndelingen i boligen.
Carporten er gjenbygget ut mot hagen, dette er godkjent av
kommunen i2003. Det er etablert en utvendig bod under
carporten.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 01.08.2023 Side: 6 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er kun boligen/fritidsboligen som inngér i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert

20 dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.
Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk

— is og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

10 Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa megbler, bilder, tepper og

5 andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

B
0 < Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
B 760: Ingen awik dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
TG2: Avvik som ikke krever tiltak eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
TG2: Avvik som kan kreve tiltak kontrollert.
. TG3: Store eller alvorlige avvik . .
. . For gvrig ma hele rapporten leses.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummeri ng av aVVik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
2 Kjedehus
(AN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 @©  vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom ~ Gatilside
Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1
@  Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
05 varmesentral er oppbrukt.
Det er avvik:
- Varmepumpen fungerer bare pa kjgling, varmedelen
£ defekt.
<
0 ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det mangler rekkverk/annen sikring pa
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Natursteins_mur med star_re og mindre sprekker
mellom steinene. Det er i forbindelse med
Q Tiltak over kr 300 000 natursteinsmuren etablert en trapp mellom murene.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Det er ikke etablert handlgper.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20026-1216 Befaringsdato:  01.08.2023 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

o

o

0

! )

0

Oppdragsnr.: 20026-1216

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
Yttertaket har nedbgying.

Utvendig > Takvinduer med karmer av tre pa loftet
Det er avvik:

Takvinduene har behov for vedlikehold. Isolerglass
har oppnadd forventet levetid og det ma forventes a

skifte ruter etter behov. For gvrig ma det paregnes
normalt vedlikehold.

Utvendig > Kjellerdgr og balkongdgr har karmer av
tre fra byggear.

Det er avvik:

Kjellerdgr og balkongdgr har behov for vedlikehold.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

O

O

o

01.08.2023

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE

N[

Norsk takst

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er konstantert brudd pa dampsperre mot kald

sone.

Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det ble boret hull i utforet trevegg i bod og pavist hgy

fuktighet inne i konstruksjonen. Det ble malt 18.3

vektprosent. Det ble ikke pavist skader, men det er

brukt dampsperre som har medfgrt at fukt mellom

murvegg og dampsperre blir inne i konstruksjonen.

En annen arsaken er sannsynligvis svikt i

drenering/utvendig fuktsikring eller fuktopptrekk fra

grunnen. Konstruksjonen er er kjent

risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det er betydelig knirk i trapp.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som ftilsier at det bgr foretas tiltak

pa enkelte dgrer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatil side

Det er avvik:

Det er registrert enkelte hull i fliser. Det er utettheter

rundt avigpsrgret under vasken.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Gatil side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre

enn 25 mm.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Vaskerom ~ Gatilside

Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Det er mulighet for at det kan forekomme

vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til

sluk.

Det er registrert fuktskjolder i taket over

vaskemaskinen. Tgrt pa befaringen. Eier opplyser om

at det trolig er fra tidligere lekkasje fra

oppvaskmaskinen pa kjgkkenet. Det er utettheter

rundt avigpsrgret under vasken.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Gatil side
Side: 8 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

© Tomteforhold > Drenering Ga til side

Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er
avsluttet under utvendig terreng.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at det naeermer seg at mer enn halvparten
av forventet brukstid for dreneringen er passert.
Takvann er ledet bort i rgr som gar ned i bakken og
det er laget rist foran carporten.

Det er symptomer pa funksjonssvekkelse i forbindelse
med saltutslag pa muren i boden under carporten og
vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Se rom under terreng.

@ Tomteforhold > Terrengforhold filaidn

Det er avvik:

Det er fall ned mot carporten, det er etablert en
renne i overgangen til carporten. Det er registrert
saltutslag pa muren i boden under carporten, noe
som tyder pa fuktvandring i forbindelse med muren.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Oppdragsnr.: 20026-1216 Befaringsdato:  01.08.2023 Side: 9 av 26
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Severinsen Takst AS ‘
N L

KJEDEHUS

Byggear
1998

Standard
Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking @

Taktekkingen er av betongtakstein fra byggear. Taket er besiktiget fra
takniva.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag @

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra byggearet.

1b-

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon @

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Boligen er malt i 2022-23.

Begrenset lufting bak kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Oppdragsnr.: 20026-1216 Befaringsdato: 01.08.2023 Side: 10 av 26



Livdekrona 42, 4550 FARSUND
Gnr 5 - Bnr 126
4206 FARSUND

Tilstandsrapport
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Takkonstruksjon/Loft ad

Boligen har saltak tekket med betongtakstein. Deler av
takkonstruksjonen er tilgjengelig pa kott mot vest.

Vurdering av avvik:

» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Yttertaket har nedbgying.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vinduer

Vinduene og dgrene i boligen er fra byggearet. Vinduene har karmer
av tre og isolerglass.

Det gjgres oppmerksom pa hgy alder pa enkelt vinduer. Isolerglass har
oppnadd forventet levetid og det ma forventes a skifte ruter etter
behov. For gvrig ma det paregnes normalt vedlikehold.

Oppdragsnr.: 20026-1216

Befaringsdato: 01.08.2023

Takvinduer med karmer av tre pa loftet @

Takvinduer med karmer av tre pa loftet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Takvinduene har behov for vedlikehold. Isolerglass har oppnadd
forventet levetid og det ma forventes a skifte ruter etter behov. For
@vrig ma det paregnes normalt vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre vedlikehold pa takvinduene.

Dgrer

Inngangsdgr og terrassedgr fra kjgkken har karmer av tre fra byggear.
Fremstar med normal bruksslitasje.

Side: 11 av 26
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Tilstandsrapport

Kjellerdgr og balkongdgr har karmer av tre fra @ Balkonger, terrasser og rom under balkonger @
byggear. Det er etablert en markterrasse og en balkong i tre i framkant av
Kjellerdgr og balkongdgr har karmer av tre fra byggear. boligen.

Vurdering av avvik:

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak * Det _er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
. forskriftskrav.
o Tiltak:

Kjellerdgr og balkongdgr har behov for vedlikehold.

Vedlikehold anbefales utfgrt pa kjellerdgr og balkongdgr.

Oppdragsnr.: 20026-1216 Befaringsdato: 01.08.2023 Side: 12 av 26
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper Pipe og ildsted @
Det er etablert en trapp i tre ned fra carporten til omradet foran Boligen har elementpipe og vedovn i stua.
boligen

INNVENDIG

Overflater (m

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har tapet,
malte plater og betong. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

/ " ”, e

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

® Det anbefales 3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etasjeskille/gulv mot grunn
Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

Radon @

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20026-1216 Befaringsdato: 01.08.2023 Side: 13 av 26
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng @

Gulvet i kjelleren bestar av laminat, fliser og betong. Veggene har
plater.

Saltutslag pa muren i utvendig bod under carporten. Det er ikke
etablert gulv i utvendig bod.

Vurdering av avvik:
® Det er konstantert brudd pa dampsperre mot kald sone.
® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det ble boret hull i utforet trevegg i bod og pavist hgy fuktighet inne i
konstruksjonen. Det ble malt 18.3 vektprosent. Det ble ikke pavist
skader, men det er brukt dampsperre som har medfgrt at fukt mellom
murvegg og dampsperre blir inne i konstruksjonen.

En annen arsaken er sannsynligvis svikt i drenering/utvendig
fuktsikring eller fuktopptrekk fra grunnen. Konstruksjonen er er kjent
risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

o Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.

Oppdragsnr.: 20026-1216

Befaringsdato: 01.08.2023

Severinsen Takst AS ‘
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4640 SOGNE  Norsk takst

Innvendige trapper (m

Trappene har vanger og trinn av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er betydelig knirk i trapp.

Det gjgres oppmerksom pa forholdet, men det betyr ikke ngdvendigvis
at man ma gjgre tiltak.

Innvendige dgrer @

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
® Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
KJELLER > BAD

Generell
Badet er fra fra byggear.

Side: 14 av 26



Livdekrona 42, 4550 FARSUND
Gnr 5 - Bnr 126
4206 FARSUND

Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Overflater vegger og himling m

Veggene har fliser. Taket har malt mdf panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert enkelte hull i fliser. Det er utettheter rundt
avlgpsrgret under vasken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tette hullene i flisene og tetterundt avigpsrgret under vasken.

Overflater Gulv m

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Det anbefales a etablere oppkant med membran i forbindelse med
dgren.

Oppdragsnr.: 20026-1216

Befaringsdato:

Sluk, membran og tettesjikt @

I sluket er det synlig mansjett under klemring, gvrige deler av
membranen ligger skjult bak flisene.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sanitaerutstyr og innredning @rc1

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Ventilasjon Qe

Rommet er ventilert med mekanisk vifte som er koblet pa
kjgkkenviften og tilluft i forbindelse med dgren.

01.08.2023 Side: 15 av 26
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom Overflater vegger og himling @

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det ble boret

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.
hulli veggen i veggen mellom vaskerom og badet.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Rommet er trolig fra byggearet.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er registrert fuktskjolder i taket over vaskemaskinen. Tgrt pa
befaringen. Eier opplyser om at det trolig er fra tidligere lekkasje fra

oppvaskmaskinen pa kjpkkenet. Det er utettheter rundt avigpsrgret
under vasken.

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma utbedres eller skiftes.
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Tette rundt avigpsrgret og hull i veggen. Vaskerommet ma paregnes a
renovere.
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv @ Sanitaerutstyr og innredning

Gulvet har malt/behandlet betong. Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for
vaskemaskin. Fremstar med normal slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

byggetidspunktet.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa Ventilasjon

vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk. ) oL . . )

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp Det er mekanisk avtrekk og ventil i yttervegg med tilluft i forbindelse

membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. med dgren.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ma regnes med 3 pusse/renovere opp vaskerommet. Punktet ma _— N .
sees i sammenheng med sluk, membran og tettesjikt. Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det ble boret
hull i veggen mellom vaskerom og bad.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik: KJ¢KKEN

 Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vaskerommet pa regnes med a pusse opp.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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HOVEDPLAN > KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

laminat. Overflater pa pa kjgkkeninnredningen ble malt i 2017. Det er

kjoleskap, kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger @

Synlige vannrgr er av kobber og fra byggearet.

Avtrekk

Rommet er ventilert med avtrekksvifte (ventilator) over komfyren.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking
sa effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for a opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan
veere utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
HOVEDPLAN > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Rommet er pusset opp i 2021 med laminatgulv og malte
veggoverflater. Det er avtrekksvifte og spalte i dgrterskel for at frisk
luft kan komme inn i rommet.

Oppdragsnr.: 20026-1216

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsror @

Synlige deler av avlgpsledninger er av plast og fra byggearet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og tillufts-ventiler i flere av
vinduene. Ventilasjonen er normalt for byggetiden.
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Varmesentral

Boligen har varmepumpe luft/luft.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

e Det er avvik:

Varmepumpen fungerer bare pa kjgling, varmedelen defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & bytte ut varmepumpen istedenfor a reparere
varmedelen som er defekt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmtvannstank @

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 200 liter, er produsert i 1998.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Oppdragsnr.: 20026-1216

Befaringsdato: 01.08.2023

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig for kontroll.
Vurderingen baserer seg pa funn inne i bygningen og observasjoner
ved grunnmur.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter
i grunn og fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt ytterligere
kontroll av grunn og fundamenter, da dette krever oppgravinger og
langvarige malinger.

Oppdragsnr.: 20026-1216

Befaringsdato: 01.08.2023
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Drenering @

Dreneringen er fra byggedret og er lite synlig for kontroll. @vrig
drenering ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for kontroll.
Takvann er ledet bort i rgr som gar ned i bakken og det er laget rist
foran carporten.

Saltutslag pa muren i utvendigbod under carporten.

Vurdering av avvik:

¢ Utvendig tetting/fuktsikring av grunnmuren er avsluttet under
utvendig terreng.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at det
naermer seg at mer enn halvparten av forventet brukstid for
dreneringen er passert. Takvann er ledet bort i rgr som gar ned i
bakken og det er laget rist foran carporten.

Det er symptomer pa funksjonssvekkelse i forbindelse med saltutslag
pa muren i boden under carporten og veer oppmerksom pa at dette er
en risikokonstruksjon. Se rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har grunnmurer som er pusset utvendig og innvendig.
Erfaringsmessig er murene av lettklinkerblokker eller betongblokker.
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Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Terrengforhold @

Boligen er oppfg@rt i skranende terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Natursteinsmur med stgrre og mindre sprekker mellom steinene. Det
er i forbindelse med natursteinsmuren etablert en trapp mellom
murene. Det er ikke etablert handlgper.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20026-1216

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fall ned mot carporten, det er etablert en renne i overgangen til
carporten. Det er registrert saltutslag pa muren i boden under
carporten, noe som tyder pa fuktvandring i forbindelse med muren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pase at det ikke renner overvann fra veien og ned til innkjgrselen til
carporten.

Utvendige vann- og avigpsledninger @

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avigp via private
stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast (PEL). og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20026-1216 Befaringsdato:
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Arealer

Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Gang, Trapperom , Toalettrom,
Hovedplan 70 70 0 Soverom , Kjgkken , Stue
Loft 24 24 0 Trapperom, Soverom
. Vindfang , Gang, Trapperom, Soverom,
Kjeller 66 61 Soverom 2, Bad , Vaskerom Bod
Sum 160 155 5
Kommentar

I tilknytning til boligen er det en carport, den har et areal pa ca. 16 m?
Det er en utvendig bod, gulvet bestar av pukk. Den har et areal pa ca. 25 m2. Pa loftet er det innredet garderober, disse er tatt med i arealet pa
loftet. Det er hjemmelaget skyvedgr inn til kles garderobe.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det foreligger kun fasader tegninger av boligen. Det foreligger ingen tegninger som viser rominndelingen i boligen. Carporten
er gjenbygget ut mot hagen, dette er godkjent av kommunen i2003. Det er etablert en utvendig bod under carporten.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar:  Det er ikke etablert gips i taket pa kaldtloftet over carporten som kobler sammen boligene.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dla Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei
Kommentar:  Krav til vinduer som rgmningsvei:

Hvis det er mindre enn 5 meter ned til bakken kan du bruke vindu eller balkong som rgmningsvei. Lysapningen i vinduet

ma vare minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy. Summen av bredde og hgyde skal veere minst 1,5 meter.
Vinduet bgr ikke veere takvindu. Det er ikke etablert remnings vinduer pa loftet.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
01.8.2023 Alfred Mgl|

Volker Hemmer

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4206 FARSUND 5 126
Adresse

Livdekrona 42

Hjemmelshaver
Hemmer Volker

Siste hjemmelsovergang
Kjigpesum Ar
2 250 000 2014

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal
0 431.2 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerkleering
Brukstillat./ferdigatt.
Tegninger

Byggetillatelse

Oppdragsnr.: 20026-1216

Dato

14.08.2023

04.12.1998

07.09.1995

07.09.1995

Kommentar

Befaringsdato:  01.08.2023

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20026-1216

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Livdekrona 42, 4550 FARSUND
Gnr5-Bnr 126
4206 FARSUND

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20026-1216

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/IB3848

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Livdekrona 42, 4550 Farsund 14 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Livdekrona 42 Livdekrona 42

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
2014

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra 2014

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Hemmer, Volker
Medselger

Hemmer-Schmidt, Katrin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
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I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

0

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
la LNei

25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

25.12  Arstall
2020

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

I:‘ Faglart Ufaglert

25.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte

walk-in garderobe

25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

I:] Ja D Nei Nei, ikke sgknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfgrt radonmaling?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92804963
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS
Matrikkel: 4206/5/126/0/0
Adresse: Livdekrona 42, 4550 FARSUND

e Planidentifikasjon01506
VertikalnivaPa grunnen/vannoverflate
PlanstatusEndelig vedtatt arealplan
PlannavnDanefjell ( del av 5/3 og 1/49)
PlanbestemmelseMed bestemmelser som egen tekst
Ikraftredelsesdato01.02.1994
LovreferansePBL 1985 eller fgr

e Reguleringsformal
FormalBoliger
FeltbetegnelseA1a

Vis i kart Planarkiv

Link som viser faktisk utnyttelse, godkjente bygg og tiltak i neeromradet mm pr 7.8.2023.
Link er gyldig i et ar:

https://kommunekart.com/?urlid=c1fc9c18-4c9e-4e43-84c2-2f9d72c8d31b

Med vennlig hilsen

Jystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt

Teknisk forvaltning
Farsund kommune


https://webhotel3.gisline.no/Webplan_4206/gl_planarkiv.aspx?planid=01506
https://kommunekart.com/?urlid=c1fc9c18-4c9e-4e43-84c2-2f9d72c8d31b
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101

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DANEFJELL,
GNR. 5/3 OG 1/49 1 FARSUND KOMMUNE.

1 Generelt.

1.1  Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omridet som pé plankartet er vist
med reguleringsgrense.

1.2 Omradet reguleres for folgende formil:
Byggeomride, PBL paragraf 25.1 kalt 1a
Trafikkomride , PBL paragraf 25.3 Kjereveg kalt 3a
Friomride, PBL paragraf 25.4 Lekeplass | kalt 4a

Spesialomride, PBL paragraf 25.6 Friomride kalt 6a

2, Byggeomrider, boliger.

2.1  Bebyggelsen skal utformes som tomannsboliger, kjedehus el.lign. -
Tillatt tomteutnyttelse TU = 35 %.

2.2  Bebyggelsen kan oppferes i 1 1/2 etasje evnt med sokkel. Underetasje og/eller loft .
kan, hvor forholdene etter bygningsridets skjenn ligger til rette for det, innredes =
innenfor rammen av byggeforskriftene. Hoyden fra ferdig planert terreng til mene
skal ikke overstige 7 m. Menehoyden méles vertikalt fra mene til terreng. Mellom
terreng og gesims skal det vaere maksimalt 5 m.

2.3  Bygningenes lengde- og meneretning skal ligge parallelt med heydekurvene.

2.4  Alle bygninger skal ha samme takvinkel som fastsettes av bygningsridet.
Maks takvinkel settes til 45 grader.

25  Det skal anlegges minst 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Garasjer godkjennes
ikke som frittliggende bygninger. |

2.6  Bygningsridet skal ved behandling av byggemelding ha for @ye at bebyggelsen far
en god form og materialbehandling og at byeninger i samme byggeflukt eller
gruppe fir en harmonisk utforming, -

27  Det ma legges stor vekt pd bebyggelsens utforming og plassering slik at bygninger
fir en god landskapsmessig tilpasning og at siluettvitkning unngis. Bygningsridet
skal pse at bebyggelsen tilpasses omgivelsene og at den tilfredsst:ller rimelige =
skjonnhetskrav bide i seg selv og i forhold til omgivelsene. i

Rl el e e b
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2.9

2.10

211

3.1

4.1

7 |

6.1

Side 2

Bygningene plasseres slik pd tomta at vanlig vedlikehold av huset kan utferes fra
egen eiendom. Unntak ved kjeding av hus.

I forbindelse med utbygging av omrddet skal treer og vegetasjon sekes bevart i
storst mulig utstrekning.

Det skal i forbindelse med byggemelding innsendes situasjonsplan for hele omridet
i miilestokk 1:500 som viser bygningenes hoyde og plassering samt heyde og
utforming pé forstetningsmurer. Iszr skal murer pd tomt 1, 2 og 3 mot nabo gis en
sympatisk hayde og utforming.

Planen skal ogsd redegjere for hvorledes parkering tenkes lost.

Ingen tomt méi beplantes pd en slik mite at det er til hinder for frisikten i vegkryss
m.v.

Bygningsridet skal godkjenne oppsetting av gjerder og murer mot offentlig veg
eller plass og kan forlange at hindringer for frisikten i vegkryss blir fjernet.

Trafikkomride, kjoreveg.

Bygningsridet kan godkjenne mindre vesentlige endringer i vegens horisontal- og
vertikalplan.

Friomrider.

Innenfor friomridet er det tillatt & oppfere bygninger eller anlegg som etter
bygningsridets skjenn er nedvendige for omridets bruk eller drift som friomride.
Steingjerde og treer i omridet skal sokes bevart, og tillates ikke fjemet uten
bygningsridets tillatelse.

Lekeplassen skjermes mot trafikkert vei. Lekeplassen forutsettes & veere ferdig
opparbeidet samtidig med omridet forevrig,

Spesialomride, Friluftsomride

Eksisterende treer og vegetasjon i regulert friluftsomride skal sakes bevart i starst
mulig utstrekning. Treer tillates ikke fjernet uten bygningsridets tillatelse.
Fellesbestemmelser.

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nir serlige grunner taler for

det, tillates av bygningsridet innenfor rammen av plan- og bygningsloven og
kommunens vedtekter til denne.




6.2

Side 3

Etter at reguleringsplanen med tilherende bestemmelser er godkjent, kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler som er i strid med planen eller dens bestemmelser.

17~ 97
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ARSUND
OMMU NE Teknisk etat

Liv Midttun
Livdekrona 42
4550 FARSUND

Viir ref.: Deres ref.: Farsund, 28042003
200300709-2/0: GBNR: 5/126/JAHO

Byggemelding gjentetting av carport gnr 5 bar 126, Livdekrona

Det vises til Deres byggemelding datert 2.04.03.
Bygningssjefen har ingen merknad til det aktuelle byggetiltaket.

Vedlagt felger faktura for byggemeldingsgebyr i henhold til vedtatt betalingsregulativ for
byggesaker.

Med hilsen

bl
an Homung

Avd.ing.

" Postadresse Besaksadresse Telefon Forctaksregisteret
Farsund kommune Brogt. 7 38 38 20 26 964 083 266 MVA
Teknisk etat 4550 FARSUND Telelaks Bankkonto
Postboks 100 E-postadresse I8 3R 2021 3095 05 80018

4532 FARSUND



Ferd
FARSUND etter plan- og bygningsioven av 14 juni 1985, § 99 or. 1

WO RS

Svanur Savarson
Livdekrona 46
4550 FARSUND

G e

Ferdigattest er gitt for

Livdekrona 42 5 126

Spesifikasjon

08,0895, nybygs ekl

Teknisk hovedutvalg, bygningsradet 1 07.09.95 | D 95/164
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. Eiendomsgrenser
Q l I l I a Middels - hey ngyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 4206 Farsund Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 4206/5/126/0/0 Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 27.7.2023
— — Omtvistet grense Punktfeste

28
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30,
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38115/4129

|
3
=}
| ©
N
\
40 I J
J IN= 5/1;24 N
P i

42
511267 ) |

\ p &

‘/j/ / \]

= Z y ~ 7 ".
1781 o\© N

" g e
( N\ 2 / _ g
/ e ] / \
/ Z . \
— 5/5 " 9
e I i \
‘ Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

25 50 m
1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

# Naturvernomride - punkt
|"__ Zj Kulturminne - flate
4 Naturvernomrade - flate
Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
Middels - hay neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-1%8 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm
—— Skisseneyaktighel eller uwiss, 500-99%8 cm

Hoydekurver

——— Metersnivd

—— S-metersnivi

= 25-metersniva

—— Forsenkning temeng

— — Hjelpekurve
Dybdekurve

Valgt elendom
I Eclig, uthus, landbruk
" Fritide-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
..
Bygning uten
L matrikkelinformasjon
Parkeringsomride
VegGlendeOgSyklende
Trafikkoy
VegKjorende

Vassflater
7.~ Bre
[ AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
58 BygningTiltak, nybygg
X8 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tilkakstyper/
_— spesifiseringer



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 5, Bruksnr 126 Kommune: 4206 Farsund
Adresse:

Veiadresse: Livdekrona 42, gatenr 3450 Grunnkrets: 112 Danefjell

4550 Farsund Valgkrets: 1 Farsund

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150402 Farsund

Tettsted: 4021 Farsund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 431,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.07.2023 09:07 — Sist oppdatert 27.07.2023 09:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



Gardsnummer 5, Bruksnummer 126 i 4206 FARSUND kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfart: 01.01.2020
Kart- og delingsforretning Forretning:
Matrikkelfart:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.07.2023 09:07 — Sist oppdatert 27.07.2023 09:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4206/5/126

4206/5/116
4206/5/126

Arealendring
0,0

-431,0
431,0

Side 2 av 4



Gardsnummer 5, Bruksnummer 126 i 4206 FARSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Kjede/atriumhus

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Livdekrona 42 Bolig 160,0 Kjokken 4 1 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 29.08.1995
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 160,0 Igangset.till.: 01.05.1998
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 160,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.09.1998
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 8975701 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
uo1 65,0 65,0

HO1 1 70,0 70,0

HO02 25,0 25,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.07.2023 09:07 — Sist oppdatert 27.07.2023 09:07
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 4
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Farsund Kommune Utskriftsdato: 07.08.2023
Adresse Postboks 100, 4552

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 8§6-7

Gjelder eiendom

Tilknytning til vei, vann og avlgp Kilde: Farsund Kommune

Kommunenr.: 4206 Gardsnr.: 5 Bruksnr.: 126
Adresse: Livdekrona 42, 4550 FARSUND
Referanse: 316/3000087/61-23-0099 Livdekrona 42

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formél som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



FAKTURERTE GEBYRER

Avtale: 201423
5/126/0/0

Eier: Hemmer Volker
Regn.mottaker: Hemmer Volker

2022

Ordrenr: 90125877

10.03.2022

Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1 937,00 171 0 1211,00
160003 Forskudd Vann 209,00 m3 8,44 171 0 1 102,00
160023 Forskudd Avigp 209,00 m3 16,78 1M 0 2192,00
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -202,00 m3 7,84 1M 0 -1 980,00
160024 Betalt Forskudd Avlgp i fjor -202,00 m3 15,60 7 0 -3 939,00
160021 Forbruk Avigp 208,00 m3 15,60 17 0 4 056,00
160001 Forbruk vann 208,00 M3 7,84 1M 0 2 038,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1089 900,00 prom 3,00 11 0 1 635,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 760,00 11 0 475,00
160101 tF)i(t)al?govasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 171 0 1628,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1721,61 1M 1 076,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 7 63,00
160051 Feie-og tilsynsavg 1 lap 1,00 kr 390,40 171 244,00
9 801,00
Ordrenr: 90136560 07.09.2022
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
160051 Feie-og tilsynsavg 1 lgp 1,00 kr 390,40 7 0 244,00
160003 Forskudd Vann 209,00 m3 8,44 7 0 1 102,00
160023 Forskudd Avigp 209,00 m3 16,78 1M 0 2 192,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1089 900,00 prom 3,00 11 0 1 635,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 760,00 11 0 475,00
160101 lF;;al?govasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 171 0 1628,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 1721,61 171 1 076,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 1M 63,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 1 937,00 7 1211,00
9 626,00

2023
Ordrenr: 90147641 08.03.2023
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belop inkl. mva
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -209,00 m3 8,44 1M 0 -2 205,00
160024 Betalt Forskudd Avlap i fjor -209,00 m3 16,78 1M 0 -4 384,00
160001 Forbruk vann 256,00 M3 8,44 1M 0 2701,00
160021 Forbruk Avigp 256,00 m3 16,78 7 0 5 370,00
'KOMTEK 28.07.2023 Side 1 av 2



160051 Feie-og tilsynsavg 1 lap 1,00 kr 416,00 171 0 260,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 860,00 11 0 538,00
160023 Forskudd Avigp 250,00 m3 23,90 7 0 3734,00
160101 tF)hs‘lnovasjonss;lebyr standard 1,00 ter 2605,00 1711 0 1 628,00
olig

160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 2 438,61 1M 0 1 524,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 7 0 63,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 2 268,00 1M 0 1418,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1089 900,00 prom 3,00 11 0 1 635,00
160003 Forskudd Vann 250,00 m3 10,88 1M 0 1700,00
13 982,00

"KOMTEK 28.07.2023 Side 2 av 2



ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 5, Bruksnummer 126 i 4206 FARSUND kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 27.07.2023 k1. 09.07
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 27.07.2023 k1. 09.05

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2014/846886-1/200 03.10.2014 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 2 250 000
Omsetningstype: Fritt salg
HEMMER VOLKER
F@DT: 24.05.1969

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen for en arealoverfgring, er ikke overfegrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1998/1493-2/40 26.05.1998 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE
Rett for selger eller den han bemyndiger, til
vederlagsfritt
4 anlegge vann, kloakk m.v. (se dok) 1 eller over
tomta.

Pliktig medlemskap i velforening m.v.
Med flere bestemmelser

2020/3214126-1/200 22.10.2020 PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK
08:45

Belgp: NOK 2 500 000

Panthaver: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA
ORG.NR: 937 895 321

Panthaver: SR BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 915 174 388

ELEKTRONISK INNSENDT

2021/691478-1/200 09.06.2021 ** MASSETRANSPORT
15:26

FRA: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA
ORG.NR: 937 895 321

TIL: SPAREBANK 1 SR-BANK ASA
ORG.NR: 937 895 321

TIL: SR BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 915 174 388
ELEKTRONISK INNSENDT

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.07.2023 09:07 - Sist oppdatert 27.07.2023 09:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



Gardsnummer 5, Bruksnummer 126 i 4206 FARSUND kommune

GRUNNDATA

1998/1491-1/40 26.05.1998

2020/211012-1/200 01.01.2020
00:00

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.07.2023 09:07 - Sist oppdatert 27.07.2023 09:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4206 GNR:
BNR: 116

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 1003 GNR: 5 BNR: 126

5

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder s@rskilte

Side 2 av 2



LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tiloasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsgre og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

forts. neste side

Selgers initialer
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16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfealger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2



ENERGIATTEST

Adresse Livdekrona 42
Postnummer 4550

Sted FARSUND
Kommunenavn Farsund
Géardsnummer 5
Bruksnummer 126
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 8975701
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 1dacbc98-b382-41db-9db5-094f24db27a5
Dato 20.08.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv B. Tjotta Erik Havaas
Autorisert finansiell radgiver Radgiver
TIf.: 3817 07 50 TIf.: 3817 04 76

Mob.: 93415 012
erik.havaas@sor.no

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-23-0099

Eiendom:

Livdekrona 42, 4550 Farsund

Gnr. 5 Bnr. 126 i Farsund kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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