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OMRADEREGULERING FOR BROKELANDSHEIA

Gjerstad kommune
PLANID 911048

Datert: 21.03.13

§1 Formalet med planen

1.1

1.2

Planen skal gi Brokelandsheia rammebetingelser som gir mulighet til 8 utvikle omrédet som
et kommunesenter for handel, hvor det legges til rette for nye naeringstomter, samt at det
legges til rette for & utvide boligomr8det pa Glimmerdsen, vest for naeringsomradet. Planen
skal sikre mulighet for fortetting innenfor dagens sentrumsstruktur med en hgyere
utnyttelse i en kombinasjon mellom leiligheter og naering.

Planen skal utformes i samsvar med det som ble vedtatt i utviklingsplan for Broklandsheia,
godkjent i kommunestyret i 2009 (“Plansmia”). Det skal legges til rette for en fremtidig
jernbanetrasé med stasjonsomrade.

§ 2 Reguleringsformdl og hensynssoner

Innenfor plangrensen inngar fglgende reguleringsformal:

Bebyggelse og anlegg, PBL § 12-5. nr. 1:

- Boligbebyggelse - B_1-9

- Sentrumsformdl - S_1-15

- Bensinstasjon, serviceanlegg - BS

- Torg_1-2

- Lekeplass - LEK_1-5

- Renovasjon/miljgstasjon for omrddene RA_1-2
- Trafol_5

Kombinerte formal, PBL § 12-5:

- Bolig/Forretning/Kontor - F/K/B

- Forretning/Kontor/Tjenesteyting - F/K/T_1-9

- Forretning/Bevertning/Hotell - F/Bev/H

- Forretning/Kontor/Bevertning/Bensinstasjon, Serviceanlegg - F/K/Bev/BS_1-2
- Forretning/Kontor/Bevertning/Service - F/K/Bev/S_1-2

- Forretning/Kontor/Industri — F/K/I

- Neering/Kontor/Industri - N/K/I_1-4

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, PBL § 12-5, nr. 2:
- Veg

- Annen veggrunn - grgntanlegg

- Gang- og sykkelvei

- Fortau

- Torg

- Parkering

- Holdeplass/plattform

Grgnnstruktur, PBL § 12-5, nr. 3:

- Vegetasjonsskjerm - VS_1-6

- Turvei-TV_1-3
Grgnnstruktur/Naturomrade - GN_1-2
- Friomrade - FRI

Hensynssoner, PBL § 12-6, jfr § 11-8:
- Frisiktsone - b&ndlegging



Sikringssone Jernbane
-  Stgysone
- Faresone (Hggspentanlegqg)

§ 3 Fellesbestemmelser

3.1 Estetikk/utemiljoe

Bebyggelse og uterom skal utformes med hgy estetisk og funksjonell kvalitet.
Bebyggelsens utforming, stgrrelse, takform, fasadematerialer og farger skal tilpasses
terreng, eventuelle saerskilte naturkvaliteter og omradets/landskapets karakter. Tre skal
brukes som hovedmateriale i all utbygging, s8 sant det lar seg gjgre. Haye lange fasader
skal deles opp med sprang og variasjon i uttrykk og eventuelt materialbruk. Veggfasader
ma ha utvendig kledning av tre, naturstein og/eller glass. Taktekkingsmaterialet skal ha
matt overflate. Utvendige farger ma medvirke til & dempe byggets eksponering mot

omgivelsene.

Innenfor sentrumsomradene skal parkeringsarealer, torg og gatemiljo pa hensiktsmessig
mate deles opp med grgntanlegg, beplantning og ulike typer belegg. Annet opparbeidet
tomteareal skal ha en parkmessig utfgrelse. Avslutning av grgntanlegg mot gangveier og
kjgreareal skal utfares med granittstein.

Markiser skal i hvert tilfelle avpasses i forhold til bygningens oppdeling, og skal utfgres i
refleksfritt materiale.

Haye skjeeringer, fyllinger og forstgtningsmurer er ikke tillatt. Fyllinger skal ha en

helningsvinkel p& 1:2 og avsluttes med murkant eller forstgtningsmur nar skréningen er
lenger enn 5,0 meter. Forstgtningsmurer skal utfgres i naturstein. Murer hgyere enn 1,0
meter skal utferes med horisontale fuger og stables forband for hvert skift. Fugene skal

ikke veere bredere enn 15 cm.

Innenfor sentrumsomradet er utendgrs lager av avfall og r@materialer ikke tillatt.
Ferdigprodukter kan plasseres utendgrs dersom dette skjer pa en ryddig méte som ikke er
til sjenanse for omgivelsene eller for trafikksikkerheten. Plassering av containere eller
andre typer oppbevaringsinnretninger eller midlertidige konstruksjoner, er ikke tillatt. Etter
spknad kan dette tillates i kortere perioder og steder som ikke er synlige fra innfarts- eller
internvei, der det ikke virker skjemmende. P3 industriomradene ma utendgrs
avfallsoppbevaring avskjermes med levegger eller lignende.

Kommunens egne skiltbestemmelser for Brokelandsheia skal til en hver tid vaere fgrende
for hva som er tillatt.

3.2 Utforming generelt
Bebyggelsen skal ta hensyn til omradets karakter. Ny bebyggelse skal i grenseomrader mot
eksisterende bebyggelse gis en utforming tilpasset eksisterende situasjon, og ogs4 tilpasse
de terrengmessige forhold. Bebyggelsen langs sentrumsgatene skal bade funksjonelt og
gjennom sin arkitektur henvende seg til gaten og skal utformes slik at de bidrar til en klar
romlig avgrensning av gaterommet og skaper en god gatestruktur.

3.3 Plankrav oq foringer til detaljrequlering (PBL § 12-7, nr.11

For falgende omrader skal det foreligge godkjent detaljregulering for det gis tillatelse til
tiltak:

- Omréde for boligbebyggelse - B_3-4
- Sentrumsformdl - S_2 og S_12
- Omréde for annet kombinert formél, Bolig/Forretning/Kontor - B/F/K



3.5
3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.5.4

- Omrade for annet kombinert formal, Forretning/Kontor/Tjenesteyting - F/K/T_2-4
Detaljreguleringsplanen skal inkludere ngdvendige deler av atkomstveg og tilliggende
gronnstruktur/park. Det m3& foreligge en hgydesatt situasjonsplan som viser bebyggelsens
plassering med antall etasjer, adkomst, parkering og plassering av areal for
avfallshandtering. Det skal settes tydelige krav til utforming, bruk og rekkefglge for
gjennomfaring.

For boligomrader m& tomteinndeling med eiendomsgrenser komme tydelig fram.
Lekearealer og andre fellesarealer skal tegnes inn.

Plankrav oq fgringer til ssknad om tillatelse til tiltak

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak skal det foreligge dokumentasjon som skal
vise at fglgende punkter er ivaretatt:

a) Avgrensning av byggeomrader og grgnnstruktur innenfor delomradet
b) Sammensetningen av reguleringsform8l i delomréder med kombinerte formal i trad

med planens formdl i § 1
c) Ngdvendig del av hovedveg, delomradets tilknytning til hovedveg og internveier til

byggeomrader

d) Fastsette utnyttelse, byggehayder og planeringshgyder for terreng

e) Plan/Lesninger for VA-nett, hdndtering av overflatevann, tilkobling til fijernvarmenett,
EL- forsyning, tele, bredbdnd og annen ngdvendig teknisk infrastruktur. Bruk av
fornybare energikilder

f) Internvei, adkomst, privat og felles parkering

g) Gang- og sykkelveisystem

h) Grgnnstruktur, turomréder og friomrader

i) Detaljplan for lekeplasser tilhgrende utbyggingsomradet

j) Byggegrenser og bebyggelsens utforming

k) Tomtegrenser og utbyggingsetapper

I) Seksjonering av uteareal

m) Avfallshdndtering

n) Sikring av skréning/stup og annen relevant informasjon

0) Hensyn til universell utforming

For sgknad om tiltak kan godkjennes skal det foreligge en situasjonsplan som viser
bebyggelsens plassering, atkomst og parkering, fyllinger og skjeeringer, forstgtningsmurer,
gjerder, kantstein, beplantning, belegg, belysning, mgblering, herunder avbgtende tiltak for
a redusere visuelle virkninger av eventuelle stgrre terrenginngrep og VA-trasé (ledningsnett
og kabler). All teknisk infrastruktur skal legges som jordkabel.

I forbindelse med oppstart av arbeidet med situasjonskart, skal det avholdes
forh8ndskonferanse.

Situasjonsplan sendes inn og behandles sammen med sgknaden om tillatelse til tiltak for
bebyggelsen.

tredningskrav (PBL § 12-7 nr. 12

Det skal gijennomfgres geotekniske undersgkelser som avklarer forhold knyttet til radon for
de aktuelle delomrader. Ngdvendige tiltak skal beskrives og innarbeides i sgknad om
tillatelse til tiltak for hvert enkelt delomréde.

Far utbygging av deler av N/K/I_2 og F/K/Bev/S_2 kan utfgres, ma usikre grunnforhold
innenfor disse omradene hdndteres.

Innenfor omrddene B_1-4, kreves oppfyllelse av undersgkelsesplikten i henhold til
Kulturminnelovens § 9. For delomradet B__1-2 skal arbeidet utfares i forbindelse med
innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak. For delomradet B_3-4 skal arbeidet utfgres i
forbindelse med detaljregulering.

For utbygging kan settes i gang, ma det dokumenteres at tiltak for 3 ivareta stgygrenser
gitt i T-1442, Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging, er tilfredsstillende.



3.5.5 Fgr en kan igangsette detaljregulering for omradene S2, F/K/T_3 eller B/F/K skal det
utredes muligheten for etablering av parkeringsanlegg i fjell innenfor reguleringsformalene.

3.6 Parkering (PBL § 12-7 nr. 7

3.6.1 For de enkelte form@l gjelder falgende for parkeringsplasser:

a) Minimum 1,5 parkeringsplass pr. boenhet pa egen tomt eller pa felles parkeringsplass.
Det skal minimum vaere 1 plass pr. boenhet under tak. Dette gjelder ikke for B_5-9.

b) I omrddene B_5-6 og B_8-9 skal det veere 1,5 parkermgsplass pr. leilighet pa egen
tomt, i fellesanlegg nordvest for B_8, eller sgrast i omradet B 4

c) Iomrade B_7 skal det vaere 2 parkermgsplasser pr. leilighet pa egen tomt, i
fellesanlegg nordvest for B_8, eller sgrgst i omradet B_4.

d) 1 parkeringsplass pr.30 m2 BRA kontor, handel og service, bevertning og tjenesteyting.

e) 1 parkeringsplass pr rom for hotell (inkludert behov for ansatte).

3.6.2 Det kan bygges et garasjeanlegg med inntil 24 plasser nordvest for B_8 pd Glimmerdsen.
Tomt for utbygging m& kjopes fra Gjerstad kommune.

3.6.3 Alle felles og offentlig tilgjengelige parkeringsplasser skal tilrettelegges med minimum 5 %
plasser for bevegelseshemmede.

3.6.4 Parkering mellom naeringsbygg og gangarealer langs den gjennomgdende sentrumsgaten
tillates ikke, der det ikke er spesielt regulert for dette.

iversell rmin -

3.7.1 En beskrivelse av universell utforming skal tas med ved detaljregulering av hvert delfelt,
eller som del av byggesgknaden der kravet om detaljregulering ikke er pakrevd.

3.7.2 Fellesarealer, parker, turveger, stier, friluftsomrader og andre utomhusarealer skal
tilrettelegges etter prinsippene om universell utforming der terrenget tillater det.

3.7.3 Lek_5 skal vaere universelt utformet (uu) med forskjellig vanskelighetsgrad der det er
mulig. Ellers skal det vaere universelt tilrettelagt. Det skal veere mlnst én trinnfri adkomst,
stabile og jevne dekker, ledelinjer (gjerne naturlige), mulighet til 3 sitte ned, adkomst som
er bred nok for barnevogn og rullestol og lekeutstyr som gir utfordringer for et bredt
spekter av funksjonsevner.

Sandkasse i Lek_5 skal anlegges sa rullestolbrukere kan komme til pa den ene siden,
samtidig som et krabbende barn skal kunne bruke sandkassen trygt.

2.8 Krav til barne - | 12-7 nr.

3.8.1 Sandlekeplass for smabarn skal anlegges for mindre boliggrupper, i neer tilknytning til
disse, og minst for hver 25. boenhet. Hver sandlekeplass skal veere minimum 100 m2 med
gode solforhold, sandkasse, huske/sklie/svingstang, bord og benker for barn og voksne.
Der det er hensiktsmessig kan to eller flere plasser sl8s sammen.

3.8.2 Omréadet Lek_5 kan inngd i beregning av lekearealer for B_1 og 2.

3.8.3 Lek_5 er felles samlingspunkt for B_1-9. Her skal det opparbeides grillplass, lekeplass med
stor “fuglerede-huske” og flere varierte lekeapparater, samt ballbinge. I tillegg gjelder
kravene i pkt. 3.7.3.

§4. Omrader for bebyggelse og anlegg PBL § 12-5, nr. 1

Ubebygde deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning. Vegetasjon og annet
som etter kommunens skjgnn har verdi som miljgfaktor med mer skal bevares. Busker og traer
som kan vaere til ulempe for alminnelig ferdsel, kan kreves fjernet.

Alle bygg innenfor sentrumsomradet, S_1-9 + S_15 og F/K/T_5-9, nord for EuroSpar, skal ha rgde
tegl- eller sementstein, i matt utfgrelse.



4.1 Boligbeb Ise (B 1-2

4.1.1 Innenfor omradene skal det opparbeides uteareal tilsvarende minst 25m2 pr boenhet
medregnet private hager, terrasser og balkonger. Alle boenheter skal ha minimum 15m2
privat uteoppholdsareal. Uteomradene skal vaere egnet til opphold og lek, ha en
hensiktsmessig lokalisering og en utforming som gir mulighet for sosialt samkvem og ulike
typer aktivitet til forskjellige arstider.

4.1.2 Parkering for omradene B_1-2 m3 etableres i anvist fellesanlegg.

4.1.2 Byggene skal ha saltak, hvor alle bygg i samme delomréde skal ha samme takvinkel,
minimum 35 grader og maksimum 40 grader. Mindre takoppbyag, arker o.l. kan tillates.
Garasjeanlegg (carporter, boder o.l.) skal ha pulttak. Takvinkel skal ligge mellom 25-30
grader. For garasjeanlegg (carport, boder o.l.) gjelder ogs3 at det skal vaere kun én
gjennomg8ende takvinkel.

4.1.3 Taktekkingsmaterialet skal vaere i tegl, skifer eller sementstein og ha matt overflate i svart,
grd eller rod.

4.1.4 Det skal benyttes tre som hovedmateriale ved oppfering av byggene.

4.1.5 Over garasjene skal det bygges boder med egen inngang. Adkomst til disse kan veere fra
veien pa oversiden/vest for garasjeanlegget.

4.1.6 Perspektivskisse ma utarbeides for B_1-2

4.1.7 Utbygging skal skje i samsvar med kommunens intensjoner. Illustrasjonsskissen skal
brukes som prinsipp for utbyggingen av omradet.

4.1.8 Innenfor omrdde B_1 (leilighetsbygg) gjelder fglgende:

- Maksimal utnyttelse % BYA = 30 %

- Det skal etableres minimum 12 boenheter

- Maksimal mgnehgyde er cote +117

- Leilighetsbygg kan oppfgres med underetasje der terreng tillater det
Hele delomradet m& sees i sammenheng og skal bygges ut etter
passivhusstandard

4.1.9 Innenfor omrdde B_2 (leilighetsbygg) gjelder falgende:

- Maksimal utnyttelse % BYA = 25 %

- Det skal etableres minimum 17 boenheter

- Maksimal mgnehgyde er cote +122

- Leilighetsbygg kan oppferes med underetasje der terreng tillater det

4.1.10 Det er avsatt areal til en miljgstasjon innenfor B_1 og en i B_2.

Renovasjonsanlegg\Miljgstasjonene (RA_1-2) skal legges inntil kjgreveg. Miljgstasjonene
skal ha overbygg, eller vaere innebygd i en bu. Plassering og utforming skal vaere estetisk
god og universelt utformet.

4.2 Boligbebyggelse (B 3-4)

4.2.1 Parkering for omrddene B_3-4 m3 etableres pd egen tomt eller i eget fellesanlegg.
I tillegg skal det etableres et felles parkeringsanlegg for boligomradene B_5-9 innenfor
delfeltet B_4 i forbindelse med detaljregulering av delfeltet.

4.2.2 Innenfor omrade B_3 (leilighetsbygg) gjelder falgende:

- Maksimal utnyttelse % BYA = 25 %
- Leilighetsbygg kan oppfgres med underetasje der terreng tillater det

4.2.3 Innenfor omrdde B_4 (leilighetsbygg) gjelder fglgende:

- Maksimal utnyttelse % BYA = 30 %
- Leilighetsbygg kan oppfgres med underetasje der terreng tillater det
- Det kan fgres opp terrasseleiligheter i tilknytning til/over parkeringsanlegg

4.3 Boligbeb else (B 5-9

4.3.1 Innenfor eksisterende boligomrade B_5-9 (konsentrert smahusbebyggelse)
tillates det @ gjgre mindre justeringer, som ikke gdelegger for helhetsinntrykket av
omradet. Dette ma godkjennes av alle i sameiet og Gjerstad kommune.

4.3.2 Det etableres et felles parkeringsanlegg for boligomradene B_5-9 innenfor delfeltet B_4 i
forbindelse med detaljregulering av delfeltet. Utvendig parkering skal Igses innenfor egen



4.3.3

4.3.4

4.4

seksjon i samréd med sameiet. Parkering kan Igses ved utbygging av eget garasjeanlegg
nordvest for B_8. Se pkt. 3.6.2.

Bygningene skal ha saltak eller aviedede takformer. Mindre takoppbygg, arker o.l. kan
tillates. Takvinkelen fastsettes av kommunen, som kan bestemme at bygninger i samme
gruppe, eller langs samme vegstrekning, skal ha lik takvinkel.

Taktekkingsmaterialet skal vaere i rgd tegl eller sementstein og ha matt overflate.

Sentrumsformal, (S 1-15)

4.4.1

4.4.2
4.4.3

4.4.4

4.4.5
4.4.6

I omradet tillates fglgende funksjoner: Forretning, bevertning, offentlige og privat
tjenesteyting, kontor og bolig, med tilhgrende funksjoner, blant annet varelevering.

Boliger tillates ikke i nedre etasjeplan, pd gateplan.
Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pa bakken:

S_1, %-BYA =75%
S_2, %-BYA = 65 %
S_3-10, %-BYA = 65 %
S_11, %-BYA = 65 %
S_12, % BYA =25%
S_13, %-BYA = 65 %
S_14, %-BYA = 60 %
S_15, %-BYA = 65%

Bebyggelsen kan oppfgres i falgende maksimale hgyder innenfor de enkelte delfelt:

S_1 tillates en gesimshgyde pd 12,5 meter og en maks mgnehgyde péd 16,0 meter fra
ferdig planert terreng pa ca. kote + 93

S_2 tillates en gesimshgyde p3 19,5 meter og en maks mgnehgyde p& 24,2 meter fra
ferdig planert terreng pa ca. kote + 93. S_2 skal ha minimum 5 etg. regnet fra nedre
etasjeplan. Bygg som oppfares her skal skjule fiellskjeeringen. Det kreves
detaljregulering og perspekt|vsklsse/fotomontaSJe Bygningen(e) skal ha adkomst fra
flere plan. En terrasseformasjon pa bygningsmassen kan tillates.

S_3-8 tillates en gesimshgyde pa 8,8 meter og en maks mgnehgyde pd 12,3 meter fra
ferdig planert terreng p& ca. kote + 93-94. S_6 skal ha minimum 2.etg, og parkering
igses pa egen tomt.

S_9-10 tillates en gesimshgyde pa 8,8 meter og en maks mgnehgyde pad 12,3 meter fra
ferdig planert terreng pé ca. kote + 95-96. S_9 skal ha minimum 2 etg.

S_11 tillates en maks mgnehgyde pd 18,7 meter fra ferdig planert terreng pé ca kote +
94-96. For bebyggelse etablert fra gvre nivd med adkomst fra vei mot vest tillates en
ge5|msh¢yde pa 5,6 meter og maks mgnehgyde pa 9,1 meter fra ferdig planert terreng
pa ca. kote + 104. S_11 skal ha minimum 2 etg + loft regnet fra nedre etasjeplan, og
bygget skal ha adkomst fra minst to plan. Det stilles krav om
perspektivskisse/fotomontasje. Parkeringsbehov skal Igses pa egen grunn; under
bakken eller i eget byag (2. etg mellom naeringsdel og bolig-/kontordel).

S_12 kan tlllates 2 etg pluss loft, og underetg. der terrenget tillater det. Parkering ma
etableres pd egen tomt, eller i eget fellesanlegg. Omradet skal detaljreguleres.
S_13-14 tillates en gesimshgyde pd 12,0 meter og en maks mgnehgyde pa 15,5 meter
fra ferdig planert terreng pa ca. kote + 96.

S_15 tillates en ge5|msh¢yde pa 8,8 meter og en maks manehgyde pad 12,3 meter fra
ferdig planert terreng p& ca. kote + 95-96. Parkering lgses pa egen tomt.

S_11 skal ha adkomst til varelevering via S_10.

Langs det offentlige gate- og plassrom skal bebyggelsen gjennom sin plassering og
fasadeutforming henvende seg mot gaten og bidra til en klar romlig avgrensning. Det skal
etableres publikumsrettede funksjoner i forste etasje.



4.4.7 Mot hovedgate passeres bygningenes hovedfasade i formalsgrense. Bygningskroppene skal
flukte langs samme strekning. Mindre deler av fasaden kan veere inntrukket. Deler av
fasaden hgyere enn 5,0 meter over planert bakkeniva kan utkrages inn til 2,0 meter.

4.4.8 Mindre bygg med inn til 12 meter bredde ma ha saltak eller derav avledede takform. Stgrre
bygninger bredere enn 12 meter, kan ha flate tak elle pulttak.

4.5 Kombinert formél, Bolig/Forretning/Kontor, (B/F/K

4.5.1 Omrédet skal benyttes til bolig, forretning og kontor, med tilhgrende funksjoner.

4.5.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pa bakken, %-BYA = 65%.

4.5.3 Maksimal mgnehgyde for bygninger innenfor omrade er 15,5 meter Bebyggelsen kan
oppferes i maksimal hgyde regnet fra ferdig planert terreng pd ca kote + 108.

4.5.4 Angdende parkering vises det til pkt. 3.5.5.

4.6 Kombinert formél, Forretning/Kontor/Tjenesteytin F/K/T 1-9

4.6.1 Omradet skal benyttes til forretning, kontor og tjenesteyting, med tilhgrende funksjoner.
4.6.2 Maksimal utnytteise, inklusive parkeringsareal p& bakken:

- F/K/T_1-4, %-BYA = 70 %.

- F/K/T_5-6, %-BYA = 60 %.

- F/K/T_7-9, %-BYA = 65 %.

4.6.3 Maksimal mgnehgyde for bygninger innenfor omrade F/K/T_1-3 er 12 meter. Bebyggelsen
kan oppfgres i maksimal hgyde regnet fra ferdig planert terreng pa ca. kote + 91-94.

4.6.4 Maksimal mgnehgyde for bygninger innenfor omrade F/K/T_4 er 18 7 meter. Bebyggelsen
kan oppferes i maksimal hgyde regnet fra ferdig planert terreng pé ca. kote + 96.

4.6.5 Maksimal mgnehgyde for bygninger innenfor omrade F/K/T_5 er 10 meter. Bebyggelsen
kan oppfgres i maksimal hgyde regnet fra ferdig planert terreng pa ca. kote + 94, Pa
F/K/T_5 stilles det krav om parkering under bakken, minimum 20 P-plasser. Tomta kan
utvides under eksisterende P-plass sgr for tomta, med forutsetning om ytterligere antall P-
plasser under bakken.

4.6.6 Maksimal mgnehgyde for bygninger innenfor omrade F/K/T_6-7 er 12,3 meter.
Bebyggelsen kan oppfgres i maksimal hgyde regnet fra ferdig planert terreng pa ca. kote +
93-95.

4.6.7 Maksimal mgnehgyde for bygninger innenfor omrade F/K/T_8-9 er 10,5 meter.
Bebyggeisen kan oppferes i maksimal hgyde regnet fra ferdig planert terreng pd ca. kote +
95-96.

4.6.8 Langs det offentlige gate- og plassrom skal bebyggelsen gjennom sin plassering og
fasadeutforming henvende seg mot gaten og bidra til en klar romlig avgrensning. Det skal
etableres publikumsrettede funksjoner i fgrste etasje.

4.6.9 Mot hovedgate passeres bygningenes hovedfasade i formalsgrense. Bygningskroppene skal
flukte langs samme strekning. Mindre deler av fasaden kan vaere inntrukket. Deler av
fasaden hgyere enn 5,0 meter over planert bakkeniva kan utkrages inn til 2,0 meter.

4.6.10 Mindre bygg med inn til 12 meter bredde ma ha saltak eller derav avledede takform. Stgrre
bygninger bredere enn 12 meter, kan ha flate tak elle pulttak.

4.7 Kombinert formdl, Forretning/Kontor/Bevertning/Hotell (F/K/Bev/H

4.7.1 Innenfor omradet kan det etableres bygg i kombinasjonen forretning, bevertning og hotell
med tilhgrende funksjoner.

4.7.2 Det tillates 0gsd etablering av lokaler for kulturell-, aktivitets- og opplevelsesrelatert
virksomhet i omradet.

4.7.3 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pa bakken, %-BYA = 60%.

4.7.4 Innenfor omradet F/Bev/H skal maksimal mgnehgyde veere 13 meter fra ferdig planert
terreng pa ca. kote + 98.

4.8 Bensinstasjon rviceanle BS

10



4.8.1 Omradet kan benyttes til bensinstasjon med tilhgrende serviceanlegg.
4.8.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal p3 bakken, %-BYA = 50%.

4.8.3 Bebyggelsen kan oppfgres med mgnehgyde pa 8 meter fra ferdig planert terreng pa ca kote
+ 92,

4.9  Kombinert formél, Forretning/Kontor/Bevertning/Bensinstasjon, serviceanleqq
(F/K/Bev/BS 1-2)

4.9.1 Innenfor omradet kan det etableres bygg for tjenesteyting i kombinasjon med forretning,
kontor og bensinstasjon med serviceanlegg, med tilhgrende funksjoner.

4.9.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pa bakken, %-BYA = 60%.

4.9.3 Innenfor omradet F/K/Bev/BS_1-2 skal maksimal gesims og mgnehgyde vaere 12 meter fra
ferdig planert terreng pa ca kote + 103.

4.10 Kombinert formdl, Forretning/Kontor/Bevertning/Serviceanleqq (F/K/Bev/S 1-
2)

4.10.1 Innenfor omradet kan det etableres bygg for tjenesteyting i kombinasjon med forretning,
kontor og serviceanlegg med tilhgrende funksjoner.

4.10.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal p& bakken, %-BYA = 60%.

4.10.3 Innenfor omradet F/K/Bev/S_1skal maksimal gesims og mgnehgyde vaere 12 meter fra
ferdig planert terreng p8 ca kote + 103.

4.10.4 Innenfor omradet F/K/Bev/S_2 skal maksimal gesims og mgnehgyde vaere 14 meter fra
ferdig planert terreng pa ca kote + 97.

4.10.5 Angdende grunnforhold pa F/K/Bev/S_2 vises det til pkt. 3.5.2.

4.11 Kombin formaél, Forretning/Kontor/Industri, (F/K/I

4.11.1 Innenfor omréde tillates etablering av forretning, kontor og industri, med tilhgrende
funksjoner.

4.11.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pa bakken, %-BYA = 65 %.

4.11.3 Innenfor omradet skal maksimal gesims og mgnehgyde vaere 12 meter fra ferdig planert
terreng p& ca. kote + 107.

4.12 Kombinert forma&l, Neering/Kontor/Industri, (N/K/I 1-3
4.12.1 Innenfor omrade tillates etablering av naering, kontor og industri, med tilhgrende
funksjoner.
4.12.2 Maksimal utnyttelse, inklusive parkeringsareal pa bakken
e %-BYA = 65 % for N/K/I_1-3
e %-BYA = 60 % for N/K/I_4
4.12.3 Innenfor omradet N/K/I_1 skal maksimal hgyde vaere 12 meter fra ferdig planert terreng
pa ca. kote + 97.

4.12.4 Innenfor omradet N/K/I_2-3 skal maksimal hgyde veere 14 meter fra ferdig planert terreng
pa ca. kote + 90-92.

4.12.5 Innenfor omrddet N/K/I_4 skal maksimal hgyde veere 14 meter fra ferdig planert terreng
pa ca. kote + 93.

4.12.5 Angdende grunnforhold pa N/K/I_2 vises det til pkt. 3.5.2.

4.14 Lekeplass (LEK 1-5)

Arealet skal benyttes til rekreasjon og lek. Det gis ikke tillatelse til tiltak som kan virke til
hinder for regulert bruk. Ngdvendig sikringstiltak i omradene skal gjennomfgres fgr de kan

tas i bruk.

l



§5. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, PBL § 12-5:

Alle felt regulert til samferdselsanlegg i planen er offentlige. I omrédene satt av til
samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur tillates det kjgrevei, fortau, gang- og
sykkelveier og stgyskjermer. Veianlegg skal veere i trdd med kommunens veinorm. I
omradet skal det sikres fremfgring av kabler og ledninger til byggeomradene.
Opparbeiding av alt veiareal skal skje i samsvar med detaljreguleringsplan og detaljplaner
som skal forelegges ansvarlig myndighet til godkjenning.

5.1 Kjgreveg
Arealer for hovedveg system er vist i kart. Innenfor arealet kan det etableres veg med
ngdvendige sidearealer, rabatter med beplantning, tilhgrende gang- og sykkelbaner og
fortau mv.

5.2 Annen veggrunn

Innenfor omradet kan det etableres sideomrade til vei, sngopplag, grefter, skjaering og
fylling. Gang- og sykkelveger skal ogs3 ha sideomrade — grgfter, plass til sngopplag etc.

5.3 Gang- og sykkelvei
Arealer for gang- og sykkelvei systemet er vist i kart. Innenfor arealet kan det etableres
gang- og sykkelvei med ngdvendige sidearealer, rabatter med beplantning.

54 Jernbane

Innenfor byggeforbudssonen for jernbane tillates etablering av parkeringsplasser, garasjer
og mindre omfattende lagerbygg. Alle henvendelser angdende oppfaring av bygningsmasse
innenfor byggeforbudssonen for jernbane skal forelegges jernbaneverket.

5.5 Torq
Arealene skal opparbeides som felles mgteplasser for Brokelandsheia. Innenfor arealene
kan det etableres rabatter med beplantning, og omradet kan mgbleres. T_1 skal
opparbeides i trdd med intensjonene i utviklingsplanen for Brokelandsheia, datert 19.11.09,
men med de fysiske justeringer som er gjort i forholde til parkering og veier i plankartet
her.

5.6 Holdeplass Turbu HpTb

Innenfor arealet skal det opparbeides holdeplass for turbusser. Det skal opparbeides
minimum tre p-plasser for bussparkering.

8§6. Grgnnstruktur, PBL § 12-5, nr. 3

6.1 Vegetasjonsskjerm, (VS 1-6

Innenfor omradene skal vegetasjon bevares og stgrre fysiske inngrep i omradet tillates
ikke. Det skal ikke gis tillatelse til tiltak som kan forstyrre de naturgitte forholdene.

6.2 Turvei, (TV_1-3

Omréadene tillates tilrettelagt med turvei tilknyttet internt sti- og gang-/sykkelveisystem.
Det gis ikke tillatelse til tiltak som kan virke til hinder eller forstyrrende for regulert bruk.
Det tillates stgrre terrenginngrep for & sikre tilfredsstillende tilgjengelighet for alle.



6.4 Friomrade

Arealet skal benyttes til rekreasjon og lek, samt vaere en vegetasjonsbuffer mot
sentrumsomradet.

6.5 Naturomréde, (GN 1-2

Omradene er viktige grentomrader og naerrekreasjon for de fremtidige boligomrédene. Det
tillates tiltak i omrédet som gir en sunn vegetasjon, tynningshogst som tiltak kan tillates.

§7. Hensynssoner, PBL §§ 12-6 og 11-8

7.1.  Frisiktsoner - bdndleqging
Innenfor frisiktsonen skal det veere fri sikt over 0,5 meter over tilstotende veiers niva.

7.2, Sikringssone Jernbane

Innenfor byggeforbudssonen tillates kun etablert parkeringsareal, mindre lagerbygg, eller
tilsvarende anlegg. Byggeforbudssonen i gjeldende plan opphgrer nar plan for jernbanelinje
er vedtatt.

7.3. tgysone

Handels- og servicevirksomhet kan etableres innenfor sonen. Stgyfglsom bebyggelse kan
oppfares dersom avbgtende tiltak gir tilfredsstillende stgyforhold.

7.4 Faresone (h entanl

Byggegrense er 10 meter fra midtlinje. Bygging naer anlegget skal avklares med
kraftverket.

§8. Rekkefglgebestemmelser, PBL § 12-7 nr. 10

8.1 Detaljrequlering

8.1.1 Fer rammesgknad for de enkelte delomrddene hvor det er karv til detaljregulering (jf. §
3.3) kan gis, skal det foreligge godkjent detaljreguleringsplan.

8.1.2 For detaljreguleringsplan for omradene beskrevet i § 3.3 kan godkjennes, skal gjeldende
utredningskrav for det konkrete delomrade vaere oppfylt, (jf. § 3.5).

8.1.3 Friomrde Lek_5 ma veere ferdig opparbeidet fgr en kan ta leilighetene innenfor delfeltene
B_1-2 i bruk.

8.2 Igangsettingstillatelse

8.2.2 For igangsettingstillatelse for B_1 og B_2 kan gis, ma det foreligge en godkjent
SItuaSJonspIan med tilhgrende teknisk anlegg. Planen mé vise hvordan utearealer og

lekeomradet Lek_5 er tenkt Igst, (jf. § 3.4).

Vedtatt av kommunestyret 21.03.13

" / )
f(/&f/(' Jrg% “Nannesel|
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[Y2, & 3/37Y

o Midlertidig brukstillatelse
GJERSTAD Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 §99 nr 3
Ansvarlig soker (navn, admesse) Tiltakshaver (navn, adresse)
Tore Moen Agder Eiendom A/S
4980 Gijerstad v/Steinar Pedersen

Hannevik terrasse 46

4613 Kristiansand

Em kelandsheia

Spesifikasjon BRSO RS TS F e n
Tiliaketsbyggets art
Forretning og bolighygg
Vedtak fanet av Vadiak daio Saksnr
Plan- og neringsleder 05.10.99
Kommunen finner at tiltaket etter dokumentasjonen har feil eller mangler av mindee vesentlig betydning i forhold il
b tillatelsen, Derfor gis det, i medhold av pbl §99, midlertidig brukstillatelse for:
-#Z'.'J’__ Ehel&byggﬂ ; '
5 : :l folgende deler av bygget:
+ R 2, R
& 5 MU fullfires
A Ferdipattest mi begjzres senere nir nedenstiende arbeid er utfgrt innén (dato)
— 0 | Gjelder 1. etasje
Merknader |1. Ventilasjonsrom og ventilasjonsanlegg Fpr bygget tas i bruk
2. Rydding remningsvei Far bygget tas i bruk
3. Ledelys i remningsvei og henvisningsskilt til rgmningsvei 15.juni
4. Rgykdetektorer i h.h.t brannieknisk vurdering (bar serickoples internt og
med omsorgsboligene) Fpr bygget tas i bruk
5. Slokkeutstyr For bygget tasi bruk |
B '-: s 6. Toaletter 15. juni l
SN 7. Uteareal 15. juni I

e W . TAD KOMMUN
vein Brattekleiv Teknisk etat

15.05.00

O T W = e e pa—

Ansvarshavende Gjerstad Hus- og 4980 Gjerstad
Hyttebyge A/S

Funksjon | Nawn Addresse

Funksjon | Nawn Adresse

Funksjon | Nawn Audresse

Funksjon [Mawm Adresse

Funksjon | Mawn Adiresse

agdereiendom1505.doc 15.05.00 e




Gjerstad kommune

Telefon: 37 11 97 00

Postadresse: Gjerstaveien 1335, 4980 Gjerstad

E-post: anita.hogbrat@gjerstad.kommune.no

Dato: 09.02.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avigp

Gnr: 3 Bnr: 314 Fnr: Snr: 2
Adresse: Brokelandsheia 90, 4993 SUNDEBRU

Tilkobling til vann og avlep
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja X Nei []
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp? Ja[X Nei []
Merknad:

Vegadkomst
Ankomst fra Offentlig veg X Privat veg [ ] Ingen vegadkomst []
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Gjerstad kommune

Postadresse: Gjerstaveien 1335, 4980 Gjerstad
Telefon: 37 11 97 00
E-post: anita.hogbrat@gjerstad.kommune.no

Dato: 18.01.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

2000 Restanser og legalpant

Gnr: 3 Bnr: 314 Fnr: Snr:

Adresse: Brokelandsheia 90, 4993 SUNDEBRU

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

X Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer
[ ] Restanser:

Avgifter er betalt t.o.m. 31.12.22
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Gjerstad kommune
Postadresse: Gjerstaveien 1335, 4980 Gjerstad

Telefon: 37 11 97 00

E-post: anita.hogbrat@gjerstad.kommune.no

Dato: 09.02.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

2000 Restanser og legalpant

Gnr:

3

Bnr:

314

Fnr:

Snr:

Adresse:

Brokelandsheia 90, 4993 SUNDEBRU

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

X Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:

Fakturaer for 1. termin (1 for kommunale gebyr og 1 for eiendomsskatt) har forfall 20.02.23

22
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S@RMEGLEREN AS AVD. NAERING
PB 33
4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: drifi@websystemer.as

Deres referanse: Brokelandsheia 88 og 90 (Kjcul Lossius)
Var referanse: 3062656/20401695

Bestilling: C3 2023-01-16 (5) 52

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
320741 200 6.7.2006 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr.
4211 GJERSTAD 3 314 0

k] Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.

Kartverket

Dato
16.01.2023

Snr.
0

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle

hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

E www.kartverket.no NS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Begjeeringsskjemaet sendes til

Gjerstad kommune
4980 GJERSTAD

Bnqlnrinu om oppdeling

i eierseksjoner
D Beqjaring om
W

Kun opplysninger i feltene 1 - 4 registreres lgfunnboken

1. Blondommen som begj@res seksjonert TR ERE fl e "95“".,
Kommunenr. Kommunens navn G_érd_snr Bruksnr. Festenr. 57 5;?‘e!Ecsﬁmlnr.
. A S KAR]
0911 . Gjerstad 3 314
2. Hiemmelshaver{e) 1
Fadselsnr /Org.nr. (11/9 s:ﬁer) Navn Seksjonsnr. * Ideell andef
979578423 Agder Eiendom Gjerstad AS

| 3. Bagjeering. Elendommen bog;am We&! m«:mf stik det framgdr av ellerstiende w;wsm

|Sne. '-'ﬂ‘dllek(ieller) ;gd o Formél smk(m) ‘nnegg)s-ls-r Formél B.m-k(Mer) Tlllegg’s—ISnr Fc-xmﬂ iBrek (teller) 'rme%?f
1IN 8 1B |11 21 31
2 N 7 B [12 22 32
3B 178 [13 23 33
4 iB 1 B |14 24 34
5 | B 1 IR |15 |25 35
6 B 1 B |16 26 36
7 B 1 B |17 |27 37
B 1 BB 28 i
9 i _ |19 29 - HIR
10§ _ |20 30 40
SUM BR@K SUM BRGK SUM BR@K SUM BR@K
SUM BROK (TELLERE] 21 = NEVNER | SAMEIEBROKEN
supmmw"f"f'

OBS ! Her pafgres kun opplysninger som kan og skal tinglyses.
Ved reseksjonering ska! dessuten oppgis hva endringen bestir i. Eventuett p hvilken méte fellesarealene bergres.

NN

Doknr: 320741 Tinglyst: 06.07.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

vsmmm”

dpe

BT ey
A} 5 9;- it &Qz

Rubrikk for underskrm;er ﬁnnes nederst pé sade 2. (Felt 7) Da skjemaet bestér av Iose ark. kreves |m|dlemd sugnenng ogsé her

Yy /Mfﬁ?

| 5. Egenerkisering

®Arendal kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjeering - side Side 1av 3
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Undertegnede erkleerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygniné hvor byggetillatelse er git,

alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

eller
<] seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter
som er ferdig utbygd.

b) IZ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

c) E inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

d) bruksenhetenes formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven.

e) & ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre
bruksenheter i eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i
eller i medhold av ptan- og bygningsloven, er fastsatt & skulle tiene beboernes eller
bebyggelsens felles behov.

f) areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal.
Fellesarealet omfatter ikke vaktimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor
leier har kjoperett.

g) & hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa
eiendommen og har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) @ hver boligseksjon har kjekken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC
er i eget eller egne rom,
eller

[[] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller

i) det er fastsatt vedtekter (Jfr. ESL § 28)

UNDERTEGNEDE ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG
ERKL/ERING - JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

6. Tegninger m.v,

Alle vediegg skal vaere i A4 format og fortlapende sidenummerert.

Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag
til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (ESL § 7, 2. ledd)

<) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke sendes til tinglysing.)

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)

e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (ESL §§ 12 og 13)

7. Underskrifter

Sted og dato Underskrift © Navn med blokkbokst. Ektefelle/registrert

BJ@RN LARSEN

palt”el

©@Arendal kommune, Plan- og bygningsetaten = Seksjoneringsbegjeering - side Side 2 av 3
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D Styret samtykker til reseksjonering (ESL § 12)
eller
D Styret erkleerer at sameiemotet har samiykket til reseksjonering (ESL § 30)

Sted og dato Underskrift Navn gientas med blokkbokst

s‘iﬂ . o s l] ﬁ”l o iﬂc_ L ’

[] Befaring er foretatt

|:| Mélebrevskart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *?

@ Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen folger vedlagt

Crodtad , , - . :

Asondal komimune eskisrer at tiflateise tif seksjonering / reseksjonering er gitt for: .

Gardsnr. Bruksnr, Festenr, . Seksjonsnr. -
3 314 i Gjerstad kommune

Dato Underskrift i Stempel

G 25k

GJERSTAD KOMMl‘.(H:tIE
L~ .. Enhet for plan, naering og kuitur
oo VRt 4980 Gierstad

8)
9)

Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.

Feltet for ideell andel utfylies dersom det er flere hjemmelshavere.

B=boligseksjon; N=nzeringsseksjon; SB=samleseksjon bolig; SN=samleseksjon neering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrak. | rubrikken angis kun telleren
(som heitall). Alle telleme summeres ned, og summen utgjer da sameiebrekens nevner.
B=tilleggsdel i bygning; G=tilleggsdel i tomt; BG=tilleggsdel béde i bygning og tomt.

Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25,
1. ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg - jfr. § 25, 3. ledd.
Panterett inntatt i seksjoneringsbegjaeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)

Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert partner for de seksjoner hvor
sameiebreken reduseres.

10)Etter ESL § 12 skal styret i noen tilfelle samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets

samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet - jfr. ESL § 30.

11) Styremedlemmenes underskriftsfullmakt méa dokumenteres gjennom bekreftet kopi av

arsmeteprotokol el.l.

12) Kommunen skal - dersom maledokument utarbeides - vedlegge dette sammen med

tinglysingsgjenpart.

@Arendal kommune, Plan- og bygningsetaten . Seksjoneringsbegjaring - side Side 3 av 3
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3 _ Vedlegg - side 1
! \ Gjerstag i
| . 15.06.2006
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Gur. 3, bor. 314. Komm. nr. 0911
Situasjonsplan

| M = Ikke i mélestokk

| Dato: 15. juni 2006

BROKELANDSHEIA NZERINGS- OG BOLIGSEKSJONSSAMEIE
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. NAERING
PB 33
4661 KRISTIANSAND S
Bestiller: drifi@websystemer.as Dato
Deres referanse: Brokelandsheia 88 og 90 (Kjetil Lossius) 16.01.2023

Var referanse: 3062655/20401690
Bestilling: C3 2023-01-16 (5) 51

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2859 35 25.9.2000 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4211 GJERSTAD 3 314 0 1

M Dokumentet folger vedlagt.

[ 1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IIEEEEE—

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Honefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

33



i

AGDER EIENDOM GJERSTAD A/S 4993 Sundebru
Org.nr. 979578423 TINGLYST

2 5 SEPT. 2000
HOLT

SORENSKRIVEREMB
DAGBOKNR.: ET‘EE

-._-.--.-_,_,_

Erklering

Vedr. Gnr. 3 Baor. 314 Omsorgsboliger Gjerstad Kommune.

liuhgunc skal i minimum 20 ir etier utbetaling av oppstartingstilsknddet forbeholdes
personer som pi grunn av alder, funksjonshemming, funksjonsnedsettelse eller sykdom
har behov for omsorgsbolig. Kommunen skal tildele boligene i minimum 20 ér.

i John F eldsbﬂ
: styreformann

Agder Eiendom Gjerstad AS
i

WA

Doknr: 2859 Tinglyst. 25.08. 2000 Emb.035
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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VEDTEKTER

for

BROKELANDSHEIA NARINGS- OG BOLIGSAMEIE

...........................................................................................................

§1
NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL
Brokelandsheia nrings- og boligsameie (heretter sameiet) har forretningskontor i Gjerstad
Sameiet bestdr av 6 — seks - boligseksjoner og 2 — to — n®ringsseksjoner, slik det gar fram av oppdelingsbegjering
tinglystden.....................

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen gnr 3, bnr 314 i
Gjerstad kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2
ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT
Seksjoner kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon, og eksklusiv
bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtektene samt generelle ordensregler fastsatt av sameiermotet.

Bruksenheter og fellesarealer kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller
urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene som er
avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til
styret.

Beboere i og eiere av boligseksjon(er) samt eier/brukere av Seksj 2, skal ha fri tilgang til fellesarealet "Teknisk
rom”, gjennom Seksj 1.

Ledninger, ror og liknende installasjoner kan fores gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Neringsseksjonene skal i fellesskap, ha daglig bruks-/raderett over det felles tomtearealet utenfor 1. etg, mens
boligseksjonene tilsvarende, skal har daglig bruks-/raderett over tomtearealet utenfor 2. etg.

§3
FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgiftene skal
fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameierbrekene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig
flertall. De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Det skal fores to separate regnskap slik at neringsseksjonene deler sine fellesutgifter seg imellom, mens
boligseksjonen dekker sine. Unntatt fra dette er slikt som forsikringspremie og andre utgifter som ikke kan
adresseres til den ene eller andre seksjon. Disse siste skal deles slik at Seksj 1 og Seksj 2 skal dekke 37,5 % hver,
mens boligseksjonene samlet, skal dekke 25 %.

............................................................................

Side | av 5 sider.
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§4
VEDLIKEHOLD
[nnvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler fullt ut og for egen
regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s& langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra, seksjonen. Innkassinger og andre hindringer utfort av niverende eller tidligere
seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet, slik at
ror ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer anlegg og utstyr, herunder trappeganger og
inngangsderer til oppgangene, er sameiets ansvar.

Nearingsseksjonene skal ha fullt drifts-, vedlikeholds- og fornyingsansvar for inngangsderer, porter og
utstillingsvinduer i egen seksjon.

Neringsseksjonene dekker kostnadene med vedlikehold og drift av terrenget utenfor sin etasje, mens boligseksjonen
tilsvarende dekker kostnadene pa sitt plan.

§5
VEDLIKEHOLDSFOND
Sameiermotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belop seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves
sammen med den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon mé meldes til styret for registrering.

Det kan vare samme eier til flere seksjoner.

Ved avhendig av seksjoner, har eksisterende seksjonseiere rett til & tre inn i hoyeste bud og erverve seksjonen.
Beslutning ma tas innen 5 — fem — kalenderdager fra bud er akseptert av selger.

§7
STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av leder og to andre medlemmer med varamedlemmer. Nazringsseksjonene
og boligseksjonene skal ha hvert sitt styremedlem. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer.

Styret velges av sameiermotet med alminnelig flertall, og for to &r. Styrets leder velges sarskilt. Kun fysiske
personer kan vere styremedlemmer.

§8
STYRETS KOMPETANSE
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sorge for forvaltning av sameiets anliggender i
samsvar mede lov, vedtekter og vedtak i sameiermetet. Styret har herunder i samsvar med lov om eierseksjoner &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til sameiermatet.

Avgjerelser som Kan tas av et vanlig flertall i sameiermotet, kan ogsa tas av styret om ikke annet folger av lov eller
vedtekter eller sameiermetets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og forplikter dem ved sin
underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellessak forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

............................................................................

Side 2 av 5 sider.
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§9
OM STYREMOTET
Styreleder skal serge for at det holdes styremoter sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsferer kan
kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremeotene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en moteleder. Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.

§10
OM SAMEIERMOTET
Den gverste myndighet i sameiet uteves av sameiermatet. Ordinart sameiermote holdes hvert ar innen utgangen av
april.. Ekstraordinart sameiermote skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller ndr minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de onsker behandlet.

Hver seksjon har én stemme.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermetet, med forslags-, tale- og stemmerett. Styreleder og forretningsforer
plikter & vere til stede pd sameiermotet, med mindre det er apenbart unedvendig. Revisor og ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vzre til stede pa
sameiermotet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til 4 mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
anses & gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet framgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom sameiermotet gir tillatelse Det
skal under metelederens ansvar feres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av
sameiermetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av metelederen og minst en av de
tilstedevaerende valgt av sameiermotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§11
INNKALLING TIL SAMEIERMOTE
Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pi minst atte dager, heyst tjue dager.
Ekstraordinart sameiermete kan, om det er nodvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst tre
dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermetet, og om siste frist for innlevering av saker som
onskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredelers flertall, kunne
behandles, ma hovedinnholdet veare gjengitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzrt sameiermete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning sendes ut
til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vare tilgjengelige i sameiermatet.

Blir sameiermate som skal holdes etter loven, vedtekter eller etter vedtak i sameiermste ikke innkalt, kan en

sameier, et styremedlem eller forretningsforer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til sameiermete.

............................................................................

Side 3 av 5 sider,
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§12
SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERMOTE.
P& det ordinzre sameiermetet skal disse saker behandles:

e  Konstituering

e Styrets rsberetning

Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning
Budsjett for kommende &r

Valg av styremedlemmer

Andre saker som m4 vare nevnt i innkallingen.

§13
MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV
Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermetet velger en annen meteleder, som ikke behover
Vv&re sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning,

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermotet for vedtak om:
e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet gar
ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold,
e omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

® salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller skal tilhore
sameierne i fellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medforer oking av det samlede
stemmetall,

® tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gir ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent
av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebzrer vesentlige
endringer av sameiets karakter og/eller som medfarer vesentlige kostnader, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

§14
REVISJON OG REGNSKAP
Sameiets revisor velges av sameiermetet og tjenestegjor inntil ny revisor velges.
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Ifr. § 3.
§15
FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer.

Det horer inn under styret 4 ansette forretningsferer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn,
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Med to tredjedelers flertall kan sameiermotet samtykke i at avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.
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§ 16
MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende & selge
seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4 kreve seksjonen solgt. Pilegget
om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§17
FRAVIKELSE
Medferer sameierens oppfersel en fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er sameierens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av
seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§18
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER
Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige farger,
skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret for
byggemelding kan sendes. Hvis det sokes om endringer av ikke uvesentlig betydning for de gvrige sameiere, skal
styret forelegge spersmélet for sameiermetet til avgjorelse.

§19
ENDRINGER I VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermotet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§20
HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermetet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen
delta i avstemning av slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller skonomisk
srinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsforer ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe sporsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller okonomisk s@rinteresse i.

§ 21
FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER.
For sé vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27. mai 1997 nr 31.

Gjerstad, den 28. juni 2006

(Bjorn Larsen)
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