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Prisantydning: kr 900 000, -
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Hytta ligger fint til i naturskjgnne omgivelser

Sti opp til hytta




Flott beliggende hytte med ncerhet til
bade- og fiskevann - skilgyper pd

vinterstid - fin utsikt

Omrddet
Amli

Adresse
Vikstgyl hyttegrend 130

Prisantydning
kr 900 000,-

Omkostninger: kr 38 970,-
Totalpris: kr 938 970,-
Kommunaleavgifter: kr 1785,-
Formuesverdi: kr 239 505,-

Primaarrom: 56 m?
Bruksareal: 56 m?

Boligtype: Hytte

Byggear: 1978

Soverom: 2

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 1169 m?2

Maria Stornes
Eiendomsmegler

90 57 03 07
maria@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1

sormegleren.no

SORMEGLEREN
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BESKRIVELSE

Flott beliggende hytte i naturskjgnne omgivelser med
naerhet til bade- og fiskevann. Skilgyper gar forbi like
ved hytta pa vinterstid. Omradet byr pa fine
turmuligheter, samt flotte forhold for baer- og
soppplukking. Hytta holder generell enkel standard og
benytter solcelleanlegg som stremkilde. Det er borehull
pa utsiden hvor man kan hente vann aret rundt. Hytta
har alt pa ett plan og inneholder 2 soverom, sovealkove
(tidligere bod, ikke godkjent soverom), stue og kjokken i
apen lgsning, samt toalettrom. Det er utgang til veranda
fra stue. Det er ellers romslig terrasse over to plan.
Frittstaende bod med lagringsplass til ved. skiutstyr etc.
Dagligvarebutikk, bensinstasjon, apotek og bakeri er
blant fasilitene man finner i Amli sentrum, ca. 20-30
minutter fra hytta. Det er parkeringsplass ca. 100 meter
fra hytta. Det gar sti fra parkering og bort til hytta.

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Hytta har alt pa ett plan og inneholder 2 soverom,
sovealkove (tidligere bod, ikke godkjent soverom), stue
og kjgkken i apen lgsning, samt toalettrom. Det er
utgang til veranda fra stue. Det er ellers romslig terrasse
over to plan. Frittstdende bod med lagringsplass til ved.
skiutstyr etc.

STANDARD

Hytta har alt pa ett plan og er oppfert i 1978. Det er
normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og
utstyr, men det ma paregnes rehabilitering av overflater
og bygningsdeler med kommenterte avvik i
tilstandsrapport. Det er lagt nye gulv og beiset/malt
overflater pa soverommene ila de siste arene. Det er satt
opp ny panel pa bad.

Hytta har delvis overbygd terrasse og inngangsparti.
Gangen har god plass til & henge fra seg yttertoy. Fra
gangen er det adkomst til sovealkove. Rommet var
tidligere benyttet som bod og er derfor ikke et godkjent
soverom, men benyttes som ekstra soveplass ved behov.

Stue og kjokken er i praktisk apen lgsning.
Kjgkkeninnredningen har malte fronter og laminat
benkeplate. Det er frittstaende hvitevarer, uten ventilator
over komfyr. Hvitevarene er pa gass. Hyggelig stue med
vedovn som gir lun og god varme pa vinterstid. Det er
plass til sofagruppe og spisebord i stuen. Det er utgang
til veranda fra stue.

Badet er pusset opp i 2020/2021. Rommet har
utslagsvask og Jets-toalett. Det er ogsa dusj med
elektrisk pumpe.

2 soverom i hytta med familiekayesenger og
dobbeltseng. Det er pr i dag 7 sengeplasser i hytta.

AREALER MED BESKRIVELSE
Fritidsbolig: Bra: 56 m? - P-rom: 56 m? - S-rom: O m?

P-rom inkluderer: Soverom, soverom, entré,
stue/kjokken, alkove og toalettrom.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og
dagens planlagsning. Det er innbygget entre og bod er
brukt som sovealkove, det ene soverommet er gjort om
til toalettrom med dusj. Sovealkoven er ikke et godkjent
soverom. Sovealkove er innredet og bruksendret etter at
ferdigattest er gitt. Rommene er byggemeldt som
henholdsvis bod/entré. De ombygde rommene er ikke
godkjent til varig opphold/beboelse. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbudet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler
kjgper.

Bod: Bra: 10 m? - P-rom: O m? - S-rom: 10 m?
S-rom inkluderer: Bod.

Amli kommune opplyser at det ikke foreligger noen
godkjente byggetegninger for bod i deres arkiv. Dette
medfarer at megler ikke kan kontrollere at bruken av
rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent
som. Eventuelle palegg/seknader som falge av ulovlige
tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1978 i folge Amli kommune.

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig
kledning av staende beiset panel. Takkonstruksjonen er
en plassbygget saltakkonstruksjon av taksperrer, med
lufting fra gesims. Undertak av antatt takbord, papp,
slayfer og lekter tekket med plastbelagte stalplater.




Takrenner, nedlgp og pipebeslag av plastbelagt stal og
noe sink/bly. Noen gamle vinduer i stue, kjgkken og
alkove. Nyere vinduer i soverom, men med gamle ratne
sprosser og 2 nyere vinduer i stue og toalettrom fra
2010. Darer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe
varierende slitasje. Terrassedekke og bjelker i impregnert
treverk med rekkverk i malt treverk. Trapper av
impregnert treverk og rekkverk av malt treverk. Se
foravrig tilstandsrapport.

OPPVARMING

Vedovn og gassovn. Dersom det er rom i boligen som
ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa fglger det heller
ikke med ovner i disse rommene.

DIVERSE

Eiendommen er forsikret i Tryg med polisenummer
7148639. Arlig forsikringspremie utgjer kr. 5 468, -.

Hytta har ikke innlagt strem, men enkelt solcelleanlegg.
Det er pliktig medlemskap i velforening. Arlig avgift
utgjer kr. 2 200,- og inkluderer velforeningskontigent og
veiavgift Homdromsveien.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er rengjort far
visning, og at den ikke vil bli ytterligere rengjort for
overtagelse. Hytta selges mablert med unntak av
personlige eiendeler.

Det ble sgkt om tilbygg som skulle inneholde 2 soverom
i 2019. Tiltaket ble godkjent, men aldri bygget. Tillatelsen
har na gatt ut pa dato og er ikke gyldig lenger.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lars Tore Mesel den
1.09.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersoke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Hytte med alt pa et
plan som er oppfaert i 1978 med tilhgrende bod. Det er
normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og
utstyr, men det ma paregnes rehabilitering av overflater
og bygningsdeler med kommenterte avvik. Rapporten

ma leses i sin helhet
Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3: Store eller alvorlige avvik:
Det er ikke registrert noen avvik med TG3.

TGIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet
til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Hytta har ikke
elektrisk anlegg, annet en enkelt opplegg fra solcelle.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa taktekkingen. Det er pavist bulker
i enkelte metallplater pa taktekking. Takplater er ikke
helt fagmessig utfgrt og har noe skader og avvik.
Utvendig > Nedlgp og beslag. Det mangler sngfangere
pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier. Takrenner, nedlgpsrar og
beslag fra byggear, med noe skjevheter og mindre
skader.

Utvendig > Veggkonstruksjon. Det er
veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er noe
vedlikeholdsbehov av utvendig overflater. Utvendige
overflater har normal slitasje og med stedvis
oppsprekking av kledningsbord i tilknytning til
veggfoten samt vridninger i noen bord.

Utvendig > Vinduer. Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig @ apne/lukke. Karmene i vinduer er slitte og
det er sprekker i trevirket. Vinduer med normal
aldersslitasje med tanke pa alder.

Utvendig > Darer. Karmene i dgrer er veerslitte utvendig
og det er sprekker i trevirket. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Darer med noe bruksslitasje og
mindre skader.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Terrassedekke og rekkverk med litt slitasje og behov for
noe overflatebehandling samt at noe bord bar byttes.
Utvendig > Utvendige trapper. Noe rate i rekkverk.
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Malt
hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.




VIKST@YL HYTTEGREND 130

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 -
20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Det ble malt noe horisontalavvik i
bjelkelagskonstruksjonen med opptil 25 mm stue-sov og
litt svikt i gulver.

Innvendig > Pipe og ildsted. Det er pavist brennbart
materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
[ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

Innvendig > Innvendige darer. Det er pavist avvik som
tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte darer.

Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjakken. Det
er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover
normal slitasjegrad. Kjgkkeninnredning med noe alders
og bruksslitasje.

Kjokken > Avtrekk > Stue/kjgkken. Det er manglende
forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Spesialrom > Overflater og konstruksjon >Toalettrom.
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.
Utstyr er ikke funksjonstestet og arbeider er utfert av
tidligere eiere som egeninnsats.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon. Det er pavist
mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter. Pilarer av
varierende utfersel og kvalitet med manglende
fuktsikring av Leca pa noen pilarer.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Folgende fremkommer av selgers egenerklaering:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller
toalettrom? - Pusset opp, nytt panel, ny do, ny servant,
satt inn dusj, gjort av forrige eier. Arbeid ble utfert av
ufagleert i 2020.

3. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt? - Lekkasje ved pipe i 2009. Byttet
tak, feil utbedret.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade? - Byttet vinduer, overbygg over
verandaen. Arbeid ble utfert av ufaglaert i 2020.

11. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet
det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn,

avlgpskvern eller liknende? - Borehullbrgnn.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Se kart. Hytta er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Hytta ligger i et etablert hyttefelt bestaende av ca.130
hytter. Det er felles privat vei opp til feltet, og det er
etablert en stor, felles parkeringsplass for omradet.
Hyttene er sentrert rundt @vre Fugletjgnn, som er et fint
bade- og fiskevann. Rundt det ene vannet er det laget
felles grillhytte og badeplass. Omradet byr ellers pa fint
turterreng. Langs Bogenveien finnes to store vann,
Standvann og Vikevann med mulighet for fiske. Tur til
Vardeheia med fjellterreng anbefales. Ellers mye
baerterreng og sopp i omradet. Vinterstid er det
oppkjarte skilayper pa ca. 5 og 9 km i naerheten av
hytta. Det er ca. 45 min kjgretur til Gautefall alpinsenter
med alpinbakker og flotte skilgyper. Dagligvarebutikk,
bensinstasjon, apotek og bakeri er blant fasilitene man
finner i Amli sentrum, ca. 20-30 minutter fra hytta.

TOMT
Areal: 1169 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING

Det er parkeringsplass med plass til 2 biler, ca. 100 meter
fra hytta. Det foreligger ingen tinglyst avtale for
parkering.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av hyttas
alder. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket
ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa
eiendommen.




REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til delvis byggeomrade og
friomrade, tilhgrer reguleringsplan "Vikstayl hyttegrend”
datert ikraftredelse. 08.01.1970. Pa generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

Omradet til hayre for stor felles parkeringsplass er under
utvikling og utbygging.

VEI / VANN / AVLGP

Hytta har ikke innlagt vann eller avlgp. Det er vann fra
borehull pa utsiden av hytta. Her er det tilgang pa vann
hele aret. Toalettrom i hytta med Jets-toalett. Gravann
gar til tank. Privat vei. Pliktig medlemskap i veilag. Se
jordskifte. Arlig kostand til vei utgjer kr. 200,- +
velavgiften.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som fglger eiendommen:

Dagboknr: 1979/5731-4/36, tinglyst 05.07.1979 -
Bestemmelse om veg.

Bestemmelse om hugst m.v. Overfert fra:
0929-24/66/25

Dagboknr: 2007/774337-1/200, tinglyst 27.09.2007 -
Jordskifte (se vedleggsdokument)

Sak nr. 03/2003-19.00 og 14/2003-09.00 - Homdrom
Overfgrt fra: 4217-24/94

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr: 2016/23371-3/200, tinglyst 11.01.2016 -
Bestemmelse iflg skjote
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

Fra hovedbaglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter G

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

22 500,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 900
000,-))

38 970,- (Omkostninger totalt)
938 970,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr.1785 pr. ar

De kommunale avgiftene inkluderer renovasjon kr. 1
785,-. Dersom eiendomsskatt innfares igjen, vil denne
utgjere kr. 1125,-.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt for denne eiendommen pr.

2023.

FORMUESVERDI
Kr. 239 505,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Vikstayl hyttegrend 130, Gnr. 24 Bnr. 94 i Amli kommune.

BOLIGTYPE
Hytte
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EIERFORM
Selveier

SELGER

Hanne Bjgrnstad

Andre Langved

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen: Kjgleskap og komfyr.
Hytta selges mgblert med unntak av personlige
eiendeler.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjagpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 90 57
03 07.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for & registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest




dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og

kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
17-23-0077

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
fer budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/17-23-0077. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.
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Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Maria Stornes, tif. 90 57 03 07

VEDERLAG

Digital grunnpakke Fritid (Kr.3 700)

Oppgjar (Kr.9 900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 900 000,-) (Kr.50 000)
Tilrettelegging (Kr.14 500)

Totalt kr. (Kr.78 685)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 15.09.2023




Det er god plass til sittegrupper pa terrasse
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Bad med jets toalett og utslagsvask

Usjenert terrasse med overbygd tak



Fin utsikt fra uteomradet
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Hoyde over havet

484 m

Offentlig transport

X Kiristiansand Kjevik 1141 min &
& Gjovdalskrysset 20 min &
Linje 131 156.5 km
2 Seljas 20 min &
Linje 131 16.1 km
Avstand til byer
Tvedestrand Tt7 min &
Arendal Tt19 min &
Kristiansand 1t50 min &
Skien 215 min &
Oslo 3135 min &
Stavanger 4130 min &
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Amii Sentrum 24 min &

Vintersport

Alpin

* Gautefall Alpinsenter
¢ Kjgretid: 54 min

* Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Rjukanfossen 22.5 km

Nidelva 31 min &

Sport

® Amli skole 24 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 19.83 km

® Amlihallen 24 min &
Aktivitetshall 19.4 km

& Amlii fysioterapi og trening 25 min &

Dagligvare

Gjevdal Handel 16 min &

Joker Aml 24 min &

Varer/Tjenester

@ Apotek 1 Aml 24 min &
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(©) Vikstyl hyttegrend 130, 4865 AMLI
(0 AMLI kommune
# gnr. 24, bnr. 94

Areal (BRA): Fritidsbolig 56 m?, Bod 10 m?

Befaringsdato: 23.08.2023 Rapportdato: 11.09.2023 Oppdragsnr.: 20262-1266 Referansenummer: WN1441

Autorisert foretak: Takstingenigr Mesel AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Tore Mesel Var ref: Maria Stornes

Gyldig rapport
11.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
meseltakst@gmail.com

90550713
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr Mesel AS ‘ I I

Spirekleiv 25
4950 RIS@R Norsk takst

Hytte med alt pa et plan som er oppfgrt i 1978 med
tilhgrende bod.

Det er normal bruksslitasje pa overflater, innredninger og
utstyr, men det ma paregnes rehabilitering av overflater og

Synlige deler av avlgpsledninger er av plast.
Naturlig ventilasjon fra ventiler.

Hytta har ikke elektrisk anlegg, annet en enkelt
opplegg fra solcelle.

Brannslokkingsapparat fra 2023 og rgykvarsler i

bygningsdeler med kommenterte avvik. tak.
Rapporten ma leses i sin helhet. G4 1il side
TOMTEFORHOLD

Fritidsbolig - Byggear: 1978 Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over

Ga til side visuelle observasjoner pa stedet.
UTVENDIG Naturlig drenering i terreng under hytta.
Undertak av antatt takbord, papp, slgyfer og Hytta er fundamentert pa pilarer av tre, Leca og
lekter tekket med plastbelagte stalplater. betong direkte pa stedlige masser.
Takrenner, nedlgp og pipebeslag av plastbelagt Tomten bestar av lett skranende terreng med
stal og noe sink/bly. varierende fallforhold under hytta.
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med
utvendig kledning av staende beiset panel.
Takkonstruksjonen er en plassbygget
saltakkonstruksjon av taksperrer, med lufting fra Arealer
gesims. .

(0} kt totalt bruk | (BRA).
Noen gamle vinduer i stue, kjskken og alkove. versikt over totalt bruksareal ( )
Nyere vinduer i soverom, men med gamle ratne
sprosser og 2 nyere vinduer i stue og toalettrom . .
fra 2010. FrlhdSbOIIg Ga til side
Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
varierende slitasje. . N Etasje 56 56 0
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk
med rekkverk i malt treverk. Sum 56 56 0
Trapper av impregnert treverk og rekkverk av
malt treverk. Bod
INNVENDIG i ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra Etasje 10 0 10
byggear med normal slitasje.
Etasjeskillere er utfgrt i bjelkelag av tre Sum 10 0 10
Hytta star pa pilarer sa det er ikke krav til
radonsikring/maling. Forutsetninger og vedlegg Ga il ziee
Hytte med pipelgp av mur eller teglstein og
peisovn i stue. Lovlighet Ga til side
Malte profilerte innvendige dgrer.
o Fritidsbolig

Ga til side
KI@KKEN e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Kjgkkeninnredning med malte fronter og laminat de stemmer ikke med dagens bruk
be'nkeplate. . ' Det er innbygget entre og bod er brukt som sovealkove, det
Frittstaende hvitevarer uten ventilator over ene soverommet er gjort om til toalettrom med dus;j.
komfyr.

G4 til side
SPESIALROM
Toalettrom med Jets toalett, vask, dusjkabinett
med pumpe og ventil i yttervegg.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
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Sammendrag av boligens tilstand

) ) KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
15 Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.
10 @ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Hytta har ikke elektrisk anlegg, annet en enkelt

Antall

© Uutvendig > Taktekking Ga til side
0 Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa

opplegg fra solcelle.
5 -
- i AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
. TGO: Ingen avvik taktekking.
TG1: Mindre eller moderate avvik

Takplater er ikke helt fagmessig utfgrt og har noe

TG2: Avvik som ikke krever tiltak skader og avvik.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag fra byggear, med noe
skjevheter og mindre skader.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,

; ; Ga til sid
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har ©  Utvendig > Veggkonstruksjon afilside
fastsatt for medlemmene. Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Pa befaringen er m_élinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti Det er noe vedlikeholdsbehov av utvendig
combilaser og Protimeter MMS2 . overflater. Utvendige overflater har normal slitasje og
Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle med stedvis oppsprekking av kledningsbord i
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a tilknytning til veggfoten samt vridninger i noen bord.
dokumentere eventuelle avvik.
Tilstandsgraden settes mot nytt b a faktisk byggear.

I 6 not NyE bygs P . ves . @) Utvendig > Vinduer Gatil side
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
av rekvirent. Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig 3
Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg apne/lukke.
detaljblad 700 320 Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen. trevirket.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom Vinduer med normal aldersslitasje med tanke pa
dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis alder.
det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
Oppsummering av awvik ©  Utvendig > Drer Gadlsice
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Karmene.| d¢rgr er varslitte utvendig og det er

. sprekker i trevirket.
rapporten. Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Dgrer med noe bruksslitasje og mindre skader.
Fritidsbolig
Ga til side

9 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
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Takstingenigr Mesel AS ‘
Spirekleiv 25 k
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Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrassedekke og rekkverk med litt slitasje og behov
for noe overflatebehandling samt at noe bord bgr
byttes.

Ga til side

0

Utvendig > Utvendige trapper
Det er pavist andre avvik:

Noe rate i rekkverk.

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i

standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i
bjelkelagskonstruksjonen med opptil 25 mm stue-sov
og litt svikt i gulver.

Ga til side

! )

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.
Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Ga til side

! )

Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Kjgkkeninnredning med noe alders og bruksslitasje.

Ga til side

! )

Kjokken > Avtrekk > Stue/kjgkken

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side

(’ Toalettrom

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Utstyr er ikke funksjonstestet og arbeider er utfgrt av
tidligere eiere som egeninnsats.

,"’, Ga til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Ga til side

0

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 20262-1266 Befaringsdato:  23.08.2023

Det er pavist andre avvik:

Pilarer av varierende utfgrsel og kvalitet med
manglende fuktsikring av Leca pa noen pilarer.
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

FRITIDSBOLIG

Takplater er ikke helt fagmessig utfgrt og har noe skader og avvik.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Ved tegn til lekkasjer ma taktekket undersgkes naermere, ellers fungerer
taktekket greit med noen bulker og mindre skjevheter.

Nedlgp og beslag @

Takrenner, nedlgp og pipebeslag av plastbelagt stal og noe sink/bly.
- -

Byggear
1978

Standard
Hytta holder en vanlig standard i forhold til byggear.

Vedlikehold
Overflater har noe etterslep av vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking @

Undertak av antatt takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med
plastbelagte stalplater.

Underspkelsen er foretatt ved utvendig besiktigelse fra bakkeniva.
Papp, slgyfer og lekter er ikke inspisert.

Noe skjevheter i takrenner.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag fra byggear, med noe skjevheter og
mindre skader.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Noe oppgraderinger av takrenner og beslag ma paregnes etter behov.
Fuger/tetting ved takgjennomfgringer bgr kontrolleres arlig!

Veggkonstruksjon m

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av staende
beiset panel.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

Noen bord med avvik/skader.
Vurdering av avvik:

Vurdering av awvik: * Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til

« Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Det er noe vedlikeholdsbehov av utvendig overflater. Utvendige Konsekvens/tiltak ) )

overflater har normal slitasje og med stedvis oppsprekking av * Innhent dokumentasjon, om mulig.

kledningsbord i tilknytning til veggfoten samt vridninger i noen bord.

Konsekvens/tiltak Vinduer @

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

. . ) Noen gamle vinduer i stue, kjpkken og alkove.
Kledningsbord med sprekker/avvik byttes etter behov og ellers ma

normalt vedlikehold paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av
taksperrer, med lufting fra gesims.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer @

Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon med noe varierende slitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer med normal aldersslitasje med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold av vinduer, vinduer som gatt ut pa
sin naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.
Vinduer - 2

Nyere vinduer i soverom, men med gamle ratne sprosser og 2 nyere
vinduer i stue og toalettrom fra 2010.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Dgrer med noe bruksslitasje og mindre skader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Noe overflatebehandling og reparasjon/justering av dgrer ma paregnes
etter behov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i malt
treverk.

En\* "-.:"3'\: o |
BRE W

Oppdragsnr.: 20262-1266

Befaringsdato:

Takstingenigr Mesel AS

Spirekleiv 25 l
4950 RISOR  Norsk takst

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrassedekke og rekkverk med litt slitasje og behov for noe
overflatebehandling samt at noe bord bgr byttes.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

Noe oppgraderinger av terrassen ma paregnes.

Utvendige trapper @

Trapper av impregnert treverk og rekkverk av malt treverk.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Noe rate i rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Noe oppgraderinger av rekkverk ma paregnes.
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Tilstandsrapport

Takstingenigr Mesel AS

Spirekleiv 25 I
4950 RISBR  Norsk takst

INNVENDIG

Overflater

Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med normal
slitasje.

[

Bod brukes som sovealkove.

Etasjeskille/gulv mot grunn m

Etasjeskillere er utfgrt i bjelkelag av tre

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med opptil
25 mm stue-sov og litt svikt i gulver.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.

Radon

Hytta star pa pilarer sa det er ikke krav til radonsikring/maling.

Oppdragsnr.: 20262-1266

Befaringsdato:

Pipe og ildsted aDd

Hytte med pipelgp av mur eller teglstein og peisovn i stue.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a3 montere ildfast plate under luker pa pipe.

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Innvendige dgrer m

Malte profilerte innvendige dgrer.

P

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Tilstandsrapport

Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
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N1

Norsk takst

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

ad

Kjgkkeninnredning med malte fronter og laminat benkeplate.
Frittstaende hvitevarer uten ventilator over komfyr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Kjpkkeninnredning med noe alders og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Noe oppgraderinger ma paregnes etter behov.

Avtrekk

ad

Ikke avtrekk over komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM

ETASIJE > TOALETTROM

Oppdragsnr.: 20262-1266 Befaringsdato:

a

Toalettrom med Jets toalett, vask, dusjkabinett med pumpe og ventil i
yttervegg.

Overflater og konstruksjon

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Utstyr er ikke funksjonstestet og arbeider er utfgrt av tidligere eiere som
egeninnsats.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avigpsrgr

Synlige deler av avigpsledninger er av plast.
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Tilstandsrapport

Takstingenigr Mesel AS

Spirekleiv 25 k I
4950 RISBR  Norsk takst

Ventilasjon @

Naturlig ventilasjon fra ventiler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Hytta har ikke elektrisk anlegg, annet en enkelt opplegg fra solcelle.

Branntekniske forhold

Brannslokkingsapparat fra 2023 og rgykvarsler i tak.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 20262-1266

Befaringsdato: 23.08.2023

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Side: 14 av 21



Vikstgyl hyttegrend 130, 4865 AMLI Takstingenigr Mesel AS

Gnr 24 - Bnr 94 Spirekleiv 25 l I I

4217 AMLI 4950 RISBR  Norsk takst

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Drenering Pilarer av varierende utfgrsel og kvalitet med manglende fuktsikring av
Naturlig drenering i terreng under hytta. Leca pa noen pilarer.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Pilarer av Leca bgr slemmes og forsterkes med betong mot grunnen.
Grunnmur og fundamenter @

. . . Terrengforhold @160

Hytta er fundamentert pa pilarer av tre, Leca og betong direkte pa g -
stedlige masser. Tomten bestar av lett skranende terreng med varierende fallforhold

under hytta.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse
Byggear Kommentar

0

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Bod av tynne lafteplank og takbord tekket med shingel. Noe skjevheter i vegger grunnet darlige fundamenter noe rateskader i
veggen. Terrasse med skjevheter og avvik.

Det ma paregnes noe stgrre oppgraderinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20262-1266 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
. Soverom , Soverom 2, Entré,
Etasje >6 >6 Stue/kjokken , Alkove , Toalettrom
Sum 56 56 0
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Det er innbygget entre og bod er brukt som sovealkove, det ene soverommet er gjort om til toalettrom med dus;j.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se egenerklaeringsskjema.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Etasje 10 0 10 Bod
Sum 10 0 10
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.8.2023 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4217 AMLI 24 94 0 1169.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vikstgyl hyttegrend 130

Hjemmelshaver
Langved Andre, Bjgrnstad Hanne Bakken

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
870 000 2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt 0 Nei
Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei
Tegninger Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20262-1266

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20262-1266

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/WN1441

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vikstgyl hyttegrend 130 Vikstgyl hyttegrend 130

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
1.0kt 2021

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Bjgrnstad, Hanne Bakken
Medselger

Langved, Andre

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

0

1 Har det veart feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2020

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfort?

D Fagleert Ufaglert

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Pusset opp, nytt panel, ny do, ny servant, satt inn dusj, gjort av forrige
eier

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje ved pipe i 2009. Byttet tak, feil utbedret

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.1.2 Arstall
2020

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Byttet vinduer, overbygg over verandaen

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.
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6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

I:‘ Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

Borrehullsbrgnn

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skjevheter og sprekker

0

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ra Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfert radonmaling?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92827621
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LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tiloasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsgre og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

forts. neste side AL
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16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfealger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sannidal 23/8-23

Sted/dato

André Langved Hanne Bakken Bjgrnstad

Selgers signatur Selgers signatur
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Brammen's Hptta

SNITT GULV - VEGG OG TAK.

PAFP

21 x 98-135mm RUPANEL
10-(15cm. )MINERALULL

f

= — ___-i!_—-_ S — - ———— — / ] _|h
I 7 Il
NN
\ | :||I
1 2mm SF’LGAPP;"JEL { | |
DIFF.TETT PLAST i i
21 x 98mm SPIKERSL | S | it
2 stk. 36 x 98mm SVILL l? 1%
| 1R
12mm SAGAPANEL ﬂjf {1
36 x 98mm SPIKERSLAG A 1 ISOLASJON I GULV:
DIFF.TETT PLAST ‘ﬂ standard: 10cm.

s =—1Xnr - ekstra: 12,5-15cm.
10cm. MINERALULL ! ISOLASIJON I VEGG:
FORHUDNINGSPAPP abandavd: Soie
llmm LUFTING AV OVERLIGGER ekstra: 12,5cm. med
19 3188 OVEELTCCER utlektet innv. panel.

ISOLASJON I TAK:
10-(15cm.) MINERALULL =
: standard 10cm.
10 til 20mm LUFT ekstra: 15cm.
DIFF.TETT PLAST
TAKBELASTNINGER:

21 » B3mm BORD

standard: 200kg/m2,
ekstra: 250kg/m2.
lett taktekking.

1
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[
1

LY

)

i

/r\

L L

(
=

_ﬁg
x’

STUBELDETSILHI‘;K;

| LIST -- BORD /
7ﬁ X 148mm BJI LEER /|
PRODUSENT :
. : ; Terje Pr =rud :
rett til forandrinoer forbeholdes. ) SHEATIG A/,

tlf. Drammen 835151 J
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Grunnkart
Grr.24, bor, 94
23.41.2016

Malestokk 1:500

| Plan- og nesringsavdelinga - KVA_
f_.-"""

C

TEGN.DATO 8.1.19

FLOSTA Oppdr.giver: LARS PETTER PAULSEN

REV.DATO (110 TEGNESERVICE AS | Adresse: GULLASVEGEN 31, 3947 Langangen

REV.DATO /410 prosiekt: Tilbygg hytte Vikstoyl Gnr/bnr 24 bnr 94 Tegn.nr: |

REV.DATO (/10 Tittel: SITUASJIONSPLAN Malestakk:
1:500

.. S
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KOMMUNALE AVGIFTER, EIENDOMSSKATT, VANN, AVL@P, RESTANSER

KOMMUNE:

GNR/BNR/FNR/SNR:
Adresse:

Vann og kloakk

Knyttet til offentlig vann og kloakk:

Vei

Knyttet til offentlig vei:

Kommunale avgifter og gebyr (arlig)

Amli, 4217

24/94
Vikstgyl Hyttegrend 130, Amli

nei

privat hyttefelt

GEBYR (arlig: faste kostnader)

Vann (abonnementsgebyr) 0

Avlgp (abonnementsgebyr) 0
Renovasjon 1785 kr.
Feiing

Eiendomsskatt

0 kr. i 2023 (dersom det innfgres igjen blir det
1125 kr.)

Restanser

Ingen per 22.8.2023
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AMI_' KOMMUNE Adresse:  Gata 5, 4865 Amli

Telefon: 37185200

R dteiee E-post: post@ambi kommuneno
Org.nr: 564 965962
Bank: Z6821.07.04800
Avdeling:  Plan- og naringsavdelinga
Kine Maren Homdrom Saksbeh: Lars Gangssl
Direklefl: 37185255
Riskestien 5 G E-post: larz.oysteln gangsel@amil kommune.no
4635 KRISTIAMSAMND S Virrel:  2015M00-5 Lor: 409002015

Dato:; 22.06.2015

Mindre endring av disposisjonsplan, Vikstoyl hyttegrend.

Sender dette vedtaket gjort av planutvalget til orientering. Moitakerne er grunneiere, hytteeiere som harivil seke
om privat veg samt en lokal veghygger.

BEHANDLING | PLANUTVALET DEN 10.06.2015
Framlegg fra Sveinung Seljas:
Amli kommune gjer en mindre endring i bestemmelsene for Vikstayl hylttegrend og tillater at det til hver hytte kan

seftes opp en frittstaende bod pa inntil 15 m2.
Boden kan ikke benyttes til overnatting.

Planutvalet ber grunneier og Vel-lag i Viksteyl hyttegrend om sammen & fa utarbeidd revidert reguleringsplan for
hyttefeltet.

Situasjonen er na sa lite oversiktlig i feltet at kommunen inntil videre ikke vil godkjenne flere dispensasjoner fra
gjeldende plan.

Vedtaket er fatta i medhold av Pbl § 12-14.

Avraysting:

Forslaget fra Sveinung Seljas ble vedtatt med 4 mot 3 stemmer.
For: H.F.Tangen, M.Liane, 5.5eljas, K-A.H.Moe

Mot: R.Saga, M.Smeland, T.Clstad

Framlegg fra Margit Smeland:

Planutvalet ber grunneier og Vel-lag i Vikstayl hyttegrend om sammen a fa utarbeidd revidert reguleringsplan for
hyttefeltet,

Situasjonen er né s lite oversiktlig i feltet at kommunen inntil videre ikke vil godkjenne flere dispensasjoner fra
gjeldende plan.

Seknaden om planendring for 4 tillate frittstaende bod til hver hytte blir derfor ikke & realitetsbehandle na.

Grunngiving:

Det foreligger en gammel, svaert enkel disposisjonsplan for hyttefeltet pa Viksteyl, gnr. 24, bnr. 66. Opp gjennom
ara har kommunen gitt en rekke dispensasjoner, de viktigste gjelder felles veianlegg.

Det er na en ny utvikling pa gang ved at flere hytteeiere ensker veg helt fram til den enkelte hytte, detie er
utfordrende & behandle ettersom seknadene kommer “en for en" og uten helhetstanke. Et mer omfattende
vegnett kan ogsa utlese enske om a flytte enkelte av de ubebygde tomtene.

WA Ml REMIMUNE NG




| tillegg ensker Vel-laget en endring i planen ved at det tillates & byagge en bod til hver hytte (planen tillater kun ett
bygg pr tomt).

En ny reguleringsplan vil kunne rydde opp i forhold som angér bade den enkelte hytteeier og feltet som sadan.

Avraysting:

Forslaget fra Margit Smeland falt med 3 mot 4 stemmer.
For: R.Saga, M.Smeland, T.Olstad

Mot H.F.Tangen, M.Liane, S.5eljas, K-A.H.Moe

VEDTAK | PLANUTVALET DEN 10.06.2015:

Amli kommune gjer en mindre endring i bestemmelsene for Vikstayl hyttegrend og tillater at det til hver hytte kan
settes opp en frittstaende bod pa inntil 15 m2.
Boden kan ikke benyttes til ovematting.

Planutvalet ber grunneier og Vel-lag i Vikstayl hyllegrend om sammen & fa ularbeidd revidert reguleringsplan for
hyttefellet.

Situasjonen er na s4 lite oversikilig i feltet at kommunen inntil videre ikke vil godkjenne flere dispensasjoner fra
gjeldende plan.

Vedtaket er fatta i medhold av Pbl § 12-14.

Dette er et enkeltvedtak som partene har anledning til & klage pa, se vedlagte rettledning.

Med hilsen
Lars Gangsei
Avdelingsingeniar MMUNE
rg il

F!m- og il
Likelydande brev send! il ekslemea motiakarar:
Tomgeir Hermansen Shythervalien 4 4844  ARENDAL
Sissel R Flusund Dafbyveien 55 280 TJODALYNG
Knut Staylen Staylen 102 4865  AMLI
Knut Homdrom @rsland 4710 HEvAG
Helene F. Anthonsen Gamle Bjarmivedisveg 3734 SKIEN
Karin Therese Homdrom @rsland 470 HEWAG
Asirid Merete Homdrom Topdalsvelen 315 4658 TVEIT
Kine Maren Homdrom Riskestien 5 G 4635  KRISTIANSAND S

Mindra endring av disposisjonsplan, Viketeyl hyllegrend.
Vhrrel: 2015400 -5 Side2avi
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FESTEKONTRAKT

Eierens navn:  Halvor Homdrom, persar. 080718 37776
Adresse: ﬁ'rﬁkand:, 4:?@ HﬂV-’:‘lg

Festerens navn: -pers,nr.

Adresse:

Mellom ovennevnte eier og fester er inngétt felgende kontrakt:

1. Tomt.

Festeren leier en hyttetomt av eierens ciendom «VIKSTOL MIDTREs gnr. 24 bnr. 66

i Amli kommune, for tidstommet 80 &r fra kontraktens underskrift.

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 dr av gangen sd lenge hytta er i god stand.
Krav herom ma festeren framsette skriftlig i det siste dret av lepende festetid, ellers
bortfaller det.

Tomta. er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgér
ellers av vedheftede kartskisse: -

a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel pifert nr.

..................... =

b) Tomta er avmerket i terrenget med peler i tomtehjornene,




2. Festeavgift.

Festeavgiften er kr. . for den gjenvaerende del av ferste kalenderir og der-
etter ke, pr. kalenderdr, Avgiften for ferste dr betales straks ved kontraktens
inngdelse, For senere dr betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 dret forut, Festeay-
giften indeksreguleres hver tiende fir i samsvar med prosentvis endring i konsum-
?riaindcksnn i den forlepne tidsperiode. En bruker indeksen for august mined. Ved
orlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisniviet i distriktet.

I de kommuner der prishestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer ﬂ:g;lluring av
festeavgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965, Se Pristidende
nr, 2 1966.

3. Bebyggelse.

Festeren har rett til 4 fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres etter nzrmere an-
visning i terrenget. 2

Bebyggelsen skal veere 1 én ctasje og av god bygningsmessig standard, Fargene skal
vare rolige og sti i1 liten kontrast til naturen um{ring. Hyitt, lys gult og a skarpe
farger mf ikke brukes pd noen del av hytta. :

4, Renovasjon.

Axfall og kloakk mi ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pi annen mite sjenere
omgivelsene. Festeren plikter 4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for
omridet vedkommende renovasjon, kloakkering m. v.

Avfall skal plasseres i den oppsatte sappelbod. Utgifter 1 forbindelse med renholdet
dekkes av festerne i fellesskap.

5. Atkomst.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens ciendom, og likeledes leilighetsvis
framkjering av proviant etc. Slik ferdsel mé ikke sjenere driften av eiendommen.

For bruk av kjereveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger,
drsavgift e. 1. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten smrskilt avtale med grunneieren.

6. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite.

Grunneieren disponerer alle treer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hen-
syn til at arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omridets
karakter, Festeren md ikke foreta planting, sding eller annen terrengbehandling som
forandrer terrengets utmarkskarakter. Materialtransport m.v. mi skje slik at sr i ter-
renget unngds. Tomta skal holdes ryddig for avfall, materialrester m.v. Vannkilder skal
benyttes hensynsfullt til felles beste for hyttecierne i omrddet. Vannledning kan ikke
legges uten grunneierens tillatelse.

Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til 4 ta ved pd eierens eiendom,

Festet endrer ikke beiterettigheter i omréddet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade
voldt av dyr pd beite, I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr
settes opp.
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Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til 4 drive forretningsmessig virksomhet pi tomta, si som vare-
salg, herbergevirksomhet o. 1.

Bebyggelse m. v. i nabolaget. _

Bebyggelse i planomriidet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjere innsigelser mot nye fellesanlegg i omrddet, s& som veier, par-
keringsplasser, kra t{:dninger, temmeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene
legges pd en utilberlig og sjenerende méte.

. Salg m. v.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke
kan ikke nektes uten saklig grunn, s
Framleie av festeretten er ikke tillatt. -

Regler for festetidens uilop.

Ved festetidens utlep — eventuelt etter utlepet av forlenget festetid — kan eieren kreve
bebyggelsen fjernet og tomta ryddet pd festerens bekostning.

Regler ved mislighold.

* Blir kontrakten hevet pd grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse

12.

13.

skje etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bla.
unnlatelse av & betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pikrav og unnlatelse
av i rette feil etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

Fieren kan, om han ensker det, selv rette sterre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldig belep forrentes med 6 %o p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belap inntil
8 Ars festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon
uten saksmdl. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller
annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belop.

Fer grunneieren giir til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon,
skal han i rekommandert brev varsle pantehavere med tinglyst panterett etter grunnboka.
Disse kan avverge reaksjonene ved innen 1 méined fra varslet er gitt betale det skyldige
belap + renter og omkostninger.

Ombkostninger.

Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Omkostninger til ting-
lysning og stempling av kontrakten samt konsesjon, beeres av festere, :

Lese hunder er ikke tillatt i terrenget.




14. Seerbestemmelser, som i kollisjonstilfelle giar foran bestemmelsene ovenfor.

Hytteeierne er forpliktet til 4 betale sin forholdsmessige del av utgiftene til vedlikehold

og breyting av veier og parkeringsplasser, dette gjelder ogsi andre fellesanlegg i om-
ridet.

Unnlatelse av & betale disse belap vil bli betraktet som vesentlig mislighold av kon-
trakten og gir rett til heving.

For 4 ivareta de felles interesser som knytter seg til dette hytteomride, skal det serges
for at det dannes en velforening for sa.mﬂi%e hytter i dette felt. Samtlige hytteeiere/
tomtefester har rett og plikt til & veere medlem av denne velforening.

15. Kontrakten er uistedt i ........... — eksemplarer.
o Sted Dato
Eier Fester

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester og at begge
er over 20 dr,

L. » person nr.

2, » person nr.

E.A.1.-tryki




AMLI KOMMUNE DELEGERT VEDTAK

Samfunn

Saksben:  Kjetil Nese

Diekte ff: 37185255
tMOTTAKERNAVN» Epost  Kjelil nese@amii kommune.no
«KONTAKT»
tADRESSE>» \ir raf 2015096 - 2
«POSTNR» «POSTSTED» Dalo: 13.02.2019
eMOTTAKEREPOST

SVAR PA S@KNAD OM TILBYGG TIL HYTTE | VIKST@YL GNR. 24, BNR 94 - INNVILGET

Tiltakshaver: Lars Petter Paulsen
Saker Flostad Tegnesanvice AS wiGunnar Kare Salvesan
Dokumenter: Seknad om tillatelse Gl tilkak, ansvarsrett, kvittering for nabovarsel, situasjonskart og plantegning.

SAKSBEHANDLER HAR, ETTER DELEGERT MYNDIGHET FRA LEDER | SAMFUNN, GJORT FOLGENDE
VEDTAK:

Amli kommune tillater at det settes opp tilbygg til eksisterende hytte pa gnr. 24, bnr. 94 slik det er sakt om.
Tiltaket bestar av tilbygg som inneholder 2 stk soverom.

Kommunen forutsetter at tilbygget far form, hayde og detaljering som er filpassst eksisterende hytte.
Tilbygga skal settes opp | samsvar med gjeldende lov og forskrift, her spesielt TEK 10.

Snolast kan settes til 5,5 kN/mZ,

Mar tilbygget er ferdige skal kommunen etter seknad gi ferdigattest pa tiltaket.

Vedtaket er fatta etter PBL § 20 - 4
Saksbehandler gjer vedtak ihht gjeldende delegasjonsreglement.

Lykke til med utvidelse av hylta!
Med hilsen

Kjetil Nese
Avdelingsingeniar bygg

bumeniel er ebspegert alskironist og far aifor ingen signstur

Likelydande brev sandl tl ekslarne motlakarar:
Lars Pefier Paulsen Ippaulsen@hotmail,com
Flostategneservice - Gunnar Kire Salvesen  ghi@flostategnesesvice.no

Postadnesse: I Bankkomio: 282 1.07. 04800 Heimeside:
Faks: Qg nr: B54 BEG 58D v v, B KoMIMURE.No



&) Svarpa saknad om tilbygg 8 hytte | Vikstayl gre. 24, b 54 - Innwilget Varrel  2019/05-2 Side2av2

KORT OM SAKA:

Det er sekt om byggedlillatelse for ett tilbygg fil eksisterende hytte | Vikstayl Hyttegrend, gnr. 24, bor. 94. Tilbygget
skal inneholde 2 stk soverom.
Det foreligger godkjent disposisjonsplan for omradet.

MERKNADER/VURDERING:

Lovgrunniag:
Tilbyag med formal «varig opphold» er seknadspliktige, her er arealet sipass lite at tiltakshaver salv kan st4 for
prosjektet. Seknaden behandles etter PEL § 20 - 1.

Planforhold:
Det foreligger godkjent disposisjonsplan for Viksteyl Hyttegrend, tilbygga er i samsvar med planen.

Yire forhold:
Tilbygga vil ikke endre p yire forhold s& som adkomst, vann/avlep, flomfare, rasfare, naerhet til hayspentlinje ol.

Nabovarsal
Maboene har kvitter for mottatt varsel, det er ikke kommet merknader,

Tiltake! i seg selv:
Tilbygget ma utformes i stil med eksisterende hytte.

Ansvarsrett:
Lars Paulsen erklaerer ansvarsrett som selvbygger for hele tiltaket. Benytter seg av foretak som S@K
Flostadtegneservice AS. Er derfor kurant og gi utbygger ansvarsrelt for salve tiltaket.

Gebyr:
Det filfaller kommune et byggesaksgebyr stort kr. 10.657, (kr B.067 for selve filtaket, kr. 2.590 for ansvarsrett som
selvbygger) faktura felger senere i egen sending.

Postadnesse: I Bankkomio: 282 1.07. 04800 Heimeside:
Faks: Qg nr: B54 BEG 58D v v, B KoMIMURE.No



Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1
4735 EVJE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-23-0077 (Maria Stornes) 22.08.2023

Var referanse: 3268077/22167905
Bestilling: C3 2023-08-22 (7) 71

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

23371 200 11.1.2016 BESTEMMELSE IFLG. SKIQTE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SLETTING

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4217 AMLI 24 94 0 0

[Y\ Dokumentet folger vedlagt. -

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. P3
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Skjote’

|
S ecehusboldien

R 7 e : Doknr: 23371 Tinglyst: 11.01.2016
394 reg ey i STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

{Uinder-loraanisasionsnr. figddelsnr, . [ Ret.nr.

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i gruninboken

Bruk av grunn

—1 . Bolig- Fritids- i Forretning/
]B eten%om F eisndom | V kontor | I Industri ' L Landbruk K Off. vei A Annet

Kommunent. Kommunenav& Gnr, Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel
29 Amle 24 a4
Overdragelsen gjelder bygg pa festet Overdragelsen orntatter
grunn H Nes Ja__ | transport av festeretten Met | Ja
Godkjenning fra borifester er Bortfester har godkijent overdragelsen
nadvendig iht. tomtefestelovert ag undarskrevet i felt for
kapittel 4 ellar avtate R Nei I Ja underskrifter og bekrehelser Nei | Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andet a‘ Eiendommen lig?er tif en annen eiendom som tilbehar
herunder eiersaksjon, skal andelens l P etter avhendingsloven § 3-4
sterreise oppgis ‘0 % \}_ Y\ | annet ledd bokstay d L s I Nei I Ja
Beskaffenhet 3
t. Babygd 2. Ubebygd |

Tyee bollg
itligg. T : Rekiehus/ Blokk-
e e:gggz?g [Treboig " [ exkes [T labighet [ AN Annet

Utiyst til salg pa det frie marked

Kr }SSCX}! - " Jua [ nei

Omsetningstype

=== Gave (heit Ekspro- Tvangs- Skifte- Oppher av
| limisalg | |2 olerdeivis) | |3 priagion 4 aukspm 5 Uskifte |6 oppgier [ |7 sambnerskap

‘ i - i
|8 Annet ay/ ‘I' C_st f/w
Kjepesummen er oppgjo vtalt mite. !

T

erdi

Navn
tl sy »~

| Fedselsnr/Org.n. (11/9 siffer) 4)

" '~ (axtn Therese Homdirom v

| ~ irid Merck Homdrom VAl
'“ine Maren Homdrom %

[ Jua [ e |

Ensizaleone franr, (11/9 siffer) 4} Navn % 0 Fast bosatt i Ncrge {degll andel
Card. Svere. “HauqJSdcaL e [ e | V]

-_| Ja [_] Nei

I_] Ja I_] Nei

R
o;pr@ihﬂ es, mﬂ?\‘j&@, l('jﬁf‘k%h&u‘ 63 T;a@e:j
ol{ﬂ{/ thechR‘J .

Nr. 700048 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-2009
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjaperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon 5)
Jeg/vi erkierer at mitt/vart erverv av seks;onen ikke strider med bestemmel*en i eierseksjonisioven § 22, 3. ledd.

Sted, dato
i g - 2005

Kjopers/erververs u [1 ! Gentas med maskin efler blokkbakstaver
(V)

Cod & iran, Hocig*> C4RL SVERRE HAY@sDAL

B. Erklaering om sivilstand m.v,

1. Er utsteder{ne) gift eller registrert{e) pariner{e)?
]Ja ‘ ':'5 iNei Huvis ja. ma ogsd sparsméil 2 besvires
2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?

Ja ENei Hvis nei, m4 ogsa spersmal 3 besvares
3. G]elder overdragelsen bolig som utsteder{ne) og dennes (deres) ektefetle(r) eller regxstrert(e) partner{e) bruker som felles balig?

Ja RNGI Hvis ja, ma ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samiykke i overdragelsen,

9. Undersknﬂer og bekreftelser
Sted datc __

Hevdg, Q.1 -5 . | —

| Utsidders underskrift 7) Glentas med maskin elfer blokkbokstaver

/q,/,// 5 roniio 750 RNUT HOMDRSM, mg‘sﬂam*{

Som ektefelie/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato Ektefolles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

£) Jeq/vs bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument
i mittAvirt neervaer. Jeghvi er myndig(e) og bosatt i Norge.

. vitneunderskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

Admﬁmaﬁmui{ My Elebost  Mpau#iep Hw:z,ssag,
(@/[&u&ﬁ S Yblb tbuqunfaqcf

2. vitneunderskrift [ Gientas med maskin elier blokkbakstaver

W/W AT R0 PN DEBTEW
VINGY S oD, 97 20 HEUAG

Bordesiors underskrift M&m b | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
it How KIVE MAKEN HMDRIM
Asncd Merde Homelons ASRO Hegere  HoMDROM

Kapn Thoex Hamcleny KARLN THERESE tloMbR oM

Vidrene DEKREETER AQLLE LIRE ywoErsihiE TER

Side 2av 5
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10. Erkizzring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7
1. Er hjemmelshaver(ne) gift efler registrert{e) partner(e)?

_! Ja | 3 lNei Hvis ja, ma ogsa sparsmal 2 besvares
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med h dre og begge underskriver som hjemmelshavera?
. _: Ja rj Nei _Hvis nei, m& ogsa sparsmél 3 besvares )

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj elshaver(ne) og dennes (deres) ekiefelle(r) eller registrerte partner(e} bruker som felles balig?

I_| Ja [ INei Hvis ja. ma ektefellen(e)/registreri{e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierffester (hjemmelshaver) samitykker jeg i overdragelsen

Sted, dato =

Hjemmelshavers underskrift = - ! Gjén?a-s med maskin eller biokkbokstaver 1

Fadselsnr. (11 siffer)/Organisasjonsnr. {9 siffer)

Som hjsmmelshavers ektefolie/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen e
Dato Ektefellefregistrert partners underskrift 1 Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

£ Jeg/vi bekrefier at underskriver(ne} er over 18 4r, og har underskrevet eller vedkjent sag sin{e) underskrifi{er) pa dette
dokument i mittAart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norgs.

. 1. vitneunderskrift T Gjentas med in eller biokkbok
| Adresse N B
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin efler biokkbokstaver
Adresse = )

Noter:

1) Skjotet skal utstedes og des inni2 ol hvorav det ene eksemplaret beholdes av Statens kartverk, det andre mottar
innsenderen i retur i kvittert stand. For innsendelse ved Statens kariverk, vil dokumentavgiften og tinglysingsgebyret bli innkrevd i ettertid,
se narmere informasion pa www.tinglysing.no

2) Dersom eiendommen har underh wer {ufnr} kan felt for seksjonsnummer (snr)) nyttes,

3) Dokumentavgiften er knyttet tif eiendommens salgsverdi. Dersom kjopesummen tilsvarer salgsverdi, er det filstrekkefig & fyfie ut dette belaps-
feft, Faltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjapesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunn-
lag alltid vasre det hayeste, unrtatt tilfeller etter dokumentavgiitvedtakets § 1, 2. ledd, § 2fog § 3.

. 4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal ayttes.

5) Feltet kan siayfes dersom dokumentet ikke gielder overdrageise av hofigseksjon.

6) Separerte regnes som gilte, og baligen ma vanligvis forisatt regnes som folles
Samboers regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nadvendig dersom bagge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjer Ish , ma hj ish godkjenne overdrageisen ved saerskiit pategning med vitnebekreftelse, og

om nedvendig med til fe ing om sivilstand efler med ektefeliesamtykke.

8) Dersom utstederen/hi ikke er offentlig myndighet, mé& utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekrefies. Dette kan bl.a.
gieres av to vitner sam er myndige og bosatt 1 Norge, eller av lensmann, iensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatiullmektig og autorisert
eiendomsmegfer. Utstederen, erververen og erververens sktefelle/regisirerte pariner, foreldre. barn efter sosken kan ikke bekrefte utstederans
underskrift.
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ERKLZRING OM FRIKJ@P AV FESTETOMT

Undertegnede hjemmelshavere og festere til eiendommen
gnr. RH bor. bbb far. 25 i Amli kommune

begjserer herved festekontrakt slettet, og bekrefter at tredjemanns interesser ikke blir
berart.

Festetomten blir erstattet av gnr. 5{4 , bor. cﬂ , opprettet og fradelt ved
oppmalingsforretning den: Ib..20! o) %

Hjemmelen skal overfares til tidligere fester(e).

Dato: o .l& > |5
/%:w—/ %fﬂ//f—w" %{ V&Lﬁfﬁ@tgljiéyndm)
Signatur hjemmelshaver(1)_ gnatur hiemmelshaver(2) g
Navn: KNUT -HOMODROM Navn-H(AR I THERESE HoHDEC
Fnr: Fnr.:
Aahicl ek ‘L\CW\&W\A\ s Meren Herediam
Signatur hjemmelshaver(3) Signatur hjemmelshaver(4)
Navn: OSTRID MERETL H{OMDRoM Navn: KINE MAREN HOMDROM
Fnr.: Fnr.:
Signatur fester(1) Signatur fester(2)

Navn:Caud S b H M%}\de Navn:
Frr: 45 Fnr.:




SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL

LJOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE

Bestiller: drifi@websystemer.as Dato

Deres referanse: 17-23-0077 (Maria Stornes) 22.08.2023

Var referanse: 3268076/22167900
Bestilling: C3 2023-08-22 (7) 70

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

5731 36 5.7.1979 BEST. OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM VEG
FESTEKONTRAKT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fur. Snr.
0929 AMLI 24 66 25 0

DZL Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon p4 vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter p4 telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no EEEEEE——————

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Kartverket

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss

Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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! /o o\ DAGBOKF@RT

- | Teision 25440

N Ny' 050079 Q5731
STIANG AN

SOREMEKRIVEREN |

 FESTEKONTRAKT ™ neoenes

Elerens nava:  Halvor Homdrom, persar. 030718 37776

Afiresse: Orsland, 4770 Hevag

Fdsterens nava: __f@ystein. Numne pers.nr.

Aflresse: Nybergkroken 17, S o Yol oo B - ob 11, 1 O e

Mellom ovennevnte eier og fester er inngitt folgende kontraki:

I Tomt.

Festeren lcier en hyltetomt av cierens ciendom «VIKSTOL MIDTRIE»S gutr, 24 by, GG

i Amli kommune, for tidsrommet 80 &r fra kontraktens underskrift.

Festeren kaan kreve festet forlenget for 20 &r av gangen si lenge hytta er i god stand.
Krav herom mi festeren framsette skriftlig { det siste dret av lapende festetid, ellers
bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor., Beliggenheten framgér
cliers av vedheftede kartskisse:

@) Tomta ¢r avmerket i terrenget med en pel pifertnr. 130

...........................

b) Tomta er avmerkel i terrenget med peler i tomtchjornene,

E ' GJENNPART LIK_QRIGINAL
Cjarne Danielsen
Statsaut. elendomemegier

Maror) Gaceser,
Punkt (pel) nr./d0 har i grunnboken fitt betegnelsen: E

Tomt nr.azr undar gnr.c»?/)Z i1 /M
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2. Festeavgift.

. avgiften etter prisnivet i distriktet.

. Bebyggelse.

. Renovasjon.

. Atkomst.

. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite.

Attestert kopi av dok.nr. 1979/5731/36
Uthentet 2023-08-23 09:23

Festeavgiften er kr. for den gjenvarende del av forste kalenderir og der
etter kr._ 755 ... pr. kalenderdr. Avgiften for forste &r betales straks ved kontraktens
inngelse, For Senere &r betales avgitien forskuddsvis innen 1/10 &ret forut. Festeav-
giften indeksreguleres hver tiende &r i samsvar med prosentvis endring i konsum/

risindeksen i den forlepne tidsperiode. En bruker indeksen for august mined. Ved
Forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom jgjelder, skjer regulering a:
festeavgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidends
ar. 2 1966. J

Festeren har rett til & fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres etter nzrmere an-
visning 1 terrenget.
Bebyggelsen skal vare i én etasje og av god bygningsmessig standard, Fargene skall
vaere rolige og std i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe
farger m3 ikke brukes pi noen del av hytta.

Avfall og kloakk m4 ikke forurense noen drikkevannskilde, eller p& annen méite sjenerd
omgivelsene. Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gieldende forskrifter for
omridet vedkommende renovasjon, kloakkering m. v.

Avfall skal plasseres i den oppsatte seppelbod. Utgifter i forbindelse med renholdel
dekkes av festerne i fellesskap.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis
framkjoring av proviant etc. Slik ferdsel m3 ikke sjenere driften av eiendommen.

For bruk av kjereveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger
drsavgift e. 1. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten szrskilt aviale med grunneieren

Grunneieren disponerer alle trer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hen-
syn til at arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omridets
karakter. Festeren m3 ikke foreta planting, sding eller annen terrengbehandling som
forandrer terrengets utmarkskarakfer. Materialtransport m.v. mi skje slik at sir i ter
renget unngds. Tomta skal holdes ryddig for avfall, materialrester m.v. Vannkilder skal
benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omridet. Vannledning kan ikke
legges uten grunneierens tillatelse.

Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til & ta ved péd eierens eiendom.
Festet endrer ikke beiterettigheter i omrddet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade
voldt av dyr pé beite. I spesielle tilfeller kan gjerdé til vern av hytte mot beitedy:
settes opp.
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. Seerbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gar foran bestemmelsene oventor.

Hyttecierne er forpliktet til 4 betale sin forholdsmessige del av utgiftene til vedlikehold
og breyting av veier og parkeringsplasser, dette gjelder ogsé andre fellesanlegg @ om-
radet.

Unnlatelse av & betale disse belop vil bli betraktet som vesentlig mislighold av kon-
trakten og gir rett til heving.

For & ivareta de felles interesser som knytter seg til dette hytteomrade, skal det sorges
for at det dannes en velforening for samtlige hytter i dette felt. Samtlige hytteeiere/
tomtefester har rett og plikt til & veere medlem av denne velforening.

15. Kontrakten er utstedt i ............ - eksemplarer.
Kr.sand S., / Porsgrunn 11/1-79 )
Sted Dato
gty / 2
X /7/»2 Lznt [ fonfligme /_é_"/ o =
Efer Fester
4 7 A’/ o !'
g1 R ST B e G B
Som gift med H.. Homdrom er jeg enig i bortfestelsen.
Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester og at begge
er over 20 ar.
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1. \/ LY, TR MU L , person mry
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7l Forretningsmessig virksomhet. !

i3 Ak
i

Festeren har ikke adgang til & drive forrctningsmessig virksomhet pd tomta, s& som vare-
salg, herbergevirksomhet o. 1. . i

8. Bebyggelse m. v. i nabolaget.

Bebyggelse 1 planomridet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjere innsigelser mot nye fellesanlegg i omrddet, si som veier, par-
keringsplasser, kraftledninger, temmeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene
legges pa en utilberlig og sjenerende méte. :

4. Salg m.v.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke
kan ikke nektes uten saklig grunn,
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

1. Regler for festetidens utlop.

Ved festetidens utlep — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan eieren kreve
bebyggelsen fjernet og tomta ryddet pd festerens bekostning.

11l Regler ved mislighold.

Blir kontrakicn hevet pd grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse
skje ctter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a.
unnlatelse av & betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pdkrav og unnlatelse
av a rette feil etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

Eieren kan, om han ensker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene,

Skyldig belep forrentes med 6 % p.a.

Grunneicren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belep inntil
8 ars festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon
uten seksmil. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller
annen fullgod sikkerhet for tilsvarende belsp.

For grunneieren gér til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon,
skal han i rekommandert brev varsle pantehavere med tinglyst panterett etter grunnboka.
Disse kan avverge reaksjonene ved innen 1 mined fra varslet er gitt betale det skyldige
belop + renter og omkostninger.

13 Omkostninger.

Festekontrakten kan tinglyses som heftelse p& hovedeiendommen. Ombkostninger til ting-
lysning og stempling av kontrakten samt konsesjon, bzres av festere.

13 Lese hunder er ikke tillatt i terrenget. GIENNPART Lik ORIGINAL
tarne Danielsen

Statsaur elendomemegler




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 17-23-0077

Eiendom:

Vikstgyl hyttegrend 130, 4865 Amli

Gnr. 24 Bnr. 94 i Amli kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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