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Gebyrregulativ drift

Vedtatt i kommunestyret: 15.12.2022

Vann- og avilgpsgebyrer
Jfr. lov om kommunale vann- og kloakkavgifter.

Satsene er eks. mva.

Vanngebyrer

Abonnementsgebyr
Malt forbruk, pris/m?

Tilkoblingsgebyr

Avlgpsgebyrer

Abonnementsgebyr
Malt forbruk, pris/m?

Tilkoblingsgebyr

2023
kr1712

kr 14,70

kr 10 000

2023

kr 3 008

kr 23,50

kr 10 000

2022
kr 1568

kr13,30

kr 10 000

2022

kr2876

kr22,30

kr 10 000



Renovasjonsgebyrer

Jfr. forurensingsloven. Satsene er eks. mva.

2023 2022
Standard | kr3208 kr3208
Standard | —felles kr1948 kr1948
Kompostering | kr2188 kr2 188
Kompostering | — felles kr1616 kr1616
Hytte/fritidsbolig kr1670 kr1670
Alternativer, tilleggsgebyr:
Matavfall (brun) dunk 2401 kr 840 kr 840
Restavfall (svart) dunk 240 | kr 928 kr 928
Matavfall (brun) dunk 360 | kr1116 kr1116
Restavfall (svart) dunk 360 | kr1384 kr1384
Papiravfall (grénn) dunk 360 | kr1116 kr1116
Restavfall (svart) dunk 660 | kr4 332 kr4 332
Papiravfall (grgnn) dunk 660 | kr2 492 kr2 492

Glass/metall (grenn) dunk 6601 = kr4 528 kr4528

Feiegebyr
Jfr. lov om brannvern & 28. Satsen er eks. mva.

2023 2022
For feiing/tilsyn betales pr. pipe Kr 385 Kr 276



Slamtgmmingsgebyrer
Jfr. forurensingsloven.

Satsene er eks. mva.

Fast tomming etter liste. Tanken tgmmes hvert 2 ar.

Tank < 4,5 m3 (minstepris)
Tank4,5m3-7,5m?3

Tank 7,5m3-10,5m3
Tank 10,5 m3-13,5m?
Tank 13,5 m*-16,5 m?
Fellestank < 4,5 m3
Fellestank 4,5—7,5 m?

Volum utover forannevnte, pris pr m3

Fast tgmming etter liste. Tanken tsmmes hvert ar.

Tank < 4,5 m3 (minstepris)
Tank4,5m3*-7,5m?
Tank7,5m3-10,5 m?

Tank 10,5 m3*—13,5m?
Slam 20 m?

Fellestank < 4,5 m3

Volum utover forannevnte, pris pr m3

2023
kr 760
kr1168
kr1404
kr1812
kr1932
kr 384
kr 584
kr 272

2023
kr1356
kr2 004
kr2 540
kr2 892

Kr472
kr 680
kr272

2022
kr934
kr1434
kr1726
kr2224
kr2372
kr 470
kr716
kr 332

2022
kr1664
kr2 462
kr3120
kr3552
kr5494

kr 834
kr 332

Temming pa bestilling (sakalte “tette tanker uten utlgp” og ved
tgmming pa ordinaere anlegg utenom planlagt tid)

Tank < 4,5 m3 (minstepris)
Tank4,5m3-7,5m?

Tank 7,5 m3-10,5m3

Tank 10,5 m3*—13,5m?

Volum utover forannevnte, pris pr m3

Tillegg for ngdtgmming utenom arbeidstid, gjelder alle tanker

2023
kr1464
kr2 108
kr2672
kr 2 856

kr 272
kr 6 000

2022
kr1796
kr 2588
kr 3282
kr 3508

kr332
kr 6 000



Husleietakster for aldersboliger

Leilighet 35 m?
Nr. 402,403, 404, 406, 407,413 og 414

Leilighet 47m?
Nr. 401, 405, 408,412 og 415

Leilighet 68 m?
Nr. 409, 410, 411, 416,417 og 418

Leilighet ved Hornnesheimen ”"Hgnsehuset”

10

2023

kr 5046

kr5978

kr7 835

kr 6952

2022

kr4 738

kr5613

kr7 357

kr 6528



Kammune

Evje og Hornnes

e

Malebrev over

WElen grenssjusteTing
X | med grensejustering

MALEBREV

| Lar

Ginr Bar Festenr
b6 57
Eiendom
Bruksnavnadresse o
Areal (m’) 902

Midlebrev nr

1435

Evt midl. forretning. dato, ref nr

Delingsloven § 4-2 forste ledd.

Kommunen skal nngivse milebrev, midleridig
forreming og registreningsbrev, som er nodvendig
for 4 opprets registerenheten | grunnboken
snarest mulig og semest ndr klapefrister er utlopt.
Det samme gebder mélebrev som gir unrvkk for at
det som bedd 1 kartforremingen er foretan areal-
overfaring emer reglene om grensejusiering

I henhold til delingsloven av 23 juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for for-

DAGEOKNR:,

STATENS KARTVERK

reiningen 14.12.2007
Rekvirent (66/2 og 66/57) Gunnar Nordba
Bestyrer Torgeir Erdvig
Kartforretning over 66/57.
Samtidig ble det foretatt en grensejustering.
der 66/2 avgir 130m2 til 66/57.
Dette malebrev erstatter malebrev 1141.
Forretning i
[ 3 | E".J’.IE EL: HORNNES KOMMUNE
l'UI'U'd.ILlIIIIu
— \ / Edemon
| Sted Dato Underskrift % Lndmk ift
Evie 17.12.2007 g Rlue /%1;1&"--’ _,Z
Drag kic r Erdvig
GAB Ting!vsinE Eit‘. delingsloven § 4-2)
| Registreringsstempel Dagbok | N G LYST

558 % |
17 JAN. 2008 |

Pategninger (rettelser 0.1.)

. E?“%:’? Nysaaihe,




Gar

il Getaer

56 57 MALEBREVKART
Roproscmagonspankt o - Int
X 6499890 Y 440882 FA
Kanbiad { | Larsen aishesy
| X Lokt gymem 1435
Mlalenokk Arcal i
1:500 902 M
'N
!.
X
L X=8439500 4
T
E =~
1Y
2 1175
66,2
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
12 Gkj.grmrk. i fjell 65499908.03 440866.83 27.35
11 Oft.gkj.grmr. i jord 6499907 .43 44089419 3.93
X Off.gkj.grmr. i jord 6459908.10 440898.06 26.72
1Y Off.gkj.grmr. i jord 6409881.39 440897 42 8.63
1o Gkj.grmrk. i fjell 6499874 46 440892.24 17.75
22 Off.gkj.grmr. i jord 6499872.57 440874.59 36.32



Kartverket

SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE
Bestiller: drifi@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-23-0023 (Sunniva Ohr) 24.04.2023

Viér referanse: 3151686/21161758
Bestilling: C3 2023-04-24 (10) 29

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
45583 200 17.1.2008 GRENSEJUSTERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4219 EVJE OG HORNNES 66 2 0 0

¥4 Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjgnsnummer: 971 040 238






Rett kopi bekreftes
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Kommune

Evje og Hornnes

Mailebrev over

; Gar i Bar. Festenr.
66 57
{  Eiendom
i
! | Bruksnavn/adresse
902

| Areal (m’)
|

| Lnr

Milebrev r.

: 1435

! Evt. midl. forretning, dato, ref nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd.

Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidiy
torretning og registreringsbrev, som er nodvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken

snarest mulig og senest ndr klageftister er utlopt.
Det samme gjelder mélebrev som gir uttrvkk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
overforing etter reglene om grensejustering.

I henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for for- 1

 romagen | 14.12.2007
| Rekviem | (66/2 0g 66/57) Gunnar Nordbo
Bestyrer Torgeir Erdvig

Kartforretning over 66/57.

der 66/2 avgir 130m2 til 66/57.
Dette malebrev erstatter malebrev 1141,

Forretning

Underskrift e,
Sted ' Dato * Underskr™
- 2] . b
Evie 17.12.2007\B\Jw- R Fle
Draggnn Zekic
GAB

Registreringsstempel

Samtidig ble det foretatt en grensejusterin

£,

[
' Underskrift )
T/ &y @l c:-;véa/
Torgeir Erdvig H

Tinglysing (|f. delingsloven § 4-2)

N » !
i

Doknr: 45583 Tinglyst: 17.01.2008

Pategninger (rettelser o.1.)
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Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
2 Gkj.grmrk. i fjell 6499908.03 440866.85 27.35
i Off.gkj.grmr.ijord  6499907.43 440894.19 3.93
I X Off.gkj.grmr. i jord 6499908.10 440898.06 26.72
1Y Off.gkj.grmr. i jord 6499881.39 440897.42 8.63
10 Gkj.grmrk. i fjell 6499874 .46 440892.24 17.75
22 Off.gkj.grmr.ijord  6499872.57 440874.59 36.32
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L.
Kartverket

SORMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-23-0023 (Sunniva Ohr) 24.04.2023

Vir referanse: 3151685/21161753
Bestilling: C3 2023-04-24 (10) 28

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
17278 93 9.10.2003 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fuor. Snr.
4219 EVJE OG HORNNES 66 2 0 0

}q' Dokumentet falger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https:/seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IS

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisas]gnsnummer: 971 040 238






x | uten. grensejustering,

MALEBREV " med grensejustering
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% 6 Malebrev over
- Gnr Bar Festenr. Delingsloven § 4-2 forste ledd.
66 57 Kommunen skal ungl\se milebrey, midlertidig
n foiretning og registreringsbrev, som er nadvend;
Eiendom for & opprette registeresiheten i grunnboken

snarest mulig og senest nér klagefrister ér utlopt,

Det samme gjelder malebrev som gir utirykk for ac
Tomt 5 det som ledd i karttorretningen er foretatt areal-

overforing etter reglene om grensejustering.

Bruksnavivadresse

Areal m2 } 772

I henhold til delingsloven av 23 juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for for-

. retningen 22.09.2003
Rekvirent Gunnar Nordbo
Bestyrer -© | Axel Ekberg

Kart- og delingsforretning over en parsel! av gnr. 66 bnr. 2

Parsellens areal, beliggenhet, grenser og tilstotende eiendommer fremgar av

Eorreming maélebrevskartet.

& ey
i Underskrift o

Sted Dato Underskntt
202003 Kowd 4] /(’(Z C’;.?ff "{/

Evje

. ! Knut Kjetil Moen A\/ | Ekberg
GAB L e Tinglysing (jf. delingsloven §4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel

3D

Pategninger (rettelser ..)
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ﬁ Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

Bestemmelser og
retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Vedtatt PS 16/20, 27. februar 2020

Juridisk bindende bestemmelser vedtatt med henvisning til Plan- og bygningsloven (PBL)
kapittel 11. Bestemmelsene er juridisk bindende sammen med plankart og temakartene
datert hhv. 05.12.2019 og 03.12.2019.



2. EVIE QG HORNNES KOMMMUNE .

Innholdsfortegnelse
Kapittel 1. Innledning

§ 1.1 Planens rettsvirkning
§ 1.2 Forhold til andre planer

Kapittel 2. Plankrav, rekkefglgekrav og utbyggingsavtaler

§ 2.1 Virkeomrade for kapittel 2

§ 2.2 Plankrav (PBL & 11-9 nr 1.)

§ 2.3 Rekkefglgekrav (pbl § 11-9 nr 4)

§ 2.4 Utbyggingsavtaler, (PBL§ 11-9 nr 2)

Kapittel 3. Kvalitetskrav til bebyggelse

§ 3.1 Estetiske krav (pbl §8 11-9 nr 5. 0og 6. 0og 11-11 nr. 1.
§ 3.2 Universell utforming (pbl § 11.9, punkt 5.)
§ 3.3 Krav om hensyn til grennstruktur (pbl § 11-9 nr 6.)

Kapittel 4. Infrastruktur

§ 4.1 Vei (pbl § 11-9 nr. 3)

§ 4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)
§ 4.2.1 Fellesbestemmelser
§ 4.2.2 Bolig
§ 4.2.3 Fritidsbolig
§ 4.2.4 Offentlige bygg/ naeringsbygg og forsamlingshus
§4.2.5 Garasje

§ 4.3 Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

§ 4.4 Krav til vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9 nr. 3)

Kapittel 5. Miljogkvalitet og samfunnssikkerhet

§ 5.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet
§ 5.2 Flomveier
§ 5.3 Stay
§ 5.4 Faresone Annen fare — H390
§ 5.4.1 Einerkilen Urangruve, gnr. 62, bnr. 6
§ 5.4.2 Slagghaugene ved Fennefoss, gnr. 49, bnr. 10 m.fl.
§ 5.5 Faresone jord- og flomskred, steinsprang og snaskred (pbl §11-8 a)
§ 5.6 Faresone Flom (pbl §11-8 a)

Kapittel 6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

§ 6.1 Byggegrense langs vassdrag (PBL § 11-9 nr. 50g § 11-11 nr. 5)
§ 6.2 Vernet vassdrag (PBL § 11-11 nr. 5)
§ 6.3 Omrader avsatt til smabathavn
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Kapittel 7. Bestemmelser til arealformal etter pbl 11-10 7
§ 7.1 Omrader avsatt til fremtidig boligbebyggelse 7
§ 7.1.1 Krav til uterom og lekeplasser (pbl § 11.9, punkt 5). 7

§ 7.1.2 Boligomrade Jortveit gnr. 7 bnr. 25 (pbl. §11-9 nr. 8) 8

§ 7.1.3 Boligomrade Oddelia gnr. 55, bnr. T m.fl. (pbl. §11-9 nr. 8) 8

§ 7.1.4 Boligomrade Horndsen , B12 (pbl. §11-9 nr. 8) 8

§ 7.2 Omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse 8
§ 7.3 Omrader avsatt til fremtidig fritidsbebyggelse 8
§ 7.3.1 Hyttefelt Lislegygard, gnr 51, bnr.1 (pbl. 11-9 nr. 3) 8

§ 7.4 Omrader avsatt til eksisterende fritidsbebyggelse 8
§ 7.5 Omrader avsatt til naeringsformal 8
§ 7.5.1 Arealbruk og lokalisering for naeringsomrader (pbl § 11-9 nr 5) 8

§7.5.2 Neaeringsomrader innenfor Himmelsyna (HN) 9

§ 7.6 Omrader avsatt til rastoffutvinning 9
§ 7.7 Omrader avsatt til skyte- og @vingsfelt 9
§ 7.8 Omrader avsatt til fritids- og turistformal 9
§ 7.8.1 Odden Camping Gnr. 49 bnr. 155 (pbl. §11-7, siste ledd) 9

§7.9 Idrettsanlegg- motorsportsenter 9
§7.10 Omrader avsatt til grennstruktur 9

Kapittel 8. Bestemmelser til arealformal for landbruk-, natur-

og friluftsomrader (LNF)- pbl §11-11 9

§ 8.1 Lokalisering av landbruksbygg 9
§ 8.2 Utforming og lokalisering av bygg i LNF-spredt, boligbebyggelse,

9
Kapittel 9. Bestemmelser til hensynssoner etter pbl § 11-8 10
§ 9.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110) og omrade for 10
grunnvannsforsyning (H120) (pbl §11-8 a)
§ 9.2 Stgysone- Skytebane, H290 (pbl §11-8 a) 10
§ 9.3 Bandlegging etter lov om Kulturminner, H730 (pbl §11-8 bokstav d) 10
§ 9.4 Bandlegging etter Naturmangfoldsloven, H720 (pbl §11-8 bokstav d) 10
§ 9.5 Varig vernet vassdrag 10
Kapittel 10. Retningslinjer til kommuneplanens arealdel 10
§ 10.1 Sone med seerlig hensyn til landbruk, H510, (pbl §11-8 bokstav c) 10
§ 10.2 Hensynssone for friluftsliv, H530 (pbl §11-8 bokstav c) 10
§ 10.3 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560 (pbl §11-8 bokstav c) 10
§ 10.4 Hensynssone kulturmiljg, H570 (pbl §11-8 bokstav c) 10
Temakart sentrumssoner 11
Fradelte boligtomter i LNF 11
Vedlegg

Kart 1: Arealformal og hensynssoner

Kart 2: Faresone Sngskred og steinsprang (aktsomhetskart NVE)
Kart 3: Faresone Jord- og flomskred (aktsomhetskart NVE)

Kart 4: Faresone Flomfare (aktsomhetskart NVE)

Kart 5: Staysone Evjemoen skytefelt

Kart 6: Turlayper og hensynssone friluftsliv
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Kapittel 1. Innledning

§ 1.1 Planens rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig
arealbruk for omrader.

Etter PBL § 1-5 gar ny plan — ved motstrid — foran
eldre plan eller planbestemmelser for samme areal,
med mindre annet er fastsatt i den nye planen.

§ 1.2 Forhold til andre planer

Reguleringsplaner som skal gjelde foran
kommuneplanen er i kommuneplankartet vist som
hvite flater- sone der reguleringsplan fremdeles skal
gjelde jmf. PBL §11-8 f.

Eldre reguleringsplaner for fritidsboliger som

blir overstyrt av kommuneplanen er regulert inn

i arealdelen som eksisterende fritidsbebyggelse.
Arealdelens bestemmelser og retningslinjer for
utbygging gjelder her - ved motstrid — foran eldre
plan eller planbestemmelse for samme areal.

Kapittel 2. Plankrav, rekkefalgekrav og
utbyggingsavtaler

§ 2.1 Virkeomrade for kapittel 2

Kapittel 2 gjelder, med mindre annet er seerskilt
bestemt i den enkelte paragraf, for samtlige omrader
innenfor kommuneplanens arealdel, uavhengig av
arealformal.

§ 2.2 Plankrav (PBL& 11-9 nr 1))

Arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens
§ 20-1 a, d, k, | og m kan ikke finne sted far omradet
inngar i en reguleringsplan. Dette gjelder omrader
avsatt til fremtidig utbyggingsformal og eksisterende
utbyggingsomrader hvor det ikke er en gjeldende
reguleringsplan.

Det gis unntak fra plankrav hvis falgende forhold er
gjeldende:

+ Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som kan
forestas av tiltakshaver, som beskrevet i
byggesaksforskriften § 3-1.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
byggesaksforskriften kapittel 4.

4 EVJE OG HORNNES KOMMMUNE

Lov om jord (jordlova) av 12.05.1995 nr. 23 skal
gjelde inntil det foreligger reguleringsplan for
omradene.

§ 2.3 Rekkefalgekrav

For omrader avsatt til utbyggingsformal kan
utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg og
samfunnstjenester er etablert — herunder lekeplasser,
elektrisitetsforsyning og kommunikasjon. Omrader
avsatt til boligformal kan ikke bygges ut fer gang-/
sykkelveg er fart frem til eksisterende gang-/
sykkelveg.

For stayemfintlige omrader som f. eks. boliger,
skoler, lekeplasser osv. skal det foretas ngdvendige
stgyberegninger, og eventuelt etableres
stoyskjermende tiltak far bygging finner sted.
Tiltak kan ikke iverksettes uten at undersgkelses-
plikten etter kulturminnelovens §9 er oppfylt.

§ 2.4 Utbyggingsavtaler, (PBL § 11-9 nr 2)

Det skal utarbeides utbyggingsavtaler i trad med Pbl
kap. 17, jf. Kommunestyrets prinsippvedtak PS 31/14,
22.05.2014, ved tiltak som kommuneplanen krever
reguleringsplan for.

Avtalen skal gjelde forhold som kommunen mener
er ngdvendig for a oppna @nsket utvikling pa
forskjellige omrader, jmf (pbl § 17-3).

Det skal legges til rette for medvirkning av bergrte
grupper og interesser.

Kapittel 3. Kvalitetskrav til bebyggelse

§ 3.1 Estetiske krav (pbl 88 11-9 nr 5. og 6. og
11-11 nr. 1))

For alle tiltak kan det stilles krav til en redegjarelse
som viser tiltakets estetiske sider, bade i forhold til
seg selv, omgivelsene og fjernvirkning.

§ 3.2 Universell utforming (pbl § 11.9, punkt 5.)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal utformingen
tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene
for universell utforming skal legges til grunn. Ved
utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjares
for hvordan universell utforming sikres internt i
planomradet, og om relevant; i forhold til tilstatende
eiendommer.

§ 3.3 Krav om hensyn til grannstruktur (pbl §
11-9nr6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende
byggeomrader skal den overordnede grenn-
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strukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier,
stier, trakk og andre gang- og sykkelforbindelser
til skog, vassdrag, sammenhengende grgntdrag,
grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

Kapittel 4. Infrastruktur

§ 4.1 Vei (pbl § 11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta
hensyn til tilgjengelighet for gédende, syklende og
reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige
malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud og
kollektivholdeplass skal ivaretas i all
arealplanlegging.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og
anlegg for kollektivtransport, skal dimensjoneres og
opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende
«Retningslinje for Veg, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

§ 4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Det skal stilles krav til ngdvendige parkeringsarealer
ved regulering av nye omrader.

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser

« Parkeringsplass skal for alle tiltak ligge pa
egen tomt eller tinglyst rett pad nabotomt i
umiddelbar naerhet, tett opptil enheten den
er tiltenkt. For steder uten veiforbindelse ma
det sikres tinglyst rett til biloppstillingsplasser
tilknyttet veg.

+ En parkeringsplass skal minimum vaere 3 x 6
meter.

« Der hvor garasje alene tilfredsstiller kravet til
parkeringsareal, skal det i tillegg veere
parkeringsplass utenom garasjen for
besgkende.

« Parkeringsplasser for funksjonshemmede
skal alltid plasseres naermest inngangen til
bygget de er tiltenkt. Disse plassene skal ha
en stgrrelse pa minimum 4,5 x 6 meter og ma
veere tydelig merket.

« Trafikk- og parkeringslgsninger skal vaere
universelt utformet.

« Parkeringsplasser som er tiltenkt et bestemt
antall bruksenheter, skal sikres til bruk for disse
og kan ikke selges/fradeles.

» Parkeringsplasser skal plasseres slik at det ikke
er behov for a rygge inn fra eller ut pa offentlig
vel.

§ 4.2.2 Bolig

+ Eneboliger skal minimum ha to parkerings-
plasser, inkl. evnt. garasje/carport

« For boligbygg med 2 eller flere boenheter skal
det avsettes minimum 1,5 parkeringsplasser
pr. boenhet.

§ 4.2.3 Fritidsbolig

Fritidsboliger skal ha 2 parkeringsplasser pr. enhet
pa egen tomt. I tilfeller der det ikke er mulig med

parkering pa egen tomt skal det foreligge tinglyst
rett til parkering.

§ 4.2.4 Offentlige bygg/ naeringsbygg og
forsamlingshus

« Forretningsbygg skal ha 1 parkeringsplass for
bil og en plass for sykkel pr. 50 m? bruksareal, i
tillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler.

« For offentlige bygg, kontorbygg og
forsamlingslokaler skal det vaere minimum 1
parkeringsplass for funksjonshemmede og
ellers 5 % parkeringsplasser for funksjons-
hemmede av det totale antall biloppstillings-
plasser. I tillegg til dette kommer evt. lasteareal
for vare- og lastebiler. Det skal i tillegg avsettes
plass til sykkelparkering.

« Kontorbygg skal ha parkeringsplass for 1 bil pr.
50 m?2 bruksareal.

« Industri og lagerbygg skal ha 1 parkeringsplass
pr. 100 m2 bruksareal. I tillegg til dette kommer
evt. lasteareal for vare- og lastebiler.

 For institusjoner, hoteller, restauranter, forsam-
lingslokaler og andre bygningsanlegg hvor
spesielle forhold gjer seg gjeldende skal
parkeringsplasser for bil og sykkel, beregnes
ut fra starrelse, antall ansatte/gjester og bruk. I
tillegg til dette kommer lasteareal for vare- og
lastebiler. Krav til antall parkeringsplasser for bil
og sykkel vil i disse tilfellene veere individuelt
og fastsettes derfor av kommunen i hvert
enkelt tilfelle. Krav kan ogsa fastsettes i
reguleringsplan for det aktuelle omrade.

§ 4.2.5 Garasje

For boligbebyggelse skal det settes av plass til én
garasje pr. boenhet. Ved sgknad om oppfering av
boligbygg skal garasjen veere innpasset i planene,
selv om det ikke blir sgkt om garasje samtidig
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med boligen. Kommunen kan gjgre unntak nar
garasjeplass for eiendommens behov er sikret pa
annen mate.

§ 4.3 Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrumssone 1 vil parkeringskravet for

bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp. For hver
manglende parkeringsplass innbetaler byggherren til
kommunen et kontantbelgp etter gjeldende satser
vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan
bare nyttes til opparbeiding av offentlige parke-
ringsplasser. Belgpet skal veaere innbetalt til parke-
ringsfondet faor det gis igangsettingstillatelse.

§ 4.4 Krav til vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9
nr. 3)

V/A- anlegg skal dimensjoneres og opparbeides
i samsvar med til enhver tids gjeldende
«Retningslinjer for vei, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

Kapittel 5.
Miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

§ 5.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet
Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset
grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensing, stgy og annen forurensning.

§ 5.2 Flomveier

Naturlige flomveier skal i stagrst mulig grad bevares.
Der det er behov skal det avsettes areal for nye
flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

§ 5.3 Stgy

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller
ny steyfalsom bebyggelse og utvidelse av slike skal
tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla

og avveie avbgtende tiltak som vil redusere eller
skjerme for stay.

Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for
behandling av stay i arealplanlegging) skal legges til
grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i
kommunen.
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§ 5.4 Faresone Annen fare — H390

Det skal i starst mulig grad unngas tiltak innen
hensynssonen.

For omrader merket —-H390, skal det tas saerskilte
hensyn ved utarbeiding av reguleringsplan, og ved
behandling av sgknader om tillatelse til tiltak etter
pbl§ 20-1.

§ 5.4.1 Einerkilen Urangruve, gnr. 62, bnr. 6

Lasmasser fra dette omradet skal ikke brukes i
byggegrunn. Vann fra borhull skal radonmales og
eventuelle ngdvendige tiltak for a sikre vannets
kvalitet mot radon skal gjennomfgares.

Det skal utvises saerskilt aktsomhet i forbindelse med
sprengning av fjellgrunn i omradet i neerheten av
gruven.

§ 5.4.2 Slagghaugene ved Fennefoss, gnr. 49,
bnr. 10 m.fl.

Lasmasser fra dette omradet skal ikke benyttes i
byggegrunn.

§ 5.5 Faresone jord- og flomskred, steinsprang
og snaskred (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart
H310 Sngskred og steinsprang | Temakart 2
H310 Jord- og flomskred Temakart 3

I forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner
og ved sgknad om bygge-og anleggstiltak kreves
det neermere undersgkelse av skredfaren.
Sikkerhetsniva er gitt i byggteknisk forskrift §7-3.
Det ma foreligge dokumentasjon pa at ny utbygging
i omradet vil tilfredsstille sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift §7-3. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjare
vurderingene.

§ 5.6 Faresone Flom (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart

H320

Flom Temakart 4

Sikkerhet mot flom skal dokumenteres ved
utarbeidelse av reguleringsplan. Der det ikke er
gjort i forbindelse med reguleringsplan, skal det
gjeres ved byggesgknad. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjgre
vurderingene.
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Kapittel 6. Bruk og vern av sjg og
vassdrag

§ 6.1 Byggegrense langs vassdrag (PBL § 11-9 nr.

5098 11-11nr.5)

Det er forbudt a sette i verk tiltak etter PBL § 1-6
naermere enn 50 meter, malt i horisontalplan, fra
vann og vassdrag som vises pa kart i malestokk 1:
50 000. Langs det vernede vassdraget Kosana er
avstanden 100 meter.

Samme forbud gjelder ogsa i et belte pd 30 m malt
i horisontalplan langs @vrige vann og vassdrag som
vises pa kart i malestokk 1: 20 000.

Det gis unntak fra denne bestemmelsen hvis
frzslgende forhold er gjeldende:
Kommunal-, fylkeskommunal- eller riksveg
ligger naermere vassdraget

 Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som
kan forestas av tiltakshaver, som beskrevet
i byggesaksforskriften § 3-1, men ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg pa
eiendommen.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
plan- og bygningslovens § 20-5. Ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg
pa eiendommen

« Tiltak som vurderes a lette tilgjengeligheten for
allmennheten til vann og vassdrag

« Tiltak som tilrettelegger for gkt bruk til frilufts-
aktiviteter for allmennheten

» Miljgtiltak langs vassdragene, slik som bygging
av kalkdoserer o.l.

« Gjenoppfering av driftsbygninger etter brann
og ulykke

« Oppfering av ny landbruksbebyggelse der det
kan dokumenteres ngdvendighet av en slik
plassering ut ifra landbrukshensyn.

§ 6.2 Vernet vassdrag (PBL § 11-11 nr. 5)

Langs Kosana skal "Rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag” pkt. nr. 4 benyttes ved vurdering
av tiltak.

§ 6.3 Omrader avsatt til smabathavn

I dette omradet kan det etableres bryggeanlegg for
smabater, fiske- og badebrygger for allmennheten.

Kapittel 7. Bestemmelser til
arealformal etter pbl 11-10

Gjelder for underformalene under hovedformalet
Bebyggelse og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1 og
underformalene under hovedformalet Grannstruktur
etter pbl § 11-7 nr. 3.

§ 7.1 Omrader avsatt til fremtidig
boligbebyggelse

§ 7.1.1 Krav til uterom og lekeplasser (pbl § 11.9,
punkt 5).

Uterom skal ha en utforming og en opparbeidelse
som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek og
spill pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig
utstyr, bord og benker. Det skal tilrettelegges for
aktiviteter for alle arstider. Arealene skal utformes
etter prinsippene om universell utforming og veere
skjermet mot trafikkfare og forurensning.

For planer med hovedformal bolig skal det finnes
areal tilsvarende:
1. Neerlekeplasser:
Alle boliger skal innen en gangavstand pa 100
m ha en lekeplass med sand, benk og noe fast
dekke. Det skal regnes minst 5 m? pr. boenhet.
Lekeplassene skal ha en starrelse pa minst 100
m?2.

2. Kvartalslekeplasser:

Alle boliger skal innen en gangavstand pa 300
m ha en kvartalslekeplass. Det skal regnes minst
10 m? pr. boenhet. Kvartalslekeplassene skal

ha en starrelse pa minst 500 m?. Lekeplassen
skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr
differensiert i aldersgruppen fra 0 — 13ar og
inneholde areal egnet for ballspill.

Far ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse gis,
skal naerlekeplass og kvartalslekeplass som boligen
tilhgrer, veere opparbeidet.

Det skal stilles krav til stgrrelse pa uteoppholdsareal i
reguleringsplaner.

Leke- og uteoppholdsarealer skal ha en solrik
beliggenhet og veere skjermet mot sterk vind,
forurensning og trafikkfare. Slike arealer skal ikke
plasseres i naerheten av hgyspent kraftledning

eller boligomradets hovedveisystem og skal ha et
utenders steyniva under 55 dBA. Areal brattere enn
1:3 eller tilfeldige restarealer skal ikke regnes med
som en del av leke- eller uteoppholdsarealet.
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§ 7.1.2 Boligomrade Jortveit gnr. 7 bnr. 25 (pbl. §11-9
nr. 8)

Ved detaljplanlegging av omradene skal det avsettes
buffersone mot eksisterende landbruksomrader.

§ 7.1.3 Boligomrade Oddelia gnr. 55, bnr. T m. I.

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Natur- og
kulturstien fra Evje skole til FIat skal tas hensyn til i
reguleringsarbeidet og eventuell alternativ trasé ma
opparbeides.

§ 7.1.4 Boligomrade Hornasen, B12

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Eksisterende
turstier som blir bergrt skal reetableres med ny
trace.

§ 7.2 Omrader avsatt til eksisterende
boligbebyggelse

I omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse,
hvor det ikke er en gjeldende reguleringsplan,
gjelder falgende generelle bestemmelser ved tiltak
hvor ikke plankravet gjelder:

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

« Maksimal mgnehgyde 9 meter fra gulvhgyde/

sokkelhgyde ) ) )
. Itilknytning til bolig kan det tillates garasje og

bod hvor verken bruksareal (BRA) eller bebygd
areal (BYA) for bygningen er over 70 m2.
Bygningen kan oppfgres i inntil én etasje og kan
i tillegg veere underbygget med kjeller.

« Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik

at det er mer enn 30 m mellom bygget og
tilhgrende bolig malt i horisontalplan.

§ 7.3 Omrader avsatt til fremtidig
fritidsbebyggelse

« Nye felt skal planlegges pa en slik mate at
eksisterende landskap, vegetasjon, dyreliv,
terreng og turlgyper/skilgyper blir ivaretatt pa
en god mate.

» Nye felt skal bare etableres der det er tilfreds-
stillende infrastruktur.

« Fysiske tiltak i nye felt skal ha en buffer pa
minst 100 meter fra biologisk mangfold —
lokasjoner. Lokasjonene er avgrenset pa areal-
plankartet med hensynssone naturmiljg. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan i omrader
i naerhet til hensynssone naturmiljg skal
det foretas kartlegging av det biologiske
mangfoldet.

 Ved feltutbygging pa mer enn 10 boenheter
skal det etableres skilaype inne i omradet.
Det skal ogsa skisseres lgype utenfor regulert
omrade.
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» Ved utbygging skal kulturminner eller kultur-
landskapselementer ikke bli skadet eller
gdelagt.

« Bebyggelsen skal sgkes plassert lavere enn
lokale topper og utsiktspunkt slik at silhuett-
virkning unngas.

§ 7.3.1 Hyttefelt Lislegygard, gnr 51, bnr.1 (pbl. 11-9
nr. 3)

Det er ikke tillatt & opparbeide vei og VA-anlegg i
dette hyttefeltet.

§ 7.4 Omrader avsatt til eksisterende
fritidsbebyggelse

Disse bestemmelsene supplerer bestemmelser gitt
i tidligere disposisjonsplaner, ved motstrid gjelder
kommuneplanens bestemmelser.

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

 Bruksarealet (BRA) kan deles pa tre bygg, med
hovedhytte inntil 120 m?, anneks inntil 30 m?
og uthus/boder inntil 15 m

« Maksimal mgnehgyde pa hovedhytte er 55 m
malt fra gulvhggde/sokkelhgyde

« Maksimal mgnehgyde pa uthus og anneks er
4 m fra gulvhgyde/sokkelhgyde

« Bygningene skal harmonere med omgivelsene
nar det gjelder utforming, materialvalg og
fargevalg.

« Bygninger pa samme tomt skal harmonere

« Taktekking skal veere i et ikke reflekterende
materiale.

« Ved vurdering av fortetting av eksisterende
hyttefelt, skal det samtidig skisseres for
oppgradering av gamle hytter til full VA -
lasning. Der dette ikke er praktisk gjennom-
farbart, vil ikke fortetting bli godkjent.
Kommunen kan palegge pakobling av hytter til
felles avlgpsanlegg.

§ 7.5 Omrader avsatt til naeringsformal

§ 7.5.1 Arealbruk og lokalisering for naeringsomrader
(pbl § 11-9 nr 5)

Handels- og senteretableringer i kommunen
ma forholde seg til den til enhver tids gjeldende
regionale plan for senterstruktur og handel.

I sentrumssone 2 er det tillatt med plasskrevende
handel og detaljhandel med arealbehov over 750 m?.
Plasskrevende varegrupper er definert til: Biler, bater
og motorkjgretayer, landbruksmaskiner, trelast og
andre stgrre byggevarer, hvitevarer og mgbler samt
salg fra planteskoler og hagesentre. Annen handel
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med arealbehov under 750 m? ma etablere seg
innenfor sentrumssone 1.
(Se temakart sentrumssoner side 11)

§ 7.5.2 Neeringsomrader innenfor Himmelsyna (HN)

+ Innen Himmelsynaomradet kan det gis tillatelse
til oppfaring eller restaurering av inntil
7 bygninger pa omradene avsatt som naerings-
omrader merket NH i plankartet. Med naering
mener man turisme, dvs utleiehytter/staler.

+ Ved restaurering og/eller bygging av stals-
bygning/haylge skal det tas hensyn til
opprinnelig form og stiluttrykk. Dette skal skje
i samrad med antikvariske myndigheter der
kommunen finner det ngdvendig. Ved bygge-
melding skal det fortrinnsvis legges fram bilde/
dokumentasjon pa utseende til omsgkte bygg.

« Bygget kan bygges pa inntil 25 m? BYA.
Mgnehgyde kan vaere pa maks 4,5 meter.

+ Det gis ikke tillatelse til veibygging fram til
bygningen.

« Bygningen tillates ikke fradelt fra eiendommen.

+ Ved sgknad skal det fremlegges utmarksplan/
dokumentasjon pa behov for bygget i forhold
til utnyttelse av naturressursene i omradet.
Kommunen skal vurdere og godkjenne planene
far byggetillatelse gis.

§ 7.6 Omrader avsatt til rastoffutvinning

Det skal utarbeides reguleringsplan for nye
massetak. Planen skal avklare stgrrelsen pa uttaket,
avbgtende tiltak i driftsperioden, spesielt stgy og
stov, og istandsetting av omradet etter endt uttak.

For alle massetak, bade nye og gamle, med uttak
pa mer enn 10.000 m3, samt all uttak av naturstein,
skal det foreligge en godkjent drifts-konsesjon i
samsvar med Mineralloven.

§ 7.7 Omrader avsatt til skyte- og avingsfelt

P4 omradet tillates det bruk av eksisterende skyte og
gvingsfelt i henhold til forsvarets sine bestemmelser.

§ 7.8 Omrader avsatt til fritids- og turistformal

§ 7.8.1 Odden Camping Gnr. 49 bnr. 155 (pbl. §11-7,
siste ledd)

Ved utarbeiding av detaljplan for omradet kan det
tillates etablering av hytter, ferieleiligheter, hotell,
kro, bryggeanlegg, aktivitetsanlegg og badeland og
andre bygg og anlegg som naturlig harer til et ferie-
og aktivitetssenter.

7.9 Idrettsanlegg-motorsportsenter

Ved detaljregulering ma stgy og flom utredes
spesielt for omrade BIA1.

§ 7.10 Omrader avsatt til grgnnstruktur

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet

til omradene avsatt til turdrag og friomrade. I slike
soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan
endre landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller
friluftsinteresser.

Kapittel 8. Bestemmelser til
arealformal for landbruk-, natur- og
friluftsomrader (LNF)- pbl §11-11

Areal for nagdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

For at tillatelse skal kunne gis etter denne
bestemmelse ma tiltaket innga i veileder H-2401
Garden som ressurs.

§ 8.1 Lokalisering av landbruksbygg

 Landbruksbygg skal ikke plassers pa dyrket
mark hvis det finnes alternativer pa egen
eiendom

« Bygninger skal ikke plassers i konflikt med
vern av landskap, spesielle naturkvaliteter,
kulturminner, kulturlandskap eller friluftsin-
teresser

« Bathus kan bli satt opp i naerheten av vann, og
de ma veere tilpasset terrenget. Bruksarealet
(BRA) ma ikke veere starre enn 12 m?

§ 8.2 Utforming og lokalisering av bygg i LNF-
spredt, boligbebyggelse, jf. PBL §11-11, nr. 2

Innenfor omradet skal det ikke etableres nye
boenheter, men det dpnes opp for a tillate tilbygg,
pabygg, garasjer og boder pa bebygde fradelte
boligtomter. Dette gjelder for omradet LSB og 89
boligtomter listet opp pa side 11.

. Nye bygninger skal ha en utforming som passer
med omkringliggende landskap og byggeskikk.
Nye bygg skal ha saltak.

« Totalt bebygd areal (BYA) pa fradelt boligtomt
skal ikke overstige 25 %

+ Ttilknytning bolig kan det tillates garasje og
bod hvor verken bruksareal (BRA) eller
bebygd areal (BYA) for bygningen er over
70 m2. Bygningen kan oppfares i inntil én
etasje og kan i tillegg veere underbygget
med kjeller.

« Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik
at det er mer enn 30 m mellom bygget og

o tilhgrende bolig malt i horisontalplan.



Kapittel 9. Bestemmelser til
hensynssoner etter pbl § 11-8

§ 9.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110)
og omrade for grunnvannsforsyning (H120)
(pbl §11-8 a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye

bygg- og anleggstiltak eller fysiske inngrep som kan

medfare fare for forurensning av vannkilden.

§ 9.2 Stoysone- Skytebane, H290 (pbl §11-8 a)

Innenfor stgysone H 290 kan det ikke iverksettes
tiltak far det kan dokumenteres at byggverket far
tilfredsstillende stgyniva for sin bruk jf. Miljgvernde-
partementets, til enhver tids gjeldende, retningslinje
for behandling av stgy T-1442.

§ 9.3 Bandlegging etter lov om Kulturminner,
H730 (pbl §11-8 bokstav d)

Omradet er bandlagt etter kulturminneloven og
tiltak skal ikke utfares i strid med kulturminneloven.

§ 9.4 Bandlegging etter Naturmangfoldsloven,
H720 (pbl §11-8 bokstav d)

I omrader vernet etter Naturmangfoldsloven er det
ikke tillatt med tiltak som er i strid med vernebe-
stemmelsene i den enkelte forskrift eller kommune-
planens arealformal og bestemmelser

Id.nr. Navn Verneform | Naturreservat

Linddalsfjellet Bekkeklazft,
VV00001651 Naturreservat

og Sydalen edellgvskog
VV00000883 | Rayrtveit Naturreservat | Furuskog
VV00003278 | Dasvassdalen | Naturreservat | Edellgvskog
VV00000600 | Hovassdalen | Naturreservat | Barskogomrade
VV00000602 | Storslatta Naturreservat | Myromrade

§ 9.5 Varig vernet vassdrag

Det er ett varig vernet vassdrag i kommunen,
Kosana. Dette omradet har egne retningslinjer,
«Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag», som
skal benyttes ved vurdering av tillatelse til tiltak i
omradet.

10 EVJE OG HORNNES KOMMMUNE

Kapittel 10. Retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Retningslinjene er veiledende og ikke juridisk
bindende, men legges til grunn ved saksbehandling
og gir ytterligere holdepunkter og feringer for
praktiseringen av kommuneplanen for Evje og
Hornnes.

§ 10.1 Sone med seerlig hensyn til landbruk,
H510, (pbl §11-8 bokstav c)

Jordbruksarealene merket med H510 skal sikres
ved at arealene ikke omdisponeres til annet formal.
Avstand fra dyrket mark til andre tiltak bar veere
minimum 50 meter i horisontalplan.

§ 10.2 Hensynssone for friluftsliv, H530 (pbl §11-
8 bokstav ¢)

« Innenfor hensynssonen skal det tas seerlig
hensyn til at omradets kvaliteter for utgvelse av
friluftsliv ikke forringes.

» Det skal tas saerlig hensyn til at adkomst-
muligheter og tilgjengelighet ikke svekkes.

« Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er
tillatt i samsvar med gjeldende lovverk.

§ 10.3 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560
(pbl §11-8 bokstav c)

I omrade med naturtyper og leveomrade av lokal,
regional og nasjonal betydning skal kommunen
praktisere en restriktiv forvaltningspraksis i
forbindelse med behandling av sgknader etter plan-
og bygningsloven

Det skal gjennomfgres en kartlegging av det
biologiske mangfoldet i omradene i naerheten av
hensynssonen i forbindelse med regulering.

Det skal ikke planlegges inngrep som farer til en
reduksjon av INON-omradene. Det kan gjgres
unntak for ngdvendige tiltak i forbindelse med
skogsdrift.

§ 10.4 Hensynssone kulturmiljg, H570 (pbl §11-8
bokstav ¢)

Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal
sokes bevart, og omradets saerpregede miljg skal
viderefgres.

Forhandsuttalelse fra Kulturminnevernsmyndighet
skal innhentes far det gjgres vedtak om nye tiltak.
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Temakart sentrumssoner
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Sentrumssone 1 vises med bla farge, sentrumssone 2 med rad.

Fradelte boligtomter i LNF (Gnr./Bnr.)

1/87, 1/54, 1/105, 1/91, 1/51, 1/32, 1/90, 1/117, 1/103, 1/101, 2/36, 3/45, 5/264, 5/137, 5/282, 5/121,
6/25, 6/30, 6/32, 6/33, 7/64, 7/203, 7/176, 7/224, 7/186, 7/20, 8/29, 8/30, 8/22, 8/34, 8/26, 9/35, 9/36
9/41, 9/45, 14/17, 15/153, 15/25, 15/58, 15/143, 15/173, 17/48, 17/51, 17/53, 17/16, 18/77, 21/23, 22/37,
22/41, 24/97, 24/93, 25/41, 25/48, 25/35, 25/12, 28/13, 29/13, 37/5, 38/17, 43/9, 44/10, 46/2, 47/2, 48/14,
48/15, 48/13, 49/112, 49/165, 50/526, 50/82, 50/80, 51/17, 52/37, 52/26, 52/38, 53/18, 55/70, 56/166,
56/169, 56/114, 56/134, 56/124, 56/138, 57/26, 57/28, 57/27, 57/30, 62/73, 128/9 og 129/3
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Plankontoret Hallvard Homme AS
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1. BAKGRUNN

Gunnar Nordbe ba i brev til Evie og Hornnes kommune, datert 03.08.96, om prin-
sippvurdering for utbygging av hytter pa sin eigedom: gnr 66 bnr 2. Han skisserte ei
tenkt utbygging med oppstillingsplasser, vassforsyning , friareal, badeplass og bat-
plass mv.

| svarbrev frd kommunen, datert 09.02.97, vert det vist til kommuneplanen sin areal-
del der planomradet ligg i landbruks- natur- og friluftsomrade, sone 2 (LNF-2 sone).
Arealkrav bak kvar hytte er normalt 200 daa, men dette kan ein fravike dersom det er
etter samordna plan for eit sterre omrade. Det blir vist til reguleringsplan som ivare-
tek funksjonar som tilkomst, vegar, parkering, friareal, estetiske omsyn (byggeskikk),
renovasjon, vassforsyning og avliaup. Kommunen kan ikkje gje ytterlegare signal fer
evt. planframlegg er utarbeidd.

Pa bakgrunn av korrespondansen har G. Nordbe fatt utarbeidd planframlegget som
felgjer.

2. OMTALE AV INNHALDET | OPPDRAGET

Oppdragsgjevar for reguleringsplanarbeidet har vore Gunnar Nordba, Skien. Regule-
ringsplanen skal formalisere og leggje rammer for hyttebygging.

Plankontoret Hallvard Homme AS har vore engasijert til & utfere reguleringsplanen.
Kontoret har utarbeidd varslingstekst, tekstdel og reguleringsplan med faresegner |
samsvar med krava i Plan- og bygningslova. | samarbeid mellom oppdragsgjevar og
konsulent har ein hatt samtalar og mete, samt synfaring med heyringsinstansane for
sterst mogleg grad av medverknad pa et tidleg tidspunkt i prosessen. Ei enkel
kommunalteknisk vurdering er knytt til oppdraget.

Arbeidet er gjennomfert med eitt mete med J. Drivdal, J. Hegetveit og H. Hakas for
Evje og Hornnes kommune. Konsulenten har hatt synfaringar for registrering bade i
vinterhalvaret og p& barmark. Det har og vore felles synfaring der representantar for

Vegstyresmakiene og teknisk etat i Evije og Hormnes kommune mette grunneigar og
konsulent.

Planframlegget er utforma pa bakgrunn av framlagde sakspapir fra oppdragsgjevar
og innkomne innspel og samtalar med fagansvarlege i kommunen, i fylkes-
kommunen og hja fylkesmannen.

r PLANKONTORET HALLVARD HOMME AS, VALLE Side 3
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3.

4.

MAL FOR PLANUTFORMINGA

A tilpasse ei avgrensa hyttebygging som er skdnsam mot natur og terreng og som
ikkje forringar det visuelle eller fysiske miljoet som omgjev eigedomen. Talet pa

nye hytter skal avpassast eigna plassering/lokalisering og kommunaltekniske om-
syn.

INNSPEL TIL PLANARBEIDET OG -UTFORMINGA

Aust-Agder Kraftverk, distrikt Innland, opplyser i brev datert 07.04.97 at lina som
gar i kanten av omradet har 22 kV og at det ma vaere byggjeforbod min. 6 m fra
naeraste fase. Dei har elles ingen merknader til arbeidet.

Just og Berit Svendsen, Raustel, Evje skriv i brev datert 03.04.97 gar i mot regule-
ring m.a. pa grunn av konfliktar som kan oppsta mellom primaernazering (dyrking)
og hytteeigarar. Dei enskjer ikkje hytter som kan endre landskapsuttrykket. Dei
uttrykkjer skepsis til avkloakkering som kan medfere forureining av Rossevete
som dei sjelve nyttar som drikkevasskjelde. Dei framheldt og at auka bruk kan ve-
re til fortrenging av bufe og vilt.

Pa vegne av Berbel Eikeland har overtakar uttrykt at ein er positiv il avgrensa

hyttebygging i omrédet, og enskje om & fa knytte eksisterande hytte serom til evt.
straumline.

Per G. Skaanes, Stavanger, skriv i brev datert 04.04.97 om eit rikt og variert dyre-
og planteliv knytt til myr/vatmark og Rassevete, og meiner at dette bor takast vare
pa. Han er skeptisk til ytterlegare forureining/belastning ved utslipp fra hyttebe-
byggelse til Rassevete. Han meiner eit hyttetal opp mot 15 er uforsvarleg, men
kan akseptere 4-5 hytter foresett at det vert sett i verk generelle tiltak for & reduse-
re miligbelasting fra omkringliggjande bebyggelse i &ra som kjem.

Evje og Hormnes kommune, notat datert 11.03.97. Myrene mot vest ber regulerast
til jordbruksferemal. Plan-, milje- og kulturansvarleg gjev tilbakemelding pa preve-
takingsprogram for Rassevete nar det fereligg. Dei fereset felles godkjend avklo-
akkering og vassforsyning. Planen méa ta omsyn til VA-tekniske trasear. Det ma
avsetjast areal for hytterenovasjon. Teknisk-, natur- og naeringsetaten og styret
har heve til 4 delta pa synfaring 02.05.97.

Otteraaens Brukgseierforening skriv i brev av 14.04.97 at dei ikkje har interesser i

omradet, men enskjer & bli underretta om slike skulle kome for dagen i det vidare
arbeidet.

Evje og Homnes kommune, brev datert 15.04.97, enskjer omradet planlagt med

felles vassforsyning (brenn), og felles avkloakkering (reinseanlegg for gra og sort-
vatn).

li
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Fylkesmannen i Aust-Agder v/imiljgvernavdelinga skriv i brev datert 22.04.97 at ein
avklarar politisk utbyggings-/ivaretakingsenskje innan LNF-omrada. Prinsippielle
innspel gar pa sikring av sone langs vatnet for &lmenta si ferdsle og gren ramme
kring vatnet. Varsam hyttelokalisering og ivaretaking av vegetasjon, sma grene
korridorar m.v. Det blir synt til krav i Plan- og bygningslova om framfaring av ho-
vudleidning for vatn- og avlaup fer utbygging.

Aust-Agder fylkeskommune, fylkesradmannen, i brev av 22.04,97, papeiker at re-
kreasjonsverdiane i omradet er av regional tyding. Det blir synt til utfyllande fare-
segner i kommuneplanen og kommune sin Natur- og grentplan.

Aust-Agder fylkeskommune, kulturetaten, skriv i brev datert 21.04,97 at dei vil
vurdere behov for synfaring nar reuleringplan-framlegget vert lagt ut til offentleg
ettersyn. Utfra arkiv kjenner ein ikkje automatisk freda kulturminne innanfor
planormadet. Nyare tids kulturminne er ikkje registrert, men merknader kan felgje i
hayringsfasen.

Statens vegvesen, Aust-Agder vegkontor skriv i brev av 05.5.97 at kontoret ikkje
har vesentlege merknader mot at omradet blir regulert til dei nemnde faremal. Dei

nemner aktuelle avgrensingar i hove til trafikkferemal som skal innarbeidast i pla-
nen.

PLANKONTORET HALLVARD HOMME AS, VALLE Side D
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5. REGULERINGSMESSIGE TILH@VE

Som nemnt ligg planomradet som landbruks-, natur- og friluftsomrader pa gjeldande
arealdel til kommuneplanen. Det er ikkje kjent at det finst godkjende regulerings-
planar for kringliggjande areal.

5.1 Kommuneplan for Evje og Hornnes kommune 1990 - 2000
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Det aktuelle utbyggjingsomradet er i kommuneplanen for Evie og Homnes definert
som Landbruk-, Natur- og Friluftsomrade sone 2. Innanfor desse omrada er det un-
der spesielle vilkar lov a fere opp ny fritidsbusetnad.

® Ved sterre utbyggjing vert det stilt krav om samordna plan for utbyg-
gjing/utnytting - Bebyggelsesplan dersom det er fleire enn to hytter pr. ei-
gedom.

® Bebyggelse eller fradeling er ikkje tillate i ei avstand pa inntil 50 meter fra
strandlina malt i horisontalplanet ved gjennomsnittleg flaumvasstand.

® Det vert sett krav om tilfredsstillande vassforsyning, privetlaysing og reno-
vasjonsordning, samt godkjent tilkomst fra offentleg veg og to stk. bilopp-
stillingsplassar for sommar- og vinterparkering.

W Generelt vert det stilt krav om at bebyggelse ikkje ma plasserast i konflikt
med kultur- og naturverninteresser, friluftsinteresser eller landskapsomsyn.
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EVJE OG HORNNES KOMMUNE

6. OMTALE AV PLANOMRADET OG PLANELEMENT

6.1 LOKALISERING OG AVGRENSING

6.2 STORLEIK OG EIGARTILH@VE

Gunnar Nordbe , N. Damsted 9, 3737 Skien, er eigar av Raustel, gnr. 66, bnr. 2 .
Eigedomen har eit totalt areal p4 212 daa. Reguleringsplanen omfattar ein teig pa

93,5 daa av eigedomen.

Omradet som ein fereslar regulert ligg i

nordenden av Evje- og Hornnes
kommune.

Oversyn over tilgrensande eigedomar med heimelshavarar:

GHNR HAMMN: ADRESSE:

/BNR:

651 Elg Ingemann Kile Arendalsvegen 6, 4660 Evie

65/2, 3 Jan-Trygve Iglebek Frydenlundsvei 11, 4831 Kristiansand
Erik Bjame Iglebank Vallegata 124, 454 Oslo
Per Svein Igiebask Haumyrvn. 42, 4637 Kristiansand
Elin Rasmussen Lovsangervn. 44C, 4626 Wristiansand
Ase |glebak Solum Kuhomswn. 708, 4632 Kristiansand

BE/1 Abraham Just Svendsen 4560 Evje

G6/B John Arthur Pstarhus 4660 Evie

GE/S Anna Ma Marvikvn. 40, 4631 Kristiansand

G614 Barbel Lisa Elkeland Varpeosen 21, 3728 Skien

G643 Amfinn Lislevand Tingbergvagen B, 4660 Evie

BE/44 Odd Trygve Haland Rosselandsvn. 157, 4647 Brenndsen

6.3 EKSISTERANDE BYGNINGAR | TILLIGGJANDE OMRADE

| nordkant av eigedomen ligg to fradelte hyttetomter. Den eine er bebygd og den
andre er pastarta. Reguleringsplanen omfattar ikkje desse hyttetomtene. Innanfor

planomradet er det ikkje bygningar i dag.

PLANKONTORET HALLVARD HOMME AS, VALLE
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Pa motsett side av vassdraget er det to gardsbruk i drift, Stuverad og Raustol.

Pa kringliggjande areal, dvs. fra midten av Rassevete til nordenden av Ligardstjenn
er det ca. 90 hytter. Hyttene har lag teknisk standard, utan innlagt vatn eller avlaups-
ordning. ( Hyttene er spreidd pa eit areal pa omlag 2,5 km?”.

6.4 TOPOGRAFI

Rassevete ligg 474 m.o.h. Fylkesvegen ligg i omradet pa ca. kote 482.
Myra i vest ligg mellom kote 480-485 , medan mellomliggjande rygg som tenkjast
bebygd ligg i hegdelag 480-490. Hellinga er fra ca.1:10 til ca. 1:6.

Toppane pa heiene vest for myra mot Hevringsvatn gar opp mot 515 og 508 m.o.h.
Kollen rett nordom feltet ligg kring 500 m.o.h.

6.5 LANDSKAPSFORM OG LANDSKAPSROM

Det er eit ope landskap, med ein liten smakupert rygg. Kollane og heiene som om-
gjev ryggen er noko hegare og avgrensar landskapsromet i vest og nord for evt.
sjenerande eksponering. Skansam utbygging med ivaretaking av trevegetasjon
medferer heller ikkje fare for eksponering mot sor og aust, mot Rassevete.

6.6 GRUNNTILH@VE

Det er grunnlendt mark og stadvis berg og blokkar i dagen der det ikkje er myr. Ein
har ikkje funne lausmasseavsetningar av omfang, eigna for vassforsyning eller infil-
trasjon. Det er sveert avgrensa nedbersfelt og overflatevatn kan truleg felgje naturleg
sig. Dersom ein finn behov for & kanalisere overflatevatn er myra eigna til dette.

Det lokale drensmansteret har eit dele pa hegdedraget og gar til myra i vest og til
veggroft i aust. Det er to grefter/bekker som tidvis ferer vatn. Desse ligg i vest-
austretning og er fert via kulvert under vegen til myra ved Rassevete.

6.7 BONITET OG VEGETASJON

Omradet er klassifisert som middels bonitet/lagbonitet med blandingsskog pa eko-
nomisk kartverk. Myrdraga er klassifisert som lett dyrkingsjord, med djup myr, dels
sterkt omdanna torv. Tresjiktet er i hovudsak fiellbjerkeskog og noko furu.
Botnvegetasjonen er i hovudsak lyng pa fastmarka 0g gras/starr pa myrdraga.
Trevegetasjonen finst pa hegdedraget og som eit bryn mellom vegen og myra mot
Rassevete.

Markdekket er ikkje saerleg slitesterkt.
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EVJE OG HORNNES KOMMUNE

6. OMTALE AV PLANOMRADET OG PLANELEMENT

6.1 LOKALISERING OG AVGRENSING

6.2 STORLEIK OG EIGARTILH@VE

Gunnar Nordbe , N. Damsted 9, 3737 Skien, er eigar av Raustel, gnr. 66, bnr. 2 .
Eigedomen har eit totalt areal pa 212 daa. Reguleringsplanen omfattar ein teig pa

93,5 daa av eigedomen.

Omradet som ein fereslar regulert ligg |

nordenden av Evje- og Hornnes
kommune.

Oversyn over tilgrensande eigedomar med heimelshavarar:

GMR NAMN: ADRESSE:

/BNR:

651 Elg Ingemann Kile Arendalsvegen 6, 4660 Evje

6572, 3 Jan-Trygve Iglebank Frydenlundswvei 11, 4631 Kristiansand
Erik Bjame Iglebask Vallegata 124, 454 Oslo
Per Svein lglebask Haumyrvn, 42, 4637 Kristiansand
Elin Rasmussen Levsangervn. 44C, 4626 Kristiansand
Asea Iglebak Solum Kuhomsvn. TOB, 4632 Kristiansand

66/ Abraham Just Svendsen 45660 Evije

66/ John Arthur Bsterhus 4680 Evje

66/9 Anna Marvikvn. 40, 4631 Kristiansand

G6/14 Barbel Lisa Eikeland Varpeosen 21, 3728 Skien

B6/43 Amfinn Lislevand Tingbergvegen 8, 4560 Evie

66144 0dd Trygve Haland Rosselandsvn. 157, 4647 Brennasen

6.3 EKSISTERANDE BYGNINGAR I TILLIGGJANDE OMRADE

I nordkant av eigedomen ligg to fradelte hyttetomter. Den eine er bebygd og den
andre er pastarta. Reguleringsplanen omfattar ikkje desse hyttetomtene. Innanfor

planomradet er det ikkje bygningar i dag.
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6.8 SOLTILHOVE

Planomradet er sveert solrikt, dei slake formasjonane som omgjev Rassevete og av-
standen og hegdene fil heia i vest gjev lite skugge.

6.9 VATN- OG VASSDRAG

Hovudvassdraget kjem fra Hevringsvatn gjennom Hylane ned til Rassevete og felgjer
vidare om Vikstelvatn til Tovdalsvassdraget.

Vassdraget er blant dei sure som er under arleg kalking for at fisken med tida kan
klare naturleg forynging.

Vassdraget fungerer som resipient og vasskjelde for busetting og verksemder i om-
radet. Evje og Hornnes kommune har eige provetakingsprogram for 4 overvake
vasskvaliteten i samarbeid med NIVA. Resultata fr4 1996 syner at tarmbakterietalet
er lite, men at hovedelva er markert til sterkt pavirka av forsuring. Innan SFT sitt
klassifiseringssystem kjem vatnet i tilstandsklasse 1 av 5: «God»

Som vassforsyning til evt. nytt hyttefelt tenkjer ein seg vatn fra vassdr:aget eller uttak

av grunnvatn. | seinare tid er det avdekka at fleire grunnvassuttak er radon-paverka
og helseskadelege. Det er difor ei viss usikkerheit knytt til vassforsyning.

6.10 IVARETAKINGSVERDIGE LOKALITETAR/OBJEKT

Det er ikkje kjende verneverdige kulturminne i planomradet.

Vatmark og vassdrag er normalt viktige for fugl og fauna og artsmangfald. Men det er
ikkje registrert saerskilde ferekomstar som kan oppfattast som truga eller som krev
saerskilde omsyn i plansamanheng.

6.71 INFRASTRUKTUR

Fylkesveg 12 gar frd Evje kyrkje til Gautestad. Distansen er ca. 15 km, medan
planomradet ligg 3 km fra Gautestad.

Det gar skulerute forbi omradet.

Det er telekommunikasjon og kommunal renovasjonsordning. Hegspentline passerer
eigedomen. Ved Hylane er det trafo, og lagspentline er fert fram til hytte 66/4
(Lislevann) og vidaretrekk er mogleg for dei planlagde hyttene.

Det er ikkje fellesanlegg for vassforsyning eller avlaupshandsaming i omradet
Gautestad-Flatebygd.
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6.12 TILKOMST, TRAFIKKTILH@VE/TRANSPORTOMFANG

Tilkomst til omradet er tenkt ved bruk av eksisterande avkeyrsel fra fylkesvegen. Fra
felles parkering er det tenkt opparbeidd trase for kombinert veg og evt. lednings-
framfering til den einskilde hytta. Hyttevegane er tenkt med sveert enkel standard, og
dei skal ikkje vinterbreytast. Hyttevegane har todelt funksjon for frakt til hyttene og
som opparbeidde turvegar for hyttefolk og andre til utmarka.

6.13 OFFENTLEG SERVICE

Dei tilsteytande hytteomradda har oppstillingsplassar med renovasjonsordning/
“container” inntil fylkesvegen. Det blir eige areal til seppelbu/kommunalteknisk an-
legg til dette feltet.

6.14 PRIVAT SERVICE

Det er turist’kursstad pa Gautestad, omlag 3 km lengre inn i heia. Det er elles ikkje
private verksemder i omradet. Om vinteren vert det preparert 35-50 km lgyper i om-
liggjande omrade. Alpinanlegget pa Byglandsfjord ligg ca. 20 km unna hytteomradet.
Pa sumartid vil rafting i Otra ved Syrtveit vere aktivitetstilbod for hyttefolket. Evje
sentrum vil liggje naerast for varekjep.

6.15 SPESIELLE MILJOTILHOVE

Fylkesvegen har liten trafikkbelastning. Det er ikkje spesielle trafikkfarlege tilhave
ved eksisterande avkeyrsle og den venta auken i keyretey er marginal.

6.15.1 STRAUMFORSYNING

Hegspentlina kryssar vassdraget ved Hylane og det er transformator for lagspent til

hytter. Ein ser for seg forlenging av line i kabelgreft inn til kvar hytte fra lagspentnett
nordafor.

6.15.2 VASSFORSYNING
Tre alternativ er vurdert for & skaffe reint vatn til hyttene.

» Bronn/vasskjelde. Det foreset lagt vassforbruk, dvs. lagstandard-hytter. Ein er u-
sikker pa om draget pa vestsida av Hegeknollen kan gje tilstrekkeleg tilsig.

» Vassforsyning fré vassdraget. Fereset inntak pa djupt vatn enten i Hevringen eller
Rossevete, pumpe, evt. vassbehandling og hovudieidningsnett til omradet. Evt.
Vassbehandling kan g4 pa pH-justering og fullreinsing ved kloring / UV-
behandling. (UV-behandling fereset lagt humusinnhald i vatnet.)
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« Grunnboring. Alternativet fareset at ein finn vatn som ikkje har uheldig, helseska-
deleg, paverknad av berggrunn.

Val av vassforsyning mé tilpassast standardklasse og aviaupsteknikk. Tiltakshavar
konkluderer med fylgjande opplegg:

| oppstarten skal det tilretteleggjast for hytter med lagstandard, dvs. utan
innlagt vatn og kloakkutslepp. Vassforsyning skal skje ved felles vass-
forsyning med 3 sentralt plasserte vasspostar i omradet. For utbyggjing
av feltet skal det grunnborast etter vatn.

For det tilfellet at omradet skal utviklast til fullstandard skal vassverket
byggjast ut til nedvendig kapasitet.

6.15.3 AVLAUP

Ved utbyggjing av hyttefelt kan ulike standard fastleggjast i utbyggjingsreglane
(reguleringsforesegnene). Av aktuelle lgysingar kan nemnast:

 Lagstandard. Vel ein hytteutbygging utan innlagt vatn- og avlaup vil det vere be-
hov for felles temeplass for rest fra bio-doar.

 Fullstandard, fereset at reinseteknikken syter for at det ikkje vert forureinande
utslepp fra reinseanlegg og dermed ingen forureiningsfare i samband med dette.

* Mellomstandard, med innlagt vatn til vask/dusj , men utan vassklosett, kan gravat-
net ga gjennom tokamra slamavskiljar til sandfilteranlegg mellom riksvegen og
Rossevete. Inspeksjonskummar for prevetaking gjer det mogleg 4 kontrollere drift
av anlegg og evt. forsek pa ulovleg installasjon av klosett. For 4 foregripe enskje
om hegstandard ber leidningsnett dimensjonerast for fullstandard og det bor set-
jast av areal til framfering av hovudleidning langs fylkesvegen som gjer tilkopling
til evt. framtidig fellesanlegg for hytteomrada nordafor mogleg.

Etter noyare vurdering har tiltakshavar konkludert med fylgjande utbyggjingsmate:

| oppstarten av utbyggjinga skal det ikkje leggast inn vatn i hyttene.

Det er ikkje kjende verneverdige ferekomstar av natur- eller kulturhistorisk verdi i om-
radet og saleis ikkje parekneleg med skader eller ulemper som felgje av utbygginga.
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6.16 AREALBRUKEN | OG VED OMRADET

| utmarka vert det jamleg teke ut ved. Det vert drive jakt i terrenget, i hovudsak elg-
jakt. Noko bufe nyttar og utmarka pa motsett side av vassdraget til beite.

| tilsteytande heieomrade er det 90-100 km merka vinterleyper og 35-50 km er pre-
parert pa seinvinteren. Ca. 50 km barmarksleyper er merka. Det er i dag ikkje merka
eller preparerte leyper kring Rassevete, men med auka bruk kan det kanskje verte
grunnlag for a knyte seg til laypenett innover mot Havringen.
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7. KONSEKVENSAR AV PLANEN

7.1 NATUR

Anlegging av hytter vil vere skansam utbygging som feyer seg inn i terrenget.

Almenta si tilkomst til vassdraget vil ikkje verte hindra. Korridorar sikrar almenta si
ferdsle giennom omradet og tilrettelegg for friluftsaktivitet ut fra hyttene.

7.2 FOLKETAL

Permanent folketalsauke vil ikkje felgje.

7.3 ARBEID OG NAERING

| utbyggingsperioden vil utbygginga ha sysselsettingseffekt for lokale handverkarar,
Utover renovater og tilsyn/drift av evt. aviepsanlegg og vedlikehald er det ikkje pa-
rekneleg med meirarbeid eller lokal sysselsettingseffekt.

7.4 TRAFIKK

Ein tilrettelegg eigne oppstillingsareal for & feregripe tilfeldig biloppstilling til hyttene.
Trafikkauken er marginal, og trafikktryggleik er difor ikkje vurdert nzerare.

7.5 SERVICE

Nye behov for service er ikkje parekna utover bruk av eksiterande ordningar og
tilbod.

7.6 FRILUFTSLIV OG ALMENTA

Utbygginga vil ikkje vere til hinder for dlmenta si ferdsle langs vassdraget, i og med
at myra ved vatnet i hovudsak regulerast til landbruksferemél, og med det falgjer
retten til fri ferdsle i utmark sa lenge myra ikkje er dyrka opp/gjerda inne. Det er og
ivareteke korridorar for kryssing av kollen til utmarka vestafor vegen.

7.7 MILJO- FORUREINING , STOYTILHOVE

Foresett at vass-, avlaup- og renovasjonsordning vert etablert og drive pa eit
sikkert og godt vis, vil det ikkje vere forureiningsfare eller tilheve elles som kan vere
til skade eller ulempe for naturen, korkje pa land eller i vassdraget.
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7.8 BARN OG UNGE

Barn kjem til omradet i lag med vaksne i privatbilar. Tilgjenge til vassdraget og fare
forbunde med bamn og vatn, fereset ein layst gjennom vanleg ettersyn av vaksne dei
er i folgje med. Omradet tenkjast ikkje spesielt tilrettelagt eller sikra med tanke pa
barn og unge.

7.9 KOMMUNALTEKNISKE TILHOVE

Ein foreset etablering av lokale leysingar for vass- og avlaupshandsaming, som ved
forsvarleg drift og ettersyn ikkje skal ha innverknad pa vasskvaliteten i vassdraget.

Inngrepa i naturen minimaliserast ved at ein legg kabelgraft og VA-leidningar i grun-
ne grefter (med isolasjon) i tilkomstvegane til kvar hytte.

7.10 GKONOMI

Investeringane knytt til opparbeiding / grunnlagsinvesteringar for sjelve feltet vil vere
av privat karakter. Eit grovt kostnadsoverslag for alternative grunnlagsinvesteringar;

TILTAK ELEMENT SUM

Vassforsyning

Alt. 1 Lokal vasskjelde/grunn-|Graving, boring, pumpehus 75000

boring

Alt. frd Hovringen / Rassevete Vassleidning, pumpe, reinsean-|200 000
legg

Straumframfering Fra trafo til felles parkering / hyt-| 10 000
tene

Avlaupshandsamfng

Alt. 1 Biodo / utan innlagt vatn -

Alt. 2 Hytter m/vatn utan klosett |Tett tank, 5 m® 25 000

Alt. 3 Hytter m/innlagt vatn og|Tett tank, 9 m3 40 000

klosett

Tarfikkareal Felles parkering 45 000
Interne vegar 65 000
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Evt. tilrettelegging med brygge/batplass kan tene bade hytteeigarar og almenta, og
det kan hende vere i offentleg interesse & opparbeide dette, er ikkje naerare vurdert.

Lag- eller mellomstandard-leysinga synest mest realistisk og mest naturvenleg.

7.11 FRAMDRIFT

Framdrift vil bli styrt av tidspunkt for evt. stadfesting av denne planen og etterspur-
naden i marknaden.
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8. REGULERINGSPLAN «RAUST@L»

I medhald av Plan- og bygningslova av 14. juni 1985, nr. 77 med revisjonar, (PBL), jf.
§§ 22-26, er det utarbeidd reguleringsplan for Raustel i Evje og Hornnes kommune.
Reguleringsplanen bygger pa feringar nedfelte i kommuneplanen for perioden 1990- .
2000, og arealdelen som er eigengodkjend 09.12.1993.

Reguleringsferesegnene gjeld for «Reguleringsplan Raustel», Evie og Hornnes
kommune. Plankartet har malestokk 1 : 1000, datert 26. mai 1997, sist revidert 15.
mars 2000.

Vedteken reguleringsplan er bindande for arealbruk, fradeling og bygge- og anleggs-
verksemd innan planomradet.

Verknader av reguleringsplan felgjer av PBL § 31. Reglane for vederlag for tap ved
reguleringsplan gar fram av PBL § 32.

8.1 REGULERINGSFOREMAL

Planomradet er inndelt i reguleringsomrade med felgjande feremal jf. PBL, §25:

Byggeomrade (§25, nr. 1)
» utbyggingsomrade for fritidsbustader/hytter (H1,H2,H3...H7)

¢ Landbruksomrade ( §25, nr. 2)
» omrade med dyrkingspotensiale (L1, L2)

* Offentlege trafikkomrade (§25, nr. 3)
e koyreveg
e anna trafikkareal

+ Friomrade
+ aktivitetsomrade ved Rassevete, F-1

e Fareomrade (§25,nr. 5)
« hagspenningsanlegg

» Spesialomrade (§25 nr. 6)
e private vegar

» Fellesomrade (§25 nr. 7)
e grentomrade i hyttefeltet , Fe-1
* parkeringsplass, Fe-2
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8.2 REGULERINGSFORESEGNER

Pkt. 1 :

Reguleringsferesegnene gjeld for omradet synt med reguleringsgrense pa plankartet
datert 26. mai 1997, sist revidert 15. mars 2000. Innanfor grensa skal areala nyttast -
som vist pa planen.

Pkt. 2 : Felles fgresegner

a) Det méa leggjast vekt pa at alle bygningar og andre konstruksjonar far eit tiltalande
ytre pa alle frittstdande sider. Bygningsstyresmaktene skal sja til at bygningen si
form, fasade, vindauge-inndeling, materiale, farge og murar/pilarar harmonerer
med dei omkringliggjande hyttene og naturen. Taktekkinga skal ha ein matt farge.

b) Bygg skal plasserast innanfor dei gjevne byggegrenser pa tomta.

c) Plassering og utforming av bygningar og andre konstruksjonar p& den einskilde
tomta skal godkjennast av bygningsstyresmaktene.

d) Felles tilkomstvegar til byggjeomrada, avkeyring og parkeringsplass skal ferdigs-
tillast samstundes med tomtene. Byggherre skal gjere greie for omfang av
terrenginngrep og etterhandsaming av terreng far arbeid vert sett i verk.

e) Ein skal freiste & plassere bygningar i omrade der vegetasjon stengjer for innsyn.

f) Eksisterande vegetasjon skal i storst mogleg grad takast vare pa.

g) Ubebygde delar av tomta skal haldast i orden og gjevast ei tiltalande utforming.

h) Det er ikkje tillate med flaggstong pa fritidseigedom/festetomt.

i) Det er ikkje tillate & starte opp anleggsverksemd, eller byggje innmed vatn og
vassdrag, nzerare enn 50 m i omrada som ikkje er utbyggingsareal.

j) | startfasen av utbyggjinga av feltet skal hyttene ikkje ha innlagt vatn og heller
ikkje avlaup.

k) Felles vass- og straumanlegg skal evt. leggast ved opparbeiding av felles til-
komstvegar. Det kan og oppferast mindre konstruksjonar for avfall, oppslagstavier
o.l. i samband med felles parkeringsplassar etter godkjenning. Det er krav om at
fellestiltak skal vere ferdigstilte for eller samstundes, med at hyttebygging vert
starta opp.

1) Ved evt. framtidig utbygging av kommunalt vass- og avlaupsanlegg kan
kommunen palegge tilkopling av hytter ved pavist fare for forureining.

m) All graving i samband med pakobling til vass- og avlaupsanlegg skal gjerast
skansamt i terrenget. Etter graving og legging av leidningar skal terrenget forast
tilbake til opprinneleg utsjanad.

n) Skogen skal skjgttast pa ein slik mate at den tek vare pa eit heilskapleg skogsbi-
lete.

o) Der reguleringsplanen eventuelt ikkje gjev naudsynte fgresegner kan bygningra-
det krevje at bebyggelsesplan/utbyggingsplan skal leggjast til grunn. | bebyggel-
sesplanar bgr eksisterande vegetasjonsgrupper som er verdifulle grunna storleik /
omfang, plassering eller art, vesre malt inn og synt pa kart. Der omsyn til landskap
og/eller klimavern lilseier det, skal ny vegetasjon etablerast samstundes med byg-
ningane.
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p) Keyring i samband med anleggsverksemd skal skje p& vegtrasear. Der det er
naudsynt med transport utanom vegar skal dette skje pa frosen mark. Terrenget
skal under alle heve ikkje paferast skade. Utbyggar er ansvarleg for utbetring av
skader dersom dette likevel skjer.

q) Etter at reguleringsplanen er vedteken er det ikkje lov til & etablere pnvatrettslege
avtalar i strid med planen.

r) Det er krav om at fellestiltak (herunder infrastruktur) skal vere ferdigstilte for eller
samstundes med at hyttebygging startar opp.

Pkt. 3: Byggjeomrade

Hytteutbygging, H1,H2, H3...H7

a) Byggeomrada er avsett til bygging av hytter/fritidsbustader.

b) Hyttene skal nyttast til fritidsbustad og plasserast i samsvar med faresegnene og
byggjegrensene pa plankartet.

c¢) Kvar festetomt kan byggast med eit samla bruksareal som ikkje overstig 150 m?2.
Frittstdande uthus/anneks er ikkje tillete oppsett.

d) Hyttene skal oppfarast i ei hegd. Bygningsstyresmaktene kan godkjenne utnytting
av loftsrom pa tomter der dette kan passe. Bygningane skal ha saltak (min 25,
maks 35 grader) med meneretning i hovudregel parallelt med kotene. Tilbygg /
anneks skal ha same takvinkel som hovudhytta.

e) Det vert ikkje have til & gjerde inne hytter eller pafare omkringliggjande terreng
sterre inngrep ved fijerning av vegetasjon, sprenging eller planering utover det
som er naudsynt for & oppfare bygningane.

f) Hyttene skal plasserast slik at dei ikkje sydelegg utsikt uturvande, gjev sjenerande
innsyn til eksisterande hytter eller pa& annan mate uturvande innverkar pa det
private hyttelivet.

g) Kvar tomt skal ha tilgong til to biloppstilllingsplassar pa fellesareal som ma kunne
brgytast om vinteren.

Pkt. 4: Landbruksomrade

a) | landbruksomrada, L1 og L2, kan det drivast skansam skogsdrift og tradisjonelt
jordbruk /nydyrking i samsvar med saerlovgjeving, jf. Jordlova.

b) Eventuelle nye driftsvegar skal byggemeldast. Bygging av driftsvegar bgr samord-
nast med behov for tilrettelegging av turvegar.

c¢) Hogstavfall skal ryddast vekk fra turvegane.
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Pkt. 5: Offentleg trafikkomrade

5.1 Kayrevegar

a) Omréada skal nyttast til kayrevegar.

b) Regulert areal til vegfaremal er 5 meter. | tillegg kjem areal til skjeringstopp og
fyllingsfot, inntil 2,6 meter fra vegkant, regulert som anna trafikkareal.

c) Byggegrense: Det er ikkje hove til & fare opp bygningar nzerare enn 15 m fra
senterline veg. Det kan gjerast unntak for naudsynte bygningar til reinseanlegg og
renovasjonsordning. Byggegrensa ved kommunalteknisk anlegg er set til 12,5 m
fra senterline veg.

Pkt. 6: Friomrade

6.1 Felles aktivitetsomrade - F- 1

a) Omréade F-1 kan tilretteleggjast med bat- og badeplassar, og andre diskrete tiltak
som fremjer friluftslivet og vassaktivitetar. Evt. rydding skal gjerast pa ein mate
som ikkje skjemmer naturen. Skilting/merking skal vedlikehaldast og gjerast pa ein
natur- og stadtilpassa mate.

b) Ved opparbeiding av nye turvegar/plassar skal ansvaret for vediikehaldet vere
klarlagt.

c) Informasjonstaviar kan setjast opp pa sentrale knutepunkt for ferdsel. Desse skal
ha ei stadtilpassa utforming og plassering med fast informasjon som vert halden
vedlike og oppdatert.

d) Avfallskasser kan setjast opp dersom det er dokumentert ressursar til & tome dei
med tilfredsstillande mellomrom.

e) Tiltak som vert omfatta av Pbl. skal godkjennast av kommunen

Pkt. 7: Fareomrade

7.1 Hegspentanlegg
P& grunn av kraftline med 22 kV-spenning er 6 m fra yttste fase bandlagt pa
bade sider av yttste fase. Fareomradet ligg i kombinasjon med landbruksfgremal.
Omrada mé berre byggjast pa naerare vilkar av omsyn til tryggleiken. Det kan gje-
vast lgyve til bygg som ikkje har opphaldsrom og/eller der sikringstiltak er vurdert
og kan godtakast av aktuell styresmakt.

Pkt. 8: Spesialomrade

8.1 Private vegar

a) Eksisterande avkayring for driftsveg kan oppretthaldast. Avkgyringane skal
utformast og haldast vedlike i have til Statens Vegvesen sine krav.

b) Veg gjennom hytteomradet kan opparbeidast til keyrbar heilarsveg/sti, inntil 4,0 m
breid, inkl. skulder pa bae sider pa 0,5 m. | tillegg kjem nadvendig areral til skje-
ring og fylling. Vegar skal tilpassast terrenget. Grafter og stikkrenner skal ikkje ve-
re skjemmande. Vegen skal vere farbar for slamtgmebil.
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8.2. Tekniske anlegg, renovasjonsbu
Pa 81 kan det oppsetjast renovasjonsbu for omradet. Bua skal byggjast opp i he-
veleg form og storleik, tilpassa behovet for feltet.

8.3 Frisiktsliner
Frisiktsliner er synt pa plankartet (4 x 85 m) i have til reglane i Vegnormalen.

Pkt. 9: Fellesomrade

9.1 Felles grontomrade ved hyttefeltet, Fe 1

a) Grentomrade Fe-1 skal sikre tilkomst til friluftsomrade/utmark og veere nseromrade
for leik og opphald i hyttefeltet.

b) Bygningar vert ikkje tillate oppfart med mindre dei er meint til & fremje friluftslivet.

c) Evt. rydding skal gjerast p& ein mate som ikkje skjemmer naturen. Skilting/merking
skal vedlikehaldast og gjerast pa ein natur- og stadtilpassa mate.

d) Felles vass- og straumanlegg kan leggjast ved opparbeiding av felles tilkomstve-
gar. -

e) Trase for skilgype kan opparbeidast og ryddast inntil 3-4 m breidde for lzypema-
skin. Traseen skal leggast slik at skjering og fylling vert minimale. Dekket skal vae-
re bark eller jorddekt grusfundament som saast til med grasblanding for hagfiell.

f) Evt. ljosstolpar skal vere av tre og setjast opp i jamn rytme.

g) Det skal vere vedtekter for drift som godkjennast av Bygningsstyresmaktene.
Dette gjeld szerleg for tidsavgrensa ljossetting.

h) Ved opparbeiding av nye turvegar/opphaldsplassar skal ansvaret for vedlikehaldet
vere klarlagt.

i) Turvegar kan brukast til oppkeyring av skilgyper vinterstid.

j) Dersom det er behov for biltransport fram til hytta p.g.a funksjonshemming eller
liknande, kan det gjevast lgyve til oppstilling ved hytta.

k) Informasjonstavler kan setjast opp péa sentrale knutepunkt for ferdsel. Desse skal
ha ei stadtilpassa utforming og plassering med fast informasjon som vert halden
vedlike og oppdatert.

1) Avfallskasser kan setjast opp dersom det er dokumentert ressursar til & tome dei
med tilfredsstillande mellomrom.

m) Tiltak som vert omfatta av Pbl. skal godkjennast av kommunen

9.2 Felles parkering - Fe2

Arealet er avsett til felles avkeyring og felles omrade for parkering for gnr/bnr 66/2,

samt kommunale tenestebilar for tilsyn/drift av kommunaltekniske anlegg og renova-

sjon.

a) Det skal opparbeidast felles parkeringsareal med 2 biloppstillingsplasser for kvar
hytte. Det er ikkje tillate med oppstilling av bubilar/campingvognar pa parkeringa.

b) Ved utviding av parkeringsplassen skal det leggast vekt pa tilpassing til omkring-
liggande terreng.

c¢) Parkeringsplassen skal haldast vedlike slik at dei ikkje skjiemmer omradet

PLANKONTORET HALLVARD HOMME AS, VALLE side 20
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sumarstid.
d) Pa parkeringsplassen skal det vere avfallsmottak i form av "Contamer" og/eller
avfallsbu.
e) Det skal vere reservert areal for vendehamar/snuplass for renovasjonsbil. Tilkomst
til pumpehus/vassinntak/reinseanlegg skal til ei kvar tid vere fri.

f) Parkeringsplassane kan skiltast pa ein diskret og stadtilpassa mate.

Pkt. 10: Dispensasjon

Med heimel i Plan- og bygningslova, jf. § 7, kan kommunen gjere unntak fra desse
feresegnene nér saerlege grunnar ligg fare. DlspensaSJon kan ikkje ga ut over
rammene gjevne i Plan- og bygningslova.

PLANKONTORET HALLVARD HOMME AS, VALLE side 21
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endomskart for eiendom 4219 - 66/57//

Utskriftsdato: 21.04.2023

T tan

Rawde,

Raudstalf ten

o I
" .:\..I. T

e

Grensspunkl - oMentlig godkjent

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Eiendomsgrense - lite neyaktig Grensepunkl - lite nayakiig
Eiend grense - mindre neyaktyg . o - nayakilg Grensepunki - balt
M Grensepunkt - kors

m=mmmemem—ee-  Eigndomsgrense - omivistet
Hiedpelinje vegkant

Eiendomsgrense - middels neyaktig
Grensepunkt - middels neyakig
. =] Grensepunkt -rar

Eiendomsgrense - neyaktig
Elendoms granse - syt nayaktig . Grensepunkt - nayaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt fannet

Hjedpelinje punktfests

Eiendomsg -uviss noyaktighet ) Grensepunit - svart neyaktig () Geonsepunkt -uten kiassifisering

Hjelpelinje vannkant
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Areal og koordinater for eiendommen

901,80 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6499874,46 440892,24
2 6499881,39 440897,42
3 6499908,1 440898,06
4 6499907,43 440894,19
5 6499908,05 440866,85
6 649987257 440874,59

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6499891,08

Nedsatt i
Fiell (FJ)
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)
Fiell (FJ)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)

52

Ost  440884,29

Grenselinjer (m)

Lengde
17,75
8,65
26,72
3,93
27,35

36,31

Radius



Grunnkart

-
' Eiendom: 66/57
UTM-32

Adresse:
Dato: 21.04.2023
vje og Hornnes kommur|] Malestokk: 1:1000
=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm ====®= Eiendomsgr. omtvistet - Hjelpelinje vannkant
Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = m= = Hijelpelinje veikant LUl Hijelpelinje fiktiv
= == == Hijelpelinje punktfeste

=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

N 6499900

M 499900

6655

I )
N 6439800

QDEOFE 3

©Norkart 2023

M 8480800
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N

-
' Eiendom: 66/57

Adresse:
Utskriftsdato: 21.04.2023
vje og Hornnes kommur] Malestokk:  1:2000

D0EOFF 3|

M E500000

M 6499800

©Norkart 2023

OrR0kFF 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

I
Kommuneplan-Begyggelise og anlegg (PBL2
Fritidsbebyggelse - nhvarends
Fritidsbebyggelse - framtidig

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf.
LNFR-araal - ndvaranda

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk og vern av sig og vassdrag med tilhgren
Kammunep.‘an Hensynsoner (PBL200S §11-.
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flormfams
A 7/ Angitthensynsone - Bavaring naturmnilis
| | Blndlegging etter andre lover - nlveends
= Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortzatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
- Faresone grense

o

—— Angitthensyngrense
—— eindlegginggrense
—— Datalieringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planorneide
— = Grensefor arealformil
—  Hovedveg-nlverende
— = Adkomstveg - nlvemends
Abc Piskrift ormridenawn

55




Kulturminnerapport NOR K/_\RT

Eiendom 4219 66/57
Utskriftsdato 21.04.2023 Antall datasett 6

Ingen datasett

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Fredete bygninger
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter
© Kulturminner - SEFRAK © Kulturminner - Sikringssoner
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-66/57

NORKART

Utskriftsdato: 21.04.2023 12:13

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn TOMT 5 Beregnet areal 901.8
Etablert dato 02.10.2003 Historisk oppgitt areal 902
Oppdatert dato 12.03.2008 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst [ Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning | Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Bestdende || Under sammensling | Kulturminne

| Seksjonert [ | Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
|Har fester | ] Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 66/57
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Grensejustering 17.12.2007 1435 66/2 (-129,8), 66/57 (129,8)
Grensejustering
Fradeling av grunneiendom 02.10.2003 66/2 (-772), 66/57 (772)
Kart- og delingsforretning
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6499891.08 440884.29 0 Ja 901.8
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
HALAND SVEIN TEGLE Hjemmelshaver (H) HQOYANLIA 1 Bosatt (B)
F070352***** 11 3728 SKIEN

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 21.04.2023

Ortofotorapport for eiendom 4219 - 66/57//

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 21.04.2023

Oversiktskart for eiendom 4219 - 66/57// A

378L
3782
Raudstaol
[3782]
|100m—| © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 21.04.2023

- Evje og Hornnes kommune

‘ Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 66 Bruksnr. 57 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 902 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Naveerende
Omradenavn 198301 og 20001

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200001

Navn Raustael S

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan
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https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Ikrafttredelse 06.04.2000

Bestemmelser - ntps/www.arealplaner.no/4219/dokumenter/782/200001_bestemmelser.pdf

- https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf
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https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/782/200001_bestemmelser.pdf
https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Reguleringsplankart .

-
' Eiendom: 66/57 /

Adresse:
Utskriftsdato: 21.04.2023
vje og Hornnes kommur|] Malestokk: 1:1000 UTM-32
}l |
| f

f
N 6499900

M G489900
f
f |
f |'
I
[
f
| ’
l f
f
[
f
| /
M B488800 T ; | N 6499800
©Norkart 2023 £ /
i )
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

E‘e_ﬂ._..'t"‘rl"-_ﬂ::;}-'&-'* - Felles for PBL 1985 og 2l
B Fegulerings- og utbyggingsplanormride
— Planen si avgrensing
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Vegstatuskart for eiendom 4219 - 66/57// ,

Utskriftsdato: 21.04.2023

A

Europaveg
# Europaveg
#" Europaveq tunnel
Rikswveqg
# FRiksveg
&' Fiksveg tunnel
Fulkazveq
Z Fykesveg
» Fykesveg tunnel
Kammunalveg
A Kommunakeg
#° kommunakeqg tunnel
Frivatveq
Privatveg
privatveq tunnel
Skogshilveg
Skogsbilvag
skogsbilveg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkelveger
/. Gang- og sykkeleg
Annet gangaresl
S Annet gangareal

30m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Setesdal

Oppdragsnr.

17230023

Selger 1 navn

Svein Tegle Haland

Raustal hyttetomt

Poststed
Evje 4735

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar |2003

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r ‘ 0

Antall maneder ‘ 0

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Document reference: 17230023

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Initialer selger: STH



10

Initialer selger: STH

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei []Ja

68
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Tilleggskommentar

Grundig maling av vannkvalitet (grunnvann pa 80 meter. Alt ok

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 17230023

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 K

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: STH 69



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME
Svein Tegle Haland be7f5e9a05acec7c7a4fc3c0  05.05.2023
637ff89b751a0cae 12:52:30 UTC

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.

secured by n e ts ::

ELECTRONIC ID
Signer authenticated by
Nets One time code

Document reference: 17230023

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.

Validating the signature confirms that the contents have not been madified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
70
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