orndalen 5

Bjorndalen

Prisantydning: kr 390 000, -
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Bjorndalen - Hytte med enkel standard i
naturskjgnne og usjenerte omgivelser

OMRADE
Bjgrndalen

ADRESSE
Bjerndalen 5, 4737 HORNNES

Prisantydning
kr 390 000,-

Omkostninger: kr 27 250,-
Totalpris: kr 417 250,-
Kommunale avgifter: kr 2 569,- per ar

BRA-i: 46 m’ Jan Terje Halvorsen

, Eiendomsmegler
BRA Total: 46 m

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1973 928 06 323

Soverom: 2 janterje.halvorsen@sormegleren.no
Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet Sgrmegleren AS, avd. Setesdal

Eierform tomt: Festet Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

Tomteareal: 1500 m? 99 56 40 40

sormegleren.no



BJORNDALEN 5

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 33, bnr. 19, ideell andel 1/1
i Evje og Hornnes kommune.

Areal

BRA - i: 46 m?
BRA totalt: 46 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 46 m? Stue/kjgkken, 2 soverom og toalettrom (med biotoalett)

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

15 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Hytten er pabygd noe
mindre enn hva som er omsgkt og har noe ulik fasade. Ellers stemmer tegninger overens med bruk av rom.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
1500 m?

Tomtebeskrivelse
Naturtomt i skranet terreng. Flott utsikt over omradet og mot Bjgrndalsvatn fra veranda.

Eiendommen er ikke oppmalt, og har usikre grenser. Oppgitt areal er basert pa skylddeling og matrikkelinfo.
Skylddelinger kan veere ungyaktige og er ikke koordinatfestet, tomtens arealet kan derfor avvike i starre
eller mindre grad

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er festet. Grunneier er Einar Jonny Bjgrndal og Randi Reiersdal.
Arlig festeavgift er pr. 15.01.2024 kr 2 469,00. Neste regulering av festeavgifter er i 2034. Festekontrakten
utgar i ar 2073. Det gjgres oppmerksom pa at det foreligger tinglyst forkjgpsrett for grunneier/og at
grunneier skal godkjenne overdragelsen. Til info @nsker ikke grunneier a benytte seg av forkjepsretten. Se
vedlagte festekontrakt.




Festetid
Festekontrakten er 80 ar og utlgper i 2073. Fester har rett til fornyelse av festekontrakten. Grunneier @nsker
ikke a benytte seg av forkjgpsrett.

Regulering av festeavgift
Sist festeavgift ble regulert i 2024, neste regulering av festeavgiften er i 2034.

| tillegg til festeavgiften kommer utgifter for snagbrayting av parkeringsplass ved fylkesveg, kr 300,- og
vedlikehold av veg, kr 606,-.
Avgiften er gjenstand for regulering hvert ar.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er ikke mulig & innlgse festetomten. Festet kan sies opp med 2 ars gjensidig oppsigelse.

Viser til festekontrakt vedlagt salgsoppgaven.

Festekontrakt datert
18.09.1993.

Beliggenhet

Fint beliggende hytte i solrike og usjenerte omgivelser i Bjgrndalen, ca. 20 minutter fra Evje sentrum.
Eiendommen ligger i gangavstand til Bjgrndalsvannet med fin badeplass. Her er det bade sandstrand og
svaberg. | Bjgrndalsvannet er det fine forhold for bading, kanopadling og fiske. Fiskekort ma kjgpes av
grunneier. Omradet byr ogsa pa mange flotte turomrader, samt gode forhold for baer- og sopplukking. Fine
oppkjarte skilayper vinterstid fra Tveit, som er fa minutter unna med bil. Her er det ca 2,5 mil oppkijerte
layper. Hytta ligger i grei avstand fra Evje sentrum med alle fasiliteter. Her finner man det man trenger av
dagligvarer, butikker, restauranter, apotek, vinmonopol og bank. Evje byr ogsa pa flere spennende og gayale
aktiviteter for hele familien. Det er ca. 50 meter i luftlinje fra parkeringsplass til hytta pa sommerstid. Pa
vinterstid har selger pleid a parkere pa egen parkeringsplass ved riksveien, ca. 200 meter luftlinje. Denne
brgytes av grunneier.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Byggemate

UTVENDIG

Hytte oppfert i tre, bygd over pilarer/paler som understatter bjelkelag. Yttervegger har bindingsverk kledd
med staende bordkledning. Svakt skranet saltak tekket med takshingel. Takrenner, nedlgpsrar og beslag er
av stal. Nedlgpsvann fares videre til terreng. Vinduer med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass.
Inngangsder i form av balkongdgr med 2 lags isolerglass. Veranda oppfert i tre ut fra stuen som ogsa er
inngangspartiet til hytten.

INNVENDIG

Sponplater som gulv pa utvidet hyttedel, ellers tregulv eller laminat. Malt eller ubehandlet panel pa vegger
og i takhimling. Boligen har ildsted tilkoblet mursteinspipe, med nyere innvendig stalrar. Profilerte tredgrer
som innvendige dgrer.

KJDKKEN

Enkel liten kjgkkeninnredning av tre. Innredningen har profilerte fronter og benkeplate av tre. Kjgkkenet har
ikke innlagt vann under trykk, dvs. at oppvaskkum ma fylles manuelt. Kjgkkenet har ikke fastmonterte
hvitevarer.

SPESIALROM

Toalettrom med laminat pa gulv og panel pa vegger og i tak. Rommet er innredet med biotoalett.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Hytten har ikke innlagt vann, derav ingen vannrgr, kun avlgpsrer av plast under vask pa kjgkken. Generell
luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra veggventiler og ved at vinduer apnes. Det er ikke
innlagt strgm i hytten.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon. Fullmaktshaver og fullmaktsgiver har fylt ut




egenerklaeringsskjema sammen.

2 Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Jal!

2.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

2.1.2 Arstall: 2016

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Som del av utvidelse pa hytten ble det som tidligere var
utedo og bad slatt sammen og bygget opp slik det er i dag pa egeninnsats.

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja!

Beskriv feilen og omfanget: Det var en vannlekkasje fra omradet rundt pipe og inn. Dette er utbedret pa
egeninnsats og det har siden ikke veert observert ny vanninntrenging. Det har ogsa tidligere veert en
vanninntrenging fra bjelke pa utsiden av hytten og inn i gang mellom stue og bad. Ogsa dette er utbedret.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja!

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.1.2 Arstall: 2016

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert

4.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Ny takshingel i forbindelse med utvidelse av hytten lagt pa
egeninnsats.

4.2.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.2.2 Arstall: 2014

4.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufaglaert

4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte: Utvidelse av hytten bade i front og den ene siden gjort ved
egeninnsats. Byggesgknad ble godkjent hos kommunen.

4.3.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.3.2 Arstall: 2015

4.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufaglaert

4.3.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte: Ny utvendig kledning pa store deler av hytten. Gjort pa
egeninnsats.

4.4.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.4.2 Arstall: 2014

4.4.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufagleert

4.4.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Alle vinduer og inngangsder i hytten er byttet pa
egeninnsats.

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ja

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort: Originale paler var av lecablokker som smuldret
opp i fuktig jord. Hytten er jekket opp pa egeninnsats og palene er byttet, men det er gjenvaerende
skjevheter i hytten og sprekkdannelse i original mursteinspipe grunnet dette.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja
Beskriv feilen eller endringen: Ny stalpipe installert inne i original pipe utfgrt av fagfolk.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja
Hva slags skadedyr og hva var omfanget?: Det har tidligere vaert mus inne i hytten, men etter bytte av
kledning og installasjon av ny muse sperre har de ikke vaert observert. Noe maur har blitt observert i hytten.

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for saknadspliktige tiltak? Ja
Beskriv hva som mangler og hvorfor: Utvidelse av hytten ble bygge godkjent av kommunen, men usikker pa
om ferdigattest er levert.

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utfares av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede
har nevnt? Ja

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pa
ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.: Utvidelsen av hytten.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja




Skriv opplysningene her:

Arbeidet med hytten etter utvidelse er ikke ferdig (f.eks manglende rekkverk terrasse). Arstall for arbeid pa
hytten i egenerklaeringen er anslag. Det

har tidligere vaert ganske flott utsikt mot BJgrndalsvatn som na har grodd igjen. Dette har vi tidligere fatt
tillatelse til & gjgre noe med av grunneier

pa foresparsel. Det er lagt opp strem til nabohytten, sa det er muligheter for oppkobling.

Innhold
Hytte pa ett plan som inneholder en liten gang, bad, 2 soverom og stue/kjgkken. Panel pa vegger og i tak,
tregulv og laminat pa alle gulv.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Ruben Lossius den 24.10.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Hytten er oppfaert i henhold til vanlig byggeskikk og standard for byggeperioden og pabyggsar, men da med
hytte uten innlagt strem og vann som referansegrunnlag. Bygningen fremstar i hovedsak i normal teknisk
stand, men med noe paregnelige avvik mot dagens standard og forskriftskrav, samt enkelte
tilstandssvekkelser utover den forventede slitasjen, alder tatt i betraktning, og noe manglende ferdigstillelse
av arbeider.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Verandaen mangler rekkverk. Overheng og
bjelkelag utover baeresayler er underdimensjonert. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Utvendige trapper: Utvendig trapp er bratt og mangler rekkverk. Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Haydeforskjell malt pa 2 m. lengde var stedvis over 20 mm. Dette
er avvik som kvalifiserer ti tilstandsgrad 3 og gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking: Overgang/skjat pa tekke mellom eldre bygningsdel og pabygd del fremstar noe
ufagmessig utfort.

Utvendig > Nedlgp og beslag: Takrenner har noe feil fall i hovedsak ved pabygg. Det er noe provisorisk
anlagt lgsning for nedlgpsrar og bortleding av takvann. Beslag rundt pipe er noe enkel Iasning med
svakheter.

Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er noe etterslep pa vedlikehold pa baksiden av hytten. Kledningen er ikke
kuttet rett pa baksiden av hytten. Ved stikkontroll ble det registrert omrader med ikke synlig/mulig
manglende museband eller andre tiltak for a hindre mus @ komme opp bak kledningsbord.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Det ble registrert noe sig i utbygd takkonstruksjon. Dette medfarer ogsa
stil skjevheter pa takrenner etc. Det ble registrert noe ufagmessig og uferdig arbeid mellom vindtettplater
og raftepapp/undertak. Det ble 0gsa registrert noe synlige skader etter aktivitet fra fugler, mus eller annet i
dette omradet. Se foto. Takkonstruksjon er ikke musetett. Det er ingen form for inspeksjonsmuligheter av
kaldtloft. (ingen loftsluke) Dette medfarer risiko for skjulte avvik.

Innvendig > Overflater: Omradet med sponplater pa gulv fremstar som en uferdig l@sning. Det mangler
ferdigstillelse av list arbeider flere steder innvendig i hytten.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Da det er registrert noe skjevheter pa gulv i hytten kan dette
relateres til noe sig i grunn under pilarer som er fundamentert pa lasmasser, eller at det er behov for flere
pilarer til stgtte under




bjelkelag/dragere.

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Innvendige darer: Enkelte darer tar borti karm/svill. Dar mangler skruer til handtak eller har
slark.

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon: Toalettrom er ikke ferdigstilt. Det mangler
listverk ved gulv og i tak m.m. Ogsa omtalt i punkt for overflater.

Tomteforhold > Drenering: Vegetasjon og annet er lagret inntil hyttevegg. Full tilstandskontroll under hytten
var ikke mulig a kontrollere pa grunn av lagrede gjenstander.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Alt som er i hytta under visning falger salget. Dette gjelder ogsa nytt dusjkabinett som ikke er montert.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjaleskap og komfyr pa gass.

Moderniseringer og pakostninger
Informasjon fra selger:

- Hytten er utvidet med ca 2 mi lengde, samt i bredden med bad og gang.
- Rominndeling er endret etter utvidelsen.

- Ny terrasse er etablert.

- Takshingel er skiftet.

- Kledning pa mesteparten er byttet.

- Alle vinduer og ytterdar er byttet.

- Det er installert ny pipe inne i orginal mursteinspipe.

- Pilarer som hytten star pa er byttet ut.

Alt unntatt pipe er gjort pa egeninnsats.

TV/Internett/Bredband
Det er ikke TV eller internett pa hyttal

Parkering

Det faglger rett til to parkeringsplasser, ref festekontrakt. Det er opparbeidet parkering som deles med en
annen hytte (plass til 2-3 biler). Denne ligger ca 50m fra hytten i luftlinje. Pa vinterstid har vi pleid & parkere
pa egen parkeringsplass ved riksveien (ca200m luftlinje). Denne brgytes av grunneier.

Forsikringsselskap
Knif Trygghet Forsikring AS

Polisenummer
638174.23

Radonmaling
Det er ikke foretatt radomnmaling.

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at boligen og tomten er ryddig og rengjort far visning, og at det ikke vil bli
ytterligere ryddet og rengjort far overtagelse.




ENERGI

Oppvarming
Vedfyrt

Info stramforbruk
O kr - ikke innlagt strgm!

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 2 569

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Inkludert i kommunale avgifter er feiing (kr 481,25) og renovasjon (kr 2 087,50).

Formuesverdi sekundaer
Kr 166 318

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Grunneier opplyser at det i tillegg til festeavgift tilkommer utgifter for sngbrgyting av parkeringsplass ved
fylkesveg, kr 300,- og vedlikehold av veg, kr 606,-

Velforening
Selger opplyser at det ikke er velforening i omradet

Arlig festeavgift
Kr 2 469

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sear, pa tlf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

4219/33/19:

03.10.1997 - Dokumentnr: 15209 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift: NOK 1232

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier




Med flere bestemmelser
Bestemmelser om regulering av leien

03.10.1997 - Dokumentnr: 15209 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 80 ar

Arlig festeavgift;: NOK 1232

Kan ikke overdras uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

Bestemmelser om regulering av leien

31.05.1974 - Dokumentnr: 101440 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4219 Gnr:33 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 508518 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0937 Gnr:33 Bnr:19

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger godkjent byggemelding for oppfaring av hytte, datert 12.11.1973, men det foreligger ikke
ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998, jf. pbl
§ 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende brukstillatelse kan
innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/
brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger godkjent sgknad om tilbygg til hytte (utvidelse av stue og soverom), datert 26.05.2016, men
det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for dette. Manglende brukstillatelse kan
innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjeper overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/
brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger tillatelse om tiltak for rehabilitering av pipe, datert 03.09.2019. Det foreligger ogsa
ferdigattest for rehabiliteringen, datert 10.10.2019.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Det er 1000L vanntank ved hytten som er tiltenkt
for & samle opp regnvann, men denne er ikke koblet opp.

Privat vei!

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer reguleringsplan Bjgrndalsvatn @, Bjerndalen, datert
10.12.1973. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 390 000

Totalpris
Kr 417 250

Omkostninger kjopers beskrivelse
390 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

9 750,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

10 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
27 250,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))




400 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
417 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det ferste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som folge av brudd pa




hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr 12
250,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 90 550,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Astrid Marit Seeth
Knut Harald Saeth

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sermegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
19.11.2024




























Nabolagsprofil

Bjerndalen 5

Hoyde over havet

324 m [

Offentlig transport
Kristiansand Kjevik 17t10 min &
+ Dasnes 14 min &
Linje 170,172,178,1970,1972,1975 14.7 km
-+ Evje rutebilstasjon 18 min &
Linje 170,172,175,178,1972,1975 18.3 km
& Sveindal 8 min &
Linje 178, 201, 223, 241 7.4 km
& Tveit 7 min &
Linje 178 7.6 km
Avstand til byer
Kristiansand 1t8 min &
Arendal Tt33 min &
Stavanger 2t 54 min &
Ladepunkt for el-bil
& Setesdal VGS avd. Hornnes - Agder f... 16 min &
& Recharge YX Byremo 17 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste loype: 2.5 km

Alpin

* Eikerapen Alpinsenter
* Kjoretid: 26 min

e Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Aguamarin Vannpark
Gokartbanen pa Evje
Evje Bowling

Kyrkjebygd fleirbrukshall (kulturbygg)

Sport

@ Kylland skoles ballbane 7er
Fotball

@ Hornnes skole
Ballspill

Dagligvare

Joker Dasnes
PostNord

Spar Evje

Varer/Tjenester

@ Vitusapotek Evje

¥ Evje Vinmonopol

14 min &

14 min &

18 min &

27 min &

16 min &
15.4 km

16 min &
15.8 km

15 min &
14.8 km

18 min &

18 min &

18 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig
(© Bjgrndalen 5, 4737 HORNNES
() EVJE OG HORNNES kommune

# gnr. 33, bnr. 19

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 46 m?

20811-1713 Referansenummer: WP1601

Rapportdato: 13.11.2024 Oppdragsnr.:

Befaringsdato: 24.10.2024
Var ref:

Autorisert foretak: Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius

tesciey

| Lossius Takst S rléndstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfelging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

ARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

k I l Serlandstakst £ Lossius Takst

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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KONKLUSJON TILSTAND

Hytten er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og standard

Ga til side
for byggeperioden og pabyggsar, men da med hytte uten TEKNISKE INSTALLASIONER
innlagt strem og vann som referansegrunnlag. Bygningen Hytten har ikke innlagt vann, derav ingen vannrgr,
fremstar i hovedsak i normal teknisk stand, men med noe kun avigpsrgr av plast under vask pa kjgkken.
paregnelige avvik mot dagens standard og forskriftskrav, S ) _
samt enkelte tilstandssvekkelser utover den forventede Genelzrel.l luftutskifting i t.)ohgen skjer ve.d naturlig
slitasjen, alder tatt i betraktning, og noe manglende Yenhlas;on fra veggventiler og ved at vinduer
ferdigstillelse av arbeider. apnes.
D ikke innl ih .
Oppsummering av avvik og mangler som defineres som TG2 eter ikke innlagt strom i hytten
og TG3 vises fra side 6 i rapporten.
Hele rapporten ma leses.
PP Arealer 5 til si
Forutsetninger og vedlegg Galilside
Fritidsbolig - Byggear: 1973 Lovlighet G til side
Ga til side
UTVENDIG Fritidsbolig
Hytte oppfart i tre, bygd over pilarer/paler som . . )
u;’ derstF;)Ft)'ter bjelkelaég v ttervepgger hapr * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
’ t ik fra disse.
bindingsverk kledd med staende bordkledning. det erawvi A ra disse
Hytten er pabygd noe mindre enn hva som er omsgkt og har
Svakt skranet saltak tekket med takshingel. noe ulik fasade. Ellers stemmer tegninger overens med bruk
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stél. avrom.
Nedlgpsvann fgres videre til terreng.
Vinduer med malte karmer og rammer av tre
med 2-lags glass. Inngangsdgr i form av
balkongdgr med 2 lags isolerglass.
Veranda oppfgrt i tre ut fra stuen som ogsa er
inngangspartiet til hytten.
Ga til side
INNVENDIG
Sponplater som gulv pa utvidet hyttedel, ellers
tregulv eller laminat. Malt eller ubehandlet panel
pa vegger og i takhimling.
Boligen har ildsted tilkoblet mursteinspipe, med
nyere innvendig stalrgr.
Profilerte tredgrer som innvendige dgrer.
Ga til side
KJOKKEN
Enkel liten kjgkkeninnredning av tre.
Innredningen har profilerte fronter og benkeplate
av tre. Kjgkkenet har ikke innlagt vann under
trykk, dvs. at oppvaskkum ma fylles manuelt.
Kjgkkenet har ikke fastmonterte hvitevarer.
Ga til side
SPESIALROM
Oppdragsnr.: 20811-1713 Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 5 av 23
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Toalettrom med laminat pa gulv og panel pa
vegger og i tak. Rommet er innredet med
biotoalett.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Selger opplyser at arbeider som er utfgrt pa hytten har foregatt
over en lengere tidsperiode i forbindelse med opphold pa
- 10 hytten. Arstall som oppgis i egenerklaeringsskjemaet og i
tilstandsrapporten er derfor kun anslatt og ikke eksakte
g tidspunkt. Arbeider er stort sett utfgrt i form av egeninnsats.
Oppsummering av avvik
6 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
4
Fritidsbolig
2
= (33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
. TGO: Ingen avvik balkonger
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er avvik:
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak - Verandaen mangler rekkverk.
TG2: Awvik kan k tiltak
vVik som fan kreve fita - Overheng og bjelkelag utover beeresgyler er
B 7G3: Store eller alvorlige awvik underdimensjonert.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© utvendig > Utvendige trapper Ga il side
Det er avvik:
Anslag pa utbedringskostnad - Utvendig trapp er bratt og mangler rekkverk.
3 Kostnadsestimat: Under 10 000
© nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
Det er avvik:
2 - Hoydeforskjell malt pa 2 m. lengde var stedvis over
20 mm. Dette er avvik som kvalifiserer til
tilstandsgrad 3 og gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.
1 ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
=
.- AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader ©  utvendig > Taktekking Gatilside

Tiltak under kr 10 000 Det er avvik:

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 - Overgang/skjgt pa tekke mellom eldre bygningsdel

og pabygd del fremstar noe ufagmessig utfgrt.
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000 0

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20811-1713 Befaringsdato:  24.10.2024 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

- Takrenner har noe feil fall i hovedsak ved pabygg.

- Det er noe provisorisk anlagt Igsning for nedlgpsrgr
og bortleding av takvann.

- Beslag rundt pipe er noe enkel Igsning med
svakheter.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er awvik:

- Det er noe etterslep pa vedlikehold pa baksiden av
hytten.

- Kledningen er ikke kuttet rett pa baksiden av hytten.

- Ved stikkontroll ble det registrert omrader med ikke
synlig/mulig manglende museband eller andre tiltak
for & hindre mus & komme opp bak kledningsbord.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er avvik:

- Det ble registrert noe sig i utbygd takkonstruksjon.
Dette medfgrer ogsa stil skjevheter pa takrenner etc.

- Det ble registrert noe ufagmessig og uferdig arbeid
mellom vindtettplater og raftepapp/undertak. Det ble
ogsa registrert noe synlige skader etter aktivitet fra
fugler, mus eller annet i dette omradet. Se foto.

- Takkonstruksjon er ikke musetett.

- Det er ingen form for inspeksjonsmuligheter av
kaldtloft. (ingen loftsluke) Dette medfgrer risiko for
skjulte avvik.

Innvendig > Overflater a til si
Det er avvik:

- Omradet med sponplater pa gulv fremstar som en
uferdig lgsning.

- Det mangler ferdigstillelse av list arbeider flere
steder innvendig i hytten.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Det er avvik:

- Da det er registrert noe skjevheter pa gulv i hytten
kan dette relateres til noe sig i grunn under pilarer
som er fundamentert pa Igsmasser, eller at det er
behov for flere pilarer til stgtte under
bjelkelag/dragere.

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Lossius Takst AS
Bergstp 74
4790 LILLESAND

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er avvik:
- Enkelte darer tar borti karm/svill. Dgr mangler
skruer til handtak eller har slark.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatllside
konstruksjon
Det er avvik:
- Toalettrom er ikke ferdigstilt. Det mangler listverk
ved gulv og i tak m.m. Ogsa omtalt i punkt for
overflater.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Tomteforhold > Drenering Gatil side
Det er avvik:
- Vegetasjon og annet er lagret inntil hyttevegg.
- Full tilstandskontroll under hytten var ikke mulig a
kontrollere pa grunn av lagrede gjenstander.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
24.10.2024 Side: 7 av 23
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1973 Antatt byggear ut fra daterte
tegninger.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Svakt skranet saltak tekket med takshingel. Ifig. selger ble arbeid med
nytt tekke utfgrt i form av egeninnsats anslatt i perioden ca. fra 2014 til
2016.

Det ble ikke registrert symptom pa pagaende lekkasje i hytten. Se ogsa
selgers egenerkleering.

Helhetsinntrykk, TG 1,

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Overgang/skjgt pa tekke mellom eldre bygningsdel og pabygd del
fremstar noe ufagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke prekeert med tiltak, siden Igsningen fungerer. Ved en senere
utskifting av tekke vil det vaere naturlig a legge nytt tekke uten skjgt.
Mulig noe arbeid pa undertak/taktro vil vaere paregnelig her.

Oppdragsnr.: 20811-1713

Befaringsdato: 24.10.2024

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av stél fra ukjent monteringsar.
Nedlgpsvann fgres videre til terreng.

Utfgrt i form av egeninnsats anslatt i perioden ca. fra 2014 til 2016.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal
er25-35ar

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Takrenner har noe feil fall i hovedsak ved pabygg.

- Det er noe provisorisk anlagt Igsning for nedlgpsrgr og bortleding av
takvann.

- Beslag rundt pipe er noe enkel Igsning med svakheter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes utbedring av fall pa takrenner. Avviket ma sees i
sammenheng med oppretting av sig i takkonstruksjon.

- Det er paregnelig med tiltak for & bedre nedlgpslgsning for takvann.

- Det anbefales montering av helbeslag rundt pipe.

Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
- Ferdigstillelse av arbeider, vedlikehold, og utbedring av andre avvik ma
paregnes.
; i - L ——
@ Veggkonstruksjon
Bindingsverkskonstruksjon kledd med staende bordkledning.
Selger opplyser at store deler av kledningen ble skiftet i forbindelse med
arbeid som ble utfgrt i perioden som er anslatt til ca. 2014-2016. Det
mangler fremdeles noe ferdigstillelse av arbeider.
Kledningen er utlektet for lufting mot konstruksjonen.
Kledningen fremstar i god stand, men stedvis mangler det ferdigstillelse
av arbeider eller vedlikehold.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
- Det er noe etterslep pa vedlikehold pa baksiden av hytten.
- Kledningen er ikke kuttet rett pa baksiden av hytten.
- Ved stikkontroll ble det registrert omrader med ikke synlig/mulig Takkonstruksjon/Loft

manglende museband eller andre tiltak for & hindre mus @ komme opp
bak kledningsbord.

Oppdragsnr.: 20811-1713 Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Svakt skranet saltakkonstruksjon oppfgrt mulig av taksperrer.
Takkonstruksjon er lukket og kan derfor kun delvis vurderes ut fra hva
som var synlig utvendig, samt ved besiktigelse av innvendig himling.

Det opplyses at arbeider med utvidelse av hytten og takkonstruksjon er
utfgrt i form av egeninnsats. (ufagleert). Dette kan medfgre noe risiko for
skjulte avvik eller arbeider som ikke er utfgrt ihht. vanlig
byggeskikk/standard.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det ble registrert noe sig i utbygd takkonstruksjon. Dette medfgrer
ogsa stil skjevheter pa takrenner etc.

- Det ble registrert noe ufagmessig og uferdig arbeid mellom
vindtettplater og raftepapp/undertak. Det ble ogsa registrert noe synlige
skader etter aktivitet fra fugler, mus eller annet i dette omradet. Se foto.

- Takkonstruksjon er ikke musetett.

- Det er ingen form for inspeksjonsmuligheter av kaldtloft. (ingen
loftsluke) Dette medfgrer risiko for skjulte avvik.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
- Oppretting av sig er paregnelig. -
Vinduer
- Konstruksjon bgr videre undersgkes. Det bgr monteres inspeksjonsluke
mot kaldtloft. Vinduer fra 2014 med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass.

Det ble ikke ble registrert avvik utover normal slitasjegrad basert pa
alder- og bruk. Vinduer ble funksjonstestet uten at det ble registrert
vesentlige avvik. Noe smajusteringer kan mulig med fordel utfgres, men
ansees ikke som et avvik.

Vinduer er montert i form av egeninnsats.

Normalt vedlikehold som smgring av bevegelige deler anbefales som
arlig rutine.

Fuktskjolder registrert i tak. Forgvrig tgrt pa befaringsdagen. Antar
tidligere lekkasje som beskrevet i egenerklaeringsskjema.

Oppdragsnr.: 20811-1713 Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rekkverk ma monteres.

- Verandaen ma fundamenteres og dimensjoneres bedre ved overheng.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Inngangsdgr i form av balkongdgr med 2 lags isolerglass.

Det gjgres oppmerksom pa at dgren er montert i form av egeninnsats.
(ikke fagleert).

Dgren fremstod i god stand og fungerte fint pa befaringsdagen.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda oppfgrt i tre i perioden 2014 - 2016. Eksakt arstall er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Verandaen mangler rekkverk.

- Overheng og bjelkelag utover baeresgyler er underdimensjonert.

Oppdragsnr.: 20811-1713 Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 11 av 23
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Utvendige trapper

Provisorisk montert trapp av tre mellom terrasse og terreng.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Utvendig trapp er bratt og mangler rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er paregnelig med montering av ny trapp med rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

@ Overflater

Sponplater som gulv pa utvidet hyttedel, ellers tregulv eller laminat.
Malt eller ubehandlet panel pa vegger og i takhimling.

Overflatene har jevnt over normal bruksslitasje, merker etter bilder,
hyller og solbleking ma paregnes.

Det ble registrert stedvis noe slitasje i bruksbelastede omrader.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Omradet med sponplater pa gulv fremstar som en uferdig lgsning.
- Det mangler ferdigstillelse av list arbeider flere steder innvendig i
hytten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er paregnelig med ferdigstillelse av arbeider, der dette mangler.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20811-1713 Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 12 av 23
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Etasjeskille/bjelkelag av tre.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det hovedsakelig registrert
normale avvik alder tatt i betrakting, men nivaforskjellen ansees som et
awvik basert pa standardens krav. Se kommentar under. Kontrollen er
kun stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer er ikke kontrollert.

Trinnlyd i trapper og stedvis knirk i gulvflater forekommer. Dette er
normalt og ma forventes i boliger bygd i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Hgydeforskjell malt pa 2 m. lengde var stedvis over 20 mm. Dette er
avvik som kvalifiserer til tilstandsgrad 3 og gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Oppretting er ikke prekaert.

For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak. Ny eier ma selv vurdere eventuelt behov for
oppretting.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20811-1713

Radon

Vedr. radon.

Det er ikke foretatt radonmalinger.

Hytten befinner seg i et omrade som har usikker aktsomhet av radon,
men da hytten star pa paler med god gjennomlufting under bjelkelag vil
radonforekomster inne i hytten vaere minimale eller lite sannsynlig
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Pipe og ildsted
Boligen har ildsted tilkoblet mursteinspipe, med nyere innvendig stalrgr.

Innvendig stalrgr er montert av fagfolk. Se selgers egenerklaering som
ogsa opplyser om arsak til sprekk og utbedringstiltak som er utfgrt.

Ved inspeksjon av utvendige overflater pa pipe og brannmur, ble det
ikke registrert sprekker eller riss av betydning. Vedovn ble ikke
funksjonstestet pa befaringsdagen, men fremstod tilsynelatende i god
stand.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen.

Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 13 av 23
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Innvendige dgrer
Profilerte tredgrer som innvendige dgrer.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon, enkelte
dgrer kan med fordel justeres.

Dgrene fremstod med normal slitasje pa overflater og ellers i normal
god stand. Helhetsvurdering TG1.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Enkelte dgrer tar borti karm/svill. Dgr mangler skruer til handtak eller
har slark.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er paregnelig med noe justering samt utbedring av handtak.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Bergstp 74
4790 LILLESAND  Norsk takst

Lossius Takst AS ‘ I

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Enkel liten kjgkkeninnredning av tre. Innredningen har profilerte fronter
og benkeplate av tre. Kjgkkenet har ikke innlagt vann under trykk, dvs.
at oppvaskkum ma fylles manuelt.

Kjgkkenet har ikke fastmonterte hvitevarer. Lgse hvitevarer som
gasskomfyr etc. vurderes ikke av takstmannen. Henviser til selger om
dette medfglger i salget eller ikke og eventuell tilsand og informasjon
om bruk.

Innredning fremstar i god stand, TG 1.

Referansegrunnlag er kjgkken uten innlagt vann og strgm.

Oppdragsnr.: 20811-1713 Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 14 av 23
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- Det er paregnelig med ferdigstillelse av arbeider.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASIE > STU E/KJQ;KKEN

Avtrekk

Naturlig avtrekk fra vindu ved kokesone. Hytten har ikke innlagt strgm,
og dermed ingen krav til forsett avtrekk.

TG 1 gis da det er vindu i nzerhet av kokesone.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med laminat pa gulv og panel pa vegger og i tak. Rommet er
innredet med biotoalett.

Hytten har ikke innlagt vann som star under trykk og rommet har ikke
sluk, dvs. at det ikke er et vatrom. Vannledninger

Referansegrunnlag for vurderingen er typisk toalettrom med manuell Hytten har ikke innlagt vann. Ikke videre vurdert.
dusjmulighet.

Overflater fremstar i god stand pa gulv, vegger og tak.

Vurdering av avvik: Avigpsrgr
¢ Det er awvik:
- Toalettrom er ikke ferdigstilt. Det mangler listverk ved gulv og i tak Avlgpsrgr av plast besiktiget under vask pa kjgkken.

m.m. Ogsa omtalt i punkt for overflater.

. Normal tilstand for & vaere hytte uten innlagt vann.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20811-1713 Befaringsdato: 24.10.2024

Ikke montert dusjkabinett urderes ikke. Det er ogsa ukjent for
undertegnede om denne fglger med i salget. Henviser til selger.
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Ventilasjon
Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra
veggventiler og ved at vinduer apnes. Normalt for byggeperioden og

normal for fritidsboliger med stgrrelse under 150 kvm.

En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
hyttens bruk og ventilasjonsbehov.

Varmtvannstank

Hytten har ikke innlagt vann, derav ingen varmtvannsbereder. TG settes
ikke, kun til informasjon.

Se punkt for vannrgr vedr. oppvarming av vann.

Andre installasjoner

Forhold tilknyttet gasskomfyr og kjgleskap vurderes ikke da disse ikke er
fastmontert. Henviser til selger i tilfelle dette medfglger salget.

TG settes ikke, kun til informasjon.

Oppdragsnr.: 20811-1713

Befaringsdato: 24.10.2024

Elektrisk anlegg

Hytten har ikke innlagt strgm. Ikke videre vurdert. TG settes ikke, kun til
informasjon.

Se ogsa selgers egenerklaring vedr. muligheter.

U2l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei Selger opplyser at nytt brannslukkeapparat vil bli kjgpt inn fgr
salg. Tilstandsgrad settes med forbehold om at dette utfgres.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Hytten er plassert naturlig i terrenget. Synlige masser under hytten er
hovedsakelig av fjell, ellers mulig noe stein, jord, sand og morene.
Omradet rundt hytten er omgitt av naturlig vegetasjon og bergknauser
og skraninger.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige malinger.

TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.

Oppdragsnr.: 20811-1713

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Hytten ligger i en skraning med naturlig passering av regnvann. Det er
hovedsakelig drenerende masser rundt og under hytten eller
bergknauser.

Det ble ikke registrert vesentlige mengder med staende vann under eller
tett mot hytten, men tilgjengelighet under hytten var begrenset og
omradet under hytten var til dels dekket med lagrede gjenstander,
materialer etc.

Synlig tilstand ansees som normal for hytte pa paler/pilarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Vegetasjon og annet er lagret inntil hyttevegg.

- Full tilstandskontroll under hytten var ikke mulig & kontrollere pa grunn
av lagrede gjenstander.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Opprydding av vegetasjon, blader/Igv samt lagrede gjenstander ved og
rundt hytten ma paregnes. Ellers ytterliggere undersgkelser og mulig
tiltak for a lede vann bort fra hytten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Grunnmur og fundamenter

Hytten star pa paler/pilarer fundamentert pa fjell, stein, morene/andre
Igsmasser.

Tilstand for fundamenter var noe vanskelig a vurdere pa grunn av
lagrede gjenstander. Synlige pilarer fremstar i god stand, men det ma
mulig paregnes noe oppretting/justering av bjelkelag da det er registrert
noe skjevheter i hytten. Se ogsa selgers egenerklaering vedr. tidligere
tiltak under hytten.

Ulik bevegelse og etterjustering etter sig er normalt for hytter som delvis
star pa fjell og delvis Igsmasser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Da det er registrert noe skjevheter pa gulv i hytten kan dette relateres
til noe sig i grunn under pilarer som er fundamentert pa lgsmasser, eller
at det er behov for flere pilarer til stgtte under bjelkelag/dragere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedring i omrade der det er sig er paregnelig. Ellers bgr hytten
videre undersgkes nar det er ryddet. Eventuelle tiltak ma mulig
paregnes.

Terrengforhold

Hytten er naturlig integrert i landskapet, omgitt av bergknauser og
skraninger.

Den er ikke lokalisert i omrader som er utsatt for flom eller jord- og
sngskred.

Oppdragsnr.: 20811-1713

Befaringsdato: 24.10.2024
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Utvendige vann- og avigpsledninger

Hytten har ikke innlagt vann. Vann fylles via medbrakte kanner etc.
Gravann fgres direkte til terreng via vannrgr under hytten. Ikke uvanlig
Igsning for hytter uten innlagt vann. Det er ikke krav om rensing av

gravann for hytter som ikke har innlagt vann.

TG 1 settes for normal tilstand pa avigpsrgr fra oppvaskkum.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9atom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20811-1713

Befaringsdato:

24.10.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)

Etasje 46 46 15
sumMm 46 15
SUM BRA 46
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Stue/kjgkken , Soverom , Soverom 2,

Etasje
Toalettrom

Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Hytten er pabygd noe mindre enn hva som er omsgkt og har noe ulik fasade. Ellers stemmer tegninger overens med bruk av
rom.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [[1a Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 46 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
24.10.2024  Ruben Lossius

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4219 EVIJE OG 33 19
HORNNES

Adresse

Bjgrndalen 5

Hjemmelshaver
Seeth Astrid Marit, Bjgrndal Einar Jonny, Saeth
Knut Harald, Reiersdal Randi

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
100 000 1997

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

snr. Areal
0 1500 m?

for.

Kilde Eieforhold
ANNEN AREALKILDE Eiet
(Ambita)

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 24.10.2024
Eiendomsverdi.no 11.11.2024
T?gnmger(som viser 18.06.2015
pabygg)

Tegninger (originale) 12.11.1973

Oppdragsnr.: 20811-1713

Kommentar

Mottatt fra selger via megler (Dato for
signert skjema)

Takst verktpy/nettside. (Dato for sist
besgk/kontroll)

Daterte tegninger fra kommunens
byggesaksarkiv mottatt via megler.

Daterte tegninger fra kommunens
byggesaksarkiv mottatt via megler.

Befaringsdato:  24.10.2024

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1713

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20811-1713

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WP1601

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 24.10.2024 Side: 23 av 23



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §% 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller serskiit tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal folge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
losare og tilbehor falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfolge.

1. Hvitevarer medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
N Kigleskap / kombiskap{‘u_f)j Fryseskap / -boks y Komfyr/stekeovn/koketopp (c‘”'D
O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjekkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lameligardiner
og liftgardiner medfealger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

_forts. neste side C j

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.

20.

21

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfaiger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 1as og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tiloeharslisten kommenteres under:

Sf'llmnj(»— ?/ﬁ’e‘f

Sted/dlato

Chede Sk

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2



A4
S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Bjorndalen 5, 4737 HORNNES 24 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bjgrndalen 5 Bjgrndalen 5

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

D Fullmaktshaver fyller ut alene Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

1997-1998

Har eieren selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Knif Trygghet Forsikring AS-80

Informasjon om selger

Hovedselger

Sath, Christer Andreas
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Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

2.1.1

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

|:| Faglart Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Som del av utvidelse pa hytten ble det som tidligere var utedo og bad slatt sammen og bygget opp slik det er i dag pa
egeninnsats.

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det var en vannlekkasje fra omradet rundt pipe og inn. Dette er utbedret pa egeninnsats og det har siden ikke veart observert ny vanninntrenging.

Det har ogsa tidligere vert en vanninntrenging fra bjelke pa utsiden av hytten og inn i gang mellom stue og bad. Ogsa dette er utbedret.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

|:| Faglert Ufaglert
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Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte
Ny takshingel i forbindelse med utvidelse av hytten lagt pa egeninnsats.

4.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

422 Arstall
2014

423 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufagleart

4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Utvidelse av hytten bade i front og den ene siden gjort ved egeninnsats. Byggesgknad ble godkjent hos
kommunen.

43.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

432  Arstall
2015

433 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglert

4.3.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Ny utvendig kledning pa store deler av hytten. Gjort pa egeninnsats.

44.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

442 Arstall
2014

443 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

|:| Faglert Ufaglert

4.4.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Alle vinduer og inngangsdgr i hytten er byttet pa egeninnsats.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Side 3



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Originale péler var av lecablokker som smuldret opp i fuktig jord. Hytten er jekket opp pa egeninnsats og palene er byttet, men det er gjenvarende
skjevheter i hytten og sprekkdannelse i original mursteinspipe grunnet dette.

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ny stélpipe installert inne i original pipe utfgrt av fagfolk.
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Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har tidligere vart mus inne i hytten, men etter bytte av kledning og installasjon av ny muse sperre har de ikke vert observert. Noe maur har

blitt observert i hytten.

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Utvidelse av hytten ble bygge godkjent av kommunen, men usikker pa om ferdigattest er levert.

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Utvidelsen av hytten.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Arbeidet med hytten etter utvidelse er ikke ferdig (f.cks manglende rekkverk terrasse). Arstall for arbeid p4 hytten i egenerklzringen er anslag. Det
har tidligere vert ganske flott utsikt mot BJgrndalsvatn som na har grodd igjen. Dette har vi tidligere fatt tillatelse til a gjgre noe med av grunneier
pé forespgrsel. Det er lagt opp strgm til nabohytten, sa det er muligheter for oppkobling.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94185526
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5@ 7[{4 SORMEGLEREN

Kr: ' "Forfaller
Festeavgift pr. [] Kvartal [_] Halvar [&] Ar ¥} ‘—/55}' - /f
Hvis ja, belap: Kontonummer for
Er det restanse? [] JA [Z] NEI betalin
Huvis ja, belap: Kontonummer for
Tas det gebyr for eierskiftet? [_] JA E\NEI betaling:
Mailadresse/tif.nr. for restanseforespersel pa
oppgjerstidspunktet:
Sist festeavgiften ble regulert: Qﬁz ? _
Neste regulering av festeavgift: Qﬁ? 4
Festekontrakt utleper dato: 10 + 3
Rett til fornyelse: Eua [] Nei
Reguleres iht. konsumprisindeksen? E Ja [] Nei
@nsker du a benytte eventuell forkjgpsrett [Ja ﬂNei
Mulighet for innlasning av festetomten? [la m Nei
Kr:
Eventuelt innlgsningsbelap:
Mailadresse/tlf.nr. for restanseforespersel pa
oppgjerstidspunktet;

@vrige kjente forhold av betydning for eiendommen:

Bwyf’“j =6 Vegvrof/_ff( P[flb/gf

For Einar Jonny Bjerndal

20 - 2 < o B ndi/

Sted, dato Signatur

Vi ber ogsa om & f& oversendt kopi av gjeldende festekontrakt og eventuelle andre viktige avtaler.

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post holding@sormegleren.no.
Straks eiendommen er solgt vil du bli arientert om ny eier.

Pa forhand takk!

Sermegleren AS, avd. Selesdal | 34 040 | setesdal@sormegle

Postadresse: Ljosheimvegen 1 4735 Evje .nr. 944121331 | sormegleren.no




Festekontrakt
for hyttetomter

| Returadresse _l

Opplysninger som skal tinglyses

1. Eilendommen(e)

Kommunenr. ] Kommunenavn | G.nr. [ B.nr. | Festenr. Underfestenr.
CABT Evie O +lc::wm 33 19
Beskaffenhet: Anvendelse av grunn: B
I:\ 1 Ubebygd l:l2 Bebygd 'j Feii:er::g;:n D L Landbruk D A Annet

2. Bortfestes av

Fedselsnr. (11 siffer)/Foretaksnr. (7 siffer) Navn Ideellandel

anssvs—— | T "o donu Tt

.|.1.l._|1|?3ﬂjlm@_{qo{

,1.|.|.1.[qﬂ90kt?\/~jc'::

3.Til

Fedselsnr. {11 siffer)/Foretaksnr. (7 siffer) Navn W V’ Ideell andel
————(— W%ﬁ

) [ (T [ | I R ’%%4/—‘/4

L e 0o e Toe 1oy %ﬂ/ﬁﬂmm

4. Festeavgift pr. ar

Kr l&ba""

5. Festetid

Antall & %O | Regnetfra(dato)

6. Panterett for festeavgiften

Bortfesteren har panteretti festeretten og bygninger pa tomten for inntil ars forfalt festeavgift
|

Bortfesterans panterett skal ha 1. prionitet/pricritet etter

7. Supplerende tekst

Kun opplysninger som skal tinglyses

Ersteddar Hdluas< “&\/\Q@«qd Seaekond calck mullon
l\km&&«a%m@& o fucct tatlalen o e poJa.ul N OF

Sett a 4 stk. hvorav 1 for tinglysning. 529-0867-5 Kontraktformularet er utarbeidet av

Pakker & 25 stk. vanlige: 529-0868-3 Morges Bondelag og Norges Skogeierforbund.
Pakker & 25 stk. for tinglysning: 529-0869-1
Landbruksforlaget. Postboks 3647 Gamlebyen, 0135 Oslo 1 Ettertrykk forbudt



Felgende skal ikke tinglyses:

8. Tomtas beliggenhet
Festet gjelder

a) punktfeste

- .

paeiendom .. JUDOE- 15 | SR O, ybhoaaro..

Y

Koordinat avmerket pa plankart
x - =

Tomta GIST covvie. wssssememsnmmeines L

b) Feste av avgrenset areal

pa eiendom,-é)f\r"\cg‘k EOL v ‘55 ........... ,b.nr o2

Tomta er oppmalt jfr. vedlagte delingsforretning hvor tomtas grenser er angitt.

Sjggrunn er ikke inkludert i tomta.

9. Bebyggelse
Fester gis rett til & sette opp et fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet. For
gvrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters sam-
tykke. Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

10. Oppsigelse
Festetiden er 80 ar, jfr. pkt.5
Deretter kan festet sies opp med 2 ars gjensidig oppsigelse.

11. Innlesning

Festeren kan kreve innlgsning av tomta pa de vilkar som tomtefesteloven til enhver tid gir ad-
gang til (for tiden nar det er gtt 50 ar av festetiden, med minst 1 ars varslingstid).
Innlgsningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller kombinasjons-
bruk hvor festeinntektene utgjgr en ngdvendig del av inntektsgrunnlaget.

12. Festeavgiftens betaling og regulering

- o S. lanond
Festeavgiften betales forskuddsvisinnen ..... 19 A hvert
ar. Avgiften reguleres automatisk s ofte som tomtefesteloven tillater — for tiden hvert 10. ar fra
kontraktsinngaelse.
Ved kontraktsinngaelsen velges reguleringsmate:
enten
a
Festeavgiften kr............coccvus er en avkastning av tomteverdikr................... pr.idag
beregnetetter................. % .

Tomteverdien skal justeres i samsvar med prisen pa lignende tomter i distriktet pa regulerings-
tidspunktet.

Festeavgiften skal gi en rimelig avkastning av den til enhver tid gjeldende tomteverdi.
eller

b) ;

Festeavgiften skal reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved 4
benytte indekstallet for juni aret fgr ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni fgr avgiften sist
ble regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avlgser konsumprisindeksen.

Skulle eieren gnske 4 la det ga mer enn 10 r mellom reguleringene for 4 f3 samtidig regulerings-
tid for alle festekontrakter pa sin grunn, skal ikke festeren kunne motsette seg dette.



13. Grunnlagsinvesteringer og avgifter
Ved kontraktens underskrift betales andel av fellesinvesteringene:

Anlegg for vannforsyning Kt coonmsamnnanas
Anleggforavlgpogrenovasjon Kr ........coceeviininnnnn.
Anleggav veg og parkering KT o,
Plankostnader

............................................ o
........................................... < S

Andel grunnlagsinvesteringer kr

Festeren forplikter seg til & betale avgift til eieren eller kommunen for utfgrt renovasjon, vann
og kloakktjenester.

I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og sngbrayting. Avgiften er
gjenstand for regulering hvert &r.

Fgrste ar er ovennevnte avgifter:

Renovasjon ' P
Vann/kloakk Y iavesiisioraiasertasins
VegW(usngbrgyting 7 G A
Sum KT oo 4% 2.

Dersom det kommer offentlig palegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, avlgp, renova-
sjon o.a. forplikter fester seg til & dekke sin del av disse kostnadene.

14. Veg, adkomst, parkering etc.

For & komme til sin hytte, gis festeren rett til 4 benytte eksisterende veger pa bortfesters eien-
dom. Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter festeren 4 vaere med og dekke oppar-
beidelseskostnadene. Festeren ma ogsa veere med og dekke vedlikeholdskostnader for veg som
han bruker.

Parkering foregar etter avtale med bortfester.

15. Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v,

a) Punktfeste

Festeren har ikke rett til & hogge trer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning eller telefonledning,
foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bort-
fester kan drive hogst i omradet, men plikter da & ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omradet ikke
blir snauhogd. Fester kan i rimelig grad kreve a fa fjerne trer som hindrer utsikt.

b) Feste av et avgrenset areal

Festeren har rdderett over tomta, dog slik at stgrre inngrep pa tomta ikke kan foretas uten sam-
tykke fra bortfester. Trar pa tomta kan bare fjernes med samtykke fra bortfester.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pa bortfesters eiendom.

Festeren ma finne segi at det beites pa omradet. Det er ikke tillatt & drive forretningsmessig virk-
somhet pa tomta/hytta.

16. Framtidig utvikling

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angittireguleringsplan datert ..................,
er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjgre innsigelser mot
framfering av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til fritt 4 la eventuel-
le luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, séfremt han ikke
selv bekoster meromkostningene med & overfgre luftkablene/luftledningene til jordkabler over
sin tomt.

17. Byggeplikt
Kontrakten opphgrer hvis tomta ikke er bebygdinnen ................ ar fra kontrakten erinngatt.

18. Overfering av festerett

Overfgring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen og med samtykke av bortfes-
ter.

Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.
Forkjgpsrett kan gjgres gjeldende etter tomtefestelovens bestemmelser, jfr. § 16 a.

19. Oppher .
Dersom festetiden Igper ut uten at ny avtale er inngétt, kan bortfester kreve bebyggelsen fjernet
pa festerens bekostning, jfr. for gvrig tomtefestelovens §§ 19-21.



20. Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

Bortfester har adgang til & beregne morarente etter L. 17. des. nr. 100 1976 § 3 fra krav om inn-
betaling er sendt og til betaling skjer. Rentefoten er for tiden 18%.

Bortfester plikter & sprge for pantefrafall pd den tomt som denne festeavtalen gjelder. Tomta
skal vare heftelsesfri med unntak av ovenfor nevnte panterett.

21. Tinglysning
Alle omkostninger ved tinglysning og lovbestemte gebyrer ved opprettelse og overfgring av den-
ne kontrakt bares av fester.

22. Kontraktsforutsetning .
Denne kontrakt er betinget av at evt. ngdvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt.

23. Tvist
Tvist om forstaelsen av denne kontrakt avgjgres ved voldgift. Sorenskriveren i

R e e s R oppnevner 3 voldgiftsmenn og utpeker formann.

Denne kontrakt er utstedt i 2 — to — eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

25. Underskrifter

ortfester Fester

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av bortfester og fester og at begge
erover 18 ar.
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TIf 800 80000



Utskrift fré Evie og Hormnes bygningsrids protokoll.

Sak 235/73:

Byggjemelding fréd Bjerg og Knut Tallasksen, Kristiansand om oppfering

av hytte p& tomt ar. 37 pd Martha Bjerndal sin eigedom gnr. 33 - btnr. 2.
Grunnflate av hytta er 38 m%.

Framlagt: 2 stk, byggjemeldingar, 2 sett teikningar, 1 stk. brosjyre
for WGP hytte-do som hytta skal ha, skriv av 18/9-T3 og 19/9-73 fra
Knut Tallakeen og fotostatkopi av skriv av 25/9-73 fri Knut Tallaksen
til herredsagronom Hegetveit.,

Bygningssjefen finn & kunne avgjere denne sak dleine i samsvar med
vedtekt ti1 § 14 i bygningslova,.

VedtXak:

Byggjeplenen blir godkjent pd vilkidr av at arbeidet blir utfert i
sansver med teikning og byggjemelding, og elles i samsvar med byg-
ningslov, byggjeferesegner og gjeldende vedtekter,

Hytta méd milast/beisaet med naturvenlege farger. Kvite- og eller
lyse listverk md ikkje nyttast.

7il avtrede mé nissedoen nyttast.

Bygegjeloyve er gitt pi vilkir av gt det ikkje kjem protestar fré
nabozne, og pé dei vilkir som vegsjefen i Aust-Agder har sett,

Rctt utskrift: Evje 12/11 1973

(: méu
gve Vbigt

ver #?i?zaﬁr !%‘;3




“ Evje og Hornnes kommune
“ Drift og forvaltning

Knut Harald Sath

Egsveien 13
4615 Kristiansand S

Var ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2016/358 -2 Olav Morten Heggland, @ 99169 377 33/19 26.05.2016
E-post: olav.morten.heggland@e-h.kommune.no

Seknad om tilbygg til hytte pa gnr 33 bnr 19, Bjerndalsvann. Tiltakshaver: Knut
Harald Szth etter plan- og bygningsloven § 20-4.

SAKSOPPLYSNINGER

Soknad datert 13.05.2016 om oppforing av tilbygg, bruksareal pa 15,5 m®.

Byggested: Gnr 33, bnr 19, Bjorndalsvann, 4737 HORNNES
Tiltakshaver: Knut Harald Sceth, Egsveien 13,4615 Kristiansand S

e Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i hht. plan- og bygningslovens § 21-3. Det

er ikke innkommet bemerkninger til saken.
e Vilkérene for & behandle saken 1 hht. plan- og bygningslovens § 20-4 er etterkommet.

BYGNINGSMYNDIGHETENS KOMMENTAR

Seknaden er gjennomgatt og funnet i orden. Byggemeldingsgebyr kr. 1376,- betales Evje og
Hornnes kommune, jfr. § 33-1 i plan og bygningsloven. Bankgiro vil bli tilsendt. Vi gjer
oppmerksom pd at det er tiltakshavers ansvar a serge for at arbeidet blir utfort i samsvar med
gjeldende lover og regler.

Merknader:

Seknaden gjelder utvidelse av stue og soverom.

Postadresse: Telefon: 3793 23 00 Bankgiro: 2901 07 40264
Postboks 85 Telefaks: 3793 23 48 Postgiro: 0802 56 36 105
4733 Evje Org.nr: 964 966 109



Generelle bestemmelser

e Erikke arbeidet igangsatt innen 3 &r etter at meldingen er sendt kommunen, faller
tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ér, jf. plan- og
bygningslovens § 96.

e Tiltakshaver m4 varsle kommunen nar arbeidet igangsettes og nér det er ferdig.

e Vedtaket kan péklages i henhold til plan- og bygningslovens § 15 og forvaltningsloven §
28. En eventuell klage ma fremsettes skriftlig innen 3 uker etter at vedtak er fattet.

Med hilsen

Olav Morten Heggland
ingenior



= Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

ODDE SAGBRUK AS
General Holms veg 7
4735 EVJE

Att. Dagfinn Madsen

Var raf: Saksbehandler: Datc

2019/963 -2 | Olav Morten Heggland 03.09.2019
Olav.Morten.Heggland@e-h.kommune.no

Gbnr. 33/19 - Svar pa sgknad om rehabilitering av pipe, Bjerndalen
5. Tiltakshaver: Knut Harald Sath

Dette vedtaket er fattet med hjemmel i delegasjonsvedtak av 13.12.2018.
Tillatelse til tiltak i ett trinn — Gbnr. 33/19, Bjerndalen 5.

DELEGASJONSSAK:

Kommunen gir tillatelse til saknad om rehabilitering av pipe med tegninger, kart og beskrivelser
mottatt 02.09.2019, jf plan- og bygningsloven (pbl) § 20-3.

Ansvarlige foretak skal pase at arbeidene blir giennomfart i samsvar med gjeldende lov og regelverk.
Det ma ikke utfgres arbeider ut over de som omfattes av tillatelsen.

Denne tillatelse, herunder de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere tilstede pa
byggeplassen. Eventuelle endringer ma sgkes om og godkjennes av kommunen fgr de kan
giennomfgres.

<ANSVAR

Ansvarlige foretak m& sende kommunen erklaering om ansvarsrett for arbeidene de skal veere
ansvarlige for utfgres. Vi anbefaler at erkleeringene sendes via ansvarlig seker

Ansvarlig sgker ma til enhver tid sgrge for at gjennomfaringsplanen er oppdatert, og sende den den til
kommunen.

<KONTROLL

SOKNADEN

Seknaden gjelder rehabilitering av pipe.

SAKSGANG/HISTORIKK

side 1av5
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NABOFORHOLD OG ANDRES KOMMENTARER

UTTALELSE FRA ANDRE MYNDIGHETER

PLANGRUNNLAG

VEG OG ATKOMST
UTEOPPHOLDSAREAL OG PARKERINGSL@SNINGER

VISUELL UTFORMING

BELIGGENHET OG HGYDEPLASSERING

SIKKERHET MOT FARE
FORHOLDET TIL UTVALGTE NATURTYPER
VANN- OG AVL@P

DISPENSASJONER

OPPSUMMERING OG KONKLUSJON

GEBYR
Beskrivelse Antall Belgp
Seknad 1 1496
Totalt gebyr & betale 1496

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen
Evje og Hornnes kommune

Torgeir Hodne

Olav Morten Heggland

enhetsleder drift og forvaltning byggesaksbehandler
Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Kopi: Knut harald Saeth, Egsveien 15, 4615 Kristiansand S

Kasernevegen 19 | T 3793 2300 | Bank: 290107 40264 | Kommunenr. 0937 www.e—h.kommune.no

4735 Evje | E post@e-h.kommune.no | Skatt: 6345 06 09376 | Org.nr. 9564 966 109
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Generell informasjon til tillatelser

FORHOLDET TIL ANNEN LOVGIVNING OG PRIVATE RETTSFORHOLD
Tillatelsen er gitt i henhold til plan- og bygningslovgivningen og gir ikke uten videre rett til & bygge i
forhold til annen lovgivning eller privatrettslige forhold, jf pbl § 21-6.

BORTFALL AV TILLATELSE

Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl § 21-9. Ved eventuell klage pa vedtaket begynner
fristen a Igpe fra dato for det endelige vedtaket i klagesaken. Er tiltaket ikke satt i gang innen 3 ar
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 ar. Fristene kan ikke
forlenges, jf pbl § 21-9 fagrste ledd.

KONTROLL, GJENNOMFQRINGSPLAN OG TILSYN
Ansvarlige kontrollforetak skal sgrge for at n@dvendig kontroll blir giennomfert og dokumentert, jf pbl §
24-2.

Gjennomfgringsplanen skal til enhver tid vaere oppdatert. Ved tilsyn skal denne kunne fremvises.
Plan- og bygningsmyndighetene har plikt til & fare tilsyn med at tiltaket gjennomfgres i samsvar med
gitte tillatelser og bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov, jf pbl § 25-1. Plan- og
bygningsmyndighetene skal fgre tilsyn i slikt omfang at den kan avdekke regelbrudd. Ved vesentlig
avvik ma planene omarbeides med sikte pa ny behandling.

side 3av5

Kasernevegen 19 | T 3793 2300 | Bank; 2901 07 40264 | Kommunenr. 0937 www.e-h.kommune.no
4735 Evje | E post@e-h.kommune.no Skatt: 6345 06 09376 | Org.nr. 964 866 109



AVFALL

Dersom avfall fra byggetiltaket behandles i strid med avfallsplan kan plan- og bygningsmyndighetene
ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil minst veere av
en slik stgrrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnadd ved avfallshandtering i strid med
bestemmelsene.

FERDIGATTEST (TEGNINGER AV UTFQRT TILTAK OG ENDELIG PLASSERING)
Tiltaket tillates ikke tatt i bruk fgr kontrollansvarlig for utferelsen har sgrget for sluttkontroll og plan- og
bygningsmyndighetene deretter har utstedt ferdigattest eller eventuelt midlertidig brukstillatelse.

Plan- og bygningsmyndighetene skal ha tegninger som viser tiltaket slik det er utfart. Eventuelle
endringer fra tidligere godkjente tegninger skal identifiseres, slik at plan- og bygningsmyndighetene
kan vurdere endringene fgr ferdigattest gis, jf byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Plan- og bygningsmyndighetene kan unntaksvis utstede midlertidig brukstillatelse nar vilkarene i plan-
og bygningsloven § 21-10 foreligger.

Orientering om klageadgang

Vedtaket kan paklages, jf plan- og bygningsloven § 1-9 jf forvaltningsloven §§ 28 og 29.

KLAGEFRIST
Klagefristen er 3 uker fra den dag vedtaket kom frem til den paferte adresse. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlap. En eventuell klage skal sendes til <ANGI>.

Dersom det klages sa sent at det kan vaere uklart om det er klaget i rett tid, bes det oppgitt nar
vedtaket kom frem. Om det er seerlige grunner til det, kan du fa forlenget klagefristen ved forespearsel,
jf forvaltningsloven §§ 29-32. Dersom klagen blir sendt etter 3 uker fra vedtaket ble mottatt, kan den bli
avvist. Du ber derfor opplyse hvorfor du ikke kan lastes for en eventuell forsinkelse.

KLAGENS INNHOLD OG FORM

Klagen skal veere undertegnet, angi hvilket vedtak det klages over, hvilke endringer som eventuelt
gnskes, og hvilke grunner som anfares for klagen, jf forvaltningsloven § 32. Klagen ber ogsa nevne
eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for bedgmmelsen av klagen.

ANMODNING OM UTSATT IVERKSETTELSE FOR GJENNOMFQRING AV TILTAKET

Selv om det er klagerett kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Det er adgang til 8 soke om & f&
utsatt iverksettelse av vedtaket inntil klagefristen er ute eller klagen er avgjort, jf forvaltningsloven §
42.
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INNSYN | SAKSDOKUMENTENE
Med de begrensninger som fremgar av forvaltningsloven §§ 18 og 19, har du rett til & se dokumentene
i saken.
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= Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

ODDE SAGBRUK AS
General Holms veg 7
4735 EVJE

Att. Dagfinn Madsen

Var ref; Saksbehandler: Datc

2019/963 -4 | Olav Morten Heggland 10.10.2019
Olav.Morten.Heggland@e-h.kommune.no

Gbnr. 33/19 — Svar pa sgknad om ferdigattest for rehabilitering av
pipe, Bjorndalen 5. Tiltakshaver: Knut Harald Szth

Vi viser til sgknad om ferdigattest for rehabilitering av pipe mottatt 09.10.2019.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger n@advendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jfr.byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjer for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg & veere behov for
det, kan gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfarelse
i inntil fem ar etter ferdigattest, jf plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige
foretak ma oppbevare dokumentasjon om tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Dersom du har noen sparsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen
Evje og Hornnes kommune

Olav Morten Heggland
byggesaksbehandler

Brevet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Kopi: Knut Harald Seeth, Egsveien 15, 4615 Kristiansand S
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Til bygningsmyndighetene

(Avvik fra fasadetegningene)

Rekkverket rundt terrassene skal utferes i tre og som pa eksisterende hytte (ikke i glass
som pa fasadetegningene).

| tillegg er terrassen mot ser redusert (reduksjonen markert med kryss).

Beste hilsen
Knut Harald Saeth



Utskrift fré Evie og Hormnes bygningsrids protokoll.

Sak 235/73:

Byggjemelding fréd Bjerg og Knut Tallasksen, Kristiansand om oppfering

av hytte p& tomt ar. 37 pd Martha Bjerndal sin eigedom gnr. 33 - btnr. 2.
Grunnflate av hytta er 38 m%.

Framlagt: 2 stk, byggjemeldingar, 2 sett teikningar, 1 stk. brosjyre
for WGP hytte-do som hytta skal ha, skriv av 18/9-T3 og 19/9-73 fra
Knut Tallakeen og fotostatkopi av skriv av 25/9-73 fri Knut Tallaksen
til herredsagronom Hegetveit.,

Bygningssjefen finn & kunne avgjere denne sak dleine i samsvar med
vedtekt ti1 § 14 i bygningslova,.

VedtXak:

Byggjeplenen blir godkjent pd vilkidr av at arbeidet blir utfert i
sansver med teikning og byggjemelding, og elles i samsvar med byg-
ningslov, byggjeferesegner og gjeldende vedtekter,

Hytta méd milast/beisaet med naturvenlege farger. Kvite- og eller
lyse listverk md ikkje nyttast.

7il avtrede mé nissedoen nyttast.

Bygegjeloyve er gitt pi vilkir av gt det ikkje kjem protestar fré
nabozne, og pé dei vilkir som vegsjefen i Aust-Agder har sett,

Rctt utskrift: Evje 12/11 1973

(: méu
gve Vbigt

ver #?i?zaﬁr !%‘;3




VEDTEKTTER

Bebygoelse:

Det kan ikke fdres opn mere enn en hytte og eventu-
elt ett tilherende uthus pa hver tomt. Den skal plas-
seres slik at merket 1 marken faller iannenfor hytten.
Hyttene skal vzre av god byggningsmessig standard.
Pargene skal ve=rs rolige og std i liten %ontrast

til omgivelsene.

Renovasjon og sanitzre forhold:

Det skal bygzes privet av typen Nissedo til hver
hytte, og denne skal nyttes etter foreskriftene.
S¢gppel has i standardiserte sekker og leveres i
sgppelbu. Grunneieren er ansvarlig for at sgppelen
blir hentet og levert pd godkjent plass.

Videre mener en at organisert henting av privet-
kompost vil vare beste lgsning. Grunneieren er villig
til & pata seg dette etter nzrmere avtale med hytte-
eierne.

Komposten skal fortrinsvis nyttes til gjgdsel.
Ellers m& hytteeierne innordne seg under de til en
hver tid gjeldende %ommunale forordninger til reno-
vasjon. :

Ad%omst:

Veier og parkeringsplesser bygges som planlagth.
Ingen hytte skal ligge mere enn 200 m. fra vei.

Hver tomt skal disponere minst 50 kvm. parkerings-
plass.

Materialer o.1l. kan kXjgres fram til tomten med trak-
tor etter anvisning fra grunnesier.

Bygge~ og fellesarealer:

Det gar fram av detaljkartene hva som er bygge- og
hva so~ er fellesarealer. Det md ikke deles fra
grunn :til hyttetomter utenfor byszgeomradene.
Dyrxet og dvrkbar mark kan brukes til jordbruks-
drift om det skulle bli aktuelt.

Hytteeierne har ingen generell jakt- fangst- eller
fiskerett. 3like rettigheter md i tilfelde avtales
med grunneieren.
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ENERGIATTEST

Adresse Bjgrndalen 5
Postnummer 4737 >
x
(5}
Sted HORNNES k5 »
fe2d
7}
Kommunenavn Evje og Hornnes i B
Gardsnumme 33 -
csrummer 5 |[ID
®
Bruksnummer 19
s |ID
=
Seksjonsnummer — o
s D
Andelsnummer — LE
>
Festenummer — <
(5}
=
7}
Bygningsnummer 167771564 >
7}
c
[}
Bruksenhetsnummer H0101 k% _ -
=

Merkenummer Energiattest-2024-49670 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 12.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Sla el.apparater helt av

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1973
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 46

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Ved
Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N OI’kCl r t

Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-33/19
Utskriftsdato: 22.10.2024 15:49

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TALLAKSBU Beregnet areal 199.9
Etablert dato 31.05.1974 Historisk oppgitt areal 1500
Oppdatert dato 11.01.2024 Historisk arealkilde Annen arealkilde (9)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Fiktive grenser
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 33/19
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 01.05.2016 16/358
Annen forretningstype 01.06.2016 16/358 33/2, 33/19
Skylddeling 31.05.1974 33/2 (-1500), 33/19 (1500)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6486215.83 416875.14 Ja 199.9 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
SATH KNUT HARALD Fester (F) EGSVEIEN 13 Bosatt (B)
F090650***** 12 4615 4615 KRISTIANSAND S

SATH ASTRID MARIT Fester (F) EGSVEIEN 13 Bosatt (B)
F220951***** 1/2 4615 4615 KRISTIANSAND S

BJZRNDAL EINAR JONNY Hjemmelshaver (H) GAUTESTADVEGEN 116 Bosatt (B)
F070253***** 1/2 4735 4735 EVJE

REIERSDAL RANDI Hjemmelshaver (H) LOGNDALSVEGEN 574 Bosatt (B)
F300848***** 12 4540 4540 ASERAL

Vegadresse: Bjorndalen 5 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4737 HORNNES Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes

Grunnkrets 209 Bjerndalen Tettsted

Valgkrets 2 Hornnes

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-33/19

. Norkart

Utskriftsdato: 22.10.2024 15:49

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 167771564 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB)
2 167771564 1 Tilbygg Igangsettingstillatelse (1G) 26.05.2016

1: Bygning 167771564: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 38

Kulturminne Nei BRA Totalt 38
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 14.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Bjerndalen 5 HO101 33/19 38 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 38 38 0 0 0
2: Bygningsendring 167771564-1: Tilbygg, lgangsettingstillatelse 26.05.2016

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 15,5

Kulturminne Nei BRA Totalt 15,5
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Privat ikke innlagt BTA Totalt
Avigp Bebygd areal 15,5

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Igangsettingstillatelse

26.05.2016

01.06.2016

Bruksenheter

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-33/19

. Norkart

Utskriftsdato: 22.10.2024 15:49

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Bjerndalen 5 HO0101 33/19 15,5 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 15,5 15,5 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av 3




Utskriftsdato: 22.10.2024

Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 33 Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjerndalen 5, 4737 HORNNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Feiing 481,25 kr
Renovasjon 2 087,50 kr
Sum 2 568,75 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert p4 eiendommen inneveerende &r

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Hytterenovasjon for 2024 1stk | 2087,50kr 1M1 0% 2 087,50 kr 0,00 kr

Feiingfilsyn fritidseiendom 2024 1 stk 453,00 kr i 0% 453,00 kr 0,00 kr
Sum 2 540,50 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




; Evje og Hornnes kommune

Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 22.10.2024

Kilde: Evje og Hornnes kommune

Kommunenr. 4219 Gardsnr. 33

Bruksnr.

19

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Bjerndalen 5, 4737 HORNNES

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Nei

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse




Utskriftsdato: 22.10.2024

-
-

Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 33 Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 555933067 Bygningstype Fritidsbolig
Bygningsnummer 167771564 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Igangsettingstillatelse Bruksenhetsadresse Bjorndalen 5, 4737 HORNNES

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 555933067 .

Bruksenhetld 68229515 Bygningstype Fritidsbolig
Bygningsnummer 167771564 Bruksenhetsnummer H0101
Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Bjorndalen 5, 4737 HORNNES

Situasjon

Raykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Vedovn Jotul Jotul

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak royklep

Dato Type Dato Type

24.06.2019 Branntilsyn 24.06.2019 Feiing




Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68229515

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 22.10.2024
-. Evje og Hornnes kommune

H Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 33 Bruksnr. 19 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjerndalen 5, 4737 HORNNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan Evje og Hornnes 2020-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.02.2020

Bestemmelser = https:/www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 200 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende
Omradenavn 197312

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 197312

Navn Bjerndalsvatn &, Bjerndalen

Side1av?2



Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

10.12.1973

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/726/197312_bestemmelser.pdf

= https://www.arealplaner.no/4219/dokumenter/1601/200227-kp-gjeldende-bestemmelser.pdf

Side2av?2



Utskriftsdato: 22.10.2024

Eiendomskart for eiendom 4219 - 33/19// ;‘

Det tas forbehold om riktigheten efler fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig (©) Grensepunkt - offentiig godijent
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 {§ Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre nayaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [ Grensepunkt-rar

Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
_____________ Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 199,90 m? Arealmerknad Fiktive grenser

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6486215,83 Qst 416875,14
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius

1 6486215,83 416883,55 9999 cm  |kke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) (Punkt)
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 22.10.2024

Oversikiskart for eiendom 4219 - 33/19// ;},
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— © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten effer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Utskriftsdato: 22.10.2024

Vegstatuskart for eiendom 4219 - 33/19// ﬁa

Europaveg

# Europaveg

" Europaveg tunnel
Riksveg
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#" Riksveg tunnel
Fylkesveg

# Fylkesveg

#' Fylkesveg tunnel
kKommunalveg

/' Kommunalveg

»° kommunalweq tunnel
Privatveg
Privatweqg

privatuveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
+* Ferje
Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

30m

2 3.0

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Eiendom: 33/19

Adresse: Bjorndalen 5
Utskriftsdato: 22.10.2024

vje og Hornnes kommur] Malestokk:  1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse og anlegg (PBL2(
Fritidsbebyggelse - ndvaerende

Fritidsbebyggelse - fremtidig

Komrmuneplan-tandbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - nauarende

Kormmuneplan-Bruk og vern av sjg oq vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren

Kommunep."an Hensynsoner (PBL2008 §11-:
: Faresone - Ras- og skredfare
; Faresone - Flomfare
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler (P8t
—. Faresone grense
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanornrdde
" Grenseforarealformil

""" Fjernveg-niverende




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Bjorndalen 5, 4737 HORNNES

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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