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Gyldig rapport
09.10.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.
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Rapportansvarlig

I Ry

Jacob U. Ramberg
Uavhengig Takstingenigr
jacob@bjerketangen.no

918 89 227
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20917-1197 Befaringsdato:4 13.09.2023 Side: 3 av 26


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Tunringen 12, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 44 - Bnr 442 Bjerketangen 34 k I
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Tunringen 12, 3750 DRANGEDAL
Gnr 44 - Bnr 442
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Beskrivelse av eiendommen

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
3790 HELLE Norsk takst

Ramberg Takst ble kontaktet av Marius Madsen Edvartsen for
a utfgre en tilstandsrapport med arealmaling av fritidsbolig
med adresse Tunringen 12 i Drangedal kommune.

Det er fint veer pa befaringsdagen, ut over dette er alle
arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er saledes med i
denne rapporten.

Tilstanden pa boligen framstar med normal standard og
normal bruksslitasje.

TG: 2 er gitt til: nedlgp, takkonstruksjon, manglende
dokumentasjon pa baderom og el-anlegg og ventilasjon
baderom.

Viser til rapportens underpunkter og at det er viktig at man
leser disse, ikke bare sammendraget.

Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Fritidsbolig - Byggear: 2019

Ga til side

UTVENDIG

Fritidsbolig star pa ringmurselementer og stgpt
sale i betong.

Reisverk i tre med staende bordkledning.

Pulttak med sperrer i tre og taktekking av shingel.

Ytterdgrer i tre med glassfelt.
Vindu i tre med 2-lags isolerglass.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv har overflater av flis og parkett.
Vegger har overflater av trepanel.
Himling har overflater av trepanel.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

° Ga til side
VATROM

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Gulv har overflate av flis.
Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, toalett, opplegg
for vaskemaskin og dusjhjgrne pa baderom.
Ga til sid
KIGKKEN i
Folierte skrog med glatte fronter.
Laminert benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til kjgleskap og oppvaskmaskin.
Integrert komfyr og platetopp.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20917-1197

Befaringsdato:

Vannrgr er rgr-i-ror.

Avlgpsrgr er i plast.

Varmtvannstank pa ca. 200 liter.
Sikringsskap med automatsikringer og
fiernavleser.

Brannslange og rgykvarslere registrert.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar
av grus og naturtomt.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Fritidsbolig Ga til side
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
1 etasje 59 57 2
2 etasje 29 29 0
Sum 88 86 2
Bod
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Bod 14 0 14
Sum 14 0 14
Forutsetninger og vedlegg G il sile
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Bod
e Det foreligger ikke tegninger
6
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget gjelder:
Oppdraget gjelder tilstandsrapport med arealmaling av

_ 25 fritidsbolig beliggende pa Gnr: 44 Bnr: 442 med adresse
Tunringen 12 i Drangedal kommune.

30

20 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
15 rapporten.

10
Fritidsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Antall

B 7G0: ingen awik @) Uutvendig > Nedigp og beslag Ga til side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
Nedlgp mot sgr tar unna mye vann da dette er et
pulttak, dette er synlig pa grusen under nedlgp.
B 7G3: store eller alvorlige avvik Anbefaler et drensrgr her.
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Nedlgp fra veranda slipper vann ned pa terrassen
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. under. Anbefaler en bedre Igsning her.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Kostnadsestimat: Under 10 000

@) vatrom > Ventilasjon > Bad e

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
3 spalte/ventil ved dgr.

Anslag pa utbedringskostnad

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

1 Yttertaket har nedbgying.

Takkonstruksjonen er gjenbygd, det er ikke registrert
fuktmerker eller nedbgyninger fra innvendig synlig
konstruksjonsdeler.

Det er registrert nedbegyning pa takutstikk mot
sgrvest og nordgst.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tiltak under kr 10 000 AT
Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 . i
Det kan ikke konstateres synlig bruk av

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 membran/tettesjikt pa vatrommet.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

o900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. . . . ] o
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap med automatsikringer, fiernavleser
lokalisert i skap pa yttervegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tunringen 12, 3750 DRANGEDAL
Gnr 44 - Bnr 442
3815 DRANGEDAL

Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I
3790 HELLE  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2019 | fglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av pappshingel.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Utsnitt taktekking.

Nedlgp og beslag

Beslag, renner og nedlgp i stal.

Oppdragsnr.: 20917-1197

9

Befaringsdato:

Utsnitt nedlgp.

Utsnitt nedlgp.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Nedlgp mot sgr tar unna mye vann da dette er et pulttak, dette er synlig
pa grusen under nedlgp. Anbefaler et drensrgr her.

Nedlgp fra veranda slipper vann ned pa terrassen under. Anbefaler en
bedre Igsning her.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

13.09.2023 Side: 8 av 26
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Tilstandsrapport

Nedbgyning i takkonstruksjon kommer nok av at takutstikk er naermere
50cm og det eneste som barer denne delen er OSB platene brukt som
undertak. Dette ma overvakes over tid, og snglast ma passes pa.

Skulle takkonstruksjon endre seg ma det utfgres ytterligere
undersgkelser og utbedringer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Vinduer i tre med 2-lags isolerglass.

Utsnitt veggkonstruksjon.

/

Det er registrert slitasje pa dgrstokk til terrassedgr mot kjgkken, men
Utsnitt takkonstruksjon. ingenting som forhindrer bruken.

Takkonstruksjon/Loft

Pulttak med sperrer i tre.

Utsnitt vinduer.

Utsnitt takkonstruksjon.

Utsnitt vinduer.

Dgrer

Ytterdgr i tre med glassfelt.
Terrassedgrer i tre med glassfelt.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

o Yttertaket har nedbgying.

Takkonstruksjonen er gjenbygd, det er ikke registrert fuktmerker eller
nedbgyninger fra innvendig synlig konstruksjonsdeler.

Det er registrert nedbgyning pa takutstikk mot sgrvest og nordgst.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

10
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Tunringen 12, 3750 DRANGEDAL
Gnr 44 - Bnr 442
3815 DRANGEDAL

Tilstandsrapport

Terrassedgr 2 etasje.

Terrassedgr 1 etasje.

Inngangsdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasser og veranda bygd opp i tre med ngdvendige rekker i stal med
glassfelt.

Det er registrert svertesopp pa barende bjelke til veranda mot
veggkonstruksjon. Det er fordi denne er montert direkte pa vegg og pa
grunn av terrassedgr og vinder over bjelken ligger det beslag pa
oversiden, som gir bjelken lite lufting.

Dette vil redusere levetiden pa bjelken, men det er nok ikke gkonomisk
forsvarlig og utbedre det fgr det trengs.

Oppdragsnr.: 20917-1197

Befaringsdato: 13.09.2023

Ramberg Takst ‘

Bjerketangen 34 k I l

3790 HELLE  Norsk takst

Utsnitt veranda.

Utsnitt terrasse.

? & i — ll\'%

Svertesopp i bjelke.

INNVENDIG

Overflater

Gulv har overflater av flis og parkett.
Vegger har overflater av trepanel.
Himling har overflater av trepanel.

1
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Tilstandsrapport

Utsnitt overflater. Hgydeforskjeller kontrollert.

Utsnitt overflater. Hgydeforskjeller kontrollert.

Radon

Eiendommen ligger innenfor et omrade med lav/moderat
aktsomhetsgrad, i fglge Radon aktsomhet.

Utsnitt overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn T e

Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Gulv mot grunn star pa stgpt sale.

Radon aktsomhet.

Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og ildsted lokalisert i spisestue.
Stalpipe er montert pa yttervegg.

12
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Tunringen 12, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst ‘
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Bjerketangen 34
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

lldsted. Innvendig trapp i tre.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Stalpipe.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i tre. Innerdar.

Innvendig trapp i tre. Innerdgr.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell

13
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen Overflater Gulv

dokumentasjon.
Gulv har overflate av flis.

Gulv har overflate av flis. Det er registrert lokalt fall i dusjnisje og oppkant.

Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av trepanel.

Vask med baderomsinnredning, toalett, opplegg for vaskemaskin og
dusjhjgrne pa baderom.

Utsnitt baderom.

Overflater vegger og himling

Vegger har overflater av vatromsplater.
Himling har overflate av trepanel.

Utsnitt baderomsgulv.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.
Dokumentasjon pa baderom ikke fremvist.

Utsnitt vegg og himling.

Plastsluk.

Vurdering av avvik:
e Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Utsnitt vegg og himling. Konsekvens/tiltak

e Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Innhent dokumentasjon pa baderom.
14
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Sanitzerutstyr og innredning

Vask med baderomsinnredning, toalett, opplegg for vaskemaskin og
dusjhjgrne pa baderom.

Elektrisk styrt vifte.

Vask med baderomsinnredning og opplegg for vaskemaskin.

L

Baderomsdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

Toalett. dr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Dusjhjgrne.

Ventilasjon @

Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking.
Lite tilluft da det ikke er spalte i baderomsdgr.

Arstall: 2023

KIGKKEN

15
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > KJIBKKEN

Overflater og innredning

Folierte skrog med glatte fronter.

Laminert benkeplate med dobbel vask i stal.
Avsatt plass til kjsleskap og oppvaskmaskin.
Integrert komfyr og platetopp.

Utsnitt rgrskap.

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Utsnitt kjgkken.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Avlgpsrgr i plast.

Avtrekk kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

. Avlgpsrgr i plast.
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

16
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Tilstandsrapport

Veggventil.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, fijernavleser lokalisert i skap pa
yttervegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)

Oppdragsnr.: 20917-1197
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Dokumentasjon ikke fremvist, innhent
sluttkontroller/samsvarserklzeringer og dokumentasjon pa
varmekabler.

Sikringsskap.

17
Side: 16 av 26



Tunringen 12, 3750 DRANGEDAL
Gnr 44 - Bnr 442
3815 DRANGEDAL

Tilstandsrapport

Ramberg Takst ‘

Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE  Norsk takst

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Brannslange og rgykvarslere registrert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Brannslange.

Reykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
Det er ikke utfgrt geologiske undersgkelser pa befaringsdagen.

Drenering

Drenering naturlig pa terreng.

Oppdragsnr.: 20917-1197
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Befaringsdato:

Grunnmur og fundamenter

Boligen star pa ringmurselementer og stgpt sale.

Utsnitt grunnmur.

Utsnitt grunnmur.

Utsnitt grunnmur.

Eiendommen ligger ikke utsatt for skred eller flom i felge kommunekart.
Det er ikke registrert staende vann pa befaringsdagen.

Terrengforhold

Utvendige vann- og avigpsledninger

13.09.2023 Side: 17 av 26



Tunringen 12, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 44 - Bnr 442 I

Bjerketangen 34
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Utvendige vann og avlgpsledninger i plast fra byggear.
Eiendommen er koblet pa det kommunale nettverket.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2019 | fglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bod star pa stgpt sale i betong.

Reisverk i tre med staende bordkledning.

Pulttak med sperrer i tre og taktekking av shingel.

Innvendig har:
Gulv overflater av synlig sale og parkett.
Vegger overflater av trepanel.

Himling overflater av synlig reisverk og trepanel.

Ytterdgrer i tre med glassfelt.
Vindu i tre med 2-lags isolerglass.

Ingen vesentlige avvik registrert pa befaringsdagen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20917-1197 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1 etasje 59 57 G_ang , Soverom, Stue, Spisestue , Bad, Bod
Kjgkken
2 etasje 29 29 TV-stue/Oppholdsrom, Soverom,
Soverom 2
Sum 88 86 2
Kommentar
Arealet er malt opp innvendig pa stedet.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Bod 14 0 14 Bod , Bod 2
Sum 14 0 14
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.9.2023 Jacob U. Ramberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3815 DRANGEDAL 44 442 0 298 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tunringen 12

Hjemmelshaver
Olsen Maiken, Edvartsen Marius Madsen
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger innen for et veletablert hyttefelt i Dragendal kommune, ved Gautefall alpinanlegg.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg etter avkjgrsel fra offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Plannavn: Detaljregulering felt H4- Gautefalltunet.
Arealformal: Kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Om tomten
Den delen av tomten som ikke er bebygd bestar av grus og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.
Ut over dette er det ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Kommuneplan

Kommunedelplan for Gautefallheia 2021-2033.

Konsesjonsplikt

Det er ikke ngdvendig a sgke konsesjon ved overtagelse av denne eiendommen.
Bebyggelsen

Pa eiendommen er det fgrt opp fritidsbolig over to plan og bod.
Fritidsboligen har en terrasse vendt mot nordvest pa ca. 66m?, og veranda vendt mot nordvest pa ca. 13m?2.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar

2 400 000 2020

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Kommentar

Ingen opplysninger om forsikringsforhold er oppgitt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerkleering ut pa en grundig og tillitsfull mate. Gjennomgatt 0 Nei
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklzeringen.

Situasjonskart Kommunekart.com Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no Ambita. Gjennomgatt 0 Nei
Ordrebekreftelse Fremvist 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20917-1197 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tunringen 12, 3750 DRANGEDAL
Gnr 44 - Bnr 442
3815 DRANGEDAL

Ramberg Takst ‘
Bjerketangen 34 k I I

3790 HELLE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20917-1197

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/MY 1968

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Drangedal kommune

Sektor for bygg, eiendom og kommunalteknikk.

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se
mottakerliste nedenfor.

Deres ref. Var ref. Dato
18/02386-8 27.03.2019

Ferdigattest

etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10

| Tillatelse gitt i vedtak | Sak nr. 18/02386 | Dato: 12.10.2018
Gards- og bruksnummer 44/442
Byggested (adresse) Tunringen
Tiltakets type Fritidsbolig og bod
Tiltaks art Pbl. § 20-1
Bruksareal (BRA) 99,26 m? | Bygningsnummer: 300709686
Tilknyttet offentlig vann/aviep: | Offentlig VA

Pa bakgrunn av mottatt kontrolldokumentasjon gis det i medhold av pbl. § 21-10 ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Med hilsen

Terese Katrine Kolberg Seynaeve
Radgiver

Brevet er godkjent elektronisk.

Mottakere: Corina Aasen og Jan Pettersen, Roens jorde 31, 3950 BREVIK
PH PAPIRARBEID, PETER HOLSKAR, Solas 13, 3855 TREUNGEN

Postadresse Besaksadresse
Drangedal kommune Gudbrandsveien 7 Telefon: +47 35 99 70 00 Bankgiro: 2635 07 00284
Gudbrandsveien 7 3750 DRANGEDAL Org.nr.: 933277461

3750 Drangedal www drangedal kommune no  Epost: postmottak@drangedal kommune.na
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Grunnkart .

Eiendom: 44/442

Adresse:  Tunringen 12
Dato: 08.09.2023
! b UTM-32
Drangedal kommune | Malestokk: 1:1000
=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm ====®= Eiendomsgr. omtvistet - Hjelpelinje vannkant
UL Hijelpelinje fiktiv

=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = m= = Hijelpelinje veikant
Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = m= == Hjelpelinje punktfeste

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

N 6547200

[ oogrer 3

M 6547200

N 6547100

M 6547100

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

44/442

Tunringen 12
Utskriftsdato: 08.09.2023
Drangedal kommune | Malestokk:  1:250

UTM-32

[ i e

— |
\
1
ll".
\
_--'_-I___'_-‘I
I|
‘\"-. \"ﬂ
\ P
LY _,-'"f,} o
Mol _f'f N
N —
M 8547100 ~M 547100

©Norkart 2023

m
&
:
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kormmuneplan/Kommunedelplan  PBL 200t

o
Pl
-\'I!.-’-'-

Angitthensyngrensa

Angitthensynsone - Hensyn frilufislv
Dataljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsat:
Fritidsbebyggelse - nlverende

Idrattsanlagg - nivemends

LNFR-areal - niverends

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

L
—
—_—
H—._.-o-"ﬁ
—
'--.-r"'ﬁ

Planomride

Planens begrensning
Granse for arealforml
Hovedveg - ndverends
Samleveg - nlverende
Adkomstveg - ndvarendes
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Utskriftsdato: 08.09.2023

Oversikiskart for eiendom 3815 - 44/442//
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Reguleringsplankart

Eiendom: 44/442
Adresse: Tunringen 12

Utskriftsdato: 08.09.2023
Drangedal kommune | Malestokk:  1:250

UTM-32

-
S _
‘-\..-" ."'\-\. "l'
M 547100 M 6547100
©Norkart 2023

O0OFEE 3

. yd
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
INNEREN  Privat veg
Reguleringspian PBL 2008
Kombinert babyggelse og anleggsfornll
Ejgraveg
Grannsbruk bur

Felies for reguleringsplan PBL 1985 og 200
B R =gulerings- og bebyggelsesplanorrride

Sy Planens begrensning
—  Formilsgrense
- Byggegrense

_ Regulert senterlinje

Abc Regulerings- og babyggelsesplan - pishift
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DETALREGULERINGSPLAN FOR FELT H4 | DEL AV GAUTEFALLHEIA S@R

REGULERINGSBESTEMMELSER

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :09.01.2015, ny revidering 24.11.2016
Plankartets dato: 05.01.2015 Godkjent: 01.10.2015
Revidert dato: 24.11.2016

1. GENERELT
1.1 Omradet reguleres for fglgende formal (jfr. Plan- og bygningslovens §12-5)

Bebyggelse og anlegg
- Fritidsbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Kjgreveg
- Parkering

Grgnnstruktur
- Grgnnstruktur

1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Hovedformalet med planen er mindre revisjoner av gjeldende reguleringsbestemmelser i
forhold til byggeskikk og takvinkel, og en detaljering av feltene, med en mer fleksibel Igsning i
forhold til tomtegrenser.

2. FELLESBESTEMMELSER

2.1 Byggeskikk
Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak i planomradet skal det legges vekt pa god
arkitektonisk utforming. Det skal legges vekt pa god terrengtilpassing og tilstrebe Igsninger
som bevarer mest mulig av eksisterende vegetasjon.

2.2 Kulturminner — stanse- og meldeplikt

Om det viser seg fgrst mens arbeidet er i gang at det kan virke inn pa et automatisk fredet
kulturminne, skal Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i den utstrekning
det kan bergre kulturminnet. Kulturminnemyndighetene avgjgr snarest mulig — og senest
innen 3 uker — om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen kan forlenges nar
seerlige grunner tilsier det (jf. kulturminneloven §8 andre ledd).

2.3 Sgknad om tiltak
Ved sgknad om tiltak i det enkelte byggeomrade skal situasjonsplan legges ved.

2.4 Tomtegrenser
Tomtegrenser vist i illustrasjonsplan datert 17.12.14 kan benyttes som grunnlag for fradeling
av tomter, men viste tomtegrenser er veiledende og kan justeres ved oppmaling.
Adkomstveg i FR3 vist i illustrasjonsplan kan justeres slik at den legges best mulig i terrenget.
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3. BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fritidsbebyggelse H4-FR1 til H4-FR3

a) Innenfor omradene tillates oppfart frittstaende hytter og bygg med leiligheter.

b) Byggene skal ha utforming, materialbruk, dimensjoner og fargebruk som passer inn i det
lokale bygningsmiljget, og som harmonerer med landskapet og omgivelsene. Fargene skal
vaere mgrke naturfarger. Utvendig kledning skal veere stav/laft, villmarkskledning eller annen
passende trekledning. Murer skal pusses eller kles med naturstein, piper skal vaere rgrpiper,
pusset mur eller forblendet med naturstein.

c) Bebygd areal «BYA» skal vaere lik eller mindre enn 35% av tomtearealet.

d) Leilighetsbyggene kan fgres opp i 2 etasjer og mgnehgyden skal ikke vaere hgyere enn 8
meter over gjennomsnittlig planert terreng. Der terrenget er skranende, skal byggene ha 1,5
etasje. Hovedmgneretning pa leilighetsbyggene skal ligge parallelt med terrengkotene.

e) Megnehgyden for de frittstdende hyttene skal ikke vaere over 6,5 meter og gesimshgyden skal
ikke overskride 4,5 meter over gjennomsnittlig planert terreng.

f) Bygg skal ha takvinkel mellom 16 og 45 grader. Mindre tak over inngangspartier og liknende
kan ha annen takvinkel. Tekkemateriale skal vaere torv, tretak, skifertak eller shingel.

g) Det skal ikke vaere stgrre hgyde en 0,8 meter fra bakken og opp til bordkledning. Byggene
skal sta pa ringmur — ikke sgyler.

h) Avfall skal bringes til container eller oppsamlingssted tilhgrende «Drangedal kommunale
renovasjon».

i) Byggene skal tilknyttes offentlig vann og avlgpsnett. Grofter for vann og avlgp, strgm etc.
skal fortrinnsvis anlegges i vegtraseene. VA-tekniske anlegg skal tilfredsstille
kommunaltekniske standardkrav.

j) Avstand fra bygg til grense med naboeiendommer og landbruks/friluftsomrade, skal/kan
vaere minimum 1 meter. Ngdvendige tiltak i forhold til brannsikring, nabovarsler o.l.
ivaretas i henhold til Norske byggeforskrifter ved slike tilfeller.

k) Skraninger som etableres skal ikke vaere brattere enn 1:2,5 og skal tilpasses eksisterende
terreng med myke overganger. Hgydeforskjellen mellom tomter og omkringliggende terreng
skal veere maksimalt 3 meter.

[) Interne adkomstveger skal ikke vaere brattere enn 1:8.

m) Pa tomtene kan en bygge inntil tre bygg.

n) Inngjerding av tomter, samt etablering av forstgtningsmurer er ikke tillatt, og det kan ikke
settes opp flaggstang pa tomtene.

4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
4.1 Kjgreveg — felles privat

F_vegl og f _veg? er felles privat veg for tilgrensende tomter. Vegen skal opparbeides med
minimumsbredde 4 meter inkludert skulder. @vrig veiareal kan benyttes til grefter, sngopplag
etc.

39



4.2 Parkeringsplass

Parkeringsplass P1 skal opparbeides med grus eller annet fast dekke.

5. GR@NNSTRUKTUR

G1 og G2 skal veere felles grentomrader for FR1 og FR2. Eksisterende vegetasjon skal bevares i
stgrst mulig grad.

G3 skal ha funksjon som vegetasjonsskjerm mellom FR1 og FR3. Eksisterende vegetasjon skal
beholdes i stgrst mulig grad.

G4 skal ha funksjon som vegetasjonsskjerm mot Fv 358. Innenfor arealet tillates terrengendringer
for etablering av adkomstveg i FR3.

40



Vegstatuskart for eiendom 3815 - 44/442// ,

Utskriftsdato: 08.09.2023

A

358

Europaveg
# Europaveg
#" Europaveq tunnel
Rikswveqg
& Fiksveg
"’ Riksveg tunnel
Fulkazveq
Z Fykesveg
» Fykesveg tunnel
Kammunalveg
A Kommunakeg
#° kommunakeqg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveq tunnel
Skogshilveg
Skogsbilvag
skogsbilveg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkelveger
/. Gang- og sykkeleg
Annet gangaresl
S Annet gangareal

30m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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ENERGIATTEST

Adresse Tunringen 12
Postnummer 3750

Sted DRANGEDAL
Kommunenavn Drangedal
Géardsnummer 44
Bruksnummer 442
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 300709686
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer ae44c58b-23f1-4977-be93-3b09b56ch 194
Dato 06.10.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk sparepzrer - Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
- Montere automatikk pa utebelysning - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2019

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 88

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Tunringen 12 Kommunenummer: 3815
Postnummer: 3750 Gardsnummer: 44

Sted: DRANGEDAL Bruksnummer: 442
Kommune: Drangedal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 06.10.2023 7:59:14 Bygningsnummer: 300709686

Energimerkenummer: ae44c58b-23f1-4977-be93-3b09b56cb 194

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendears

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes @ montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Tunringen 12, 3750 Drangedal 05 Oct 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tunringen 12 Tunringen 12

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

I:l Ja Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[a Nei

Nar kjopte du boligen?
Nov 2020

Har du selv bodd i boligen?

|:| Ja Nei

Husk pa 4 inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Edvartsen, Marius Madsen
Medselger

Olsen, Maiken

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

0

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

I:l Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rgr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

[a Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rite i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
ra L Nei

25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

25.1.2  Arstall
2022

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglart Ufaglart

25.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Forlenget veranda. Og gjort om bod innvendig. Satt inn vindu og dgr. Issolert platet og lagt
gulv.

25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

D Ja Nei D Nei, ikke sgknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[7a Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfert radonmaling?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
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I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92924713
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