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FIDJEASEN 12A

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 95, bruksnummer 389 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 25 i Fidjeasen Bomiljg Borettslag
med orgnr. 988004448

Areal

BRA -i: 69 m?
BRA - e:3m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 72 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 69 m? Entré, gang, to soverom, stue/kjokken, bad
BRA-e: 3 m? Bod

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

10 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig
delen. F.eks utvendige/eksterne garasjer, boder, osv. Bod med dgr ute blir tatt med i eget felt. Den er ikke
med i totalt areal, men blir satt opp som egen post.

Apent areal (TBA) er terrassen. Den er ikke med i arealer for boligen, men opplysning om hvor stor terrasse/
balkong er.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
8467 m?

Tomtebeskrivelse
Stor felles tomt for borettslaget.
Denne andelen disponerer terrasse og hage ut fra stuen.

Beliggenhet

Beliggenhet er en av de viktigste arsakene til at en eiendom er populaer, og dette er helt klart en svaert
attraktiv beliggenhet. Her pa Fidjedsen har du naerhet til bl.a havet, batliv, gode badeplasser og gode
solforhold.




Omradet er svaert barnevennlig med lekeplass, barnehage og barneskole i naerheten. Lyslayper, golfbane og
Temmerste brygge er 0gsa blant fasiliteter i naeromradet.

En liten gatur unna finner du dagligvarebutikken Kiwi.

Populaere Randesund lystaperi er en liten gatur unna, og kan by pa gardsbutikk med interigr, klaer, mat og
gaveartikler. Om sommeren finner du 0gsa et stort utvalg av sommerblomster. Her er det 0gsa en kafefé
som kan by pa et utvalg smaretter, kaker og kalde og varme drikker.

Det er kun ca 15 minutters biltur til bade Kristiansand sentrum med restauranter, bystranda etc, og det
samme gjelder Sgrlandsparken som kan by pa blant annet shopping, Dyreparken og IKEA.

Dette er bare noen av arsakene til at mange @nsker & bo i denne bydelen, og du kommer til a trives her du
09sa.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Henrik Lgvdal

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklzering

Det gjeres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke fgrstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
1. etasje:
Vindfang/gang, to soverom, bad/wc, kjgkken og stue med utgang til terrasse/hage.

Utebod ved inngangsparti
En parkeringsplass i kjeller

Standard

Utdrag fra tilstandsrapport:

UTVENDIG

Vinduer fra byggetiden. 1. vindu pa soverom kan ikke dpnes.

Ytterdgrer fra byggetiden.

Terrasseplatting. Terrassebord i tre. Det er lagt plater mellom terrassebjelker over. Dette skal vaere tak for
terrassen.

INNVENDIG

Boligen var mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater har
vanlig bruksslitasje. Det er ikke regnet

som vesentlig pa en brukt bolig.

Men parkettgulv er slitt. Det er mer enn vanlig.

Der ma det oppgraderes med sliping og lakking, eller bytte parkett.

Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. Det er registrert noen mindre hgydeforskjeller pa gulv.

Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal

renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.




Peisovn. Feier bgr anbefale eventuelle tiltak og sjekke pipe/feie pipe ved neste befaring.

Det ble malt med fuktmaler og pigger direkte i bunnsvill mot terreng i boden. Der var det ingen forhaye
verider av fukt.

Innvendige dgrer har vanlige bruksmerker. Men noen av disse er litt mer enn vanlig. Noen oppgraderinger/
utskiftinger ma gjares.

VATROM

Bad

Bad i fra byggetiden.

Vatromsplater pa vegger. Vegg og himling er i ok stand.

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til opp slukrist. Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke
laget oppkant ved dgren.

Kunne ikke sjekket oppi sluket. Dusjkabinettet kunne ikke flyttes. Membranen pa gulvet har nadd mer enn
halve levetiden.

Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt. Opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk vifte trakk luften ut.

Dusjen ligger mot kjgkkeninnredning. Det er ikke laget hull i tilliggende vegg mot dusjen. Det ble fuktsakt
inne i rommet uten & finne unormale

verdier.

Vegger har vatromsplater. (Dvs synlig fuktsikring).

KJDKKEN
Kjokkeninnredningen er i ok stand.
Testet kjokkenviften. Den trakk luften ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Stoppekran er i rer i rgr skap. Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen. "Rar i rer" med skap for
inspeksjon/vedlikehold. Rer ut av veggen for

lekkasjevann/kondens.

Avlgpsrer i plast. Videre ror er skjult i vegg/gulv.

Det er ikke synlig stakeluke fra avlgpsrar. Det ser ut til & vaere lagt opp til a stake avlgpsrer igjennom sluket
eller i avlgp fra toalett.

Lufting fra ventil og vinduer. Ventilasjon fra elektrisk vifte i kjgkken og bad.

Vvbereder pa 198 liter fra 2005.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Elektrisk kontroll anbefales. Ettersom det ikke er utfert elektrisk kontroll i
boligen anbefales det a gjgres av elkontrollgr.

Det er raykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.

TOMTEFORHOLD
Forstgtningsmurer. Gjerder ma monteres for a sikre tomten.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Henrik Lgvdal den 06.09.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet i Borettslag. Egen bod ved inngangspartiet.

Vinduer og darer i fra byggetiden.

Terrasse i tre ut i fra stuen.

Bad og kjogkken i fra byggetiden.

Gulvparkett enkelte plasser er slitt.

Ingen lekkasjer fra rar. Automatsikringer i skap i gang.

Borettslaget vurderer nar utvendig fasader ma pusses opp eller byttes.




Det er bare gjort innvendig befaring i leiligheten. For a sjekke utvendige felles arealer og fasader bgr det
lages en egen rapport for sameiet.

Spegrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utferende Takstmann hverdager fra k1.09.00 til 16.00 pa
mobil 913 23180. Evt. send mail med dine sparsmal til takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. OGSA DEN delen med bilder. Der er det ofte mer utfyllende tekst. Videre poster i
rapporten er mer utfyllende.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Innvendig

Overflater,TG2

Boligen var mablert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater har
vanlig bruksslitasje. Det er ikke regnet som vesentlig pa en brukt bolig. Men parkettgulv er slitt. Det er mer
enn vanlig. Der ma det oppgraderes med sliping og lakking, eller bytte parkett.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Parkett er flere plasser slitt.

Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Radon,7G2

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.
Tiltak

- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Innvendige dgrer,TG2

Innvendige darer har vanlige bruksmerker. Men noen av disse er litt mer enn vanlig. Noen oppgraderinger/
utskiftinger ma gjores.

Vurdering av avvik:

- Enkelte av innvendige darer har en del slitasje.

Tiltak

- Lokal utbedring ma paregnes.

Vatrom

l.etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Det ble malt med laser i fra gulvet ved daren til topp slukrist. Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke
laget oppkant ved daren.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

- Andre tiltak:

- Nar vatrommet pusses opp ma det lages oppkant og tilstrekkelig fall til sluket. Sluket ma regelmessig
renskes. Dusjkabinett ma brukes i rommet.

l.etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Kunne ikke sjekket oppi sluket. Dusjkabinettet kunne ikke flyttes. Membranen pa gulvet har nadd mer enn
halve levetiden.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar




dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Tekniske installasjoner

Elektrisk anlegg,TG2

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Elektrisk kontroll anbefales. Ettersom det ikke er utfart elektrisk kontroll i
boligen anbefales det a gjgres av el-kontrollgr.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert
menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Kommentar:El-anlegg er ikke rehabilitert eller fullstendig utskiftet.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3.Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999?

Ukjent

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ukjent

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

8.Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder,
jamfar eget punkt under varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a
sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar: Det anbefales & ta en kontroll av det elektriske anlegget ved overtagelse av eiendommen, all
den tid det ikke er gjennomfart de siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet. Ut i fra
el-kontroll vil eventuelle kostnader for oppgraderinger komme.

Tomteforhold

Forstgtningsmurer,TG3

Forstgtningsmurer. Gjerder ma monteres for a sikre tomten.

Vurdering av avvik:

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Tiltak

- Rekkverk/annen sikring pa forstatningsmur ma settes opp/utbedres.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Boligbygg med flere boenheter

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk




Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Bod
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: kun integrerte hvitevarer medfalger. Vaskemaskin pa bad kan
medfalge etter avtale.

Parkering
Parkeringsplass i parkeringskjeller. Foravrig egen gjesteparkering utenders

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP588194

Diverse

Eiendommen selges pa grunnlag av salgsfullmakt. Det gjeres saerlig oppmerksom pa at fullmektig ikke har
bebodd boligen. Fullmektig har derfor ikke fgrstehands kunnskap om boligen/eiendommen, og har i
begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig.

Det var utvendig vask og maling av bygninger sommer 2024.

Utdrag fra generalforsamling 2024:

Borettslaget hadde i 2023 flere store vedlikeholds og utbedringsprosjekter pa bygningsmassen som
medfarte hgyere vedlikeholdskostnader enn normalt. Blant annet matte borettslaget bekoste utvendige
utbedringer av vanninntrenging i rekke 10 og 12, bytte piperar i 3 leiligheter i rekke 12 etter palegg fra
brannvesenet (sprekkdannelser etter sprengning) samt at borettslaget matte investere i wifi-nettverk som
dekket hele garasjen for a sikre lading til elbiler. Alt dette medfarte ved arsslutt et overforbruk for
vedlikehold pa rundt 200 000 kroner. Da det ikke er planlagt sterre vedlikeholdsoppgaver

i 2024, vil vi preve a "ta inn igjen” dette overforbruket for 2023 i 2024 - og dermed slippe a overfare midler
fra vedlikeholdskonto/ sparekonto. Til info er belapet pa sparekonto er p.t.. kr. 400 000 (bufferkonto avsatt
til fremtidig vedlikehold). | budsjettet for 2024 er det altsa ikke lagt inn store summer til vedlikehold.

Infosak: Pa sikt ma kapasiteten for lading i garasjeanlegg okes

Forslag til vedtak:

Ettersom flere velger elbil og lading, ma vi trolig gke kapasiteten pa inntaktssikring betydelig (er i dag inntil
63 A). Dette vil medfare at det ma gjares en starre jobb som involverer nettselskapet, entreprengrer og
elektrikerfirma. Og dermed en betydelig kostnad pa rundt 100 000 kroner samt hayere nettleie.

Inntil videre ser det ut til at systemet slik det er satt opp i dag med lastbalansering, taler dagens samlede
lading. Husk at den enkelte na blir satt i ladeka og at lading vil skje over flere timer.




Dette arbeidet kan eventuelt legges inn i budsjettet for neste ar. Kun til orientering.

ENERGI
Oppvarming
Peisovn i stue. Ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift om energimerking § 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 637 159

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 421204

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader kr 2 409,- (inkl her er kommunale avgifter, forretningsfersel, felles bygningsforsikring etc)
Avdrag felleslan kr. 1912,-

Avdrag felleslan kr. 2 390,-

Renter felleslan kr. 991,-

Renter felleslan kr. 2 016,-

Vedlikehold kr. 195,-

Dugnadsbidrag kr. 42,-

Telenor TV / Bredband kr. 450,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10 405

Andel Fellesgjeld
Kr 723727

Andel fellesgjeld ar
2024




Fellesgjeld pr. dato
03.09.2024

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Fidjedsen Bomiljg Borettslag

Organisasjonsnummer
988004448

Andelsnummer
25

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 30008735960, Sparebanken Sar

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 03.09.2024: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 31

Saldo per 03.09.2024: 3 555 681

Andel av saldo: 216 121

Farste termin: 25.06.2007Fgrste avdrag: 25.06.2012 ( siste termin 25.03.2032 )

Lanenummer: 114999741, Husbanken

Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 03.09.2024: 4.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 26

Saldo per 03.09.2024: 19 229 345

Andel av saldo: 507 606

Farste termin: 31.12.2007Fgrste avdrag: 31.12.2015 ( siste termin 30.06.2037 )

Brl. har IN avtale pa andel fellesgjeld. Ved fastrente er det ikke mulig & innbetale.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er forsikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS

Forkjopsrett
Det er forkjgpsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten er forhandsutlyst.

Styregodkjennelse

Kjaper skal godkjennes av styret. Kjaper baerer selv risikoen for godkjenning. Kjgper er forpliktet til & bli/
vaere medlem av Sarlandet Boligbyggelag ved kontraktsinngaelse. Medlemskap i Serlandet Boligbyggelag
kr 750,- faktureres direkte fra Serlandet Boligbyggelag (kr 500,- i andelskapital og kr 250,- i arskontingent).
Priser fra 01.01.2024

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge borettslagets husordensregler og vedtekter.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa falgende vilkar:

Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute innenfor borettslagets eiendom.
Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor borettslagets eiendom.
Den enkelte dyre - eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenesanse for andre beboere.

Det er meldeplikt til styret, og det skal settes opp egen husdyrkontrakt.




FORRETNINGSFQRER
Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag S@BO

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/95/389:

13.06.2006 - Dokumentnr: 12688 - Bestemmelse iflg. skjote
Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjgte/festekontrakt

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 28.03.2006. Ferdigattesten gjelder tomannsbolig/rekkehus. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
28.03.2006.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer reguleringsplan bestemmelser til bebyggelsesplan for Teammersta
- felt Fidje delomrade B2/B7. Godkjent 29.03.2001. Endring av bebyggelsesplan delomrade B2- B7 for felt
BB1 og BB2, godkjent 03.06.04. Pa generell basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved saerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
0gsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper




anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1990 000

Fellesgjeld
Kr 723727

Totalpris
Kr 2 734 008

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-
Forhandsvarsling av forkjgpsrett kr 7 981,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 8 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 20 281,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.




Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjaper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsioven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.




Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Dersom handel kommer i stand er det avtalt at selger betaler 2,00 % inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 99 799,54,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Karen Hildur Gjgdestgl v/fullmektig Robert Gjgdestal

Oppdragsanvarlig

Sarah Skeimo
Eiendomsmegler
sarah.skeimo@sormegleren.no
TIf: 970 78 913

Ansvarlig megler

Sarah Skeimo
Eiendomsmegler
sarah.skeimo@sormegleren.no
TIf: 970 78 913

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
17.09.2024
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SORMEGLEREN

Plantegningene er ikke malbare cg kan inneheolde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk maeblering og er der bare som illustrasjon.



Nabolagsprofil

Fidjeasen 12A - Nabolaget Rabbersvik/Temmersto/Fidjedsen - vurdert av 167 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Fidjeasen
Linje M4, N4

4+ Holte skole/snuplass
Linje 17,18,18X, N18, 58, 211

& Kongshavn brygge
Linje 91

® Kristiansand stasjon
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Odderhei skole (3-7 kl.)
354 elever, 18 klasser

Valsvigveien skole (1-2 kl.)
131 elever, 8 klasser

Stremme skole (1-7 kl.)
355 elever, 23 klasser

Holte skole (8-10 kl.)
314 elever, 24 klasser

MARITIM vgs. Serlandet

Kristiansand katedralskole/Gimle

«Stille og rolig, masse hyggelige

naboer. Lett 3 bli kjent.»

Sitat fra en lokalkjent

5min &
0.3 km

8min %
0.6 km

5min &
3.1 km

16 min &
12 km

20 min &

23 min &
1.6 km

4 min &
2.1km

8 min &
4.1 km

6 min &
0.4 km

5min &

15 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 91/100

* Naboskapet
AN
s Godt vennskap 74/100

13.2%
17.2%
183 %

.
Aldersfordeling
X 3 ®
Ny O
o0 & O
N M M
N r°\ RS
PR §a o
S¥Q x NN
- o~ R
. -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Rabbersvik/Temmersto/Fidj... 2352
B Kristiansand 79 810
Norge 5425 412
Barnehager

Fidje barnehage (1-5 ar)
101 barn

Maurtua barnehage (0-5 ar)
79 barn

Espira Dvergsnes barnehage (1-5 ar)
112 barn

Dagligvare

Snarkjop Temmerste Brygge

Kiwi Dvergsnes
PostNord

Husholdninger
972

39213
2654586

10 min #
0.7 km

25 min %
1.8 km

26 min %
1.9 km

18 min &

24 min A
1.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e . Egen bl
2. Buss

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 97/100

%1. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 96/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 92/100

Sport

® Fidjedsen ballbane 3min &
Ballspill, sandvolleyball 0.2 km

® Tommerasen ballokke 6 min &
Ballspill 0.5 km

& Fresh Fitness Rona 8 min &

& Randesund fysio og Tr.senter 11 min &

Boligmasse

B 60% enebolig
B 10% rekkehus
19% blokk

B 11% annet

«Stille og fredelig, neerme barne- og
ungdomsskole og naturen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Rona Senter 8 min &
@ Apotek 1 Dvergsnes 24 min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar

18% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 45%

B Rabbersvik/Temmerste/Fidjeasen
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂ% Boligbygg med flere boenheter

@ Fidjedsen 12 A, 4639 KRISTIANSAND S
[0 KRISTIANSAND kommune

# gnr. 95, bnr. 389

# Andelsnummer 25

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m2? BRA-i: 69 m?

Befaringsdato: 06.09.2024 Rapportdato: 15.09.2024 Oppdragsnr.: 20308-1867 Referansenummer: VI3317
Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik
Lgvdal
Medlem av

Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester.

Har jobbet for tésmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjar,

reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

91323 180

NT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20308-1867 Befaringsdato: 06.09.2024
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Fidjedsen 12 A, 4639 KRISTIANSAND S Takst og Energidoktoren AS ‘
Gnr 95 - Bnr 389 steinkieva7 |\ I} i
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&&1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

D eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

N . TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig

anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter. ) Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

&

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o e
) 89
@ ‘:,
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Leilighet i Borettslag. Egen bod ved inngangspartiet.
Vinduer og dgrer i fra byggetiden.

Terrasse i tre ut i fra stuen.

Bad og kjpkken i fra byggetiden.

Gulvparkett enkelte plasser er slitt.

Ingen lekkasjer fra rgr. Automatsikringer i skap i gang.

Borettslaget vurderer nar utvendig fasader ma pusses opp
eller byttes.

Det er bare gjort innvendig befaring i leiligheten. For a sjekke
utvendige felles arealer og fasader bgr det lages en egen
rapport for sameiet.

Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa

mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. OGSA DEN delen med bilder. Der er
det ofte mer utfyllende tekst. Videre poster i rapporten er
mer utfyllende.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2006

Ga til side
UTVENDIG
Vinduer fra byggetiden. 1. vindu pa soverom kan
ikke apnes.
Ytterdgrer fra byggetiden.
Terrasseplatting. Terrassebord i tre. Det er lagt
plater mellom terrassebjelker over. Dette skal
veere tak for terrassen.

Ga til side

INNVENDIG

Boligen var mgblert pa befaringsdagen. Alle flater
var ikke tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige
flater har vanlig bruksslitasje. Det er ikke regnet
som vesentlig pa en brukt bolig.

Men parkettgulv er slitt. Det er mer enn vanlig.
Der ma det oppgraderes med sliping og lakking,
eller bytte parkett.

Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. Det er
registrert noen mindre hgydeforskjeller pa gulv.
Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.
Peisovn. Feier bgr anbefale eventuelle tiltak og
sjekke pipe/feie pipe ved neste befaring.

Det ble malt med fuktmaler og pigger direkte i
bunnsvill mot terreng i boden. Der var det ingen
forhgye verider av fukt.

Innvendige dgrer har vanlige bruksmerker. Men
noen av disse er litt mer enn vanlig. Noen
oppgraderinger/utskiftinger ma gjgres.

Oppdragsnr.: 20308-1867 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Ga til side

VATROM

Bad
Bad i fra byggetiden.
Vatromsplater pa vegger. Vegg og himling er i ok
stand.
Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til
topp slukrist. Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det
er ikke laget oppkant ved dgren.
Kunne ikke sjekket oppi sluket. Dusjkabinettet
kunne ikke flyttes. Membranen pa gulvet har
nadd mer enn halve levetiden.
Innredning og saniteerutstyr. Ok vedlikeholdt.
Opplegg for vaskemaskin.
Elektrisk vifte trakk luften ut.
Dusjen ligger mot kjgkkeninnredning. Det er ikke
laget hull i tilliggende vegg mot dusjen. Det ble
fuktsgkt inne i rommet uten a finne unormale
verdier.
Vegger har vatromsplater. (Dvs synlig fuktsikring).
Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnredningen er i ok stand.
Testet kjpkkenviften. Den trakk luften ut.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Stoppekran er i rgr i rgr skap. Ingen synlige
lekkasjer pa befaringsdagen. "Rgr i rgr" med skap
for inspeksjon/vedlikehold. Rgr ut av veggen for
lekkasjevann/kondens.
Avlgpsrer i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv.
Det er ikke synlig stakeluke fra avigpsrgr. Det ser
ut til & veere lagt opp til & stake avilgpsrgr
igjennom sluket eller i avilgp fra toalett.
Lufting fra ventil og vinduer. Ventilasjon fra
elektrisk vifte i kjgkken og bad.
Vvbereder pa 198 liter fra 2005.
Elektrisk anlegg fra byggetiden. Elektrisk kontroll
anbefales. Ettersom det ikke er utfgrt elektrisk
kontroll i boligen anbefales det a gjgres av el-
kontrollgr.
Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i
boligen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Forstgtningsmurer. Gjerder ma monteres for a
sikre tomten.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Bod

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S

NT

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20308-1867
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Q163
(1)

o

06.09.2024

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatliside

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater Gatll side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Parkett er flere plasser slitt.

Innvendig > Radon a til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Elektrisk kontroll
anbefales. Ettersom det ikke er utfgrt elektrisk
kontroll i boligen anbefales det a gjgres av el-
kontrollgr.
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Tilstandsrapport

Dg
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER et

Ytterdgrer fra byggetiden.

Byggear Kommentar
2006 | fglge eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer fra byggetiden. 1. vindu pa soverom kan ikke dpnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasseplatting. Terrassebord i tre. Det er lagt plater mellom
terrassebjelker over. Dette skal veere tak for terrassen.
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INNVENDIG

Overflater

Boligen var mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig
for inspeksjon. Innvendige flater har vanlig bruksslitasje. Det er ikke
regnet som vesentlig pa en brukt bolig.

Men parkettgulv er slitt. Det er mer enn vanlig. Der ma det oppgraderes
med sliping og lakking, eller bytte parkett.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Parkett er flere plasser slitt.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20308-1867

Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. Det er registrert noen mindre
hgydeforskjeller pa gulv. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

/18 Radon

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Peisovn. Feier bgr anbefale eventuelle tiltak og sjekke pipe/feie pipe ved
neste befaring.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det ble malt med fuktmaler og pigger direkte i bunnsvill mot terreng i
boden. Der var det ingen forhgye verider av fukt.

Befaringsdato: 06.09.2024 Side: 10 av 24
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Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har vanlige bruksmerker. Men noen av disse er litt mer
enn vanlig. Noen oppgraderinger/utskiftinger ma gjgres.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Bad i fra byggetiden.

1.ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger. Vegg og himling er i ok stand.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til topp slukrist. Ikke
tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke laget oppkant ved dgren.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20308-1867 Befaringsdato: 06.09.2024 Side: 11 av 24
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Tilstandsrapport

e Vatrommet fungerer med dette avviket.

¢ Andre tiltak:

Nar vatrommet pusses opp ma det lages oppkant og tilstrekkelig fall til
sluket. Sluket ma regelmessig renskes. Dusjkabinett ma brukes i
rommet.

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og saniteerutstyr. Ok vedlikeholdt. Opplegg for vaskemaskin.

1.ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Kunne ikke sjekket oppi sluket. Dusjkabinettet kunne ikke flyttes.
Membranen pa gulvet har nadd mer enn halve levetiden.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

1.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Elektrisk vifte trakk luften ut.

1.ETASIJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Testet kjpkkenviften. Den trakk luften ut.

1.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Dusjen ligger mot kjgkkeninnredning. Det er ikke laget hull i tilliggende
vegg mot dusjen. Det ble fuktsgkt inne i rommet uten a finne unormale

verdier.
Vegger har vatromsplater. (Dvs synlig fuktsikring).

|l

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran er i rgr i rgr skap. Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen.
"Rer i rgr" med skap for inspeksjon/vedlikehold. Rgr ut av veggen for

lekkasjevann/kondens.

KIGKKEN
1.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredningen er i ok stand.

Side: 13 av 24
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Avlgpsrgr

Avigpsrer i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv. Det er ikke synlig
stakeluke fra avlgpsrgr. Det ser ut til & veere lagt opp til a stake avigpsrgr
igiennom sluket eller i avigp fra toalett.

Ventilasjon

Lufting fra ventil og vinduer. Ventilasjon fra elektrisk vifte i kigkken og
bad.

Varmtvannstank

Vvbereder pa 198 liter fra 2005.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 20308-1867

Befaringsdato: 06.09.2024

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Elektrisk kontroll anbefales. Ettersom
det ikke er utfgrt elektrisk kontroll i boligen anbefales det a gjgres av el-
kontrollgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006 El-anlegg er ikke rehabilitert eller fullstendig utskiftet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales a ta en kontroll av det elektriske anlegget ved
overtagelse av eiendommen, all den tid det ikke er gjennomfgrt de
siste fem ar som anbefalt av Direktoratet for samfunnssikkerhet.
Ut i fra el-kontroll vil eventuelle kostnader for oppgraderinger
komme.

Generell kommentar

Det er kun gjort en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 20308-1867

Befaringsdato: 06.09.2024

&

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer. Gjerder ma monteres for a sikre tomten.

Vurdering av avvik:
o Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Byggear Kommentar
2006 | fplge eiendomsverdi
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Enkel bod ved siden av inngangsdgren.
Litt slitasje pa innvendige plater. Ellers er boden vanlig slitt.

TG: 1.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter
Ny arealstandard

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
1.etasje 69
SUM 69
SUM BRA 69

Romfordeling

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal

Etasje

(BRA-i)

Entré , Gang, Soverom , Soverom 2,

l.etasje

Kommentar

Stue/kjgkken , Bad

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

69 10

SUM

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne

garasjer, boder, osv.

Apent areal (TBA) er terrassen. Den er ikke med i arealer for boligen, men opplysning om hvor stor terrasse/balkong er.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod
Ny arealstandard

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
l.etasje

Ssum

SUM BRA 3

Oppdragsnr.: 20308-1867

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

3
3

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

06.09.2024

[:]Ja Nei

[[Ta  []Nei

[Ja  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

3
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1.etasje Bod

Kommentar

BRA-i er den nye maten a fremlegge boligens arealer pa. BRA-e er bygninger som ikke tilfredsstiller bolig delen. F.eks utvendige/eksterne
garasjer, boder, osv.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 0
Bod 0 3
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter BRA med P og S-rom er den tidligere maten & forklare areal. Den er forelgpig tatt med i
rapporten. Men ny mate a forklare arealer er BRA-i og e. Totalt areal inne i boligen.
Bod Bod med dgr ute blir tatt med i eget felt. Den er ikke med i totalt areal, men blir satt opp som

egen post.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.9.2024 Henrik Lgvdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 95 389 0 8467.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fidjedsen 12 A

Hjemmelshaver
Fidjedsen Bomiljp Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/FIDJEASEN BOMILI® 988004448 Gjpdestgl Karen Hildur
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
25

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i borettslag pa Tammerstg, Kristiansand.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
74 915 000 2006
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 05.09.2024 Gjennomgatt Nei

Brukstillat./ferdigatt. 28.03.2006 Gjennomgatt Nei

Tegninger 22.02.2005 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20308-1867

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20308-1867

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VI3317

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 06.09.2024 Side: 24 av 24
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Fidjeasen 12A, 4639 KRISTIANSAND S 05 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fidjeasen 12A Fidjeasen 12A

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en sarlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

ca 2008

Har eieren selv bodd i boligen?

i L Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

15-16 ar
Husk pa 4 inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Gjgdestgl, Robert Ervik
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Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Fukt i utebod. Det er fukt merker pa yttervegg mot dgr i bod, etter en lekkasje i gesims 2 etg. Lekkasjen ble tettet sommer 24. Sameiet skal bytte
gips og sjekke om andre ting ma gjgres.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94021871
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Gjodestol, Roberth 2024-09-05

Identification

;:E baﬂle Gjedestel, Roberth

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

ende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger og utstyr
som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er fastmontert eller szerskilt
tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt
tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr fglge med som det
fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes p& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke med i handelen.

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3.  Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate. Frittstaende biopeiser,
varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/ dekoder/tv-boks medfglger
der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med.
Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller, fastmonterte glass- og
handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger. Innredning i garderobeskap,
bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfglger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjskkengy.
8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfglger.
9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. sentralstgvsuger medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt utelys og hagebelysning
medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger
likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse enheter som brytere,
sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer
lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger likevel ikke.

13. Utvendig sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfolger.
15. Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tprkestativ samt andre faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar,
jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger.

16. Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
17. solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers plikt til a se til at utstyret
finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen, herunder ngkler til boder,
uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

23. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av eiendommen og
medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten stdr under punktet «lgsgre» i salgsoppgaven
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BOREGLER
FOR

FIDJEASEN BOMILJ® BORETTSLAG

(Vedtatt i generalforsamling 20.6.2007 )

Borettslagets eiendom

Den enkelte beboer er pliktig til a verne om borettslagets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og, etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate. Manglende
vedlikehold, harverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk, miljgmessig
eller sosialt.

Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgéaende rapporteres til styret.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i borettslagets boregler og fglge de beslutninger som
borettslagets organer treffer.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter
styrets samtykke.

Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel

Avlevering av sgppel fra borettslaget skjer via det kommunale system. Sgppeldunker
plasseres innenfor borettslagets eiendom og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte
regler.

Merknad:

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinzere
kvanta av ting som ma kastes. Det ordinzre dunksystem er ikke dimensjonert
til a ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere
slike kvanta bort.

b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom dersom de vil vaere til sjenanse for andre.

Parkering
Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass per bil er utgangspunktet.
Styret fastsetter hvor motorsykler, sykler, mopeder etc. skal kunne settes.

Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til a plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det avsettes plass til gjester. Disse plassene skal likeledes merkes.



Barnevogner, sykler, ski mv. ma plasseres slik at de ikke hindrer vanlig ferdsel.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:

e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor borettslagets
eiendom.

e FEkskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor
borettslagets eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.
Det er meldeplikt til styret.

Egen husdyrkontrakt settes opp, underskrives av styrets leder og inngar som en del av
borettslagets boregler.

Fellesarealer
e Fellesrom rengjgres etter slikt opplegg som styret fastsetter.
e I fellesrom er det ikke tillatt & sette private ting som sykler etc.

Bruk av veranda
¢ Blomsterkasser og andre gjenstander skal henge pa innsiden av rekkverket.
e Risting av tgy, matter og lignende skal ikke finne sted fra veranda.
e Det er tillatt a grille pa verandaene under forutsetning at det av sikkerhetsmessige
grunner utvises det stgrste forsiktighet.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt & sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Bruksoverlating
Dersom en andelseier gnsker a overlate bruken av leilighetene til andre, ma styret orienteres
og gjeldende regler legges til grunn.

Bruksoverlating er tillatt innenfor borettslagslovens bestemmelser.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til borettslagets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til
gjeldende lovverk.

Den enkelte beboer ma beflitte seg pa a vise hensyn til de gvrige beboerne i borettslaget og
gjennom god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



Vedtekter

for Fidjedsen Bomilje borettslag org nr 988 004 448
tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag

Vedtatt pa generalforsamling den 21.04.22, sist endret 27.01.05.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fidjeasen Bomiljw borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl &a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig 1 lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i
Kristiansand kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sgrlandet Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vare pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)

kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

w

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i1 borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).
Det samme gjelder selskap som har til formdal & skaffe boliger og som blir ledet
og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, md melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Iy

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.



3. Forkjgpsrett
3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjegpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle,
til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende
linje, til fosterbarn som faktisk stdr i1 samme stilling som livsarving, til
spsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand

som den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar

andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til & gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens §
4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom Dborettslaget har mottatt skriftlig
forhadndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Nazrmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i1 boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjegpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa

boligbyggelagets nettsider, ved oppslag 1 borettslaget eller pa annen egnet
mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte

fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som

er ngdvendige pa& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkijenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen

holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe

for de andre brukerne av eiendommen.



4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to a&rene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Sarlig om utvendig vedlikehold

(1) Borettslaget har ansvar for ytre vedlikehold av bygningene, men husvask og
maling utfgres av andelseier pa egen del av bygningene. Maling skal skje samme
ar og periode for hele borettslaget og tidspunkt vurderes av styret ut fra
slitasje og generelt vedlikeholdsbehov. Maling kjgpes inn av borettslaget, som
ogsa bestemmer fargen. Malerkoster og lignende kjepes inn av andelseier. Hvis
maling ikke blir utfert i tilstrekkelig grad, kan styret gi andelseier en
frist med & f& malt sin del. Og dersom fristen ikke overholdes, skal styret
engasjere fagfolk til & gjgre jobben pa andelseiers regning. Kostnaden dekkes
av andelseier via ekstra innkreving over fellesutgiftene.

(2) Tilbygg og endringer i fasaden skal behandles i generalforsamling. Andelseier
skal sgke om generalforsamlingens godkjenning, og sgknaden ma vere vedlagt
tegninger. Bygningsmessige endringer krever 2/3 flertall. Generalforsamlingen
tar stilling til hvem som skal ha ansvar for det utvendige vedlikeholdet av
tiltaket. Normalen vil vare at borettslaget overtar ansvaret pa samme mate som
for resten av bygningene, men at andelseiers andel av felleskostnadene
(andelsbrgk) gkes noe tilsvarende forventet gkt fremtidig vedlikehold.
Generalforsamlingen tar stilling til endring i andelsbrgk for hvert enkelt
tilfelle. Styret kan kreve at arbeidene skal utfgres av fagfolk. Dersom det i
etterkant skulle oppstd ekstra vedlikeholdskostnader som fglge av at arbeidet
ikke er gjort fagmessig og av fagfolk, sa vil andelseier bli belastet for
kostnadene ved dette. Ved eventuelt salg trer ny andelseier inn i tidligere
eiers posisjon, og overtar dette ansvaret overfor borettslaget.

(3) Borettslaget har ansvaret for vedlikehold av borettslagets tomt. Men den del
av tomten som naturlig hgrer til den enkelte andel vedlikeholdes av
andelseier. Dersom styret finner at andelseier ikke vedlikeholder sin del
innenfor normal standard, s& kan styret gi andelseier en frist til & fa utfert
vedlikeholdet pa sin del. Og dersom fristen ikke overholdes, skal styret



(6)
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engasjere andre til & gjgre Jjobben pa andelseiers regning. Kostnaden dekkes av
andelseier via ekstra innkreving over fellesutgiftene.

Bygningsmessige konstruksjoner pa tomten skal sgkes om til general-
forsamlingen pa samme mate som tilbygg. Dette gjelder for eksempel
frittliggende bod, frittliggende garasje og mur/trapp/platting. Det samme
gjelder sprengning, graving og andre vesentlige endringer pa tomten. Men for
slike frittstdende konstruksjoner, inkludert plattinger inntil bygningen, vil
det alltid vere andelseier som har vedlikeholdsplikten, jfr. forrige avsnitt.

Den enkelte andelseier har eksklusiv rett til bruk av uteoppholdsarealer i
form av balkonger/terrasser pa den enkelte bolig samt den delen av terrenget
som er i direkte tilknytning til den enkelte bolig. Slikt areal er avgrenset
av gang/kjgreveier, murer, gjerder ol. For leiligheter hvor to leiligheter
deler hageparsell gjelder at leiligheten i 1. etasje disponerer den delen av
hagen som gdr fra husveggen og ut til midt p& plenen. Samme prinsipp gjelder
for vedlikehold av det utvendige areal. Det utvendige areal som disponeres av
andelseier skal ogsa vedlikeholdes av andelseier.

Der flere andelseiere deler samme inngang/ oppgang skal alle dele likt pa
sngmaking og plenklipping.

5-2 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1)

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgor,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o 1.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafort ved innbrudd og uver.

Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

5-3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1)

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa& andelseierne. Skade pa bolig eller inventar
som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra
en annen andelseier.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon
eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.



(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, wulovlig Dbruk eller overlating av Dbruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget padlegge vedkommende & selge andelen, Jjf borettslagslovens § 5-
22 fogrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold

gir laget rett til & kreve andelen solgt.
6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en madneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget

panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en

sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 - 4 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to a&r. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og

generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

(4) Styret kan pa& vegne av generalforsamling ta avgjerelser i saker hvor
andelseier sgker om enkle utvendige endringer som eksempelvis levegg eller
gjerde. Avgjgrelser skal skje 1 henhold til gjeldende boregler/ husordensregler
og fastsatte standarder for slike tiltak.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nadr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjore minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,salg eller
kjep av fast eiendom,

3. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over Vanlig 4.
forvaltning,

4. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nadr styret finner det nedvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel
av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinazr general-
forsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter
vedtektenes punkt 9-3 (1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer
enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhé&nd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10.Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spoprsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
P& generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar
for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens
§§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte 1 et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andre andelseiere eller laget.



11 .Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkadr for & vare andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa& vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12 .Diverse vedtektsendringer besluttet i generalforsamling 21.04.22

12-1 Bruk av felles garasjeanlegg

(1) I felles garasjeanlegg er det kun bil eventuelt bat og tilbehgr til bil som
skal lagres. Med tilbehgr til bil menes for eksempel
takstativ/skistativ/skiboks, ikke-brannfarlig rekvisita og verktey og
dekk/hjul. Sykler kan ogsa oppbevares.

(2) Det skal ikke oppbevares brannfarlige vasker i garasjeanlegget. Herunder
bensin og gass. Det er tillatt med maling, spylervaske og olje.

(3) Det skal ikke utferes bilreparasjoner, reparasjoner pa andre motorkjgretgy
eller brannfarlige arbeider av noe slag i garasjeanlegget. Det er tillatt &
bytte dekk og rengjgre bil innvendig. Utvending vask ma skje utenfor garasje.

(4) Det er kun tillatt & parkere bil, moped, motorsykkel, sykler eller oppbevare
biltilbehgr pa egen garasjeplass. Ikke pa fellesareal eller andres plasser.

(5) Biloppstillingsplassen skal holdes ryddig slik at brannmannskaper er sikret
god fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats. Normal bruk med hyller bak
bil etc. er tillatt.

(6) Lading av el-biler skal kun gjgres pa& ladepunkter som er spesielt tilrettelagt
for dette.

12-2 Generelt om stgy og bruk av motorredskap

(1) Enhver andelseier plikter & ta hensyn til naboer i forhold til stgy og
sjenerende atferd. Alle andelseiere skal gjgre seg kjent med ordensreglene for
borettslaget og fglge disse.

(2) Det er ikke tillatt med langvarig bruk av motorredskap som motorsag, ryddesag
eller tilsvarende som kan virke sjenerende for naboer uten at dette avklares
med styret i forkant. Normal kortvarig og begrenset bruk av motorredskap til
vanlige vedlikeholdsaktiviteter som plenklipping, rydding etc. er tillatt.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
FIDJEASEN BOMILJ® BORETTSLAG

Torsdag 25.04.2024 Kl: 18:30
Lekeplassen

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Forslag til mgteleder er Richard Lislevand
Forslag til vedtak: Richard Lislevand fungerer som mgateleder
1.2  Valg av protokollfgrer
Forslag til protokollfgrer er Richard Lislevand
Forslag til vedtak: Protokollfgrer er Richard Lislevand
1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder
Forslag til & signere protokollen sammen med mgteleder er Mette Kristiansen
Forslag til vedtak: Mette Kristiansen signere protokollen sammen med mgateleder

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Det foretas opptelling av fremmgtte samt opptelling av eventuelle fullmakter

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Innkalling og dagsorden godkjennes

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets rsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Borettslaget har en sunn gkonomi og god likviditet.

Borettslaget hadde i 2023 flere store vedlikeholds og utbedringsprosjekter pa
bygningsmassen som medfgrte hgyere vedlikeholdskostnader enn normalt. Blant annet
matte borettslaget bekoste utvendige utbedringer av vanninntrenging i rekke 10 og 12,
bytte pipergr i 3 leiligheter i rekke 12 etter pdlegg fra brannvesenet (sprekkdannelser
etter sprengning) samt at borettslaget matte investere i wifi-nettverk som dekket hele
garasjen for & sikre lading til elbiler. Alt dette medfgrte ved arsslutt et overforbruk for
vedlikehold p& rundt 200 000 kroner. Da det ikke er planlagt stgrre vedlikeholdsoppgaver
i 2024, vil vi prgve 3 "ta inn igjen" dette overforbruket for 2023 i 2024 - og dermed
slippe & overfgre midler fra vedlikeholdskonto/ sparekonto. Til info er belgpet pd
sparekonto er p.t.. kr. 400 000 (bufferkonto avsatt til fremtidig vedlikehold). I budsjettet
for 2024 er det altsd ikke lagt inn store summer til vedlikehold.

S@BOs uttalelse om borettslagets gkonomisk status fglger som vedlegg far
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fullmaktsskjemaet.

Forslag til vedtak: /&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Hver sak fra eierne legges inn som undersak. Det kan kobles vedlegg til saker som blir
med i innkallingen.

5. Saker fra styret

Hver sak fra styret legges inn som undersak. Det kan kobles vedlegg til saker som blir
med i innkallingen.

5.1 Infosak: P3 sikt m& kapasiteten for lading i garasjeanlegg gkes

Ettersom flere velger elbil og lading, ma vi trolig gke kapasiteten p& inntaktssikring
betydelig (er i dag inntil 63 A). Dette vil medfgre at det ma gjgres en stgrre jobb som
involverer nettselskapet, entreprengrer og elektrikerfirma. Og dermed en betydelig
kostnad p& rundt 100 000 kroner samt hgyere nettleie.

Inntil videre ser det ut til at systemet slik det er satt opp i dag med lastbalansering,
taler dagens samlede lading. Husk at den enkelte na blir satt i ladekg og at lading vil
skje over flere timer.

Dette arbeidet kan eventuelt legges inn i budsjettet for neste ar.

Forslag til vedtak: Kun til orientering.

6. Styrehonorar
Styrehonorar utbetales etterskuddsvis for perioden april 2023 - april 2024.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 55 000.
Styrehonorar er som tidligere ar kr. 30 000 for styreleder og 10
000 for styremedlemmer. Vara mottar kr 5000 for et ar.
Generalforsamling godkjenner utbetaling for perioden april 2023-
april 2024.

7. Valg

N&veerende styret:

Styreleder, Terje Tverberg
Styremedlem, Richard Lislevand
Styremedlem, Britt Karin Tendvall
Varamedlem, Eivind Vigvold Larsen

For & f& registrert det nye styret i Broanngysund er det viktig at under hvert punkt m3 det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pa valg i ar eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder
Styreleder skal i &r velges for en periode pa to ar.

Terje Tverberg stiller til gjenvalg, med forutsetning om at hele det eksisterende styret
blir gjenvalgt.

Forslag til vedtak: NN er valgt til styreleder for 2 &r.
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7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmer de siste arene har veert Richard Lislevand og Britt Karin Tendvall.
Begge stiller til gjenvalg med forutsetning om at om at hele det eksisterende styret
blir gjenvalgt.

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:

Skriv inn alle styremedlemmer, og hvor lenge hver enkelt har
igjen av sin styreperiode.

7.3 Valg av varamedlemmer
Eivind Larsen stiller som vara.

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:

Skriv inn alle varamedlemmer her, og hvor lenge hver enkelt
har igjen av sin styreperiode.
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Styrets 8rsmelding for FIDJEASEN BOMILI® BORETTSLAG
2023

FIDJEASEN BOMILI@ BORETTSLAG ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler
av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for.

Forutsetning for fortsatt drift er tilstede, og regnskapet er avlagt pa denne forutsetning.
Det er styrets oppfatning at det fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende
oversikt over boligselskapets drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved arsskiftet.

Ved 8rets slutt bestar styret av:

Styreleder, Terje Tverberg, Fidjedsen 12 B

Styremedlem, Richard Lislevand, Fidjedsen 14 I

Styremedlem, Britt Karin Tendvall, Fidjedsen 6 D
Varamedlem, Eivind Vigvold Larsen, Fidjedsen 12 C

Styrets arbeid i 2023

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret pd forhand om nar det vil bli
ngdvendig/hensiktsmessig & utfgre vedlikeholdsoppgaver.

Etter styrets oppfatning er det rimelig & forvente at man i Igpet av de naermeste 3rene vil

matte paregne .............

/&rsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatrapport klient 57 FIDJEj{ SENBOMIL) d BORETTSLAG

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1179 048 1091 628 1178 971 1237 000
Inndekning av renter 886 479 429 797 560 000 1007 500
Inndekning av ord. avdrag 1568173 1782008 1764 500 1586 000
Inndekning av IN avdrag 0 1094 082 0 0 0
Innbetalt kabel TV 241 244 233 085 226 300 250 000
Leieinntekt parkering 4 800 3000 4 800 4800
Vedlikeholdsfond 100 224 100 224 100 000 100 000
Innbetalte dugnadspenger 20 664 20 664 20 600 20 600
Andre driftsinntekter 1 206 567 139 686 147 000 95 000
Sum inntekter 5301 282 3800 091 4002171 4300 900
Driftskostnader
Revisjonshonorar 10 688 9938 10 500 12 000
Styrehonorar 55 000 55000 55 000 55000
Forretningsfnrerhonorar 80123 79 467 81000 81000
R3 dgivningstjenester 2625 21169 12 000 0
Kontingent boligbyggelag 12 000 9400 10 300 12 000
Vaktmestertjenester 10 200 1375 0 10 000
Lnpnn 4 74 166 9 097 0 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 18 212 9038 7 755 8 000
Vedlikehold/serviceavtaler 496 999 167 018 417 516 321 600
Kabel-tv 242 063 212 957 226 300 250 000
Bredb? nd/Ip-telefon/kollektiv internett 5363 3451 3500 3500
Forsikring 189 568 172 336 184 000 203 000
Kommunale avgifter 574 892 528 812 555 500 608 000
Strnm 120 314 128 946 99 000 120 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 33444 17 552 12 000 20 000
Kontorrekvisita, trykksaker 250 0 0 0
Drift maskiner 0 3686 0 0
Andre driftsutgifter 6 6572 6291 6300 6 300
Sum driftskostnader 1932479 1435533 1680 671 1710400
Driftsresultat 3368 803 2364 559 2321500 2590 500
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 10578 2938 3000 3000
Rentekostnad 885 081 431 140 560 000 1007 500
Resultat av finansinntekt- og kostnad -874 503 -428 202 -557 000 -1 004 500
i rsresultat 7,8 2 494 300 1936 357 1764 500 1586 000
Disponering av resultat
Overfnring til/fra opptjent egenkapital -2 494 300 -1936 357 1764 500 1586 000
Sum disponering av resultat -2 494 300 -1 936 357 1764 500 1586 000

FIDJE; SENBOMIL] d BORETTSLAG
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Balanserapport klient 57 FIDJEj SENBOMIL) d BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9,10 78 899 000 78 899 000
Andre fellesanlegg 9,10 70 422 70 422
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 78 969 422 78 969 422
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 24 580 81 605
Andre leierestanser 0 11213
Andre fordringer 11 146 720 91908
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 driftskonto 809 907 912 950
S kattetrekkskonto, bundne midler 5321 0
Sum omlInpsmidler 7 986 529 1097 676
SUMEIENDELER 79 955 951 80 067 098

FIDJE; SENBOMIL] d BORETTSLAG
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Balanserapport klient 57 FIDJEj SENBOMIL) d BORETTSLAG

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 4100 4100
Annen egenkapital 29 034 008 29 034 008
i rets resultat 2 494 300 0
Sum egenkapital 8 31532408 29038 108
Gjeld
Langsiktig gjeld
Husbanken 10, 12 19 850 423 21 607 986
Pant-og gjeldsbrev P n 10, 12 3962 686 4 868 610
Borettsinnskudd 10, 12 24 440 000 24 440 000
Sum langsiktig gjeld 48 253 109 50916 596
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 45294 46 226
Gjeld til forretningsfnrer 0 1575
Leverandnrgjeld 66 838 47 395
Skyldig off. myndigheter 8242 137
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 8331 975
P3Inpne renter 4234 3931
Annen kortsiktig gjeld 13 37 494 12156
Sum kortsiktig gjeld 7 170433 112 394
Sum gjeld 48 423 542 51028 990
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 79 955 951 80 067 098

Terje Tverberg

Styreleder

Richard Lislevand

Styremedlem

Britt Karin Tendvall
Styremedlem

FIDJE; SENBOMIL] d BORETTSLAG
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Noter 2023

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Inntekter
Leieinntekter inntektsfnres etter hvert som de er opptjent.

Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet baserer seg p* regnskapslovens regler om oppsett av 3 rsregnskap. I tillegg stiller "Forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning av borettslag av 30.
juni 2005" krav om tilleggsinformasjon i forhold til kravene i regnskapsloven.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er til stede.

Langsiktig gjeld bokfrjres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes ftil laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Tomt
Tomten er oppfrrt med anskaffelsesverdi i de ftilfeller der tomteprisen er kjent.

Eiendommer
Eiendommer er oppfirt med anskaffelsesverdi med tilllegg for eventuelle p? kostninger.

Individuell nedbetaling av gjeld

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets fellesgjeld. Det er ikke anledning til * innfri under perioder der
renta er bundet. Individuell nedbetaling fra andelseierne behandles etter egenkapitalmetoden.

E genkapitalmetoden innebN rer at individuelle nedbetalinger andelseierne skal inntektsfnres i laget i det 3 ret nedbetalingen finner sted, og fnres via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne g3 r direkte videre til borettslagets B negiver via en klientkonto,

og p? virker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de andelseierne som har nedbetalt reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinN rt har £ tt sikkerhet ved inntrederett i pantebrevet som borettslagets P negiver har tinglyst p* eiendommen.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter kr 206 567,- best®rav :
Kr. 87 547,- inntekt E I-bil lading
Kr.119 020,- inntekt maling bygg

FIDJE; SENBOMIL] d BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 2 - Revisjonshonorar

2023 2022
6700 REVIS) ON 10 688 9938
Sum 10 688 9938
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belnpet er inkl. mva.
Note 3 - Styrehonorar
2023 2022
5330 STYREHONORAR 55 000 55 000
Sum 55 000 55 000
Note 4 - Personalkostnader
2023 2022
5000 Ld NN 65 835 8123
5150 OPPTJENTE FERIEPENGER 8 331 975
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 17 038 8900
5401 ARB.G.AVG.OPPARB.FERIEPENGER 1175 137
Sum 92 379 18135
Borettslaget har gjennom 3 ret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn et 3 rsverk.
Borettslaget er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Det er utover styrehonorar utbetalt kr. 40 625,- i Innn til styremedlemmer i 2023.
Note 5 - Vedlikehold
2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 201 942 96 124
6601 VEDLIKEHOLD GARAS]J E 16 243 12 664
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 44 878 0
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 20 204 8 830
6609 KJ d P AV MALING 86 015 3672
6614 EGENANDEL SKADER 0 10 000
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 2 396 0
6623 VEDLIKEHOLD BODER 73322 0
6626 SKADEDYRKONTROLL 13625 18 730
6630 BRAYTING 19625 5498
6631 SKADER EKSKL. EGENANDEL FORSIKRING 5250 0
6690 DUGNADSUTBETALINGER 13 500 11 500
Sum 496 999 167 018

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.

FIDJE; SENBOMIL] d BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 6 - Andre driftsutgifter

2023 2022
7440 KONTINGENT NBBL 2706 2706
7770 BANKOMKOSTNINGER 3223 3346
7790 ANDRE KOSTNADER 644 240
Sum 6572 6291
Note 7 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler IB 985 282 835017
i rets resultat 2 494 300 1936 357
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2 663 486 -1786 092
B. i rets endringer i disponible midler -169 186 150 265
C. Disponible midler UB 816 096 985 282
Ominpsmidler 986 529 1097 676
- Kortsiktig gjeld 170 433 112 394
Disponible midler 31.12 816 096 985 282

FIDJE; SENBOMIL] d BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 8 - Egenkapital

2023 2022
Innskutt kapital 4100 4100
Annen egenkapital 01.01 29 034 008 27 097 652
i rets resultat 2 494 300 1936 357
Sum egenkapital 31.12 31532 408 29 038 108

Note 9 - Anleggsmidler

Bygninger Snppelboder EL bil ladeanlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 78 840 000 70422 59 000
i rets tilgang : 0 0 0
j rets avgang : 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 78 840 000 70 422 59 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfyrt verdi pr.31.12: 78 840 000 70 422 59 000
Anskaffelses3r: 2006 2008 2018
Antatt levetid i3r:
Bygningene er ikke avskrevet, styret har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt, jmf note vedlikehold.
Note 10 - Pantstillelser

2023 2022

Bokfnrt gjeld sikret ved pant 31.12 48 253 109 50916 596
Pantsikret egenkapital: individuell nedbetaling 8454 727 8 038 997
Eiendom stilt som sikkerhet 31.12 78 969 422 78 969 422

Note 11 - Andre fordringer

Andre fordringer best r av periodiserte kostnader som gjelder neste 3.

FIDJE; SENBOMIL] d BORETTSLAG
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Noter 2023

Note 12 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken Sparebanken Snr
L3 nenummer: 114999741 30008735960
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2007 2007
Rentesats: 3.923 % 5.50 %
Betingelser: Flytende nominell Flytende rente
rente fra 01.11.23 nominell 5,45%
3,873
Beregnet innfridd: 30.06.2037 25.03.2032
Opprinnelig B nebelnp: 34030 000 20370 000
L3 nesaldo 01.01: 21 607 986 4868 610
Avdrag i perioden: 1757 563 905 924
L3 nesaldo 31.12: 19 850 423 3962 686
Andelssaldo 01.01: 2 405792 5957 028
Innbetalt IN i perioden: 600 720 493 363
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 146 882 531 470
Andelssaldo 31.12: 2859630 5918 920
Sum pantegjeld for I3 n: 22 710 053 9 881 607
Pantegjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 2 n 114999741 17 584 450 9935 650
19 521 830 9914770
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 30008735960 9 254 306 2288754
7 227 059 1589413
1 84519 84 519

Borettslaget har avtale om individualisering av fellesgjeld. Dette betyr at andelseiers fremtidige forpliktelser for 3 dekke
renter og avdrag tilknyttet P net er helt eller delvis betalt.

Andelseier trer inn i de samme betingelser som ekstern B ngiver, med pant som er sidestilt eller

direkte etterfnlgende etter ekstern IB ngiver inntil B net er nedbetalt.

Forklaring til tabelloppstilling over 2 n nversti noten:

De fem nederste linjene i tabellen gjelder individuelt nedbetalt gjeld. Og selv om det henger direkte sammen med B n, s3 er denne delen av tabellen firt
som egenkapital i regnskapet fra og med 2012.

Andelssaldo: Gjelder den del av egenkapitalen som kommer fra individuell nedbetaling, og som er pantsikret.
N3 r pantet reduseres som frjlge av at B net nedbetales med ordinN re avdrag, s* reduseres pantet og dermed andelssaldoen.
Sum pantegjeld for B n: Dette omfatter b3 de pantegjeld og pantsikret andel av egenkapitalen.

L2 neti Husbanken var avdragsfritt frem til juni 2012, og 30.06.12 ble det betalt et avdrag til Husbanken p? kr. 587.354,00. Borettslaget snkte deretter
Husbanken

om3 f forlenget den avdragsfrie perioden fram til 31.12.2015 og forlenget innfrielsesdatoen med 5 3 r fra 30.06.2032 til 30.06.2037. Dette ble innvilget av
Husbanken.

L2 neti Husbanken var avdragsfritt frem til 31.12.2015 og avdrag ble krevd inn forskuddsvis fra eierne fra og med 01.07.2015.

Det understrekes at dagens P neavtale og forutsetninger ligger til grunn, og at beregningen gjelder effekten av avdrag isolert sett.

Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene skal nkes, og fra hvilke tidspunkt.

Det er derfor vanskelig 3 si noe sikkert om utvikling i de m? nedlige felleskostnadene i fremtiden,

og man m3 utvise forsiktighet med 3 bruke beregningen som grunnlag for nkonomisk planlegging eller investeringer.

I tillegg til bankgjelden er borettsinnskuddene sikret med pant i borettslagets eiendom.

FIDJE; SENBOMIL] d BORETTSLAG
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Uttalelse om borettslagets gkonomiske status

Arsregnskapet til borettslaget viser et driftsunderskudd pa kr 169.357, - for 2023. Gjennom
2023 har det palept ekstraordinere kostnader til bl.a. lenn, elektro (installasjon av wifi),
maling og vedlikehold av boder som ble hayere enn, eller var uforutsette, da styret budsjettert
pa hesten 2022.

Selv om det ble et driftsunderskudd i 2023, har borettslaget tilfredsstillende med disponible
midler (ca.kr. 30.000, - pr andel i snitt, medio april 2024), og god likviditet til & handtere
normale og mindre uforutsette kostnader som skulle dukke opp gjennom aret.

I budsjett 2024 er det tatt hoyde for a kunne dekke inn mye eller alt av driftsunderskuddet for
2023, da det er forventet et roligere driftsar pa bl.a. vedlikehold og lenn i 2024, samt at
felleskostnadene til drift ble gkt med 5 % fra 1.1.24.
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN

Klungland, Toralv Byggmester
Postboks 1160

4683 SOGNE
Deres ref: Var ref (saksnr): 200603916-3 Saksbeh: Jorann Tgrnkvist Dato:28032006
FERDIGATTEST
Jfr. plan- og bygningsloven § 99
Byggeplass: FIDJEASEN 12AB,C,D,E,F,GogH Eiendom: 95/389
Tiltakshaver: Fidje Bomiljg AS, c/o Norsk Adresse: Mjavannsveien 68, 4628 KRISTIANSAND S
Energigjenvinning AS
Soker: Klungland, Toralv Byggmester Adresse: Postboks 1160, 4683 SOGNE
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Oppfering

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om saksbehandling og kontroll i
byggesaker, kap. IX § 34 og kap. VIIl. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og
betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og

oppfylt.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i gitte tillatelser.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Jorann Tarnkvist
Saksbehandler

Kopi til: Tiltakshaver

Plan- og Postadresse: Telefon: 38 07 55 30 Org.nr..  NO 963296746 MVA
& bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 55 44
‘O:O:O* Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
+* 9 §.25%4 Tollbodgata 22
"‘f*§ www.kristiansand.kommune.no
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741C

Bestemmelser til bebyggelsesplan for Teammersto- felt Fidje delomrade B2/B7

Godkjent av byutviklingsstyret 29.03.2001.
Endring av bebyggelsesplan delomride B2-B7 for felt BB1 og BB2, godkj. i
byutviklingsstyret 03.6.04

§1

Generelt

Bebyggelsesplanen er regulert til folgende formél:
Byggeomrdder boliger/leiligheter BB1, BB2, BB3, BB5, BKS og BB7
Offentlige trafikkomrader: kjorevei, gang- og sykkelvei, fortau og parkering

Friomréader
Spesialomrader: Kommunaltekniske anlegg/trafo
Kommunaltekniske anlegg/hgydebasseng
Frisiktsoner
Fellesomrader: Renovasjon
Felles avkjersel
Rekkefolgekrav
§2
Fellesbestemmelser

Byggemeldingen skal suppleres av en situasjonsplan i mélestokk 1:500, som viser hvordan
den ubebygde delen av tomta skal opparbeides. Planen skal vise atkomst, parkering,
oppstillingsplass for renovasjonsdunker, forstatningsmurer, gjerder og andre terrenginngrep
samt nye, planlagte hoyder.

Antall parkeringsplasser skal tilfredsstille kravene i kommunens vedtekter til plan- og
bygningsloven.

Hver enkel gruppe av byggeomradene BB1, BB2, BB3, BB5, BKS og BB7 skal
detaljplanlegges under ett. Hvert enkelt byggeomrade skal framsta som en gruppe med samme
uttrykk i form, material- og fargebruk. I tillegg skal det vektlegges at byggeomradene BB1 og
BB2 harmonerer med hverandre.

Hoydene skal vere som vist pa plankartet. Eventuelle mindre avvik skal godkjennes av
Kristiansand kommune. Hoyder er angitt OK gulv i 1. etasje og max menehgyde.

Det tillates ikke fyllinger fra boligtomtene og ut i friomradene.

Alle bygningene skal ha tak med matte, ikke reflekterende materialer.

§3
Byggeomrader
3.1 felt BB1 terrassehus/blokk.
I omréddet kan bebyggelse med minimum 50 boenheter og maksimum 70 boenheter oppfores.
Max. BRA for omrédet er 7 000 m>. Max. meneheyde er cote 54,5. Takene skal veare skratak



med slakt fall eller det skal vere flatt tak. Underetasjen benyttes til parkeringskjeller. Det skal
innpasses gjennomgang til Holteveien/Fidjedsen gjennom omrade BB1 eller BB2.

3.2 felt BB2 encbolig i kjede/horisontaldelte tomannsboliger. Bestir av delfeltene merket
2A-E, 4A-D, 6A-C, 8A-H, 10A-B, 12A-H,14A-1.
e | omrédet skal det bebygges 41 boenheter.
e Delfeltene 2A-E, 4A-D, 6A-C, 14A-1 bygges det 21 eneboliger i kjede med samlet
maksimalt BRA = 3800 m2.
e Delfeltene 8A-H, 10A-B, 12A-H bygges det 20 horisontaldelte tomannsboliger med
samlet maksimalt BRA=2200m2.
Takene pa boligene skal ha skratak med maksimal takvinkel pa 25 grader.
Maksimal gesimshayde er 5,8 meter.
Det tillates ikke bygging av boligarealer pa loft.
Det skal innpasses gjennomgang til Holteveien /Fidjedsen gjennom omrdde BB1 og
BB2.
Det er ikke tillatt & parkere i adkomstene til den enkelte bolig.
e Parkeringen til den enkelte bolig i felt BB2 er felles parkeringskjeller med minimum
46 plasser.
e QGarasjeanlegg bygges pa minimum BRA=1000m2 og maksimalt 1500m2 og skal vare
delvis nedgravd.
o [ parkeringkjeller skal det bygges heis for persontransport opp til internveg.

3.2 felt BB2 revidert i henhold til behandling i byutviklingsstyret 03.06.2004.

3.3 felt BB3 boliger i kjede

13 boliger kan oppferes som vist pa plankartet. Tillatt menehoyde er inntil 8,5 meter. Max
BRA for omréadet er 2 200 m?. Boligene skal ha saltak i boligens lengderetning med takvinkel
fra 25 til 35 grader eller avledede takformer. Til hver bolig skal det oppferes en garasje.
Garasjen skal plasseres inntil tilgrensende bolig. Det skal sikres areal til en
biloppstillingsplass foran hver garasje.

3.4 BB4 eneboliger

25 eneboliger og 1 tomannsbolig kan oppferes som vist pa plankartet. Tillatt bebygd areal
(BYA) er 30% for eneboligene og 50% for tomannsboligen. Boliger som kan innredes med
underetasje er vist pa plankartet. Tillatt meneheyde og OK gulv i 1.etasje er vist pa plankartet.
Tillatt gesimshoyde er inntil 3,5 meter, malt fra everste punkt pé ferdig planert terreng.
Boligene skal ha saltak i boligens lengderetning med takvinkel fra 25 til 35 grader eller
avledede takformer. Det kan plasseres en garasje pa hver tomt og det skal i tillegg sikres areal
til én biloppstillingsplass.

3.5 BBS terrassehus/lavblokk

I omrédet kan terrassebebyggelse/lavblokk med minimum 30 boenheter og maksimum 40
boenheter oppfores. Max. BRA for omradet er 4 200 m*. OK gulv i 1.etasje er cote 43,0 og
max. menehgyde er cote 54,0. Takene skal vare skratak med slakt fall eller det skal vaere flatt
tak. Underetasjen skal benyttes til parkeringskjeller.



3.6 Felt BKS (BKS, f SKV, f SPP, 0_SVG, o_GF1-3,0_SE)

3.6.1: Bebyggelsestype
Innenfor BKS tillates oppfert enebolig, enebolig i kjede eller rekkehus. Det tillates inntil 6
boenheter.

3.6.2: Krav til uteoppholdsareal

For hver boenhet skal det avsettes 80 m? uteoppholdsareal. Falgende tas ikke med i
beregningen av uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3, og arealer i gul eller red sone for
hhv stey og luftkvalitet.

3.6.3: Plassering av bebyggelse
All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pd plankartet.

3.6.4 Utnyttelse
Bebygd areal (BYA) = 775m*> BYA.

3.6.5: Hoyder
Maks gulvniva er vist med koteheoyder pa plankart. Tillatt gesims er maksimum 9 meter.

3.6.6: Terrengtilpasning og forstetningsmur

Alle tiltak skal gis en god terrengtilpasning. Forstetningsmurer skal ha maksimal heyde pa 1,5
meter. Der det i plankartet er vist regulert stottemur kan det tillates en maks heyde pa 3,1
meter. Terrenget skal bearbeides og tilbakefores mot muren, for en best mulig
terrengtilpasning.

Natursteinsmurer skal ikke ha en brattere helning enn 3:1. Forstetningsmurer mot vei kan
plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m, og i en avstand tilsvarende murens halve
hoyde nér de er mellom 0,5 m og 1,5 m. Overganger mot friareal skal beskrives, illustreres og
godkjennes for anleggsarbeidet tillates igangsatt.

3.6.7: Utforming av bebyggelsen
Bygningene skal ha flatt tak eller pulttak med en vinkel mellom 1 og 25 grader.

3.6.8: Parkering
Det avsettes 1 biloppstillingsplass per boenhet. Det skal etableres 0,5 plasser til
gjesteparkering per boenhet som vist pé plankart (f SPP). f SPP er felles for boligene i BKS.

3.6.9: Avkjersel

Avkjersel er vist med pil pa plankartet. Avkjersel etableres 1 henhold til Kristiansands
kommunes veinormal.

3.6.10: Kjoreveg

f SKV er felles for boligene i BKS.

3.6.11: Friomrade
Innenfor o GF1 — o_GF3 skal eksisterende vegetasjon og terreng bevares. Feltene skal vaere
offentlig.

3.6.12: Energinett
I omrédene kan det oppferes transformator for el-tilfersel.



3.7 BB7 lavblokk

I omrédet kan en lavblokk med minimum 18 enheter og maksimum 27 boenheter oppfores.
Max. BRA for omrédet er 2 760 m?. Lavblokken skal avtrappes med terrenget slik at OK gulv
i 1.etasje vil variere. OK gulv i 1.etasje varierer fra cote 48 til cote 54 og max. meneheyde vil
variere fra cote 59 til cote 65. Taket skal vare skrdtak med slakt fall eller det skal vare flatt
tak. Underetasjen skal benyttes til parkeringskjeller.

§4
Trafikkomrader
Veier skal anlegges i samsvar med bredder, hoyder og kurvatur som er vist pa plankartet.
Skjeringer og fyllinger for veier kan legges pa tilstotende tomter selv om disse arealene ikke
er regulert til trafikkformal jf. Illustrasjonsplan for skjeringer og fyllinger.

Det skal opparbeides offentlige parkeringsplasser (gjesteparkering) i samsvar med
kommunens vedtekter, som vist pa planen.

For bebyggelsen som ligger mot Holteveien og som etter beregningene far hoyere stoyverdi
enn normen, skal fysiske tiltak/skjerming iverksettes for innflytting i BB2.

Vegen inn i felt BB2 skal bygges som gatetun i henhold til godkjent teknisk plan.

Det er tillatt med varetransport til og fra boligene.

Parkering er kun tillatt pa oppmerkede parkeringsplasser.

Det skal bygges 11 offentlige parkeringsplasser hvor en av de offentlige parkeringsplasser er
tilrettelagt og merket for HC.

Tillegg til §4 vedtatt av byutviklingsstyret i mote 03.06.2004.

§5
Friomrader
Terreng og vegetasjon i friomradene skal i hovedsak bevares.

Eksisterende stier 1 omrédet som blir berert av utbyggingen vil bli oppgradert til en kvalitet
som er i samsvar med kommunens tekniske norm for veier og stier pa friomrader.

Det vil bli opparbeidet nye stier som vist pa plankartet. Stiene skal opparbeides i samsvar med
kommunens tekniske norm for veier og stier pa friomrader.

Det skal utfores nedvendige sikringstiltak av bratte skrenter i friomradene. Nodvendige
sikringstiltak vil bli vist i utenomhusplan som vil bli utarbeidet for omradet.

Innenfor planomrddet er det avsatt 5 omréder til sandlekeplasser. Omrédene skal opparbeides
i samsvar med kommunenes vedtekter (jfr. PBL §69). Arealene skal i hovedsak ligge urert
inntil de skal opparbeides som sandlekeplass.

Innenfor planomradet er det avsatt ett omrade til kvartalslekeplass. Kvartalslekeplass K2
tillates oppfylt slik at grunnforholdene pa stedet bedres. Omradet skal opparbeides i samsvar
med kommunenes vedtekter (jfr. PBL §69).

Det tillates opplagring av sne pa omrader som er vist pd plankartet. Sneopplagringen skal ikke
stenge for atkomst ut til friomrédene.



§6
Spesialomriade trafoanlegg
I omrédene kan det oppferes transformator for el-tilforsel.

§7
Spesialomride heydebasseng
I omréadet kan det oppferes hoydebasseng for vanntilfersel. Det tillates framfort vei til
omradet. Terreng og vegetasjon i omradet skal i storst mulig grad bevares.

§8
Spesialomrade frisiktsoner
Frisiktsoner skal holdes fri for beplanting eller innretninger heyere enn 0,5 meter over
veibane.
§9
Fellesomrader renovasjon
I omradet tillates opparbeidelse av areal for oppstilling av seppeldunker.

§10
Fellesomrader felles avkjorsel
Felles avkjersel avsatt i byggeomrade BB1 gjelder for beboerne i BB1.
Felles avkjersel avsatt i byggeomrade BB2 gjelder for beboerne i BB2.
Felles avkjersel avsatt i byggeomrade BBS gjelder for beboerne i BBS.
Felles avkjersel avsatt i byggeomrade BB6 gjelder for beboerne i BB6.
Felles avkjersel avsatt i byggeomrade BB7 gjelder for beboerne i BB7.

§11
Felleomrade parkering.
FP1 tilherer BB1 Fidjedsen nr. 16
FP2 tilherer BB1 Fidjedsen nr. 18 og 20
Fp3 tilherer med 5 parkeringsplasser BB2.

Ny §11 vedtatt i byutviklingsstyret 03.06.2004. Tidligere §11 er blitt §12.

§12
Rekkefolgekrav
Kvartalslekeplass K2 skal ferdigstilles innen 01.06.02.

Sandlekeplass Lek 1 skal vere ferdig opparbeidet nar forste boenhet i byggetrinn BB1 eller
BB2 tas i bruk.

Sandlekeplass Lek 2 skal vere ferdig opparbeidet nar forste boenhet i byggetrinn BB3 tas i
bruk.

Sandlekeplass Lek 3 skal vere ferdig opparbeidet nar forste boenhet i byggetrinn BB4 tas i
bruk.

Sandlekeplass Lek 5 skal veere ferdig opparbeidet nar forste boenhet i byggetrinn BB5, BKS
eller BB7 tas 1 bruk.

Tekniske planer og utomhusplan for planomrade med tilstotende friomréader skal godkjennes
for anleggsarbeidet tillates igangsatt. Utomhusplanen skal vise hvilke deler av friomradet som
skal opparbeides ved utbygging av det enkelte byggeomréde.



Det skal utferes nadvendige tiltak for stayskjerming for bebyggelsen i BB2 tas i bruk.

Sandlekeplass merket LEK 6 skal vare ferdig opparbeidet nar forste boenhet i BB2 tas 1 bruk.
Parkeringskjeller og gjesteparkering i felt BB2 skal vere ferdig opparbeidet nar forste
boenhet tas i bruk.

Gaten skal vaere ferdig opparbeidet frem fra avkjering og frem til og med lekeplass LEK 6 nér
felt 4 A-G og 14 A-I er oppfert. Vegen fra LEK 6 og til og med vendhammer skal vere ferdig
opparbeidet nar felt 6 A-E, 8 A-H, 10 A-B og 12 A-H er oppfort.

§12 revidert i henhold til vedtak i byutviklingsstyret 03.06.2004.

Revisjon:
Revisjon A. Endret 02.03.01. Endring i § 3 og § 11.
Revisjon B. Endret 04.04.01. Endring 1 § 3, pkt. 3.1 og 3.2. Byutviklingsstyre sak nr. 124/01.
Revisjon C. Endringer datert 20.08.03
Endringene for felt BB1 i §9 og med ny §11 hvor tidligere §11 er blitt §12.
Endringene for felt BB2 1 §3, §4, §5, §9 og med ny §11 hvor tidligere §11 er blitt
§12.
Revisjon D. Endringer datert 15.04.04
Endringene for felt BB2 i §3, §4, §12
Revisjon E. Endringer datert 29.04.04
Endring i §3 og §11 samt at §5 og §9 utgér.
Revisjon. Endringer datert 09.01.2018, delegert myndig, vedtak 17.01.2018.
Endring i §3.6 og §5 og §12.

Vedtatt i byutviklingsstyret 03.06.2004 som sak nr. 232/04.

Plan- og bygningssjefen.
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN
PLANAVDELINGEN

SAKSPROTOKOLL

Arkivsak 200400888
Arkivnr,
Saksbehandler Marit Eik

Saksgang Mgatedato Sak nr.
Byutviklingsstyret 13.05.04 173/04
Byutviklingsstyret 03.06.04 232/04

TGMMERSTQ FELT FIDJE - ENDRING AV BEBYGGELSESPLAN B2/B7,
DELFELT BB1 OG BB2

Byutviklingsstyret 03.06.04
Byutviklingsstyret 03.06.04
Vedtak

1. Byutviklingsstyret vedtar endring av bebyggelsesplan for Temmerstg felt Fidje
B2-B7, delfelt BB1-BB2, med endring og tillegg til reguleringsbestemmelsene,
datert 29.04.04. (Enst).

Det beplantes eller skjermes mellom parkering og lekeplass i felt BB1.
(Enst)

2. Gatetun, miljggate i felt BB2 skal opparbeides i trad med skisse datert 15.04.04
og skiltes som gatetun.
(Enst)

Forslag

Plan- og bygningssjefen fremmet falgende innstilling

1. "Byutviklingsstyret vedtar endring av bebyggelsesplan for Tammersta felt Fidje
B2-B7, delfelt BB1-BB2, med endring og tillegg til reguleringsbestemmelsene,
datert 29.04.04. Det beplantes eller skjermes mellom parkering og lekeplass i
felt BB1

2. Gatetun, miljggate i felt BB2 skal opparbeides i trad med skisse datert 15.04.04
og skiltes som gatetun.”

Repr. Ole Fridtjof Godtfredsen, KRF fremmet falgende forslag til tillegg til pkt. 1:

"Det beplantes eller skjermes mellom parkering og lekeplass i felt BB1.”




Barn og unges representant fremmet fglgende forslag til pkt. 3:

3. ”Areal for renovasjon i nord ma lgses innenfor byggeomrade BB1
Parkeringsplassene skyves helt mot nord, og de 7 sydligste tas ut av planen.
Arealet reguleres til friomrade og revegeteres fgr det gis igangsettingstillatelse til
blokk A i felt BB1.”

Voteringer

Plan- og bygningssjefens innstilling til pkt. 1 og 2, vedtakets pkt. 1, ferste ledd og
vedtakets pkt. 2 enstemmig vedtatt

Repr. Ole Fridtjof Godtfredsens (KRF) forslag til tillegg til pkt. 1, vedtakets pkt. 1, 2.
ledd enstemmig vedtatt.

Barn og unges representants forslag til pkt. 3 falt med 4 mot 5 stemmer, Arnold
Olsen, SV, Ase Paulsen, AP, Hans Otto Lund, H og Astrid Bekkenes, Venstre.
Byutviklingsstyret 13.05.04

Vedtak

Saken utsettes for befaring.
(Enst)

Byutviklingsstyret 13.05.04

Vedtak

Saken utsettes for befaring.
(Enst)

RETT UTSKRIFT:

DATO: 22. juni 2006
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Fidjedsen 12A, 4639 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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