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Skaugensgate 18

Nabolaget Osebakken/Bréaten - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

& Sandbakken 3min &
Totalt 7 ulike linjer 0.3 km
<+ Porsgrunn terminal 17 min &
Buss, tog 1.4 km
@ Porsgrunn stasjon 20 min &
Line R11, R11x, 52 1.6 km
& Oksoya 21 min &
Linje 282 13 km
X Sandefiord lufthavn Torp 39 min &
Skoler
Borge skole (1-7 KI.) 9 min 4
346 elever, 7 klasser 0.7 km
Myrene skole (1-7 Kl.) 6 min &
206 elever, 19 klasser 2.4 km
Kizlnes ungdomsskole (8-10 Kkl.) 17 min 4
294 elever, 12 klasser 1.4 km
Porsgrunn videregéende skole 21 min &
1100 elever 1.8 km
Porsgrunn videregéende skole Ser 6 min &
450 elever, 32 klasser 3.7 km
Ladepunkt for el-bil
& McDonalds Porsgrunn 4 min &
& McDonalds Porsgrunn 5min %

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 83/100

» Naboskapet

AN
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

1.3 %
141 %
15.2 %

23.3 %
19.3 %
21.5%

5.9 %
7.4 %
7.2 %

41 %
39.4 %
38.9 %

18.5 %
19.8 %
17.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Osebakken/Braten 1421 742
. Porsgrunn/Skien 91 379 41 969
Il Norge 5328 198 2398736
Barnehager
Hovenga barmehage (1-5 &r) 4 min &
42 bamn, 3 avdelinger 0.3 km
Borgeenga barnehage (0-6 &r) 6 min &
100 bamn, 5 avdelinger 0.5 km
Radehuset barnehage (0-6 &r) 7 min &
30 bamn 0.6 km
Dagligvare
Meny Hovenga 2min &
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Hovenga 5min 4
Post i butikk 0.4 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil
o 2. Sykkel
v Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 86/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 80/100

>

p) Gateparkering
A | 61t 79/100

Sport

©® Mellomgata ballplass 9min &
Ballspill 0.7 km

@ Lundejordet ballplass 9 min %
Ballspill 0.7 km

& SATS Express Porsgrunn 19 min &

& Sats Porsgrunn 23 min &

Boligmasse

78% enebolig
B 5% blokk
B 16% annet

«Stille og rolig. Kort til fine
turomrader. »

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Hovenga Senteret 2min &

@ Apotek 1 Hovenga 2min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

30% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 13% 13-154r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
[y
=
3
O
QO
=
D

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 49%
Osebakken/Bréaten

B Porsgrunn/Skien
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 34%
Ikke gift 50% 53%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Ly}

] Oppdragsnr.

(SEAD<EY TR

Postnr. @ Sted l_ 'PE)J__S{-E”LH:] ﬁ\lj

Erdet dgdsbo? [5Nei [J Ja
Salg ved fullmakt? [J Nei [J Ja
Har du kjennskap tit eiendommen? [] Nei [] Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? ll:f» . ,O ‘;Ol&,l Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? 7 S‘ 0\4 a I Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn l \\h\L\Q‘ \)OED\SKOG J Etternavn I \\10@}{‘} SKOé

Selger 2 Fornavn |- i OW\ KM | Etternavnl S\Q\ H\J 6 L 561}"

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmél som besvares med «Ja, skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
‘N Nei [JJa Beskrivelse l
2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3.
ﬂ Nei [JJa Beskrivelse |_
2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse |
2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
O nei ia Beskrivelse
2.3 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?
O Nei [T1a Beskrivelse l
25 Erforholdet byggemeldt? [ ] Nei [JIa
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei D Ja Beskrivelse l
4, Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punktS.
ONei [JJa Beskrivelse [
Initialer selger:

Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

MNei [Ja Beskrivelse i - j
4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse | |
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[ Nei T Ja Beskrivelse I \\Y\ﬁ,{ A 00 VoA A arhmc e\ 1-/ (-Lm“ mm |
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med i;l;!sted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignendle?
‘HNei [Jsa Beskrivelse | |
7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei JX Ja Beskrivelse L;;u_l m\\gx A GM _|
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rét;skader/insekter eller sl:adedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende? N
N PR
[ Nei gja Beskrivelse l “(»7 M lm 0)) 6\(&(}{&”}’ Y\ OO QD\\‘\MAW
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? ' ' '
ﬂ Nei D Ja I J
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

B Nei [JJa Beskrivelse |

10.1  Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfprt.

N Nei [Ja Beskrivelse I |
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse | |
11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, gé videre til punkt 12.
[ Nei ﬂja Beskrivelse [ q{}. L\\\{ﬂ hﬁ'\ﬁm\ s | QW\ 20 |
LA T L] '1_ T
11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverkeropplyses.

Beskrivelse Lﬁ-}&_ A 6(%%36&%&5&(’ |

11.2 Foreligger det samsvarserkiaring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

RNei Ois Beskrivelse [ |

12. Kjenner du til om det er utfrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

p Nei [JJa Beskrivelse | |
13. Kjenner du til om ufaglarte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

M Nei [(JJa Beskrivelse I |
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

KNei O Kommentar [ |
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

MNei O Beskrivelse |7“‘\(; w’\'\, 5\‘ \Q\N\)\LS W\@\‘\ ‘\LQ\(V\\XN\% |

Initialer selger: Initialer kjgper (ved ogpgjarsoppdrag): 2



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[ Nei aja Beskrivelse | QV\\G an |
T T |

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

ﬁNei Oia Beskrivelse [ 7

17.1  Huvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

O nNei [Joa Kommentar[ J
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g videre til punkt 18.2.

;_w Nei [(JJa Beskrivelse I |
18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

CnNei [Jia Beskrivelse | |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?

'ﬂNei Hya Beskrivelse [ Siste malte radonverdi I:I

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut Kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

BNei Cia Beskrivelse I |
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

g Nei [JJa Beskrivelse [ l
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei EJa Beskrivelse [ fx"ﬁ\')\ﬂm !; V\\‘\quh_s t\.ﬂxk ]

LN
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tils{andsvurderinger eller utfgrte malinger?
MNei [ Beskrivelse [ ]

22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Hvis ja, redegj@r:

Nei []Ja Beskrivelse [ |

SPPRSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

)ﬁ Nei [1Ja Beskrivelse | |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre pkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

ﬂNei Oia Beskrivelse | |
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
mei Oia Beskrivelse l ‘

26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

ENei Oa Beskrivelse |— I

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pé eget ark)

Nebe 1200 mdor ahags sols.  loy Uik St skdldk
% belving . Rleding or 1 hordnoldh i) orquaoken.
e SBrueaan ikl on Qe . B

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé egenerkleeringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkdrene pd ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper {ved o;;pgj(arsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- ndr salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova {tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensiclle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpsiovens § 20 {aksjeboliger).

leg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller metlom personer som bor eller har bodd pé
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel), Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

O Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jes kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Pelb/b— 302> | < DareayUWnA

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

-

Initialer selger: Initialer kigper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Skaugensgate 18, 3911 PORSGRUNN
(I PORSGRUNN kommune
FE gnr. 200, bnr. 3997

Areal (BRA): Enebolig 212 m?, Garasje/uthus 89 m?, Stabbur 50 m?, Lekestue 5 m?, Lysthus 4 m?, Uthus/vedbod 6 m?, Anneks
17 m?

P

Befaringsdato: 22.03.2023 Rapportdato: 17.06.2023 Oppdragsnr.: 12956-1411 Referansenummer: UW8407

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert Takstingenigr:  Tor André Strgm

TAKSTFORUM

Gyldig rapport
17.06.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra
bransjen.

Det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk takst og benytter
tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:
*Landbruk. *Skjgnn
*Naering. *Skade.
-
Bolig _alED |
]

RER L

Rapportansvarlig

snn gl A,

Tor André Strgm
Uavhengig Takstingenigr
tor@takstforum-telemark.no

91374 157
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Skaugensgate 18, 3911 PORSGRUNN
Gnr 200 - Bnr 3997
3806 PORSGRUNN

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 12956-1411
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Skaugensgate 18, 3911 PORSGRUNN
Gnr 200 - Bnr 3997
3806 PORSGRUNN

Takstforum Telemark AS ‘
Porsgrunnsvegen 188 k I I

3735 SKIEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

99O
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrevne bolig bestar av kjeller/krypkjeller, 1.etg og 2.etg.
Bygget er oppfgrt med grunnmur av grastein og betong. Over

grunnmur er det vegger av tsmmer og maskinlaft som

utvendig er kledd med stdende kledning, isolasjon er for meg

ukjent. Taket har form som saltak tekket med takstein.

Boligen fremstar som funksjonell men har stedvis behov for
oppgraderinger/utbedringer pa grunn av alder og slitasje. Da

dette er et eldre bygg sa ma det regnes med skjevheter.

Enebolig - Byggear: 1760

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Utvendige beslag er takrenner og nedlgp av stal,
vindskibeslag, heltrukket pipebeslag samt
takstige.
Veggene har tsmmerkonstruksjon i 1.etg og
reisverksplank i 2.etg, utvendig kledd med
staende kledning.
Taket har form som saltak, oppfgrt med sperres
som as-tak konstruksjon.
Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og verandadgr
fra 2015.
Veranda oppfgrt med bjelkelag og tekket med
terrassebord.
Boligen har 2.stk trapper av tre.

Ga til side
INNVENDIG
l.etg:
Overflater pa gulv er malte tregulv.
Pa vegger er det malt laft.
Det er malt panel i himlinger (tak).

2.etg:

Overflater pa gulv er lakkerte og malte tregulv.

Pa vegger og i himlinger (tak) er det panel.

I himlinger (tak) er det panel.

o Ga til side
VATROM

Bad:

Overflater pa vegger er flis og malt panel. |
himling (tak) er det malt panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Utstyr er toalett, badekar, opplegg for
vaskemaskin, glassdgrer til dusjnijse samt
dusjgarnityr og veggmontert blandebatteri.
Innredning med skap/skuffer og benkeplate med
frittstdende servant.

Det er elektrisk styrt vifte.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr.: 12956-1411

13

Befaringsdato: 22.03.2023

Overflater pa gulv er heltre eik, pa vegger er det
tapet og det er malt panel i himling (tak).

Kjgkkeninnredning (eik) av type Kvalsvik med
pofilert fronter og glass samt heltre benkeplater.
Pa vegger mellom over og underskap er det
glassplater, pa vegg ved vask er det flis.
Hvitevarer er integrert oppvaskmaskin,
kjpleskap/frys, stekeovn samt nedfelt koketopp.
Det er forskriftsmessig montert automatisk
vannstopper med sensor for oppvaskmaskin samt
komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) til
kjpkken.
Pa bad er det vannrgr av kobber.
Det er avilgpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er installert luft til luft varmepumpe fra
ca.2018.
Det har ikke veert utfgrt service med unntak av a
rengjgre filter.
Varmtvannstanken er pa ca.200 liter plassert i
kjeller.
EL-anlegget bestar av sikringsskap med
automatsikringer. Det er apent ledningsnett.
Boligens slukkemiddel er brannslukninsapparat.
Det ble registrert rgykvarslere.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn.
Drenering og fuktsikring av grunnmur er for meg
ukjent.
Ifplge tidligere prospekt er det drenert pa
fremsiden av boligen og gardsplass utbedret.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og
betong.
Boligen ligger i skranende terreng.
Utvendige avilgpsrgr er av ukjent type. Utvendige
vannledninger er av ukjent type. Det er offentlig
avlgp via private stikkledninger og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Ga til side
Side: 5 av 30



Skaugensgate 18, 3911 PORSGRUNN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 200 - Bnr 3997 Porsgrunnsvegen 188 k I I
3806 PORSGRUNN 3735 SKIEN Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet i
Eneboli .
& Enebolig
ETASIE TOTALT P-ROM >ROM e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Lt e & & Jeg har ikke mottatt tegninger.
Garasje/uthus
2.Etasje 78 71 7
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
Kjeller 55 0 55 de stemmer ikke med dagens bruk
Garasje blir i dag benyttet som hybbyrom. Garasjeport er
Sum 212 150 62 blendet.
Stabbur
Garasje/uthus e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM Lekestue
1.Etasje 49 49 0 « Det foreligger ikke tegninger
Lysthus
Loft 40 0 40
e Det foreligger ikke tegninger
Sum 89 49 40 Uthus/vedbod
Stabbur ¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Anneks
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM ) ) )
¢ Det foreligger ikke tegninger
Etasje 25 0 25
Hems 25 0 25
Sum 50 0 50
Lekestue
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
1.Etasje 5 0 5
Sum 5 0 5
Lysthus
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
1.Etasje 4 0 4
Sum 4 0 4
Uthus/vedbod
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1.Etasje 6 0 6
Sum 6 0 6
Anneks
ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
1.Etasje 17 0 17
Sum 17 0 17
Forutsetninger og vedlegg e
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsmarkedet.

25

20

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
- forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.

Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjoner.

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som

TG2: Avvik som ikke krever tiltak ikke oppdages ved visuell kontroll.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
B 7G3: Store eller alvorlige awvik hjemmelshaver. Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke

. . ajour eller det kan forekomme feil.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad
Enebolig

L% ® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Utvendige trapper Ga tll side
Det er ikke montert rekkverk.
1 Avviket gjelder kun pa den ene trappen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Titak mellom kr 10 000 - 50 000 ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

© Innvendig > Krypkijeller Gatil side
Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
Tiltak over kr 300 000 konstruksjonen kan ha fuktskader.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Det er péViSt skader pé konStrUksjoner i krypkje”er
som er forarsaket av rate eller sopp.
Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige
tegn pa innsig av vann i krypkjeller.
Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

o900
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Det ble malt haye fuktverdier i bjelkelag (26
vektprosent).

Generell informasjon:

17 vektprosent eller lavere gir ikke fare for skader
eller muggdannelser. Men i en eldre konstruksjonen
bar denne vektprosenten vaere 11 eller lavere, og
hgyere vektprosent tilsier fukttilskudd, feks fra
grunn.

| trevirke (Gran) er 26 vektprosent vatt trevirke og 17
vektprosent eller lavere tilsier ikke fuktig trevirke.
Uteluftas vanndampinnhold varierer med arstida og
geografisk beliggenhet. RF i utelufta er vanligvis
lavest om varen og hgyest om hgsten og vinteren. |
en krypkjeller eller luftet loft vil det dermed vaere
normalt & male hgyere vektprosent fukt i trevirke om
vinteren enn om sommeren.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Tomteforhold > Drenering Gatil side
Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig

at det mangler utvendig fuktsikring av grunnmuren -

ved kjeller/underetasje.

Det er ut ifra observasjoner konstatert at

drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert

begrenset effekt.

Det ble registrert fuktinnsig i kjeller/kryperom.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Terreng faller inn mot bygning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Konstruksjonene har skjevheter.
Det er avvik:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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Det er begrenset med isolasjon pa loft.
Det ble registrert symptom pa skadedyr (mus/rotte).

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vannbord er ikke fagmessig montert. De er montert
pa utsiden av kledning. Konsekvensen av dette kan
veere at vann trekker inn bak vannbord og kan pa sikt
fore til skader.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konstruksjonene har skjevheter.

Innvendig > Overflater Gatil side

Det er avvik:

Det ble stedvis registrert knirk i gulv, dette er noe som
ma regnes med da det er et eldre bygg.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Rpninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatil side

Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet

Side: 8 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

@) vatrom > Overflater Gulv > Bad Galtil side

Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist sprekker i fliser.

@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

@) vatrom > Ventilasjon > Bad Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved degr.

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Vannlegninger av plast er av nyere argang.

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

EL-anlegget bestar av sikringsskap med
automatsikringer. Det er apent ledningsnett.

© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Innsiden av grunnmuren har misfarging.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG Takkonstruksjon/Loft ad
Taket har form som saltak, oppfgrt med sperres som as-tak
konstruksjon.

Byggear Kommentar

1760 Opprinnerlig oppfgrt i 1760, med
utvidelser og pabygninger i 1920
ifplge tidligere salgsoppgave.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking m Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag m

Utvendige beslag er takrenner og nedlgp av stal, vindskibeslag,
heltrukket pipebeslag samt takstige. Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

i . ® Det er avvik:
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke Konsekvens/tiltak
krav om dette pd byggemeldingstidspunktet. o Tiltak:

Det er begrenset med isolasjon pa loft.
Det ble registrert symptom pa skadedyr (mus/rotte).

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Konstruksjonen ma holdes jevnlig under oppsikt.

Veggkonstruksjon m

Veggene har tgmmerkonstruksjon i 1.etg og reisverksplank i 2.etg,
utvendig kledd med stdende kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Fungerer med dagens tilstand og avvik.
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Tilstandsrapport

Vinduer @ Balkonger, terrasser og rom under balkonger (m

Bygningen har trevinduer med koblet glass. Veranda oppf@rt med bjelkelag og tekket med terrassebord.

| -. | m-

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Vannbord er ikke fagmessig montert. De er montert pa utsiden av * Deter vaerslitt/oppspru.kket trevirke/trepaneler.

kledning. Konsekvensen av dette kan vaere at vann trekker inn bak * Konstruksjonene har skjevheter.

vannbord og kan pa sikt fgre til skader. Konsekvens/tiltak

Konsekvens/tiltak * Andre “clltak: ) )

o Andre tiltak: ¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens

forskriftskrav.
Med nevnte utfgrelse kreves det noe hyppig vedlikehold og ettersyn.

Verandaer har generelt behov for vedlikehold og oppgraderinger pa
grunn av nevnte avvik.
Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og verandadgr fra 2015. Utvendige trapper

Boligen har 2.stk trapper av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Avviket gjelder kun pa den ene trappen.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG
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Overflater cm

l.etg:

Overflater pa gulv er malte tregulv.
Pa vegger er det malt laft.

Det er malt panel i himlinger (tak).

2.etg:

Overflater pa gulv er lakkerte og malte tregulv.
Pa vegger og i himlinger (tak) er det panel.

I himlinger (tak) er det panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble stedvis registrert knirk i gulv, dette er noe som ma regnes med
da det er et eldre bygg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma vaere opp til ny eier/eiere og vurdere behov for oppgraderinger
da dette er en smakssak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

l.etg:
Det ble i stue malt hgydeforskjell pa 36mm innenfor 2m.
Pa kjpkken ble det malt hgydeforskjell pa 7mm innenfor 2m.

2.etg:
| gang ble det malt hgydeforskjell pd 20mm innenfor 2m.
Pa soverom ble det malt hgydeforskjell pa 19mm innenfor 2m.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon cm

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Oppdragsnr.: 12956-1411

Befaringsdato: 22.03.2023

Pipe og ildsted cm

Boligen har 2.stk mursteinspiper.
Pipe med tilkoblet ildsted i stue starter i 2.etg.
Pipe med tilkoblet ovn og peis pa pa kjgkken.

lldsted stue

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.
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Rom Under Terreng m

Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Konsekvens/tiltak

» Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Skade i bjelke

Skade i bjelke

Oppdragsnr.: 12956-1411

Befaringsdato: 22.03.2023

Fuktmaling

Vurdering av avvik:

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

¢ Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

¢ Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

o Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr

Det ble malt hgye fuktverdier i bjelkelag (26 vektprosent).

Generell informasjon:

17 vektprosent eller lavere gir ikke fare for skader eller
muggdannelser. Men i en eldre konstruksjonen bgr denne
vektprosenten veere 11 eller lavere, og hgyere vektprosent tilsier
fukttilskudd, feks fra grunn.

| trevirke (Gran) er 26 vektprosent vatt trevirke og 17 vektprosent eller
lavere tilsier ikke fuktig trevirke.

Uteluftas vanndampinnhold varierer med arstida og geografisk
beliggenhet. RF i utelufta er vanligvis lavest om varen og hgyest om
hgsten og vinteren. | en krypkjeller eller luftet loft vil det dermed vzere
normalt 3 male hgyere vektprosent fukt i trevirke om vinteren enn om
sommeren.

Konsekvens/tiltak

* Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for
tiltak, men bgr observeres over tid.

o Skadet treverk ma skiftes.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendige trapper (m

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer @

Innvendig har boligen antatt furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
dgrer.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

Oppdragsnr.: 12956-1411

Befaringsdato: 22.03.2023

2.ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Overflater vegger og himling (m

Overflater pa vegger er flis og malt panel. | himling (tak) er det malt
panel.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist svertesopp i silikonfuger.

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

e Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Fuger i vatsone ma regnes med og skiftes.

Overflater Gulv (m

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Tilstandsrapport

@ 1.ETASJE > KJBKKEN

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Overflater og innredning

Overflater pa gulv er heltre eik, pa vegger er det tapet og det er malt
Vurdering av avvik: panel i himling (tak).
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av . . . . . )
membran/tettesjikt/klemring. Kjgkkeninnredning (eik) av type Kvalsvik med pofilert fronter og glass

samt heltre benkeplater. Pa vegger mellom over og underskap er det
glassplater, pa vegg ved vask er det flis.

Hvitevarer er integrert oppvaskmaskin, kjgleskap/frys, stekeovn samt
nedfelt koketopp.

Det er forskriftsmessig montert automatisk vannstopper med sensor
for oppvaskmaskin samt komfyrvakt.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyr er toalett, badekar, opplegg for vaskemaskin, glassdgrer til
dusjnijse samt dusjgarnityr og veggmontert blandebatteri.
Innredning med skap/skuffer og benkeplate med frittstdende servant.

Ventilasjon @ Arstall: 2017 Kilde: Eier
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

h ) o ] Avtrekk
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Konsekvens/tiltak !

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Tilliggende konstruksjoner vatrom @

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Vannledninger @

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) til kjgkken.
P3 bad er det vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vannlegninger av plast er av nyere argang.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

KIBKKEN
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Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast og jern.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Varmesentral

Det er installert luft til luft varmepumpe fra ca.2018.
Det har ikke vaert utfgrt service med unntak av a rengjgre filter.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca.200 liter plassert i kjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

EL-anlegget bestar av sikringsskap med automatsikringer. Det er apent
ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 12956-1411

24

Befaringsdato: 22.03.2023

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person da jeg ikke er fagmann pa omradet samt at
det ikke foreligger dokumentasjon pa hele anlegget og at det ikke
har vaert noen kjent dokumentert kontroll de siste fem ar.

Branntekniske forhold

ad

Boligens slukkemiddel er brannslukninsapparat. Det ble registrert
rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn Utvendige vann- og avigpsledninger 162

Det er ukjent byggegrunn. Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Utvendige vannledninger er av
ukjent type. Det er offentlig avigp via private stikkledninger og
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Drenering Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige

avilgpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Drenering og fuktsikring av grunnmur er for meg ukjent.
Ifplge tidligere prospekt er det drenert pa fremsiden av boligen og
gardsplass utbedret.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vurdering av avvik:

* Det mangler eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler
utvendig fuktsikring av grunnmuren - ved kjeller/underetasje.

» Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Det ble registrert fuktinnsig i kjeller/kryperom.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter @16

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og betong.

Vurdering av avvik:
* Innsiden av grunnmuren har misfarging.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Fungerer med dagens tilstand.

Terrengforhold

Boligen ligger i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
e Terreng faller inn mot bygning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrengjustering vil vaere naturlig a utfgre i sammenheng om
oppgradering av drenering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Bygninger pa eiendommen

Garasje/uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
2001 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har noe etterslep pa vedlikehold.

Beskrivelse

Uthus (tidligere garasje) oppfgrt med stgpt plate pa mark, yttervegger av bindingsverk som er isolert og utvendig kledd med
stdende kledning. Taket har form som saltak tekket med takstein.

l.etg er i dag innredet som hobbyrom. Garasjen har ogsa uinnredet loftsrom.

Det er klargjort for a tilkoble vann.

Bygget er ikke vurdert pa tilstandsnivd, men har generelt behov for oppgraderinger pa grunn av alder og slitasje.
Utvendig trapp og rekkverk i 2.etg er ustgdig og har behov for utbedringer. Dgr inn til loftsrom ma paregnes og skiftes.

Uthuset var opprinnelig garasje og kan trolig tilbakefgres. Garasjeport er blendet igjen.

26
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Beskrivelse
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Anvendelse

Byggear Kommentar

1900 Opplyst i tidligere salgsoppgave
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Noe manglende vedlikehold

Stabbur oppfert med bjelkelag, vegger av tre som utvendig er kledd med staende kledning. Taket har form som saltak tekket

med takstein.

Bygget er ikke vurdert pa tilstandsniva, men oppgraderinger ma paregnes pa grunn av alder og slitasje.

Lekestue

Beskrivelse

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygget er oppfgrt med bjelkelag, vegger av tre som utvendig er kledd med staende kledning, taket har form som saltak tekket

med takstein.

Bygget er ikke vurdert pa tilstandsnivd, men har stedvis behov for oppgraderinger pa grunn av alder og slitasje.

Oppdragsnr.: 12956-1411
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Beskrivelse
Lysthus oppfert i glass og metall, montert oppa terrasse med bjelkelag og terrassebord.
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Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Bygget er ikke vurdert pa tilstandsniva, men fremstar som funksjonelt. Oppgradering etter eget gnske og behov.

Uthus/vedbod

Beskrivelse

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Uthus/vedbod oppfgrt med bjelkelag, vegger av bindingsverk som utvendig er kledd med staende kledning. Taket har form som

saltak tekket med takstein.

Bygget er ikke vurdert pa tilstandsniva, men barer stedvis preg av a vaere utfgrt som egeninnsats. Enkelte arbeider er ikke

fagmessig utfort.

Fungerer med dagens tilstand.

Oppdragsnr.: 12956-1411
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Anneks
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygget er oppfart med vegger av bindingsverk, taket har form som saltak tekket med takstein. Innvendig er det furugulv pa gulv
samt panel pa vegger og i himling (tak).

Bygget er ikke vurdert pa tilstandsniva, men fremstar som funksjonelt.

Oppgradering etter eget gnske og behov.

29
Oppdragsnr.: 12956-1411 Befaringsdato:  22.03.2023 Side: 21 av 30



Skaugensgate 18, 3911 PORSGRUNN
Gnr 200 - Bnr 3997
3806 PORSGRUNN

Takstforum Telemark AS ‘ I I

Porsgrunnsvegen 188 k
3735 SKIEN Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)
1.Etasje 79 79 0 Entré m/trapp, Stue, Kjgkken
2.Etasje 78 1 7 S’agagd, Soverom , Soverom 2, Soverom
Kjeller 55 0 55
Sum 212 150 62
Kommentar

Deler av kjeller er ikke malbar grunnet for lav takhgyde

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke mottatt tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje/uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
1.Etasje 49 49 0 Hobbyrom, Hobbyrom 2
Loft 40 0 40
Sum 89 49 40
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Garasje blir i dag benyttet som hybbyrom. Garasjeport er blendet.

31
Oppdragsnr.: 12956-1411 Befaringsdato:  22.03.2023

Sekundarareal (S-ROM)

Bod, Kryperom

E]Ja Nei
E]Ja Nei
[Jia  [“]Nei
Sekundzrareal (S-ROM)
Uinnredet loftrom
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Stabbur
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primazerareal (P-ROM)
Etasje 25 0 25
Hems 25 0 25
Sum 50 0 50
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Lekestue
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primazerareal (P-ROM)
1.Etasje 5 0 5
Sum 5 0 5
Lovlighet
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[lia Nei
[lia Nei
[Jia Nei
Sekundzrareal (S-ROM)
Bod
Bod
[ia Nei
[lia Nei
E]Ja Nei
Sekundzrareal (S-ROM)
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Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dla Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
Lysthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1.Etasje 4 0 4
Sum 4 0 4
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
Uthus/vedbod
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1.Etasje 6 0 6
Sum 6 0 6
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM)
1.Etasje 17 0 17
Sum 17 0 17
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
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[ Nei
Sekundzerareal (S-ROM)
Dla Nei
[a Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.3.2023 Tor André Strgm Takstingenigr

Laila Nordskog Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3806 PORSGRUNN 200 3997 0 1650 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skaugensgate 18

Hjemmelshaver
Nordskog Laila, Samuelsen Tom Runar

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen har to adresser, Skaugensgate 18 og Skaugensgate 16.
Deler av bygningsmassen er registrert i Sefrak registeret. Utvendige arbeider ma avklares med kommunen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3490 000 2012
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 16.06.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 16.06.2023 Tegning for garasje Gjennomgatt 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 16.06.2023 Ferdigattest for garasje Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 12956-1411

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/UW8407

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Situasjonskart

Eiendom:

Gnr: 200

Bnr: 3997

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Skaugensgate 18
3911 PORSGRUNN, m.fl.

)

Malestokk

Annen info:

08.06.2022 14:36:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonéﬁ.
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Tegnforklaring
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.11 Godkjent byggetiltak
[ Bolig
-l Annen neering

Pt Gang- og sykkelvegkant

f"’"‘"ﬁ Annet vegareal avgrensning
Veg
Hoydekurve
Hoydekurve 5m
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

Warn driftnediagl
\arn pumpaksdning drifiinadiagt
Warn tunnel driftnedlagl
Spivannskedng drift'nediagt
Spilvann overapsisdning driftinadlagt
Spilvann purmpsdedning doftrsdiagt
Spilvann tunred dnftresdiagh
== fytop Felles driftinediagl

= dytap felies overdepsiedning diftnedagt
HAortap lelkes pumpsiedring drifnediegl
Adap Falas Tunresl drftrsdiagt
Cremraann doflrediagh
Crvarvann ovadepsiadning driftinedagl
Dvarvann Pumpsledning driftirediagt
Dvarvann Tunnel driflinediagl
Drrana drifinedagt

Tunnialiss
Pumrgsisraining

Kvikkleire - risiko

A Risikoklasse 5
7 Risikoklasse 4
| Fisikoklassa 3
] Risikoklasse 2
"] Risikokiassa 1

1A

Enekltminneikon

VerneplanPorsgrunn A

VerneplanPorsgrunn D
Loddrett mur

Malt grenselinje

Hekk

Annet gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant

St

Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Trafikkeykant

Fortauskant

Trafikkeoy

Gang- og sykkelveg
Haydekurve 5m
Eiendomsteig

Fylkesveg gatenavn.

. Vernet el. uavklart lokalitet

| VerneplanPorsgrunn B

Kum

Annet gjerde
Usikker grenselinje
Mast

Loddrett mur
Mgnelinje
Taksprang
Godkjent byggetiltak
Udefinerte bygg
Garasje og uthus
Vegdekkekant

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Gangfelt avgrensning
Forsenkningskurve
Haydekurve
Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.

08.06.2022 14:36:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjon%h’.
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PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 09.06.22

Referanse:

Serviceavdelingen Saksbehandler: HB

Megleropplysninger for Porsgrunn kommune

Gnr: 200 Bnr: 3997 Adresse: Skaugensgate 18

Hjemmelsinnehaver: Nordskog Laila

Kommunale avgifter: 20.460,-

Eiendomsskattegrunnlag: kr. 1.913.700,-
Kommunale avgifter pr. ar: kr. 20.460.-
Utestiende belop: kr. 0,-

Merknader: Termin 6/22, kr. 1.705,-, forfaller til betaling 20.06.22.
Det er installert vannmaler. Kommunale avgifter varierer
etter forbruk.

46



PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 09.06.22

Serviceavdelingen Is{zlfzir}lz;dler: HB
Megleropplysninger for Porsgrunn kommune
Gnr: 200 Bnr: 3997 Adresse: Skaugensgate 18

Planarbeid

Pagaende planarbeid: NEI

Vernestatus: JA — bolig verneklasse B, annen landbruksbygning verneklasse A

Sefrakregistrert: JA

(alle utvendige endringer mé avklares med kommunen)

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte
betydning for eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidig regulering

POSTADRESSE BESOKSADRESSE: Floodsgt 6 TELEFAKS TELEFON
Floodsgt. 6 E-post: postmottak@porsgrunn.kommune.no 355569 82 35547000

3915 PORSGRUNN Internett-adresse: http://WWW.Iﬁj'grsgrunn.kommune.nol
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
REGULERINGSPLAN for Del av Skaugen gard, gnr. 376, bnr.1, og gnr.
200, bnr. 2096 m.m., Skaugens gate

Reg.planen er paklaget. Saken er pr. 22.02.06 fortsatt hos Fylkesmannen for endelig avgjorelse

§1

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrense

Omradet reguleres til fglgende formal, pbl. §25

Byggeomrader
Offentlige trafikkomrader
Spesialomrader

el N

Fellesomrader

§2

Byggeomrader

e Boligomrade, Felt A.

Feltet kan bebygges med terrassert boligbebyggelse med maks. mgnehgyde cote + 37.00.
Bebyggelsen skal ha saltak pa gverste etasje. BYA = 60%

Byggegrensen er 2.5 meter fra kant regulert vei.
Adkomst til eiendommen er fra Skaugens gate bade for parkering og garasjeanlegg.
Det skal opparbeides 1.5 bilplass pr. leilighet.

Byggearbeidene kan ikke pabegynnes for Skaugens gate og del av Liane er opparbeidet etter
planen, da all anleggstrafikk ma skje fra gst.

§3

Offentlige trafikkomrader

Skaugens gate skal opprustes til regulert bredde 9 meter, fra kryss med Liane i gst og frem til
eiendommen gnr 200/bnr 2119 i vest. Bredden pa reststrekningen mot Breidablikkbakken
forblir uendret. Nordvest for bolighuset pa gnr 200/bnr 3997 reguleres en vendhammer.

§4
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Spesialomrader

e Bevaring/bolig, felt C

Bestaende bygninger pa eiendommen skal bevares og tillates bare pabygd, ombygget og
modernisert under forutsetning av at eksterigret holdes uendret eller fgres tilbake til et mer
opprinnelig utseende. Ny bebyggelse skal tilpasses eksisterende under samme forutsetninger.
BYA =25%

I forbindelse med at stabburet fra det opprinnelige gardstunet skal bevares og utbedres etter
antikvariske prinsipper, skal dette flyttes til felt C og gis plassering som vist pa plankartet.
Utbedringen skal vare ferdigstilt for de nye leilighetene er innflyttingsklare

Byggegrensen ligger 1 kant regulert vei.

Spesialomradet har adkomst fra Skaugens gate.

e Friluftsomrade, F1
Gjennom F1 kan etableres en tursti fra Skauens gate opp til planomradets nordgrense.

§5
Fellesomrader

e Felles lekeomrade, FLL1 og felt B
Omradene er felles lekeomrader for boligene i felt A. FL1 skal opparbeides terrengmessig
slik at omradet blir egnet for ulike former for lek. Ngdvendig sgknad om terreng-
omforming skal innsendes samtidig med sgknad om igangsettingstillatelse for boligene.
Lekeomradene skal sta ferdig til bruk nar de farste leilighetene er innflyttingsklare.
Opparbeiding av lekeomradene skal skje etter utomhusplan i malestokk 1 : 500 som skal
godkjennes av kommunen sammen med igangsettingstillatelsen for boligene.
Lekeomradene skal opparbeides i henhold til Forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr.

e Felles avkjgrsel
Omradet er felles avkjgrsel for eiendommene gnr/bnr 376/1, 376/108, 376/111, 376/112
376/115, 376/116 og 376/257.

§6

Kombinerte formal, Felt B

Feltet kan nyttes som boligomrade i form av en boligetasje og med et felles lekeomrade over
boligetasjen. Pa felles lekeomradet kan bygges lekestue/leskur. BY A = 100% for bolignivaet.
@vre nivaet er felles lekeomrade for boligene i planomradet.

§7
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Fellesbestemmelser:

e Hensynet til kulturminner
Dersom det ved tiltak i marka skulle dukke opp kulturminner, ma arbeidet straks stanses.
Tiltakshaver har ansvar for at Telemark fylkeskommune blir varslet omgaende , i samsvar
med §§ 4, 6 og 8 1 kulturminneloven av 9.juni 1978.

e Radon
I forbindelse med sgknad om tillatelse til gjennomfgring av tiltak i h.h.t. pbl § 86a eller 93
stilles krav om at vurdering av og eventuell maling av radongass skal vere gjennomfgrt.
Om ngdvendig skal det gjennomfgres tiltak for & unnga helsefarlige radonkonsentrasjoner
1 inneluften, jfr. Teknisk forskrift 8 — 33.

e Grunnforhold
I forbindelse med sgknad om tillatelse til gjennomfgring av tiltak i h.h.t. pbl § 86a eller 93
stilles krav om at geotekniske forhold skal vere dokumentert, jfr. § 68.

e Vegtrafikkstgy
For byggesaken kan behandles ma vegtrafikkstgyen vere beregnet. Stgynivaet innendgrs

og utendgrs, samt for lekearealer, skal ikke overstige stgygrensene i Mljgvern-
departementets rundskriv T-8/79. Lokale skjermingstiltak ma om ngdvendig
iverksettes for & overholde stgygrensene.

e Skolekapasitet
For byggetillatelser kan gis ma det vaere avklart at bydelen har en tilstrekkelig

skolekapasitet.

Egengodkjent av Bystyret 14.04.05 (sak 19/05)
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Porsgrunn
kommune

Reguleringsplaner

Eiendom: Gnr: 200 |Bnr: 3997 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Skaugensgate 18

3911 PORSGRUNN, m.fl.

Del av Skaugen Gard (Skauensgt)

Annen info:

Malestokk
1:1000

o

NN 4

A

08.06.2022 14:31:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjongr?.
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Tegnforklaring

-

%
-

h:-
%

7%
M,

.
e

g0 08D

RpOmréade vedtatt - pa
bakkeniva

Forsenkningskurve
Udefinert bygning

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
RpFormalGrense
Frisikt

RbFormalOmrade

Blokkbebyggelse
Annen veigrunn
Felles lekeareal

RpArealformalOmrade

Lekeplass

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Eiendomsteig

Warn driitinedlagi

arn pumpeiedning drifiinodiagt
Warn tunnal driftinediagt
Spilvannsledreng dritnediagt
Spilvann overepsiedning driftinedlagt
Spilvann purrpadedning dnftrediagt
Spilvann tunned dnftresdiagt

== fvlap Felles drifnedlagl

fudap felies cverapsiadning drftinedagt
Aodap lelles pumpeledring drifnedisg!
Atap Felas Tunrsl drftnediagt
Chvmraann doflrediagt

— Owvervann overdepsledning drifiinediagl
Owansann Pumpsledning drftirediagt
Ovarvann Tuanal driflimediagl

Dwana difunedagt

Tunnaliss

Fumvgsisraining

Kvikkleire - risiko

A Risikoklasse 5
m Risikoklassa 4
7 Risikoklasse 3
] Risikoklasse 2
" Risikoklassa 1

(s

i

!-w .

DR

—
et
f—

0 U408 O

Eiendomsgrense

Hoydekurve

Bygning
Byggegrense

Regulert senterlinje

Male- og avstandslinje
RpGrense
Bevaringsomrade

Boliger

Kijgrevei
Friluftsomrade
Bolig/Offentlig

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Kjgreveg

Gang- og sykkelveg

Haydekurve

PbITiltak
Paskrift reguleringsplan

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje

Avkjarsel
RpSikringGrense
Frisiktsone

Frittliggende
smahusbebyggelse

Gate med fortau
Felles avkjorsel
Annet kombinert formal

Renovasjonsanlegg

Fortau

Veg
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PORSGRUNN KOMMUNE
Etat Byutvikling

FERDIGATTEST

etter plan- og bygningsloven av
14. juni 1985 § 93

Byggeplass Gnr Bnr GABnr
Skaugensgate 19 200 3997 8445494
Byggherre Adresse TIf
Trude Camilla Guttormsen Skaugensgate 19, 3911 Porsgrunn 35551203
Anmelder Adresse Tif
Byggherren
Ansvarshavende Adresse Tif
Bard Meller Johansen Rosevegen 16, 3940 Porsgrunn 90926431
Arbeidets art
Nybygg
Byggets art
Garasje og terrasse
Seknad dato Sakstype Vedtak dato Saks nr
18.12.1997 I-sak 12.05.1998/ 08.12.1999 [222/98 og 36/99
Arbeidet er besiktiget i samsvar med Plan- og bygningslovens § 99 og det er ikke funnet
forhold som er i strid med vilkarene for byggetillatelsen og gjeldene bestemmelser i
bygningsloven.
Porsgrunn den 08.08.01
(o Per Arstein
Avd.leder byggesak
Sendes: x byggherren Arealer Bebygd areal  BYA 56 m?
x ansvarshavende Bruksareal BRA 62 m?
x kemnerkontoret Bergnet areal ~ BA 50 m?
x ingenigrvesenet Piper Ant. 0 Stk
X revisjon
x andre Navn: Adresse:

56



PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 09.06.22

Referanse:

Serviceavdelingen Saksbehandler: HB

Megleropplysninger for Porsgrunn kommune

Gnr: 200 Bnr: 3997 Adresse: Skaugensgate 18

Vann- og avlep

Hjemmelshaver: Nordskog Laila/Samuelsen Tom Runar

Ja Nei
Offentlig vann X
Offentlig avlep X
Slamavskiller X
Vannmaler er installert X

Gebyrene er innhentet fra gebyrregisteret for vann- og avlep.

Merknader:

57



Porsgrunn

Vann og avlgp

Eiendom: Gnr: 200 |[Bnr: 3997 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Skaugensgate 18

3911 PORSGRUNN, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:1000

=
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Tegnforklaring

#~ Loddrett mur
Offogprivbygg

#~<  Malt grenselinje
Forsenkningskurve Porsgrunn
Haydekurve 5m Skien

#™= Bygningslinje

Pt Takoverbyggkant

sl S

< Trafikkeykant

#~“ Fortauskant
Trafikkay

Gang- og sykkelveg

Kommunalveg gatenavn.

——farn drifUinediagl
‘arn pumpeledning drifinedlagt
Warn tunnel driftnedlagt
Spilvannsiedning dritinedisg
Spilvann overepsiedning diftinedlagt
Spilvann pumpeledning dnftrediagt
Spilvann tunred doftresdiagt
== fvlap Feles diftinediagt

= fytap lelkes overdepsiedning dnfnedagt
Atap lelles pumpsiedring driftnediegl
dAdap Felos Tunrel drftnediagt
Cresraann drftirediagt
Carvann owadepsiadning driltinedagl
Ovansann Pumpsledning driftirediagt
Cversann Tunnel driftinediagl
Dwana drfinadagt

Tiinnalies
Fumgsiraining

Kvikkleire - risiko

77 Risikoklasse 5
) Risikoklasse 4
T Fusikoklassa 3
] Risikoklasse 2
"] Risikoklassae 1

Annet gjerde

Andre bygg gra

Usikker grenselinje
Haydekurve 5m Porsgrunn
Hekk

Mgnelinje

Taksprang

Godkjent byggetiltak
Vegdekkekant

Vegkant annet vegareal
avgrensning

Gangfelt avgrensning
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.

Flaggstang
Takoverbygg gra
Hoydekurve Porsgrunn
Haydekurve Skien
Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Godkjent byggetiltak
Gang- og sykkelvegkant

Annet vegareal avgrensning

Veg

Fylkesveg gatenavn.

08.06.2022 14:31:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonaﬁ.
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PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 09.06.22

: : Referanse:
Serviceavdelingen S o HB

Megleropplysninger for Porsgrunn kommune

Gnr: 200 Bnr:3997 Adresse: Skaugensgate 18

Atkomst

Eiendommen har atkomst til:

|:| Riksveg |:| Fylkesveg Kommunal veg

Atkomst til offentlig veg skjer ved:

Direkte avkjersel |:| Felles avkjoersel med flere eiendommer

Merknader:

60



PORSGRUNN KOMMUNE Dato: 09.06.22

: : Referanse:
Serviceavdelingen S er: HB

Megleropplysninger for Porsgrunn kommune

Gnr: 200 Bnr: 3997 Adresse: Skaugensgate 18

Eiendommen er tilknyttet folgende kretser

Postnummeromrade: 3911 Porsgrunn
Tettsted: 3005 Porsgrunn/Skien
Valgkrets: 1 Osebakken/Borge
Kirkesogn: 1 Porsgrunn

Skolekrets: 2 Borge

Grunnkrets: 1002 Osebakken Nord

61



Porsgrunn
kommune

Eiendomskart

Eiendom: Gnr: 200 |[Bnr: 3997 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Skaugensgate 18

3911 PORSGRUNN, m.fl.
Annen info:

Malestokk
1:1000

v
= (

3
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Tegnforklaring

Offogprivbygg
2 Innmalt grensepunkt
#= Usikker grenselinje
Gang- og sykkelveg

Fylkesveg gatenavn.

Warn driftnedlagt
arn pumpeiedning drifiinodiagt
‘Warn funnal dritinadlagl
Spilvannskedung drftnediagt
Spilvann overepsiedning driftinedlagt
Spilvann purmpssledning dnftredagt
Spilvann tunned dnftresdiagt
""""" ddap Falles drifimediagl
= fytap leliss overdepsiadning dnftnedagt
Aodap lelles pumpeledring drifnedisg!
Atap Felas Tunrsl drftnediagt
Chvmraann doflrediagt
Ovarsann ovardepsiedning diftinedlagt
Ovarvann Pumpshadning driflirsdiagt
Ovarvann Tuanal driflimediagl
Dwana difunedagt
Tunnalisr
Furrgssraining

Kvikkleire - risiko

A Risikoklasse 5
23 Risikoklassa 4
7 Risikoklasse 3
] Risikoklasse 2
" Risikoklassa 1

Andre bygg gra
Usikkert grensepunkt
Trafikkey

Eiendomsteig

Kommunalveg gatenavn.

Takoverbygg gra
Malt grenselinje
Veg
Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.
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SORMEGLEREN

ATLE REX LUNDGREN | Eiendomsmegler MNEF | 95 02 19 05 | arl@sormegleren.no
Sgrmegleren Telemark AS avd. Porsgrunn | Storgata 126C | 35 52 01 00 | https://sormegleren.no/avdeling/porsgrunn/



