Kapelloya 1K

Sogne - Kristiansand - Sggne

Prisantydning: kr 1990 000,-
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Omrddet
Segne

Adresse
Kapellgya 1K

Prisantydning
kr 1990 000,-

Omkostninger: kr 66 220,-
Totalpris: kr 2 056 220,-
Kommunaleavgifter: kr 2 352,-
Fellesutgifter: kr 1013,-

Primaarrom: 34 m?
Bruksareal: 34 m?

Boligtype: Hytte

Byggear: 2012

Soverom: 2

Rom: 3

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Fellestomt
Tomteareal: 689 m?2

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler

90 02 0059
jon@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Segne og Songdalen
Sentrumsveien 27

38022222

sormegleren.no

A
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KAPELLOYA 1K

OM EIENDOMMEN

INNHOLD
1.etasje: gang/ entre, stue og kjskken, bad
2.etasje: 2 soverom

STANDARD

1. etg.: Leiligheten er i en stilig utfgrelse med mabler fra
Sundays design. Det er pusset betonggulv med
varmekabler i hele etasjen. Bad har flislagt gulv og dusj
med varmekabler. Kjgkken fra Strai med hvitevarer i
apen lgsning.

2. etg.: Eik plank parkett pa alle gulv. Malt gips pa
vegger.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 34 kvm, Bruksareal: 34 kvm

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 22 m? - Loft 12 m?.

P-rom inkl: 1.etg- Stue/kjgkken/gang, bad. Loft-
Soverom , Soverom 2

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse. Kommentar: Pa loftetasje er
det ikke satt opp lettvegg mellom trapp og ene
"soverom" Har ikke betydning med tanke pa
sgknadsplikt og lignende.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2012 i felge Kristiansand kommune.

OPPVARMING

Elerktrisk. Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Eierne er organisert i et sameie og det skal sikres en god
kommunikasjon mellom eiere og avrige aktarer pa
Verftet om bruk og vedlikehold av fellesomradet og
egne leiligheter. Nydelig natursti over til Olavsundet med
mange flotte utsiktspunkter.

- Selveierleiligheter med naeringsinntekter med
minimums utleieperiode.

- 1 Batplass medfalger

- Leilighetene inngar i et felles konsept og leveres fullt
mablert. Forslag opprinnelig
kigpekontrakt/leiekontrakt/arsmatepapirer ma leses for
budgivining.

- Utleieklausel: Minimum 9 mnd.utleie (se egen leieavtale
som overtas av kjgper)

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Sven Bentsen den
23.03.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersoke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs beskrivelse: Leilighet beliggende i
bygg fra 2012. Leiligheten fremstar med normal stand og
slitasje ut fra alder. Ingen vesentlige avvik registrert. Det
er kun leiligheten som er kontrollert (innvendig). Evt.
tilhgrende boder, batplass ol. er ikke kontrollert eller
befart.

For @vrig ma hele rapporten leses

Falgende avvik har fatt TG2:

Innvendig > Innvendige trapper. Det er pavist andre
avvik: Trappen har ikke utforming iht til krav ved vanlig
boligstandard og ma derfor anses som en enkel
loftstrapp. Det er bratt helning pa trappen og ikke
tilstrekkelig sikring mot fall.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad. Det er
pavist andre avvik: TG2 gis grunnet alder over 10 ar i
sammenheng med dusjlasning direkte pa overflater.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.




BELIGGENHET

ADKOMST
Med privat bat eller ferge / taxibat fra Hallen brygge.

BELIGGENHET

Ny-Hellesund ligger kun en liten battur med rutebaten
fra Hellen i Segne, og det er kort vei bade til
Kristiansand dyrepark med badeland, Kristiansand
sentrum eller tilden sjarmerende sgrlandsbyen Mandal.
Selve batturen med rutebaten er en opplevelse i seg selv
der den kjarer innom flere av gyene i Sagnes skjeergard.
Se ellers: http://www.nyhellesund.com

TOMT

Areal: 689 kvm, Eierform: Fellestomt

Pa Verftsomradet er det mange ulike fellesomrader som
kan benyttes av Verftets gjester og eiere. Her finnes
strand, terrasse, bryggeanlegg, utepeis og grill. | tillegg
finnes restaurantens serveringsomrade

PARKERING

Offentlig parkeringsplass pa land i Hgllen. Ved evt leie av
batplass Hallen / Solta bathavn medfalger 2 p-plasser
for bil.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 09.05.2016.
Ferdigattesten gjelder: Utleiebygg med ferieleiligheter,
serveringssted og konferanserom, samt brygge- og
uteanlegg. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti
for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til industri/ naering, tilharer
reguleringsplann Ny Hellesund m.m. - Segne kommune.
Stadfestet av Miljgverndepartementet 23.08.02, revidert
av S@gne kommunestyre 27.03.2008,
landskapsvernomrade. Oksgy-Ryvingen er tatt ut av
planen og S@gne kommunestyret 22.10.2009, plankrav
for noen eiendommer pa Skarpaya.

Planer under arbeid: Detaljregulering - Ny Hellesund
Kristiansand kommune har hatt ute endring av
reguleringsplanen pa hering, denne har ikke vaert
behandlet politisk enna.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vannverk
Tilknyttet privat kloakkanlegg.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som felger eiendommen:

2008/89570-1/200 Jordskifte. Tinglyst 31.01.2008
Saknr 1000-2007-0019NY-HELLESUND

Overfort fra: 4204-40187

Gjelder denne registerenheten med flere

2016/1022184-1/200 Fredningsvedtak. Tinglyst
04.11.2016
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:

2012/521346-1/200 Seksjonering. Tinglyst 28.06.2012
Opprettet seksjoner: snr: 3

formal: Neering

sameiebrgk: 50/740

For gvrige opplysninger om grunndata, se den
seksjonerte matrikkelenheten.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE

Leilighetene inngar i et felles konsept og leveres fullt
mablert. Forslag opprinnelig
kjspekontrakt/leiekontrakt/arsmatepapirer ma leses for
budgivining. Utleieklausel: Minimum 9 mnd.utleie (se
egen leieavtale som overtas av kjgper)

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
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Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER
Rett til en batplass, som sammen med leiligheten ma
veere tilgjengelig for utleie 9 mnd. i aret.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning.

Kjoper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.
Dokumentet er vedlegg til salgsoppgaven.

FORRETNINGSF@RER
Sagne @konomiservice AS

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

49 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1990
000,-))

66 220,- (Omkostninger totalt)

2 056 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kommunale avgifter og renovasjon til Avfall Ser er inkl. i
fellesutgiftene.

Eiendomsskatt faktureres hver enkelt seksjon

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 2.352- pr. ar for denne
eiendommen.

FELLESKOSTNADER
Kr. 1 013,- pr.mnd.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Bygningsforsikring, regnskap, vaktmester

ANDEL FELLESGJELD / FELLESFORMUE

FORMUESVERDI

Ingen formuesverdi funnet v/ sgk pa Skattetataen.
Naarmere informasjon kan finnes pa Skatteetatens
hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en
sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er folkeregistrert
bosatt) eller "sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med
boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 100% av den beregnede kvadratmeterprisen
multiplisert med boligens areal. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside,
www.skatteetaten.no.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Kapellgya 1K, Gnr. 401 Bnr. 7 Snr. 3 i Kristiansand
kommune. Sameiebrgk: 50/740

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Oddvar Eivindson
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER




HVITEVARER, LOSORE OG TILBEH@R

Falgende hvitevarer fglger boligen: Alt av mabler og
inventar medfalger slik den fremstar pa visning.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 90
02 00 59.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som

mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
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pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebeerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.
Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
14-23-0029

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsferer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/14-23-0029. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Jon Andreas Rgsstad, tIf. 90 02 00 59

VEDERLAG

Pakke finn blink markedsfaring (Kr.4 000)

Digital grunnpakke (Kr.6 850)

Oppgijaer (Kr.11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1990 000,-) (Kr.67 625)
Tilrettelegging (Kr.16 900)

Totalt kr. (Kr.107 860)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 04.10.2023
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Plantegning er ikke milbar og noe avvik kan fremkomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evnt. feil.
Innredning og mebler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment i gi en oppfatning
av boligens muligheter,

3D letg



Plantegning er ikke malbar og noe avvik kan fremkomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evnt. feil.
Innredning og mebler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment a gi en oppfatning
av boligens muligheter.
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Avstand til sjo Havner i omradet

14 m . * Helgaya brygge
* Hundsaya sméabatsbrygge

« Aros Feriesenter
e Sjofrakt Sar AS

. Drivstoff
Offentlig transport * Hallen smabé&thavn
Drivstoff, matvarer
Kristiansand Kjevik 21.9 km
+ Tangvall 5.8 km
Totalt 14 ulike linjer Aktiviteter
®  Nodeland stasjon 11.7 km Hollesanden badeplass 3.1 km
Linje F5
Aros Ridesenter 3.3 km
8 Kiistiansand stasjon 13.7 km
Linie F5 Badestrand/Saltvannsbasseng 33 min #
& Verftet Ny-Hellesund O min & Arossanden badeplass 34 min 4
Linje 92 0.7 km
Trysnes Marina/Fiske 7.4 km
Leo's Lekeland 11.3 km
Avstand til byer Bragdeya Kystkultursenter 11.6 km
Kristiansand 14.2 km Barnas @y - Bragdaya 11.6 km
Arendal 71 km
Stavanger 159.2 km Sport
Oslo 265.6 km
@ Arosskogen 3km
Bergen 297 km Ballspill
@ Langenes stadion 3.2 km

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

Ladepunkt for el-bil

& Sagne Treningssenter 3.5 km
&  (Jygarden 13. Langenes - Kristiansan... 3.2 km & Fresh Fitness Segne 52 km
& Tangvall skole - Agder Fylkeskommune 5.2 km

Dagligvare

Kiwi Langenes 3.1 km

Post i butikk, sendagsépent

Neerbutikken Heallen 3.8 km
Sendagsépent
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LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tiloasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsgre og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

forts. neste side
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16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfealger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Sggne og Songdalen

Oppdragsnr.

14230029

Selger 1 navn

Oddvar Eivindson

Kapellgya 1K

Poststed

Segne 4644
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar ‘2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r | 0

Antall maneder ‘ 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: OE
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Document reference: 14230029

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei []Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja

Initialer selger: OE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).
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Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 K

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(©) Kapellgya 1 K, 4644 SBGNE
(10 KRISTIANSAND kommune
# gnr. 401, bnr. 7, snr. 3

Areal (BRA): Fritidsbolig 34 m?

Befaringsdato: 21.03.2023 Rapportdato: 23.03.2023 Oppdragsnr.: 19344-1332 Referansenummer: PO1213

Autorisert foretak: Boligtakst AS

BOLIGTAKST AS Sorlandstakst

Gyldig rapport
23.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen
murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med taksering i 2009.
Siden den tid har takseringsyrket veert fulltidsdrift med hovedfelt innen
tilstandsrapport, byggelanskontroll, reklamasjon, forhandstakst og
verditakst. Boligtakst er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende
dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger. Lokalisert i
Kristiansand med arbeidsomrdde hovedsakelig i Agder.

Rapportansvarlig

Va2 2 N

Sven Bentsen BOLIGTAKST AS

post@boligtakstas.no
909 83 104
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Kapellgya 1 K, 4644 SOGNE Boligtakst AS ‘
Gnr401-Bnr7 Kongsgard Alle 59 k I
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Kapellgya 1 K, 4644 SOGNE Boligtakst AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i bygg fra 2012. Leiligheten fremstar
med normal stand og slitasje ut fra alder. Ingen vesentlige
awvik registrert. Det er kun leiligheten som er kontrollert
(innvendig). Evt. tilhgrende boder, batplass ol. er ikke
kontrollert eller befart.

For gvrig ma hele rapporten leses

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Loft 12 12 0

1 Etasje 22 22 0

Sum 34 34 0
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa loftetasje er det ikke satt opp lettvegg mellom trapp og
ene "soverom" Har ikke betydning med tanke pa sgknadsplikt
og lignende.
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Sammendrag av boligens tilstand

Trappen har ikke utforming iht til krav ved vanlig

Fordeling av tilstandsgrader boligstandard og ma derfor anses som en enkel
loftstrapp. Det er bratt helning pa trappen og ikke
20 tilstrekkelig sikring mot fall.
@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
15 Det er pavist andre avvik:

TG2 gis grunnet alder over 10 ar i sammenheng med
dusjlgsning direkte pa overflater.

10

5

.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

@ vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Bad ~ Satilside

.~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det er pavist andre avvik:
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Tilstandsrapport

Vinduer (m

FRITIDSBOLIG . ) . : : .
Vinduer fra byggetid. Funksjon ok. Vanlig vedlikehold som smgring og
justering av hengsler ma kunne forventes.

Byggear
2012
UTVENDIG
Veggkonstruksjon

Yttervegger av trekonstruksjon med utvendig kledningsbord.
Overflater fremstar med normal slitasje. Vanlig vedlikehold ma
forventes.

Utvendige overflater/bygningsdeler antas a vaere en del av sameiets
ansvar og plan med tanke pa vedlikehold og utskiftinger. Forhold er
ikke videre kontrollert eller beskrevet i denne rapporten

Brannvindu pa baderom med fast karm

Dgrer m

Ytterdgrer fra byggetid. Funksjon ok. Vanlig vedlikehold som smgring
og justering av hengsler ma kunne forventes.

Takkonstruksjon/Loft

Lukket konstruksjon som ikke er videre kontrollert med inngrep eller
lignende. Ingen synlige tegn til svikt.

- — T ' ]
e T [N i e i, .

Det mangler to deksler pa drensspalter til ytterdgren i stue.

-

INNVENDIG

Overflater (m

Hovedsakelig normal slitasje pa overflater. Forhold er ikke videre
vurdert eller beskrevet da det i hovedsak har kosmetisk betydning.

Etasjeskille/gulv mot grunn (m

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder. Ingen
vesentlige avvik registrert
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper @ Overflater vegger og himling
Loftstrapp i tre. Malte flater i taket. Fliser pa vegger.

Ingen unormale utslag registrert ved bruk av fuktindikator i dusjsone
Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Trappen har ikke utforming iht til krav ved vanlig boligstandard og ma
derfor anses som en enkel loftstrapp. Det er bratt helning pé trappen Overflater Gulv

og ikke tilstrekkelig sikring mot fall. Fliser pa gulvet.

Tiltak Lokalt fall i dusjsone. Hgydeforskjell mellom sluk og omrade ved
e Andre tiltak: terskel er tilstrekkelig.

Ingen tiltak angitt, men forhold opplyses.

Innvendige dgrer
Malte lettdgrer. Funksjon ok.

VATROM
1 ETASJE >BAD

Generell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest dater 09.05.2016. Ellers ingen
annen dokumentasjon fremlagt
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt @ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Noe synlig membran registrert i sluk, ellers skjulte Igsninger. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende

konstruksjoner. Baderom pa utsatte steder med fuktpakjennin grenser
mot kjgkkeninnredning med diverse installasjoner (vaskemaskin ol.)

KIGKKEN

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN/GANG

Overflater og innredning

Innredning fremstar som funksjonell og med normal slitasje. Ingen
tegn til fukt registrert under vask ved vann/avlgp.

Ingen unormale utslag registrert

i -
Synlig membran registrert, men kun begrenset synlighet og tilgang

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

TG2 gis grunnet alder over 10 ar i sammenheng med dusjlgsning
direkte pa overflater.

Tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Sanitaerutstyr og innredning

Vvs utstyr fungerte ok.

Avtrekk

= Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok.
Ventilasjon

Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Vannrgr av type rgr i rgr system. Fordelerkskap plassert pa baderom.

Ingen tegn til svikt.
Stoppekran plassert under trappen. Funksjon ok.

Stoppekran

Fordelerskap

Avlgpsrgr
Avlgp fra byggetid. Ingen tegn til svikt.

Ventilasjon

Det er montert ventilasjon i boligen. Ventilasjon er kun kontrollert ved
a kjenne etter merkbar tilluft og avsug fra diverse ventiler og ingen
ulyd registrert fra selve motoren. Jevnlig filterskifte (normalt arlig) ma
forventes.

Varmesentral

Elektrisk oppvarming.

Varmtvannstank

Bereder er plassert i kottrom pa loftet og er fra 2012. Ingen tegn til
svikt.
Det er montert avlgp pa sikkerhetsventil. Det anbefales 8 montere
lekkasjesikring med sensor pa beredere som er plassert i rom uten
sluk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Nytt anlegg fra byggetid.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklzering foreligger i sikringsskap
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Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

5. Forekommer det at sikringene lgses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?
Nei

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Det ma gjgres oppmerksom pa at dette kun er en forenklet
vurdering av el-anlegg og kan ikke sammenlignes med en el-
kontroll av fagkyndig. Det vil derfor likevel kunne vaere forhold
med el-anlegget som ikke blir fanget opp ved denne type
vurdering.

Kursfortegnelse stemmer med antall sikringer

Oppdragsnr.: 19344-1332

Befaringsdato: 21.03.2023

Samsvarserklaering

Branntekniske forhold

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Loft 12 12 0 Soverom, Soverom 2
1 Etasje 22 22 0 Stue/kjgkken/gang, Bad
Sum 34 34 0
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Pa loftetasje er det ikke satt opp lettvegg mellom trapp og ene "soverom" Har ikke betydning med tanke pa sgknadsplikt og
lignende.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Loftetasje har ikke tilstrekkelig remning iht krav. Takvindu anses ikke som godkjent rgmningsvindu. Rommene er likevel
beskrevet som soverom ut fra type bruk/innredning ved befaringen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.3.2023 Sven Bentsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 401 7 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Kapellgya 1 K

Hjemmelshaver
Eivindson Oddvar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Eier ke Nei
gjennomgatt

Egenerkleering 22.03.2023 Gjennomgatt 0 Nei

Tegninger 22.03.2023 Gjennomgatt 0 Nei

Eiendomsverdi.no Ik.ke . Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19344-1332

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 21.03.2023 Side: 15 av 16



Kapellpya 1 K, 4644 SOGNE
Gnr401-Bnr7
4204 KRISTIANSAND

Boligtakst AS ‘
Kongsgard Alle 59 k I I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19344-1332

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/PO1213

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 21.03.2023 Side: 16 av 16
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Orden/driftssregler for Eierseksjonssameiene
Slippen Ny-Hellesund (org.nr. 998 830 702) og
Verkstedet Ny-Hellesund (org.nr. 998 830 060)

Prosjekt: Vedtatt dato: Revisjonsdato:
Ordensregler pd Verftet 11. april 2015 06.05.15
Regel nr. | Tema: Vedlegg
1 Det henstilles til alle brukere, leietakere, gjester og eiere & vise hensyn
og forstaelse for 4 ivareta trivsel og et godt miljo pd Verftet.
2 Det skal vaere ro/generelt lavt stoyniva pa Verftets omrader. Ta hensyn
til naboer, ogsa de omkringliggende eiendommer.
3 Brukere, leietakere, gjester og eiere har alle et medansvar for a hjelpe
til med & holde utearealer og leiligheter ryddige og pene.
4 Det er ikke anledning til & overnatte i bat pa batplassene for leiligheter

pa Verftet, ei heller & bruke bryggeplass som rasteplass eller
gjestebrygge. Gjelder ikke for eiere/leietakere av leilighetene.

5 Det er ikke anledning for andre enn eiere og leietakere a kaste seppel 1
konteinerne pa betongmoloen, gjelder ogséd bruk av strem og vann pa
bryggeanlegget.

6 Huskeregler ved bruk av fellesomrader:

Vaske og tomme grillen etter bruk.

Feie/plukke opp seppel under bordene etter bruk.
Vaske av bordene etter bruk.

Kaste avfall i konteinerne pa betongmoloen.

7 Det er ikke anledning til & lagre private eiendeler pa fellesomradene.

8 Dugnad:

Alle sameiere kan bli innbudt til dugnad, men oppmete er frivillig. De
fremmette godtgjeres i tht. kvittering pa evt. utlegg og medgatt tid, 1
hht. faktura fra den enkelte som stiles til Ny-Hellesund Utleie AS.
Ny-Hellesund Utleie AS (i samarbeid med styret) star for innkalling
og plan for arbeidsoppgaver som trengs utfort.

9 Evt./notater:

10 Evt./notater:

Styrene 1
Eierseksjonssameiet Slippen Ny-Hellesund
0g
Eierseksjonssameiet Verkstedet Ny-Hellesund



Vedtekter for
Eierseksjonssameiet Slippen Ny-Hellesund,
vedtatt i sameiemeote den 27.04.19 (org.nr.998 830 702)

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner, av 23. mai 1997, nr. 31.

§1. EIENDOM — FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) omfatter eiendommen:
Kapelloya, Ny-Hellesund Gnr./bnr. 1/25 1 Segne Kommune.

Sameiets navn er: Verkstedet Ny-Hellesund

Sameiet er registrert i Bronneysundregistrene med org.nr.: 998 830 702

§2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestédr av 12 seksjoner. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet. Seksjonene 5
og 12 disponerer deler av felles uteareal 1 hht. situasjonskart vedlagt vedtektene.

§3. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal besté av en leder og fire styremedlemmer. For at styret skal vere
beslutningsdyktig, md minst tre av de fem vare tilstede.

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermater.

§4. GENERELLE PLIKTER/VEDLIKEHOLD

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner,
disse vedtekter, samt ordensregler fastsatt av sameiermeter.

Vedlikehold, inn og utvendig, samkjores med salg/tilbakeleieavtale med driftsselskapet.

Vedlikehold av uteareal med disposisjonsrett, besorges av rettighetshaver.

Arealer utenfor seksjonene kan benyttes av seksjonseier til oppsetting av hagemebler. Dersom sameiet
bestemmer annet, ma slike innretninger eventuelt fjernes.

Segne 15.05.2019

Vedlegg: situasjonskart med disponering av felles uteareal
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(felles) ARSMOTEREFERAT 2022 for:
Eierseksjonssameiet Slippen Ny-Hellesund (org.nr. 998 830 702) og
Eierseksjonssameiet Verkstedet Ny-Hellesund (org.nr. 998 830 060)

Prosjelt Dato Tidspht.:

Arsmate 2022 02.juni 2022 Kl. 17.00, matet hevet 19.30
Matested Referent

Cafe Verfiet, Kapelloya Vidar Bora

Det avholdes felles drsmete | sameiene, da de

driftes pd denne méten i hht. tidligere vedtak.

Falgende sameiere matte:

Terje Rogstad, leil. M3-401/7/3

Hanne Bentsen, leil. V5-401/25/4

Audun Gvreba, leil. V5-401/25/4

Robert Gustavsen, leil. V5-401/25/4

Endre Tollefsrud, leil. S1-401/7/6

Jeanett Beris, leil. $7-401/7/12

Lars Repstad Haverstad, leil. S7-401/7/12
Geir Rosseland, 12,5 T-401/7/4

Geir Rosseland, restauranten 401/25/1

Geir Rosseland, V1-401/25/10

Geir Rosseland, V2-401/25/11

Geir Rosseland, 401/25/13

Steinar Skaare, leil. M1-401/7/1 (via fullmakt
viJohn Atle Bentsen)

Siren Isaksen, leil. $3-401/7/8

Jan Arve Isaksen, leil. 53-401/7/8

John Atle Bentsen, leil. V3-401/25/2

Geir B. Nesheim, leil. V3-401/25/2

Berit Collins, leil. M4-401/7/5

Linda Jeaneth @degard, leil. S7-401/7/12
Knut-Morten @degard, leil. S7-401/7/12

Jon Syrtveit, leil. V4-401/25/3 (via fullmakt v/John
Atle Bentsen)

Havard Strand, leil. $2-401/7/7

Hellesund Drift AS, leil. 401/25/5

Ori Invest AS, leil. V8-401/25/7

Kollstad AS, leil. V10-401/25/9 (via fullmakt
v/Endre tollefsrud)

Bjergvin Hilmarsson, seksjond01/25/10 (via
fullmakt v/Geir Rosseland)

Bjargvin Hilmarsson, seksjon401/25/11 (via
fullmakt v/Geir Rosseland)

Sameiere for folgende eierseksjoner var ikke til stede:
Eivind Torblaa, leil. S4-401/7/9

Tone Torblaa, leil. S4-401/7/9

Atle Kristensen, leil. S5-401/7/10

Kathrine Repstad Gustavsen, leil. V5-401/25/4
Nina Jeranson, leil. V5-401/25/4

Thomas Jeranson, leil. V5-401/25/4

Prima Group AS, leil. V9-401/25/8

Kenneth Andresen, leil. V3-401/25/2

Per Fronth, FriTanken-401/25/12

Segne og Greipstad Sparebank, leil. V7-401/25/6
Torild Haraldsen, leil. M2-401/7/2

Sak nr. Saksfremstilling Resultat Vedlegg |
1 Valg av mateleder: VB
Vidar Bora ble valgt til mateleder.
2 Valg av referent: VB
Vidar Bore ble valgt til refererent.




Styreleder gikk lett gjennom arsberetningen, som var sendt ut i
forkant.

Det ble tatt opp at det ma legges ved detaljer om utbetaling av
leieinntekter, til den enkelte sameier (dette gjores av Ny-

_|Hellesund Utleie AS)

[ 3 Valg av medrepresentant til 4 undertegne protokoll: BC & VB
Berit Collins ble valgt til 4 signere protokollen sammen med
styreleder.

4 Godkjenning av innkalling / saksliste: Godkjent
Innkallingen og sakslista ble godkjent, fullmakter ble samlet
nn.

Forslagsstiller for pkt. 11.9, trakk dette.

5 Fastsettelse av resultatregnskap og balanse for 2021:

Segne Gkonomiservice AS matte ikke. Godkjent
Utsendt resultatrapport ble lett gjennomgitt, sparsmél og

kommentarer ble besvart og forklart si godt som mulig.

Deretter godkjente drsmatet resultatregnskapet.

6 Styrets budsjett for 2022, lagt frem som informasjon: Vedtatt, med at
Segne Pkonomiservice AS matte ikke. styret gis
Forretningsferer Vidar Bore redegjorde for budsjettforslaget. anledning til 4
Ogsd i tht. noen usikkerheter rundt renovasjon/avfall, samt omdisponere
utgifter til nett-tilgang og kommende vedlikehold, da arbeid/ innenfor
detaljer ang. dette pagar for eyeblikket. budsjettets rammer

7 Gjennomgang av styrets beretning for 2021:

Beretningen ble
godkjent




Informasjonssaker:
a) Sameienes felles driftskonto/status pr. 02.06.22

= kr. 366.501,-

Utestdende hos sameiere/andre pr. 02.06.22
= kr. 37.870,-

Innkomne faktura/ikke forfalt pr. 02.06.22
=kr. 17.078,-

b) Seknad om & fjerne stein/grunner utenfor stranda er
sendt. Det ble bestemt 4 purre pd Agder
Fylkeskommune, om hvor saken stir.

¢) Kristiansand kommune har foresldtt revidering av
reguleringsplanen for Verftet (politikerne hadde
befaring vedr. dette tidligere pa dagen 02.06.22). Endre
Tollefsrud informerte om denne. Det ble oppfattet at
kommunen er positive til a tilrettelegge for utvidet
nzring. Det antas i vaere lite & frykte mht. den enkelte
leilighets batplass. Planen kommer ut pd hering snarlig,
om vedtatt vil det ikke ha tilbakevirkende kraft mhit.
foresldtt endring av egenbruksperioder.

Arsmetet henstilte ellers sameierne til 4 prove og
pivirke politikerne i By- og miljeutvalget, til 4 ga bort
fra forslaget om 4 endre deler av utearealene til
friluftsomrade.

Til info!

Info fra Cafe Verftet AS:

Geir Rosseland informerte om at restaurantdriften og
tilherende lokaler, nd var kjopt og overtatt av ham og Ketil
Okkenhaug Jerstad. De er veldig klare for ny drift som eiere,
ensker & sti pa, med godt forhold til alle andre involverte péd
Verftet.

Pr. 17.06.22, er planlagt oppstart for frets sesong.

De tilbyr ogsa snekkertjenester, da de begge er fagfolk innen
dette.

Det legges ellers opp til en tett samkjoring med Ny-Hellesund
Utleie AS v/Hanne Bentsen, spesielt innen arbeidet med kurs
og konferanse.

De har nye kokker i ar, og planlegger blant annet pizza- og
grillkvelder.




Info fra Ny-Hellesund Utleie AS:

Utleieselskapet v/Hanne Bentsen og Audun @vrebe redegjorde
enkelt for forelapige bookinger til nd i sesongen.

Forelopig samarbeid med Cafe Verftet ble tatt opp, blant annet
vedr, organisering av mater/seminarer.

Enna litt tungt 4 dra i gang etter pandemien.

Utleieannonsering av leiligheter pa FINN er pravd, men
dessverre uten suksess. Informerte ellers om andre
bestillingssystemer som er brukt, inkl. facebookannonsering.




Innkomne saker/forslag:

l.

10.
11.

Fra Vidar Bora: Seke brygga forlenget mot vest. Dette
for blant annet a gi fast liggeplass for losskayta
Songvaar, samt gi faste batplasser for seksjoner som
ikke har det i dag, til allmennheten og restaurantgjester,
Fra Havard Strand: Lage 5-drs vedlikeholdsplan.

Fra Kjell Terje Leire: Sjekke mulighetene for 4
utvide/sammenbygge balkongene mot vest pa
WVerkstedbygget.

Fra Kjell Terje Leire: Sjekke ut mulighetene for a skifie
ut takvinduer til takaltan.

Fra Kjell Terje Leire: Vurdere andre méter (enn
dagens) 4 annonsere utleie pi.

Fra Jeanette Berds: Skal sameienes |0-arsjubileum
feires?

Fra Jeanette Berds: Fornye sandstranda, over og under
vann.

Fra Jeanette Beras: Bytte ut dagens kajakkstativ, da
plassering og utseende ikke er bra/pent.

Fra Jeanette Beris: Forslag trukket p drsmeotet.

Fra Jeanette Berds: Opprette 5-drs vedlikeholdsplan.
Fra Jeanette Berds: Utleie vinterstid/utenom
feriesesong. Vurdere flere mater 4 annonsere pa, i tett
samarbeid med den enkelte seksjonseier.

L1/1: Styret bar
saken videre, ogsa i
fht. kommunens
haring mh,
reguleringsplanen.
11/2: Styret tar
saken videre, og
vurderer ogsa
kostnader i fhi,
gieldende
Jellesuigifier.

1 1/3: Styrei far
saken videre, og
definerer grumner,
Sameiet stdr som
ew. saker.

| 1/4: Saken utseties
Jor evt. saknad inniil
videre.

1145z Ulike
annonseringsmdler
ble redegjort for
under pkt. 10,

11/6: Komiré for
arbeid med 10-
arsjubilewm, ble
valgt = Jeaneite
Beras, Geir
Rosseland og Hanne
Benisen.

11/7: Dei erterfilles
med sand whehov,
11/8: Dagens
kajakksiativ blir
stdende, det
vurderes utvidelse
for flere plasser vest
Sfor stalporten.

L1/9: Ugdr!

LI/10: = 1142,
L1/11: Utleie
vinlersiid kan
aviales med Ny-
Hellesund Utleie AS.
Utleieavialen er
ogsd under
"revisfon", med
mulig tilleggsdok.,
uilsait pga. pagdende

reguleringsplan,

Alle
innkomne
saker, ble

sendt ut
sammen
med
innkalling
til
drsmatet,
derfor ikke
gjengitt i
sin helhet i
referatet.




12 | Valg av styremedlemmer v/valgkomiteen:
(Robert Gustavsen og Gelir Nesheim):
Folgende posisjoner er pa valg (for to ar).

" r " " Valgkonuteens
- - 1 S '\! " " A & = = . -
Gijelder for begge sameiene, valgresultat protokollfores pr innstilling ble

salele. ) enstenunig vedtar.
Styrene har 1 2021 bestatt av:
Styreleder Vidar Boro (p valg)
Styremedlem Endre Tollefsrud (pa valg)
Styvremedlem Steinar Skaare ipi valg)

PS! Valgresuliaret
gielder likt for

i : e Eierseksjonssameiet
Styremedlem Terje Rogstad (ikke pd valg. en dr igjen) Slippen og Verkstedet.
Styremedlem John Atle Bentsen (ikke pd valg. et &r igjen) siden de har samdrift.
Valgkomiteens innstilling til arsmotet, med kandidater som | ref. tidligere drsmote-
har sagt ja til & stille til valg: vednak.
Styreleder for to ar: Vidar Boro
Styremedlem for to ar: Endre Tollefsrud
Styremedlem for to ar: Steinar Skaare
Valgkomiteen har bestatt av Robert Gustavsen og Geir
Nesheim, og de har begge ett ar igjen av valgte periode.
Referent 02.juni 2022 : Medsignering av protokoll:
Vidar Boro / Berit Collins '

Eierseksjonssameiet Slippen Ny-Hellesund (org.nr. 998 830 702)
Eierseksjonssameiet Verkstedet Ny-Hellesund (org.nr. 998 830 060)
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Arsregnskap for 2021

Eierseksjonssameiet Verkstedet Ny-Hellesund 998830060
4640 SOGNE

Innhold:

Resultatregnskap
Balanse
Noter

Utarbeidet av:

Sagne Jkonomiservice AS

Radhusveien 36

4640 SOGNE Utarbeidet med:
Org.nr. 914788544 Total Arsoppgjer



Resultatregnskap for 2021
Eierseksjonssameiet Verkstedet Ny-Hellesund

Note

Inntekter
Annen driftsinntekt 1

Sum driftsinntekter

Avskrivning pa driftsmidler og immaterielle eiendeler
Annen driftskostnad 2

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Netto finans

Ordinaert resultat for skattekostnad
Ordineert resultat

Arsresultat

Overforinger
Annen egenkapital 4

Sum

2021 2020
684 758 590 518
0 0

684 758 590 518
(8 409) (9 344)
(624 506) (752 144)
(632 915) (761 488)
51 844 (170 969)
31 125

31 125

31 125

51 875 (170 844)
51 875 (170 844)
51 875 (170 844)
51875 (170 844)
51 875 (170 844)




Balanse pr. 31. desember 2021
Eierseksjonssameiet Verkstedet Ny-Hellesund

Note
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3

Sum varige driftsmidler
Sum anleggsmidler
Omligpsmidler
Fordringer

Kundefordringer
Andre fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

2021 2020
75685 84 094
75 685 84 094
75 685 84 094
225 696 139 759

17 199 14 824
242 895 154 583
288 016 311 322
288 016 311 322
530 911 465 905
606 596 549 998




Balanse pr. 31. desember 2021
Eierseksjonssameiet Verkstedet Ny-Hellesund

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital
Gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld

Note 2021 2020
4 591 554 539 679
591 554 539 679

591 554 539 679

15 042 10 319

15 042 10 319

15 042 10 319

606 596 549 998

Segne, 6. mai 2022

Vidar Gustafson Borg
Styrets leder

Terje Rogstad
Styremedlem

Endre Tollefsrud
Styremedlem

Steinar Skaare Jon Atle Bentsen

Styremedlem Styremedlem



Noter 2021
Eierseksjonssameiet Verkstedet Ny-Hellesund

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfagres etter hvert som de leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som knytter seg til varekretslgpet. For andre poster enn
kundefordringer omfattes poster som forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Anleggsmidler er
eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter
transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan.
Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a veaere forbigaende. Langsiktig gjeld
med unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belagp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for
gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefagres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar og
har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lgpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2020 til 2021.



Note 1 - Inntekter

2021 2020
Inntekter fellesutgifter 437 055 436 885
Inntekter eierskifter 3000 4 500
Inntekter stram 209 519 93 816
Inntekter vann 33084 51 383
Andre inntekter 2100 3934
Sum driftskostnader 684 758 590 518

Note 2 - Annen Driftskostnad

2021 2020
Felleskostnader strem 173 665 142 509
Felleskostnader vann kloak 55 388 61 215
Felleskostnader renovasjon avfall 33 638 62 623
Vaktmestertjenester 10 138 43 628
Leie tak fasade Norsk Stal 7 196 7 151
Reparasjon og vedlikehold 100 200 210 962
Leie batplasser 0 20 000
Driftsmateriale 1550 630
Honorar Styreleder forretningsfarer juridisk bistand 84 234 66 665
Honorar Regnskapsfarer 33 238 19 845
Annen Kostnad 188 100
Riks TV 11 852 29 883
Internet 31 350 28 063
Mgater, servering 728
Forsikring 76 736 58 142
Avskrivinger 8 409 9344
Sum driftskostnader (632 915) (761 488

Note 3 - Varige driftsmidler

Bygning og annen
fast eiendom

Anskaffelseskost 01.01.2021 93 438
Tilgang i aret 0
Avgang i aret 0
Anskaffelseskost 31.12.2021 93 438
Akk. av- og nedskr. 01.01.2021 (9 344)
Akkumulerte avskr. 31.12.2021 (17 753)
Balansefert verdi pr. 31.12.2021 75 685
@konomisk levetid 10 ar
Avskrivningsplan 10%
Note 4 - Egenkapital

Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.2021 539 679 539 679
Arets resultat 51 875 51 875

Egenkapital 31.12.2021 591 554 591 554




Ytelser, lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer

Det er ikke gitt ytelser, 1an eller sikkerhetsstillelse til ledende personer.



LEIEAVTALE
Mellom
Roy Andersen
("Utleier™)
og
Ny — Hellesund Utleie AS Org. nr. 996 949 524

("Driftsselskapet™)

1. BAKGRUNN OG LEIEOBJEKT

Utleier har inngétt avtale med Bentsen og Senner Mek. Verksted AS (”Selger”) om kjop av
leilighet nr. M - 3 Gnr. 1 Bnr. 7 Snr. 3 pa prosjekt Verftet i Sogne kommune, som sammen
med andre leiligheter (leilighetene) omfatter “Verftet™.

Leiligheten er, sammen med Eiendommen, regulert til nzringsvirksomhet. Derfor er eierne
av leilighetene, herunder ogsa utleier, forpliktet til 4 fristille de enkelte leiligheter for utleie 9
maneder pr. ér til Driftsselskapet. Det skal vaere et driftsselskap for anlegget.

Utleieforpliktelsen er en folge av reguleringsplanen og er regulert i kjopekontrakten, bilag 1.

Som ledd i & oppfylle reguleringsbestemmelsene skal driftsselskapet, pi vegne av eierne,
herunder utleier, foresta all fremutleie av leiligheten til andre. Driftsselskapet plikter til
enhver tid 4 gjere sitt ytterste for, gjennom sin virksomhet, 4 markedsfore og selge sine
produkter til markedet pi en mest mulig effektiv méte slik at fremutleien av leiligheten blir
optimal og pa en slik méte at det er mest mulig fornuftig ogsa mellom leilighetene, dog er
utleier innforstatt med at driftsselskapet ma ta hensyn til gjestenes ensker og behov.
gt ahal ng redan .
Utleier er innforstatt med at eiendommen inngér i et felles konsept for Verftet med krav til
ensartethet og en enhc 4xgutformmg - som defineres fra Verftets side til enhver tid, herunder
med hensyntll nodvendig utskiftningstempo, design og utforming, samt leveranderer. Partene
er enige om 4 inngd ‘&@% n utleie/fremutleie av leiligheten pa de vilkdr som er beskrevet

ik o
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Utleier mé reservere egenbruk av leiligheten i egenbruksperioden senest innen 15. oktober
aret for. Dersom utleier ikke reserverer egenbruk i egenbruksperioden innen nevnte frist,
regnes egenbruksperioden som oppbrukt for utleier, hvis annet ikke er avtalt pa forhand med
driftsselskapet. Driftsselskapet kan da benytte hele egenbruksperlo.dcn i sin markedsforing av
Verftets leiligheter. Det medforer at betingelsene for leie i avsnittet rett under kommer til
anvendelse:

Utover slik egenbruk i egenbruksperioden, kan utleier leie leiligheten nar denne er ledig og til
folgende betingelser:

- Dersom utleier reserverer slik leie maks 2 dager for ankomst, skal utleier kun betale
handling fee.

- Dersom utleier reserverer slik leie mer enn 2 dager for ankomst, skal utleier fa best
tilgjengelig tilbud.

Dersom utleier ensker 4 leie ut leiligheten i egenbruksperioden ma dette skje gjennom
driftsselskapet, se punkt 5.

Nervaerende leieavtale er tidsubegrenset.

Leiekontrakten starter & lope fra tidspunktet leiligheten er overtatt av utleier.

3% VEDERLAG

Leiligheten skal innga som en del av et konsept for Verftet, og skal ved denne leieavtale
stilles tilgjengelig for driftsselskapet sammen med de ovrige leilighetene i prosjektet, i de
perioder som utleier ikke gjennomferer egenbruk.

Driftsselskapet skal betale til utleier en leie som utgjor 70 % av nettoleieinntekt (brutto
leieinntekter fratrukket kostnader tilknyttet losji - inntektene som for eksempel renhold og

avsetninger til et vedlikeholdsfond) som driftselskapet oppnir ved fremutleie av leiligheten.
Utleieprisene skal fastsettes arlig av driftsselskapet.

Vederlaget forfaller til betaling slik:

wiskilong Fuayane 4 R PO B Y
Vederlaget skal avregnes hvert kvartal og utbetaling finner sted 2 maneder etter kvartalsslutt.

2.

»




4.  DRIFT OG VEDLIKEHOLD

4.1 Eiendommen

Utleier har okonomisk ansvar for drift og heldrs vedlikehold av Eiendommen. Dett.e omfat}er
s& vel utvendig som innvendig vedlikehold, inkludert nedvendig oppgradering av mnr.cdmng
og utrustning. Ettersom leilighetens sengekapasitet i det alt vesentligste s!cal benyttes tll. :
fremutleie gjennom driftsselskapet, er det viktig at leiligheten med dens tilbeher/meblering 1
storst mulig grad er ensartet og i god stand til enhver tid. For & sikre dette, er‘d‘et
driftsselskapet som beslutter og beserger vedlikehold og evt. utskifting for leiligheten med
dens tilbeher/meblering.

Utleier er innforstatt med at fremutleie av leiligheten medforer hoyere slit:{sje og hoyere
vedlikeholdskostnader enn en ordinar fritidsleilighet som bare benyttes privat.

Utleier kan ikke gjore innvendige (herunder inventar eller annet tilbeher) eller utvendige

forandringer pa leiligheten eller inventar/mabler uten at dette pa forhind er skriftlig er avtalt
med driftsselskapet.

42  Omkringliggende omriader

Driftsselskapet har ansvaret for helarsdrift og -vedlikehold av omkringliggende omrader som
inngdr i anlegget. Dette omfatter blant annet plenklipping, snebreyting, mm.

4.3  Felleskostnader — Eiendommen og omkringliggende omriader

Utleier plikter 4 dekke driftsselskapets utgifter med drift og vedlikehold av leiligheten og sin
andel av utgifter med drift og vedlikehold av omkringliggende omrader. Driftsselskapet
utarbeider arlige budsjetter med angivelse av felleskostnader. Det skal reserveres pant for
inntil lﬁ(g;tmnbelopet) i leiligheten. Dette som sikkerhet for utleiers felleskostnad.

5 %av den totale umtektfor lellugheten skal avsettes til et szrlig fond for vedlikehold og/
eller utskif ] ¥ql's¢'.‘p§ lei_lig_heten,__med inventar, mebler og utstyr. Fondet dlsponérqsiir"
behov. Driftsselskapet fakturerer utleier a konto basert pa gjeldende

s




leie ut i egenbruksperioden.

6. LEVERING OG TILBAKELEVERING I FORBINDELSE MED
EGENBRUKSPERIODE

Leiligheten skal til enhver tid vare fullt utrustet og meblert iht. beskrivelsen i
kjopekontrakten.

Utleier forplikter seg til 4 overlevere leiligheten til driftsselskapet i ryddig og rengjort stand
og for evrig med den innredning og utrustning som folger leiligheten kl. 12.00 pa
avreisedagen etter egenbruk. Tilsvarende forplikter driftsselskapet seg til a tilbakelevere
leiligheten i samme stand kl. 16.00 den dagen utleier starter egenbruk.

Eventuell klage over at leiligheten ikke er i tilfredsstillende stand eller med den avtalte :
innredning/utrustning ved levering/tilbakelevering, mé fremsettes av Driftsselskapet/ Utleier
umiddelbart etter at forholdet er oppdaget. I motsatt tall regnes forholdet som akseptert.

Ved utleie kan smaskader og “svinn” pa leiligheten og/ eller utstyr/inventar/mebler
forekomme. Dette ma utleier akseptere som normal slitasje. Dersom det skjer harverk eller
skader som ikke er sméskader (og svinn), er det utleier som er skonomisk ansvarlig for 4 rette
forholdet/kontakte forsikringsselskapet. Driftsselskapet plikter imidlertid & gjore utleier
oppmerksom pi slike forhold straks driftsselskapet blir klar over forholdet. Driftsselskapet
beserger den faktiske utbedring/supplering, jf punkt 4.1.

7= TVISTER

Dersom det skulle oppsta tvist om forstaelsen av og/eller gjennomferingen av denne avtale
skal tvisten avgjeres av de alminnelige domstoler ved eiendommens verneting.

8 ._{1:_1NGLYSING

av | 'endommen er Utleier forpliktet til & opplyse ny eier sa:rslnlt*o
A 'elelekontmktm.




SKJEMA FOR BEGJARING OM
SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Blankett nr

62-1502

Begjearingsskjemaet sendes til

Sagne kommune, 964 967 091
Arealenheten

Postboks 1051, 4682 Sagne

e

Bruksnr. Festenr. Seksjonsmn

7
2. Hiemmelshaverle) b , <3
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Sel 9 Ideeliandel = |
959 633 851 Bentsen & Sgnner Mek Verksted AS !

(992731117 etter fusjon)

ormeors S ——— S ]

2

| 3. Begjzring. Elendommen begjmres oppdeit | elerssksjonar sk det framghr av awnsaende fordelingsliste
Tiegge- [ErvFromal frek faten ¥ FTdlage- [ovfroms

IEnr annél iBrok (tafer) © Tlﬂegg's- iFormal jBrak (teller) w nr. iForm3l iBrek (teler) T;ﬂeg%s- Foﬂn& iBrek (tetisr) Ti;qlgs-
1 N 9¢ 11 i A s 21 31

2 N e 12 1A Ay 22 32

3 N TC 13 23 33

4 1IN Toi R |4 241 1 34

5 TN 50 15 25 | ) 35

6 I N Xt 16 26 36 a
7_{ N | 65 117 27 37

8 i N ES 18 28 | & 38 .

9 I N 6 |19 29 1 39

10 i N 65 20 30 ! 40

SUM BREK 030 sumerek 11O SUM BROK SUM BRZK

SUM BROK (TELLERE) UG = NEVNER | SAMEIEBROKEN

4. Supplerends iskst "

OBS | Her p&fares kun opplysninger som kan og skal tinglyses.

Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestér i. Eventuelt p2 hvilken mate fellesarealene berares.

"'\.
NG

Signaturer- ' L gra g SR

Rubrikk for undersknﬂer finnes nederst pa side 2. (Felt 7) Da skjemaet bestdr av lose ark, kreves Imidiertid signeﬂng ogsd her.

;
\;{I’r P
/Hn tle Ben

© Ettertrykk kun etter aviale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten

Side 1av3
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STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Forskrift om fredning av Ny-Hellesund kulturmiljs i Segne kommune, Vest-Agder fylke

Fastsatt ved kongelig resolusjon 21. oktober 2016 med hjemmel i lov 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner § 20. Fremmet av Klima- og miljodepartementet.

Kapittel 1. Hvilke omrader forskriften gjelder

§ 1. Avgrensning

Fredningsomridet er sygruppen Ny-Hellesund i Sogne kommune, Vest-Agder fylke.
Fredningen omfatter deler av Monsgya, Kapelloya, Helgoya samt hele Renneholmen.

Fredningen omfatter helt eller delvis eiendommer innenfor felgende gérds- og bruksnummer
og de offentlige arealene mellom dem:

Gnr./bor. 172, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 1/14, 1/16, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, 1/25,
1/29, 1/34, 1/35, 1/37, 1/40, 1/42, 1/46, 1/49, 1/61, 20/15, 20/16, 21/1, 21/2, 21/3, 21/5, 21/6,
21/7,21/8, 21/11, 21/12, 21/13, 21/14, 21/16, 21/18, 21/20, 21/22, 21/24, 21/25, 21/26, 21/27,
21/28, 21/30, 21/31, 21/33, 21/34, 21/38, 21/39, 21/40, 21/41, 21/44, 21/45, 21/46, 21/47,
21/52, 21/53, 21/55, 21/57, 21/58, 21/63, 21/67, 21/79, 21/84, 21/87, 21/105, 21/114, 21/115
og 301/1i Segne kommune.

Kulturmiljoet dekker et areal pi cirka 470 dekar, herav cirka 301 dekar landareal.

De noyaktige grensene pa land skal merkes i marka. Kart og forskrift om fredning skal
oppbevares i Segne kommune, Vest-Agder fylkeskommune og Riksantikvaren.

§ 2. Formal

Formélet med fredningen er 4 ta vare pd en uthavn pa Agder-kysten som kilde til kunnskap og
opplevelse for dagens og fremtidens generasjoner. Som uthavn var Ny-Hellesund en viktig
forsyningshavn, stoppested og nedhavn for den nasjonale og internasjonale seilskipsfliten i
handelsfart mellom Nord- og @stersjgomrédene pa 1600-, 1700- og 1800-tallet, og med
losmannskap fra 1721 og fast tollstasjon fra 1795, var den ogsa en av landets viktigste havner
for eksport av levende hummer frem til midten av 1800-tallet.

Fredningen skal ogs3 sikre szrtrekkene ved uthavnen, som de gamle forteyningsfestene rundt
det sentrale havnebassenget som er et sertrekk ved uthavnen, noe som vitner om Ny-
Hellesunds sentrale plass i en storre maritim infrastruktur.

Fredningen skal ogsa for ettertiden sikre det szregne bevarte kulturmiljeet, som er av nasjonal
verdi, utviklet med basis i maritime nzringer som losing, oversjgisk skipsfart, handel- og
gjestgivervirksomhet, samt et marginalt jordbruk og kystfiske.

Fremtidig forvaltning skal seerlig ivareta de kulturhistoriske og arkitektoniske verdiene ved
kulturminnene knyttet til seilskipsperioden, og de historiske, funksjonelle og visuelle
sammenhengene mellom disse. P4 samme maéte skal fredningen ivareta de kulturhistoriske og
arkitektoniske verdiene som knytter seg til uthavnssam ets overgang til primemaringer

Reffkopi bekreftes
An hristine Lie-Johansen




som jordbruk og fiske ved seilskipsperiodens utlop, og siden fritidsbebyggelse fra 1920- og
1930-tallet og etterkrigstiden.

| § 3. Forvaltningsplan, skjotsel og vedlikehold

| Skjetsels- og vedlikeholdsarbeid skal utferes i samsvar med forvaltningsplan for Ny-
Hellesund.

| Forvaltningsplan for Ny-Hellesund skal sendes grunneiere og huseiere og vare tilgjengelig
hos Sggne kommune og Vest-Agder fylkeskommune.

Kulturminnemyndigheten, jfr.§8, kan gjennomfere skjotselstiltak pa det fredede omradet
dersom det er nodvendig av hensyn til fredningens formél, jf. kulturminneloven § 21.

Forvaltningsplanene skal oppdateres ved behov.

§ 4. Fredningsstatus for automatisk fredete kulturminner, skipsfunn og bygninger fredet ved
| enkeltvedtak

Fredningen innebzrer ingen endring i fredningsstatus for automatisk fredete kulturminner,
skipsfunn og bygninger fredet ved enkeltvedtak i omradet, jf. kulturminneloven kap. 1L IV og
V. Ved seknader om dispensasjon fra bestemmelser for disse fredete objektene, gjelder
bestemmelsene i kulturminneloven § 8, § 14, § 15a og 19 tredje ledd. Ved motstrid har disse
bestemmelsene rang foran forskrifiens § 5.

Kapittel 2. Fredningsbestemmelser
. §5. Kulturmiljoet

I det fredede omridet ma det ikke uten sarskilt tillatelse, jf. forskriften § 7 iverksettes tiltak,
virksombhet eller ferdsel som er egnet til & skade eller skjemme kulturmiljoet og
kulturminnene eller pa annen méte motvirke formalet med fredningen. Det er likeledes ikke
tillatt 4 fradele, bortfeste eller leie ut eiendom til slik virksomhet.

Folgende aktiviteter er forbudt i det fredete omradet:

a. Oppfoere, rive, helt eller delvis fjerne bygninger og tilbygg.

b. Endre eksterior, materialvalg eller bygningsdeler pa bygninger. Utfere endringer som
forandrer bygningers karakter, eller pa annen mate foreta inngrep i bygningene som
kan motvirke formédlet med fredningen

c. Itilknytning til bygningers uterom & oppfore, rive, helt eller delvis fjerne eller endre
murer, terrasser, terrasseringer, trapper, gjerder og brygger, samt oppfore plattinger,
levegger, anlegge plener eller foreta storre terrenginngrep

d. Rive/fjerne eller endre infrastruktur som anlegg for elektrisitet, vannforsyning,
kommunikasjon og andre tekniske anlegg.

e. Rive/fjene eller endre brygger, kaier, veier, broer, trapper, eldre forteyningsfester
samt sjomerker av alle slag.

f. Rive/fjerne eller endre spor av eldre anlegg og infrastruktur med tilknytning til sjsfart,
sjebruk, fiske og jordbruk.
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Oppfere, brygger, kaier, moloer, flytebrygger, fast fortoyde installasjoner, veier,
trapper, eller innfore annen omfattende infrastruktur.

Fjerne levende kulturplanter som treer, busker, ballastplanter og stauder i historiske
hageanlegg eller plante nye treer som skogreising eller leplanting, samt tilplanting av
dker, eng og beitemark.

Endre eller fjerne tufter etter tidligere bygninger som sommerfjos, utleer, potetkjellere
Endre eller fjerne steingarder, rydningsreyser, utmarksbronner, steintrapper, veier,
stier eller andre menneskeskapte spor i landskapet.

Sette opp telt for mer enn 3 méneder.

Utvide eksisterende, eller anlegge nye stier og veier.

. Foreta mudring eller annet arbeid pa sjebunnen.

Motorisert ferdsel pa land med unntak av nyttebruk og nedvendig ferdsel knyttet til
liv, helse og sikkerhet.
Oppsetting av sterre skilt- eller reklameinnretninger.

Listen er ikke uttemmende.
| § 6. Skjotsel og vedlikehold
Bestemmelsene i § 5 er ikke til hinder for:

a.

b.

k.
14

m.

Vanlig vedlikehold etter bygningenes tradisjon. Hvis det er tvil om hva som er vanlig
vedlikehold, skal eier avklare dette med kulturminnemyndigheten.

Mindre istandsettingstiltak av bygninger pa antikvarisk grunnlag. Hvis det er tvil om
hva som er mindre istandsettingstiltak, skal eier avklare dette med
kulturminnemyndigheten.

Vanlig vedlikehold og mindre istandsettingstiltak pa antikvarisk grunnlag av
kulturminner i tilknytning til bygningers uterom. Eksempler pé dette kan vare murer,
terrasser, terrasseringer, trapper, gjerder, brygger, m.v. Eier skal redegjore for tiltakets
art og utforelse med kulturminnemyndigheten for iverksettelse.

Vanlig vedlikehold, reparasjon og mindre tiltak privat og offentlig infrastruktur som
for eksempel anlegg for elektrisitet, vannforsyning, brannberedskap, kommunikasjon
og andre tekniske anlegg med mindre det endrer det fysiske uttrykket i vesentlig grad
Vanlig vedlikehold og reparasjon av veier, broer, trapper, brygger og kaier, samt
sjemerker av alle slag.

Vanlig vedlikehold av eldre fortoyningsfester pa antikvarisk grunnlag. Eier skal
radsperre kulturminnemyndigheten for iverksettelse.

Beiting som ikke er i strid med formalet med fredningen samt oppfering av
innhegning i forbindelse med beiting.

Jordbruksdrift som ikke er i strid med formélet med fredningen pa eksisterende dyrket
mark, beite og utmark.

Styving av traer, rydding av beite og stier som er utsatt for gjengroing.

Hagestell, planting av blomster, barbusker og nye enkelte frukttrer og prydbusker i
eksisterende hager.

A erstatte dode trar, busker eller andre kulturplanter med tradisjonelle stedegne arter
Gvrig skjotsel av landskapet i henhold til gjeldende forvaltningsplan. y v
Allmenn ferdsel til sjos. [



n. Tilrettelegging for friluftsliv og allmenn tilgjengelighet forutsatt at det ikke innebarer
skjeming eller skade pé kulturminner eller kulturmiljoet.

0. Jakt og fiske etter viltloven og havressurslova.

p. Motorisert ferdsel pa land i forbindelse med tilsyn og jordbruksdrift dersom dette ikke
er egnet til 8 motvirke formélet med fredningen.

g. Etablering av ny nzringsvirksomhet som ikke medfarer vesentlige fysiske inngrep i
kulturmiljoet.

r. Forskning og dokumentasjon av godkjent faginstans i alle deler av kulturmiljoet og
kulturminnene.

s. Tiltak i forbindelse med ambulanse-, rednings-, politi-, brannvern-, oljevern-, militer-,
oppsyns- og annen operativvirksomhet.

Listen er ikke uttemmende

Nye tiltak etter bokstav b, ¢, f, n, q og r skal varsles kulturminnemyndigheten i god tid for
planlagt iverksetting. Kulturminnemyndigheten avgjer i tvilstilfelle om tiltaket er
soknadspliktig etter § 7.

§ 7. Dispensasjon

Kulturminnemyndigheten kan etter seknad i serlige tilfeller gi tillatelse til tiltak som ikke
medferer vesentlige inngrep i det fredede kulturmiljeet, jf. kulturminneloven § 20 tredje ledd.

Eksempler pa slike tiltak kan vare:

a. Tilbakefering av kulturminner eller landskap til en dokumentert tidligere tilstand,
istandsetting etter antikvariske retningslinjer av bygninger, anlegg og uterom i
kulturmiljeet og andre tiltak som kan forbedre miljoets karakter.

b. Mindre fysiske inngrep som ikke vil endre bygningene, andre enkeltelementer eller
offentlige eller private landskapsrom i vesentlig grad.

c. Etablering av ny nringsvirksomhet dersom tiltaket ikke medferer vesentlige inngrep i
kulturmiljeet.

Kapittel 3. Forvaltningsmyndighet, iverksetting m.m.
§ 8. Forvaltmingsmyndighet

Forvaltningsmyndigheten etter denne forskriften er av Klima- og miljedepartementet lagt til
Riksantikvaren eller den Riksantikvaren delegerer slik myndighet.

§ 9. Brudd pa bestemmelsene
Overtredelse av § 5 og brudd pa varslingsplikten i § 6 straffes etter kulturminneloven § 27.
§10. Iverksetting av bestemmelsene

Denne forskriften trer i kraft straks.



Klima- og miljedepartementet
tilrar
Forskrift om fredning av Ny-Hellesund kulturmilje i Segne kommune, Vest-Agder fylke,

| fastsettes i samsvar med vedlagte forslag
I

Rett kopi bevitnes
Certified Copy
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Reguleringsbestemmelser til revidert reguleringsplan for Ny-
Hellesund m.m. — Segne kommune

Stadfestet av Miljeverndepartementet 23.08.02, revidert av Sogne kommunestyre 27.03.2008, landskapsvernomréade
Oksey-Ryvingen er tatt ut av planen og Segne kommunestyret 22.10.2009, plankrav for noen eiendommer pa
Skarpeya.

§1 Reguleringsomradet.
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen. Innenfor denne grenselinje skal arealene
nyttes som vist.

§2 Byggeomrade §25.1

a) Fritidsbebyggelse omrade A og B

For omrdde A og B er tidligere utarbeidet flere bebyggelsesplaner som opprettholdes og samles i
henholdsvis en bebyggelsesplan for omrade A pa Skarpeya og ditto for omrade B pa Monseya, begge datert
08.11.00.

I omrade A pa Skarpeya er godkjent 8 ubebygde tomter. I omrade B pd Monseya er 7 godkjente ubebygde
tomter.

For omradene gjelder:

Gesimshoyde skal ikke overskride 4,00 m fra gjennomsnittlig terrengniva rundt hytta og ditto 7,5 m
menehoyde. Takvinkel inntil 45 grader.

Fritidsbebyggelsen kan oppfores med et samlet areal pa inntil 100 m2 T-BRA (totalt bruksareal) inkl.
anneks, uthus, sjgbu m.m. Det samme gjelder for fritidsbebyggelsen pad Urholmen og Kvitbjernsholmen.
Bebyggelsens plassering pa de enkelte tomter skal fastsettes etter en konkret vurdering i det enkelte tilfelle,
slik at inngrep i landskapet blir minst mulig. Fritidsboliger skal gis en god estetisk utforming til passet
miljeet i omradet.

Fritidsboliger anbefales malt i morke naturtilpassede farger.

For felgende eiendommer,

e GB20/41, 44
e GB22/2,4,5,6,8,10
e (B 23/122, 256, 633

kan arbeid og tiltak som nevnt i lovens §§ 84 og 93 samt fradeling til slike formdl ikke finne sted for
omradet inngdr i en bebyggelsesplan.

Plankravet gjelder ikke for tiltak knyttet til eksisterende fritidsbebyggelse innenfor de begrensinger som
gjelder for meldingssaker (jfr. PBL § 86a), og tiltak som verken krever sgknad eller melding.

Til grunn for bebyggelsesplanen gjelder folgende:

e Bebyggelse kan tillates inntil 100 m2 T-BRA pr. tomt
e  Maks 1 boenhet pr. tomt
e Krav til batplass

b) Nezeringsformal.
Omradet disponeres til neringsformal og gis mulighet for videre utvikling. Nye anlegg, utforming og
plassering av disse skal i hvert tilfelle godkjennes av kommunen.

§3  Off. trafikkomrider §25.3

a)Veien er kommunal fra Krags brygge og fram til rett syd for eiendommen ”Solheim” og @st for
Langeviga. (For eiendommen 21/11 (Ertzeid) beliggende pa vestsida og i tilknytting til brygga foreligger
kommunal bruksrett.)



§ 4. Friomrade §25.4

I friomradene skal kunne tillates oppfert ilandstigningsmerke i trdd med almen kommunal praksis for
offentlig forvaltet eiendom, mindre ilandstigningsbrygge, et rimelig antall forteyningsbolter, oversiktskart,
eventuell annen informasjon tilbaketrukket plassert, og om nedvendig anvisning for batanlep/bayer. Alle
inngrep skal, sa langt som mulig, kunne tilbakefores til naturomradet slik det ligger i dag. Toalett vurderes
oppfort i friomradet Springdansen.

§5 Spesialomrader §25.6

5.1 Friluftsomrade.
I omradene skal ikke tillates oppfort ny bebyggelse.

5.2 Kulturlandskapsomrade.

Det tillates tradisjonell landbruksvirksomhet i omradet som ivaretar kulturlandskapets mangfold.
Kulturminner og eksisterende utomhusanlegg som veier, stier, steinbrygger, steingarder, terrassering,
rydningsreyser, tufter, eldre gjerder, trapper, hageanlegg, karakteristisk vegetasjon o.a. skal bevares.
Eksisterende bekkeleop og oppmurte grofter skal ikke tildekkes.

Bestéende fritidsbebyggelse opprettholdes og gis mulighet for utvidelse inntil 100m2 T-BRA inkl. anneks,
uthus, sjgbu m.m. etter nermere vurdering.

Tidligere fradelte tomt gnr. 21 bnr. 112 (beliggende rett nord for Melkebakken) kan bebygges med 1
fritidsbolig. Krav til bebyggelse som angitt i reg. bestemmelsenes § 2 ma folges. I omradet skal ut over
dette ikke tillates oppfert ny bebyggelse.

5. 3 Antikvarisk spesialomrade for bevaring av bebyggelse og landskap.

Formalet med dette spesialomradet er & bevare den arkitektoniske- og kulturhistoriske verdifulle
bebyggelsen, med landskapet rundt. Det kan bare unntaksvis tillates nye bygg , da som tiltetting eventuelt
mindre utvidelse av bestdende bygningsmasse hvor dette er rimelig.

Ovrig tilliggende kultur- og naturlandskap skal ikke kunne bebygges.

a) Den bestdende bevaringsverdige bebyggelsen i omradet tillates ikke revet. Dersom brann eller annen
skade nedvendiggjer riving, skal bygningen fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og med eksterior
tilsvarende det tidligere (opprinnelige).

Bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningens eksterior med hensyn til
malestokk, form, vindusinndeling, detaljering, materialbruk, farger oa. blir opprettholdt eller fort tilbake til
det som har vert tradisjon.

b) Tilbygg, pabygg og underbygg kan godkjennes nar disse etter kommunens skjeonn er godt tilpasset i
forhold til eksisterende bebyggelse.

Ved pa- og tilbygging skal det pasees at bygningens karakter mht. malestokk, form, materialer, detaljer,
farge og lignende blir opprettholdt eller fort tilbake i samsvar med tidligere (opprinnelig) utseende.

¢) Kommunen skal stille krav om at det skal utarbeides bebyggelsesplan med folgende innarbeid som
forutsetning for utbygging:

Nybygg skal tilpasses landskapet og terrenget; og mé ikke ligge eksponert til.

Nye bygg/bryggeanlegg kan tillates dersom disse kan tilpasses bygningsmiljeet og gis en utforming og
karakter som kompletterer og harmoniserer med stedets saerpreg og karakter. Dette inneberer krav til
volum, form og fargesetting.

d) Nye utomhusanlegg og terrengbearbeidelse skal i utforming og materialvalg tilpasses det stedlige
miljoet.

Starre terrengendringer tillates ikke.
Ingen innretninger eller anlegg mé utformes eller plasseres slik at de hindrer den tradisjonelle og

sedvaneberettigede allmenne ferdsel/gangtrafikk over privat eiendom. Gjerder eller innhegning som hindrer
slik ferdsel/gangtrafikk tillates ikke.



Som grunnlag for kommunens vurdering kan det innhentes uttalelse fra fylkeskommunen
v/Fylkeskonservator.

e) I det omradet som er foreslatt som landskapsvernomrade tillates det ikke ny bebyggelse og tilbygg for
spersmélet om framtidig landskapsvernomrade er endelig avgjort.

5.4 Bevaring i sjo.

Det skal ikke gjores inngrep i eller pa sjebunnen innenfor omradet avsatt til dette formal for det foreligger
godkjenning fra Norsk Sjefartsmuseum.

5.5 Automatisk fredete kulturminner.

I spesialomrade bevaring mrk. R pa reguleringskartet er steinalderboplasser, diabasbrudd og gravhauger fra
bronse - og jernalder. Fornminnene og sikringssoner rundt disse er automatisk fredet ved lov om

kulturminner. Tiltak som bererer disse omradene ma forelegges fylkeskommunen v/fylkeskonservatoren til
uttalelse.

§6.0 Fellesbestemmelser.
a) Eksisterende fritidshus i planomradet kan tillates omdisponert til boligformal.
b) (Kraft- og telefonlinjer skal ved nymontering og ved fornyelse mest mulig legges som jordkabel.)

¢) Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven samt byggevedtektene for
Segne kommune.

d) Dispensasjon fra planen kan bare gis der det foreligger serlige grunner, jfr. plan- og bygningslovens §7.

Vedtatt av Segne kommunestyre den 22.10.2009.

Solveig Kjelland Larsen
Ordferer

Revidert 20.07.07, 08.04.09 SEQ
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Reguleringsbestemmelser til revidert reguleringsplan for Ny-
Hellesund m.m. — Segne kommune

Stadfestet av Miljeverndepartementet 23.08.02, revidert av Sogne kommunestyre 27.03.2008, landskapsvernomréade
Oksey-Ryvingen er tatt ut av planen og Segne kommunestyret 22.10.2009, plankrav for noen eiendommer pa
Skarpeya.

§1 Reguleringsomradet.
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen. Innenfor denne grenselinje skal arealene
nyttes som vist.

§2 Byggeomrade §25.1

a) Fritidsbebyggelse omrade A og B

For omrdde A og B er tidligere utarbeidet flere bebyggelsesplaner som opprettholdes og samles i
henholdsvis en bebyggelsesplan for omrade A pa Skarpeya og ditto for omrade B pa Monseya, begge datert
08.11.00.

I omrade A pa Skarpeya er godkjent 8 ubebygde tomter. I omrade B pd Monseya er 7 godkjente ubebygde
tomter.

For omradene gjelder:

Gesimshoyde skal ikke overskride 4,00 m fra gjennomsnittlig terrengniva rundt hytta og ditto 7,5 m
menehoyde. Takvinkel inntil 45 grader.

Fritidsbebyggelsen kan oppfores med et samlet areal pa inntil 100 m2 T-BRA (totalt bruksareal) inkl.
anneks, uthus, sjgbu m.m. Det samme gjelder for fritidsbebyggelsen pad Urholmen og Kvitbjernsholmen.
Bebyggelsens plassering pa de enkelte tomter skal fastsettes etter en konkret vurdering i det enkelte tilfelle,
slik at inngrep i landskapet blir minst mulig. Fritidsboliger skal gis en god estetisk utforming til passet
miljeet i omradet.

Fritidsboliger anbefales malt i morke naturtilpassede farger.

For felgende eiendommer,

e GB20/41, 44
e GB22/2,4,5,6,8,10
e (B 23/122, 256, 633

kan arbeid og tiltak som nevnt i lovens §§ 84 og 93 samt fradeling til slike formdl ikke finne sted for
omradet inngdr i en bebyggelsesplan.

Plankravet gjelder ikke for tiltak knyttet til eksisterende fritidsbebyggelse innenfor de begrensinger som
gjelder for meldingssaker (jfr. PBL § 86a), og tiltak som verken krever sgknad eller melding.

Til grunn for bebyggelsesplanen gjelder folgende:

e Bebyggelse kan tillates inntil 100 m2 T-BRA pr. tomt
e  Maks 1 boenhet pr. tomt
e Krav til batplass

b) Nezeringsformal.
Omradet disponeres til neringsformal og gis mulighet for videre utvikling. Nye anlegg, utforming og
plassering av disse skal i hvert tilfelle godkjennes av kommunen.

§3  Off. trafikkomrider §25.3

a)Veien er kommunal fra Krags brygge og fram til rett syd for eiendommen ”Solheim” og @st for
Langeviga. (For eiendommen 21/11 (Ertzeid) beliggende pa vestsida og i tilknytting til brygga foreligger
kommunal bruksrett.)



§ 4. Friomrade §25.4

I friomradene skal kunne tillates oppfert ilandstigningsmerke i trdd med almen kommunal praksis for
offentlig forvaltet eiendom, mindre ilandstigningsbrygge, et rimelig antall forteyningsbolter, oversiktskart,
eventuell annen informasjon tilbaketrukket plassert, og om nedvendig anvisning for batanlep/bayer. Alle
inngrep skal, sa langt som mulig, kunne tilbakefores til naturomradet slik det ligger i dag. Toalett vurderes
oppfort i friomradet Springdansen.

§5 Spesialomrader §25.6

5.1 Friluftsomrade.
I omradene skal ikke tillates oppfort ny bebyggelse.

5.2 Kulturlandskapsomrade.

Det tillates tradisjonell landbruksvirksomhet i omradet som ivaretar kulturlandskapets mangfold.
Kulturminner og eksisterende utomhusanlegg som veier, stier, steinbrygger, steingarder, terrassering,
rydningsreyser, tufter, eldre gjerder, trapper, hageanlegg, karakteristisk vegetasjon o.a. skal bevares.
Eksisterende bekkeleop og oppmurte grofter skal ikke tildekkes.

Bestéende fritidsbebyggelse opprettholdes og gis mulighet for utvidelse inntil 100m2 T-BRA inkl. anneks,
uthus, sjgbu m.m. etter nermere vurdering.

Tidligere fradelte tomt gnr. 21 bnr. 112 (beliggende rett nord for Melkebakken) kan bebygges med 1
fritidsbolig. Krav til bebyggelse som angitt i reg. bestemmelsenes § 2 ma folges. I omradet skal ut over
dette ikke tillates oppfert ny bebyggelse.

5. 3 Antikvarisk spesialomrade for bevaring av bebyggelse og landskap.

Formalet med dette spesialomradet er & bevare den arkitektoniske- og kulturhistoriske verdifulle
bebyggelsen, med landskapet rundt. Det kan bare unntaksvis tillates nye bygg , da som tiltetting eventuelt
mindre utvidelse av bestdende bygningsmasse hvor dette er rimelig.

Ovrig tilliggende kultur- og naturlandskap skal ikke kunne bebygges.

a) Den bestdende bevaringsverdige bebyggelsen i omradet tillates ikke revet. Dersom brann eller annen
skade nedvendiggjer riving, skal bygningen fortrinnsvis gjenoppbygges pa samme sted og med eksterior
tilsvarende det tidligere (opprinnelige).

Bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningens eksterior med hensyn til
malestokk, form, vindusinndeling, detaljering, materialbruk, farger oa. blir opprettholdt eller fort tilbake til
det som har vert tradisjon.

b) Tilbygg, pabygg og underbygg kan godkjennes nar disse etter kommunens skjeonn er godt tilpasset i
forhold til eksisterende bebyggelse.

Ved pa- og tilbygging skal det pasees at bygningens karakter mht. malestokk, form, materialer, detaljer,
farge og lignende blir opprettholdt eller fort tilbake i samsvar med tidligere (opprinnelig) utseende.

¢) Kommunen skal stille krav om at det skal utarbeides bebyggelsesplan med folgende innarbeid som
forutsetning for utbygging:

Nybygg skal tilpasses landskapet og terrenget; og mé ikke ligge eksponert til.

Nye bygg/bryggeanlegg kan tillates dersom disse kan tilpasses bygningsmiljeet og gis en utforming og
karakter som kompletterer og harmoniserer med stedets saerpreg og karakter. Dette inneberer krav til
volum, form og fargesetting.

d) Nye utomhusanlegg og terrengbearbeidelse skal i utforming og materialvalg tilpasses det stedlige
miljoet.

Starre terrengendringer tillates ikke.
Ingen innretninger eller anlegg mé utformes eller plasseres slik at de hindrer den tradisjonelle og

sedvaneberettigede allmenne ferdsel/gangtrafikk over privat eiendom. Gjerder eller innhegning som hindrer
slik ferdsel/gangtrafikk tillates ikke.



Som grunnlag for kommunens vurdering kan det innhentes uttalelse fra fylkeskommunen
v/Fylkeskonservator.

e) I det omradet som er foreslatt som landskapsvernomrade tillates det ikke ny bebyggelse og tilbygg for
spersmélet om framtidig landskapsvernomrade er endelig avgjort.

5.4 Bevaring i sjo.

Det skal ikke gjores inngrep i eller pa sjebunnen innenfor omradet avsatt til dette formal for det foreligger
godkjenning fra Norsk Sjefartsmuseum.

5.5 Automatisk fredete kulturminner.

I spesialomrade bevaring mrk. R pa reguleringskartet er steinalderboplasser, diabasbrudd og gravhauger fra
bronse - og jernalder. Fornminnene og sikringssoner rundt disse er automatisk fredet ved lov om

kulturminner. Tiltak som bererer disse omradene ma forelegges fylkeskommunen v/fylkeskonservatoren til
uttalelse.

§6.0 Fellesbestemmelser.
a) Eksisterende fritidshus i planomradet kan tillates omdisponert til boligformal.
b) (Kraft- og telefonlinjer skal ved nymontering og ved fornyelse mest mulig legges som jordkabel.)

¢) Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven samt byggevedtektene for
Segne kommune.

d) Dispensasjon fra planen kan bare gis der det foreligger serlige grunner, jfr. plan- og bygningslovens §7.

Vedtatt av Segne kommunestyre den 22.10.2009.

Solveig Kjelland Larsen
Ordferer

Revidert 20.07.07, 08.04.09 SEQ
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Liv Marit Wilhelmsen
Banksjef

TIf.: 3817 07 84

Mob.: 95176 769
Imw@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
sogne@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Magne A. Utsogn
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 65

Mob.: 976 05 986
mau@sor.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 14-23-0029

Eiendom:

Kapellgya 1K, 4644 Sggne

Gnr. 401 Bnr. 7 Snr. 3 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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