Arendalsveien 95

Bie

Prisantydning: kr 3 750 000,-
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BALKONG

STUE

STUE

SOVEROM

KIOKKEN

BOD

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME



Meget pen og velholdt leilighet med romslig
og solrik balkong. 2 soverom. Innendgrs
parkering m. bod, neser matbutikk.

OMRADE
Bie

ADRESSE
Arendalsveien 95, 4878
GRIMSTAD

Prisantydning
kr 3 750 000,-

Omkostninger: kr 107 450,-

Totalpris: kr 3 857 450,-
Formuesverdi: kr 841 367,-
Kommunale avgifter: kr 11 316,- per ar
Eiendomskatt: kr 6 260,-
Fellesutgifter: kr 2 990,-

BRA-i: 90 m?
BRA-e: 5 m?

BRA Total: 95 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2013

Soverom: 2

Etasje: 3

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 3268.2 m?

Dajmi Irene Egenaes Birkedal
Eiendomsmegler - Avdelingsleder

913 48 590
dajmi.birkedal@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Grimstad
Storgaten 10, 4876 GRIMSTAD
372570 00

sormegleren.no



ARENDALSVEIEN 95

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 13, bruksnummer 31, seksjonsnummer 22 i Grimstad kommune.

Areal

BRA - i: 90 m?
BRA -e:5m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 95 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 90 m? Bad/vaskerom , Toalettrom , Stue/kjokken , Soverom , Soverom 2, Bod
BRA-e:5m?

TBA fordelt pa etasje

3. etasje

12 m? Balkong

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshoyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Felles tomt og parkeringskjeller med boder

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Andreas Natvig den 25.09.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig

Andre utvendige forhold, TG2

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike
forhold, dette bar undersagkes av kjgper. Det er ikke utfert detaljert tilstandsanalyse av felles forhold i
sameiet.

Vurdering av avvik:




- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Tiltak

- For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Vatrom

3 etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv. Nar det gjelder fall sa er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall males i millimeter og
kan vaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en
indikasjon pa hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann kan ligge igjen etter
dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm, dette ma forventes.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ikke fall mot sluk ihht dagens krav i rommet. Noe lokalt fall i dus;j.

Tiltak

- Tiltak:

- Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller T ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

3 etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Sluk ikke mulig & kontrollere pga skrudd og pga sluktype. Blucher sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over 10 ar sa regnes da mer enn
halvparten av estimert levetid oppnadd og man far tg2 utfra alder alene.

Tiltak

- Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kjokken

3 etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Parkettgulv. Innredning med laminerte fronter og benkeplate. Tilfeldig valgte darer og skuffer ble testet, og
fungerte OK. Normal bruksslitasje. Integrert kjal/fryseskap, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin. Estimert
levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid
ventilator er ca 15 ar. Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strem steketopp ved evt
brann.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap under vask samt under
oppvaskmaskin.

Tiltak

- Tiltak:

- Anbefales montert.

Leilighet

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har




bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3268.2 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt. Pent oppabeidet med felles parkeringsplasser, gangstier og blomsterbed.

Beliggenhet
Sentralt beliggende pa Biesletta med gangavstand til bade skoler, dagligvareforretninger, idrettsanlegg
samt sentrum. Fine turomrader med naerhet til Demmesmoen og sjgen.

Adkomst
Fra sentrum fglg Arendalsveien, like etter Rema dagligvareforretning ligger avkjarsel til venstre mot Bie alle
og leilighetsbygget.

Bebyggelsen
Fra sentrum fglg Arendalsveien, like etter Rema dagligvareforretning ligger avkjarsel til venstre mot Bie alle
og leilighetsbygget.

Barnehage/Skole/Fritid
Jappa/Flatefjell

Skolekrets
Jappa

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Andreas Natvig

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Se tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Eiendommen er et dedsbo, og egenerklaeringsskjema er derfor ikke utfylt.

Det gjeres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke fgrstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Gang, stue med apen kjgkkenlasning, 2 soverom, bad, gjeste wc og bod. | tillegg romslig og solrik balkong.

Standard

Leiligheten er pent brukt og meget velholdt.

Eikeparkett pa gulv i gang, stue, kjgkken, begge soverom og innvendig bod. Fliser pa bad og gjeste wc.
Malte, slette vegger i alle rom bortsett fra bad og gjeste wc som har fliser.

Stuen er romslig og gir rom for flere gode mgbleringsmuligheter. Kjgkken fra anerkjente Sigdal med fronter i
hvitt, integrerte hvitevarer bestdende av keramisk koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kombiskap med
kjgl og frys. Benkeplate i laminat og fliser mellom- over og underskap.




Fra stuen gar det dar ut til solrik balkong. Her er god plass til romslig sittegruppe.

Begge soverommene er romslige og har god plass til stor seng. Hovedsoverommet har ogsa en hendig
garderobe langs den ene veggen.

Badet er delikat innredet med hvit baderoms servant med skuffer og speil. Vegghengt wc og dusjnisje med
stillbare dgrer i herdet glass. | tillegg er det opplegg for vaskemaskin og tarketrommel samt skaper for
oppbevaring.

Gjeste wc har hvite fliser pa gulv og vegger og en enkel innredning bestdende av wc og vaskeservant.

Pa innsiden av det ene soverommet er det en hendig bod med god oppbevaringsplass.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer fglger handelen: Koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjsleskap med kjale og frys.

TV/Internett/Bredband
Fiber gjennom sameiet

Parkering

1 stk parkeringsplass i lukket parkeringskijeller.

Det er lagt til rette for installasjon av el-bil lading i fellesgarasjen.
Noe gjesteparkering pa utsiden.

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
SP0002027714

Diverse

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjating blir nektet, er kigper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjgting.
Eiendommen selges pa grunnlag av salgsfullmakt. Det gjgres seerlig oppmerksom pa at fullmektig ikke har
bebodd boligen. Fullmektig har derfor ikke fgrstehands kunnskap om boligen/eiendommen, og har i
begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper
oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig.

ENERGI
Oppvarming
Varmekabler i gulv pa bad og gjeste wc

Dersom det er
rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner,
sa folger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
C




Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11 316

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon kommer i tillegg til komm. avg. 3.766,74

Eiendomsskatt
Kr 6 260

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
ca 524 pr mnd. Faktureres sammen med kommunale avgifter

Formuesverdi primaer
Kr 841367

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 3197 194

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info vannavgift
Eiendommen har vannmaler

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
87/2834

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter, avsetning vedlikehold. Tilleggsytelser: TV og internett. Fastpris varmtvann.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 990

SAMEIET

Sameienavn




Sameie Bie alle

Organisasjonsnummer
911960389

Forkjopsrett
Nei

Regnskap/budsjett
Siste ars regnskap og budsjett ligger vedlagt.

Styregodkjennelse
Styres skal orienteres ved eierskifte

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjeper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Det ma ikke holdes kjaeledyr til sjenanse av andre beboere. Det er ikke tillatt 8 mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.
Seksjonseierne plikter a delta pa evt. dugnader.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Arendal Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

Forbehold om at eldre servitutter eksisterer og er lesbare

4202/13/31/22:

16.05.1975 - Dokumentnr: 2049 - Skjgnn

EKSPROPRIASJONSSKJ@NN VEDK. ANLEGG AV E-18 BIE-@YGARDSDALEN
Overfort fra: Knr:4202 Gnr:13 Bnr:31

Gjelder denne registerenheten med flere

18.03.2013 - Dokumentnr: 223374 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 22

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 87/2834




Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 24.06.2013 . Ferdigattesten gjelder bolig med parkeringskjeller. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.06.2013.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet vann og avlgp. Privat vei inn fra fylkesvei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Felles avkjarsel, felles lekeareal for barn. Omrader for boilg med tilharende
anlegg. tilhgrer reguleringsplan Bieheia 1,1l og lll, endring omrade A19, datert 08.10.1990 og 10.12.2007. Pa
generell basis gjegr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om. Det gjares oppmerksom pa at det pagar
arealplaner pa Ytre Bie mot Vikkilen for bla bygging av smabathavn,

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%




eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3750 000

Totalpris
Kr 3 857 450

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 93 750-
Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 9 900,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 107 450,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for




avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas for budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/21240007. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Dadsbo

Det gjgres saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke fgrstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 49 000,00 inkl. mva. i provisjon.




Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
11.950,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 92 550,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Hanne @degard
Ellen @degard

Oppdragsanvarlig

Dajmi Irene Egenaes Birkedal
Eiendomsmegler - Avdelingsleder
dajmi.birkedal@sormegleren.no
TIf: 913 48 590

Ansvarlig megler

Dajmi Irene Egenaes Birkedal
Eiendomsmegler - Avdelingsleder
dajmi.birkedal@sormegleren.no
TIf: 913 48 590

Sgrmegleren AS, avd. Grimstad, Storgaten 10
4876 GRIMSTAD

TIf: 372 57 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
15.10.2024




Svalgang pa baksiden av bygget

Velkommen inn!




Stuen er luftig med store vinduer

Gang med plass til garderobe Lys og trivelig stue med god plass til sofagruppe

God planlgsning med stue og delvis dpen kjgkkenlgsning Fra stuen gar det en glassder ut til balkongen



Det er bade heis og trapp opp til leiligheten




Velkommen inn!

Gang med plass til garderobe



e

Klassisk kjgkken i hvitt med integrerte hvitevarer

Praktisk lgsning med skap fra gulv til tak som skjerming mot stuen



Det er plass stort spisebord

Kort vei fra kjgkkensone | spibord



Hovedsoverom med god plass til dobbeltseng og skyvedgrsgarderobe langs den ene veggen

Gjesterom med plass til seng/sovesofa
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Pent og innbydende bad med fliser pa gulv og vegger. Servant med speil og skuffer, dusj og wc.



Helfliset gjeste wc med vegghengt wc og servant Badet er meget praktisk med vaskeromsavdeling pa badet

romslig bod for oppbevaring




Parkeringsplass som er lett & komme til. Mulig a installere el-billader

Oversiktsbilde med gangveier og velstelte uteomrader
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Pent og velstelt pa utsiden



Nabolagsprofil

Arendalsveien 95 - Nabolaget Bieheia/Ugland - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport

& Bieheia
Totalt 8 ulike linjer

4+ Grimstad Odden
Totalt 13 ulike linjer

@ Rise stasjon
Linje R50

& Guldsmedenga ferjekai
Linje 191

& Norodden ferjekai
Linje 191

Skoler

Jappa skole (1-7 kl.)
302 elever, 19 klasser

Frivoll skole (1-7 Kkl.)
163 elever, 10 klasser

Grimstad ungdomsskole (8-10 kl.)
375 elever, 28 klasser

Dahlske videregdende skole
700 elever, 36 klasser

Drottningborg videregaende skole
200 elever, 7 klasser

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Kiwi Biesletta

&  Grimstad Radhuset

3 min &
0.2 km

22 min %
1.7 km

16 min &
15.8 km

18 min &
16.6 km

19 min &
17.2 km

10 min #
0.8 km

24 min &
1.7 km

18 min %
1.2 km

5min &
4 km

8 min &
4.7 km

10 min #

11 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 84/100

* Naboskapet
A
e Godt vennskap 76/100

.
Aldersfordeling
xR
~
@
xX
SEEN
R oM N
~ QW RN
NECES ¥R R -
- n~NN
~NNKN
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

36.1%
389%

20 %
17.7%
18.3%

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
B Bieheia/Ugland 1302
B Grimstad 13 647
Norge 5425412
Barnehager

Flatefjell andelsbarnehage (1-5 ar)
72 barn

Villa Matilda Fuhr (1-5 ar)
48 barn

Storgaten barnehage (1-5 ar)
57 barn

Dagligvare

Rema 1000 Bie
PostNord

Kiwi Biesletta
PostNord

Husholdninger
595

6988
2654586

9 min %
0.7 km

19 min #
1.4 km

21 min &
1.5 km

1min &
0.1 km

9 min 4
0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl

&b 2. Sykkel

/ti Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 88/100

s Stoynivaet

< Lite stoyniva 85/100
v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 83/100
Sport

@ Jappa skole nzermiljganlegg
Ballspill

@ Levermyr stadion
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

B

Family Sports Club Grimstad

& Studio Day

Boligmasse

B 1% annet

«Et bra nabolag med kort og trygg vei
il barnehage, barneskole og
ungdomsskole. Nzer sentrum og
bussholdeplass. Kort vei til skog og
turstier.»

Sitat fra en lokalkjent

6 min 4
0.5 km

12 min &
0.9 km

20 min 4

20 min 4

B 74% enebolig
B 10% rekkehus
15% blokk

Varer/Tjenester

Oddensenteret 24 min A

@ Apotek 1 Grimstad 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 39%6-12ar
16% 13-15 ar
W 21%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

B 25% i barnehagealder

Flerfamilier

(@]

%

Il Bieheia/Ugland
B Grimstad
Norge

Sivilstand

Gift 39%
Ikke gift 48%
Separert 8%

Enke/Enkemann 4%

L4%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Arendalsveien 95, 4878 GRIMSTAD
U]j GRIMSTAD kommune
# gnr. 13, bnr. 31, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 90 m2 BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 09.10.2024 Rapportdato: 13.10.2024 Oppdragsnr.: 13333-3800 Referansenummer: JD6212

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13333-3800 Befaringsdato: 09.10.2024

\

Norsk takst
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Arendalsveien 95, 4878 GRIMSTAD M2 Takst AS ‘

Gnr 13 - Bnr 31 Sleipnersvei 9 k I I
4202 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-3800 Befaringsdato: 09.10.2024 Side: 3 av 16



Arendalsveien 95, 4878 GRIMSTAD M2 Takst AS ‘
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4202 GRIMSTAD 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

a . TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0000

e Tiltak over kr 300 000
£t

Oppdragsnr.: 13333-3800 Befaringsdato: 09.10.2024 Side: 4 av 16



Arendalsveien 95, 4878 GRIMSTAD
Gnr 13 -Bnr 31
4202 GRIMSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i sameie bygget 2013. Etablert omrade, like ved
butikk, offentlig transport og mange andre gode kvaliteter.
Romslig 3 roms med god terrasse. Usjenert vendt.

Boligen fremstar i normal teknisk stand og normalt holdt
utfra alder. Det er ikke registrert vesentlige bygningstekniske
mangler med unntak av normal alderslitasje pa
bygningsdeler.

Eventuelt tilhgrende boder, parkering, garasje og lignende er
ikke kontrollert. For rapporter som gjelder leilighet i et st@rre
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold
ansees a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles
forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere
kontrollert av interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tIif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning. Lykke til!

Arealer I
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-3800 Befaringsdato: 09.10.2024

M2 TakstAS
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
I begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees &
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og

20

- vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

10 Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre

s bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og

.

=
< overflater er ikke kontrollert.
TGO: Ingen avvik
u g ] Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
TG1: Mindre eller moderate avvik over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
TG2: Avvik som ikke krever tiltak synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
TG2: Avvik som kan kreve tiltak andre gjenstander.
. TG3: Store eller alvorlige avvik .
) . Forgvrig ma hele rapporten leses.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3 etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

© Tekniske installasjoner > Varme 4 til si

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

@ vatrom >3 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gétilside

o Vatrom > 3 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside

og tettesjikt

0 Kjgkken > 3 etasje > Stue/kjskken > Overflater og  Gatilside
innredning
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2013 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Vinduer

PVC vinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10
ar. Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- skyvedgr stue, pvc dgr med isolerglass. Funksjon OK.
- inngangsdgr, tredgr/laminert. Med brann og lydhemmende kvaliteter.
Funksjon OK.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger

tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Betongdekke med plastheller pa. Fremstar normalt. Rekkverkshgyde OK.

m Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 13333-3800

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For 4 lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong med oppforet gulvdekke.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell i stue, ingen vesentlige/unormale
awvik avdekket. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og
byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Radon

Ihht byggear skal boligen vaere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt
ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Innvendige dgrer
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Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og plater tak. Fremstar normalt.

3 ETASJIE > BAD/VASKEROM

1Pl Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Nar det gjelder fall s3 er dette vurdert etter normal
brukssituasjon. Fall males i millimeter og kan vaere marginalt.
Beskrivelse er ingen fasit pa hvordan det fungerer siden det ikke er
brukt selv, men en indikasjon pa hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis
avvik i mm vil medfgre at vann kan ligge igjen etter dusjing, og det kan
ligge vann igjen i fuger mm, dette ma forventes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ikke fall mot sluk ihht dagens krav i rommet. Noe lokalt fall i dusj.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet
bygges om, for 3 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vzere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Oppdragsnr.: 13333-3800

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Sluk ikke mulig @ kontrollere pga skrudd og pga sluktype. Blucher sluk.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin, innredning, vegghengt wc og dusjdgr/garnityr.
Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

3 ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er

tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Baderomskabin hvor det ikke skal tas hulltaking.

Overflate fuktsgk utfgrt med fuktindikator i vatsone, normalt utslag.
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KIOKKEN
3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med laminerte fronter og benkeplate. Tilfeldig

valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert kjgl/fryseskap, stekeovn, steketopp og oppvaskmaskin.
Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.
Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefales montert.

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

SPESIALROM
3 ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Fliser gulv og vegger. Baderomsvask og vegghengt wc, funksjon OK.
Avtrekk i rommet.

Drensspalte OK under wc.

3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 13333-3800

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannledninger av rgr i rgr . Fordelerskap plassert i tak baderom.

Stoppekran samme sted.
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger.

(21 Varme

Varmekabler bad og wc. Funksjon OK termostat, ellers ikke vurdert da
det vil ta tid f@r en kjenner lunk i gulv.

[ 221 Varmtvannstank

Via felles anlegg, ikke vurdert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i bod.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppdragsnr.: 13333-3800

Befaringsdato: 09.10.2024

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort

utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller rddgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
— Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
: \Jj s sod (BRA-e) slik som for eksempel boder
tue " w:'v:m
Garasje /B sradi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=2 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA- oo
~|| Teknisk i Lo
/] "o o

A AN {»\/ kjokken 4 o

Garasje N\
‘ Bod
Soverom
[
Soverom o
B —
BRA-i ) \
Bod B/ innglasset ~ Hlgrab
balkong
Felles garasjeaniegg
Garasje
plass
Carport og/eller g lass i felles g jeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13333-3800
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Terrasse- og

Bialkorigateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnnelessctibalkons

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 5 5
3 etasje 85 85 12
Ssum 85 5 12
SUM BRA 90
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Kjeller Bod i fellesareal
Bad/vaskerom, Toalettrom,
3 etasje Stue/kjgkken , Soverom , Soverom 2,
Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 78 12
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.10.2024  Andreas Natvig Takstingenigr

Ellen @degard Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4202 GRIMSTAD 13 31 22 3268 m? Ref eiendomsverdi Eiet
Adresse

Arendalsveien 95
Hjemmelshaver
@degard Bente

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 01.10.2024 Ingen ves'entllge awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 6 Nei

observasjoner.

Eier Ik.ke . Nei
gjennomgatt

Tegninger Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Ikke .

Megler gjennomgstt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normailt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO0:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke n@dvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse.

iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

»Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa

godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-3800

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3800

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JD6212

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele éret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Sla av lyset og bruk sparepaerer

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Tiltak utendors

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2013

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 83

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 6: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.
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Egenerklaering

Arendalsveien 95, 4878 GRIMSTAD

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

01 Oct 2024

Adresse

Arendalsveien 95

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Postadresse Enhetsnummer

Arendalsveien 95

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

I:l Ja Nei

Nar kjopte du boligen?

Jeg har ikke kjgpt den, det er dgdsbo etter min mor

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Bdegard, Hanne

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses 4 kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror
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11

12

13

O

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da

salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94110738
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

@degard, Hanne 2024-10-01

Identification

;:E baﬂle @degard, Hanne

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

5jeldende fra janu

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §% 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
m Kjzleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
m Oppvaskmaskin m Annet: frittstdende mikroovn om @nskelig

Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og l@s innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjakkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Ies eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side H {

Selgers initialer
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16.
1.
18.
1.

20.

2L

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhagrende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og nekler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeherslisten kommenteres under:

Nindpes 01.10. 24

Sted/dato

Hanwe Yidgpai .

Selgers signatur Selgers sighatur

Side2av2




Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.22 31.12.2021 2022 2023

Inntekter
Inntekter felleskostnader 783 699 759 012 758 933 758 933
Til fremtidig vedlikehold 32892 32 892 33000 33 000
Andre driftsinntekter 302 248 260 463 267 300 280 368
Sum inntekter 1118 839 1052 367 1059 233 1072 301
Driftskostnader
Lnnnskostnader 34 230 34 230 34 230 34230
Revisjonshonorar 8 375 8200 9000 9 000
i rskontigent bolighyggelag 9900 9900 9900 9900
Forretningsfnrerhonorar bbl 83718 81675 83718 89159
Kommunale avgifter 107 699 69 003 63 000 63 000
Kabel-tv 232 654 217 071 227 700 240 768
Forsikring 80 168 68 802 73618 78 623
Vedlikehold 63 215 138 297 237 000 137 000
Elektrisk energi 277 161 217135 279 600 309 600
Andre driftskostnader 75372 87 404 81 800 81 800
Sum driftskostnader 972 493 931717 1099 566 1053 080
Driftsresultat 146 346 120 650 -40 333 19 221
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 10 509 852 0 0
Renter og avdrag p* Pn 2931 7708 58 100 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 7578 -6 856 -58 100
i rsresultat 153 924 113794 -98 433 19 221
Overfyrt tilfra opptjent egenkapital 113794
Sum disponert 113794

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

J ostein Hartvig Anderssen

Styreleder

Bjnrn Undheim
Styremedlem

Jan Ove dyjordsbakken
Styremedlem

Sameie Bie "lle




§1.

§2.

§3.

§4.

§ 5.

§ 6.

§7.

§8.

§9.

SAMEIET BIE ALLE

ORDENSREGLER
Ro, orden:
Alle beboere plikter & serge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes stay, ulempe eller ubehag for
andre beboere. Brak i ganger og fellesrom ma unngds.
Musikk:
Radio, TV, musikkanlegg m3 ikke ha sé sterkt volum at det sjenerer naboer. En ma vare sarlig varsom utenders.
Ogsd instrumentspill ma gjennomfores uten at naboer sjeneres.
Steyende virksomhet:
Arbeid som medforer stoy og/eller utfores med stoyende maskiner mé ikke forekomme pa sendager og ikke etter
kI 2100 pa vanlige hverdager eller kl 1900 pé lordager.
Renhold:
Banking av tepper, risting av kler, golvtepper og matter ma ikke foretas fra altan eller vindu.
Av fall:
Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter. Det skal plasseres i riktige beholdere.
Snefjerning:
All sng fjernes fra altaner.
Kj=ledyr m.v.:

Det ma ikke holdes kjzledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt & mate fugler og/eller katter fra
veranda eller vindu.

Grilling:
Matlaging/grilling utenders ma gjennomfares pa en slik méte at naboer ikke sjeneres.

Terking/lufting av tey.
P4 son-/helligdager cller offentlige hoytidsdager mé ikke toy m.v. henges ute slik at det kan ses fra vei etc.

§ 10. Antenner.

Beboere kan ikke montere egne parabolantenner.

§ 11. Parkering

Kjaretoy mi kun plasseres pd egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre plasser.

Arendal, 13.03.2013



elefon: 37 00 54 50 Bankforbindelse: Nordea
E-post: postearendal.bbl.no Organr.: NO g54 768 465 MVA
Del av Norske Bolighyggelag

Til meglere / boligselgere

INFORMASJON FRA ARENDAL BOLIGBYGGELAG
SOM FORRETNINGSF@RER

Dette informasjonsskrivet tar for seg prosedyrene ved salg av boliger forvaltet av Arendal
Boligbyggelag, herunder avklaring av forkjgpsrett, meldinger til forretningsfgrer,
sikringsordning og gebyrer i denne forbindelse.

Forretningsfgrer har ikke fullstendig arkiv over alle borettslag/sameiers styreprotokoller og
det kan derfor vaere vedtak som ikke er kjent for oss.

Avklaring av forkjgpsrett i borettslag

Borettslagsmodellen innebaerer at borettslaget eier eiendommen, mens andelseierne eier
andeler i borettslaget. Dette gir andelseier borett til en bestemt bolig, borettslagsmodellen
reguleres av borettslagslova.

De fleste borettslag har vedtektsfestet forkjgpsrett for medlemmer i boligbyggelaget eller
internt i borettslaget. Dette fremgar av borettslagets vedtekter. Megler/selger tar selv
kontakt med borettslagets leder for utlysing der de kun praktiserer intern forkjgpsrett.

Forkjgpsretten kan avklares pa to mater:

Forhdndsavklaring: Boligen kunngjgres for medlemmene fgr den er solgt. Forkjgpsretten
avklares parallelt med salgsprosessen. Forhandsavklaring kan vaere fordelaktig for a fa
kjgpere pa banen i tidlig salgsfase eller ved salg av prisregulerte boliger.

Etterhdndsavklaring: Ved etterhandsavklaring er boligen solgt fgr den kunngjgres for vare
medlemmer. Nar bud er akseptert er melding om forkjgpsrett, levert innenfor fristen,
bindende.

Bestilling av avklaring: Gjgres rett fra meglersystemet gjennom API, megler vil da fa
oppdateringer i sitt meglersystem om annonsering og frister for a benytte seg av
forkjgpsretten. Nar Boligbyggelaget har avklart forkjgpsretten, vil melding ga tilbake til
meglersystemet.
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Arendal Boligbyggelag

Arendal Boligbyggelag Telefon: 37 00 54 50 Bankforbindelse: Nordea m
Malmbrygg regate2 | E-post: postaarendal.bbl.no Organr.: NO g54 768 465 MVA ]
1836 Arendal Del av Norske Bolighyggelag

Annonsefrister

Siste frist for bestilling av forkjgpsrettsutlysning er mandag klokken 12.00. Boligen blir
annonsert pafglgende dag pa hjemmesiden til Arendal Boligbyggelag. Frist for & hevde
forkjppsrett er tirsdager uken etter innen klokken 13.00. Vi gjgr oppmerksom pa at
annonserings- og avklaringsfrister kan forskyves ved helligdager. Etter fristens utlgp avklarer
boligbyggelaget, og info om boligen er tatt pa forkjgpsrett eller ikke legger seg pa oppdraget.

Melding til forretningsfgrer

Nar en andel har skiftet eier er Arendal Boligbyggelag avhengig av visse opplysninger for a
kunne registrere eierskifte og avregne felleskostnadene korrekt.

Eierskiftet skal meldes digitalt fra meglersystemet gjennom API. Da far vi fullt fgdsels- og
personnummer, dato for overtagelse.

Madlere: Er det manuelle malere uten automatisk avlesning (type strgm, tappevann, gass etc)
som skal avregnes av Arendal Boligbyggelag ma disse formidles pa annet vis, eksempelvis e-
post.

Godkjenning av andelseier

Nar det sendes digital melding om eierskifte giennom API, vil det ogsa ga melding til styret og
godkjenning av ny eier. Nar styret har godkjent ny eier i portalen vil godkjenningen legge seg
direkte inn i meglersystemet. Det vil ogsa ga et e-postvarsel til megler.

Medlemskap

Medlemskap ma tegnes i Arendal Boligbyggelag innen forkjgpsrettens frist utgar.
Medlemskapet er fgrst gyldig nar innmeldingsavgiften pa kr. 500,- er betalt. Eventuelt
overfgring av medlemskap med dokumentasjon av slektsforhold ma vare innlevert Arendal
boligbyggelag innen meldefristen.

Sikringsordning

De fleste borettslag er tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader gjennom Borettslagenes Sikringsordning AS. Denne ordningen har automatisk
Igpende fornyelse ett ar avgangen. Om borettslaget er omfattet av sikringsordningen eller
ikke, fremgar av boliginforapportens punkt 1 : Felleskostnader.

Hvis forsikringsselskapet byttes ut er det er en maneds oppsigelse, med informasjon om
hvem som blir ny tilbyder.
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Arendal Bolighyggelag Telefon: 37 00 54 50 Bankforbindelse: Nordea
dal 054 768 465 MVA
1836 Arendal Del av Norske Bolighyggelag

E-post: | .bbl.no

Arendal Boligbyggelag

Oversikt over gebyrer

Forhdndsavklaring forkjgpsrett: kr. 7.882,-
Benytte forkjgpsretten: kr. 7.882,-
Eierskiftegebyr borettslag: kr. 6.385,-
Eierskiftegebyr sameier: kr. 6.385,-
Innmelding Arendal Boligbyggelag: kr. 500,-

Ved benyttelse av forkjgpsrett betales gebyr av kjgper. Selger betaler gebyr for
forhandsavklaring dersom boligen ikke tas pa forkjgpsrett.

Satsene gjelder fra 01.01.2024
Satsene er inkl. mva.

Innbetaling for gebyrer til konto: 6311.05.52000

Med hilsen
Arendal Boligbyggelag

Arendal Boligbyqgelag



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameie Bie alle mandag 13.03.2023 kl. 17:00 - mgteomradet i 4.
etasje.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble Per Erik Hansen valgt.

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretaer ble Per Erik Hansen valgt.

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgteleder
Vedtak:

Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble Lillian Espeskog Saetrum og
Bente @degdrd valgt.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
24 seksjonseiere mgtte og ingen fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2022

Vedtak:
Arsmeldingen og @vrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og revisjonsberetning

Protokoll fra arsmgte 2023 - Sameie Bie alle. Side 1/2



Vedtak:

Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd
overfgres til annen egenkapital.

4. Budsjett

Vedtak:
Budsjettet vedtas.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
kr 30 000,- i styrehonorar som fordeles internt i styret.

6. Valg til styret

6.1 Valg av styremedlem for to ar

Vedtak:
Som styremedlem for to r ble Jan Ove @yjordsbakken valgt.

6.2 Valg av varamedlem for ett ar

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar ble Arne Bjgrn Hansen valgt.

Protokoll fra rsmgte 2023 - Sameie Bie alle. Side 2/2



Protokoll for Sameie Bie alle

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Per Erik Hansen (sign.)
Per Erik Hansen (sign.)
Lillian Espeskog Saetrum (sign.)
Bente @degdrd (sign.)

21.03.2023
21.03.2023
21.03.2023
28.03.2023



Innkalling til ordinzert arsmgte

Med dette innkalles det til ordinaert drsmgte i Sameie Bie alle.

Tidspunkt: Mandag 13.03.2023 kl. 17:00
Sted: Mgteomradet i 4. etasje

Hvis du er forhindret fra 8 mete, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

Bare eiere eller personer med fullmakt fra eiere har stemmerett pd drsmgte.
Framleietakere har rett til 8 vaere tilstede og til 8 uttale seg.

Etter at drsmgtet er avsluttet konstituerer det nye styret seg.

Hilsen styret i
Sameie Bie alle



Regler for fullmakter:

P8 3rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg
pd drsmgte til Sameie Bie alle mandag 13.03.2023

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2022
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: ﬂrsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen egenkapital.

4. Budsjett
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet vedtas.

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: kr 30 000,- i styrehonorar som fordeles internt i styret.



6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i ret som har gatt bestatt av:

Styreleder, Jostein Hartvig Anderssen
Styremedlem, Jan Ove @yjordsbakken
Styremedlem, Bjgrn Undheim
Varamedlem, Arne Bjgrn Hansen

Jan Ove @yjordsbakken og Arne Bjgrn Hansen er pa valg.

6.1 Valg av styremedlem for to ar

Forslag til vedtak: Som styremedlem for to ar foreslas:

6.2 Valg av varamedlem for ett ar

Forslag til vedtak: Som varamedlem for ett ar foresl3s:

Informasjon fra styret

- Tilbud om vindusvask



/&rsmelding for Sameie Bie alle for aret 2022

Informasjon om aret 2022

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Jostein Hartvig Anderssen, Arendalsveien 95
Styremedlem, Jan Ove @yjordsbakken, Arendalsveien 95
Styremedlem, Bjgrn Undheim, Arendalsveien 95
Varamedlem, Arne Bjgrn Hansen, Arendalsveien 95

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet
Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 113 794 i 2021 til kr 91 686 i 2022.
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 731 108 som fremgar av arsregnskapet

Styret i Sameie Bie alle

Arsmeldingen er godkjent av styret.



Resultatregnskap 2022

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2022 2021 2022

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 783 699 759 012 758 933
Inntekter a-konto 39 600 39600 39 600
Innbetalt tv og internett 232 848 217 404 227 700
Til bedring av disponible midler 32892 32892 33000
Andre innbetalinger 1 29 800 3459 0
Sum inntekter 1118 839 1052 367 1059 233
Driftskostnader
Lnnnskostnader 2 34230 34230 34230
Revisjonshonorar 3 8 375 8200 9000
i rskontigent bolighyggelag 9900 9900 9900
Forretningsfnrerhonorar bbl 83718 81675 83718
Kommunale avgifter 107 699 69 003 63 000
Tv og internett utgifter 232 654 217 071 227700
Forsikring 73616 68 802 73618
Vedlikehold 4 96 673 138 297 237 000
E lektrisk energi 310 260 217135 279 600
Andre driftskostnader 5 77 841 87 404 81 800
Sum driftskostnader 1 034 966 931 717 1 099 566
Driftsresultat 83873 120 650 -40 333
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 10 744 852 0
Rentekostnad 2931 7708 7 600
Avdrag 0 0 50 500
Resultat av finansinntekt- og kostnad -7 813 6 856 58 100
i rsresultat 91 686 113794 -98 433
Overfnrt opptjent egenkapital 91 686 113794
Sum disponert 91 686 113794

131 Sameie Bie lle




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlnpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 2 465
Andre fordringer 137 538 123 465
Innest ende p3 driftskonto 8 732773 796 580
Sum omlnpsmidler 870311 922 510
SUMEIENDELER 870 311 922 510

131 Sameie Bie "lle




Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.22 31.12.21
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 500 108 408 422
Sum egenkapital 6 500 108 408 422
Gjeld
Avsetning forpliktelser vedlikehold 231000 198 000
Sum forpliktelser 231000 198 000
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 7 0 171 606
Sum langsiktig gjeld 0 171 606
Leverandnrgjeld 106 104 97 294
Annen kortsiktig gjeld 33099 47 188
Sum kortsiktig gjeld 139 203 144 481
Sum gjeld 370 203 514 087
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 870 311 922 510
Sameie Bie " lle
Grimstad, 10.02.2023
J ostein Hartvig Anderssen Bjnrn Undheim Jan Ove dyjordsbakken
Styreleder Styremedlem Styremedlem

131 Sameie Bie lle




Noter Sameie Bie "lle

Note O - Regnskapsprinsipper

Sameiets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm? foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er
til stede, og 3 rsregnskapet dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det ligger ett vedlikeholdsbehov og dette bnr sjekkes nN rmere ved kjnp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fnres og presenteres. Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i

form av noter.
P3 denne siden presenteres sameiets tilhnrende noter.

Note 1 - Andre innbetalinger

2022 2021
3604 Ekstra innbet 0 3459
3609 E| bil 29 800 0
Sum 29 800 3459
Note 2 - Lnnnskostnader
2022 2021
5300 Styrehonorar 30 000 30 000
5400 Arbeidsgiveravgift 4230 4230
Sum 34230 34230
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2022 2021
6700 Revisjon 8375 8200
Sum 8375 8200
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2022 2021
6601 Vedlikehold Bygg 365 0
6602 Vedlikehold E lektro 36314 83386
6604 Vedlikehold Utvendig 3429 1382
6605 Vedlikehold Heis 21190 20529
6606 Vedlikehold Garasjer 2375 0
6635 Vedlikeholdsavsetning 33000 33000
Sum 96 673 138 297

Sameierne er forpliktet til dekke Inpende vedlikehold ved ekstra innbetaling n3 r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er foretatt en avsetning i
regnskapet for jevnlig maling eller for mindre forefallende arbeid, balansefnrt kr 231 000, -

131 Sameie Bie "lle




Noter Sameie Bie "lle

Note 5 - Andre driftskostnader

2022 2021
6360 Renhold, sanitN rartikler 51 000 49 800
6619 Andre driftskostnader 2610 2792
6620 Snnrydding 20950 24700
6621 Alarmkostnader 0 6 834
7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3146 3098
7771 Termingebyr langsiktig gjeld 135 180
Sum 77 841 87 404
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2022 2021
Annen egenkapital 01.01 408 422 294 628
i rets resultat 91 686 113794
Sum egenkapital 31.12 500 108 408 422

131 Sameie Bie lle




Noter Sameie Bie "lle

Note 7 - Annen langsiktig gjeld

Kreditor:

Nordea Bank ASA

L3 nenummer: 81.28593
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2019
Rentesats: 5.90 %
Betingelser: flytende
Beregnet innfridd: 13.10.2022
Opprinnelig B nebelnp: 300 000
L3 nesaldo 01.01: 171 606
Avdrag i perioden: 171 606
L3 nesaldo 31.12: 0

Note 8 - Innest3 ende p3 driftskonto

Kr231.000 ,- er bundet til fremtidig vedlikehold.

131 Sameie Bie "lle




Resultat og balanse med noter for Sameie Bie alle.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameie Bie alle

Styreleder Jostein Hartvig Anderssen (sign.) 20.02.2023
Styremedlem Bjgrn Undheim (sign.) 16.02.2023
Styremedlem Jan Ove @yjordsbakken (sign.) 20.02.2023
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Til generalforsamlingen i Sameie Bie alle

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Sameie Bie alle som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet
PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal

T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfgrerselskap
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Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 10. februar 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Ole Lindal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.22 31.12.2021 2022 2023

Inntekter
Inntekter felleskostnader 783 699 759 012 758 933 758 933
Til fremtidig vedlikehold 32892 32 892 33000 33 000
Andre driftsinntekter 302 248 260 463 267 300 280 368
Sum inntekter 1118 839 1052 367 1059 233 1072 301
Driftskostnader
Lnnnskostnader 34 230 34 230 34 230 34230
Revisjonshonorar 8 375 8200 9000 9 000
i rskontigent bolighyggelag 9900 9900 9900 9900
Forretningsfnrerhonorar bbl 83718 81675 83718 89159
Kommunale avgifter 107 699 69 003 63 000 63 000
Kabel-tv 232 654 217 071 227 700 240 768
Forsikring 80 168 68 802 73618 78 623
Vedlikehold 63 215 138 297 237 000 137 000
Elektrisk energi 277 161 217135 279 600 309 600
Andre driftskostnader 75372 87 404 81 800 81 800
Sum driftskostnader 972 493 931717 1099 566 1053 080
Driftsresultat 146 346 120 650 -40 333 19 221
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 10 509 852 0 0
Renter og avdrag p* Pn 2931 7708 58 100 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 7578 -6 856 -58 100
i rsresultat 153 924 113794 -98 433 19 221
Overfyrt tilfra opptjent egenkapital 113794
Sum disponert 113794

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

J ostein Hartvig Anderssen

Styreleder

Bjnrn Undheim
Styremedlem

Jan Ove dyjordsbakken
Styremedlem

Sameie Bie "lle




Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameie Bie alle onsdag 06.03.2024 kl. 17:00 - 4. etasje.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Per Erik Hansen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Som sekretaer velges Per Erik Hansen

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Til & undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Anne Grete Egge.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
19 seksjonseiere mgtte og ingen fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
Arsmeldingen og @vrig informasjon fra styret tas til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameie Bie alle. Side 1/2



3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning
Vedtak:

Det fremlagte &rsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets underskudd
dekkes av annen egenkapital.

4. Budsjett

Vedtak:
Budsjettet vedtas.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
kr 40 000,- i styrehonorar som fordeles internt i styret.

6. Valg til styret

6.1 Valg av styreleder for to ar

Vedtak:
Som styreleder for to ar velges Bjgrn Undheim.

6.2 Valg av styremedlem for to ar

Vedtak:
Som styremedlem for to &r velges Turid Johannesen

6.3 Valg av varamedlem for ett ar

Vedtak:
Som styremedlem for ett &r velges Kari Lgvdal

6.4 Valg av valgkomité til neste drs mgte

Vedtak:
Til valgkomité velges Odny Anderssen og Lillian Saetrum.

Protokoll fra &rsmgte 2024 - Sameie Bie alle. Side 2/2



Protokoll for Sameie Bie alle

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Per Erik Hansen (sign.)
Sekreteer Per Erik Hansen (sign.)
Protokollvitne Anne Grete Egge (sign.)

12.03.2024
12.03.2024
10.03.2024



Sameie Bie alle

Velkommen til ordinaert arsmote

Med dette innkalles det til ordinzert arsmete. Innkallingen inneholder fullmakt,
saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Onsdag 06.03.2024 kl. 17:00
Sted: 4. etasje

Hilsen styret i
Sameie Bie alle.

e ~\  Arendal
i JEBongbyggelag




Regler for fullmakter:

P& &rsmgte kan eier og ektefelle, samboer eller et medlem av husstanden mgte. Det er
bare eieren som har stemmerett. Leietaker har rett til 8 mgte, men uten stemmerett.

Dersom du ikke kan mgte pa arsmgte kan du mgte med fullmektig. @nsker du & benytte
deg av denne retten ma fullmaktsskjema nedenfor benyttes.

FULLMAKT

Ovennevnte har fullmakt til & stemme for meg
pd drsmete til Sameie Bie alle onsdag 06.03.2024

Fullmaktsgiver:

Leveres til mgteleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2023
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: /g\rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte arsregnskapet med noter og revisjonsberetning
godkjennes. Arets underskudd dekkes av annen egenkapital.

4. Budsjett
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet vedtas.

5. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: kr 30 000,- i styrehonorar som fordeles internt i styret.
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6. Valg til styret

Valg av styre i henhold til vedtektene. Styret har i ret som har gatt bestatt av:

Styreleder, Jostein Hartvig Anderssen
Styremedlem, Bjgrn Undheim
Styremedlem, Jan Ove @yjordsbakken
Varamedlem, Arne Bjgrn Hansen

Jostein Hartvig Anderssen, Bjgrn Undheim og Arne Bjgrn Hansen er pa valg.

6.1

6.2

6.3

6.4

Valg av styreleder for to ar
Valg av styremedlem for to ar
Valg av varamedlem for ett &r

Valg av valgkomité til neste drs mgte

Side 3 av 14



Arsmelding for Sameie Bie alle for dret 2023

Informasjon om aret 2023

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Jostein Hartvig Anderssen, Arendalsveien 95
Styremedlem, Bjgrn Undheim, Arendalsveien 95
Styremedlem, Jan Ove @yjordsbakken, Arendalsveien 95
Varamedlem, Arne Bjgrn Hansen, Arendalsveien 95

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.
Revisjon: PWC

Arsregnskapet

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 91 686 i 2022 til kr - 168 805 i 2023
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 562 303 som fremgar av arsregnskapet, kr
231 000, av disse er bundet til fremtidig vedlikehold.

Styret i Sameie Bie alle

/&rsmeldingen er godkjent av styret.

Side 4 av 14



Resultatregnskap 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2023 2022 2023

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 791928 783 699 799 055
Inntekter a-konto 39 600 39600 79 200
Innbetalt tv og internett 270 468 232 848 272 844
Til bedring av disponible midler 32 892 32892 33 000
Andre innbetalinger 1 24984 29 800 0
Sum inntekter 1159 872 1118 839 1184 099
Driftskostnader
Lnnnskostnader 2 39707 34 230 34 230
Revisjonshonorar 3 9 000 8 375 9 000
i rskontigent bolighyggelag 9900 9900 9900
Forretningsfnrerhonorar bbl 89 160 83718 89 159
Kommunale avgifter 32 892 107 699 110 000
Tv og internett utgifter 27041 232 654 272 844
Forsikring 78 624 73616 78 623
Vaktmestertjenester abbl 20960 0 0
Vedlikehold 4 428 977 96 673 287 000
Elektrisk energi 274 487 310 260 309 600
Andre driftskostnader 5 96 468 77 841 81 800
Sum driftskostnader 1350 586 1034 966 1282156
Driftsresultat -190 714 83873 -98 057
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 21908 10 744 0
Rentekostnad 0 2931 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -21 908 -7 813 0
i rsresultat -168 805 91 686 -98 057
Overfnrt opptjent egenkapital -168 805 91 686 0
Sum disponert -168 805 91 686 0

131 Sameie Bie lle
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2 881 0
Andre fordringer 150 524 137 538
Innest3 ende p3 driftskonto 7 467 382 732773
Sum omlinpsmidler 620 788 870 311
SUMEIENDELER 620 788 870311

131 Sameie Bie lle
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 331302 500 108
Sum egenkapital 6 331302 500 108
Gjeld
Avsetning forpliktelser vedlikehold 231 000 231 000
Sum forpliktelser 231 000 231000
Langsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 309 0
Leverandnrgjeld 20919 106 104
Annen kortsiktig gjeld 37 257 33099
Sum kortsiktig gjeld 58 485 139 203
Sum gjeld 289 485 370203
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 620 788 870 311

Sameie Bie " lle

Grimstad, 05.02.24

J ostein Hartvig Anderssen
Styreleder

Bjnrn Undheim
Styremedlem

J an Ove dyjordsbakken
Styremedlem

131 Sameie Bie

“le

Side 7 av 14




Noter Sameie Bie lle

Note O - Regnskapsprinsipper

Sameiets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm? foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og
3 rsregnskapet dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det ligger ett vedlikeholdsbehov og dette bnr sjekkes nN rmere ved kjnp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fyres og presenteres. Dette innebN rer blant annet at man m® gi informasjon i form av noter.
P3 denne siden presenteres sameiets tilhnrende noter.

Note 1 - Andre innbetalinger

2023 2022
3609 El bil 24984 29 800
Sum 24984 29 800
Note 2 - Lnnnskostnader
2023 2022
5300 Styrehonorar 34 800 30 000
5400 Arbeidsgiveravgift 4907 4230
Sum 39 707 34230
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til 3 ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Revisjonshonorar
2023 2022
6700 Revisjon 9000 8375
Sum 9000 8375
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 - Vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold Bygg 161078 365
6602 Vedlikehold E lektro 103 328 36 314
6604 Vedlikehold Utvendig 54 629 3429
6605 Vedlikehold Heis 25 587 21190
6606 Vedlikehold Garasjer 2 481 2375
6611 Per. vedlikehold Bygg 81875 0
6635 Vedlikeholdsavsetning 0 33000
Sum 428 977 96 673

Sameierne er forpliktet til dekke Inpende vedlikehold ved ekstra innbetaling n3 r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er foretatt en avsetning i regnskapet for
jevnlig maling eller for mindre forefallende arbeid, balansefnrt kr 231 000,-

131 Sameie Bie lle
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Noter Sameie Bie

lle

Note 5 - Andre driftskostnader

2023 2022

6360 Renhold, sanitN rartikler 54 625 51 000

6619 Andre driftskostnader 14 885 2610

6620 S nnrydding 23769 20950

7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3189 3146

7771 Termingebyr langsiktig gjeld 0 135

Sum 96 468 77 841
Note 6 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

Annen egenkapital 01.01 500 108 408 422

i rets resultat -168 805 91 686

Sum egenkapital 31.12 331302 500 108

Note 7 - Innest3 ende p3 driftskonto
Kr231.000 ,- er bundet til fremtidig vedlikehold.

131 Sameie Bie lle
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Resultat og balanse med noter for Sameie Bie alle.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameie Bie alle

Styreleder Jostein Hartvig Anderssen (sign.) 14.02.2024
Styremedlem Jan Ove @yjordsbakken (sign.) 12.02.2024
Styremedlem Bjgrn Undheim (sign.) 05.02.2024
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Til &rsmatet i SAMEIET BIE ALLE

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for SAMEIET BIE ALLE som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den avrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt @vrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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oppsté som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Arendal, 5. februar 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Lars Ole Lindal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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‘ Securely signed with Brevio

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method Date
Lindal, Lars Ole BANKID 2024-02-05 15:38

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.23 31.12.2022 2023 2024

Inntekter
Inntekter felleskostnader 791928 783699 799 055 823 605
Til fremtidig vedlikehold 32892 32892 33 000 33 000
Andre driftsinntekter 335052 302 248 352 044 353532
Sum inntekter 1159 872 1118 839 1184099 1210137
Driftskostnader
Lnnnskostnader 39707 34 230 34230 34230
Revisjonshonorar 13750 8 375 9000 9500
i rskontigent boligbyggelag 9900 9900 9900 9900
Forretningsfnrerhonorar bbl 89 160 83718 89159 94 509
Kommunale avgifter 22 892 107 699 110 000 138 000
Kabel-tv 270 411 232 654 272 844 283932
Forsikring 72 072 73616 78 623 86 488
Vaktmestertjenester abbl 20960 0 0 0
Vedlikehold 428 977 96 673 287 000 147 000
E lektrisk energi 247 230 310260 309 600 309 600
Andre driftskostnader 95218 77 841 81 800 88 000
Sum driftskostnader 1310277 1034 966 1282 156 1201159
Driftsresultat -150 404 83873 -98 057 8978
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 21123 10 744 0 0
Renter og avdrag p* Pn 0 2931 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 21123 7813 0 0
i rsresultat -129 281 91 686 -98 057 8978
Overfnrt tilffra opptjent egenkapital 91 686 0 0
Sum disponert 91 686 0 0

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

J ostein Hartvig Anderssen
Styreleder

Bjnrn Undheim
Styremedlem

Jan Ove dyjordsbakken
Styremedlem

Sameije Bie lle
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VEDTEKTER
for

Sameiet Bie Allé
org. nr. 911 960 389

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgtet 04.04.2016.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er Sameiet Bie Allé. Sameiet bestar av 33 boligseksjoner av
eiendommen gnr.13 , bnr.31 i Grimstad kommune. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst:18.03.2013.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Sameieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlds/sluk og fram til sameiets
felles-/hovedledning. Sameier skal 0ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o. .

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter sameieren straks 8 sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

(7) All el-installasjoner inkludert ladeutstyr til elbiler i garasjeomradet
skal godkjennes av styret og monteres av autorisert installatgr etter
gjeldende regler.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.
5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader
(1) Fellesutgiftene fordeles likt mellom sameierne.



(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
. o . o

av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke

avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p&

eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2P3legg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fra 2 - 4 andre

medlemmer med fra 1 - 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver



(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@grge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinaert sameiermgte skal holdes hvert &r innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren/boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordineere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

Sameiermgtet skal:

- behandle styrets arsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer



- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver 8 vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmmer. Ved valg kan
sameiermgtet pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

c) salg, kjagp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, ndr tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet



(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

9-2 Mindretallsvern
Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til 8 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s3 framt intet
annet er fastsatt i disse vedtektene.



Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024

Agder Renovasjon IKS

Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal

Utskriftsdato: 01.10.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasijon IKS
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 13 Bruksnr. 31 Festenr. Seksjonsnr. 22
Adresse Arendalsveien 95, 4878 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 3 588,32 kr
Sum 3 588,32 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Delt Abonnement (fast del) 33 stk 1 445,58 kr 1/33 0% 1 445,58 kr 1 084,20 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 3180 liter 24,09 kr 1/33 0% 2321,16 kr 1 740,86 kr
Sum 3 766,74 kr 2 825,06 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grimstad

kommune
Delegert vedtak
Rambell Norge As
Kystveien 2
4841 ARENDAL
Mgtedato: Saksnr.,

Delegasjonssak for teknisk utvalg 24.06.2013 488/13

Enhet:  Byggesaksenheten Arkivsaknr.: Arkivkode:

Saksbeh.: Greta Gjeruldsen 2011/892 13/31

13/31 - Arendalsveien 95 - Ferdigattest for bolig med parkeingkjeller, Arendalsveien 95 AS.

Gnr/bnr: 13/31 Adresse: Arendalsveien 95, 4878 Grimstad
Tiltakshaver: Arendalsveien 95 AS Adresse :  Arendalsveien 95, 4878 Grimstad
Seker: Rambgll Norge AS Adresse: Kystveien 2, 4841 Arendal
Bygningstype: Bolig m/parkeringskjeller  Tiltaksart: Nybygg

Vedtak:

Bygningsmyndigheten gir i medhold av plan og bygningslovens (pbl) § 21-10 og Saksbehand-
lingsforskriften (SAK 10) § 8-1, ferdigattest for boligbygg (33 boenheter) med parkeringskjeller
pé gnr.13 bnr.31, utstedt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt 21.06.13 fra Rambell
Norge AS, jfr. vedtak i sak 541/12 m.fl og pbl med tilhgrende forskrifter.

Bygningsmyndigheten behandler denne sak etter myndighet tildelt i kommunestyrevedtak av 30.01.12.
Opplysning:

Boligbygget m/parkeringskjeller eller del av dette ma ikke tas i bruk til annet formal en det
tillatelsen forutsetter, da bruksendring krever sarskilt godkjennelse. Jfr. pbl § 20— 1.
Klageadgang:

Dette vedtaket kan paklages. Frist for & klage er satt til tre uker etter mottakelse av dette brevet.
Se vedlagte orientering.

Henvendelser i saken rettes til saksbehandler Greta Gjeruldsen 37250403

Greta Gjeruldsen Kai Fagervik
Saksbehandler byggesak Enhetsleder byggesak
Postadresse: Postboks 123, 4891 Grimstad ~ E-post: postmottak@erimstad kommune no
&i Besoksadresse: Arendalsveien 23 Org.nr.: 864 964 702
SykkE“]y Telefon: 37 25 03 00 www.grimstad.kommune.no
GRIMSTAD

AikAthnas by



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan:

Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klagecadressat:
Klagen skal