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Flott hytte med sentral beliggenhet og
nydelig utsikt til alpinanlegget - Tilkobling
vann/avigp betailt

OMRADE
Bortelid

ADRESSE
Leyningsknodden 64, 4540
ASERAL

Prisantydning
kr 1990 000,-

Omkostninger: kr 72 550,-
Totalpris: kr 2 062 550,-
Kommunale avgifter: kr 4 109,- per ar

BRA-: 57 m* Geir Flaa Johansen

BRA-e:8 m Eiendomsmegler

BRA Total: 65 m?

Boligtype: Fritidseiendom 950 00 000

Byggear: 1984 st

Soverom: 3 geir.johansen@sormegleren.no

Eierform bygning: Eiet

Eierform tomt: Festet Sgrmegleren AS, avd. Lund
@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



LOYNINGSKNODDEN 64

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 9, bruksnummer 3, festenummer 100 i Aseral kommune.

Areal

BRA - i: 57 m?
BRA -e:8m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 65 m?
TBA: 58 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 57 m? Stue/kjokken , Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Vindfang , Bod/varmtvannsbereder.
BRA-e: 8 m? Wc, Bod , Bod 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
58 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Apent areal, kun ca areal.

Tomtetype
Punktfestet

Tomtebeskrivelse

Det gjeres oppmerksom pa at eiendommen er punktfestet. Grunneier er Alexander Skeibrok. Arlig
festeavgift er pr. 2024 kr 3 835,- . Festeavgiften reguleres hvert 5 ar, sist regulert i 2020. Festekontrakten
utgadr 31.12.2024. Festeren kan kreve forlenging av kontrakten for inntil 20 ar pa visse vilkar iht festekontrakt.
Det gjgres oppmerksom pa at grunneier skal godkjenne overdragelsen. Se vedlagte festekontrakt.

Festetid
Festekontrakten utgar 3112 2024

Regulering av festeavgift
Hvert 5 ar, sist regulert i 2020




Beliggenhet

Flott og sentral beliggenhet pa pa toppen av Leyningsknodden pa Bortelid. Nydelig utsikt mot
alpinanlegget og fjellheimen. Oppkjarte skilgyper rett utenfor dgren og kort vei til alpinanlegg, skistadion og
matbutikk. Det kan 0gsa nevnes blant annet flotte badeplasser, frisbeegolf bane, minigolf, sykkellgype,
bensinpumper og el-bil ladere like i naerheten. Det kommer ny starre butikk og Cafe neste ar. Godt med
oppkjarte skilgyper pa vinteren og gode bade- og fiskemuligheter pa sommeren. Flott badeblass med
sandstrand i Bortelidtjgnna rett ved. Nydelig turterreng sommer som vinter. Bortelid ligger ca. 650 moh. og
er et av Agders mest sngsikre omrader. Avstand 99 km. fra Kristiansand 110 km. fra Mandal, 127 km. fra
Arendal og 237 km. fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand kjor RV 9 mot Evje. Ved ESSO-stasjonen pa Hornnes ta av til venstre i rundkjgringen mot
Bortelid. Nar man er kommet til butikken pa Bortelid ta til hayre ved Rade Kors-hytten og falg veien ca. 50
meter og ta veien opp til heyre. Kjar opp bakken og ta sa ferste vei til hgyre. Hold til venstre i neste kryss og
folg veien helt til endes og hytten ligger til hgyre. Hytten er merket med Segrmegleren til salgs plakat.
Fellesvisning vil bli skiltet.

Bygningssakkyndig
M2 Takst AS v/Andreas Natvig

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Darer fra byggear,
noe trekk vil kunne oppleves. Ved hoveddgr er det noe fuktskjolder synlig innvendig side. Terrasse med
dekke av terrassebord. Treverk og terrassebord fremstar med normal vaer- og aldersslitasje.
Gulvkonstruksjoner i trebjelkelag. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.
Teglsteinspipe.

Sammendrag selgers egenerklaering

Vatrom

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja. 2022: Vvbereder satt inn og tilkoblet vann satt
inn av undertegnede.

Andre opplysninger: Alle pilarer boligen star pa har fjell som fundament
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Vindfang, stue/kjskken, vaskerom, 3 soverom, wc og 2 boder.

Standard

Pen og velholdt hytte med solrik og sentral beliggenhet og falgende innhold: Gang med garderobeplass.
Stue med vedovn og utgang terrasse. Tilbaketrukket kjgkkenlgsning med pen innredning i furu. God
spiseplass. Vaskerom med vask, benk og varmtvannsbereder. Det er lagd til en vannlgsning med vann fra
vannpost. (Det er betalt avgift for tilkobling vann/avlgp og stikket ligger utenfor hytten. 3 soverom med
integrerte sengelasninger for til sammen 9 personer og god garderobeplass. Utvendig toalettrom med
biotoalett og 2 boder. | den ene boden er det dusjlgsning. Solrike terrasser og usjenert og lun terrasse ved
inngangspartiet.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas Natvig den 26.08.2024, og er gyldig i 1ar etter




befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Hytte bygget 1984, dagens eier har eid siden 2022. Godt utnyttet planlasning og usjenert beliggenhet. Flott
opparbeidet tomt i blindvei. Det meste av bygningsdeler er fra byggear.

Hytten fremstar i normal grei stand utfra alder, men eldre bygningsdeler tilsier at vedlikeholdsbehov vil
forekomme med tiden. Innlagt vann i hytten, men ingen vatrom lik dagens standard. Enklere dusjlgsning
etablert. Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke "eksakt vitenskap”. Dette innebaerer at
levetider kan variere betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor veerutsatt bygningsdelen er.
Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk. Sparsmal vedrarende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454 77
777, eller e-post: post@m2takst.no. Foravrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa visning.
Lykke til!

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik har fatt TG3.

TG2:
Utvendig > Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Noe stedvis rust pa plater.

Utvendig > Nedlgp og beslag: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Gradrenner har noe rust i overganger mellom beslag. Noe fuktskjolder rundt lufting wc.

Utvendig > Vinduer: Stedvis alder- og veerslitasje. Noe stedvis fuktskjolder i karmer pa vinduer. Noe trekk
kan oppleves eldre vinduer.

Utvendig > Dgrer: Darer fra byggear, noe trekk vil kunne oppleves. Ved hovedder sa er det noe fuktskjolder
synlig innvendig side, oppsyn. Den til utv bod ma dras til litt for & ga i las.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Noe skjevhet i gjerde bakside.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Noe nivaforskjeller ansees normalt utfra at hytten star pa punktfundamenter.

Innvendig > Pipe og ildsted: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe. Mindre riss i
brannmur.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Noe enklere opplegg ved at plastrar ikke e lagt rar i rer. Tidligere
mindre lekkasje via varmekabler ragr, noe merke pa gulv i boden. Ble malt og funnet tert der malt
befaringsdagen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle
varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap.
Det er ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt tg2 ved slikt avvik. Takstmann
har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt
opplysninger. Det anbefales pa eldre anlegg a kontakte egen takstmann som er fagkyndig og kan lage egen
rapport pa el. anlegget.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter: Punktfundamenter er enklere byggeskikk hvor noe sig og




skjevheter kan forekomme. Det er synlig noe skjevheter i bjelkelag. Mulig hytten har veert jekket tidligere da
det er mellomlagsklosser enkelte steder.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Kaffetrakter og stavsuger medfalger i salget. Hytten selges mgblert med unntak av 2 retrostoler og
TV-apparat. Eiendeler av personlig karakter falger ikke med.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjgleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp.

Parkering
Godt med biloppstillingsplasser ved hytten.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA-49

Polisenummer
84573059

ENERGI

Oppvarming

Ved og elektrisk. Vedovn i stuen.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 4109 pr. 2024

Info kommunale avgifter
Belgpet inkluderer renovasjon kr. 3 553,- og feiing kr. 556,- pr. pipelgp.

Formuesverdi sekundaer
Kr 375 893 pr. 2022

Andre utgifter

Bortelid Utmarkslag:

Fjellparkavgift, laypekjaring og aktiviteter kr. 1 568,-

Vannpostavgift. Ved avmelding kreves dokumentasjon fra Aseral kommune kr. 1742,-
Vei- og broyteavgift, privat parkering ved hytta kr. 5 629,-

Arlig festeavgift
Kr 3835




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser:
16.04.1982 - Dokumentnr: 1346 - Erklaering/avtale. Gjelder feste. Med flere bestemmelser.

16.04.1982 - Dokumentnr: 1346 - Festekontrakt - vilkar. Gjelder feste. Festetid: 30 ar. Arlig avgift NOK 400.
Leien kan reguleres. Kontrakten kan ikke overdras/utleies uten samtykke fra hjemmelshaver/utleier. Gjelder
denne registerenheten med flere.

30.11.1982 - Dokumentnr: 4166 - Erklaering/avtale. Gjelder feste. Nye vilkar.
Rettigheter: Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning. Det er gjort endringer pa fasadene med
ekstra vinduer som er satt inn og mane over inngangsparti. Det foreligger ingen dokumentasjon for den ene
utvendige boden, terrassen er stgrre enn pa opprinnelige tegninger og tiltakene er trolig ikke byggesgkt
kommunen. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og
eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjaper.

Vei, vann og avlgp

Adkomst over grunneiers eiendom med vedlikeholdsplikt.

Det er betalt avgift for tilkobling vann/avlap og stikket ligger utenfor hytten.

Selger har laget til en vannlgsning med vann fra vannpost og varmtvannsbereder inne i hytten. Denne
Izsningen er ikke godkjent i Aseral kommune.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Fritidsbebyggelse , tilharer reguleringsplan Detaljregulering for
Layningsknodden, datert 20.04.2015. P generell basis gjor vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel. Hytten kan kun leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderar. Ved utleie av hytten, er
festeren ansvarlig for at festekontrakten blir holdt.

Legalpant




Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning / Totalpris
Kr 1990 000 / Kr 2 062 550

Omkostninger kjopers beskrivelse
1990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

49 750,00 (Dokumentavgift)
16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

50 840,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjeperforsikring))
67 340,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjaperforsikring))
2 040 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjaperforsikring))
2 057 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))




NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern




Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 89 140,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Rune Undheim

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geir.johansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
29.08.2024
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.
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Nabolagsprofil

Layningsknodden 64

Hoyde over havet

595 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

2 Bortelid
Linje 178

2 Bortelid skisenter
Linje 178

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

& Bortelid

1t37 min &

9 min &
0.7 km

15 min %
1.1 km

1t36 min &
1t57 min &

3t32min &

9 min &

Vintersport

Alpin

* Bortelid Skisenter

* Kjoretid: 5 min

e Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Minigolf
Bortelid Skiskytterstadion

Frisbeegolf

Sport

@ Aknes sandvolleybane
Sandvolleyball

@ Kyrkjebygd skule

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

Dagligvare

Neaerbutikken Bortelid

9 min %
21 min %

22 min %

13 min &
10.4 km

28 min &
27.3 km

9 min %

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folg g

fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
losare og tilbehar falge med som det fremkommer | denne oversik som det nedens

, herunder varig in

nde ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke med

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
B Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin m Annet: Kaffitrakter, stovsuger

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.
6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.

Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfelger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkengay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfalger. Enkie
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkassemedfelger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2
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22,
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfgalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal Ids og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Hytta selges mgblert med unntak av 2 retrostoler og tv apparat
Eiendeler av personleg karakter fglger ikke med

Z 4l

Selgers signatur Selgers signaturA

Side2av2
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Lgyningsknodden 64, 4540 ASERAL 20 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lgyningsknodden 64 Lgyningsknodden 64

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
05/1922

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Boligen er fritidsbolig og har blitt brukt som det
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49, 84573059

Informasjon om selger

Hovedselger

Undheim, Rune

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2022

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglart

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Vvbereder satt inn og tilkoblet vann satt inn av
undertegnede

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

I:l Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:l Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skriv opplysningene her:

Alle pilarer boligen star pa har fjell som fundament

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93964556
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lgyningsknodden 64, 4540 ASERAL
(JU ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 3, fnr. 100

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 57 m?

LFL P a

Befaringsdato: 26.08.2024 Rapportdato: 29.08.2024 Oppdragsnr.: 13333-3663 Referansenummer: TI1156

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13333-3663 Befaringsdato: 26.08.2024

\

Norsk takst
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Lgyningsknodden 64, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘

Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9 k I I

4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-3663 Befaringsdato: 26.08.2024 Side: 3av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Hytte bygget 1984, dagens eier har eid siden 2022. Godt
utnyttet planlgsning og usjenert beliggenhet. Flott
opparbeidet tomt i blindvei. Det meste av bygningsdeler er
fra byggear.

Hytten fremstar i normal grei stand utfra alder, men eldre
bygningsdeler tilsier at vedlikeholdsbehov vil forekomme
med tiden. Innlagt vann i hytten, men ingen vatrom lik
dagens standard. Enklere dusjlgsning etablert.

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke
"eksakt vitenskap". Dette innebaerer at levetider kan variere
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor
veerutsatt bygningsdelen er.

Det ma gjgres oppmerksom pa at hytten har en enklere
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens
byggeskikk.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning. Lykke til!

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Den ene utvendige bod/dusj er ikke sgkt/pa tegning.

Oppdragsnr.: 13333-3663 Befaringsdato: 26.08.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

N[

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader ©  Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
12
© utvendig > Vinduer Ga til side
10 .
@ Uutvendig > Dgrer Gatilside
8 2 e .
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
6
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
4
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
2
E @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0 <
B 760: Ingen awik @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Forgvrig ma hele rapporten leses.
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.
Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder- og bruktsslitasje.
Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
L k<1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking Gatil side
Oppdragsnr.: 13333-3663 Befaringsdato:  26.08.2024 Side: 6 av 18
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FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
1984 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers fritidsbolig

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av blikkplater.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Noe stedvis rust pa plater.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 13333-3663

Vannbord og vindski av tre. Alder- og veerslitasje.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P3 generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fijerning av Igv/barnaler eller liknende.

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Gradrenner har noe rust i overganger mellom beslag. Noe fuktskjolder
rundt lufting wc.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppsyn, utskiftninger eldre deler paregnes med tiden.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med villmarkskledning. Ikke observert tegn til rate eller
svikt ved enkel observasjon. Utfra alder vil det forekomme behov for
utskiftninger. Normalt oppsyn og vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Befaringsdato: 26.08.2024 Side: 7 av 18
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Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Skratak innvendig. Ikke tilgang konstruksjoner for kontroll. Det er synlig
luftespalte utvendig gesims som tilsier at lufting er tiltenkt. Tg settes
utfra mulig observasjon.

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer som ble
funksjonstestet virket OK. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Stedvis alder- og veerslitasje. Noe stedvis fuktskjolder i karmer pa
vinduer. Noe trekk kan oppleves eldre vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold. Vurdere utskiftninger med tiden.

@ Dgrer

Tredgrer med isolerglass.
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Dgrer fra byggear, noe trekk vil kunne oppleves. Ved hoveddgr sa er det
noe fuktskjolder synlig innvendig side, oppsyn. Den til utv bod ma dras
til litt for a ga i las.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og vurdere utskiftninger fremtid.

Oppdragsnr.: 13333-3663

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med dekke av terrassebord. Treverk og terrassebord fremstar
med normal veer- og aldersslitasje. Normalt vedlikehold av terrassebord
ma paregnes. Med dette menes en arlig vask/rens av bord for a fierne
grpnske og evt oppdatering av beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Noe skjevhet i gjerde bakside.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Vurdere utbedring.

Mindre skjevhet. .

INNVENDIG

Befaringsdato: 26.08.2024 Side: 8 av 18
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Overflater

Overflater fra byggear. Fremstar med normal bruks- og aldersslitasje der

lett synlig. Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma
forventes. Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt.

Noe fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har

hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvkonstruksjoner av trebjelkelag. Noe nivaforskjeller ma forventes ut

fra alder og byggeskikk.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Noe nivaforskjeller ansees normalt utfra at hytten star pa
punktfundamenter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Utbedringer av skjevheter kan ogsa kreve retting av skjevheter
punktfundamenter.

@ Pipe og ildsted

Teglsteinspipe. Ingen vesentlige sprekker observert som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.
Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P& generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Mindre riss i brannmur.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vedovn kan med fordel vurderes byttet til mer rentbrennedne ovn.
Oppsyn riss.

Oppdragsnr.: 13333-3663

Innvendige dgrer

Tredgrer. Disse ble funksjonstestet for heng i karm og svill og fungerte
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Dgrer av eldre argang har generelt darligere kvalitet pa pakning mellom
dor og karm og derav darligere isolasjonsevne.

KJAKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
Innredning med heltre fronter og benkeplate. Furugulv. Tilfeldig valgte

dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje. Kun
utslagsvask.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plastrgr. Stoppekran bod/ved bereder.

Det er en enkel dusjlgsning i utv bod, tank med pumpe, avigp ledes i
grunn. Belegg med sluk. Ikke ytterligere vurdert da ikke fast tilkoblet
vann.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN Noe enklere opplegg ved at plastrgr ikke e lagt rgr i ror.
Avtrekk Tidligere mindre lekkasje via varmekabler rgr, noe merke pa gulv i
boden. Ble malt og funnet tgrt der malt befaringsdagen.
Ventilator fungerte OK. Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa

effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i Oppsyn.
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a

hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere

utsatt for tilsmussing. Filter i kigkkenhetter skal vaskes/skiftes

regelmessig.

SPESIALROM
1 ETASJE >WC

Overflater og konstruksjon

Kammerdo. Téemmes avhengig av bruk. Det er ingen lufteventil i rommet
men ansees a fungere greit siden god lufting kammerdo.
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1 P8 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i bod/vaskerom. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringskap plassert i vindfang og har eldre skrusikringer.

Sparsmal til eier

Oppdragsnr.: 13333-3663

Befaringsdato: 26.08.2024

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Eldre.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ukjent historikk.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Det anbefales pa eldre anlegg a kontakte egen takstmann som er
fagkyndig og kan lage egen rapport pa el. anlegget.
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(' M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13333-3663
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.
Tomt/byggegrunn ikke mulig & kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Les punkt fundamenter.

Grunnmur og fundamenter

Hytten star pa punktfundamenter.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Punktfundamenter er enklere byggeskikk hvor noe sig og skjevheter kan
forekomme. Det er synlig noe skjevheter i bjelkelag. Mulig hytten har
veert jekket tidligere da det er mellomlagsklosser enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere kontroll bgr giennomfgres, generelt vedlikehold og tiltak kan
ikke utelukkes med tiden.
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@ Terrengforhold

Man gnsker ideelt sett fall pa terreng bort fra bolig slik at regnvann,
sngsmelting mm dreneres bort. Man ma anta at dette har fungert pa et
vis i disse arene da det ikke er opplyst om vesentlige forhold. Ma
vurderes ytterligere ved nedbgr og evt vurdere noe tilpasninger.

Oppdragsnr.: 13333-3663 Befaringsdato: 26.08.2024 Side: 13 av 18



Lgyningsknodden 64, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘
Gnr9-Bnr3 Sleipnersvei 9 k I
4224 RSERAL 4631 KRISTIANSAND S~ Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
1 etasje 57 8 65 58
SUM 57 8 58
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Stue/kjgkken , Soverom , Soverom 2,
1 etasje Soverom 3, Vindfang, Wc, Bod, Bod 2
Bod/varmtvannsbereder.
Kommentar
Apent areal, kun ca areal
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Den ene utvendige bod/dus;j er ikke sgkt/pa tegning.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Den ene boden er ikke pa tegning/sekt.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 57 8
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.8.2024 Andreas Natvig Takstingenigr

Rune Undheim Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 9 3 100 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)  Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Lgyningsknodden 64

Hjemmelshaver
Rune Undheim

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.08.2024 Ingen ves.entlige awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 7 Nei

observasjoner.

Eier Ingen Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Megler Ingen Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-3663

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3663

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/T11156

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Grunnkart

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

Eiendom: 9/3/100
Adresse:  Lgyningsknodden 64
Dato: 19.08.2024
Aseral kommune

Malestokk: 1:1000
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W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Utskriftsdato: 19.08.2024

Oversiktskart for eiendom 4224 - 9/3/100/ A
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Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.



Ledningskart

Eiendom: 9/3/100 /
Adresse:  Lgyningsknodden 64 '
Dato: 19.08.2024
Aseral kommune Malestokk: 1-1000 UTM-32
Vannledning —— Overvannsledning O Kum «‘ Hydrant
Spillvannsledning L Avigp felles O sk

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
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VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
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Aseral kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 9/3/100

Adresse: Lgyningsknodden 64
Utskriftsdato: 19.08.2024
Malestokk:  1:1000
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REGULERINGSBESTEMMELSER

Detaljreguleringsplan for Leyningsknodden hyttefelt
Aseral kommune

Vedtatt i Teknisk utvalg den 22.04.2015 sak 15/15. Mindre endring vedteken den
27.06.2018 som omfattar endring i menehogde, justering av tomtegrense og
vegar (sak 18/55). Mindre endring vedteken den 27.11.19 som omfattar endring i
plankart, menehogder, nye tomter og vegar (sak 19/58). Mindre endring vedteken
administrativt 06.11.20 - formulering der bod i tilknytning til hovedhytte vert teken
med.

Pkt. 1; GENERELT

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Planomridet er inndelt i reguleringsomrider med folgende formal, jfr. PBL § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG;
- Fritidsbebyggelse
- Skileypetrase

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
- Veg

- Annen veggrunn

- Parkeringsplasser

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
- Friluftsformal

Pkt. 2; REKKEFFOLGEKRAV

- Skiloype S1 skal vare ferdig opparbeida fer det kan gis byggetillatelser til mer enn 10
hytter innenfor planomradet.

- Vei V1 ned mot Stedjejuvet og vei V11, skal veere utbedret/omlagt for det kan gis
byggetillatelse pd mer enn 25 tomter innenfor planomrédet.

. Alle nye hytter skal vare tilkoblet veg, kommunalt vann- og avlepsanlegg for det kan
gis brukstillatelse.

- Eksisterande veg V10 blir stengt for biltrafikk nar ny veg er ferdig opparbeida.

Skiloype S2 skal vere ferdig opparbeida for det kan gis byggetillatelse til T36 og T37.
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Pkt. 3; BEBYGGELSE OG ANLEGG

3.1 Fritidsbebyggelse

Innenfor omradene avsatt til fritidsbebyggelse kan det oppfores en hytte pa
hver tomt. Hyttene skal plasseres innenfor de pa plankartet angitte tomtegrenser.

Maksimalt tillatt bebygd areal BYA for hver hytte er 110 m2.
Det kan i tillegg opparbeides nedvendig parkeringsareal.

I tillegg til hovedhytta kan det p4 hver tomt bygges en frittliggende bod /anneks eller
bod/anneks i tilknytning til hovedhytta med bebygd areal BYA p4 inntil 15 m2 o g
maksimal menehoyde pa 3,8 meter.

Tillatt mencheyde for hyttene er inntil 5,5 meter, og males fra gjennomsnittlig planert
terreng. Det er satt kotehoyder for gjennomsnittlig planert terreng for tomt T4-kote
581,5 T18 —kote 581, T19 — kote 584 og gnr.bnr. 9/7/123 — kote 582.

For tomtene T4, T20, T21, T22, T23, T24, T25, T26, T27, T28, T29, T30, T31, T33,
135,136, T37 og 39 er tillatt menchoyde inntil 5,7 meter og méles fra gjennomsnittlig
planert terreng,

Tomt nr TG kotehagde:
T4 581,5
T20 592,6
T21 593,1
T22 591,9
T23 5894
T31 5725
T33 568,0

For tomtene T13A, T13B, T14A, T14B, T15, T16 og T17 er tillatt menehoyde inntil
7,5 meter og males fra gjennomsnittlig planert terreng.

Tomt nr TG kotehogde:

T13A 5748

T13B 576,8

T14A 5788

T14B 581,4

T15 5834

T16  585,1

T17  589,0

For tomt T38 tillates inntil to enheter, med maks menehoyde inntil 6 meter malt fra
gjennomsnittlig planert terreng.

Hyttene skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 35 grader.
Tilbygg og bod/anneks skal ha samme takvinkel som hovedhytta.

Hyttene skal ha morke-/ naturtilpassede farger.
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4.2 Annen veggrunn

- I omrédder for annen veigrunn inngar skjerings- og fyllingsskraninger, grofter, murer,
sneopplag og lignende.

4.3 Parkeringsplasser

- Er parkeringsplasser for enkelte tomter innenfor planomradet. Disponeres av grunneier.
Nar eksisterende tomter far vei til / parkering pa egen tomt, utgér rett til parkering pa

fellesplasser.

Parkeringsplass P1 er fellesparkering for tomtene T38, T39 og gnr.9, bnr.7, fnr.118.

Pkt. 5; LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

5.1 Friluftsformal

- Kan tilrettelegges med stier og fellestiltak som fremmer allmenn bruk av omradet.
Akebakke og skiloype er vist pa plankartet.

- Eventuelle fellesanlegg for vann/avlgp/kabler kan tillates, dersom det er vanskelig eller
vesentlig dyrere & legge dette i veien. Dersom en slik lesning velges skal det utferes med
minst mulig terrenginngrep, og terrenget skal i sterst mulig grad tilbakefores til sin
opprinnelige form.

- Deter ikke tillatt & drive virksomhet, herunder landbruksvirksomhet, som etter
kommunens skjenn er til hinder for omradets bruk som friluftsomréade. Innenfor omradet
skal det ikke oppferes bygg eller utfores tiltak som er i strid med bruken av omrédet som
friluftsomréde. Vegetasjon kan hogges og pleies av grunneier.

Pkt. 6; FELLESBESTEMMELSER;

- Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelsene kan, nér serlige grunner taler for det,
tillates av kommunen innenfor rammen av bestemmelsene i plan- og bygningsloven og
bygningsforskriftene etter dispensasjonsseknad.

- Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i plan- og bygningsloven.

- Det tillates ikke oppfort gjerder mellom de enkelte hytter / tomter eller ut mot
fellesareal. Unntatt er nedvendig sikringsgjerde.

- Alle nye kabler/ledninger til tomtene skal legges i bakken.
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Det mé benyttes ikke reflekterende materialer til alle deler av bygningene. Taktekket
skal veere matt og merkt.

- Hyttene skal plasseres pd sammenhengende grunnmur/sile eller
pilarer. Maksimal grunnmursheyde / pilarheyde mé ikke overstige
1 meter for hytta — 1,5 meter for terrassen.

- Kommunen kan godkjenne mindre justeringer av tomtegrensene, ved
oppmiling/utbygging av tomtene. Oppmaling av grenser for eksisterende festetomter
bor ta utgangspunkt i opprinnelige festekontrakter. Men reguleringsplanen med avsatte
byggeomrader og byggegrenser, styrer arealbruken for den enkelte tomt.

- De nye hyttetomtene (har T foran tomtenummeret pé plankartet) skal ha minst 2
parkeringsplasser, pa egen tomt.

- Fer kommunen kan godkjenne fradeling av tomt T34 ma det dokumenteres at
tomteeier har kjopt vegrett og betalt eventuelle fellesutgifter til fradelt tomt

3.2 Skileypetrase

- Skiloypetraseen skal tilrettelegges med nedvendig bredde, minimum 6 meter, for
loypemaskin. Nedvendige grave- terrengarbeider kan utfores.

Pkt. 4; SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

4.1 Kjoreveg

- Alle veiene skal opparbeides som vist pa planen, og gir kjereadkomst til de nye tomtene
og en del av de gamle tomtene. Nodvendige fyllinger/skjaeringer kan anlegges pa
tilstotende arealer. Fyllingsskraninger skal jordkles. Mindre justeringer/tilpasninger av
veiene kan godkjennes.

- Hovedveiene, dvs. V1 — V4, skal anlegges i samsvar med bredder og kurvatur som for
landbruksvei klasse 3. Maksimal stigning pa veiene skal 12 %. Snuhammere skal tilpasses
kjoring med stor traktor med tilhenger.

- Vel 9, V9 er klassifisert som sommervei fra P1 og opp til krysset ved tomt 10.
Veien skal ikke broytes om vinteren, men kan kjores med trakkemaskin som en del av
gjennomgaende skilaype.

- Vei 14, V14 er klassifisert som sommervei fra fylkesveien. For det kan gis tillatelse til

heldrsveg, mé vegen tilfredsstille krav til landbruksveg klasse 3 og avkjersel til fylkesveg
godkjennes av Statens vegvesen.

Side 3 av 5



ING GEIR GJERTSEN AS
PAL DALHAUG AS

Side5av 5



ASERAL KOMMUNE
bygningssjefen

r'\;eral der-1 5?5,/,283

Tellef Myrvlold
4652 @vrebo

Bygningssjefen, Sak {(.?é/g 2

~ Ses
ANG. SOKNAD OM BYGGETILLATELSE FOR HYTTE,” TOMT FR. oo

owr. 9, MR, .3

Bygningssjefen gir byggetillatelse pd folgjande vilkar:
1.a)"Regler for hyttebygging i Aseral" skal folgjast.

b) Feresegnene tilheyrande disposisjonsplanen for om-
radet skal felgjast. ey

¢) Avlep for spillvatn skal godkjennast av bygnings-~
sjefen. (NB. ikikje innlagd vatn) '

2. |LNLf‘C)
ansvarshavende.Ansvarshavende ma pasjd at retnings-
liner for ansvarshavende blir felgde. g

3.a) For utedoen skal det brukast prefabrikert utedo av
type Kombio, Snurredassen 08 Toa - Throna eller til-
svarande, eller det kan steypast tett samlekum med
volum min. 1,5 m3 av skrabunntypen, jfr. vedlagte
prinsippskisse. Guhe

b) Kummen skal fungere etter formoldingsprinsippet.
¢) Kummen skal luftes med avtrekk over tak. e
d) Fer utedoen tas i bruk skal han godkjennas av

godk jennes som

bygningssjefen.

4. Arbeidet m3d gjerast : samsvar med godkjende
teikningar.

38 Alt arbeid ma elles tilfredstille krava i bygning-

slova med forskrifter.

6. For handsaming av byggesaka skal det betalast
kr.600,- til kommunekasseraren i Aseral,jfr. =
vedlagt innbetalingskort.

Te Avgjerda kan paklagast til bygningsradet,jfr.

VA2
4 Lars Odin Efjgeli.’

bygningssjef ;

vedlagt skriv



ASERAL KOMMUNE
bygningss jefen ] ; -
4540 Aseral

TﬁJ‘L MM{‘ " Raera DSR2

465 Burilip

. ANG. BYGNINGSSJEFENS VEDTAK T SAK éé/g’g _

fﬂ:-ﬁamsvar med forvaltningslovens § 27 meddeles med dette
‘at bygningss jefen har gjort vedtak i saka som vedlagte
- skriv viser. ' ;

Vedtaket kan piklages til bygningsrédet.

"Klagefristen er 3 uker fra den dag da dette brevet kom
fram til den padferte adresse. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlep. Klagen skal
sendes bygningssjefen i Aseral. Den skal vare undertegnet,
angi det vedtaket som det klages over, den eller de
endringer som enskes og de grunner De vil anfere for
klagen. Dersom De klager sd sent at det kan vere uklart
- for oss om De har klaget i rett tid, bes De ogsd oppgi
_nar brevet kom fram. Om adgang til & f3 klagefristen
~forlenget og om adgang til & pdklage vedtaket selv om
‘klagefristen er oversittet m.m., gjelder ellers bestemmelsene
i forvaltningslovens §§ 29, 32. Om oppsettende virkning av
‘klage, gjelder forvaltningslovens § 34.

L] LY

Lars n Engedi
bygningss jef
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BYGGETILLATELSE
for arbeid etter & 93 i bygningsloven av 18.6.65

[Bvagepiass i i " [Matr.ar [Goar : ~ [Parseil ar
Bortelid ' : - Gnr.9,bnr.3,tomt 100
Arbeidets art [Byggets art isih'ﬁ'&m mlwhw
Nybygg Hytte 26.09. 83 66/83
Tellef Hyrvold e et 4552 m'_’._':',bo . Bl
Anmelderens TR TR ST e Advesss "~ [Telefon
nas 3 ! Kriltian 4 desgt 5 . i
Stjernehytten Afs 3 : £ £ :
.'-'_?_Iv_ar Ondal
. Merknader:

_b. Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er satt |gan90m senest 1 &r. Det samme gjelder
hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 1 dr, jfr. § 96.

¢. Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstlliatelse er gitt,
ifr. § 99.

d. Bygningen eller del av den m3 :kke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i denne tillatelse, ;fr § 03.

a. Etter § 97 skal det fgres kontroll med byggearbetdet jfr. :nstruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes
ph kter og ansvar f{wger av§98. e ;

- byggherren
anmelderen
: ansvarshavende

a:be;dsu!synet

bvguelﬁwemvndlghet

DDDDEDD

a. nggesoknaden og godkjente tegninger samt denne byggenilatelsu skal alltid vaere tilstede pﬁ byggaplassen '
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BYGGEMELDING 1

Sanitmraniesy for nybyag og sterre arbeider
Wiosotter, Dad, SIuk #1c, Jfr. bygningsioven av 18 juni 1965 (L) og bygningsforskriftene
" Meldes smrekitt] ) o av 1. aug. 1968 (F). Mangelfull utfylling og mangelfulle
s . tegninger vil forsinks saksbehandlingen,
" Sett i rutens og gi nedvendige tilleggsopplysninger.
Bruk blokkskrift eller skrivemaskin,
[T | Soknaden sendes | 2 eksemplarer.
(L. 5 106, F. kap, 47) I overkent av vinduer
Til bygnis i .. ASERAL
Frisklufts- rekks- Makanisk agrenger
o b gl O ventilmjon 9™ Sy
1 Antall luker, ventilagion, Brammsolasicn, LTANSDOrtveg m.m.
2 om, plas 4 Artwidested g teenr (Gnrbae festene) ev. parevaling
i s i Bortelid hyttefelt, tomt 100 9, bor. 3
Eier/fustor av tomt (navn og fecsslanr.) T —
Oppvarmingssystem, o Elekuisk | TYP*
B e [mm . O . O peis Tellef Myrvold 4652 Ovrebo 042/53115
(Maaicios smesdt [—— Sl Ao I
il i a [ fiytence brensel L3 Tank far fiytende trenasl " " & 5 .
L5 106, F, kap, 49)
Anmaider |amn) [ Adresse. I
STJERNEHYTTEN A/S Kriatisn 4,.d.s3t. 5, 27226
lidsteder o fesedprer G600 Kpigtis sand S Qh2/2264 5
[ ar vist pé ragningina 1. Arbeidet art
28. Brannvern [ Anna (L. %93, F. kap. 14) O Tinyag O pacyas Oor wyisng O Hovedreparasion |
IF. k. 551 e« 0 =] m —
Tagningena visar bygringsdelers brannteknisk kisse -
For storre bygg: ) brannventilasion, brannisalssion m.v. 2. Bygningens art Fe— F—
29, Swmrekilt saknad (L5 70 - 86 O eotisoyan  Dorr.byge O iokale O wsoed O Oriftsbygning for jorebrus
.5 93.F. Farsamii
IL.5 83, F. kap. 4621 o - o ik [ seais e i __Ouwm B ryte =
30. Tilleggsopplysninger Annat
3. Vediegy til soknaden

. Underskrifter

'fi...septenher 1983

£
KRIGTIAN IV GT.5 — 4600 KRISTIANSAND
TELEEON

BV B e

Ne 2121 Foilsg: Sem & Stenarsen A/S, Oslo. 12- 79

IL. 584 nr.3, F. kap. 14, 16, 52}

Gierpart av nabovaral mad kyittaring (oruk blanketr)

4.  Dispersasioraseknad

&7 Bygeings- . Reguserings:
fra bastemmelser i Otev (m} e [ Vedtakuer [ plan
BEBYGGELSEN
5 Til annen bygning
5. Minste svstander
IL. 55 70- 72, 81, F. kap. 26+ 2 SN ol s o 2o
Mingtewstanden ar milsart Gdr ot hayspent kraft-
] 08 situssionsplanen-kestut — ] Om [ne
. Byg Jiae
. Babyggelsen Vg N\M&ﬂ i)
L. §% 70 - 77. F. kap. 26} Babygd grunnfiate: m? 3 m b i m2
ayog | roybyan D _
Brutt guiviate: m S e b4 5m
Antall arasjer Antall eiligheter | Tomiearesl Ant 1 verdi av byagearbeide
! ! m3 ek ot it |
aretning Fa tegningen
& {;I_ tap. 31, 56) e aetoer! [® Romaemal (K] Etasjsheves  [] Ac wolum O] Lysflawe ] Bodares

« em
el

Titfktsrom er prosiektert i
i samvar mad Justisdepis. krav 2




BYGGETOMTA

8. Regulering. Oppmiling
|L. 86 22 - 23, 62 - 641 O i Er tomta apomiit? O Nei
Far babighygg skal s fremisig)
a Atkomst By 3,.. o Foreligger vegsietens
f -l momta har atkamat til kg iy kesvg) aukjgringstillatelve? Oxu DO
5 —
Clvamta har stkomst 1 kommainsl veg
08 kWS Er vagrett sikret vad
. . _Et_mmw stkamat il arivat veg tinglyst erkimeing? Ou [0 wei
Er atwomsiegen ferdig opparbeiden? Ou (=L
10. Vann Virwfor- Oftenslig Frivat Egan felles [ Annan
L 5681 wyming fra: O vanrwerk O] toites vannverk &l brann O] sisteme
ann fra annet enn aftentlig vannverk [
skal podkjarines. Fareligger dik godijenaeise? Oua O e O Kapi vediag:
" Kioakic Kloaick Ditentlig Privat
G862 tilkcrwtaes: O kicaki O loskkaniegg I Wannkicset skal instalieres
Annen ardni — = | i
Chcdringen #r tegnet inn p situsjonsplan/-kart
"Mmedoaain o gt
| 12. Byggegrunn. Drenering | Grunnans e
| (L.% B8, F. kan, 425, 4521 | beskatfenter: [ Fial M Grusfsand  DlLere
Ancall racer | Fordiametar
,f!'_"_‘"”“ wed: O Rar [ kulrgrate
irensvenn OFF. avieps- Chumrennn Off. wbops
| fares tii: O wyszem B Tarreng ] foves til: [ system & Tarreng
BYGGEBESKRIVELSE
13. Kiollarguv. Materialer, konsiruksion, molasion, Gmensons
Gulv pd terreng
IF. kap, 4224, 3124, 54}
|
Dikumnantasion
| Angitt pd Epet bilag Hr. pattige
| O egringer [ o, . O evggetemtem
1% K Wateriaier. issiasion, dimen
| (F. kap. 423, 543}
| | Dokumemtision Hanw, S
Angint o Eget bilag Jie, saatlige
O segninger O ne. o bygpebestem.
15. Materialer, konstruksjon, isolasion, dimensioner
IF. kap. 43:1, 4.3, 65
forskriftene
I Pt | P E
|20 Prosstryge O etementeriseksioner
S b B T N ey
Angitt ph Eget bilag Jir. srantige
) vegninger B e, ... byggmbastem,

Dorer. Vinduer
(F. kap, 43:2, 34:3)

Materialer, komstrusjcrer

Ifelpge forskriftene

vingus-, darilatar

"
E aeh ar argitt ph { F=Torst yrarvaggtians)
T T

Argitt ph Eget bilsg e, staiige
8 sugninger [l n o o,

17. Innvendige barevegger
1F. kagr, 43, 53, 550

Falasjon,

Ifelge forakrSftenc

o skiblevegg medliom beiligheter]

18. Andre innvendigs veggar

Mateviale,

Bratabrikkarta [ Fabeisi, tvoe
5 Pipsstygs
Dokumentasjan | Her
Angitt pd Eget bilag . seatlige
O sogninger [ nr, yagetestam,

o skilevagy et lom leilighetr)

IF, kap, $3.53,55)
Ifelge forskriftene
Fm———— Fabrikk, type

& Prassbyge o

Dakumentasion [ Hen

Angitt pd Egat bilag Jir, statlige
O wgninger  Boar. ... O bypgebestem.
19. ieskil Materiale, kanstruksjon, isolasion, dimensianer

Easjeskiller
iF. kap. 44:1, 53, 543, 55.4)

T [ Farink, e

Prafabrikkarte
[] Prassbygel ] tementer/seksione: N
Diokumantasion | Her
Angin ph Eget bilag Jtr. statlige
1 ginger L =
20. Tak Materisis, koratruksion, selasjon, dimersjoner, takvinke, 57z
IF. kap. 45, 543, 55)
Ifelge forskriftene - 15°
Takning ™ ™ [Anne: =1
O Tassren (8 Takospp O semernplater [l c a0 O pu
Prafsbrikkerta [ Fabrikk, type
1 Flambynd emEntarsekijane
Takets, {mg;um'lm' o K]
Dokumentasion T Her
Angint ph Eget bilag Jir. statlige
0 tegminger e L1 ivpgabestam.
21. Oppbygg over tak Matariale, konstruksion, solasjon, dimensjoner :
22. Balkonger, terrasser Materisle, kanstruksion, isolasion, dimensiarer, reckverkie e m..
oy andre fasade-
framspring Ifelge forskriftene
{F. kap. 44 2.}
Dokumentagon T Her
Angtt pd Epat bilig St azatlign
0 gningse Dl oo ] bygosbestem,
23. Trapper Materiale, P i ek e khayde, Iy ¥,
(F. kap. 46.)
E i Har — il
Angint o8 Jir. statlige
O weaninger O O bysasbessam.




Baher

Bruttofl. 64,5m*
Boligfl. 56,1m*
Bod 4,9m*
Terrasse 7, 4m*

Tw LL.:-{ My rvetol
tomt 100, potelid
gnr 9. lnr 3,

{] IIII 1'

~FJELLRY
STJERNEHYTTEN 45
8:01
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Bilag til byggemelding.

Yttervegger:

Regnet utenfra og inn, 7/8" liggende Weatherboards kledning.
Listverk. 5/8" stre. Pappnr. 600. 2" x 4" stendere. 10 cm,
mineralull., Plastfolie. Innvendig leveres liggende rund-
tommerpanel i stue og kjekken, Til evrige rom leveres
rustikkpanel,

Derer og vinduers:

Vinduskarmer leveres vakumimpregnert., Alle vinduer til
oppholdsrom leveres med thermopane glass. P4 den ene serien
leveres utenpdliggende hengslede tresprosser.,

Alle vinduer leveres med tetningslister,

Innvendige derer leveres som fyllingsderer i furu.

Mellomvegger:

14" x 3" reisverk. Rundtemmerpanel og rustikkpanel.

Tak - himlings:

Regnet utenfra og inn, SHINGEL _-=9F5;m 1l lag under=-
lagspapp b = 1,0 ms 15 mm, sutak. Aser leveres 2" x 8",

Hytter med mant himling leveres med 1 stk. langsgdende synlig
laminert drager i mene, Til hytter med hems leveres hanebjelker
2" x 8", 15 cm. mineralull. Plastfolie. Rustikkpanel,

Gulv:

Basert pd pillarer., 4" x 6" dragere. 2" x 6" ferdig kappet
bjelkelag. 3/4" x 4" stubbloftsbjelker, Stubbloft i vind-
tette spesialplater passende mellom gulvbjelkene.

1" gulvbord., 15 cm. mineralull. Dampsperre av plast,.

Altan:
Leveres i trykkimpregnert materialer,

Kristiansand S, 16, februar 1982
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SORENSKRIVEREN |

MA
Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag. NEYAC
Kontrakten fores pd lager hos
. Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Ettertrykk forbude
W ¥ o v v iaed LG T fen ey
R $d o ' .
v - -~ . ‘ ih]
- J ;' i

J ﬁ‘om—u d

A IRt LIt .Fm“ -
FESTEKONTRAKT
Rt AVE UG ~y
= S I sal i 7 h; . | (. o E
Eiérens pavn --“E Z&;na ./Mﬂ&s SA/i T CPRR Y 01
fil R N T T TP
wopt [T J Adgesser - :i:/ff)?/ w/*/fn o i Y e 2
Vi des wet A0 v if: - S : . D N - . A o
! Festercns navn: MQ?/ ,é/ 4/54av .......... = E' - I
. ad -| "Ad:esse e ﬁ . %{3{3{{“4& € ﬂ 3 Y626 / ";‘(24"45/
Mellom ovennevate eier og f&ster er mngitt fergende kontrakt .-;.'
1. Tomt. -
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom , gar. 7. bor. 3
i dsrad. kommune for tidsrommet fra ..-°%/7. 1947 31/12 225

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 fir av’ gangen s& lenge hytta er i god stand. Krav
herom m# festeren framsette skriftlig i det siste dret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor, Beliggenheten framgar ellers av
vedheftede kartskisse:

a) Tomta er avmetket i terrenget med en pel pifort nr. .. 20.......
b) ‘Temta er aymerket-i-terrenget-med peler—i-tomtehjornene.
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Festeavgift.

Festeavgiften er kr. ... for den gjenveerende del av forste kalenderdr og deretter
kr. .0z pr. kalenderdr. Avgiften for forste og annet dr betales straks ved kontraktens
inngdelse, For senere ir betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 éret forut.

Festeavgiften indeksreguleres hvert femte/tiende 8r i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlepne tidspetiode. En bruker indeksen for august méned.

Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisnivdet i distriktet.

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

. Bebyggelse.

Festeren har rett til 3 fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres

a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.

b) -inneat ) A

Bebyggelsen skal vere i én etasje og av god bygningsmessig standard, Fargene skal vare rolige
og std i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger ma ikke
brukes p#& noen del av hytta,

. Renovasjon.

Avfall og kloakk m3 ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pd annen méte sjenere om-

givelsene.
Festeren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet ved-

kommende renovasjon, kloakkering m.v.

. Atkomst,

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjoring av proviant etc. Slik ferdsel mé ikke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjoreveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, &rsavgift
e. 1. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten serskilt avtale med grunneieren.

. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,

Grunneieren disponerer alle treer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn
til at arealet nystes til hytteomr3de og ikke i vesentlig grad forandre omrédets karakter, Feste-
ren mi ikke foreta planting, siing eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m. v. mé skije slik at sér i terrenget unngds. Tomta skal holdes
ryddig for aviall, materialrester m. v.

Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omradet. Vannledning

kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.

Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til & ta ved pa eierens eiendom.

Festet endrer ikke beiterettigheter i omridet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pd beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.

Side2av4
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7. Forretningsmessig virksomhet.

Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet pd tomta, si som varesalg,
herbergevirksomhet o, 1. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderir.

. Bebyggelse m. v. i nabolaget.

Bebyggelse i planomridet ut over det som er angirt i vedlagte kartskisse, er ildke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omsidet, s& som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene legges pa en
utilberlig og sjenerende mite.

. Salg m.v.

Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

10. Regler for festetidens utlep.

Ved festetidens utlap — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-
byggelsen fjernet og tomta ryddet pid festerens bekostning.

11. Regler ved mislighold.

Blir kontrakten hevet pd grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlat-
else av § betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pikrav og unnlatelse av 3 rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

Eieren kan, om han onsker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belpp forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 drs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon uten soks-
mil. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belop.

For grunncieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han

i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 méned fra varslet er gitt § betale det skyldige belep + renter

og omkostninger.

12. Omkostninger.

Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pa hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
og stempling av kontrakten samt konsesjon, beres av festeren.

Side3av4
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13. Smthestemmelger, som i kollisjonstifelle gir foran bestemmelsene ovenfor.
Vedr, festekontrakt for Bortelid hytteomrdde,

Pty 1. Festetid 30 4r...Tomta.avmerkt..som gy bj-—strykes. .
vkt. 2, Festeavgiften reguleres hvert 5 &r,

by 3y b)Y ELTYESS]
pk‘f'..ﬂ}.v.,% bﬁsm&ls&l‘;

a) Festeren betaler kr, 6.000,- sekstusen = i ;
—indertegning av LSOOI tIARESE i.innfestingsavdift ved

b) Festeren betaler forskottsvis. samm
.......... eren betaler forskoitavis.sammen-med-festeavelften-en Arlie ave
BITE €LY reénovasjon, vann og breyting og vedliikehold av EE;kerfﬁggs

plass, Inntil videre er avgliten kr..100y=-ekskiusiv-moms|, og fors
vedl,h.

THEIEETBIIKY "Rénovas jon kr, 15, - ? z
av parkeringspl., kr? 65, 25y=, vann kri 20,- og broyti

¢) Brik, fyll og uorden, misbruk av radio, tteb - i
....Qﬂgerm.‘eller._annet..soﬁ-'l@ - NP CL : zlY ke ygging S bobttoct
e g o tillgtt. tit-shade-og ulenps  To T bortfesteren,

d) -Ved-utletemgu- S »
) b1ir“§§f§§,av hytta; er f68TersH aHsvariig for at festekoftrakten

e) ¥oresegnene tilhoyrande disposisj
3 ¢ Jonsplan for Bortelid 1 dde -
_8odkjent ved brev av 18, desemhgxm192§miné»$ylkesma§neggf :g:{ade
EieTda g6 é1n dei av denne kontrakta,

14. Kontrekten er utstedt i 2 — to — cksemplarer, hvorav eier og fester har ett hver.

bortebiA LO-G SGPA
Sted Daro

XTETE | V’;,.‘e,;; clotd d ect %&b/d/.é%d “
Eijer Fester

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av cier og fester, og at begge er
over 21 dr.

%M? :

~—r

2 Rl L gt Sl
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. | Landbroksforlager, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo'1, ~ © ° 1 Eutertrfkk fochydt
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Festerens navn: - ééfé/é/[é&/.{d&
., | Adresse: . zé&.&ém.é:ﬂ_{m@zamW
:- Mellom ovennevnte eier og fester er inngdtt folgende kontrakt:
| 1. Tomt.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom , gar. 7 bar. .S
127 T A kommune for tidsrommet fra 2%%..... 192dl 31/12 200 ¥
Festeren kan kreve festet forlenget for 20 &r av' gangen si lenge hytta er i god stand. Krav
herom mi festeren framsette skriftlig i det siste &ret av lppende festetid, ellers bortfaller det.
Tomta er avmerket i terrenget-enten soin a eller-b-nedenfor. Beliggenheten framgir ellers av
vedheftede kartskisse:
|
[
| a) Tomta et avmerket i terrenget med en pel pifort or. -ﬁ‘?..
|
' b) Tomta er avmerket i terrenget med peler—itomtehjernene.
& |
- |
|
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Festeavgife.

Festeavgiften er kr. «.coccenn. fOr den gjenveerende del av forste kalenderir og deretter
ke, J422,. ... pr. kalenderdr. Avgiften for forste og annet ar betales straks ved kontraktens
innggelse. For senere ar betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 dret forut.

Festeavgiften indeksreguleres hvert femte/tisade r i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlapne tidsperiode. En bruker indeksen for august mined.

Ved | forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisnivdet i distriktet.

I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt av Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

3 Bebylggelse

Festeren har rett til & fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres
a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.

b) i : i 5

Bebyggelsen skal veere i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal veere rolige
og sti i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger mi ikke
brukes pd noen del av hytta.

. Renovasjon.

Avfall og kloakk mi ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pA annen mite sjenete om-
givelsene.
Fesn%ren plikter & rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet ved-

kommende removasjon, kloakkering m. v.
|

. Atkomst.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjoring av proviant etc. Slik ferdsel mi flcke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjoreveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, drsavgift
el 1|’esteren kan ildke selv anlegge veg uten serskilt avtale med grunneieren.

. Hogst, terrengbebandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,

Grunneieren disponerer alle trr omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn
til at|arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omridets karakter. Feste-
ren mi #kke foreta planting, siing eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter, Materialtransport m. v. mi skje slik at sér i terrenget unngds. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v.

Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omridet. Vannledning
kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.

Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til 4 ta ved pa eierens eiendom.

Festet endrer ikke beiterettigheter i omridet, og grunoeieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pd beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp.

Side 3av 10
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7. Forretningsmessig virksomhet.
Festeren har ilke adgang til & drive forretningsmessig vitksomhet pA tomta, s som vatesalg,
.’ herbergevirksomhet o.]. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderdr.

8. Bebyggelse m. v. i nabolaget.
Bebyggelse i planomridet ut over det som er angite i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt,
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omridet, si som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at #kke anleggene legges pd en
utilborlig og sjenerende mite.

9. Salg m.v.
Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.
Framleie av festeretten er ikke tiflatt.

10. Regler for festetidens utlop.

Ved festetidens utlsp — eventuelt etter utlopet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-
byggelsen fiemnet og tomta ryddet pd festerens bekostning.

Q 11. Regler ved mislighold.

Blir kontrakten hevet pi grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl a. unolat-
else av & betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pakrav og unnlatelse av & rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

Eieren kan, om han ensker det, selv rette storre og mindre feil etter punke 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belop forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. priotitets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 irs
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon uten soks-
mal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot & stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belep.

For grunneieren gér til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han

i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 mined fra varslet er gitt & betale det skyldige belop + renter

og omkostninger.

12. Omkostninger.

Festekontrakten kan tinglyses som heftelse p§ hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
.) og stempling av kontrakten samt konsesjon, baeres av festeren.
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13. Scltw, som i kollisjonstitfelle gir foran bestemmelsene ovenfor.

. Vedzr.-- xsstekentmk% -for-Bopbelid-hytteomride: )

pkt, ﬂ Festetid 30 &r, Tomta aymerkt som a, b)) strykes,
pkt, ,2. Festeavgiften reguleres hvert 5 3r,

pkty P. b)Y strykés. . i

pkt,Jth. -Serbestemmelser.,

a) Feateren betaler kr, 6.000,- sekstusen = i innfestingsavglft ved
"umiezvtagning av*feztekvntraktén.

b) . steren betaler forskottsvis sammen med festeavegiften enlarlig av—

ﬁEi‘t til renovasjon, ‘vann og breyting og vedlikehold av pI:kerings—

ass, Inntil videre er avgiften kr, 100,- eksklusiv moms| og for-
fes aiik: Renovasjon kr. 15,-, vann kr. 20,~ og broyting/vedl.h.

av parkeringspl. kr, 65,=,

e) 8k, fyll og uorden, misbruk av radjo, hyttebygging pa hillig—
r_eller. -annet..gom. kan.vere. £il. smmwmpaiu ~1::::1'tfr-.-s'cere::x,
Teller andre, er ikke tillatt,

a) - “utteteav-hytta,er-festeren-ansvaritg-for- a‘t"refstekoﬂrakten
ir holdt,
e) TForesegnene tilheyrande disp051s:;onsplan for Bortelid hyt1 eomrade -
. godkjent ved brev av 18, desember 1973 frd Fylkesmannen =|skal )
glelda som ein del av denne kontrakta,

|
14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav cier og fester har ett hver.

Rordolia L-9- 42
Sted Dato
> T /
Agerk /oo piehi ey %M/jﬁé &
Eier Fester

Uni:mede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av cier og fester, og at begge er
over 21 ar.

TINGLYST
2. ‘;&LL LPA/G@ %"' @I{ Gebyr betalf med kr. /épkﬂ
16.APRBZ2 01346 Dok.avgift betalt med kr. HNSK

SORENSKRIVEREN | K cirnad etter fg'“. & 11:
ANEAL \L\,v\/b_,w b V‘,VY“

LLVQ
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Undertegnede Harald Eidsaa, p.nr. /20_5".5"3
overdrar herved festeretten til g.nr. 9, b.nr. 3,
tomt nr. 100 i Aseral til Tellef Andreas Myrvold,

p.nr. 160851 38514, p& de betingelser som fremgir
av festekontrakten for eiendommen.

Overdragelsen skal gjelde f.o.m. den 29. oktober
1982.

Kr.sand den 29. oktober 1982

Hoall Ciyan

T
Harald Eidsaa

Undertegnede Tellef Andreas Myrvold overtar
herved festeretten til g.nr. 9, b.nr. 3, tomt

nr. 100 i Aseral pd betingelser i henhold til
festekontrakten for eiendommen.

Overtagelse skal gjelde f.o.m. den 29. oktober
1982.

Er.sand den 29. oktober 1982

A e

rd
Tellef Andregs Myrvofd

Som grunneier samtykker jeg i foranstdende.
Kseral den 30. oktober 1982

’/2_4/‘ V;:‘H.LL LA e

Lars Tennessen
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enova

Adresse Lgyningsknodden 64
Postnummer 4540 >
x
(4]
Sted ASERAL k5 »
fe2d
@
Kommunenavn Aseral i B
Gard 9 =
rdsnummer 5
®
Bruksnummer 3
s D
Seksjonsnummer — O
s D
Andelsnummer — LE
-
Festenummer 100 é
©
=
3]
Bygningsnummer 9044175 >
@
c
[}
Bruksenhetsnummer H0101 k% _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-17088 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 29.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved - Folg med pa energibruken i boligen

- Vask med fulle maskiner - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1984

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 64

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjzleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Loyningsknodden 64, 4540 ASERAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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