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Prisantydning: kr 3 850 000,-

4

'i S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



é/////////////VW/‘

Balkong



Flott 3-roms leilighet med en
gjennomgdende god standard. Solrik
balkong og heis. Velkommen!

OMRADE
Bjgrndalen

ADRESSE

Bjerndalen allé 7, 4633

KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 3 850 000,-

Omkostninger: kr 107 240,-
Totalpris: kr 3 957 240,-
Formuesverdi: kr 734 009,-
Eiendomskatt: kr 4 482,-
Fellesutgifter: kr 1982,-

BRA-i: 56 m?

BRA-e:5m?

BRA Total: 61 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2022

Soverom: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1182 m?

Henrik Lossius
Eiendomsmegler

476 00 602
henrik.lossius@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



BJORNDALEN ALLE 7

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gnr. 45, bnr. 190, snr. 23, ideell andel 1/11i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 56 m? Gang, soverom, bad, stue/kjgkken, soverom 2, bod.
BRA - e: 5 m? Kjellerbod.

BRA totalt: 61 m?

TBA: 8 m? Balkong.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/
ventilasjonsanlegg: Gang: 5,9 m2. Soverom: 12,1 m2. Bad: 4,9 m2. Stue/kjokken: 18,3 m2. Soverom: 6,3 m2.
Bod: 3 m2.

Apent areal, balkong/terrasse (TBA): Balkong: 8 m2.
Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e): Kjellerbod: 5 m2.

Tomtetype og tomtestarrelse
Eiet, 1182 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt.

Beliggenhet

Bydel Bjgrndalen ligger mellom Lund og Gimlekollen, i skjeeringspunktet mellom naturens ro og byens
yrende liv. Beliggenheten gir masse muligheter. | bydelen finner man en Rema 1000 og barnehage. Du starte
dagen med et bad i Vollevannet eller treningstur i Jegersberg. @nsker du & reise miljgvennlig til jobb, kan du
ta bussen som gar forbi 366 ganger hver dag i hver retning, eller benytte sykkelekspressveien som passerer
ca. 50 meter fra omradet.

Til sentrum bruker du bare 7-8 minutter pa sykkel. Bjgrndalen ligger ogsa i umiddelbar naerhet til barne- og
ungdomskoler samt Universitetet i Agder.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ingen anmerkninger i egenerklaringsskjema. Se selgers egenerklaringsskjema.




Standard

Flott og pakostet 3-roms leilighet med en gjennomgaende god standard. Leiligheten ligger i byggets 4
etasje med direkte heistilgang. Du kommer inn i en hyggelig gang/entré med oppbevaringsmuligheter.
Videre inngang til stue/kjgkkendel. Delikat og nytt kjskken fra HTH med integrerte hvitevarer. Kjgkken med
mye skap- og benkeplass. Her ligger alt til rette for god matlaging. Stue med parkett pa gulv. Plass til
sofagruppe og spisebord. Utgang til solrik balkong fra stue. Her kan deilige sommerdager nytes!

Leiligheten har 2 gode soverom. Hovedsoverom med god plass til dobbeltseng og mye skapplass. Soverom
2 passer bra som barnerom eller gjesterom. Pent flislagt bad med varmekabler i gulv. Badet inneholder
dusjhjgrne, servant med underskuffer, vegghengt wc og opplegg for vaskemaskin. Vannbarengulvvarme.
Tilhgrende bod i kjeller.

Velkommen til visning!

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild Grundetjern AS den 12.06.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato (10.06.2024). Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig.
Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

"Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i god stand, falgende hovedtrekk kan
nevnes: Ytterdgrer og vinduer er i god stand. Bad er bygd med baderomskabin, fall til gulvsluket er iht. krav.
HTHkjgkkeninnredning er i god stand, induksjon platetopp er montert. Lekkasjevarsler er montert i
kjokkenbenken. Gulvhayder ble kontrollert med laser i 3 rom, ingen nevneverdige avvik ble registrert.
Sikringsskap med automatsikringer, dokumentasjon for utfarte el-arbeider ligger oppbevart i sikringsskapet.
Raropplegget ligger ror i rar, kontrollskap for rgropplegget er montert i bad. Innvendig stoppekran er
montert i rarskapet. Vannbaren gulvvarme i gang, bad, og stue/kjgkken. Forgvrig ma hele
Tilstandsrapporten leses i sin helhet.”

Ingen bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2 og 3. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer fglger handelen: integrerte hvitevarer.

Parkering
Gateparkering etter offentlig gatens gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og polisenummer
If Skadeforsikring NUF - SP0002353356

Diverse
Alle boligseksjoner bruksrett til 1 bod i felles kjeller som blir organisert som tilleggsareal til seksjonen.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgijer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.




ENERGI

Oppvarming

Vannbaren varme i gang, stue/kjgkken og bad. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte
ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter og energifarge
A - Grgnn

OKONOMI

Eiendomsskatt
Kr 4 482 pr. 2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten faktureres direkte til seksjonseier, og er ikke inkludert i felleskostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 734 009 pr. 2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 2 789 232 pr. 2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
55/2300

Felleskostnader inkluderer

Telia (kr 469,-) og driftskostnader (kr 1513,-). Innenfor driftskostnader ligger kommunale avgifter (ekskl.
eiendomsskatt), renovasjon, renhold av fellesareal, vaktmestertjenester, forsikring pa bygg, strem i
fellesareal, vedlikehold/serviceavtaler, styrehonorar, forretningsfersel m.m.

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk, og kommer i tillegg til manedlige
felleskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1982

Andel fellesformue
Kr 1648 pr. 31.12.2023

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Bjgrndalen Hage

Organisasjonsnummer
928443469

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Bjorndalen Hage. Adressen er Bjgrndalen allé 7-9 i Kristiansand
kommune. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen
gnr 45, bnr 190 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art.




| sameiet er det 24 boligseksjoner beliggende fra 2. til 4. etasje og 1 naeringsseksjon for barnehage
beliggende i 1. etasje. Det er en oppgang for boligseksjonene som har tilgang til kjeller med adkomst til
garasjekjeller til naboeiendommen - Bjgrndalen allé 11 m.fl.

Sameiet har egen Facebook-gruppe.

Pa ekstraordinaer generalforsamling 26.09.2023 ble det vedtatt & slad sammen Sameiet Bjgrndalen Hage og
Bjgrndalen Allé til "Sameiet Bjgrndalen”. Det ble ogsa vedtatt nye vedtekter og husordensregler. Disse er
vedlagt i salgsoppgaven. Styrene ser bare fordeler med a sla sammen sameiene, bade driftsmessig og
gkonomisk.

Sameiet gnsker & opprette et eget sameie for parkeringskjelleren. Dette anbefales av S@BO. En utskilling av
parkeringskjelleren vil forenkle driften av sameiet betydelig, samt gi sameiet mindre gkonomisk risiko. Det
kommer til & bli gjennomfart mate for alle eiere av parkeringsplasser der all dokumentasjon tilknyttet mulig
opprettelse av garasjesameie blir gjennomgatt.

S@BO opplyser til Sarmegleren at sammenslaingen er godkjent av kommunen. Ut fra signalene a tolke kan
det da skje en sammenslaing i sommermanedene, men det er ogsa opp til styrene a sette en dato.
Garasjesameiet vil bli opprettet kort tid etter at sameiene formelt er slatt sammen. Sameiet haper pa
sammenslaing i august/september 2024.

Regnskap/budsjett
Styret kan ikke se for seg noe vedlikehold eller oppgraderinger det kommende aret. Standard serviceavtaler
vil fortsette.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa felgende vilkar:

- Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets eiendom.

- Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det er ikke
tillatt @ mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en andelseier ikke kan
delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter styrets samtykke. Styret fastsetter
eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik fellesinnsats.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6570

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

13.01.1912 - Dokumentnr: 900310 - Utskifting. Bestemmelse om gjerde. Bestemmelse om veg.

10.05.1935 - Dokumentnr: 902748 - Erklaering/avtale. Bestemmelse om senking/lukking av graft/bekk/
kanal/elv.




08.10.1940 - Dokumentnr: 838 - Bestemmelse om gjerde.

08.10.1940 - Dokumentnr: 842 - Erkleering/avtale. Bestemmelse om regulering av myromrade.

05.02.1949 - Dokumentnr: 257 - Bestemmelse om veg.

18.10.1949 - Dokumentnr: 2108 - Bestemmelse om veg.

13.09.1950 - Dokumentnr: 1201 - Bestemmelse om veg. Bestemmelse om kloakkledning.

14.09.1955 - Dokumentnr: 2490 - Bestemmelse om veg. Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:20.
Bestemmelse om vann/kloakkledning.

19.09.1962 - Dokumentnr: 4561 - Rettsbok. Bestemmelse om veg.

04.08.1964 - Dokumentnr: 4625 - Bestemmelse om veg

27.09.2004 - Dokumentnr: 17817 - Erklaering/avtale. Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:12. Bruksrett.
26.09.2016 - Dokumentnr: 871168 - Best. om adkomstrett. Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:17. Kan ikke
slettes uten samtykke fra kommunen.

26.09.2016 - Dokumentnr: 871168 - Best. om vann/kloakkledning. Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:45 Bnr:17.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ingen rettigheter registrert.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 09.02.2023. Ferdigattesten gjelder for boliger og barnehage i Bjgrndalen
alle 7 0g 9. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/tjenesteyting-formal og tilhgrer reguleringsplan nr. 1150 "Bjgrndalen”,
datert 08.12.2010. Det foreligger en mindre reguleringsendring datert 17.08.2020. Eiendommen ligger
innenfor faresone: kvikkleireforekomst samt ras- og skredfare. Eiendommen ligger i gul staysone.

Plan under arbeid: EZ9/E18 Ytre ringvei, v/ plankontakt Jgran Syvertsen (mob. 95 99 79 92). Planforslaget
hjemler en veistrekning pa ca. 9,7 km. Veianlegget skal opparbeides med tilkobling til E18 i Vige, rv. 9 pa
Dalane og E39 pa Grauthelleren. Det skal opparbeides kryss i dagen ved Vige og ved rv. 9 pa Dalane. Pa
Grauthelleren skal tunnelmunning koble seg pa eksisterende kryss pa E39. Mellom kryssene ligger veien i
tunnel. Ytre ringvei bygges som firefelts motorvei med planlagt fartsgrense pa 110 km/t med unntak av
kryss og ramper som far lavere fart og veibredder. Rv. 9 pa Dalane og Ytre ringvei kobles sammen med
hverandre via to ettlaps tilfarselstunneler og to nye rundkjgringer pa rv. 9. Pa generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Ingen konsesjonsplikt.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3850 000

Totalpris
Kr 3 957 240

Omkostninger kjopers beskrivelse
3850 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

96 250,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

97 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))

107 240,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

3947 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
3957 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))




Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 56 700,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10 790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 95 840,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Benjamin Aasen

Oppdragsanvarlig
Henrik Lossius
Kristian Lossius

Ansvarlig megler

Henrik Lossius
Eiendomsmegler
henrik.lossius@sormegleren.no
TIf: 476 00 602

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
13.01.2025
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Utgang til solrik balkong fra stue

Stue med plass til sofagruppe



Praktisk apen stue/kjekkenlgsning

Pent kjgkken fra HTH med integrerte hvitevarer




Hovedsoverom med god plass til dobbeltseng

Godt med garderobeplass i hovedsoverom
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Soverom 2 passer bra som barnerom eller gjesterom

Gang/entré. Vannbaren gulvvarme i gulv.




Tilhgrende innvendig god Bad med vegghengt wc

Pent flislagt bad som inneholder dusjhjarne, servant med underskuffer, wc og opplegg for vaskemaskin
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Nabolagsprofil

Bjorndalen allé 7 - Nabolaget Bjerndalen/Presteheia - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere '
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Bjorndalssletta 2min &
Totalt 22 ulike linjer 0.1km

+ Universitetet 17 min #&
Totalt 27 ulike linjer 1.3 km

4+ Kristiansand rutebilstasjon 5 min &
Buss, tog 3.4 km

@ Kristiansand stasjon 6 min &
Linje F5 3.3km

& Kongshavn brygge 14 min &
Linje 91 10.6 km

Skoler

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 10 min &

100 elever, 9 klasser 0.7 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 15 min 4

191 elever, 10 klasser 1.1 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 17 min &
449 elever, 21 klasser 1.3 km
Presteheia skole (1-7 kl.) 4 min &
375 elever, 24 klasser 1.9 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 14 min %
423 elever, 30 klasser 1Tkm
Kristiansand katedralskole/Gimle 14 min %
Akademiet vgs Kristiansand 7 min &
180 elever 3.2km

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 92/100

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

A Naboskapet
e Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
N
©
o
o X R M NN
in X0 NYR
N XXX
a == "o N
I O O~
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

372%
389 %

231%
17.2%
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Biorndalen/Presteheia 1182
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Bjorndalen barnehage (1-5 ar)
71 barn

Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar)
32 barn

Bispegra barnehage (1-5 ar)
58 barn

Dagligvare

Rema 1000 Bjerndalssletta
PostNord

Meny Albert
PostNord

Husholdninger
569

39213
2654586

Omin 4
0 km

10 min #
0.7 km

16 min %
1.1 km

2min A&
0.1 km

15 min %
1.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

&b 2. Sykkel

1. Egen bl

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 92/100

s Stoynivaet

< Lite stayniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 89/100

Sport

@ Vigeveien ballokke 12 min &
Ballspill 0.9 km

® Oddemarka skole 13 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.9 km

& Spicheren Treningssenter 17 min &

& SATS BASE Lund 25 min &

Boligmasse

B 61% enebolig
B 3% rekkehus
23% blokk

B 13% annet

«Har gullkombinasjonen av & veere
sentralt, neerhet til marka, sikker
skolevei og stabilt familievennlig
nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 4 min &
@ Apotek 1 Lund 22 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
B 34% 6-12 ar

17% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 45%

I Bjorndalen/Presteheia
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 4% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §8& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbehar felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner faolger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfelger.

forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendgars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilngrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1ds og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsagre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Kristiansand, 14.06.2024

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:
Navn Fodselsdato Metode Dato
Aasen, Benjamin 30.12.1989 BANKID 14.06.2024 15:10

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



A
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Bjgrndalen allé 7, 4633 KRISTIANSAND S 10 Jun 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bjgrndalen allé 7 Bjgrndalen allé 7

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Aasen, Benjamin

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Side 1



Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
la [Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror
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11

12

13

0

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Bjgrndalen allé 7, 4633 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 45, bnr. 190, snr. 23

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 56 m?
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Befaringsdato: 10.06.2024 Rapportdato: 12.06.2024 Oppdragsnr.: 18128-1839 Referansenummer: PM9735

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

STER [ TAKSTMANN

ARLD
GCRUNDE T_ERN ass

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer pa fulltid siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verditakst
- Tilstandsrapport

- Konsulenthjelp

Rapportansvarlig
e

Arild Grundetjern

Uavhengig Takstingenigr

post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-1839 Befaringsdato: 10.06.2024
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Bjgrndalen allé 7, 4633 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 45 - Bnr 190 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten
er i god stand, fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Ytterdgrer og vinduer er i god stand. Bad er bygd med
baderomskabin, fall til gulvsluket er iht. krav. HTH-
kjgkkeninnredning er i god stand, induksjon platetopp er
montert. Lekkasjevarsler er montert i kjpkkenbenken.
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i 3 rom, ingen
nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med
automatsikringer, dokumentasjon for utfgrte el-arbeider
ligger oppbevart i sikringsskapet. Rgropplegget ligger rgr i
rgr, kontrollskap for rgropplegget er montert i bad. Innvendig
stoppekran er montert i rgrskapet. Vannbaren gulvvarme i
gang, bad, og stue/kjgkken.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Sp@rsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet a til si

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig, det er ikke
foretatt kontroll av utvendige bygningsdeler.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

@ Tekniske installasjoner > Vannbaren varme iLst
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Tilstandsrapport

Radonmaling er ikke utfgrt da leiligheten ligger minimum 3. etasjer over

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER bakkeniva, radonmaling er ikke relevant.

Byggesr Kommentar Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass.

2022 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi. Du ma male for a finne ut om det er radon i boligen din.
UTVENDIG Har du malt radonnivéer over 100 Bg/m?3, bgr du gjgre tiltak for &

redusere nivaet.

LY Vinduer . ) ) o
Radonnivaet bgr ikke overstige grenseverdien pa 200 Bg/m3.

Vinduer er i god stand.

Dgrer VATROM
Ytterdgrer er i god stand. 4. ETASJE > BAD
Inngangsdgr er stemplet El 30 (branndgr) og er i god stand. Overflater vegger og himling

Systemhimling og fliser pa vegger.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

4. ETASJE > BAD
Balkong er i god stand.
LY Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
INNVENDIG

Det er etablert fall til gulvsluket.
LAY Overflater Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.
Overflater gulv:

Samtlige rom har parkettgulv, utenom bad hvor det er fliser.

Forbehold om feil ma tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 2 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
2 mm.

4. ETASIE > BAD

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom, avvik i rommet var
3 mm. .
LML Sluk, membran og tettesjikt

Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.
LAY Radon

4. ETASIE > BAD
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Saniteerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble

oppdaget.
Baderomsinnredningen er i god stand.
Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

Kontrollskap for rgropplegget er montert i rommet.

4. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

4. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da bad er bygd med baderomskabin.

KJAKKEN

4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning
HTH kjgkkeninnredning er i god stand.
Induksjon platetopp er montert.

Lekkasjevarsler er montert i kipkkenbenken.

Oppdragsnr.: 18128-1839

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

U Avtrekk

Ventilator er i god stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Roropplegget ligger rgr i rgr system.

Innvendig stoppekran er montert i rgrskapet.

Avlgpsror

Ingen synlige lekkasjer pa avlgpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Systemair boligventilasjon er montert, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Anlegget ble ikke kontrollert under befaringen da undertegnede
takstmann ikke har denne fagkunnskap.

Varmtvannstank

Felles varmtvann i blokka.

Andre installasjoner

Dgrtelefon er montert.
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( 241) Vannbaren varme

Vannbaren varme i gang, stue/kjpkken og bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt og dokumentasjon for utfgrte el. arbeider ligger oppbevart
i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 18128-1839
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannvarslings- og sprinkleranlegg er montert i blokka/leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk iownd |
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
4. etasje 56 56 8 56
Kjeller 5 5 5
SUM 56 5 8 61
SUM BRA 61
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje Gang, Soverom, Bad, Stue/kjgkken ,

Soverom 2, Bod

Kjeller Bod
Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/ventilasjonsanlegg:
Gang: 5,9 m2

Soverom: 12,1 m2

Bad: 4,9 m2

Stue/kjgkken: 18,3 m2

Soverom: 6,3 m2

Bod: 3 m2

Apent areal, balkong/terrasse (TBA):

Balkong: 8 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e):

Kjellerbod: 5 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Ny bolig 2022.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2024 Arild Grundetjern Takstingenigr

Ngkkeloppdrag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 45 190 23 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Bjgrndalen allé 7

Hjemmelshaver
Aasen Benjamin

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3670000 2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i

Egenerkleering 10.06.2024 forhold til det som evnt. er opplyst om i Gjennomgatt 0 Nei
rapporten.

Tegninger 12.06.2024 Ingen awvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt 0 Nei

Eiendomsverdi.no 10.06.2024 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1839 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

10.06.2024 Side: 14 av 15



Bjgrndalen allé 7, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 45 - Bnr 190
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS ! I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1839 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PM9735

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 45 Bnr.: 190 Fnr.: Snr.:
Adresse: Bjgrndalen alle 7

KRISTIANSAND Areal i m2: 1182
KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
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—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —

fffffff Usikre eiendomsgrenser
Dato: 11.06.2024
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Anita Raustgl
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Oomrade: Bjgrndalen alle 7 Malestokk: 1:3000

Dato: 11 06 2024 0 25 50 75 100 125 m
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Vedtekter For Sameiet Bjgrndalen Hage

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1 Overordnet om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Bjgrndalen Hage. Adressen er Bjgrndalen allé 7-9 i Kristiansand
kommune (heretter benevnt «Sameiet»).

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr 45, bnr
190 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet er et kombinasjonssameie bestdende av nzerings- og boligseksjoner (heretter omtalt som
«neeringsseksjoner» og «boligseksjoner»). Sameiet bestar av underetasjen med boder og teknisk rom, naerings-
og adkomstareal i 1. etasje og boligseksjoner fra 2.- til 4. etasje. Det er en oppgang for boligseksjonene som har
tilgang til kjeller med adkomst til garasjekjeller til naboeiendommen - Bjgrndalen allé 11 m.fl.

1.2 Sameiebrgk

| Sameiet er det 24 boligseksjoner beliggende fra 2. til 4. etasje og 1 nzeringsseksjon for barnehage beliggende
i 1. etasje. Til sammen er det 25 seksjoner i sameie som er delt opp i henhold til nedenstaende tabell som
viser areal, beliggenhet og sameiebrgk pr seksjon.

Seksjon Leilighet Etasje Areal . Bolig nr Sameie-

Nrj. Ngr. ) BRA m2 Formal Adresse: g brok

1 Barnehage | 1l.etg 681,0 Neering Bjgrndalen allé 9 H0101 681

2 201 2.etg 70,5 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0201 70

3 202 2.etg 84,5 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0202 85

4 203 2.etg 45,6 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0203 46

5 204 2.etg 45,6 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0204 46

6 205 2.etg 84,3 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0205 84

7 206 2.etg 55,4 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0208 55

8 207 2.etg 70,5 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0207 71

9 208 2.etg 81,7 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0206 82
10 301 3.etg 70,5 Bolig Bjgrndalen allé 7 HO0301 70
11 302 3.etg 84,5 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0302 85
12 303 3.etg 45,6 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0303 46
13 304 3.etg 45,6 Bolig Bjgrndalen allé 7 HO0304 46
14 305 3.etg 84,3 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0305 84
15 306 3.etg 55,4 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0308 55
16 307 3.etg 70,5 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0307 71
17 308 3.etg 81,7 Bolig Bjgrndalen allé 7 HO0306 82
18 401 4.etg 70,5 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0401 70
19 402 4.etg 84,5 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0402 85
20 403 4.etg 45,6 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0403 46
21 404 4.etg 45,6 Bolig Bjgrndalen allé 7 HO0404 46
22 405 4.etg 84,3 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0405 84
23 406 4.etg 55,4 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0408 55
24 407 4.etg 70,5 Bolig Bjgrndalen allé 7 H0407 71
25 408 4.etg 81,7 Bolig Bjgrndalen allé 7 HO0406 82
26 Bod Kjeller 1,77 Nzering 2

26 stk 2295,3 m? 2300/2300
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1.3 Endringer i sameiebrgk mv.

Deling- og sammenslding av seksjoner kan forekomme. En endring ved reseksjonering kan forekomme for a
endre antall seksjoner.

Vedtektenes punkt 1.2 vil bli oppdatert ved reseksjonering.

1.4 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav,
avstamming, hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell
orientering. Slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en seksjonseier
eller bruker, eller ha vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

1.5 Overordet om systematikken i vedtektene

Sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene regulerer seksjonseiernes rettigheter og plikter i
sameiet.

Del A nedenfor inneholder bestemmelser som gjelder szerskilt for boligseksjonene. Del B inneholder
bestemmelser som gjelder szerskilt for naeringsseksjonene, mens Del C inneholder fellesbestemmelser som
gjelder for bade bolig- og naeringsseksjonene. Endelig inneholder Del D enkelte avsluttende bestemmelser.

DEL A SARSKILTE BESTEMMELSER FOR BOLIGSEKSJONER

1 GRENSESNITT MELLOM BOLIG- 8G NARINGSSEKSIONER

Naerings- og boligseksjonene skal i stgrst mulig utstrekning veere uavhengig av hverandre i alle henseender,
med mindre annet fremgar uttrykkelig av disse vedtektene.

Grensesnittet mellom naerings- og boligseksjonene er barnehagen seksjon nr. 1 med tilhgrende tilleggsareal
og de gvrige bolig seksjonene seksjon 2-25 med tilhgrende tilleggsareal boder samt fellesarealer. Arealer som
tjener bade bolig- og naeringsseksjonene er trappegang mellom underetasje og 1. etasje.

Boligseksjonene drifte og vedlikeholder trappeareal, ganger, svalganger samt heis fra kjeller til 4. etasje alene.
| tillegg drifter og vedlikeholder boligseksjonene remmingstrapp fra 1. til 4.etasje. Bestemmelsene i denne Del
A gjelder arealer angitt som boligseksjoner med tilhgrende fellesarealer.

Det aktuelle grensesnittet innebaerer at boligseksjonene stemmer alene over saker som gjelder fellesarealer
som boligseksjonene drifter.

Nzeringsseksjonen (barnehagen) stemmer alene over saker som gjelder arealer som tilhgrer seksjon 1 og
dekker alle kostnadene knyttet til seksjon 1.

Alle seksjonene stemmer i henhold til brgk og dekker kostnader fordelt etter brgk hva gjelder andre
fellesarealer. Dette grensesnittet endrer ikke pa utgangspunktet om at alle seksjoner har adgang til alle
fellesarealer. Det vises til del C pkt. 1.12.

2 DISPOSISJONSRETT

2.1 Begrensninger i muligheten til 3 kjppe boligseksjoner

Boligseksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve flere enn to
boligseksjoner i eierseksjonssameiet.
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2.2 Seksjonseierens rettslige raderett

Seksjonseieren har full rettslig raderett over egen seksjon, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjppsretter eller andre Igsningsretter, og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiet Bjgrndalen allé 7-9 er regulert til bolig- og naeringsformal, og styret skal i forkant orienteres om alle
planlagte overdragelser og utleieforhold. Ved eierskifte kan det kreves et eierskiftegebyr til forretningsfgrer
for sameiet.

Kortidsutleie som definert i eierseksjonsloven § 24 sjette ledd kan kun gjgres for inntil 60 dggn. Ved
kortidsutleie kan styret nekte utleie dersom det foreligger saklig grunn. Det vil blant annet vaere saklig grunn
dersom utleien har karakter av dggnutleie og hotellvirksomhet og/eller utleien er av kortere og hyppigere
varighet.

2.3 Seksjonseierens bruksrett til bruksenhet

Seksjonseierne har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

De boligseksjoner som har et privat uteareal pa balkong er organisert som en del av seksjonen.

Videre har alle boligseksjoner bruksrett til 1 bod i felles kjeller som blir organisert som tilleggsareal til
seksjonen. Det kan kjgpes garasjeplass i naboeiendom, denne p-plassen blir organisert andel av eiendommen
eller andel av en seksjon.

Tildelingen av bod i sameiet foretas av utbygger, og kan ikke endres verken av arsmgtet eller styret med
mindre de bergrte parter samtykker i det.

Tildeling av p-plasser i nabosameiet tildeles av utbygger for de seksjonene som har kjgpt p-plass, denne
tildelingen kan ikke endres med mindre de bergrte parter samtykker i det, Dog kan det finne sted en
midlertidig omplassering, jf. punkt 2.5 nedenfor.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av bruksenhetene eller
nzringsseksjonene, er fellesarealer.

2.4 Seksjonseierens rett til 3 bruke fellesareal

Seksjonseieren har rett til 3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes.
Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter &
felge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret i nabosameiet, anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass eieren disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret i

naboeiendommen kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene i sameie ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.
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Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

2.5 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

Det er dimensjonert for 7 stk. HC plasser for forflytningshemmende i garasjekjelleren til naboeiendommen, og
dersom fglgende vilkar er til stede, kan det forekomme en midlertidig omplassering av de p-plassen som er
kj@pt i naboeiendommen:

Tilrettelagte HC parkeringsplasser i garasjekjeller er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Dokumentert behov skal ansees a foreligge
dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til seksjonseier eller leietaker som leier en seksjon, er av
Kristiansand kommune tildelt saerskilt parkeringsbevis for forflytningshemmede. Seksjonen med denne
beboeren har da krav pa & fa tilgang til ledig HC plass mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass i
garasjekjelleren hvor det er kjgpt p-plass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Det
vil kunne medfgre kostnader ved et slikt bytte for bl.a. innstallering av tekniske installasjoner som el. lader
etc., samt en kompensasjon for verdiforringelse av bytte at av plass. Styret i nabosameie kan gi naermere
regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig &
reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige
seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av denne vedtekten.
Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Rekkefglgebestemmelser ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller kravene, jf.
avsnittet over, skal ha den plassen som ligger naermest heisoppgangen for vedkommende. Ved flere
tildelinger blir det nest naermest.

Sameiet i naboeiendommen kan lage regler for evt. bruk av parkeringsplass til lagring av andre ting enn bil.
Under ingen omstendighet ma det lagres eller settes noe pa parkeringsplassen som stikker utenfor
parkeringsplassens definerte areal.

2.6 Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen.

3 VEDLIKEHOLD
3.1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa
balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og
rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uveer, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og
er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av
den tidligere seksjonseieren.

3.2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 3.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger
og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper
vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det mangelfulle
vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre
vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme
mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 4. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de
gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr
det rimelig @ unnlate 3 varsle.

Sameiet er ansvarlig for vedlikehold av grgntomrade i 2. etg., som ikke er en del av seksjonene.
Bygningsmessige utbedringer og vedlikehold knyttet til dekket/taket og den bygningsmessige konstruksjonen
pa takterrassen med grgntomrade dekkes av hele sameiet etter brgk, med mindre kostnaden skyldes en
skade knyttet til den szerskilte bruk av grgntomrade. | disse tilfellene fordeles kostnaden mellom
boligseksjonene etter brgk.

Hekken/beplantningen rundt markterrassene i 2. etasje er sameiets eiendom, og det er sameiets ansvar a
vedlikeholde disse. Styret kan utarbeide retningslinjer for blant annet hgyden pa disse hekkene.

3.3 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak
eller balkong, endring av utvendige farger eller lignende, skal kun skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt C 1.11 og eierseksjonsloven
krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder selv om
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bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

3.4 Mislighold mv.
Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av eierseksjonsloven
(p.t) 8§ 34- 39.
4 FELLEKOSTNADER OG - INNTEKTER

Boligseksjonene er ansvarlige for alle kostnader knyttet til arealer som ikke omfattes av naeringsseksjonene,
jf. grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, eller andre arealer som
sameieren har enerett til 8 bruke, er felleskostnader. Felleskostnader skal som hovedregel fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom szrlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk. Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av andre ledd.

Styret fastsetter et belgp pr maned per parkeringsplass og per bod i kjelleretasjen. Dette belgpet skal dekke
drift og vedlikehold av bod- og p-plassene i kjelleretasjen. Dette belgpet kommer i tillegg til de ordinaere
felleskostnader fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Kostnadene fordeles etter innbyrdes sameiebrgk, hvis ikke det avtales noe annet i forhold til bruk.

Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder i kjelleretasjen
skal avtales med styret.

Drift/vedlikehold, herunder utskifting av tekniske anlegg som kun betjener nzeringsseksjonen, betales av
seksjonseieren som har rettigheten til anlegget. Tilsvarende gjelder for teknisk anlegg for boligseksjonene.

Avfallshandtering mellom bolig- og naeringsseksjonene fastsettes etter bruk hvis det er avtalt felles ordning.

Drift, vedlikehold og eventuell utskiftning av heiser i sameiet, er uvedkommende for naeringsseksjonene og
skal bekostes og utfgres av boligseksjonene.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et fastsettes belgp som er fastsatt pa arsmgtet, eller av styret, for a
dekke sin andel av felleskostnadene. Belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av
dette belgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret kan beslutte annen fordelingsngkkel mellom boligseksjonene enn sameiebrgken ut fra en
rimelighetsvurdering.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar
at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av esl § 29 (4) andre eller tredje eller
tolvte ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye, med mindre det er avtalt eller fastsatt en annen

fordeling Jf. pkt 4 tredje ledd.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
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boligseksjonseierne etter den innbyrdes sameiebrgken. Dersom inntekten ogsa stammer fra fellesarealer som
naeringsseksjonen ogsa er med & bekoste fordeles inntektene pa alle seksjonene inklusiv naeringsseksjonene.
Dersom inntektene fordeles pad annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle
seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

5 PANTERETT FOR SEKSJONSEIERS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert
betalt etter at det har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt, kommer inn en
begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig
opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har dekket mer enn sin
del, jf. punkt 4 femte ledd.

DELB SZARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONER

1 INNLEDNING

Det er avtalt for ndvaerende og fremtidig seksjonseiere, saerskilte bestemmelser som regulerer forholdet
mellom bolig- og naeringsseksjonen, seksjon nr. 1. Disse bestemmelsene kan ikke endres uten samtykke fra
den/de til enhver tid bergrte eiere av nzaeringsseksjonen, seksjon nr. 1.

2  GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NARINGSSEKSJONEN

Tilsvarende grensesnitt som beskrevet i punkt A 1 skal gjelde motsatt for naeringsseksjonen.

Bestemmelsene i denne Del B gjelder arealer angitt som naeringsseksjonen med tilhgrende fellesarealer.

3 RETTLIG RADERETT

Nzeringsseksjonseieren har full rettslig raderett over sin seksjon, og kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter
og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

4 FAKTISK RADERETT

Naeringsseksjonseieren har enerett til bruk av sin seksjon. Virksomhetene skal drives i henhold til de til enhver
tid gjeldende offentligrettslige reguleringer/tillatelser.

Nzeringsseksjonen har rett til 3 gjgre fremtidige endringer innenfor seksjonen med tilhgrende tilleggsareal,
herunder kan nezeringsseksjonen fritt deles opp, slas sammen, reseksjoneres, leies ut mv. uten a innhente
samtykke fra sameiet eller styret. Sameiet og styret plikter a yte ngdvendig medvirkning til slike disposisjoner.
Nzeringsseksjonseierne star videre fritt til @ utforme egen seksjon, herunder etablere nye eller flytte
adkomster.

Endringene ma veaere i henhold til gjeldene regler/godkjenninger gitt av plan- og bygningsloven. Seksjonen ma
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kun benyttes til det som fremgar av de gjeldene reguleringsbestemmelsene eller senere godkjente endringer.

Naeringsseksjonen skal ha rett til skilting/profilering pa sin neaeringsseksjon i samsvar med den aktuelle
virksomhets standarder og skiltplan vedtatt av Kristiansand kommune og til enhver tid gjeldende
offentligrettslige reguleringer og tillatelser.

5 VEDLIKEHOLD

Nzeringsseksjonene er ansvarlige for alt vedlikehold av arealer som ikke omfattes av boligseksjonene, jf.
grensesnittet beskrevet i punkt A 1 over.

Den enkelte naringsseksjonseier skal for egen regning vedlikeholde sin egen bruksenhet inklusive
tilleggsarealer, slik at det ikke oppstar skader eller ulemper pa andre seksjoner eller fellesarealer.

Neaeringsseksjonen nr .1 / barnehagen er aleneansvarlig for a vedlikeholde fellesarealer innenfor arealene
angitt punkt B 2 over.

6 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ved behov for utbedring/oppgradering/utskifting av infrastruktur, fasader eller andre bygningsdeler som har
naer estetisk eller bruksmessig sammenheng, kan arsmgtet fastsette at bolig- og naeringsseksjonene skal
utfgre arbeidet innenfor et bestemt tidsrom og pa en bestemt mate for a oppna helhetlige Igsninger.

Nazeringsseksjonen skal kun dekke kostnader knyttet til arbeider som gjelder bruksenheter og fellesarealer
knyttet til naeringsseksjonen.

Arbeider knyttet til konstruksjoner som er felles for bolig- og naeringsseksjonen, eksempelvis etasjeskille
mellom naeringsarealer og 2. etasje, etasjeskille mellom naeringsarealer og kjeller, felles rgropplegg mv., skal
dekkes etter den totale sameiebrgken i sameiet.

7 FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

Naeringsseksjon 1/Barnehagen har eksklusiv bruksrett til arealer som angitt, og skal alene dekke kostnadene
med disse arealene. Naeringsseksjonen skal ikke dekke kostnader knyttet til areal som er tillagt
boligseksjonene, med unntak av kostnader til vedlikehold av Iaser i fellesdgrer til trappegang 1. etasje og ned
til kjelleretasjen.

Sa langt det er mulig skal nzringsseksjonen betale sine egne utgifter direkte. Vann/avlgp, strém og -
energilgsninger og andre tekniske Igsninger for naeringsseksjonene skal derfor vaere slik at naeringsseksjonene

skal inngd egne kontrakter/avtaler som dekker dette selv.

Naeringsseksjonene ma kun driftes iht. formalet samt offentlige godkjenninger.

8 APNINGSTIDER

Nzeringsseksjonen skal selv kunne bestemme apningstidene.

DELC FELLESBESTEMMELSER

1 ARSM@TE

1.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern
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Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall p& &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er
egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

1.2 Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne
om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

1.3 Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

1.4 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan om
ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri veaere kortere enn
tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene kan det
bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker
bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det fgr fristen etter 1.2.

1.5 Saker arsmotet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning, hvis det er utarbeidet.

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmotet.

1.6 Saker arsmotet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 1.5 annet ledd, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 1.4 fjerde ledd. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter & innkalle til
nytt arsmgte for 3 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

1.7 Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle, samboer eller
et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til a vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av seksjon har rett til 3 veere til stede pa arsmgtet og til 3
uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig
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eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Seksjonseieren har rett
til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet
tillater det.

1.8 Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder darsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke a
veere seksjonseier.

1.9 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om:

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig og
kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot en
selv eller ens nzerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
1.10 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene basert pa sameiebrgken, dog slik at
ved saker som utelukkende gjelder bolig eller naeringsseksjonene vises til de saerskilte stemmerettsreglene i
pkt. 1.12.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet. Det presiseres at dette gjelder ikke neaeringsseksjonenes
faktiske raderett som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum. Det presiseres
at dette gjelder ikke naeringsseksjonenes faktiske raderett som nedfelt i punkt B 4 ovenfor.

1.11 Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Kostnader til sezerlige bomiljgtiltak dekkes av boligseksjonene. Tiltak som har sammenheng med
boligseksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for boligseksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
boligseksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes,
kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse boligseksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

1.12 Seerskilte stemmerettsregler

For saker som utelukkende gjelder boligseksjonene, skal avstemning kun skje mellom boligseksjonseierne og
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hver boligseksjon har en (1) stemme.

Tilsvarende gjelder for saker som utelukkende gjelder naeringsseksjonene, hvor avstemning skal skje kun
mellom eierne av naeringsseksjonene og stemmegivning skjer etter sameiebrgken.

| saker som gjelder bade bolig- og naeringsseksjonene gjelder de alminnelige stemmerettsreglene i punkt 1.10.

1.13 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal
kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne.

Det kreves tilslutning fra samtlige naeringsseksjoner for a endre vedtektsbestemmelser i Del B og andre
vedtektsbestemmelser som gjelder forholdet mellom boligseksjonene og naeringsseksjonene.

1.14 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon stemmer iht. sin sameiebrgk, og flertallet regnes etter antall stemmer. Se dog
de saerskilte stemmerettsregler som fremkommer i pkt. 1.12 foran.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved
loddtrekning.

1.15 Protokoll fra arsmetet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som tas
pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere som er
representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger
som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

2 STYRET
2.1 Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en styreleder og tre styremedlemmer. Naeringsseksjonen kan
kreve 3 utpeke 1 styrerepresentant.

2.2 Valg av styre, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder skal velges saerskilt. Bare
myndige personer kan vaere styremedlemmer. Bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om
andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt
representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret. Den som er 1. varamedlem innkalles uavhengig av hvem
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av de faste medlemmer som melder forfall. Er det flere forfall innkalles 2. varamedlem, hvis det er valgt.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute. Styret skal ha et
rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal
fratre.

2.3 Styremoter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne protokollen.
Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble
behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

2.4 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

2.5 Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som
kan tas med et vanlig flertall pa darsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller
arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

2.6 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

2.7 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet
eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

| felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og to
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

3 FORETNINGSF@RER
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3.1 Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer
og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmgtet beslutte at en avtale om
forretningsfarsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

3.2 Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til 4 ta beslutninger etter punkt 2.5. til forretningsfgreren.
Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor rammene av hva som er delegert fra
styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme
mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

3.3 Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som forretningsfgreren
selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

4 REGNSKAP OG REVISJON
4.1 Plikt til a fgre regnskap

Styret sgrger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

4.2 Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Bestemmelsene i revisorloven gjelder sa langt de passer.

5 SARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONEN
5.1 Endring av ordensregler

Naeringsseksjonen har rett til 3 utgve sin drift, kun begrenset av offentligrettslige lover og regler. Det betyr at
sameiet ikke kan vedta ordensregler som begrenser naeringsseksjonens drift utover ovennevnte.

5.2 Adkomstrett over boligseksjonenes fellesarealer

Nzeringsseksjonen skal ha tilgang gjennom boligseksjonenes fellesarealer for drift og vedlikehold av sitt utstyr,
sin infrastruktur, f.eks. felles teknisk anlegg etc.
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Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,
med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene bestemmer at endringer tillattes kun
ved samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.

DELD AVSLUTTENDE BESTEMMELSER

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte endringer.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET BJ@RNDALEN HAGE

(Vedtatt i mgte 29.11. 2021)

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Den enkelte har plikt til a sette seg inn i sameiets boregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Manglende vedlikehold, h@rverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken gkonomisk,
miljgmessig eller sosialt. Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende
rapporteres til styret.

AKktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som hidndverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet kI 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i
slik fellesinnsats.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjon er plassert
n&r Bjgrndalen alle nr. 37 og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.

Merknad:
a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinare
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til 4 ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for a transportere
bort slike kvanta.
b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,

mgbler etc.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom.



Parkering
Parkering av biler skal skje i parkeringskjeller innenfor det planlagte system. Det er avsatt
plasser til sykler bade i parkeringskjeller og utvendig.

Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til & plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare. Barnevogner, sykler, ski mv. ma plasseres slik
at de ikke hindrer vanlig ferdsel.

Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

Det er egne parkeringsplasser for El- biler. Strgmforbruket avregnes overfor den enkelte
seksjonseier.

Det er ikke parkeringsplasser for gjester i parkeringskjeller, gjester parkerer pa gateplan.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Bruk av veranda.
Det er tillatt a grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet.

Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten n@rmere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis og korridorer
Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent.
Styret kan fastsette retningslinjer for mgblering og dekorering.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt a sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.



Styret fastsetter regler for farge, type og stgrrelse pa terrassemarkiser.

Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker a leie ut boligen til andre, ma styret orienteres

Rayking

Det er ikke tillatt & rgyke i heis, trappoppganger, garasjekjeller eller gvrige innvendige
fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til
andre leiligheter.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og apningssystem.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | SAMEIET BJORNDALEN HAGE torsdag 04.04.2024 kl. 18:00 -
Bjgrndalen allé 7.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Styreleder tar pa seg den rollen

1.2  Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Styreleder fikser

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Kjartan og Torhild stiller opp

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
6 stk tilstede

Daniel Andersson
Torhild Djupesland
Kjartan Konradsen
Arnfinn Strgm

Siri Natvig

Grethe Bentsen

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets &rsmelding ble tatt til orientering
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3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
/&rsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

4. Saker innmeldt fra eierne

Ingen saker innmeldt
Vedtak:
Ingen saker innmeldt

5. Saker fra styret

5.1 Valg av representant til parkeringssameie

Fremtidig garasjesameie bgr ha en representant fra Bjgrndalen Hage. Sameie vil i
utgangspunktet bli opprettet i Igpet av hgsten

Vedtak:

Kjartan stiller opp

5.2 Info med tanke p4 sammenslding

Kort info i forhold til tidsramme og hvordan fremtidig styre vil bli driftet

Vedtak:

Vi hdper pa8 sammensl3ding i august/september 2024.

5.3 Bestemme dato for dugnad

En rask dugnad hvor vi plukker sgppel og luker litt i bed. I tillegg ma grus kostes.
Vedtak:

25 april, kI 18

6. Styrehonorar

Vedtak:
Anbefales at samme belgp (25000,-) beholdes, og at styret kan fordele det internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
Daniel Andersson ble valgt som styreleder for ett ar i fjor, og er p& valg.

Vedtak:

Daniel Andersson stiller som styreleder for dette midlertidige styret som kun sitter frem til
og med sammensl3ing.
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7.2 Valg av styremedlemmer
Eilef Fiskd ble valgt for to &r pd 8rsmgte i 2022, og er pa valg.

Kjartan Konradsen ble valgt for ett ar pd drsmgte i fjor, og er pa valg.
Hilde Sundstgl (representerer barnehagen).

Vedtak:

Kjartan Konradsen stiller som styremedlem for dette midlertidige styret som kun sitter
frem til og med sammenslaing.

Hilde Sundstgl (representerer barnehagen).

7.3 Valg av varamedlemmer
Eline Breilid og Torhild Djupesland ble begge valgt p& &rsmgte i fjor, og er begge pa valg.

Vedtak:

Torhild Djupesland stiller som vara for dette midlertidige styret som kun sitter frem til og
med sammenslding.

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Det ble besluttet 8 ikke ha valgkomite det kommende 8ret
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Styrets arsmelding for SAMEIET BJIGRNDALEN HAGE 2023

SAMEIET BJZRNDALEN HAGE ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler
av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift
i 2023 og om boligselskapets stilling ved &rsskiftet.

Ved arets slutt bestar styret av:

Styreleder, Daniel Andersson, Bjgrndalen allé 7
Styremedlem, Kjartan Konradsen, Bjgrndalen allé 7
Styremedlem, Eilef Fiskd, Fiolveien 13
Styremedlem, Hilde Sundstgl, Dvergsneslia 36
Varamedlem, Torhild Djupesland, Bjgrndalen allé 7
Varamedlem, Eline Breilid, Bjgrndalen allé 7

Styrets arbeid i 2023

Styret har i Igpet av 2023 fortsatt & jobbe opp mot de forskjellige driftsleverandgrene, for &
sikre videre stabil drift av Bjgrndalen Hage.

Styret hadde et hdp om at sammenslding med Bjgrndalen allé kom til & bli fullfgrt i 2023,
men vi far heller jobbe for & fa det gjennomfert i 2024.

Styret har av gkonomiske grunner sett seg ngdt til & endre det slik at hver beboer er

direktekunde av Avfall Sgr. Dette er noe som i utgangspunktet har vaert tanken fra starten
av, men vi provde & ha det som en del av fellesutgiftene.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023
Vi fikk utfgrt fasadevask, i samarbeid med Bjgrndalen allé.
Utover det har det kun vaert standard service, i henhold til de serviceavtalene vi har.

Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger

Styret kan ikke se for seg noe vedlikehold eller oppgraderinger det kommende &ret.
Standard serviceavtaler vil fortsette.

/&rsmeldingen er godkjent av styret.



Resultatrapport klient 290 SAMEIET B) dRNDALEN HAGE

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 596 094 575 456 533610 0
Innbetalt kabel TV/Internett 117 984 79 569 102 000 0
Inntekt garasjer 3000 12373 10 000 0
Oppvarming 192 014 107 548 195 000 0
Sum inntekter 909 092 774 946 840610 0
Driftskostnader
Revisjonshonorar 8 750 0 8 000 0
Styrehonorar 1 25000 25000 25000 0
Forretningsfnrerhonorar 34131 27 715 35000 0
Vaktmestertjenester 33023 46 750 24 000 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3525 3525 3500 0
Vedlikehold/serviceavtaler 2 183 480 151 036 55 000 0
Kabel-tv/Internett 127 987 71064 102 000 0
Forsikring 90 756 70813 90 000 0
Kommunale avgifter 168 248 137 281 174 000 0
Strmm 16 463 18 873 70 000 0
Oppvarming 3 251777 124 079 225000 0
Renhold, fellesareal 12 554 0 38 000 0
Verktny, driftsmatriell, inventar 0 1441 0 0
Andre driftsutgifter 4 3302 8 486 28 500 0
Sum driftskostnader 958 995 686 063 878 000 0
Driftsresultat -49 903 88 883 -37 390 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 7125 2338 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 7125 2338 0
i rsresultat 5 -42 779 91 221 -37 390 0
Disponering av resultat
Overfnring til opptjent egenkapital 6 42779 -91 221 -37 390 0
Sum disponering av resultat 42 779 -91 221 -37 390 0

SAMEIET BJ dRNDALEN HAGE




Balanserapport klient

290 SAMEIET B dRNDALEN HAGE

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 53107 88 777
Andre fordringer 7 86 636 66 939
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p? driftskonto 231704 124 579
Sum omlnpsmidler 5 371 447 280 295
SUMEIENDELER 371447 280 295

SAMEIET BJ dRNDALEN HAGE




Balanserapport klient 290 SAMEIET BJ dRNDALEN HAGE

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 91 221 91 221
i rets resultat -42 779 0
Sum egenkapital 6 48 442 91 221
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8834 11199
Gjeld til forretningsfnrer 0 1500
Leverandnrgjeld 116 568 95 356
Annen kortsiktig gjeld 8 197 603 81019
Sum kortsiktig gjeld 5 323 005 189 074
Sum gjeld 323 005 189 074
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 371 447 280 295

Sted:____________________ ,dator___________
Daniel Andersson Eilef Fisk3 Hilde Sundstnl
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Kjartan Konradsen
Styremedlem

SAMEIET BJ dRNDALEN HAGE




Noter 2023

Note O - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm* foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfires etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som frjlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer frres opp i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til p3 regnelig tap. Avsetning til p3 regnelig tap gjnres p?

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Itillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 3 dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogs? gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Styrehonorar

2023 2022
5330 STYREHONORAR 25000 25000
Sum 25000 25000
Note 2 - Vedlikehold

2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 18 500 18 500
6603 VEDLIKEHOLD VVS 6991 6 250
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 30375 4 875
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 36 035 64 987
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 22 667 11 744
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 39 588 0
6629 SERVICENEDLIKEHOLD VENTILASJ ON 24 449 0
6630 BRAYTING 0 180
6647 LADEANLEGG EL-KJdRETAY 4 875 44 500
Sum 183 480 151 036

Note 3 - Oppvarming

Oppvarmingskostnad som er fyrt i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverandnr og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning som
er foretatt. Forbruk som ikke er avregnet er varmetap, samt oppvarmingskostnad til fellesareal.

SAMEIET BJ dRNDALEN HAGE




Noter 2023

Note 4 - Andre driftsutgifter

2023 2022
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 714 1769
7770 BANKOMKOSTNINGER 2588 4 467
7790 ANDRE KOSTNADER 0 2250
Sum 3302 8 486
Note 5 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler IB 91 221 0
i rets resultat -42 779 91 221
B. i rets endringer i disponible midler -42 779 91 221
C. Disponible midler UB 48 442 91 221
Ominpsmidler 371 447 280 295
- Kortsiktig gjeld 323 005 189 074
Disponible midler 31.12 48 442 91 221
Note 6 - Egenkapital
2023 2022
Annen egenkapital 01.01 91 221 0
i rets resultat -42 779 91 221
Sum egenkapital 31.12 48 442 91 221

Note 7 - Andre fordringer

Andre fordringer bes® r av periodisering av kostnader mot 2024.

Note 8 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld kr 197 603 er gjeld til Sameiet Bjprndalen All, vedr. fiernvarme for 2022 og 2023.

SAMEIET BJ dRNDALEN HAGE
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kammunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

4202 Kristiansand kommune Pastboks 4, 4685 Nodeland

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan veere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
SKANSKA NORGE AS, V/Magnus Hayem 943 049 467 magnus.hoyem@skanska.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Rigedalen 15 4626 Kristiansand +47 900 31 431
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4202 Kristiansand kommune 45 190

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer] Navn ' Eierandel (oppgis
943 049 467 SKANSKA NORGE AS 1/1

4. Sgknad (snsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nazringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsfarretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr |For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr |For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleges-
mal | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |N | 681 B |13| B | 46 B |25|B | 82 B |37 49
2 |B | 70 B |14|B | 84 B |26| N 2 38 50
3 |B 85 B 15| B | 55 B 27 39 51
4 |B | 46 B 16|B| 71 B |28 40 52
5 [B 46 B 17| B | 82 B 29 ' 41 53
6 |B 84 B 18| B | 70 B 30 42 54
7 |B 55 B 19| B | 85 B 31 43 55
8 |B 71 B 20| B | 46 B |32 44 56
9 |B 82 B 21| B 46 B 33 45 57
10| B 70 B 22| B 84 B 34 46 58
11| B 85 B 23| B | 55 B |35 47 59
12 | B 46 B 24| B | 71 B |36 48 60
Sum tellere;] 2300 Nevner = 2300
Dato | Innsenderens underskift { / ‘7‘(
Kristiansand 7 / [ /. -2020 for SKANSKA NORGE AS, V/Magnus Hgyem,, [ (4% /L&f

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel | forskrift
17 desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Kristians kommune Sidelav4

Plan og bygg



5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

6. Egenerklzring om at vilkirene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b)  [X] hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) g seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har giort
unntak fra vilkiret

f) @ det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanfarmilet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl @ rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende

byeg

h) DI{ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) m det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av

bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom R ETT :OP|
eller
[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig, Kristiansa A Rommune
eller plan og bY8&
D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig
Dato _ | Innsenderens underskrift /.;'I o f ’i- -
Kristiansand 7 / | [ -2020 for SKANSKA NORGE AS, V/Magnus Hayem (" _ ajras 4 /—«.

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjernmel i farskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering Side2avg




8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger aver etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendgrs tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres aver uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma veare med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Kristian}sand for SKANSKA NORGE AS, iht firmaattest og fullmakt
ST asm ) Pgms e
- (G aa G
4 P A ) G legrns Idy
“Stile Stundal Magnus Hgyem
Stedogdato = | Hjemmelshavers underskrift | Glenta navn med blokkbokstaver

ﬁfél%melﬁhabéghnd;rskﬁ&

Stedogdato Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted ag dato iijt_znta- navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler

b) @ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut): -

Kommunenr. | Kommunens nav Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

1204 Kristiansand us | 190

Dato | Underskrift N Stempel
: rristiansand kafiisda
7 -4 4.1 - J) " Plan og L‘i"—‘vi
22 ./2.2020 (/&!”' Ki--i.zt‘* )
£e . 2..000 o /

Dato | Innsenderens underskrift

Kristiansand /17 -2020 for SKANSKA NORGE AS, V/Magnus Heyem '/

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3ava
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Elendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfar

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = na=ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nazring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- |Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere| Nevner =
Dato | innsenderens underskrift Iy / }ﬂ(
. &I
Kristiansand 7‘ / !Z -2020 for SKANSKA NORGE AS, V/Magnus Hgyem

Spgrsmal vedrgrende utformingen av denne seksjoneringen kan rettes til:

RETHKOPI
Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF | ;
Eiendomsforvaltning Sg@r AS | Org nr. 980 225 216 r;rr'-ti(&‘fl/ and kommune
@sterveien 22, 4631 Kristiansand Plan og byge

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering Side 4 av 4




Situasjonskart ved seksjonering av Bjgrndalen allé 7-9,
Gnr 45, bnr 190 i Kristiansand kommune.
' 25 seksjoner i sameie. Dato:  25.11.2020 Malestokk: 1500 A
/ /, e T T
/ % ,r, Vedlegg 1 ,av 6
U / |

45/191
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Bjerndalen allé 7
Postnr 4633

Sted KRISTIANSAND S
Leilighetsnr.

Gnr. 45

Bnr. 190

Seksjonsnr. 11

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0302

Merkenr. A2022-1360560

Dato 18.02.2022

Innmeldtav  Skanska Norge AS v/ Flerbruker

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke
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Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt + den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Tiltaksliste: Neermere informasjon, se vedlegg 1

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:

Type bygg:
Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET
2022

87,0

14.12.2021
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 2



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg1)

Adresse: Bjorndalen allé 7 Gnr: 45
Postnr/Sted: 4633 KRISTIANSAND S Bnr: 190
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 11
Bolignr: H0302 Festenr:

Dato: 18.02.2022 15:28:39 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1360560
Ansvarlig for energiattesten: Ukjent
Energimerking er utfart av: Skanska Norge AS v/ Flerbruker

Generell informasjon

Nytt bygg



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 2)

Adresse: Bjgrndalen allé 7
Postnr/Sted: 4633 KRISTIANSAND S
Leilighetsnummer:

Bolignr: H0302

Dato: 18.02.2022 15:28:39
Energimerkenummer: A2022-1360560
Ansvarlig for energiattesten: Ukjent

Energimerking er utfart av: Skanska Norge AS v/ Flerbruker

Gnr: 45
Bnr: 190
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

1

—_

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 38 m2
Areal tak 0Om2
Areal gulv 0Om2
Areal vinduer, darer og glassfelt 20 m?
Oppvarmet BRA 87 m2
Totalt BRA 87 m2
Oppvarmet luftvolum 230 m3

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(mzK)

U-verdi for tak

0,00 W/(mzK)




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,00 W/(mz2-K)

U-verdi for vinduer, darer og glassfelt

0,79 W/(m2K)

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt

23,2%

Normalisert kuldebroverdi

0,03 W/(m2K)

Normalisert varmekapasitet

23,3 Wh/(mzK)

Lekkasjetall 0,31 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 14.12.2021
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 83 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,35 kW/(md/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,35 KW/(md/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,43 m3(m2h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kKW/(I/s)
Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?2
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m2
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?2
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (d/S/V/N) 0,41
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,91
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbéren oppvarming;




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,26
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elekirisk varmesystem 0,88
Arsgjennomsnittlig effekifaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oljebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,740
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
flernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,86
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pa andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Kristiansand (Kjevik) (MeteoNorm)

Dato for beregning 14.2.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Skanska Norge AS

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 7,8
Ventilasjonsvarme 2,7
Varmtvann 29,8
Vifter 4,7
Pumper 0,6
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 74,5
Beregnet levert energi ved normalisert klima 6640 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 76,76 KWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3677 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 72,17 kWh/(m2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 6243 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet

0 kWh/ar




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3228 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 3412 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 6640 kWh/ar
Sum andel elektrisitet, olje og gass 25,4 %




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Bjorndalen allé 7, 4633 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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