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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sørmegleren Grimstad

Oppdragsnr.

21220189

Selger 1 navn

Inger Synnøve Bredesen

Gateadresse

Vestre Fiskvatn 300

Poststed

Åmli

Postnr

4865

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2014

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall år 08

Antall måneder 09

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap Frende forsikring

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

Beskrivelse I følge tilstandsrapport noe skeivheten i gulv,men ukjent for meg

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufaglært/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Skiftet vannbord på tak selv,i 2016

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja
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21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER

Inger synnøve Bredesen

IDENTIFIER

a8561a1e508c6a0d722f4cd
be16e3c6ad6bda641

TIME

21.09.2022 
08:04:28 UTC

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by 
Nets One time code

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. 

Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer→      
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Tilstandsrapport
ÅMLI kommune

Vestre Fiskvatn 300  , 4865 ÅMLI

Gnr. 62, Bnr. 4, Fnr. 8

Befaringsdato: 16.09.2022 Rapportdato: 22.09.2022 Oppdragsnr: 13333-1814

Gyldig rapport
22.09.2022

Rapporten er gyldig i ett år fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

M2 Takst ASAutorisert foretak:

BV1538Referansenummer:

 Areal (BRA): Fritidsbolig 41 m²

7



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte  medlemmer fordelt 
på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende  element i den informasjonen som 
gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.   Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 
til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være  trygg, og legger 
vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten  hensyn til hvilken pris som 
oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til handelen. 

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på 
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen med 
Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.  

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer   bransjen i alle 
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, 
samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært 
en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i  boligomsetningen. 

Norsk takst

 

M2 Takst AS Rapportansvarlig
Torridalsveien 82
454 77 777
 
 

Andreas Natvig
Uavhengig Takstmann
post@m2takst.no
454 77 777

Uavhengig Takstmann
22.09.2022 | KRISTIANSAND

Andreas Natvig

13333-1814Oppdragsnr: 16.09.2022Befaringsdato: Side: 2 av 17
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeår
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppført 
(søknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har 
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som 
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens 
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres. 

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT I RAPPORTEN)

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

Vestre Fiskvatn 300  , 4865 ÅMLI
Gnr 62 - Bnr 4
4217 ÅMLI

M2 Takst AS
Torridalsveien 82

4630 KRISTIANSAND

13333-1814Oppdragsnr: 16.09.2022Befaringsdato: Side: 3 av 17
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

I tillegg må bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år. Det må også foreligge dokumentasjon på faglig 
god utførelse.

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er tilnærmet ny, og det ikke 
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.

Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak•
Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak•

I denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som 
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utførelse, en skade eller tegn på 
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid. Det er grunn til å varsle 
fare for skader på grunn av alder, eller overvåke bygningsdelen spesielt på grunn av fare for større skade eller 
følgeskade.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angitte 
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pristilbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr.  300 000

Vestre Fiskvatn 300  , 4865 ÅMLI
Gnr 62 - Bnr 4
4217 ÅMLI

M2 Takst AS
Torridalsveien 82

4630 KRISTIANSAND

13333-1814Oppdragsnr: 16.09.2022Befaringsdato: Side: 4 av 17
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Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1 etasje 41 39 2

Sum 41 39 2

Hytte bygget 1974. Flott beliggenhet ved badevann, usjenert. 
Koselig liten hytte. 

Det meste er eldre bygningsdeler og enkel standard. 
Merknader kommentert i rapport og vedlikehold påregnes.

Det må gjøres oppmerksom på at hytten har en enklere 
byggeskikk enn hva man kan forvente ut fra dagens 
byggeskikk. 

Hytten er vurdert utfra byggeår og hva er normal bruks og 
alders-slitasje. Det kan derfor være bygningsmessige avvik 
som ikke er nevnt i rapport da det er normalt utfra alder og 
tidens tann.  

Levetid bygningsdeler er en statistisk variabel, og er ikke 
"eksakt vitenskap". Dette innebærer at levetider kan variere 
betydelig ut fra vedlikehold, bruk, sammensetning, og hvor 
værutsatt bygningsdelen er.  

Spørsmål vedrørende rapporten kan stilles i kontortid 
mellom 8-16 på hverdager, til tlf 454 77 777, eller e-post: 
post@m2takst.no.  

Forøvrig må hele rapporten leses og deretter bruke god tid 
på visning. Lykke til!  

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Fritidsbolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Planendring utført. 

Gå til side

Gå til side

Gå til side

Vestre Fiskvatn 300  , 4865 ÅMLI
Gnr 62 - Bnr 4
4217 ÅMLI

M2 Takst AS

4630 KRISTIANSAND
Torridalsveien 82

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr.  300 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved 
visuell befaring. Generelt gjøres det oppmerksom på at man 
kjøper en brukt bolig hvor det må forventes mindre 
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje. 

 Boligen var møblert under befaringen. Det tas forbehold om 
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og 
overflater er ikke kontrollert.

 Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" så 
menes dette nyere enn boligens byggeår.

 Det informeres om at vinduer/isolerglass kan være punkterte 
selv om dette ikke ble registrert på befaring. 

 Forøvrig må hele rapporten leses. 

 

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Fritidsbolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Det er avvik:

Ingen takrenner. 

Det er stedvis synlig råte vindski. Vannbord på et 
vindu har glidd ut litt så fukt kommer inn bak. 

Pipe kun beslåt overgang. 

Sprik i bord under taktekking/gesims. 

Generelt eldre. 

Kostnadsestimat :  10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Det er avvik:

Det er observert noe råtepunkter på kledning.

Barnåler etablert mellom kledning, trolig som en 
form for musetetting. Må forventes lite isolasjon i 
konstruksjon. 

Kostnadsestimat :  10 000 - 50 000

Utvendig > Vinduer Gå til side

Det er avvik:

Stuevinduer er punktert. Stedvis dårlig treverk. Trekk 
vil oppleves på eldre vinduer. 

Kostnadsestimat :  10 000 - 50 000

Vestre Fiskvatn 300  , 4865 ÅMLI
Gnr 62 - Bnr 4
4217 ÅMLI

M2 Takst AS

4630 KRISTIANSAND
Torridalsveien 82

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Utvendig > Dører Gå til side

Det er avvik:

Eldre dører. Enklere dør til do, trekk vil oppleves. 
Dette vil også kunne kjennes på de andre dørene. 
Noe dårlig treverk balkongdør. 

Kostnadsestimat :  10 000 - 50 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til 
rekkverkshøyder.
Åpninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens 
forskrifter.

Værslitasje. Råte stolpe ved trapp, tg3. 

Kostnadsestimat :  Under 10 000

Kjøkken > Avtrekk > Stue/kjøkken Gå til side

Det er avvik:

Naturlig nok ingen ventilator siden det ikke er strøm. 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gå til side

Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele 
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i 
standardens krav til godkjente måleavvik.

Innvendig > Pipe og ildsted Gå til side

Pipevanger er ikke synlige.

Elementpiper skal ha 2 av 4 sider tilgjengelig for 
kontroll sprekker. 

Kjøkken > Overflater og innredning > Stue/kjøkken Gå til side

Det er avvik:

Eldre, men gjenværende bruksverdi dersom dette er 
ønskelig. Noe merke i folieflate på benkeplate. 

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Det er avvik:

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gå til side

Solcelle anlegg. Funksjon normal ifølge eier. Ikke 
vurdert av undertegnede. 

Hytten står på punktfundamenter. Dette regnes som 
enklere type byggeskikk som var vanlig tidligere. Noe 
skjevheter i gulv kan forekomme og er også målt. 

Ytre skall av fundamenter er av eternitt som er 
asbestholdig, evt vedlikehold eller arbeid må utføres 
deretter. 

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Det er avvik:

Terreng heller inn mot hytta, men også videre under 
og videre. 
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UTVENDIG

Taktekking
Taktekking av blikk/aluminiumsplater. Noe bulket på den ene siden 
ned mot gesims, men fremstår ellers nromalt ut. Ingen loft for kontroll 
av konstruksjoner. 

Nedløp og beslag
Ingen takrenner. 

Pipe er kun beslått i overgang tak/pipe. På generelt grunnlag anbefales 
det å helbeslå pipe for å unngå risiko for fuktvandring i mørtelfuger 
liknende. 

Vannbord og vindski av tre. 

Normalt oppsyn og vedlikehold påregnes, samt utskiftninger etter 
estimerte levetider. 

FRITIDSBOLIG

Byggeår
1974

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Ingen takrenner. 

Det er stedvis synlig råte vindski. Vannbord på et vindu har glidd ut litt 
så fukt kommer inn bak. 

Pipe kun beslåt overgang. 

Sprik i bord under taktekking/gesims. 

Generelt eldre. 

Tiltak
• Tiltak:

Generelle utbedringer. 
Kostnadsestimat :  10 000 - 50 000

Tilstandsrapport
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Veggkonstruksjon
Trekonstruksjon med trekledning. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Det er observert noe råtepunkter på kledning.

Barnåler etablert mellom kledning, trolig som en form for musetetting. 
Må forventes lite isolasjon i konstruksjon. 

Tiltak
• Tiltak:

Utskiftning påregnes av dårlig kledning. 
Kostnadsestimat :  10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft
Ingen tilgang for kontroll av konstruksjon. 

Vinduer
Trevinduer med enkle glass og isolerglass. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Stuevinduer er punktert. Stedvis dårlig treverk. Trekk vil oppleves på 
eldre vinduer. 

Tiltak
• Tiltak:

Utskiftninger påregnes. 
Kostnadsestimat :  10 000 - 50 000

Dører
Ytterdører ble funksjonstestet for heng i karmer og dørsvill. 
- balkongdør, dobbel tredør med enkelt glass. Funksjon OK utfra alder. 
- inngangsdør,. Tredør med enkelt glass. Funksjon OK utfra alder. 
- dør til do, tredør/enklere labankdør. Funksjon OK utfra alder. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Eldre dører. Enklere dør til do, trekk vil oppleves. Dette vil også kunne 
kjennes på de andre dørene. Noe dårlig treverk balkongdør. 

Tiltak
• Tiltak:

Utskiftning balkongdør påregnes. 
Kostnadsestimat :  10 000 - 50 000

Tilstandsrapport
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord. Treverk og terrassebord 
fremstår med vær- og aldersslitasje. Ingen tegn til vesentlig 
svikt/skjevheter i bæring/konstruksjoner. 

Vurdering av avvik:
• Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshøyder.
• Åpninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Værslitasje. Råte stolpe ved trapp, tg3. 

Tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens 
forskriftskrav.
• Det er ikke krav om utbedring av åpninger i rekkverk til dagens 
forskriftskrav. 
Dog anbefales endring rekkverk. Vedlikehold generelt påregnes. 
Kostnadsestimat :  Under 10 000

INNVENDIG

Overflater
Overflater fremstår med normal bruks og aldersslitasje utfra alder. Det 
nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje må forventes. Skruehull, 
normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe fargeforskjeller på 
parkett og veggflater er også normalt om det har hengt bilder på 
vegger, tepper på gulv etc.  

Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulvdekke i trekonstruksjon. 

Vurdering av avvik:
• Målt høydeforskjell på over 15 mm gjennom hele rommet. 
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente 
måleavvik.
Tiltak
• For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må høydeforskjeller rettes opp. Det vil 
imidlertid sjelden være økonomisk rasjonelt som et enkeltstående 
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan 
man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Trolig elementpipe. Eldre vedovn i stue, ubrennbar flate er 
tilfredsstillende. 

Vurdering av avvik:
• Pipevanger er ikke synlige.
Elementpiper skal ha 2 av 4 sider tilgjengelig for kontroll sprekker. 

Tiltak
• Pipevanger må gjøres tilgjengelig.

Utfra alder kan vedlikeholdsbehov forekomme. 

Innvendige dører
Tredører. Funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon OK. 

KJØKKEN

Tilstandsrapport
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Overflater og innredning
Furugulv. Innredning fra bygggeår. Foliert benkeplate, ellers malt tre. 

1 ETASJE  > STUE/KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Eldre, men gjenværende bruksverdi dersom dette er ønskelig. Noe 
merke i folieflate på benkeplate. 

Tiltak
• Tiltak:

Vurdere modernisering. 

Avtrekk
Ingen ventilator. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Naturlig nok ingen ventilator siden det ikke er strøm. 

Tiltak
• Tiltak:

Naturlig lufting. 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avløpsrør
Kammerdo. 

Elektrisk anlegg
Solcelle anlegg. Funksjon normal ifølge eier. Ikke vurdert av 
undertegnede. 

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Jord/moll og fjell. Ikke videre vurdert. Les punkt 
grunnmur/fundament. 

Tilstandsrapport
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Grunnmur og fundamenter
Hytta står på punktfundamenter. 

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Hytten står på punktfundamenter. Dette regnes som enklere type 
byggeskikk som var vanlig tidligere. Noe skjevheter i gulv kan 
forekomme og er også målt. 

Ytre skall av fundamenter er av eternitt som er asbestholdig, evt 
vedlikehold eller arbeid må utføres deretter. 

Tiltak
• Tiltak:

Generelt oppsyn, vedlikehold fundamenter kan ikke utelukkes. 

Terrengforhold
Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedløp for 
overvann anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer 
fuktpåkjenningen mest mulig.

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:
Terreng heller inn mot hytta, men også videre under og videre. 

Tiltak
• Tiltak:

Fungerer med avviket, oppsyn. 

Tilstandsrapport
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

Hva er måleverdig areal?

BRA (BRUKSAREAL)   =   P-ROM (PRIMÆRROM)   +   S-ROM (SEKUNDÆRROM)

Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 0,60 m. Et loft med 
skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 
0,60 m. Rommet må ha dør eller luke og gangbart gulv. 

BRA er måleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold. 
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

Mer om arealer
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling forklarer 
målereglene nærmere, blant annet om måling av areal ved bjelker 
og skråtak. For areal gjelder også Norsk standard 3940 areal- og 
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmålingene 
er basert på retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjønn. 
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder 
for tidspunktet da boligen ble målt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Bruken av et rom på befaringstidspunktet har betydning for om 
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom 
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primærrom, 
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om 
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det 
er vanskelig å fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og 
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler 
som ikke er rette, åpne rom over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk 
beregning basert på antall kvadratmeter opplyst i rapporten. 
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for å beregne 
eiendommens verdi.

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning 
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til 
andre bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en 
fastsatt tid.

Om brannceller

Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til 
en annen. Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel 
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom, 
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger. 

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse, 
rømningsvei og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke 
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med 
å få unntak for krav som går på helse og sikkerhet, for 
eksempel krav til rømningsvei. 

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt 
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og 
bygningsloven kapittel 32 forfølge overtredelser. Kommunen 
kan pålegge deg å avslutte den ulovlige bruken, eventuelt å 
rette eller tilbakeføre rommet til godkjent bruk.

Om bruksendring

Den bygningssakkyndige ser på bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til å være delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre
faglige råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak
for kravene som gjelder.  Vil du vite mer?
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    Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m²

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primærareal (P-ROM) Sekundærareal (S-ROM)

1 etasje 41 39 2 Stue/kjøkken , Gang , Soverom , 
Soverom 2, Vaskerom Do

Sum 41 39 2

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverksjenester

Er det påvist avvik i forhold til rømningsvei, dagslysflate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom til varig opphold

Planendring utført. 

Lovlighet

Vestre Fiskvatn 300  , 4865 ÅMLI
Gnr 62 - Bnr 4
4217 ÅMLI

M2 Takst AS

4630 KRISTIANSAND
Torridalsveien 82

13333-1814Oppdragsnr: 16.09.2022Befaringsdato: Side: 14 av 17
20



Befaring

Dato Tilstede Rolle
16.9.2022 Andreas Natvig Takstmann

Matrikkeldata
Kommune
4217 ÅMLI

Gnr
62

Bnr
4

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Festet

Adresse
Vestre Fiskvatn 300  

Festekontrakt Neste justering Utløpsdato

Hjemmelshaver
Bredesen Inger Synnøve

Fnr
8

Snr
0

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
430 000

År
2014

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 21.09.2022 Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne 
observasjoner. Ingen 5 Nei

Eiendomsverdi.no Ingen 0 Nei

Megler Ingen 0 Nei

Eier Ingen 0 Nei

Tegninger Ingen 0 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
  
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formålet er å gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk følger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmåling.
• Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
  
i)Tilstandsgrad 0, TG0: Ingen avvik eller skader. I tillegg må
bygningsdelen være tilnærmet ny, mindre enn 5 år, og det
foreligger dokumentasjon på faglig god utførelse.
  
ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er
tilnærmet ny og det ikke foreligger dokumentasjon på faglig god
utførelse.
  
iii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever
umiddelbare tiltak. I denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag være inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utførelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nær fremtid, det er grunn til å
varsle fare for skader på grunn av alder eller overvåke spesielt på
grunn av fare for større skade eller følgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv være et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.
  
iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer på forhold som man må regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Påvist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag. 
  
v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersøkt/ikke tilgjengelig for
undersøkelse.
  
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme.
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert på registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag og basert på
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Det må eventuelt innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse,
og konkret og nøyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.
  
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:
  
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
  
ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.
  
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
  
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.
  
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven. 
  
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utføres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.
  
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer
enn fem år siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale å konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
  
  

TILLEGGSUNDERSØKELSER
  
Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til også å omfatte
tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.
  
  
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå fra 1 til 3, der undersøkelsesnivå 1 er det
laveste og baseres på visuell observasjon. Rapporten baseres på
undersøkelsesnivå 1 med få unntak (våtrom og rom under
terreng). I praksis betyr dette at gjennomføringen av befaringen
begrenses som følger:
  
• Det utføres kun visuelle observasjoner på tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).
  
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprøving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.
  
• Det gis ingen vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.
  
• Inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. Befaring av tak
må være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
  
• Stikkprøvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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UTTRYKK OG DEFINISJONER
  
• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status på et gitt tidspunkt.
  
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.
  
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i
hovedsak råte, sopp og skadedyr.
  
• Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.
  
• Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).
  
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.
  
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.
  
• Forventet gjenværende brukstid: Anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil være tjenlig for sitt formål (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9) 
  
  
  

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
  
• Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.
  
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted. 
  
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være målbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skråtak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
måleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primærdelen. Vegger mellom P-ROM måles som
P-ROM. S-ROM er måleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne
regnes som S-ROM/målbart areal.
  
• Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjønn. Bruken av
et rom på befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet både
kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil få betydning
for valg av arealkategori.
  
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi. 

  
  

PERSONVERN
  
Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/
  
  
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformål,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktører i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg på
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
  
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BV1538
  
  

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
  
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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DANSK RIN

av møtebok for Åmli bygningsråd i møte den 31.10.1972.

Sak 109/72. Søknad frå Greipstad Trelast. Oppføring av hytte
på gnr. 62 bnr. 4 parsell 2.

Vedtak: Søknaden godkjennes under føresetnad av at brann-

forskriftene blir fulgt. Det framgår ikkje av

teikningane at ovnen er plassert i lovleg avstand

frå treverket. Det må sikrast slik at dyr ikkje

kan kome inn under hytta.

Gunnar Halvorsen(sign.)

form.

Åmli bygningsråd, den 2.11.72

Hj.Kyrdalen

 24



 

 

 

T
=
—
—
r

+

  

 
 

 
 

 
 
 
 

«
p

8
0
0

å
N
N

vo
10

,
/

1
I

M
-

y-
2
0
0
8
.

1
3
0
8

2
6
0

N
2
6
0

y
T

&
;

.
|

|
/
8
0

xx
2
/
o

I
2
7
0

|.
09
70
9

i
|

f
o
o
/
.

I
|

Å
(3

02
li

Å
S%

Æ
*

=
=

K
L
J
—
4

e
i

Q
R
t

P
pa

E-
J

|
|

|
N

S
o
y
.

0

«
g
å

r
r
—
—

4
.
1
4
.

Så
44

Ab
GA

4
44

Hå
GE
O
E

ME
HL

HM
L
E

å
|
-
H

4

Q

[
h
d
d

INA
Si
ri
p
A
r

A
N
E

E
R

b
n
r

h
d

Ka
J
r
d
h
i
n
k

Pi
Å

S
L

N
E

==
E

Q
Q

F
A
S
A
D
E

M
o
r
1
7

 
F
A
s
a
D
d
D
E
o
r

:
>

E
T

&
0

"
i

o
S
7
”
u
E

pre
9

m
b Y

r

de
'

v
—
-
—

«7
L
3

=
=
=

=
=
=

S
x

e
t
?

,
|

7
%
2
»
H
a
o
a
o

7
3
5

p
å

T
A

P
E
E
r

L
O
N

2
3
0

j
o
y

D
o
y
|
B
O
,
/
/
0
N

T
|

F
i
g
-

"e
o

å
/
0

1
8

O
N
S

1
6
0

4
S
o
o

N

—
K
O
T
P
A
L
A
N

L
g

d
d
A
E

GE
GE

GE
G
G
E

H
k

A
L

u
9

ål
H
Å

L
L

M
L

Li
t
u

ll
Å

Å
H
M
.

LL
I

å
b
k

L
a
n
d
a
a
s
E
I

M
A
Ä
N

A
R
A
A

P
o

p
a
t
e
r

h
a

n
d

4
e

Å

F
A
S
A
D
E

2
7
0
7

F
A
S
A
D
E

9
5
7

Bo
de

r

E
S
T ø
r

6
)

4
1

S
v

å
i

k
s
t

f
ø
N

A
I

i
2
0
3

a
x

N
I

NY
o

-
me

F
r
e

1
3

I
$

a
o
x

>
a
l
v

V
i
n
e
n
”

5

Q
F
o

9
S

«
E
E

d
g

N
Y

f
Rå

.
V

"
K
i
.

—

|-
S
Y

I
9
4

F
G

I
0

pe
s

B
D

J
x
—

-
1

3
|

A
l
o

r
å

p
k

A
g

k
a
l

4
—

d
o
m
s

i
N
E

Å
V
b

L
Å

;

2
I
L
D

3

 

Å
A
a

N
N

i
å

F
3
e
L
a
H
v
T
T
E

 
F
J
Ø
r
E

—

ka
n

å
Få

T
R

f
i
f
o
o

|-
E
r
r
o

ø
k
s
k
u

7T
ar
as
sko
a

UG
,I
n
t

A
a

R
A

R
9
0

I
R
A
O

2
«

+
 

p
l

å.
&

7
a
/

Æ
R

T
ö
n
7
E

A
E
R

s
l

a
h
e

3
F
r
u
A
R
P
L
A
M

—

F
Z
E
E
L
L
E
I
K
K

D
O

m
b

e
e
t
e

N
O
D
E
L
A
N
D
5

2
,

å
K
G

 

 

 

|
he
bl
vi
T
m
u
n
n
e
?

.1
3-
£

.0
00
0!

.E
A

di
qo
lh
et

:
Å
 

 

25



Åmli kommune
Adresse  Gata 5, 4865
Telefon

Utskriftsdato: 21.09.2022

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Åmli kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4217  Gårdsnr.: 62  Bruksnr.: 4 Festenr.: 8 
Adresse: Vestre Fiskvatn 300, 4865 ÅMLI
Referanse: 316/3000333/21-22-0189 Vestre Fiskvatn 300

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. 
Det er kommet søknad. 
Denne er vedlagt. 

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Dato
14.09.2022

   

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

   

Bekreftelse på formuesverdi:
 
 
 
Kommune: 4217 ÅMLI
 
Gnr 62 Bnr 4 Fnr 8 Snr 0
 
Eiendommens adresse:
 
Vestre Fiskvatn 300, 4865 ÅMLI
 
 
 
Formuesverdi for inntektsåret 2020: kr 218 214

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no  
   
   
Tlf 800 80000  
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Åmli kommune
Adresse  Gata 5, 4865
Telefon

Utskriftsdato: 21.09.2022

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Åmli kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4217  Gårdsnr.: 62  Bruksnr.: 4 Festenr.: 8 
Adresse: Vestre Fiskvatn 300, 4865 ÅMLI
Referanse: 316/3000333/21-22-0189 Vestre Fiskvatn 300

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Årlig avgift

Renovasjon 1935

Eiendomsskatt 781

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Åmli kommune - Kva
Målestokk 1:500    
21.09.2022
Gnr.62, bnr.4 festenr.8
Grunnkart
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Åmli kommune
Adresse  Gata 5, 4865
Telefon

Utskriftsdato: 21.09.2022

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Planstatus Kilde: Åmli kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4217  Gårdsnr.: 62  Bruksnr.: 4 Festenr.: 8 
Adresse: Vestre Fiskvatn 300, 4865 ÅMLI
Referanse: 316/3000333/21-22-0189 Vestre Fiskvatn 300

Kommuneplan vedtatt

Dato 27. februar 2020

Planen vedlagt Nei

Kommunedelplan vedtatt

Dato Kommunedelplan sentrum 27. februar 2020

Planen vedlagt Nei

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert område Ja

Navn på plan Vestre Fiskvatn

Reguleringsformål Fritidsbebyggelse

Eksisterer det planforslag som berører eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som berører eiendommen: Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Åmli kommune
Adresse  Gata 5, 4865
Telefon

Utskriftsdato: 21.09.2022

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Restanser og legalpant Kilde: Åmli kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4217  Gårdsnr.: 62  Bruksnr.: 4 Festenr.: 8 
Adresse: Vestre Fiskvatn 300, 4865 ÅMLI
Referanse: 316/3000333/21-22-0189 Vestre Fiskvatn 300

Ubetalte gebyrer og eiendomsskatt

Det finnes ingen ubetalte gebyrer eller skyldig eiendomsskatt. 

Inkasso/legalpant

Det finnes ikke inkassokrav/legalpant på eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Åmli kommune
Adresse  Gata 5, 4865
Telefon

Utskriftsdato: 21.09.2022

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avløp Kilde: Åmli kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4217  Gårdsnr.: 62  Bruksnr.: 4 Festenr.: 8 
Adresse: Vestre Fiskvatn 300, 4865 ÅMLI
Referanse: 316/3000333/21-22-0189 Vestre Fiskvatn 300

Vann Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Avløp Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Pålegg Det foreligger ikke pålegg om endring av tilknytningsforhold.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Aust-Agder fylkeslandbruksstyre 

AMS/bs
	

ÅDTLI 

Sak nr. 277/73 

Ark.nr. 4.5.1.2
	

Jnr. 401	Reg,nr. 4/73 

Disposisjonsplan for hyttefelt. 

Boruf Fiskvatn har lagt fram disposisjonsplan for del av sin 

eiendom gnr. 62 bnr. 4 hvoretter det sokes om godkjennelse for 

bygging av 47 hytter. 

Planen er den 25.5.1970 behandlet i jordstyret som uttaler: 

"Boruf Fiskvatn, eigar og brukar av Fiskvatn, gnr. 62 2 bnr. 4 i 
Åmli, søkjer om godkjenning av disposisjonsplan for to hyttefelt 
på eigedomen sin. 
Hyttefelta er lagde til det området som ligg aust for gardsvegen og 
Mjaavatn omlag 250 m.o.h. Heile dette området dekker eit areal på 
ca. 1.000 dekar og består av furemark med låg bonitet og ein del 
impediment og myr. Det er planlagt i alt 47 hyttetomter i området. 
Det går elles fram av dei vedlagde planane kvar hyttene skal plas-
serast. 
Eigedomen til Boruf Fiskvatn er på i alt ca. 3.500 dekar, derav 
2.000 dekar prod. skog og 25 dekar dyrka jord. 
Vedtak: Jordstyret har ingen merknad til utparsellering av hytte-
tomter i det omsokte området i samsvar med plan utarbeidd av 
S. Mjaaland og Ø. Værland." 

Fylkeslandbruksstyret: 

Planen er godkjent av fylkesmannen i Aust-Agder den 12.10.70 

og av bygningsrådet den 

Etter foreliggende avtale skal hyttetomtene bortfestes og det er 

utarbeidet regler for hyttebyggingen. 

En finner det driftsokonomisk forsvarlig å utbygge feltet i 

overenstemmelse med framlagte plan. 

VEDTAK: 

Fylkeslandbruksstyret finner å kunne samtykke i deling og bort-

feste i overenstemmelse med framlagte plan, jfr. jordlovens	55. 

I fylkeslandbruksstyret 2.4.73 

Johannes Vågsnes 

Knut H. Ulltveit	Jon Trydal	Eivind Mjåland


Sverre Ledaal

Arne Eskilt 

Gj.part av prot. sendt 3.4.73 til BorufFizkv-atn,Vestre Fiskvatn, 
4850 Åmli, Alf Hellvik, 4645 Nodeland, Einar Bentsen, 4930 Sogne 
og Åmli bygninsråd, 4850 Åmli.
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Regler frr  hyttebyuEinE 

i hyttefelt på eiendrmmen 	  prn. 	 brn. 	 
	  kommune, p jeldende fra .../... 19.... 

1. RettiEheter oE vilkr.  

Festeren får rett til å føre nrp er hytte på trmta, andre byprinper 
tillates ikke. Tcmta er markert med et fastmerke (bnit e.1.) 
terrenget o9 hytta må plasscres med fastmerket innenfor grunnmuren. 
Byggets plassering skal godkjennes rg kontrolleres av bygnings-
rådet. 
Inntil 200 m2, bebypd arPal medrepnet, kan hytteeieren disponere 
etter e pet ønske. (beplantnin P , rlen	Det (Mirige areal innen-
for hyttefeltet er felles fnr samtlige hytteeiere. /111 ferdsEl 
rg virksrmhet innenfer feltet s l(al skje med ti1hr1i hensvn rverfrr 
de andre hytteeierne. Det vil ikke bli bycget flere hytter i 
feltet enn de scm re g . rlanen viser. 

2. Hyttas utseende. 

Hytta bypg es i en etasle rP P5s en utforming srm rasser inn i 
terrenget. 
a. Grunnmurens høyde må ikke cversti pe 1 m. Står bytta på 
pillarer eller lignende, må klednin pen '2v5res ned til ca. 25 cm 
over terrenget. 
h. Hytta skal være av ,cod hypnngsmPssip standard,- den skal ha 
saltak Co takvinkelen bør være mellrm 15 rg 25 eracler. Ytter—
veggene skal være av tre. Aluminium eller hølgeblikktak tillates 
ikke. 
c. Utvendig farge på tak, vePrer nr andre innretninger skal være 
rolige ng harmonere grdt med naturen omkring. Det anhefales 
brukt maling,fabrikkenes farg eutvel p fr'r hytter i skrP rg f-lell-
terrenp , anbefalt av Statens rriluftsråd. 

3. Gjerde. 

Gjerde kan hare settes err i tilkn ytninp til hytta etter tillatelse 
av grunneier, op det innpjrrdede nreal må ikke cverstiPe 200 m'Y 
inklusive hytte. Gjerde eller innhen PninP skal utfrA res i tre 
eller naturstein, op be(r ikke være hrAyere enn cn. 1 m. Farger 
på derde bP5r ikke skille sep nevneverdiP ut fra far- Ten på hytta.
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4. Terreng o skcEhehandling.  

All hogst innen det planlagte nmrådet skal ta s pesiell hen-

syn til arealets anvendelse som hyttermråde. Grunneieren her 

rett til alle felte trær, n; skal fjerne avfellet etter hogst. 
All uthlinking av sknper i nmrådet skal fore g å av - eller i 

samråd med - herredssknrmester. 

5. SøKel 2 renrvasjnn c drikkevann.  

Hytteeieren pålegges den kommUnale rennVasjnn. Avfellet 

samles i sekker og av hytteeieren ned til 1-11vcg 

ved den opparls eidde park.plass. 

Det er tillatt å anlege venlig dc under fnrutsetninr av 

at denne ikke fører til uh~niske forhrld (lukt, fnru-

rensning av hrønner, tilsig o.1.). I tvilstilfeller skpl 

Aelserådet krnsulteres rg ha avgjørende myndighet. 

Grunneicren anviser tØmmepl .iss for kjemik-iliklrsett. 

Hytteeieren plikter-fnrøvrir, å holde ser etter de til 

enhver tid gjeldende fcrskrifter vedk. ren nvasjrn som 

måtte li vedtatt fcr krmmunen. 

Drikkevann kan ordnes enkeltvis eller ved c,t fellestil-

tak Ilant hytteeierne. I fnrhrld til andre hytteeiere 

har festeren fertrinnsrett til 1-,rønn innen 15 m fre sin 

hytte. 

Brønner skal ha forsvarlig låste nverdekninrer. 

6. VeEer rs7, parkeringsplasser.  

- runneieren opParl-eider parkeringsplass til minst en 

bil pr.'hytte ved erparl-eid vee som Vist 1 -4 p l-tnen. Derscm 

hyttecierne senere Ønsker ve ,z inn i nmr 2idet, her -runn-

eieren ingen forpliktelser her, men hen sk-1 1 vederleesfritt 

avstå grunn dersnm den utstukne trase i 

følges.
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Beskrivelse av hytteområdene.  

Det er planlagt to hyttefelt på eiendommen til Børulf Fiskvatn. 
Begge områdene ligger sentralt til som inffallsport for ut-
nyttelse av Kallingsheia til fritidsformål. 
Hyttefelt 1 ligger RA øst for gårdsveien inn til Fiskvatn, før 
en kommer fram til gården. (Mellom veien og Breivatn). 
Hyttefelt 11 ligger på østsida av Mjaavatn, med unntak av en 
hytte som er plassert vest for vatnet. 

Planen begrenses til å gjelde det område som ligger på øst-
sida av gårdsveien og Mjaavatn. .:krealet på dette områollet.er  
ca. 	 da, mens arealet på hele eiendommen er		da. 

Det skal ikke bygges flere hytter innen dette området enn 
fotokartet viser (i alt Whytter). Det eneste unntak er at 
grunneieren forbeholder seg rett til å kunne bygge en hytte 
ved Breivatn (merket i på fotokartet). 

Området består i alt vesentlig av furumark med lav bonitet og 
endel impediment og myr. Skogen er t.d. sterkt uthogd, der hvor 
hyttene skal plasseres. Derfor bør den fromtidige skogbehandling 
og hogst i området ta avgjørende omsyn til landskapet og hytte-
bebyggelsen. 

Drikkevann til hyttene kan ordnes ved brønner - enkeltvis 
eller for to eller flere hytter i fellesskap. Hvis ikke, kan 
vann hentes i fra nærmeste vann eller vassdrag. 

Både ved hyttefelt I og II skal grunneieren opparbeide park-
eringsplass som vist på fotokartet. 
Til samtlige hytter, skal det være muligkatix å.komme fram 
med traktor. Men det må da fikses litt på gegen noen steder, 
særlig i hyttefelt II. Dette skal bekostes av grunneieren. 

Ved elva i hyttefelt I er det et område som er merket L på 
fotokartet. Dette er tenkt nyttet til lekeplass (fotballpl.o.1.), 
men det forutsetter da at det blir planert endel.
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Dötemo

Hytte fel t 

HYTTEPLA N.  

Vestre Fskvatr i Åmli. 

Eier: Børulf Fiskvatn. 

Utarbeidet: S Mjaaland 
ø. Værland 

Kattings-

Amti 

h e i ct
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