
Prisantydning: kr 6 300 000,‑

Hovden Fjellpark 4
Hovden



Flott, innholdsrik nyoppført hytte over to etasjer

Hytta ligger i et meget populært hyttefelt ikke langt unna alpinsenteret på Hovden



Flott nyoppført, innholdsrik hytte med sentral  
beliggenhet på Hovden ‑ Flott utsikt over  
området

OMRÅDE
Hovden

ADRESSE
Hovden Fjellpark 4, 4755  
HOVDEN I SETESDAL

Prisantydning
kr 6 300 000,‑

Omkostninger: kr 53 970,‑
Totalpris: kr 6 353 970,‑
Kommunale avgifter: kr 11 766,‑ per år

928 06 323
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Jan Terje Halvorsen 
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje
99 56 40 40
sormegleren.no

P‑rom/  BRA: 130/  140 m²

Bruksareal: 140 m²
Boligtype: Fritidseiendom
Byggeår: 2023
Soverom: 4
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 429.9 m² 



HOVDEN FJELLPARK 4

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 2, bruksnummer 1573 i Bykle kommune.

Areal
BRA 140kvm
P‑rom 130kvm

Arealbeskrivelse
Fritidsbolig
Bruksareal
1. etasje: 101 kvm Entre, åpen gang m/ trapp og stue/ kjøkken, soverom, 2 bad, vaskerom, bod, kott u/ trapp  
og to utvendige boder. 
2. etasje: 39 kvm 3 soverom, trapperom, loftstue, toalettrom og kott (ikke måleverdig). 
Primærrom
1. etasje: 91 kvm Entre, åpen gang m/ trapp og stue/ kjøkken, soverom 2 bad og vaskerom. 
2. etasje: 39 kvm 3 soverom, trapperom, loftstue og toalettrom. 
Sekundærrom
1. etasje: 10 kvm Bod, kott u/ trapp og 2 utvendige boder. 
2. etasje: 0 kvm Kott, ikke måleverdig.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
429.9 m²

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt. 

Beliggenhet
Hytta ligger i et meget populært hyttefelt ikke langt unna alpinsenteret. Skiløypa går rett nedenfor hytta og  
fører blant annet opp til skisenteret. Fra hytta er det god utsikt mot bakken og mot solsetertoppen i øst.  
Hytta ligger sentralt med gangavstand til alle fasiliteter som badeland, matbutikk, sportsbutikk, kafe,  
interiør/  gavebutikk, bensinstasjon, utesteder mm. Hovden tilbyr også gode muligheter for flotte opplevelser  
om sommeren. Et stort løypenett og flere turisthytter i området gjør fjellet lett tilgengelig. Kort gange til  
den nye Sherpastien som går over Hovdenuten som er en flott rundtur som ender opp ved hytta igjen.  
Nærområdet rundt Hovden har mange fine bade og fiskeplasser.

Adkomst
Se kart. Hytta er merket med TIL SALGS‑plakat fra Sørmegleren og det vil være skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Lossius Takst AS

Byggemåte
Hytta står på isolert ringmur, isolert betongplate med varmekabler i alle rom bortsett fra soverom og boder.  
Reisverkshytte med 20 cm isolerte vegger. 20 cm isolasjon i bjelkelag mellom etasjer. I taket på loftet er det  
25 cm isolasjon og i skråtaket i stue er det 30 cm. Alle skillevegger innvendig er isolert med 10 cm. En isolert  
utvendig skibod ferdig innredet til lagring av ski, sko mm. En utvendig uisolert og luftig til lagring av ved  
rett ved inngangsdør. En innvendig bod på loft. En bod under trapp. En bod rett ved kjøkken. Alt utvendig  
treverk er royalimpregnert. Vinduer er 3 lags med alukledning. Grass på tak. 

Innhold
Flott nyoppført hytte over to etasjer. 1. etasje inneholder entré, åpen gang m/  trapp og stue/  kjøkken,  
soverom, vaskerom, 2 bad, bod og kott u/  trapp. I 2. etasje er det 3 soverom, trapperom, loftstue, toalettrom  
og kott. En isolert utvendig skibod ferdig innredet til lagring av ski, sko mm. En utvendig uisolert og luftig til  



lagring av ved rett ved inngangsdør. 

Standard
Praktisk gang med integrert garderobeløsning. 
Romslig stue og kjøkken i åpen løsning. Det er god takhøyde i stua samt store vinduer i rommet. Det er  
plass til både sofagruppe og spisebord. Vedovn i rommet og utgang. Pen kjøkkeninnredning fra Sigdal  
kjøkken med integrerte hvitevarer. 
To bad i 1. etasje med pen Foss baderomsinnredning. Praktisk separat vaskerom. 
Det er ett soverom i 1. etasje. Soverommet har dør direkte til ett av badene i etasjen. Tre soverom i 2. etasje.
Toalettrom i 2. etasje. 
Ett kott på loft. En bod under trapp. En bod rett ved kjøkken. 
En isolert utvendig skibod ferdig innredet til lagring av ski, sko mm. En utvendig uisolert og luftig bod til  
lagring av ved rett ved inngangsdør. 
Ellers er det plissegardiner i alle rom. Skanflex malte innerdører. Ferdig beiset panel innvendig. Gulv fra  
U9Q‑Floor i herdet eik kremgrå. Trapp ferdig behandlet med ledstriper. 

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Følgende hvitevarer medfølger: Kjøleskap/ kombiskap, komfyr/ stekeovn/ koketopp og oppvaskmaskin. 

TV/ Internett/ Bredbånd
Det er lagt trekkrør for fiber. Eventuell tilkoblingsavgift/ abonnement må påregnes. Bykle breiband kan  
levere fiber. 

Parkering
Parkering på egen eiendom. Ellers felles parkeringsplass for Fjellparken rett ved. Det blir satt opp litt store  
steiner som skille til felles parkeringsplass. 

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP5393221.1.1

Diverse
Det er lagt klart trekkrør fra sikringsskap for eventuell elbil‑ ladning mot parkeringsplass. 

ENERGI
Oppvarming
WIFI termostater til varmekabler i alle rom der det er betonggulv under med unntak av soverom og boder.  
Panelovn på toalettrom i 2. etasje. Vedovn type Contura med helisolert stålpipe. Stikkkontakter for  
panelovner etter behov. Ferdig stikkontakt på utsiden av utvendig bod for eventuell varmepumpe.   
            
            
            
            
Dersom  
det er rom i boligen som ikke har vegg/  fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i disse  
rommene.           
            
            
          

Info strømforbruk



Hytta er nyoppført. Strømforbruk er derfor ikke oppgitt. 

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

ØKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 11 766

Kommunale avgifter år
2023

Info kommunale avgifter
Oppgitt beløp for kommunale avgifter er prognose kommunale gebyrer for 2023 og inkluderer vanngebyr  
kr. 3,91,‑ per m3, abonnement vann kr. 3.650,‑, kloakkgebyr kr. 7,57,‑ per m3, abonnement kloakk kr. 4.350,‑,  
hytterenovasjon kr. 2.663,75,‑ og feiing og tilsyn kr. 412,50,‑. 

Info eiendomsskatt
Det er ingen eiendomsskatt for denne eiendommen. 

Formuesverdi sekundær
Kr 0

Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter  
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er  
folkeregistrert bosatt) eller "sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil  
utgjøre 25% av den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med boligens areal. For sekundærboliger vil  
formuesverdien utgjøre 100% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.  
Nærmere informasjon kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Årlig velavgift
Kr 1 800

Velforening
Det er pliktig medlemskap i Hovden Fjellpark velforening. Årlig kostand for 2023/ 2024 kr. 1.800,‑. Frivillig  
løypeavgift kr. 1.000,‑ per år. Brøytekostand vinteren 2023/ 2024 kr. 5.000,‑. I tillegg kommer ekstraordinær  
innbetaling til vedlikehold kr. 1.000,

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4222/  2/  1573:
07.10.1986 ‑ Dokumentnr: 104126 ‑ Fredningsvedtak
Overført fra: Knr:4222 Gnr:2 Bnr:8 
Gjelder denne registerenheten med flere 



24.10.2016 ‑ Dokumentnr: 972753 ‑ Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4222 Gnr:2 Bnr:8 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1543448 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0941 Gnr:2 Bnr:1573 
Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 05.12.2023. Ferdigattesten gjelder Fritidsbustad på gnr. 2, bnr. 1573.  
Fjellparkvegen. Hovden. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på  
boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
05.12.2023.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Privat vei. Brøytekostand vinteren 2023/  2024 kr. 5.000,‑.  
I tillegg kommer ekstraordinær innbetaling til vedlikehold kr. 1.000,‑. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til Fritidsbebyggelse, tilhører reguleringsplan Hovden Fjellpark, ikrafttredelse  
18.12.2008. På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen  
for området rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om. Det er pågående utbygging  
i området. Det skal bygges en hytte på nabotomten. Grunnmur er støpt, men bygget er ikke påbegynt enda.

Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Kommentar konsesjon
Bykle kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebærer i utgangspunktet boplikt. Denne eiendommen  
er imidlertid ifølge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjøper må undertegne  
egenerklæring om konsesjonsfrihet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformål.  
Sørmegleren gjør oppmerksom på at kommunen må ha bekreftet at egenerklæringen er registrert i  
matrikkelen før skjøte kan sendes til tinglysing. Oppgjør kan ikke finne sted før dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Boligen er nyoppført, men ikke tatt i bruk, og selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  



kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Dersom boligen selges til forbruker innen 6 måneder etter at den var ferdigstilt, vil det bli stilt  
entreprenørgaranti på linje med reglene i bustadoppføringslova.

Prisantydning
Kr 6 300 000

Totalpris
Kr 6 353 970

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av tomteverdi (kr. 1 500 000,‑): kr 37 500,‑
Tinglysning av skjøte: kr 585,‑
Tinglysning av pantedokument kr 585,‑
 
HELP Boligkjøperforsikring kr 12 500,‑
HELP Boligkjøperforsikring Pluss kr 2 800,‑
 
Sum omkostninger: kr 53 970,‑
 
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/ gebyrer. 

Overtakelse
Etter avtale. 

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden  
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,  
må et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  
formidles til budgiver. Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel  
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert  



budjournal etter at budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning",  
som er på baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Vedlegg til Salgsoppgave
Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg må gjennomgås før budgivning. Dokumentasjonen anses som  
kjøpers beslutningsgrunnlag.
Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/ forretningsfører er tilgjengelig  
på Sørmeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/ . Dokumentene kan også fås hos megler ved  
forespørsel.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 2.200,‑ til kr 2.600,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1,25 % inkl. mva.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,‑, oppgjørshonorar kr 11.900,‑ og digital grunnpakke kr 3.700,‑. I  
tillegg belastes selger for direkte utlegg. 
 
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjøre ca. kr 109 250,‑ inkl. mva.



Selger
 Carma Invest AS

Oppdragsanvarlig
Jan Terje Halvorsen 
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
Tlf: 928 06 323

Sørmegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje
Tlf: 995 64 040
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
22.01.2024



Hytta ligger sentralt til på Hovden med gangavstand til alle Hovdens fasiliteter

Det er bilvei helt frem og mulighet for parkering på tomten



Plantegning

Plantegning



Velkommen inn!

Stue og kjøkken i åpen løsning



Det er plass til både spisebord og sofagruppe i rommet

God takhøyde i stuedelen



Vedovn i rommet

 



 

 



 

Pen kjøkkeninnredning fra Sigdal



Det er integrerte hvitevarer på kjøkkenet

 



Det er to bad i 1. etasje

 



 

 



Praktisk separat vaskerom

 



Ett soverom i 1. etasje ‑ soverommet har dør direkte til ett av badene

 



Loftstue

Det er tre soverom i 2. etasje



 

 



Praktisk entre med garderobeløsning

 



 

Fra hytta er det fin utsikt over området











 
 

 
 



 

 

 

 

 

 

 



 

 













 

 

 

 

 



 
 

 
 



 
 

 
 

                        
     
  




                        
     
  




©Norkart 2023

13.12.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:500Bykle kommune

2/1573

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Hovden Fjellpark 4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



 
Arealmålingsrapport

BYKLE kommune

Hovden Fjellpark 4, 4755 HOVDEN I SETESDAL

gnr. 2, bnr. 1573

Befaringsdato: 19.12.2023 Rapportdato: 22.12.2023 Oppdragsnr.: 20811-1504

Ruben LossiusVår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
22.12.2023



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Om Lossius Takst AS
Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi u琀昀ører jevnlige oppdrag i Kris琀椀ansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. I 琀椀llegg har vi faste turer i innlandet av østlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi 琀椀lbyr blant annet:
Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelånsoppfølging, reklamasjon, skadetakst, skjønnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, våtromskontroll, forhåndsregistrering før gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne på telefon, sms eller e-post. For y琀琀erliggere info, besøk vår hjemmeside eller på Facebook.

__________________________

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

ruben@lossiustakst.no

Ruben Lossius

Rapportansvarlig

468 37 434
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Matrikkeldata
Kommune
4222 BYKLE

gnr.
2

bnr.
1573

Areal
429.9 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Hovden Fjellpark 4  

Hjemmelshaver
Hovden Agnes Fosse, Hovden Dag, Hovden 
Ingvild, Hoslemo Kari Hovden, Hovden Unn

fnr.

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
19.12.2023 14:00:00 16:00:00 Ruben Lossius Taks琀椀ngeniør

Kommentar areal

Oppmåling/areal benevnelse på side 4 er u琀昀ørt ihht. ny arealstandard NS 3940:2023 gjeldende fra 1.1.2024.•
Oppmåling/areal benevnelse på side 5 e琀琀er gjeldende standard, NS 3940:2014, før 1.1.2024.•
Ne琀琀omål på utvendige boder er 1 kvm og 4 kvm. I 琀椀llegg kommer veggtykkelse på omkring 1 kvm. som regnes som
BRA-e. eller S-ROM.  

•

Ko琀琀 på lo昀琀 har arealer som ikke er måleverdig BRA-i eller S-ROM.  •

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
_________
 
 
 

    Beskrivelser

Hovden Fjellpark 4, 4755 HOVDEN I SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1573
4222 BYKLE

Lossius Takst AS

4790 LILLESAND
Bergstø 74

20811-1504Oppdragsnr.: 19.12.2023Befaringsdato: Side: 3 av 6



 

Oppmåling - arealer og anvendelse - Ny arealstandard (1.1.2024)

 
FØRSTE ETASJE
 
Internt bruksareal BRA-i (Entré, åpen gang m/trapp og stue/kjøkken, soverom, 2 bad, vaskerom, bod, ko琀琀 u/trapp)
95 kvm.

Eksternt bruksareal BRA-e  (2 utvendig boder)
6 kvm.
 
Andre arealer:
Areal med lav himlingshøyde (ALH)  Ikke aktuelt i 1. etasje.  
Gulvareal (GUA)  Ikke aktuelt i 1. etasje.  
Åpent areal TBA (Pla琀紀ng ved inngangspar琀椀)
5 kvm.
 
__________
 
 
ANDRE ETASJE
 
Internt bruksareal BRA-i (3 soverom, trapperom, lo昀琀stue, toale琀琀rom, ko琀琀)
39 kvm.

Eksternt bruksareal BRA-e  (eksisterer ikke)
0 kvm.
 
Andre arealer:
Areal med lav himlingshøyde (ALH)
15 kvm.
Gulvareal (GUA)
54 kvm.
Åpent areal TBA (eksisterer ikke)
0 kvm.
 
__________
 
 
 
TOTAL BRUKSAREAL (BRA)  (Hele fri琀椀dsboligen)
 
Internt bruksareal BRA-i  
134 kvm.
Eksternt bruksareal BRA-e  
6 kvm.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
________
 

Hovden Fjellpark 4, 4755 HOVDEN I SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1573
4222 BYKLE

Lossius Takst AS

4790 LILLESAND
Bergstø 74
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Oppmåling - arealer og anvendelse - gjeldende arealstandard (før 1.1.2024)

 
FØRSTE ETASJE
 
BRA: 101 kvm.

P-ROM: 91 kvm. (Entré, åpen gang m/trapp og stue/kjøkken, soverom, 2 bad og vaskerom.)
S-ROM: 10 kvm.  (bod, ko琀琀 u/trapp og 2 utvendig boder)
 
__________
 
ANDRE ETASJE
 
BRA: 39 kvm.

P-ROM: 39 kvm.(3 soverom, trapperom, lo昀琀stue, toale琀琀rom)
S-ROM 0 kvm.  (ko琀琀, ikke måleverdig)
 
__________
 
 
TOTAL BRUKSAREAL (BRA)  (Hele fri琀椀dsboligen)
 
BRA: 140 kvm.  

P-ROM: 130 kvm.
S-ROM: 10 kvm.

Hovden Fjellpark 4, 4755 HOVDEN I SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1573
4222 BYKLE

Lossius Takst AS

4790 LILLESAND
Bergstø 74

20811-1504Oppdragsnr.: 19.12.2023Befaringsdato: Side: 5 av 6



    Forutsetninger

Forutsetning 

Dokumentet er bygget opp på basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivareta琀琀 gjennom takstmannens egne ru琀椀ner.

Hovden Fjellpark 4, 4755 HOVDEN I SETESDAL
Gnr 2 - Bnr 1573
4222 BYKLE

Lossius Takst AS

4790 LILLESAND
Bergstø 74

20811-1504Oppdragsnr.: Befaringsdato: 19.12.2023 Side: 6 av 6
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

D

Adresse Hovden Fjellpark 4

Postnummer 4755

Sted HOVDEN I SETESDAL

Kommunenavn Bykle

Gårdsnummer 2

Bruksnummer 1573

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300701811

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 876f98ef-1806-483d-bc32-7a4d4def3f53

Dato 15.12.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urbryter på motorvarmer
- Montere automatikk på utebelysning

- Bruk varmtvann fornuftig
- Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggeår 2022
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 140
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ved
Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hovden Fjellpark 4
Postnummer: 4755
Sted: HOVDEN I SETESDAL
Kommune: Bykle
Bolignummer: H0101
Dato: 15.12.2023 11:08:31
Energimerkenummer: 876f98ef-1806-483d-bc32-7a4d4def3f53

Kommunenummer: 4222
Gårdsnummer: 2
Bruksnummer: 1573
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300701811

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.



Tiltak 10: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.







Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Bykle kommune: Grunneiendom 4222-2/1573

 

Utskriftsdato: 13.12.2023 11:46

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 429.9

Etablert dato 24.10.2016 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 27.10.2016 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld 0 Antall teiger 1

Arealmerknader

 Tinglyst  Del i samla fast eiendom  Grunnforurensning  Avtale/Vedtak om gr.erverv

 Best@ende  !nder sammensl@ing  Kulturminne

 Seksjonert  Klage er anmerket  Ikke fullført oppm@lingsforr. Frist fullføring

 Har fester  �ordskifte er krevd  Mangel ved matrikkelføringskrav Frist retting

Forretninger

Brukstilfelle

Forretningstype

Forr.dato

M.før.dato

Kom. saksref.

Annen ref.

Tingl.status

Endr.dato

Involverte

Berørte

Omnummerering

Omnummerering

01.01.2020

01.01.2020

Tinglyst 

 

01.01.2020

2/1573 

 

Fradeling av grunneiendom

Oppm@lingsforr.

13.10.2016

20.10.2016

598/16

 

Tinglyst 

 

27.10.2016

2/8 (E429D9)D 2/1573 (429D9) 

 

2/1

Fradeling av grunneiendom

Oppm@lingsforr.

13.10.2016

20.10.2016

598/16

 

Tinglyst 

 

27.10.2016

2/8 (E529D3)D 2/1574 (529D3) 

 

2/1D 2/1573

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig $ Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6604010.76 406290.04 �a 429.9

Tinglyste eier�or old

Navn

 

ID

Rolle

 

Andel

Adresse

 

Poststed

Status

 

Kategori

HOSLEMO KARI HOVDEN

F040272BBBBB

Hjemmels,aver (H)

1/5

SARVSKROKEN 5

4754 BYKLE

Bosatt (B)

HOVDEN INGVILD

F170478BBBBB

Hjemmels,aver (H)

1/5

R>YRVIKVEGEN 5

4755 HOVDEN I SETESDAL

Bosatt (B)

HOVDEN !NN

F231169BBBBB

Hjemmels,aver (H)

1/5

PLASSEND BREIVEVEGEN 30

4755 HOVDEN I SETESDAL

Bosatt (B)

HOVDEN AGNES FOSSE

F240481BBBBB

Hjemmels,aver (H)

1/5

Breivevegen 21

4755 HOVDEN I SETESDAL

Bosatt (B)

HOVDEN DAG

F280468BBBBB

Hjemmels,aver (H)

1/5

SARVSVEGEN 37

4754 BYKLE

Bosatt (B)

Adresse

Vegadresse: Hovden Fjellpark 4

Poststed 4755 HOVDEN I SETESDAL Kirkesogn 05050403 Bykle

Grunnkrets 104 Hovden Tettsted

Valgkrets 1 Fjellgardane

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

Adressetilleggsnavn:



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Bykle kommune: Grunneiendom 4222-2/1573

 

Utskriftsdato: 13.12.2023 11:46

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2

1 300701811 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 05.12.2023

1: Bygning 300701811: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 05.12.2023

Bygningsdata

Næringsgruppe Annet som ikke er næring (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 150

Kulturminne Nei BRA Totalt 150

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avløp Offentlig kloakk Bebygd areal 109

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstat,shistori##

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 04.09.2018 04.09.2018

Ferdigattest 05.12.2023 13.12.2023

Endre bygningsdata 13.12.2023 13.12.2023

Br,#senheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjøkkentilgang

Fritidsbolig Hovden Fjellpark 4 H0101 2�1573 150 6 2 3 Kjøkken

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA

H02 0 0 50 50 0 0 0

H01 0 0 100 100 0 0 0

Rapportmal: 'matrikkel' Versjon: '27112017.1' © Norkart AS







Eiendomskart for eiendom 4222 - 2/1573//

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Utskriftsdato: 13.12.2023

6

1

4/5

3

2

5 m



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 429,90 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6604010,76 Øst 406290,04

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst

N�yakti��

Nedsatt i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6604008,05 406280,83 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 21,60

2 6603993,55 406283,48 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 14,74

3 6603993,64 406289,31 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 5,83

4 6603999,7 406304,91 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 16,74

5 6603999,75 406305,03 10 cm �kke s&esifisert (�S) Umerket (56) 0,13

6 6604023,34 406296,09 10 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 25,23

2









PROSJEKT:

UTARB:

BYGGHERRE / TILTAKSHAVER:

PROSJEKTDATO:
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Side 1 av 2

Bykle kommune

Adresse: Sarvsvegen 14, 4754 BYKLE

Telefon: 37 �3 �5 00

Utskriftsdato: 13.12.2023

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Bykle kommune

Kommunenr. 4222 Gårdsnr. 2 Bruksnr. 1573 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Hovden Fjellpark 4, 4755 HOVDEN I SETESDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommunedelplaner

Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner under arbeid

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken

Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn

Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken

Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Navn Kommuneplan 201�-2030

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 2�.02.201�

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4222/dokumenter/1371/Kommuneplanens!arealdel!bestemmelsar!1�!03!21.pdf 

Delarealer

Delareal 430 m

Areal�ruk Fritidsbebyggelse,Nåværende

Områdenavn BFR

Delareal 430 m

KP�ensynsonenavn H�10

KPDetaljer�n� Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommunedelplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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2



Side 2 av 2

Id 201109

Navn Kommunedelplan Hovden 2013-2025

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikra�ttredelse 27.02.2014

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4222/dokumenter/721/Kommunedelplan%20Hovden%202013-2025%20%20signert.pdf 

Delarealer

Delareal 430 m

Arealbruk Fritidsbebyggelse,Nåværende

Delareal 430 m

KPHensynsonenavn H910

KPDetal�er�n� Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200705

Navn Hovden Fjellpark

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikra�ttredelse 18.12.2008

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4222/dokumenter/137/F%$3%b8resegn_fjellparken_vedtatt.pdf 

Delarealer

Delareal 430 m

Formål Fritidsbebyggelse

2

2

2







©Norkart 2023

13.12.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Bykle kommune

2/1573

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Hovden Fjellpark 4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



©Norkart 2023

13.12.2023
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Bykle kommune

2/1573

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Hovden Fjellpark 4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

hovden@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Bjørg Vatnestrøm

Finansiell rådgiver AFR

Tlf.: 38 17 07 67

Mob.: 979 94 263

bjorg.vatnestrom@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 100

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 400

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

<Vi unner ingen å stå alene=

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 2 400/3 100/3 100 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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Hovden Fjellpark 4, 4755 HOVDEN I SETESDAL








         
      


           



                  




 
                



              


           

                


 

               


                  
  


                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 


 









         
      


           



                  




 
                



              


           

                


 

               


                  
  


                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 


 


  

tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 
annonse vises det 
en “Gi bud”-knapp 
for elektronisk 
budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 
samme måte som i din 
nettbank. Du kan også 
bruke BankID App (iOS/
Android) eller BankID  
på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 
med korrekt utfylling 
av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overføres 
til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 
motta en SMS-kvittering.
Gi budforhøyelser med 
BankID eller ved å svare 
på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 
OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  
for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 
åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  
i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-
hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 
respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 
BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 
BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 
ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 
til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt
med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 
også automatisk inn i meglersystemet.



JAN TERJE HALVORSEN  | Eiendomsmegler | 928 06 323
janterje.halvorsen@sormegleren.no | SØRMEGLEREN AS, AVD. SETESDAL | Ljosheimvegen 1 | 99 56 40  

40


