Ausvigheia 166

Seghe - Ausviga
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Prisantydning: kr 6 500 000,-
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Opplev en fantastisk utsikt fra denne solrike terrassen med glassrekkverk, omgitt av natur og naerhet til sjgen.




Arkitekttegnet enebolig m spektakulaer
sjoutsikt! Sveaert solrik tomt - grenser til
friomr. Sjgbod/bdatplass. Ikke boplikt!

OMRADE
Segne - Ausviga

ADRESSE
Ausvigheia 166, 4641 SOGNE

Prisantydning
kr 6 500 000,-

Omkostninger: kr 180 090,-

Totalpris: kr 6 680 090,-

Formuesverdi: kr 999 775,-
Kommunale avgifter: kr 13 942,- per ar

BRA-i: 157 m?
BRA-e: 52 m?

BRA Total: 209 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1996
Soverom: 2

Rom: 4

Etasje: 2

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 710.3 m?

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler

90 02 00 59
Jon.Rosstad@SorMegleren.no

Sermegleren AS, avd. Segne
Sentrumsveien 27, 4640 Sggne
38 022222

sormegleren.no



Ausvigheia 166

Jon A Rgsstad/ Sermegleren har gleden av & presentere en arkitekttegnet og
innholdsrik enebolig med spektakuleer sjgutsikt og sveert solrik tomt som grenser
til friomrdde. Sjgbu og batplass i Ausvigheia Smdbdthavn medfaliger.

Ausvigheia er et barnevennlig boomrdde rett ved sjgen og Segnes flotte
skjeergdrd. Nabolaget er rolig og her bor det flere barnefam med barn i alle aldre.
Fra huset er det kort vei & g ned til sandstrand, brygge med bdatplass og sjgbod.
Boligen gdr over 2 etasjer og innehar flotte uteplasser. Det er dobbel garasje og

sportsbod.

-Dobbel garasje og sjgbu samt batplass.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 430, bruksnummer 82 i Kristiansand
kommune.

Gardsnummer 430, bruksnummer 170 i Kristiansand
kommune.

Innhold

1.etasje: Gang/ entre, vaskerom, bad, soverom, stue og
kjgkken. Sportsbod

2.etsasje: Gang, bad, loftsstue, arbeidsrom 2 soverom. ( det
ene soverommet er opprinnelig bod og ikke godkjent for
varig opphold )

Dobbel garasje
Sjebu og batplass i nyere havn

Areal

BRA - i: 157 m?
BRA - e: 52 m?
BRA -b: 0m?

BRA totalt: 209 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 99 m? Hall m/trapp, Vaskerom, Bad, Soverom, Stue,
Kjgkken

BRA-e: 41 m? Utvendig Bod, Garasje

2. etasje
BRA-i: 58 m? Bad, Soverom, Soverom 2, Loftstue

Naust

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 11 m?

lkke malbare arealer
Bod pa loft har lav romhgyde og derfor ikke maleverdig.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten for budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Odd Einar Grefstad den
18.10.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Enebolig over to plan
oppfart i 1996. Boligen er konstruert i tre og fundamentert
pa en ringmur av betong. Det er krypkjeller under deler av




boligen. Vegger og tak er konstruert i tre og fasader er kled
med bordkledning. Taket har saltakutforming og er tekket
med betongstein. Utvendige - og innvendige overflater er i
hovedsak fra byggetid og fremstar i normal stand og med
lav slitasje i forhold til alder.

Det er pavist enkelte avvik som vil ha behov for utbedring
eller oppgradering, disse er naermere beskrevet i rapporten.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Tg 3

Utvendig > Taktekking. Punktet ma sees i sammenheng
med Takkonstruksjon/Loft

Takflater er tekket med takstein av betong. Takstein er
stedvis betydelig mosegrodd, men fremstar med normal
slitasje i forhold til alder.

Det har tidligere veere en lekkasje i omradet rundt eller i
kilrenner, noe som har fert til betydelig slitasje pa undertak
og da ogsa hull i undertak. Undertak er av typen Brettex
eller lignende. Denne typen undertak er kjent for a veere av
svak kvalitet spesielt dersom den utsettes for vann over noe
tid. Undertak er kun tilgengelig for inspeksjon pa en liten
del av boligen og tilstanden pa undertaket pa resterende
deler er derfor ukjent.

Det er utfert lokale utbedringer av taktekking i 2023 etter
at lekkasje ble oppdaget. Undertegnede har gjennomgatt
tilbudet fra Agder tak as som utferte reparasjonen, men det
er noe usikkert hva som ble skiftet ut og i hvilket omfang.
Det ble utfert fuktmaling i taksperre den 18.10.2024 etter en
periode med betydelig nedbgar. Taksperre har normale
fuktverdier og er ansett som tarr, dette tilsier at den
lekkasjen som tidligere var tilstede i taktekking na er
stoppet.

Skaden pa undertak er ikke utbedret og det er derfor
anbefalt med en mer omfattende undersakelse av
undertaket for & kunne bekrefte en mer ngyaktig tilstand pa
dette. Omradet med hull i undertak bar uansett skiftes ut.
Undertaket har en alder pa ca 30ar og levetiden pa denne
typen undertak naermer seg oppbrukt. Tilstandsgrad settes
med tanke pa hull i undertak og kostnadsestimat er satt
med tanke pa lokal utbedring. Naermere undersgkelser vil
avdekke om lokal utbedring er tilstrekkelig eller og det vil
bli behov for & skifte ut starre deler av undertaket.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

* Det er avvik: Det har oppstatt hull i undertak som falge av
lekkasje i primaertekkingen. Takstein er betydelig
mosegrodd.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Tiltak: Neermere undersgkelser av undertak er anbefalt.

Lokal utbedring av undertak med hull er ngdvendig. Mose
bar fjernes fra takstein.

Tg 2

Utvendig > Nedlgp og beslag. Renner og nedlgp i metall.
Pipe er helbeslatt. Normal slitasje pa bygningsdeler i
forhold til alder. Det mangler snafangere, men dette var
det heller ikke krav til pa byggetidspunktet.

Vurdering av avvik:

» Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1
ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Utvendig > Veggkonstruksjon. Bindingsverkskonstruksjon
fra byggear. Fasader er kled med staende bordkledning.
Det er funnet en mindre rateskade, men det kan ikke
utelukkes at det finnes flere. Omfanget er uansett ansett
som svaert begrenset. Luftingen bak kledningen er ikke
tilstrekkelig og dette kan fare til redusert levetid pa
kledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak:

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

« Andre tiltak: Det vil ikke vaere gkonomisk hensiktsmessig
a utbedre lufting bak kledning. Overvak situasjonen
dersom enkle tiltak finnes vil det vaere anbefalt.

Utvendig > Vinduer. Vinduer i tre med 2-lags glass fra
byggetid. Vinduer fremstar i normal god stand. vedlikehold
ma paregnes. Fuktmerker i karm pa stue vindu stammer fra
nar bygget var nytt og vann kom inn via en apen ventil i
falge eier. Og eier opplyser videre at fuktmerker pa vinduer
pa loft skyldes at de en gang sto dpne under regnvaer. Det
er ikke funnet vesentlige avvik pa vinduer bortsett fra
normal slitasje som fglge av alder.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
« VVinduer ma justeres.
» Andre tiltak: Vedlikehold bgr paregnes.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger.




Terrasser er konstruert i tre. Det er registrert store
skjevheter pa terrasser. Understgttelsen av bjelkelaget er
stedvis svaert darlig noe som farer til betydelig svikt i
dekket. Terrasser baerer preg av ufagmessig utferelse. Det
mangler ogsa tilstrekkelig rekkverk, fare for personskade.
Det er enkelte mindre rateskader.

Vurdering av avvik:

+ Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

* Det er avvik: Konstruksjonen har betydelige skjevheter og
stivheten i bjelkelaget er svak. Enkelte mindre rateskader.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak: Apninger i rekkverk ma endres for &
tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Tiltak: Bjelkelaget bar understattes bedre. Eventuelle bord
med rateskade bar skiftes ut.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Etasjeskille av tre.
Gulv i Tetg er av ukjent oppbygging. Deler har
stubbeloftslasning med krypekjeller under. Resterende areal
er mer usikkert. Det kan tenkes at det er krypekjeller under
hele boligen, men det er ikke tilgang til dette arealet.
Naermer undersgkelser er anbefalt. Det er kun funnet
mindre planavvik pa gulver.

Vurdering av avvik:

» Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon. Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Vurdering av avvik: * Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfart med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: « Det bar gjennomfares radonmalinger.

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.
Plastsluk. Vinylbelegg er fert ned i sluk under klemring.
Ingen tegn til svikt.

Vurdering av avvik: « Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: « Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt.
Plastsluk. Vinylbelegg er fart ned i sluk under klemring. Sluk
har ikke tilstrekkelig avstand fra vegg og klemringen i
sluken tetter derfor ikke pa en tilfredstillende mate.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Det er avvik: Gulvsluk er plassert for naerme vegg og

tetting rundt sluk er derfor svak.
Konsekvens/tiltak: Det er anbefalt utbedre dette slik at
tetting rundt sluk blir tilfredstillende.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv. Fliser pa gulv.
Hovedsakelig flat utfgrelse pa gulv med lokalt fall rundt
sluk. Terskelhgyde er tilstrekkelig, men membranlasning er
ikke synlig ved terskel. Det er bom under flere fliser.

Vurdering av avvik: Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under).

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedring pa
navaerende tidspunkt.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.
Plastsluk. En eventuell membran er skjult av fliselim rundt
sluken og derfor ikke mulig & pavise.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/
tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak:

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1
ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Tekniske installasjoner > Vannledninger. Vannrar i kobber
fra byggetid. Ingen synlige tegn til svikt.

Vurdering av avvik: ¢ Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: « Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank. 200l bereder fra
1996 plassert pa vaskerom. Ingen tegn til lekkasjer.
Vurdering av avvik: ¢ Det er pavist at varmtvannstank er
over 20 ar

Konsekvens/tiltak: * Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre tanker.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Dette er en
forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og
undersakelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet. Det er installert: El-bil lader og
overspenningsvern. Ved hgyt forbruk i bod kan sikringen
ga.

Tomteforhold > Terrengforhold. Uteomrader har i hovedsak
tilstrekkelig fall bort fra bygningen. Eier opplyser at vann




tidvis kan renne inn i garasje.

Vurdering av avvik: ¢ Eier opplyser at overvann tidvis renner
inn i garasje.

Konsekvens/tiltak: « Observer situasjonen, gjor tiltak for &
lede vannet bort fra garasje dersom ngdvendig.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Punktet ma sees i
sammenheng med Taktekking. Takkonstruksjon av tre.
Takkonstruksjonen er i hovedsak kled inne og kun en liten
del er tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik: ¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.
Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og
observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak: « Det ma gjennomfares ytterligere
undersgkelser.

Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom.
Baderommet har synlig tettesjikt pa gulv og vegger (vinyl
belegg). Nytteverdien av a ta hull i tilstatende rom er derfor
liten. Fuktsek med fuktindikator i vatsoner har ikke gitt
indikasjoner pa lekkasjer.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vatrom. Pa vaskerom er det i hovedsak gulvet som er ansett
som vatsone. Hulltaking i dette tilfellet er derfor ikke mulig.
Sek med fuktindikator har ikke avdekket tegn til fukt i gulv.

Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom. Vatsoner pa badet grenser mot yttervegg og
vaskerom. Hulltaking er derfor ikke mulig. Ingen tegn til fukt
ved bruk av fuktindikator pa gulv og vegg.

Naust - beskrivelse. Normal god standard. Overflater og
bygningsdeler fremstar med normal grad av vedlikehold.
Sjebod er enkelt konstruert og bestar av et bod-rom. Det er
panel pa vegger og i himling, pa gulver er det lagt laminat.
Vinduer i tre med 2-lags glass fra 2016. Utvendig er
bygningen kled med liggende og staende bordkledning
med malt overflate. Renner og nedlap er av metall. Takflater
er tekket med teglstein og undertak av bord. Innvendige og
utvendige overflater fremstar i normal god stand, normalt
vedlikehold ma paregnes. Det er kun en merknad som er
funnet verdt & nevne. Ytterdaren viser tegn til noe
fuktoppsug i bunnen av derbladet.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

Tak, yttervegg og fasade

Pkt 3: Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett
andre tegn til fukt? Ja. Rate nederst pa et stdende
panelbord pa hjgrnet ved kjskken. Hast 23 ble det
oppdaget fuktflekker i takplater i 2 uisolerte bodrom i 2.
etg. Se spesifisering i i punktet under om utbedring.
Engangshendelse: For mange ar siden blaste det vann inn
fra dpent vindu til gulvet pa stua i 2.etg. Dette forte til
fuktighet i takplate i stue i .etg. Takplaten ble, etter & ha
torket, malt av fagperson.

Pkt 4: Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade? Ja. Oktober 2023: -Tetting av 2stk
lekkasjepunkt ved gradrenner og 2-lag med formbart
beslag ( se punktet over om fuktpunkter i uisolerte boder).
- Ny vannbordbeslag pa samtlige toppbord ved vindskie,
hvor samtlige spiker er slatt inn -Ny takstige for feier og
tilkomst. Utfart av: Agder Tak

Elektrisitet

Pkt. 10: Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja.
2019, Lund Elektro: Kurs til pergola og terrassevarmer til
nybygd terrasse 2018, Sa@gne Elektriske, Innstallering av
el-bil-lader i garasjen.

Skjevheter og sprekker

Pkt 18: Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe? Ja. Det er sma sprekkdannelser i pipemuren
kontrollert av feier var 24.

Sopp og skadedyr

Pkt 19: Har det veert skadedyr i boligen eller andre
bygninger pa eiendommen? Ja. Skjeggkre pa badet i 1. etg.
Sa godt som borte etter bruk av skjeggkrefeller siden mai
2020. Sommer 2024 ogsa oppdaget noen skjeggkre ved
sgppelskapet pa kjskken. Noen fa fanget i skjeggkrefelle.

Andre opplysninger:

At veien heller ned mot garasjen gjer at noe vann, ved
kraftig nedbar og sngsmelting, renner inn under
garasjedgra og inn pa betonggulvet. Bergrer ikke treverk.

Terrassen under stuevinduet er underdimensjonert. Det
samme gjelder terrassen utenfor skyvedgren i stuen.
Bygging av alle terrassene er utfert av

fagperson. Uteomradet ble i 2019 utvidet med terrasse
med glassrekkverk, levegg og elektrisk styrt pergula.

Innbo og lgsare

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Medfalger ikke: 1 fryseskap (kjgkken), fryseboks (utebod), 3
terrassevarmere, 2 vegglamper (stue), taklampe (kjgkken).




Hvitevarer
Folgende hvitevarer falger handelen: Kjaleskap/kombiskap,
komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

Diverse

Batplassen er i et selvstending sameie, Sameiet Ausvigheia
Smabathavn orgnr: 912 837 688. Salg av batplassen skal
godkjennes av sameiet, deretter vil kjgper fa utsted
eierbevis pa sin batplass og tilgang til bathaven. Sameier er
pliktet til & folge vedtektene og reglement. Dokumentene
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Beliggende i meget barnevennlig boomrade rett ved sjzen
og Sagnes flotte skjeergard. Nabolaget er rolig og her bor
det flere barnefamilier med barn i alle aldre. Fra huset er
det kort vei a ga ned til sandstrand og brygge hvor en har
batplass og sjgbod i Ausviga Smabathavn.

Fra boligen er det ca 3 km til Lunde sentrum med skole,
barnehage, butikk, bensinstasjon, slakter, m.m. Fra
Ausvigheia og inn til Lunde/Tangvall er det tilrettelagt med
gang og sykkelsti. Litt lenger unna ligger Tangvall med alle
fasiliteter.

Tomt

710.3 m?, eiet

Pent opparbeidet eiendom med, terrasse, plen og
beplantning. Hagen vender mot s@r og grenser mot
friomrade.

Adkomst

Kjgr pa E39 til avkjeringen ved Lunde. Fglg skilting mot
Trysnes. Kjgr ca 2 km og ta inn til Ausvigheia til venstre.
Fortsett noen hundre meter inn i feltet og ta inn til
Ausvigheia til hayre. Falg veien oppover bakken. Boligen
ligger pa toppen av Ausvigheia, er merket med TIL
SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil veere skiltet ved
fellesvisning.

Parkering
Dobbel garasje og biloppstillingsplasser pa egen eiendom.

Barnehage/Skole/Fritid

- Lunde skole (1-7 kl.) (3.9 km)

- Nygard skole (1-7 kl.) (6.2 km)

- Tinntjenn skole (8-10 kl.) (4.6 km)

- Tangvall skole (8-10 kl.) (5.1 km)

- Sggne videregaende skole (7.7 km)

- Vagsbygd videregdende skole (18.1 km)

Offentlig kommunikasjon

- Ausviga (0.9 km)

- Tangvall (5.5 km)

- Nodeland stasjon (13.1 km)

- Verftet Ny-Hellesund (4.7 km)

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk, vedfyring, varmepumpe. Dersom det er rom i
boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger
det heller ikke med ovner i disse rommene. Balansert
ventilasjon i boligen.

Energi- og oppvarmingskarakter
Gul-D

OKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 999 775 pr 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3799145 pr 2022

Kommunale avgifter
Kr13 942 pr 2024

Info kommunale avgifter

Kr13 942 pr. ar 2024

Belgpet inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift,
malerleie og abonnement for vann- og avlgp. Vann- og
avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelgp for 2024
er kr. 3.778,- Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt pa kr. 6 104,- pr. ar 2024 for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

Velforening
Arlig Velavgift kr 1600

Andre utgifter

Ausviga Velforening har vedtekter som ny eier ma sette
seg inn i. Batplasser og sjgboder er kun lov & eie dersom
man er medlem av Ausvigheia Velforening - som igjen
forutsetter at man bor i feltet. Det er egne vedtekter for
smabathavna og egne vedtekter for sjgbulaget. Vedlagt i
salgsoppgaven.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.




januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger
ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at ulovlig bygde tiltak
blir lovlige (bla. er oppfaring, pabygging og tilbygging
meldepliktig). Det foreligger midlertidig brukstillatese
datert 19.07.1996. Brukstillatelsen gjelder nybygg bolig,
gjenstaende arbeid: 1) Krypkjeller ma ventileres. 2)
Lufterommet mellom vindtettplater og kledning bar vaere
luftet i topp og bunn. 3) Ansvarlig rarlegger ma sende inn
tegninger over bunn ledninger, plantegning og
oppleggskjema.. Arbeidene ma fullfgres innen 15.08.1996.

Det er gitt byggetillatelse til oppfering av bolig og garasje
den 24.04.1996 iht tegning datert 01.02.1996, revidert
01.04.1996

Mindre byggearbeider iht plan- og bygningsloven § 86a-
tilbygg til bolig pa garasje datert 15.06.1999. |
meldingssakene ble det ikke gitt midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest, tiltakshaver skulle gi beskjed til
kommunen nar tiltaket var ferdig.

Det foreligger ferdigattest datert 16.04.2020.
Ferdigattesten gjelder frittliggende terrasse iht tillatelse av
03.05.2019. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for
at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens
planlgsning. Soverom i 2 etasje ved siden av loftstue er

innredet og bruksendret . Rommet er byggemeldt som bod.

Det ombygde rommet er ikke godkjent til varig opphold/
beboelse. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og
kreve omsakt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning
pahviler kjgper.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilh@rer reguleringsplan
Bebyggelsesplan for C1,C2,C3,C4,D10 og F - SORSKOG,
datert 28 09 1995. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa
at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile
begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m. Eiendommen ligger innenfor
100-metersbelte mot sjg/vassdrag. Kjgper ma vaere
oppmerksom pa at det hviler strenge restriksjoner pa
eiendommener i 100-metersbeltet. All utvikling, herunder
terrengendringer, bygging m.m. er sgknadspliktige tiltak
som krever dispensasjon etter plan og bygningsloven.

Smabathavn Gnr 430 bnr 170 er regulert til annen saerskilt

angitt bebyggelse og anlegg, tilharer reguleringsplan
Detaljregulering for Ausvigheia smabathavn, datert
24.09.2015.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Boligen

4204/430/82:

Grunnadata

05.12.1995 - Dokumentnr: 18577 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4204 Gnr:430
Bnr:8

04.03.1996 - Dokumentnr: 3241 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1996 - Dokumentnr: 3241 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 1384050 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1018 Gnr:30 Bnr:82

Ingen rettigheter registrert.

Smabathavn

4204/430/170:

Heftelser i eiendomsrett:

05.02.2014 - Dokumentnr: 101207 - Bestemmelse om
batplass

Rettighetshaver: Sameiet Ausvigheia Smabathavn Org.nr:
912 837 688

Gjelder rett til landfeste for flytebrygge

Bestemmelse om adkomstrett

Grunndata:

28.06.2010 - Dokumentnr: 473656 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4204 Gnr:430
Bnr:8

01.01.2020 - Dokumentnr: 1075555 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1018 Gnr:30 Bnr:170

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erkleaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak
av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.




Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Kommentar konsesjon

Eiendommen gnr 430, bnr 170 som tilharer batplass og
sjgbod er over to mal, og egenerklaering om
konsesjonsfrihet ma fylles ut

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 6 500 000

Totalpris
Kr 6 680 090

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

162 500,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

163 590,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjeperforsikring))

180 090,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjaperforsikring))

6 663 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjeperforsikring))
6 680 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjaperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av
Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale
som formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr




10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjep av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal veere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fgr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker I@sning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fgrste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er
skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa

eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfgre
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,90 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-,
oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 10.950,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 163 750,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Frende Skadeforsikring AS-40, 7420756

Selger
Solveig Sagatun
Ingar Nilsen




Oppdragsanvarlig

Jon Andreas Rasstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Ansvarlig megler

Jon Andreas Ragsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Sermegleren AS, avd. S@gne, Sentrumsveien 27
4640 Sggne

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
14240108

Salgsoppgavedato
30.01.2025
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Sjarmerende bolig med fantastisk utsikt, solrik terrasse og naturskjgnne omgivelser. Ideell beliggenhet naer sjgen i et rolig nabolag.



Lys og romslig spisestue med store vinduer, som gir en luftig atmosfaere og vakker utsikt til omkringliggende natur.



Lys og innbydende stue med store vindusflater, peisovn og god plass til bade sofagruppe og spisebord.
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Kjokken med fantastisk utsikt mot sjgen, perfekt for rolige maltider og hyggelige stunder.
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Spiseplass pa kjokken med utgang til solrik terrasse med sjoutsikt
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Soverom i l.etasje Soverom i l.etasje

Bad i letasje Vaskerom i l.etasje med egen utgang
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Arbeidsrom i 2.etasje

Soverom i 2.etasje Innredet soverom i 2.etasje ( ikke godkjent til beboelse/ varig opphold )



Bad i 2.etasje
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Bad i 2.etasje
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Plantegning 2.etasje

Fantastisk beliggenhet naer sjgen med panoramautsikt, rolige omgivelser, og umiddelbar tilgang til bathavn og naturskjenne turomrader.



Sjebu i Ausviga medfalger

Sjebu i Ausviga medfalger



Nabolagsprofil

Ausvigheia 166 - Nabolaget Ausvika - vurdert av 42 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Ausviga
Linje 43, 44,585T

4+ Tangvall
Totalt 14 ulike linjer

@ Nodeland stasjon
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

& Verftet Ny-Hellesund
Linje 92

Skoler

Lunde skole (1-7 kl.)
387 elever, 24 klasser

Nygard skole (1-7 kl.)
329 elever, 28 klasser

Tinntjenn skole (8-10 kl.)
209 elever, 14 klasser

Tangvall skole (8-10 kl.)
236 elever, 22 klasser

Segne videregaende skole
180 elever, 12 klasser

Vagsbygd videregaende skole
510 elever

«Dette er et utrolig bra nabolag med
mange fine mennesker!»

Sitat fra en lokalkjent

12 min &
0.9 km

7 min &
55km

14 min &
13.1 km

33 min &

4.7 km

7 min &
3.9 km

8 min &
6.2 km

7 min &
4.6 km

8 min &
5.1 km

11 min &
7.7 km

20 min &
18.1 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 83/100

A Naboskapet
e Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling
o %
R o
NN
2o R
2 Mo
oy 3% 0 o N
oy DR
3 "% a
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-643a
Omréde Personer
B Ausvika 1048
[ Kristiansand kommune 113737
Norge 5425412
Barnehager

Havasen barnehage (1-5 ar)
98 barn

Spiren barnehage Segne 2 (0-5 ar)
28 barn

Segne barnehage (0-5 ar)
93 barn

Dagligvare

Coop Extra Lunde

Coop Mega Segne
Post i butikk

8%
16.4 %
183 %

Eldre
r) (over 65 ar)

1

Husholdninger
395

52 495
2654586

13 min %
1 km

8 min &
5.2 km

9 min &
5.5km

5min &

7 min &
5.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

e . Egen bl
2. Buss

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 92/100

%1. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 91/100

? Gateparkering
@ Lett86/100

Sport

@ Ausvigheia ballbinge 7 min &
Ballspill 0.6 km

® Samfundets skoles gymsal 25 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.9 km

& Fresh Fitness Sagne 8 min &

& Family Sports Club Segne 8 min &

Boligmasse

B 82% enebolig
B 13% rekkehus
5% annet

Varer/Tjenester
Brenndsen senter 11 min &
@ Vitusapotek Segne 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 36% 6-12ar

14% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
I
|
0% 43%
B Ausvika
B Kristiansand kommune

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 38% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhoid il avhendingsloven av 3. juli 1992 8§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og uistyr
eller hva som regnes som fastmontert eller seerskilt fiipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og get
intet annet er aviali, vil lesere og tilbehar folae med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaenus
ikke finnes pa eiendommen. vil det heller ikke medreic..

\

1. Hvitevarer medfolger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger
kke med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
X'Kigleskap / kombiskap xJ O Annet: )xKomfyristekeovn}koketopp
X Oppvaskmaskin
[ Fryseskap / -boks

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett festemate.
Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesaniegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medtsiger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg feiger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og
hylier, fastmonterte giass- og handkieholdere, herunder handkievarmere medfaiger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er igse. Fastmonterte garderobehyiler og knagaer
medfgiger. innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Ies innredning som tradkurver, nyiie:,
stenger og lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kipkkena.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinopphena.
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfaiger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights

samt utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Instalierte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende. samt tilharenae
tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende mediaiger.
Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer elier smartpzerer montert i
sokkel medfeiger likevel ikke. -

13. Utvendig seppelkasser og eventueit holder/hus til disse mediaige.
14. Postkasse medioige
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15. Utenders innretninger slik som flaggstang. fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangements
som f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ. uiepeis
fastmontert trommel til vannslange, medfalger.

16. Fastmontert veaglader/ladestasijon il el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

8. Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfaiger.

19. Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange og revkvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers 0¢
brukers plikt til 4 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er utirykkelig avtait. skal dette
derfor alltid felge med ved sala av eiendom

21. Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtagelsen, herunder nekler til boder. uthus, aarasjeportapnere eller lignende. Lases boder,
uthus e.l. med hengelas, skal las og nekler til disse medigige.

22. Garasjehyller, bodhyiler, lagringshyller og oppheng il bildekk medfaiger safremt de er
tastmonterti.

23. Planter. busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en
del av eiendommen og medfolaer i handelen.

-l B2 Endringer | igsgre- og tibehersiisien kommenteres under:

F@cskap (jakcen) ﬁsmwm Temassavaner] |,  Vegghmper

&319.3. £ LOY

Medfﬁluer 1kke

jeiqer% ;:r‘nalur elgers unrmrf 7

Side 2 av 2



A4
S@RMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Ausvigheia 166, 4641 SOGNE 15 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Ausvigheia 166 Ausvigheia 166

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Nybygd juli 1996

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Sammenhengende fra juli 1996
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40, 7420756

Informasjon om selger

Hovedselger
Nilsen, Ingar
Medselger

Sagatun, Solveig

Forbehold
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Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Rate nederst pa et staende panelbord pa hjgrnet ved kjgkken.

Hgst 23 ble det oppdaget fuktflekker i takplater i 2 uisolerte bodrom i 2. etg. Se spesifisering i

i punktet under om utbedring.

Engangshendelse: For mange ér siden blaste det vann inn fra apent vindu til gulvet pa stua i 2.etg. Dette forte til fuktighet i takplate i stue i 1.etg.
Takplaten ble, etter & ha tgrket, malt av fagperson.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid
Arstall

2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Oktober 2023: -Tetting av 2stk lekkasjepunkt ved gradrenner og 2-lag med formbart beslag ( se punktet over om fuktpunkter i uisolerte boder). -
Ny vannbordbeslag pa samtlige toppbord ved vindskie, hvor samtlige spiker er slatt inn -Ny takstige for feier og tilkomst

Hyvilket firma utfgrte jobben?
AGDER TAK

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2019
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
g g
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
2019, Lund Elektro: Kurs til pergola og terrassevarmer til nybygd terrasse 2018, Sggne Elektriske, Innstallering av el-bil-lader i
garasjen
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Lund Elektro, Sggne Elektriske
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Det er sma sprekkdannelser i pipemuren kontrollert av feier var 24.

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?
Skjeggkre pa badet i 1. etg. Sa godt som borte etter bruk av skjeggkrefeller siden mai 2020.

Sommer 2024 ogsa oppdaget noen skjeggkre ved sgppelskapet pa kjgkken. Noen fé fanget i skjeggkrefelle.

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger
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23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

At veien heller ned mot garasjen gjgr at noe vann, ved kraftig nedbgr og sngsmelting, renner inn under garasjedgra og inn pa betonggulvet. Bergrer
ikke treverk.

Terrassen under stuevinduet er underdimensjonert. Det samme gjelder terrassen utenfor skyvedgren i stuen. Bygging av alle terrassene er utfgrt av
fagperson. Uteomradet ble i 2019 utvidet med terrasse med glassrekkverk, levegg og elektrisk styrt pergula.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93827370
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Ausvigheia 166, 4641 SOGNE
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 430, bnr. 82

Sum areal alle bygg: BRA: 209 m? BRA-i: 157 m?

Befaringsdato: 18.10.2024 Rapportdato: 23.10.2024 Oppdragsnr.: 14661-1191 Referansenummer: GK3755

Autorisert foretak: Agder Bygg og Takst AS Var ref:

AGDER BYGG
& TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Agder bygg og takst as

\

Norsk takst

Bedriften tilbyr takst tjenester i form av tilstandsrapporter, verditaksering, uavhengig kontroll vatrom samt trykktest av bygninger. Som
navnet ogsa tilsier har bedriften tgmrere som kan pata seg et bredt spekter av nybygg og rehabiliteringsarbeider. Bedriften har base i
Kristiansand kommune, men vi kan tilby takseringstjenester i hele Agder-fylket. Agder bygg og takst as er medlem hos Norsk takst og er

saledes underlagt obligatorisk etterutdanning samt forsikringsordning.

Rapportansvarlig

&ﬂaﬂ -Einar Grfstacl

Odd-Einar Grefstad
Uavhengig Takstingenigr
odd@agderbt.no

915 63 064

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14661-1191 Befaringsdato: 18.10.2024

AGDER BYGG
l & TAKST
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Ausvigheia 166, 4641 SOGNE Agder Bygg og Takst AS ‘
Gnr 430 - Bnr 82 Hoietun 77 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4619 MOSBY  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over to plan oppf@rt i 1996. Boligen er konstruert i
tre og fundamentert pa en ringmur av betong. Det er
krypkjeller under deler av boligen. Vegger og tak er
konstruert i tre og fasader er kled med bordkledning. Taket
har saltakutforming og er tekket med betongstein. Utvendige
- og innvendige overflater er i hovedsak fra byggetid og
fremstar i normal stand og med lav slitasje i forhold til alder.

Det er pavist enkelte avvik som vil ha behov for utbedring
eller oppgradering, disse er neermere beskrevet i rapporten.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Naust

e Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 14661-1191

— W

Sammendrag av boligens tilstand

25

20

15

10

5

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Agder Bygg og Takst AS
Hgietun 77
4619 MOSBY

Oppsummering av avvik

N[

Norsk takst

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Taktekking Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gaftil side
Vatrom > Loft > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatil side
vatrom
Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 1.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

L L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Utvendig > Nedlgp og beslag il si

© Utvendig > Veggkonstruksjon il si

© utvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

© Innvendig > Radon il si

@ vitrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt il si

o Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gitilside
tettesjikt

@ vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Ga il side
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Tilstandsrapport

Naermere undersgkelser av undertak er anbefalt. Lokal utbedring av

ENEBOLIG undertak med hull er ngdvendig.
Byggedr Kommentar Mose bgr fiernes fra takstein.
1996 I fglge eiendomsverdi Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tilbygg / modernisering

1999 Tilbygg Garasje ble bygget pa rundt 1999.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Takflater er tekket med takstein av betong. Takstein er stedvis betydelig Mose pa taktekking.

mosegrodd, men fremstar med normal slitasje i forhold til alder.

Det har tidligere vaere en lekkasje i omradet rundt eller i kilrenner, noe
som har fgrt til betydelig slitasje pa undertak og da ogsa hull i undertak.
Undertak er av typen Brettex eller lignende. Denne typen undertak er
kjent for & veere av svak kvalitet spesielt dersom den utsettes for vann
over noe tid. Undertak er kun tilgengelig for inspeksjon pa en liten del
av boligen og tilstanden pa undertaket pa resterende deler er derfor
ukjent.

Det er utfgrt lokale utbedringer av taktekking i 2023 etter at lekkasje ble
oppdaget. Undertegnede har gjennomgatt tilbudet fra Agder tak as som
utfgrte reparasjonen, men det er noe usikkert hva som ble skiftet ut og i
hvilket omfang. Det ble utfgrt fuktmaling i taksperre den 18.10.2024 Hull i undertak.
etter en periode med betydelig nedbgr. Taksperre har normale
fuktverdier og er ansett som tgrr, dette tilsier at den lekkasjen som
tidligere var tilstede i taktekking na er stoppet.

Skaden pa undertak er ikke utbedret og det er derfor anbefalt med en
mer omfattende undersgkelse av undertaket for a kunne bekrefte en
mer ngyaktig tilstand pa dette. Omradet med hull i undertak bgr uansett
skiftes ut. Undertaket har en alder pa ca 30ar og levetiden pa denne
typen undertak naermer seg oppbrukt. Tilstandsgrad settes med tanke
pa hull i undertak og kostnadsestimat er satt med tanke pa lokal
utbedring. Neermere undersgkelser vil avdekke om lokal utbedring er
tilstrekkelig eller og det vil bli behov for a skifte ut stgrre deler av
undertaket.

Fuktmerke i undertak.
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Det er awvik:

Det har oppstatt hull i undertak som fglge av lekkasje i primaertekkingen.

Takstein er betydelig mosegrodd.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.
o Tiltak:
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Fuktmaling i sperre.

(32D Nedigp og beslag

Renner og nedlgp i metall. Pipe er helbeslatt. Normal slitasje pa
bygningsdeler i forhold til alder.

Det mangler sngfangere, men dette var det heller ikke krav til pa
byggetidspunktet.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

o Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Pipebeslag.

m Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasader er kled med staende
bordkledning.

Det er funnet en mindre rateskade, men det kan ikke utelukkes at det
finnes flere. Omfanget er uansett ansett som svaert begrenset. Luftingen
bak kledningen er ikke tilstrekkelig og dette kan fgre til redusert levetid
pa kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Oppdragsnr.: 14661-1191

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
o Andre tiltak:

Det vil ikke vaere gkonomisk hensiktsmessig a utbedre lufting bak
kledning. Overvak situasjonen dersom enkle tiltak finnes vil det veere
anbefalt.

Rateskade.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon av tre. Takkonstruksjonen er i hovedsak kled inne og
kun en liten del er tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Fuktmerker i undertak.

' LP8 Vinduer
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Vinduer i tre med 2-lags glass fra byggetid. Vinduer fremstar i normal
god stand. vedlikehold ma paregnes.

Fuktmerker i karm pa stue vindu stammer fra nar bygget var nytt og
vann kom inn via en dpen ventil i fglge eier. Og eier opplyser videre at
fuktmerker pa vinduer pa loft skyldes at de en gang sto dpne under
regnvaer. Det er ikke funnet vesentlige avvik pa vinduer bortsett fra
normal slitasje som fglge av alder.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer ma justeres.
o Andre tiltak:

Vedlikehold bgr paregnes.

Fuktmerke i vindu pa loft.

Dgrer

Ytterdgrer i tre med malt overflate. Balkongdgrer og skyvedgr i tre med
2-lags glass. Dgrene er fra byggetid og fremstar i normal stand i forhold
til alder. Enkelte handtak virker ikke optimalt. Smgring av hengsler og
normalt vedlikehold bgr paregnes.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 14661-1191

Befaringsdato:

Terrasser er konstruert i tre. Det er registrert store skjevheter pa
terrasser. Understgttelsen av bjelkelaget er stedvis sveert darlig noe som
forer til betydelig svikt i dekket. Terrasser baerer preg av ufagmessig
utfgrelse. Det mangler ogsa tilstrekkelig rekkverk, fare for personskade.
Det er enkelte mindre rateskader.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er avvik:

Konstruksjonen har betydelige skjevheter og stivheten i bjelkelaget er
svak. Enkelte mindre rateskader.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

« Apninger i rekkverk m& endres for 4 tilfredsstille krav p&
byggemeldingstidspunktet.

o Tiltak:

Bjelkelaget bgr understgttes bedre. Eventuelle bord med rateskade bgr
skiftes ut.

Store skjevheter.

Store skjevheter.
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Mindre rateskade.

INNVENDIG

Overflater

Boligen har overflater som i hovedsak er fra byggetid. Vegger er slette
med malt glassfiberstrie. Himlinger er kled med malte plater i letg og
furupanel pa loft. Normal slitasje pa overflater. Enkelte sprekker se
bilde.

Lokale utbedringer kan vurderes.

Ved pipe i letg.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etaskeskille av tre. Gulv i letg er av ukjent oppbygging. Deler har
stubbeloftslgsning med krypekjeller under. Resterende areal er mer
usikkert. Det kan tenkes at det er krypekjeller under hele boligen, men
det er ikke tilgang til dette arealet. Neermer undersgkelser er anbefalt.

Det er kun funnet mindre planavvik pa gulver.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

m Radon

Oppdragsnr.: 14661-1191

Befaringsdato: 18.10.2024

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Elementpipe med pusset overflate. Peisovn er montert i stue og i

loftstue. Det er et riss i overflaten pa pipe i letg. Eier opplyser at feier
har ansett dette risset som ubetydelig. Fyringen fungerer fint i fglge eier.

Krypkjeller

Krypekjeller under trebjelkelag med stubbeloftslgsning. Krypekjeller
oppleves som tgr noe eier ogsa kan bekrefte.

Det er likevel viktig & holde oppsyn med krypekjeller da disse generelt er
ansett som en risikokonstruksjon og kan vaere fuktige under visse veer-

og temperaturforhold.

Ingen tegn til svik pa navaerende tidspunkt. Lufting er tilfredsstillende.

Krypekijeller.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i furu med lakkert overflate. Ingen tegn til svikt. Lav
slitasje i forhold til alder.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i heltre furu. Apne/lukke funksjonen fungerer normalt.
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VATROM
LOFT > BAD

Generell

Bad pa loft fra byggetid. Normal slitasje pa overflater.

Bad pa loft.
LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Malt strie pa vegger samt vinylbelegg pa vegger i vatsone. Furupanel i
himling. Normal slitasje pa overflater.

LOFT > BAD

Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv. Fall til sluk og terskelhgyde er ansett som
tilstrekkelig utifra regelverk pa byggetidspunkt.

LOFT > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Vinylbelegg er fgrt ned i sluk under klemring. Ingen tegn til
svikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Oppdragsnr.: 14661-1191

Sluk
LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og vvs-utstyr fremstar med normal slitasje i forhold til alder.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og luftespalte ved dgr.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Baderommet har synlig tettesjikt pa gulv og vegger (vinyl belegg).
Nytteverdien av & ta hull i tilstgtende rom er derfor liten. Fuktsgk med
fuktindikator i vatsoner har ikke gitt indikasjoner pa lekkasjer.

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom fra byggetid.

Vaskerom.
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1.ETASIE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt strie pa vegger og malte plater i himling. Normal slitasje.

1.ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv. Lokalt fall rundt sluk. Terskelhgyde er tilstrekkelig.

1.ETASJE > VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Vinylbelegg er fgrt ned i sluk under klemring. Sluk har ikke
tilstrekkelig avstand fra vegg og klemringen i sluken tetter derfor ikke pa
en tilfredstillende mate.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Det er avvik:

Gulvsluk er plassert for naerme vegg og tetting rundt sluk er derfor svak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er anbefalt utbedre dette slik at tetting rundt sluk blir
tilfredstillende.

Sluk.
1.ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og vvs-utstyr fremstar med normal slitasje i forhold til alder.

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 14661-1191

Befaringsdato: 18.10.2024

Mekanisk avtrekk og luftespalte ved dgr.

1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Pa vaskerom er det i hovedsak gulvet som er ansett som vatsone.

Hulltaking i dette tilfellet er derfor ikke mulig. Sek med fuktindikator har
ikke avdekket tegn til fukt i gulv.

1.ETASJE > BAD

Generell

Baderom i 1letg fra byggetid.

Bad i letg.
1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger har glassfiberstrie med malt overflate. Malte plater i himling.
Normal slitasje pa overflater i forhold til alder.

1.ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Hovedsakelig flat utfgrelse pa gulv med lokalt fall rundt
sluk. Terskelhgyde er tilstrekkelig, men membranlgsning er ikke synlig
ved terskel.

Det er bom under flere fliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedring pa navaerende tidspunkt.
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1.ETASIJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. En eventuell membran er skjult av fliselim rundt sluken og
derfor ikke mulig a pavise.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Sluk.

1.ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og vvs-utstyr fremstar med normal slitasje i forhold til alder.

1.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og luftespalte ved dgr.

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vatsoner pa badet grenser mot yttervegg og vaskerom. Hulltaking er
derfor ikke mulig. Ingen tegn til fukt ved bruk av fuktindikator pa gulv og
vegsg.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 14661-1191

Befaringsdato: 18.10.2024

1.ETASIJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med malte fronter og laminert benkeplate. Fronter
er antatt malt med pensel/rulle og malingen er Igsnet enkelte steder.
Innredningen fremstar i normal stand i forhold til alder. Det er noe
bruksslitasje, men ikke mer enn hva som ma kunne forventes i forhold til
alder.

Kjgkken.

Vaskeskap.
1.ETASIE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator er av eldre dato, men fungerer normalt. Avkastluft fgres ut av
boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr i kobber fra byggetid. Ingen synlige tegn til svikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Vannrgr.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr i plast. Ingen synlige tegn til svikt.

Ventilasjon

Sentralavtrekk fra vatrom. Ventiler i vinduer samt enkelte veggventiler.
Ventilasjon er ansett som tilstrekkelig.

m Varmtvannstank

200l bereder fra 1996 plassert pa vaskerom. Ingen tegn til lekkasjer.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 14661-1191

Befaringsdato: 18.10.2024

Bereder fra 1996.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1996

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja El-bil lader og overspenningsvern.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Ved hgyt forbruk i bod kan sikringen ga.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget
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8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja El-anlegget er av noe alder og kursfortegnelse bgr oppdateres.
Det kan vurderes 3 legge opp mer strgm til bod dersom det
fortsette @ vaere et problem. Det er uheldig at bereder og
torketrommel deler stikkontakt.

Sikringskap.

Samsvarserklaering.

Oppdragsnr.: 14661-1191

Befaringsdato: 18.10.2024

Bereder of tgrketrommel deler kurs.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler er montert i hver etasje. Pulverapparat er nytt.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er antatt av fjell og sprengsteinsmasse. Ingen tegn til svikt.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Tilstandsrapport

Boligen har ikke rom under terreng unntatt vedbod/krypekjeller.
Krypekjeller fremstar som tgr, noe som tyder pa god drenering i
massene under og rundt boligen.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er bygget pa en stgpt ringmur av betong. Ingen vesentlige
sprekker registrert.

Terrengforhold

Uteomrader har i hovedsak tilstrekkelig fall bort fra bygningen. Eier
opplyser at vann tidvis kan renne inn i garasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eier opplyser at overvann tidvis renner inn i garasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Observer situasjonen, gjgr tiltak for a lede vannet bort fra garasje
dersom ngdvendig.

AT

Vann kan tidvis renne inn i garasje.
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Bygninger pa eiendommen

Naust
- \ ] Anvendelse
Sy Oppbevaring av redskaper og utstyr.
\EEEEE e .
J11 AR o
LY Byggear Kommentar
Ukjent byggear.
L] L Standard
» - Normal god standard.
Vedlikehold
Overflater og bygningsdeler fremstar med normal grad av vedlikehold.
Beskrivelse

Sjgbod er enkelt konstruert og bestar av et bod-rom. Det er panel pa vegger og i himling, pa gulver er det lagt laminat. Vinduer i
tre med 2-lags glass fra 2016. Utvendig er bygningen kled med liggende og staende bordkledning med malt overflate. Renner og
nedlgp er av metall. Takflater er tekket med teglstein og undertak av bord.

Innvendige og utvendige overflater fremstar i normal god stand, normalt vedlikehold ma paregnes.

Det er kun en merknad som er funnet verdt a nevne. Ytterdgren viser tegn til noe fuktoppsug i bunnen av dgrbladet.

Sjgbod.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
e— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
1.Etasje 99 41 140

Loft 58 58

SUM 157 41

SUM BRA 198

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Hall m/trapp , Vaskerom, Bad, . .
1.Et
asje Soverom , Stue , Kigkken Utvendig Bod , Garasje
Loft Bad, Soverom , Soverom 2, Loftstue
Kommentar

Bod pa loft har lav romhgyde og derfor ikke maleverdig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Det er utfgrt reparasjoner pa tak.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Naust

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

[Ta  [“]Nei
[“]ia [ Nei

[Ta  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Etasje 11 11
SUM 11
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SUM BRA 11

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Naust er ikke egnet som soverom eller varig opphold.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 157 41
Naust 0 11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

18.10.2024  Odd-Einar Grefstad Takstingenigr
Ingar Nilsen Kunde

22.7.2024 Odd-Einar Grefstad Takstingenigr
Ingar Nilsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 430 82 0 710.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ausvigheia 166

Hjemmelshaver
Nilsen Ingar, Sagatun Solveig

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2017 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14661-1191 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14661-1191 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GK3755

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.:430 Bnr.: 82 Fnr.: Snr.:
Adresse: Ausvigheia 166

KRISTIANSAND Areal i m2: 710

KOMMUNE .
Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —

_— Usikre eiendomsgrenser

Kvalitet eiendomsgrenser:

Dato: 02.07.2024
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Sign.: Solveig Skarpeid Lohne
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Reg.nr. : 96/008309 SAGNE ROMMUNE
Journalnr.: 26/00207/0LF TEENISK ETAT
Arkiv nr. = L42

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

etter plan- og bygningsloven av 34. juni 1985 nr. 77, § 99 nr. 2 09 3

Byggherre: Ingar Nilsen, Ausvigheia 166, 4640 Sggne
Anmelder : Siv.ark. S. Remedal, Vagsbygd Ringvei 100, 4621
Rristiansand.

Besiktigelse av arbeidet er foretatt, og i medhold av pbl. §
99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for:

.%..Hele bygget

....Felgende del av byggel. ...ttt ininnseise

MERENADER:

1. Krypkieller md ventileres.

2. Luftrommet mellom vindtettplater og kledning bgr vare
luftet 1 topp cg bunn.

3. Ansvarlig rerlegger md sende inn tegninger over bunn
ledninger, plantegning og oppleggskjema.

Arbeidet md fullferes innen 15.08.936.

S@GNE,den 19.07.96

- @;;;:’- (?23_ FQ@%SDQ”¢7

Odd Aasered Ola Froeysland
avd.leder bygn.Xontroller
Kopi:

Sogne Folkeregister
Ansvarshavende: Hans Kr. Arnesen, Steindalen 14, 4624 Kr.sand
Aamodt Vvs, Linnegrevann 24, 4640 Sogne
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SOGNE KOMMUNE

Teknisk etat
Ingar Nilsen TIf sentralbord: 38 05 55 55
Postboks 1051
Ausvigheia 166 SEEZSASE
4640 SOGNE Org.nr.: NO 964 967 091 MVA

DERES REF VAR REF. DATO
Sor: 99/01587-2 L 6362/99 Ark: 30/82 /EIS 15.06.99

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID - tilbygg til bolig pa (garasje) eiendommen
Ausvigheia 166 — gnr. 30, bnr. 82.

Det vises til Deres melding om mindre byggearbeid (jfr. plan- og bygningsloven § 86a) mottatt
med vedlegg 08.06.99.

Bruttoarealet for tiltaket er beregnet til 30 m’.

Meldingen er kontrollert og funnet 1 orden.

Byggearbeidet kan igangsettes.

Tiitakshaver har et selvstendig ansvar for at tiltaket blir riktig og fagmessig utfort og i samsvar

med krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Er arbeidet ikke satt i gang senest 3 ar etter at melding er sendt kommunen, oppharer
godkjenningen (jftr. plan- og bygningsloven §§ 86 a og 96).

Meldingsgebyr kr 466 ma innbetales til Sggne kommune 1 henhold til gebyrregulativ. Regning
blir sendt separat.

Med hilsen

Med hileen

Einar Sagen

Saksbehandler: Einar Sagen/ Tif.nr: 38055613
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Kristiansand
kommune

Ingar Nilsen
Ausvigheia 166
4641 SOGNE
Var ref.:
BYGG-20/01371-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
16.04.2020

Ausvigheia 166, ferdigattest - 430/82 - terrasse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 430/82/0/0

Tiltakshaver: Ingar Nilsen
Ephorte saks nr. 2018/1883 (Sggne kommune)
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for frittliggende terrasse slik det er beskrevet i tillatelse av
03.05.2019 Ephorte saks nr. 2018/1883.

Vedtaket kan pdklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Bjgrg Holme
Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Solveig Sagatun

Sikker post Postadresse Kommunalomréade Telefon
(adresse til e-dialog) Postboks 4 Byggesakbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no

R&dhuskvartalet,
R&dhusgata 18 Org. nummer NO820852982



Mellom

Rekivrant tht. m‘gs.,: revi-
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urg nr Jn,dse):nr

AVTALE OM RETT TIL BRYGGE MED BATPLASSER

AUSVIGHEIA AS, ORG.NR. 811 696 722, som hjemmelshaver til eiendommen gnr 30 bar
170 i Segne kommune

0g

SAMEIET AUSVIGHEIA SMABATHAVN, ORG.NR. 9/Z £37 628

er det i dag inngétt folgende avtale:

1.

Ausvigheia AS

(Tedé eaac“w) (PER ML AeiphRsE) } (£l I-}Auc.é) (TE
//
: £ c"’

Ausvigheia AS overdrar eiendomsretten til etablert flytebryggeanlegg som er
anlagt ut fra eiendommen gnr 30, bar 170 i Segne til Sameiet Ausvigheia V)
Smébathavn. Sammen med bryggeanlegget erverver sameiet rett til gangadkomst T _ 4

over brygge pa gnr 30 bar 170, samt esdiguesends rett til 4 ha landfeste for e
flytebryggeanlegget pé eiendommen gnr 30 bnr 170 som vist pa vedlagte kart dat. 1‘\'.«3(‘73~ =
7.8.2013.

Det er for tiden 74 bitplasser p& bryggeanlegget.

Som vederlag fir Ausvigheia AS 74 sameieparter i sameiet som hver gir rett til
bruk av 1 stk bétplass.

Sameiet har rett til & kunne gjennomfare utvidelse av smabathavna i form av
anlegg av ytterligere flytebrygger m.m.

Sameiet er forpliktet til 4 serge for lapende vedlikehold av bathavnanlegget
inkludert flytebrygger med forankringer, slik at verdiene ivaretas og at man unngér
skade pé innenforliggende eiendom. Sameiet plikter ogsé & ta en forholdsmessig
del av kostnadene med vedlikehold av adkomstvei og brygge som tjener som
adkomst til bathavna.

Rettighetene til landfeste for flytebryggeanlegget og gangadkomst tinglyses som
heftelse pd gnr 30, bnr 170,

Sameiet Ausvigheia Smﬁtb&th((n wE Rown)

G A L, ol (attunsd AhrosT) /D‘r/“—'

Z%Ic.,h Arclrersien A DVEAGSNES
Rev.1 (10.10.201 BAnc (TetbIgl 3
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Doknr: 101207 Tinglyst: 05 02.2014

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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VEDTEKTER for
Ausvigheia Velforening

1. FORMAL/VIRKEOMRADE

Ausvigheia Velforening er stiftet 28.februar 1996 av beboere i Ausvigheia boligomréide i Segne kommune
Velforeningen skal ivareta beboernes / medlemmenes interesser vis av vis det offentlige.

Velforeningen avgir pd beboernes vegne uttalelser i saker av interesse for beboerne. Dog har selvsagt den
enkelte beboer anledning til 4 avgi uttalelser pa egne vegne.

Velforeningen skal ha drift og vedlikehold av de fellesanlegg som opparbeides internt i feltet, i den grad
dette ikke overtas av det offentlige.

Velforeningen arbeider ogsé for 4 fa til fellestiltak av forskjellig type i omridet, og arbeider med
tiltak som kan sikre et godt bomilje pé alle mater.

Velforeningen skal ogsa ha drift og vedlikehold av parkeringsplass, badeplass og fastlandsbryggene,
herav gjestebrygge.

2. MEDLEMMER OG MEDLEMSKAP
Alle eiere av boenheter - 127 boenheter - er forpliktet til & vaere medlem av Velforeningen. Velforeningen
inkluderer alle adresser i Ausvigheia, Havasen 2-10 og Ausviga 50.

3.
Velforeningens drift ledes av et styre pa 5 medlemmer, valgt av drsmtet, jfr. nedenfor i pkt. 4. Styret skal

bestd av: leder, nestleder, sekreter, og styremedlemmer. Regnskapsforer er ikke medlem av styret, men
kan kalles inn om nedvendig.

Nestleder kan vare sekretar eller annet styremedlem.

Varamedlemmene trer inn i styret hvis ett av styrets medlemmer trekker seg eller ikke kan meate over en
lengre tidsperiode.

Styret er beslutningsdyktig ndr 4 medlemmer av styret er til stede.

Styret forplikter Velforeningen 4 holde ekonomien innenfor grensene for den vedtatte kontingent, og den
okonomi Velforeningen har til radighet.

Styremeter skal innkalles med minst 1 ukes skriftlig varsel. Alle vedtak avgjeres med vanlig
stemmeovervekt.

Styrets arbeid er vederlagsfritt.

Styrets medlemmer har rett til & fa dekket sine dokumenterte kostnader.



Styret sorger for 4 fore et alminnelig forsvarlig regnskap, som skal godkjennes av drsmetet. Regnskapet
skal vare ferdig innen 14 dager for drsmatet, og skal sendes ut til medlemmene med innkallelsen til
drsmetet.

I den grad drsmetet finner det naturlig, kan det vedta & oppnevne underkomiteer / arbeidsutvalg for
spesielle deler av foreningens arbeid, eller for spesielle tidsbegrensede prosjekter som matte vare
aktuelle. Likeledes har styret gjennom 4ret anledning 4 oppnevne slike underutvalg

4. ARSMOTE

Ordinzrt drsmote skal avholdes innen 1.4. i dret etter regnskapsérets utgang. Innkalling til &rsmate skal
skje ved skriftlig varsel, til den e-postadresse boenhet har registrert, til alle medlemmene senest 14 dager
for arsmate avholdes. 1 tillegg skal styret sorge for oppslag om drsmete pa naturlige steder i omradet.

Det skal med innkallingen folge: saksliste for drsmete, revidert regnskap, forslag fra styret og det skal
fremgé at forslag fra medlemmer skal vare styret i hende 1 uke for drsmote. Ved henvendelse til
foreningens styre vil da det enkelte medlem kunne f& opplysninger om hvilke ytterligere saker som matte
vare meldt innfor arsmete i tillegg til styrets.

Folgende saksliste skal benyttes pa rsmotet:
I. Apning

2. Godkjennelse av innkalling og saksliste.
3. a) Valg av moteleder, motesekreter og 2 protokollunderskrivere

b) Leder beskriver overfor protokollunderskrivere om hvor viktig det er at protokollen gjenspeiler
de faktiske forhold under metet, og at protokollen er riktig.

Godkjennelse av drsberetning
Godkjennelse av revidert arsregnskap
Godkjennelse av budsjettforslag
Innkommende - og styrets forslag

RO VRPN

9. Avslutning av arsmetet

Alle avgjerelser avgjores med alminnelig stemmeflertall, hvor hver boenhet har 1 stemme, Det kan
stemmes med fullmektig, dog slik at ingen kan avgi stemme for mer enn 5 boenheter. Fullmakter til &
representere og stemme skal vere skriftlige, og skal forevises p4 anmodning fra drsmatet.

Om protokoll: Av protokoll ma det framga hva saken gjelder. Hver sak refereres med
vedtak og stemmegivning. Protokollen skal gjenspeile de faktiske forhold under arsmete og
veere fyllestgjorende. De som underskriver protokollen, godkjenner den ved signatur.
Vedtatt budsjett sendes ut med protokollen.

Arsmeotet vedtar kontingenten for det enkelte 4r. Kontingenten skal dekke de alminnelige driftsutgifter for
4 dekke de formal som velforeningen skal forfolge, jfr. ovenfor i pkt. .

Valg av styre (5), varamedlemmer (2), revisor (2) og valgkomite (3) skal avholdes p4 drsmetet.

e Leder er p4 valg hvert &r (1 4r) og velges for lederfunksjonen, p4 &rsmotet.
e Styremedlemmene (4) er pa valg annethvert dr (2 &r). Det vil vaere 2 medlemmer som hvert ar
velges slik at kontinuiteten i styret er intakt.

2 varamedlemmer velges hvert ar (I &r)

® | revisor velges annet hvert 4r (2 ar)
e 3 medlemmer av valgkomiteen velges hvert &r (1 &r)



e Leder for Sameiet Ausvigheia Smabatlag og leder for Sjebulaget kan bli innkalt til styremate nar
det er behov for dette.

Leder kaller inn til forste styremate der styret konstituerer seg.

Ekstraordinart drsmete kan kreves av minst 2 styremedlemmer eller av minst 10 % av medlemstallet til
enhver tid. Krav mé fremsettes skriftlig til styrets leder, som plikter & innkalle til Ekstraordinaert arsmote
innen 1 uke etter han mottar kravet, Innkallingsfrist er som for vanlig irsmote med angivelse av den
konkrete sak. Det velges moteleder, meotesekretzr og 2 som underskriver protokollen. Like
avstemningsregler som for ordinert drsmote.

5. KONTINGENT
Som nevnt ovenfor i pkt. 4 vedtar drsmetet storrelsen pa kontingenten for det enkelte r. Kontingenten
skal dekke velforeningens antatte utgifter til de arbeidsoppgaver som velforeningen skal dekke i samsvar

med vedtektene.

Kontingenten forfaller til betaling senest 1 méned etter giroutgivelse. Velforeningens medlemmer
forplikter seg til & dekke renter ved forsinket betaling med den til enhver tid gjeldende morarente og alle
utgifter ved ekstra innkreving av kontingenten, dersom denne ikke innbetales frivillig. Hver boenhet
(ifr.pkt.2), er forpliktet til 4 betale en kontingent pr. 4r. til Ausvigheia Velforening.

6. Sameiet Ausvigheia Smabathavn

De som har bétplass i Ausvigheia smabéthavn forplikter seg til 4 vaere medlem av Sameiet Ausvigheia
Smabéthavn og Ausvigheia Vel.

Sameiet har eget rsmate og rapporteringsplikt til Ausvigheia Vel. De har egne Vedtekter.

Under enhver omstendighet skal det serges for at det fores eget regnskap for Sameiet Ausvigheia
Smabathavn, slik at eieme av disse ikke belaster medlemmer av velforeningen som ikke er eiere av
bitplass med utgifter tilknyttet havnens flytende anlegg. Fastlands bryggene og badeplass er
Velforeningens anliggende.

7. Ausvigheia Sjebodlag
De som har boder i Ausvigheia havneanlegg forplikter seg til & vaere medlem av Ausvigheia Sjobodlag
og Ausvigheia Vel.

Ausvigheia Sjelbulag har eget &rsmote og rapporteringsplikt til Ausvigheia Vel. De har egne Vedtekter.
Under enhver omstendighet skal det serges for at det fores eget regnskap for Ausvigheia Sjebulag, slik at
eierne av disse ikke belaster medlemmer av velforeningen som ikke er eiere av boder med utgifter
tilknyttet disse.

8. SALG AV BOENHET I AUSVIGHEIA Diverse

Selger skal serge for at nye eiere av boenheter fir kopi av gjeldende vedtekter sammen med
kjepekontrakt, hvor kjaperen forplikter seg til medlemskap i Velforeningen og registrering av e-post
(jfr.pkt.2).

For endring av vedtektene kreves 2/3 flertall blant de fremmette pa arsmeotet som totalt ma representere
minst 1/3 av medlemstallet p tidspunktet. Segne, den 28. februar 1996

l. revisjon, drsmatet den 27. februar 1997

2. revisjon, drsmete 2002, den 24. februar 2003
3. revisjon, drsmete 2003, den 1. mars 2004



4. revisjon irsmete 2005, den 21. mars 2006
5. revisjon &rsmete 2015, den 14. mars 2016
6. revisjon drsmiite 2021, den 30. mars 2022

Signatur

G Hn—



ANSYIGHEA
S/ VELFORENDNG

Arsberetning Velforening for 2023

Leder: Dan Bay-Johansen

Nestleder: Kirsti Adolfsen

Styremedlemmer: William Daland, Natalie Marie Holte, Gry Egge.
Varamedlemmer: Asle Jeffers.

Regnskap: DUO Plus Regnskap.

Revisor: Bard Korsmo og Cathrine Langenes

Valgkomité: Styret

Styremeter: Vi har hatt 6 ordinare styremeter 1 2023, 1 tillegg har vi hatt ekstra moter med
bét-
og bulaget gjennom hesten.

Dugnad:

Arets forste dugnad bestod av rydding av kratt og kvist over hele Ausvigheia,
vi bestilte inn 2 stk kontainere for hageavfall, disse var stufulle. Det ble ogsa
ryddet godt nede i havna og ved lekeplassene. Badeboyer ble plassert ut. Det
ble gjort et forsek pa & fa malt postkassestativer, dette ble ingen umiddelbar
suksess sa den trdden ma vi ta opp igjen.

Okonomi:

12023 ble det brukt en betydelig sum pé fellesbrygga. Vi har gjennom aret
brukt penger pa diverse ngdvendig vedlikeholds artikler, forbruksmateriell
osV.

Vi fikk 100.000 av Kristiansand Kommune for oppgradering av lekeplassene,
dette rakk vi dessverre ikke montere i 2023, men dette er nd 95% ferdig.

I april 2024 hadde vi ca 140.000 utestaende kontingenter, vi er usikre pa
arsaken til dette, men vil bli flinkere pé & informere nir denne sendes ut.
Uansett, mye jobb & purre pa dette.

Styret foreslar at Arsmeotet forhindsgodkjenner en sum for bruk pa
uplanlagte behov, mindre oppgraderinger etc. 50.000 for eksempel?

Informasjon:

- Maren Sellevold fortjener en oppmerksomhet for arbeidet hun har lagt ned
ifm oppgradering av lekeplassene. Uten henne hadde vi nok ikke kommet 1
mal.

- Telenor oppgraderer eksisterende mast til 5G. Leieavtale fortsetter inntil
videre.

- Lys og oppgradering av trapp i snarvei har dessverre blitt nedprioritert i
2023. Vi haper a fa sett pa dette i lopet av 2024 — det sjekkes om vi kan fa
kommunen til & bidra?

- Fellesbrygga har fatt seg et kjempeloft, meget pent utfort arbeid av Sjofrakt.
Det ble meldt ifra om at de nye badestigene var noe korte. En av de gamle
stigene ble reparert og montert ytterst pa brygga for helarsbaderne.

- Batlaget har informert Velforeningen om at de vil & lesrive seg og ensker



derfor helt egen skonomi og kommer fra na av til & kreve inn kontingenten
selv.

- Sjebulaget er pr i dag litt svevende, eierne er ikke enige om
organisasjonsform og hva som faktisk gjelder pr i dag. I regi av Vellet er hele
Sjebulagets historikk gatt igjennom i 2023 da det dukket opp en del uklarheter
rundt eierskap til bade buer, brygge og tomt. Vellet haper dette blir oppklart og
formalisert ila 2024.

- Kontingenten, styret ensker at denne holdes péd samme niva dersom vi skal
forfelge saken vedr velbua. Vi har ogsa andre
investeringsbehov/oppgraderingsmuligheter vi ensker a forfolge 1 rene som
kommer.

- St.Hans bal blir ikke prioritert i fremtiden, det er ofte balforbud rundt den
tiden og det blir derfor liggende — i tillegg kastes det ekstra seppel pa og rundt
bélet.



VEDTEKTER

SAMEIET AUSVIGHEIA SJOBULAG

Sameiet Ausvigheia Sjebulag er et ideelt sameie i eiendommen gnr. 30
bnr. 170 i Segne med tilhorende/pastaende anlegg i form av sjobuer og
fellesanlegg som er etablert pa eiendommen.

. Sameiet bestdr av 35 sameieparter hvorav 34 har 1 sjebu hver og
Ausvigheia Velforening som eier bryggeanlegget pa eiendommen. Antall
sameieparter kan endres dersom det bygges ytterligere sjobuer pa
eiendommen.

Styret for sameiet forer liste over sameiepartene.

. Sameieparter skal veere i personlig eie. Styret kan i serlige tilfeller
godkjenne at sameiepart erverves eller leies av upersonlig deltaker (AS
eller liknende) ndr dette knyttes til eierskap av boligeiendom i omradet.

. Sameiepart kan kun overdras til ny eier som er medlem av Ausvigheia
Vel.

Ved eierskifte av sameiepart skal styret ha skriftlig melding om dette.
Styret skal s& gi skriftlig bekreftelse béde overfor tidligere og ny eier at
overdragelsen er registrert.

Ved overdragelse av sameiepart er ny eier solidarisk ansvarlig med
tidligere eier for eventuell utestdende arsavgift og eventuelle andre
okonomiske forpliktelser som tidligere eier har overfor sameiet pr.
tidspunkt for melding om overdragelsen.

@vrige sameiere har ikke forkjepsrett ved overdragelse av sameiepart.

. Utleie av sjobu tilknyttet sameiepart er kun tillatt til beboer innenfor
omradet for Ausvigheia Vel. Styret skal ha skriftlig melding nér
leieforholdet starter og nér det oppherer. Ved utleie er det sameieren som
er ansvarlig overfor sameiet vedr. &rsavgift m.m., og han er ogsd ansvarlig
for leietakers bruk av sjebua og leietakers opptreden overfor sameiet og
ovrige sameiere.

. Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin sjebu og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer
hvordan fellesarealene skal brukes. \




10.

11.

Side 2

Det felles bryggeanlegg er dpnet for alle beboere innenfor velforeningens
omréade og etter velforeningens bestemmelse.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unadvendig mate vere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Den enkelte sameier skal holde sin egen sjobu forsvarlig ved like slik at

det ikke oppstér skade eller ulempe for de andre sameierne. Alt det indre
vedlikehold av den enkelte sjebu, samt vedlikehold av derer og vinduer,
beserges og bekostes av den enkelte sameier.

Ausvigheia Velforening plikter a holde bryggeanlegget ved like.

Det ytre vedlikehold av bygningene og tomteomrédet for gvrig besarges
og bekostes som fellesutgift av sameiet. Dette omfatter ogsd stell og
renhold m.v. Velforeningen deltar ikke i ytre vedlikehold av bygningene
med mindre velforeningen selv blir eier av sjebu(er), jfr. pkt 16.

Styret er ansvarlig for at nedvendig vedlikehold blir gjennomfart.

Til dekning av fellesutgifter til drift, vedlikehold og lignende, skal
sameierne betale en arlig avgift som fastsettes likt for alle sjobuene
uavhengig av forskjeller i storrelse pa de enkelte sjebuer. Den arlige avgift
fastsettes pd drsmetet. Styret fastsetter frist for betaling.

Sameierne plikter & delta i dugnader og lignende etter vedtak fra styret,
Styret skal fastsette et vederlag som den uteblivende m4 betale til sameiet.

Dersom sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet,
enten ved betalingsunnlatelse, brudd pd ordensregler, bruk av sjebu og
fellesanlegg i strid med forutsetningene eller ved at sameieren setter seg
utover vedtekter eller vedtak truffet av styret eller drsmatet eller opptrer pa
en mate som er til vesentlig ulempe for andre sameiere, kan styret pilegge
vedkommende en dagmulkt som fastsettes etter styrets skjonn i hvert
enkelt tilfelle, og som kan lepe inntil forholdet blir ordnet opp i.

Ved svart alvorlige pliktbrudd eller ved gjentatte vesentlige pliktbrudd
hvor det tidligere er gitt reaksjon i form av advarsel og/eller dagmulkt, kan
styret beslutte innlesing av den aktuelle sameiepart til godtgjerelse som
fastsettes ved takst.

Sameiet skal holde et drsmote (generalforsamling) som avholdes hvert &r
innen utgangen av mai maned.

Innkalling skjer med minst 14 dagers skriftlig varsel.
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12.

13.
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Side 3

P4 det ordineere drsmatet behandles folgende saker:

Styrets drsberetning,.

Regnskap.

Styrets forslag til budsjett.

Fastsettelse av arlig kontingent.

Valg av styre.

Innkomne forslag.

Andre saker som er oppfart pd dagsorden.

N

P4 drsmetet har hver sameiepart én stemme. Sameiere kan mete og avgi
stemme ved fullmektig.

Med mindre annet er bestemt i vedtektene fattes beslutning med simpelt
flertall av de stemmer som avgis pa arsmetet. Ved stemmelikhet teller
moteleders stemme dobbelt.

Ekstraordinar generalforsamling kalles sammen etter beslutning av styret
eller nar minst 20 % av sameierne forlanger det. Denne ma avholdes senest
én méaned etter at styret har mottatt krav om ekstraordiner
generalforsamling, P& ekstraordiner generalforsamling behandles kun de
saker som er angitt pa innkallingen.

Sameiet ledes av et styre som bestér av 3 personer. I tillegg kan det velges
inntil 2 varamedlemmer til styret. Styrets leder velges pa drsmeotet. Styret
fordeler for vrig arbeidsoppgavene seg imellom.

Styremedlemmene velges for to ar av gangen.

Styremedlem kan trekke seg fra vervet i funksjonstiden dersom tyngende
grunner gjor dette rimelig. Styrevervet bortfaller dersom vedkommendes
sameiepart overdras. I sd fall trer én av de valgte varamedlemmene inn i
styret for gjenverende funksjonstid.

Styret avgjer alle saker som ikke ma behandles av arsmotet. Det fores
protokoll for styrematene.

Styret forer protokoll over sameiepartene og holder oversikt over
overdragelser og leieforhold.

Sameiet tegnes av styret i fellesskap.
Opptak av lan, iverksetting av investeringer og lignende utover vanlig

vedlikehold, samt endring av vedtektene, krever 2/3 flertall pa arsmaotet,
samtidig som minst halvparten av sameiepartene vare representert.
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Side 4

Forslag om opplesing av sameiet behandles av generalforsamlingen.
Sameiet kan ikke oppleses dersom minst 4 sameieparter stemmer i mot.
Dersom sameiet blir opplest, skal sameiets midler fordeles likt pé
sameierne med sjobuer, mens bryggeanlegget fortsatt skal tilhere
Ausvigheia Vel, Sameielovens § 15 gjelder ikke.

16. Ausvigheia AS og/eller Ausvigheia Vel har rett til & oppfere 10 nye
sjobuer og 2 fellesboder pé sameiets eiendom slik dette er fastsatt i vedtak
26.02.2014 fra Segne kommune.

Sé snart de 10 nye sjebuene er ferdig oppfort gar de inn som nye sameiere
i sameiet slik at sameiet utvides tilsvarende.

Fellesbodene skal tilhere Ausvigheia Vel som ved utbygging av disse trer
inn med 1 sameiepart for hver fellesbu slik at sameiet utvides tilsvarende.

Mindre justeringer m.h.t. sterrelse, plassering og utforming av de nye
bygningene er tillatt.

[ henhold til avtale tinglyst 5. februar 2014 har Sameiet Ausvigheia
Smaébathavn rett til landfeste for flytebryggeanlegg pa eiendommen gnr 30,
bnr 170. Dette er en varig rett som er knyttet til del av fellesarealet.
Avtalen med kart folger som vedlegg til disse vedtekter.

17. Oppstar det tvist mellom sameiet og en sameier eller mellom sameiere
innbyrdes angdende forstaelse av disse vedtekter, eller om forhold som
vedr. sameiet og sameierenes forhold til dette, eller om tvister mellom
sameiere innen rammen av sameiets virksomhet, avgjeres tvisten ved
voldgift i henhold til voldgiftslovens regler.

18. Bestemmelsene 1 lov om sameie av 18. juni 1965 nr 6 gjelder i den
utstrekning lovens bestemmelser ikke er fraveket i vedtektene.

Vedtatt p& sameiermote den 13. oktober 2014.

Rev. 5 (05.01.2015)
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SAMEIERM@TE,

SAMEILET AUSVIGHEIA SJOBULAG

Den 13. oktober 2014 ble det holdt sameiermete i Sameiet Ausvigheia Sjebulag,
Til stede: Styret i Ausvigheia AS representert ved Gerhard Andre Aamodt, @ystein Bosdal

Andreassen, Grete Bjornstad Johannessen, Per Christian Andersen, Ketil Hauge og Terje
Rogstad

1. Ausvigheia AS har besluttet 4 selge ideelle sameieparter i eiendommen gnr 30 bar 170
i Segne til de som fra for har rettigheter til/eier sjeboder som stér pa eiendommen,
Dette inneberer at det oppstar et tingsrettslig sameie i eiendommen. Dette betegnes
Sameiet Ausvigheia Sjebulag,

Sameiet bestar av 35 sameieparter.

Overdragelse av sameiepartene i eiendommen skjer p4 betingelser som fastsettes som
vedtekter for sameiet,

2. Forslag til vedtekter for Sameiet Ausvigheia Sjobulag ble vedtatt som sameiets
vedtekter. Vedtektene folger som vedlegg til protokollen for sameiermetet.

3. Valg av styre:

Til styre for sameiet ble valgt:

Hannu Koivunen Styrets leder

Per Christian Andersen Styremedlem
Jorgen Benestad-Johansen Styremedlem
Yngvar Aamodt Styremedlem

Ytterligere foreld ildke til behandling,

Segne, 13. oktober 2014

:’-1 -

-
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Terje Rogstad Gerhard Andre A'unodt Per Christian Andersen
045}1 B’Jﬁ"\ﬁflﬁ'y g ff‘j’ . I(u’w 1/ ’//7‘/ %:(C (,/‘
@ystein Bosdal Andreassen Grete %_]911‘18'[‘1(1 Johannessen Ketil Hauge
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VEDTEKTER
SAMEIET AUSVIGHEIA SMABATHAVN

1. Sameiet Ausvigheia Smabathavn har som formal a eie og drive smabathavnanlegg som
er etablert pa eiendommen gnr. 430 bnr. 170 i Sagne.

2. Sameiet bestar av 93 sameieparter som hver har 1 batplass i smabathavna. Antall
sameieparter kan endres dersom smabathavna utvides til & omfatte flere batplasser.

Styret for sameiet fgrer liste over sameiepartene.

3. Sameieparter skal veere i personlig eie. Styret kan i saerlige tilfeller godkjenne at
sameiepart eies av upersonlig deltaker (AS eller lignende) nar dette knyttes til eierskap til
boligeiendom i omradet. Sameiepart kan kun overdras til ny eier som er medlem av
Ausvigheia Vel.

Ved eierskifte av sameiepart skal styret ha skriftlig melding om dette. Styret skal sa gi
skriftlig bekreftelse bade overfor tidligere og ny eier at overdragelsen er registrert.

Ved overdragelse av sameiepart er ny eier solidarisk ansvarlig med tidligere eier for
eventuell utestdende arsavgift og eventuelle andre gkonomiske forpliktelser som tidligere
eier har overfor sameiet pr. tidspunkt for melding om overdragelsen. @vrige sameiere har
ikke forkjgpsrett ved overdragelse av sameiepart.

4. Utleie av batplass tilknyttet sameiepart er kun tillatt til beboer innenfor omradet for
Ausvigheia Vel. Styret skal ha skriftlig melding nar leieforholdet starter og nar det oppherer.
Ved utleie er det sameieren som er ansvarlig overfor sameiet vedr. arsavgift m.m., og han er
ogsa ansvarlig for leietakers bruk av batplassen og leietakers opptreden overfor sameiet og
gvrige sameiere.

5. Til dekning av utgifter til drift, vedlikehold og lignende, skal sameierne betale en arlig avgift
som fastsettes i forhold til starrelsen pa den batplass som den enkelte part representerer.
Den arlige avgift fastsettes pa arsmatet. Styret fastsetter frist for betaling. Sameierne plikter
a delta i dugnader, vaktordning og lignende etter vedtak fra styret. Styret skal fastsette et
vederlag som den uteblivende ma betale til sameiet.

6. Dersom sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, enten ved
betalingsunnlatelse, brudd pa ordensregler, bruk av batplass i strid med forutsetningene eller
ved at sameieren setter seg utover vedtekter eller vedtak truffet av styret eller arsmgtet eller
opptrer pa en mate som er til vesentlig ulempe for andre sameiere, kan styret palegge
vedkommende en dagmulkt som fastsettes etter styrets skjonn i hvert enkelt tilfelle, og som
kan lgpe inntil forholdet blir ordnet opp i.

Ved sveert alvorlige pliktbrudd eller ved gjentatte vesentlige pliktbrudd hvor det tidligere er
gitt reaksjon i form av advarsel og/eller dagmulkt, kan styret beslutte innlgsing av den
aktuelle sameiepart til godtgjerelse som fastsettes ved takst.



7. Styret kan beslutte omfordeling av batplasser nar dette anses ngdvendig for drift eller
hensiktsmessig bruk. Dette innbefatter mulig flytting fra en flytebrygge til en annen, flytting
av hele eller deler av flytebrygger og endringer som er ngdvendig for 4 tilrettelegge for mest
mulig hensiktsmessig drift og forvaltning av smabathavna og evt. ved at man kan besgrge
utvidelse av smabathavna.

8. Sameiet skal holde et arsmate (generalforsamling) som avholdes hvert ar innen utgangen
av mai maned.

Innkalling skjer med minst 14 dagers skriftlig varsel. P4 det ordinaere arsmgatet behandles
falgende saker:

a) Styrets arsberetning.

b) Regnskap.

c) Styrets forslag til budsjett.

d) Fastsettelse av arlig kontingent.

e) Valg av styre.

f) Innkomne forslag.

g) Andre saker som er oppfert pa dagsorden.

Pa arsmgtet har hver sameiepart en stemme. Sameiere kan mgte og avgi stemme ved
fullmektig.

Med mindre annet er bestemt i vedtektene fattes beslutning med simpelt flertall av de
stemmer som avgis pa arsmgtet. Ved stemmelikhet teller mateleders stemme dobbelt.

Ekstraordinaer generalforsamling kalles sammen etter beslutning av styret eller nar minst 20
% av sameierne forlanger det. Denne ma avholdes senest en maned etter at styret har
mottatt krav om ekstraordinaer generalforsamling. Pa ekstraordinaer generalforsamling
behandles kun de saker som er angitt pa innkallingen.

9. Arsmatet kan beslutte utvidelse av bryggeanlegget/smabathavna med gkning av antall
sameieparter som tilsvarer gkning i antall batplasser.

10. Sameiet ledes av et styre som bestar av 3 til 5 personer. | tillegg kan det velges inntil 2
varamedlemmer til styret. Styret velger selv sin leder og fordeler for gvrig arbeidsoppgavene
seg i mellom.

Styremedlemmene velges for to ar av gangen.
Styremedlem kan trekke seg fra vervet i funksjonstiden dersom tyngende grunner gjar dette
rimelig. Styrevervet bortfaller dersom vedkommendes sameiepart overdras. | sa fall trer en

av de valgte varamedlemmene inn i styret for gjenvaerende funksjonstid.

Styret avgjgr alle saker som ikke ma behandles av arsmeatet. Det fares protokoll for
styremgtene.

Styret farer protokoll over sameiepartene og holder oversikt over overdragelser og
leieforhold.



11. Sameiet tegnes av styrets i fellesskap.

12. Opptak av lan, iverksetting av investeringer og lignende utover vanlig vedlikehold, samt
endring av vedtektene, krever 2/3 flertall pa generalforsamlingen, samtidig som minst
halvparten av sameiepartene veere representert.

Forslag om opplgsing av sameiet behandles av generalforsamlingen. Sameiet kan ikke
opplgses dersom minst 7 sameieparter stemmer i mot. Dersom sameiet blir oppl@st, skal
sameiets midler fordeles pa sameierne i forhold til stgrrelsen pa den enkeltes batplass.
Sameielovens§ 15 gjelder ikke.

13. Oppstar det tvist mellom sameiet og en sameier eller mellom sameiere innbyrdes
angaende forstaelse av disse vedtekter, eller om forhold som vedr. sameiet og sameierenes
forhold til dette, eller om tvister mellom sameiere innen rammen av sameiets virksomhet,
avgjares tvisten ved voldgift i henhold til voldgiftslovens regler. Voldgiftsretten settes i
Kristiansand.

14. Bestemmelsene i lov om sameie av 18. juni 1965 nr 6 gjelder i den utstrekning lovens
bestemmelser ikke er fraveket i vedtektene.

Vedtatt pa stiftelsesmate den 28.10.2013.
Revidert arsmote, 17.04.2024.



REGLEMENT FOR
SAMEIET AUSVIGHEIA SMABATHAVN.

Kapittel 1. Administrative forhold / generelt.

§1-1 Gyldighet.

Dette reglement gjelder for bryggeanlegget i Ausvigheia.

Med bryggeanlegg menes flytende installasjoner og gangveier til flytebrygger.
Felles opplagsplass regnes som en del av bryggeanlegget.

§ 1-2 Formal

Dette reglement er skrevet i den hensikt at bryggeanlegget skal fungere godt for alle
som har batplass i havna.

Samtidig skal smabathavna vere et positivt bidrag til miljget i hele omradet og vere
et sted hvor alle kan trives og ferdes trygt.

§ 1-3 Havnemyndighet.

Det er Styret i sameiet Ausvigheia smabathavn (heretter kalt Bryggesameiet)
pa vegne av arsmgtets bestemmelser som treffer avgjgrelser i h.t. dette
reglement.

§ 1-4 Styret i Sameiet Ausvigheia Smabathavn.

Styret i Bryggesameiet velges i eget arsmgte.

Bestaende av 3 til 5 personer som velges for 2 ar av gangen. Styret velger sin leder og
fordeler oppgavene seg i mellom. Der bgr velges 2 varamedlemmer som kan tre til
om noen av styrets medlemmer unntas mgteplikt av grunner spesifisert av vedtektene.

Kapittel 2. Erverv og bortfall av batplass m.v.

§ 2-1 Rett til batplass.
Se vedtektene for sameiet Ausvigheia smabathavn.

§ 2-2 Registrering og endring av opplysninger.

Vedtektene for sameiet Ausvigheia smabathavn beskriver
medlemmenes plikter til a informere styret ved overdragelser til ny eier
og ved utleie.

Kapittel 3. Ordensregler.

§ 3-1 Adgang til havneomradet.
Det er kun medlemmer av Sameiet som har adgang til bryggeanlegget.




Enhver som benytter eller ferdes i havneomradet skal rette seg etter bestemmelsene i
dette kapittel og anvisninger gitt med hjemmel i det.

Bryggeanlegget med tilhgrende utstyr skal kun brukes til det det er beregnet for. Alle har
ansvar for a pase at dette overholdes.

§ 3-2 Orden

Det skal holdes god orden i havneomradet. Det er forbudt a t¢émme olje, oljeholdig vann,
kjemikalier og annet avfall i havna og havneomradet. Innhold i septiktankanlegg ma ikke
under noen omstendighet tgmmes i sjgen eller i nerheten av havneomradet.
Fiskeredskap, teiner etc. ma ikke oppbevares i havneomradet eller strandpromenaden.
Soppel tas med hjem. Organisk avfall bgr dumpes pa dypt vann der det ikke blir til
sjenanse for strandleker og annen rekreasjon langs vannkanten.

§ 3-3 Mangvrering.

All mangvrering i havn (innenfor bglgebryter) skal skje med forsiktighet og med sakte
fart (max.3 knop), sa det ikke oppstar fare eller voldes skade, og det skal utvises
hensynsfullhet overfor andre som benytter havnen og som bor i n@rheten.

§ 3-4 Fortgyning

Batene skal vare forsvarlig fortgyet uten a ligge til hinder for annen trafikk og vare
tilstrekkelig fendret mot naboer og brygger. Tauverk skal vere dimensjonert i forhold til
batens stgrrelse og tyngde. Alle fortgyningstau skal vaere fjerende. Batplassene er i
utgangspunktet beregnet pa fortgyning av en bat pa hver plass. Dersom flere bater skal
fortgyes samtidig pa plassen er dette kun tillatt nar det ikke er til sjenanse for nabobater
eller battrafikken for gvrig. Fortgyning av bater utenfor utrigger er ikke tillatt. Sameiet
bruker Norske Bryggeprodusenters Forening anbefalinger til fortgyning og
batplassberegning. Det vil si at medlemmene ma rette seg etter denne anbefalingen.
Strekkavlastere i stal er ikke tillatt.

§ 3-S5 Merking av fartey.

Alle batplasser skal vere merket med eierens husnummer. Bater som leier plass
utenfor merkede batplasser skal merkes med enten husnummer eller
registreringsnummer fra smabatregisteret.

§ 3-6 Strgm.

Bruk av strgm utover vanlig vedlikehold betinger ekstra betaling. Strgmforbruk ut over
vanlig vedlikehold skal avtales med styret. Slik at godkjent maler kan settes inn og male
forbruket. Gjelder ogsa bruk av strgm til oppvarming vinterstid. Se eget vedtak om
vinterlagring

§ 3-7 Lensing av bat

Béten ma holdes lens sa den ikke synker eller volder skade.

Bryggelaget kan om ngdvendig lense bater som er i ferd med a fylles, og heve bater som
har sunket. Eierne vil bli krevet for evt. omkostninger

§ 3-8 Fjerning av bat




Bater/fartpy som representerer fare eller betydelig ulempe for annet fartgy eller
havneanlegget kan fortgyes for eiers regning og risiko og uten ansvar av noen art for
styret i Bryggesameiet.

§ 3-9 Stgy fra fortgyninger m.v.

Enhver bateier plikter a forhindre stgyende elementer fra strekkavlastninger i
stal, tauverk/vaiere som slar mot master m.v. som er til sjenanse for beboere i
omradet.

§ 3-10 Opplag

For tiden ingen opplagsplass s denne ma beskriver nar vi far tilgang til opplagsplass.

§ 3-11 Ansvar

Uavhengig av egen skyld svarer bateier for de skader hans bat matte forarsake pa
havneinstallasjoner, andre bater og bater i opplag.

§ 3-12 Dugnad
Alle medlemmer i Bryggesameiet er pliktig til 4 delta pa dugnader og evt. vaktordning.

§ 3-13 Vinterlagring i det flytende anlegget

° Vinterfortgyning (Ikke vinteropplag) —
° Fglgende skal gjelde for opphold i bryggeanlegget i perioden mellom 1.12 og
31.03 hvert ar.

° Vinterfortgyning er kun tillatt etter skriftlig avtale med styret i Ausvigheia
smabathavn.

° Vinterfortgyning gjelder i perioden 1.12 til 31.03.

° Ausvigheia smabathavn sin fortgyningsanvisning skal fglges.

° Det er ikke tillatt & koble seg til strgm uten forhandsavtale med styret i sameiet.

° Batens elektriske anlegg og frostsikrings- oppvarmingsmetode skal godkjennes av
sameiets styre fgr strgm kan tilkobles pga. brannfare.

° Strgmmaler lanes ut og avleses av begge parter ved start og slutt pa

vinterfortgningen eller ved periodiske uttak av strgm ut over normalt forbruk til ladning
og vanlig vedlikehold.

) Alle bater som ikke skal ligge i vinterfortgyning ma fjernes fra anlegget innen
1.12.

° Avtale om vinterfortgyning ma vere inngatt fgr 1.12.

° Avgifter betales sammen med annen kontingent.

° Arsmgte vedtar satser for bater som vinterfortgyes og gebyr for de som ikke sikrer

plassen sin i vintersesongen.

Vedtak 2013 er for tiden kr. 500.
Vedtak 2016 er na en differensiert gebyrsats i henhold til batplassbredde.
Vedtak 2016 er for tiden kr O,-



Reglementet er godkjent av Arsmgte i Ausvigheia smabathavn 26. mars 2014
Revidert og godkjent av Arsmgtet i Sameiet Ausvigheia Smabathavn 14. mars 2016



ENERGIATTEST

N2
U

Adresse Ausvigheia 166
Postnummer 4641

Sted S@OGNE
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 430
Bruksnummer 82
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 19514412

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer e8f28330-8657-43f3-ac11-8265139c9158

Dato 03.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovdad



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Tidsstyring av panelovner

- Sla av lyset og bruk spareparer - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1996

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 198

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmaél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Ausvigheia 166
Postnummer: 4641

Sted: SUGNE

Kommune: Kristiansand
Bolignummer: H0O101
Dato: 03.07.2024 12:42:59

Kommunenummer: 4204
Gardsnummer: 430
Bruksnummer: 82
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 19514412

Energimerkenummer: e8f28330-8657-43f3-ac11-8a65139c9158

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar veere en minsteventilasjon péa ca 0,2
I/s pr. m2,

Tiltak 2: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



KARTUTSKRIFT

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Oomrade: Ausvigheia 166
Dato: 02.07.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR S@RSKOG - OFTENES.
PLAN SIST RETTET 14.06.94.

REGULERINGSBESTEMMELSER

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa kart i mal 1:1000, og delt inn i
feltene: Al, A2, A3-BI,B2,B3-Cl,C2,C3,C4-DI,D2,-E-F-HI,H2,I,Kog L.

§1.
OMRADET ER REGULERT TIL FOLGENDE FORMAL:

- Byggeomrader for boligformal.

- Byggeomrader barnehage/grendehus.

- Trafikkomrader, veger/smabathavn/batopplag.
- Friomrader, bade/leke/ballplasser.

- spesialomrade, kommunalteknisk virksomhet.
- spesialomrade frisiktsone.

§2

| det regulerte omradet kan det tilsammen bygges 110 boligenheter -enten som frittliggende boliger,
konsentrert smahusbebyggelse eller rekkehus.
Utnyttelsen skal vaere maks 0,30 og regnes som: Samlet bruksareal/tomteareal.

§3,
BESTEMMELSE FOR BYGGEOMRADENE:

Ingen tomt eller byggeomrade kan utskilles eller bebygges fgr bygningsradet har godkjent
bebyggelsesplanen for et naturlig sammenhengende omrade. Denne planen skal fastsette endelig
tomtedeling, bebyggelsenes plassering og ytre dimensjoner m/etasjetall, atkomstforhold,
planeringshgyder for den enkelte bolig/tomt, garasjeplassering, terrengbearbeiding, parkering,
lekeplasser og andre utendgrs anlegg knyttet til bygningens og omradets bruk.

§4.

Utkjorsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vaere utformet slik at det gis betryggende oversikt.

§5.

Bygningsradet kan tillate hus i 2 etasjer hvor forholdene ligger tilrette for dette.
Der terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for det, kan underetasjen innredes i samsvar
med bestemmelsene i byggeforskriftene.

Frittliggende bolighus kan plasseres 2 m fra nabogrensen.



§6

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 25 og 40 gr. Bygningsradet kan fastsette
mg@neretning.

§7

Garasjer kan bare oppfgres i 1 etasje med grunnflate ikke over 30 m2 og skal veere tilpasset
bolighuset m.h.t. materialvalg, form og farge.

Plassering av garasje og boder skal vaere vist pa situasjonsplan som fglger byggemeldingen for
bolighuset selv om garasjen ikke skal oppfgres samtidig med dette.

Garasje og boder kan plasseres med en vegg i nabogrense innenfor rammene av byggeforskriftene.

Der hvor garasjen plasseres ca. vinkelrett pa off. veg skal avstanden mellom garasjen og
eiendomsgrensen mot vegen vaere min. 5.0 m slik at det pa egen grunn blir plass til en
parkeringsplass foran garasjen.

| omrader for smahus skal det pa egen eiendom anlegges 2 biloppstillingsplasser.
En av disse plassene kan vaere garasje,

§8.
OFFENTLIG BYGGEFORMAL.

| dette omradet kan oppfgres bygninger for barnehage og grendehus.

§9.
FRIOMRADE.

Lekeplasser skal vaere ferdig opparbeides fgr boligene tas i bruk og det skal vaere minst. 1
sandlekeplass pr. 20 boliger. Disse skal ha en stgrrelse pa minst 100m2 og veere opparbeidet med
sandkasser og annet lekeutstyr og forsvarlig sikret med gjerde fgr boligene tas i bruk.
Lekeplassene skal anlegges pa et rimelig plant omrade.

Badeplassen skal avgrenses og markeres/sikres i sjgen slik som vist pa planen.

| friomradet kan opparbeides atkomt til bade -og batplasser. Adkomstveien opparbeides som gangvei
fra kommunal vei og fram til bathavna med asfaltert bredde max 2 m. Veien forutsettes gitt en god
terrengtilpasning med minst mulig sprengning.

Veien sgkes tilrettelagt for rullestolbrukere. Fgr opparbeidelse skal traceen godkjennes av teknisk
etat.

Pa badeplassen ma opparbeides ngdvendige sikringstiltak for barn etter bygningsradets naeermere
vurdering.



§ 10.
TRAFIKKOMRADE:

Trafikkomradene skal opparbeides som vist pa planen. Vegskraningene i omradet skal jordkles og gis
en tiltalende landskapsmessig behandling.

| frisiktsonene ved vegkryss og avkjgrsler skal det veere frisikt i en hgyde av 0,5m over tilstgtende
veiers planum.

Pa plankartet er ngdvendige skjaeringer og fyllinger for veiene inntegnet. Det forutsettes at
skjaeringer og fyllinger om ngdvendig kan legges innenfor grensene for tilstatende omrader, selv om
disse ikke er regulert til trafikkformal.

| omradet skal opparbeides ngdvendige gjesteparkeringsplasser etter norm 0,25
gjesteparkeringsplasser pr. bolig.

§11.
SJ@BODER/BATPLASSER.

| omradet avsatt til batplasser kan det anlegges inntil 70 smabatplasser fordelt pa 3 utstikkere.
Fgr arbeid igangsettes, skal det fremlegges en plan i malestokk 1:500 som i detalj viser hvordan
omradet skal utnyttes.

I tilknytning til batplasser tillates oppfart felles sjpboder for bat/fiskeutstyr.

Bodene skal plasseres sa hensynsfult som mulig i terrenget og gis en tiltalende utforming som i stgrst
mulig grad gjenspeiler den tradisjonelle sjgbodbebyggelsen langs kysten. For at bodene skal tilpasses
og underordnes terrenget og av hensynet til landskapsvern skal:

A Skjeeringer skal ikke veere synlige fra sjgen.

Taktekke skal veere av gammel teglstein.

Takvinkel 35-40 gr.

Sma vinduer med gjennomgaende sprosser.

Hele sjpboden skal régdmales.

Bodene skal ha varierende stgrrelse, bredde og hgyde.

G Fellesbodene skal ha en grunnflate pa min. 12m2 og maks 20m2.

O QW

F@r bygging tillates skal det fremlegges en plan som viser detaljert plasseringen av bodene og
skjeering/fylling.

Videre ma det utarbeides et fasadeoppriss som viser bodene sett fra sjgen.

Bebyggelsesplanen skal godkjennes av konservator for ata mest mulig hensyn til 2 registrerte huler i
omradet.



§12.
BATOPPLAG.

Omradet for batopplag skal til enhver tid holdes i ryddig stand.
Bygningsradet kan her palegge eierne tiltak som etter radets skjgnn er ngdvendig for at omradet skal
fremtre i ryddig stand.

| forb. med oppbevaring av utstyr m.v. tilates her oppfgrt lagerboder pa maks. 20m2 og ellers etter
samme bestemmelser somi § 11.

§13.
SPESIALOMRADE/KOMMUNALTEKNISK VIRKSOMHET.

Pa dette omradet kan det anlegges pumpestasjon.

§ 14.
FELLESBESTEMMELSER:

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bestemmelsene i plan-og bygningsloven samt
bygningsvedtektene for Segne kommune.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsenr kan, nar szerlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene i Segne kommune.

10.04.93 ATR.
06.09.93. Revidert i samsvar med merknader fra teknisk etat i Sggne.

VEDTATT AV SGGNE BYGNINGSRAD DEN 16.11.1993.
RETTET AV S@GNE BYGNINGSRAD DEN 14.12.1993.
RETTET AV SBGNE BYGNINGSRAD DEN 14.06.1994.

VEDTATT (EGENGODKJENT) AV SOGNE KOMMUNESTYRE DEN 03.02.94 SAK K-8/94.
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ANNE BERIT ANDERSEN.
ORDF@RER.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Ausvigheia 166, 4641 SOGNE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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