
Prisantydning: kr 4 100 000,‑

Kirkeveien 20 leil. 406 
Lyngdal sentrum



Velkommen inn til en lys og trivelig leilighet med 2 soverom, bad, vaskerom og stue med åpen kjøkkenløsning 

Lys og trivelig stue med plass til sofagruppe.



Pen leilighet med utsikt mot elva, stor 
terrasse og 2 soverom. Garasjeplass og bod. 

OMRÅDE
Lyngdal sentrum

ADRESSE
Kirkeveien 20 ‑ leil. 406, 4580 
LYNGDAL

Prisantydning
kr 4 100 000,‑

Omkostninger: kr 113 400,‑
Totalpris: kr 4 213 400,‑
Kommunale avgifter: kr 7 916,‑ per år
Fellesutgifter: kr 1 269,‑

404 08 073
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal
38 33 18 40
sormegleren.no

BRA‑i: 67 m²
BRA‑e: 5 m²

BRA Total: 72 m²
Boligtype: Leilighet 
Byggeår: 2021
Soverom: 2
Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 3357.9 m² 



KIRKEVEIEN 20 ‑ LEIL. 406

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 167, bruksnummer 300, seksjonsnummer 21 i Lyngdal kommune.

Areal
BRA ‑ i: 67 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA ‑ b: 0 m²
BRA totalt: 72 m²
TBA: 16 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Underetasje
BRA‑e: 5 m² Bod
4. etasje
BRA‑i: 67 m² Gang , Stue/   kjøkken , Bad , Soverom , Soverom 2, Vaskerom

TBA fordelt på etasje
4. etasje
16 m² 
Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel  
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
3357.9 m²

Tomtebeskrivelse
Felles tomt i Lyngdal sentrum, opparbeidet med kombinasjonsbygg med leiligheter og forretning/    kontor.

Beliggenhet
Bygget ligger meget sentralt i sentrum av Lyngdal. Det er gangavstand til legekontor, rådhus, kulturhus,  
restauranter, butikker og øvrige sentrumsfasiliteter. En kort kjøretur unna ligger Sørlandsbadet og  
Handelsparken på Rom. Flotte turmuligheter i nærheten.

Adkomst
Leiligheten har inngang fra gateplan til felles gang med innvendig trapp og heis til 4.etasje.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS



Innhold
Flott leilighet med meget sentral beliggenhet i Lyngdal sentrum.

Gangavstand til alle sentrumsfasiliteter som butikker, restauranter, kulturhus m.m.

Inneholder stue med åpen kjøkkenløsning, 2 soverom, bad og vaskerom. I tillegg medfølger bod og  
garasjeplass i kjelleretasjen.

Leiligheten holder en god standard med laminat på gulv, fliselagt bad og Strai kjøkken med alt integrert. 

Kort vei til flotte turområder.

Heis og Callinganlegg i bygget. Vannbåren varme. 

Standard
Leiligheten holder en god standard og har gulv belagt med laminat og fliser. Malte gipsvegger i de fleste  
rom, bad har fliser.

Lys og moderne stue med store vindusflater som gir godt med dagslys. Fra stuen er det utgang til en  
overbygd terrasse med flott utsikt mot elva og naturen. Stuen har en åpen kjøkkenløsning med plass til  
spisebord i tilknytning til kjøkkenet.

Stilrent kjøkken fra Strai med integrerte hvitevarer, disse medfølger handelen.

Flislagt bad innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjhjørne. Eget vaskerom i separat rom. 

Leiligheten har 2 soverom. 

Bod i kjelleretasjen medfølger.

Garasjeplass i lukket anlegg i kjelleretasjen er inkludert.

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Følgende hvitevarer følger handelen: Alle på kjøkkenet. 

TV/   Internett/   Bredbånd
Fiber er innlagt i leiligheten.

Parkering
Garasjeplass i felles anlegg i kjelleren, plassen er merket.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
25307152

Diverse
Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et  
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens  
regler kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom overskjøting blir nektet, er kjøper likevel forpliktet til å  
gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til selger vil finne sted tross manglende overskjøting.



ENERGI
Oppvarming
Elektrisk. Vannbåren gulvvarme i alle rom med unntak av soverom.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/    fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i  
disse rommene.

Energikarakter
C

Energifarge
Grønn

ØKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 7 916

Kommunale avgifter år
2023

Info kommunale avgifter
Gjelder vann, avløp og renovasjon. Avgiften varierer avhengig av forbruk. 

Info eiendomsskatt
Det betales ikke eiendomsskatt i Lyngdal pr. 2024. 

Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell  
som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller  
"sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25% av  
boligverdien. For sekundærboliger vil formuesverdien utgjøre 100% av boligverdien. Nærmere informasjon  
kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Andre utgifter
Det betales kr. 1156,‑ pr. desember 2024 for energiforbruk relatert til oppvarming og varmtvann. Dette er  
akonto og det blir beregnet en gang i året.
Beløpet betales månedlig.

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrøk
68/   3939

Felleskostnader inkluderer
Forsikring av bygg, serviceavtaler bygg, vaktmester, vask av fellesområder, fiber etc.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1 269

SAMEIET
Sameienavn
Sameiets Strands Eiendom Lyngdal



Organisasjonsnummer
927820005

Vedtekter/   husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, årsberetning og protokoll fra siste generalforsamling er  
vedlagt salgsoppgaven og må leses før budgivning.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Skal ikke være til hinder eller sjenanse for andre beboere. 

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
Arnfinn Havås

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4225/    167/    300/    21:
07.01.1987 ‑ Dokumentnr: 50 ‑ Erklæring/    avtale
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde ledninger m.m. 
Overført fra: Knr:4225 Gnr:167 Bnr:300 
Gjelder denne registerenheten med flere 

02.10.2003 ‑ Dokumentnr: 3461 ‑ Erklæring/    avtale
Plass merket torg på reguleringsplan skal være åpen og 
brukes som torg. 
Overført fra: Knr:4225 Gnr:167 Bnr:300 
Gjelder denne registerenheten med flere 

04.10.2010 ‑ Dokumentnr: 753465 ‑ Rettsbok
Rettighetshaver: Pettersen Lars 
Rettighetshaver: Rom Terje 
Utbyggingsavtale 
Bestemmelse om parkering 
Med flere bestemmelser 
Saknr 08‑188642TVI‑LIST 
Overført fra: Knr:4225 Gnr:167 Bnr:300 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Diverse påtegning 
Transport av rettighetshaver på utbyggingsavtalen fra Lars Pettersen og Terje Rom til Tela Invest As orgnr  
980867358 
Overført fra: Knr:4225 Gnr:167 Bnr:300 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.08.2021 ‑ Dokumentnr: 1052466 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 21 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 68/    3939 



Ferdigattest/   brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 05.01.22. Ferdigattesten gjelder bygging av 27 boenheter på taket av eks.  
forretningsbygg og arbeid på eiendommen. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er  
utført arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/   brukstillatelse datert
05.01.2022.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig/    forretning/    kontor og tilhører detaljreguleringsplan for Strands Eiendom,  
planID 201803, vedtatt 10.10.2019. På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige  
planer hos kommunen for området rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon  
med de begrensninger som følger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter.

Legalpant
Øvrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet, jf.  
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbeløp). Sameiet kan  
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene. 

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/   kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  



avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4 100 000

Totalpris
Kr 4 213 400

Omkostninger kjøpers beskrivelse
4 100 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

102 500,00 (Dokumentavgift)
9 900,00 (HELP Boligkjøperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
103 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjøperforsikring))
113 400,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjøperforsikring))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
4 203 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjøperforsikring))
4 213 400,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjøperforsikring))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/   gebyrer, og at  
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  



av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/   personvern

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 4.100,‑ til kr 6.400,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 43 750,00 inkl. mva. i provisjon.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,‑, oppgjør‑ og visningshonorar kr 11.900,‑, og grunnpakke  
markedsføring kr 12.450,‑.
I tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,‑ i utlegg for sikringsobligasjon. 
Totalt kr 72 600,00,‑ inkl. mva. 

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å få dekket tilrettelegging,  
markedsføringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utført arbeid. 

Selger
 Kirkeveien 18 AS



Oppdragsanvarlig ‑ Ansvarlig megler. 
Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
Tlf: 404 08 073

Sørmegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal
Tlf: 383 31 840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
15.10.2024



 

Fra stuen er det utgang til terrasse.



Stilrent kjøkken fra Strai med integrerte hvitevarer.

 



Flislagt bad innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjhjørne.

Soverom 1 av 2.



Soverom 2 av 2.

Overbygd terrasse med utsikt mot elva. 



 

Eiendomsmegler MNEF Anita Cecilie Gabrielsen ønsker velkommen til strands eiendom og leil. 406.



 

Godt med parkering utenfor bygget til besøkende. 



Nedkjøring til garasjeanlegg. 

Plass til bil i garasjen. 



Bod

Bod i underetasjen ved garasjen. 





Nabolagsprofil
Kirkeveien 20 - Nabolaget Alleen/Bergsaker/Hamran - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Godt voksne
Etablerere

Offentlig transport

Lyngdal rutebilstasjon 3 min
Totalt 8 ulike linjer 0.2 km

Lyngdal rutebilstasjon 3 min
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km

Snartemo stasjon 29 min
Linje F5 26.7 km

Kristiansand Kjevik 1 t 17 min

Skoler

Berge barneskole (1-7 kl.) 7 min
351 elever, 22 klasser 0.5 km

Lyngdal Kristne grunnskole (1-10 kl.) 20 min
149 elever, 12 klasser 1.4 km

Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min
347 elever, 25 klasser 0.6 km

Lyngdal videregående skole 10 min
130 elever 0.7 km

KVS - Lyngdal 5 min
230 elever, 11 klasser 2.8 km

Ladepunkt for el-bil

Kirkeveien 20 - Lyngdal kommune 0 km

Lyngdal kommunehus - Lyngdal kom... 5 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Alleen/Bergsaker/Hamran 3 005 1 382

Lyngdal 5 551 2 505

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Filadelfia barnehage (1-5 år) 5 min
57 barn 0.4 km

Faråna barnehage (0-5 år) 18 min
87 barn 1.3 km

Nygård barnehage (0-5 år) 26 min
125 barn 1.9 km

Dagligvare

Snarkjøp Lyngdal Linni Helge Foss As 3 min

Coop Extra Lyngdal 3 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Gateparkering
Lett 89/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 85/100

Støynivået
Lite støynivå 84/100

Sport

Berge skole 7 min
Ballspill 0.5 km

Lyngdal stadion 7 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.5 km

Lyngda fysikalske institutt 5 min

Just Padel Lyngdal 26 min

Boligmasse

57% enebolig
16% rekkehus
8% blokk
19% annet

«Nærme sentrum, butikker, jobb og
fritidsaktiviteter. Koselig småby og
nabolaget er topp.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sentrumsgården 4 min

Apotek 1 Lyngdal 4 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

22% i barnehagealder
38% 6-12 år
20% 13-15 år
19% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

Alleen/Bergsaker/Hamran
Lyngdal
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Arealmålingsrapport

LYNGDAL kommune

Kirkeveien 20, 4580 LYNGDAL

gnr. 167, bnr. 300, snr. 21

Befaringsdato: 25.09.2024 Rapportdato: 30.09.2024 Oppdragsnr.: 20026-1408

Alfred MøllSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Severinsen Takst AS Autorisert foretak:

JE6728Referansenummer:

Vår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
30.09.2024

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Severinsen Takst AS
Firmaet er lokalisert i Kris琀椀ansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fri琀椀d,
Landbruk og Næringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedri昀琀er og det o昀昀entlige. Kontakt oss for takst på mob. 48291114 eller
post@takstmann-severinsen.no

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

alfred@takstmann-severinsen.no

Alfred Møll

Rapportansvarlig

909 24 201

20026-1408Oppdragsnr.: Side: 2 av 7Befaringsdato:  25.09.2024



Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Byggeår Kommentar
2021

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Kirkeveien 20, 4580 LYNGDAL
Gnr 167 - Bnr 300
4225 LYNGDAL

Severinsen Takst AS 
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Skarveien 15 B
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.   
 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Kirkeveien 20, 4580 LYNGDAL
Gnr 167 - Bnr 300
4225 LYNGDAL

Severinsen Takst AS 

4640 SØGNE
Skarveien 15 B
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

4. Etasje 67 67 16

Kjelleretasje 5 5

SUM 67 5 16
SUM BRA 72

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

4. Etasje Gang , Stue/kjøkken , Bad , Soverom , 
Soverom 2, Vaskerom

Kjelleretasje Bod 

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Leiligheten er fra 2021

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

Tegningene som jeg har mo琀琀a琀琀 og kontrollert opp i mot er tegningene fra seksjoneringen, disse stemmer med dagens bruk av 
leiligheten. 

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med 昀氀ere boenheter 67 5

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kirkeveien 20, 4580 LYNGDAL
Gnr 167 - Bnr 300
4225 LYNGDAL

Severinsen Takst AS 

4640 SØGNE
Skarveien 15 B
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Matrikkeldata
Kommune
4225 LYNGDAL

gnr.
167

bnr.
300

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Kirkeveien 20  

Hjemmelshaver
Kirkeveien 6 AS

fnr.

Felles formue
Kr.   

Felles gjeld: 
Kr.   

snr.
21

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
25.9.2024 12:00:00 14:00:00 Alfred Møll Taks琀椀ngeniør
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Severinsen Takst AS 

4640 SØGNE
Skarveien 15 B
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    Forutsetninger

Generelt
 
Kunden skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi 琀椀lbakemelding 琀椀l takstmannen hvis det 昀椀nnes feil eller mangler som bør
re琀琀es opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter
Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det 琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 
Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.
Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m
og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av eiendommens verdi.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som de昀椀nerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller
vedlikehold.
I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-
ROM er måleverdige rom som beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på befarings琀椀dspunktet har betydning
for om rommet de昀椀neres som P-ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.
Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.
Personvern
iVerdi AS, takstmannen og taks琀昀oretaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her 
Personvernerklæring - iVerdi
Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysningene fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt
utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester for takstbransjen og andre 琀椀lstøtende bransjer. Les mer om de琀琀e og hvordan du
kan reservere deg på www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra takstrapporten. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg
her:
samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger 琀椀l andre aktører i boligbransjen. Se nærmere om kravene
琀椀l god takseringsskikk i Norsk taksts e琀椀ske retningslinjer på www.norsktakst.no
Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misfornøyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fri琀椀dshus, se 
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Kirkeveien 20, 4580 LYNGDAL
Gnr 167 - Bnr 300
4225 LYNGDAL

Severinsen Takst AS 

4640 SØGNE
Skarveien 15 B

20026-1408Oppdragsnr.: Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 7 av 7



 

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 167, Bruksnr 300, Seksjonsnr 6 Kommune: 4225 Lyngdal
 
Adresse:
Veiadresse:
(fra bruksenhet)

Kirkeveien 20, gatenr 2050 Grunnkrets: 303 Alleen-Berge-Rosfjord
4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge

Oppdatert: 30.06.2021 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal
Tettsted: 4091 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 27.08.2021 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrøk: 78/3 939
Arealkilde: Areal felles tomt: 3 435,8 kvm
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 27.10.2023 09:55 – Sist oppdatert 27.10.2023 09:55
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Butikk/forretningsbygning

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Kirkeveien 20 H0202 Bolig 78,0 Kjøkken 3 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Varehandel, reparasjon av
motorvogner

Bebygd areal: 65,0 Rammetillatelse: 07.05.2002

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 2 781,0 Igangset.till.: 07.05.2002
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 2 829,0 Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 5 610,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 01.01.2021
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 27
Bygningsnr: 21180734 Antall etasjer: 6
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 1 424,0 1 424,0
H01 1 405,0 1 405,0
H02 9 856,0 856,0
H03 9 856,0 856,0
H04 6 686,0 686,0
H05 3 383,0 383,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Areal og koordinater

 
Areal: 3 435,80m² Arealmerknad: Noen fiktive grenser ,Hjelpelinje vegkant
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 445 840,75 386 402,80 14,07m Terrengmålt 36 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 445 845,91 386 415,89 11,39m Terrengmålt 36 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 445 851,25 386 425,95 5,95m Terrengmålt 36 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 445 854,38 386 431,01 38,41m Terrengmålt 13 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6 445 827,84 386 458,78 1,49m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

6 6 445 826,81 386 459,85 0,34m Terrengmålt 13 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 445 826,50 386 459,72 51,06m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 445 789,46 386 424,57 1,59m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Ja Umerket

9 6 445 788,73 386 423,16 67,28m Genererte data: Fra
annen geometri

500 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

10 6 445 797,65 386 373,25 8,82m Ukjent 9999 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

11 6 445 806,06 386 370,60 5,57m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 445 808,47 386 375,62 1,61m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 445 809,93 386 374,93 19,28m Terrengmålt 10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

14 6 445 827,32 386 366,60 0,34m Terrengmålt 10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

15 6 445 827,62 386 366,45 1,54m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

16 6 445 827,93 386 367,96 7,93m Digitalisert på skjerm
fra scannet samkopi
(raster)

200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

17 6 445 829,50 386 375,73 12,22m Terrengmålt 36 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

18 6 445 833,66 386 387,22 17,12m Terrengmålt 36 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

Indre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 445 794,75 386 395,00 11,53m Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Side 1 av 2

Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 27.10.2023

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225 Gårdsnr. 167 Bruksnr. 300 Festenr. Seksjonsnr. 6

Adresse Kirkeveien 20, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med

usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken

Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan620bestemmelser�m620kommunens620layout.pdf 

Delarealer

Delareal 498 m

Areal�ruk Grønnstruktur (utgått),Nåværende

Delareal 3 430 m

KP�ensynsonenavn H910

KPDetaljer�n� Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 2 938 m

Areal�ruk Sentrumsformål,Nåværende

Delareal 3 436 m

KP�ensynsonenavn H410�3

KPInfrastruktur Krav vedrørende infrastruktur
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Side 2 av 2

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201803

Navn Detaljregulering for boliger og næringsareal Strands eiendom gnr. 167 bnr. 300, m.fl,

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

I�ra�ttredelse 10.10.2019

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201803/Dokumenter/Bestemmelser_sist%20revidert%2028.10.2019%20(iht%20vedtak).pdf 

Delarealer

Delareal 8 m

Formål Gang-/sykkelveg

Feltnavn GS

Delareal 1 055 m

Bestemmelsesområdeutforming

Delareal 54 m

Formål Parkering

Feltnavn f_P3

Delareal 1 603 m

Formål Bolig/forretning/kontor

Feltnavn BFK

Delareal 2 m

Formål Parkering

Feltnavn o_P1

Delareal 320 m

Formål Parkering

Feltnavn f_P2

Delareal 131 m

Formål Uteoppholdsareal

Feltnavn U

Delareal 42 m

Formål Fortau

Feltnavn F1

Delareal 430 m

Formål Kjøreveg

Feltnavn f_�2

Delareal 309 m

Formål Lekeplass

Feltnavn LEK

Delareal 433 m

Formål Gatetun

Feltnavn SGT

Delareal 103 m

Formål Annen veggrunn - grøntareal

Feltnavn S�G
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1:2000Lyngdal kommune
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Kommuneplankart

Adresse: Kirkeveien 20
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Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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side 1 av 6  

DETALJREGULERING PLANBESTEMMELSER  
STRANDS EIENDOM – BOLIGER OG NÆRINGSAREAL. PLANID 201803. 
Plankartets dato: 28.09.18  Siste revisjon: 28.10.19 

Bestemmelsenes dato: 28.09.18 Siste revisjon:  28.10.19 

Vedtatt av Lyngdal kommunestyre:10.10.19  Sak:82/19 

1. GENERELT  

1.1. Bestemmelsene gjelder for det området som er vist med plangrense på plankartet. 
Plankart omfatter plan under bakken og plan over bakken.  

1.2. Innenfor planområdet skal arealene disponeres til følgende formål etter plan- og 
bygningslovens § 12-5: 

Bebyggelse og anlegg - § 12-5 nr. 1 
Renovasjonsanlegg (1550)     f_R  
Energianlegg, nettstasjon (1510)    f_T 
Uteoppholdsareal (1600)     f _U 
Lekeplass (1610)       f _LEK  
Bolig/forretning/kontor (1802)    BFK 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - § 12-5 nr. 2  
Kjørevei (2011)        o _V1, f _V2 
Fortau (2012)        o _F 
Gatetun (2014)        f _GT 
Gang/sykkelvei (2015)      o _G/S 
Gangveg/gangareal (2016)     o_G 
Annen veigrunn- Grøntanlegg (2019)   AVG 
Parkering (2080)       P1, P2, P3 
Parkeringsanlegg (2083)      f _P4 
 

1.3. Innenfor planområdet avsettes følgende hensynssoner etter plan- og bygningslovens 
§ 12-6: 
Faresone - høyspenningsanlegg    H370  

1.4. Innenfor planområdet avsettes bestemmelsesområder etter plan- og bygningslovens 
§ 12-7: 
Krav til utforming: 
#1  Enhetlig utforming av oppholdsområde/gangforbindelse 
#2  Uteoppholdsareal på tak 
#3  Trapp 
 

 

23



KIRKEVEIEN 18 DETALJREGULERING 
NOTAT 
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2. FELLESBESTEMMELSER 

2.1. Overordnet målsetning  
Overordnet målsetning med detaljreguleringsplanen er å legge til rette for etablering av boliger, 
forretninger og kontor i Lyngdal sentrum med tilhørende lekeplass og uteoppholdsareal, og sikre 
etablering av kjørevei, gatetun, gangareal, park og parkering.  

3. BEBYGGELSE OG ANLEGG 

3.1. Renovasjonsanlegg, f_R  
Innenfor f _R tillates renovasjonsanlegg. Byggegrenser er sammenfallende med formålsgrenser. 
Renovasjonsanlegg skal være fullstendig nedgravd. Det skal minimum etableres 5 fullstendig 
nedgravde containere. f_R skal beplantes for visuell skjerming av nedgravd avfallsanlegg. Ved 
etablering av renovasjonsanlegg og beplantning skal adkomst for brannvesenets kjøretøy være sikret, 
og etableringen skal skje i samråd med og godkjennes av Brannvesenet Sør IKT.  

3.2. Energianlegg – nettstasjon, f_T 
Innenfor f _T tillates nettstasjon. Byggegrenser er angitt i plankart.  

3.3. Lekeplass, f_LEK 
Innenfor f _LEK skal det etableres nærlekeplass for boliger innenfor BFK. Lekeplassen skal være åpen 
for allmennheten. Lekeplass skal gjerdes inn og det skal monteres port mot felles uteoppholdsareal 
f_U. Lekeplass f_LEK skal møbleres i tråd med kommunens gjeldende krav. Eksisterende trapp 
innenfor f_LEK skal rives og erstattes med ny trapp innenfor #3. 

3.4. Uteoppholdsareal, f_U 
Innenfor f_U skal det etableres uteoppholdsareal for boliger innenfor BFK. Uteoppholdsarealet skal 
være åpent for allmennheten. Uteoppholdsareal skal beplantes og etableres med møteplass.  

3.5. Bolig/forretning/kontor, BFK 
Innenfor BFK tillates forretning/kontor i 1. etasje og boliger fra 2. -5. etasje.  
Adkomst til boliger tillates i 1. etasje.  
Maksimalt tillatt bebygd areal innenfor BFK er BYA 100%.  
Minst 30% av nye boenheter skal være universelt utformet. 
Innenfor BFK skal det etableres nedkjøringsrampe til parkeringsanlegg f_P4. 
 
Byggegrenser 
Bebyggelse innenfor BFK skal plasseres innenfor byggegrenser angitt i plankart.  
Utkragede balkonger i 2.-5. etasje tillates. Utkragede balkonger tillates maksimalt 1,0 m ut over 
byggegrenser angitt i plankart, med unntak av balkonger med henvendelse mot gatetun GT og 
bestemmelsesområde #1 som tillates utkraget maksimalt 2,0 m ut over byggegrense. Etablering av 
utkragede balkonger skal ikke være til hinder for fremkommelighet for brannvesenets kjøretøy.  
Ved etablering av utkragede balkonger skal fremkommelighet for brøytebil være sikret, herunder 
tilstrekkelig frihøyde under balkonger.  

Byggehøyder 
Laveste gulvnivå for ny bygningsmasse skal ligge over kote +8. Unntak gjelder for overgangssoner til 
eksisterende bebyggelse og parkeringsanlegg mot at disse bygges med vannbestandige materialer.  
Maksimalt tillatte byggehøyder for bebyggelse innenfor BFK er angitt med kotehøyder i plankart.  
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Rekkverk og oppbygg for heis, trapperom og tekniske installasjoner tillates etablert på tak over 
maksimal tillatte byggehøyder angitt i plankart. 

3.6. Parkeringskrav - bil og sykkel 
Bolig: 
Det skal etableres 1,5 parkeringsplasser for bil per boenhet.  
Det skal etableres 1,5 parkeringsplasser for sykkel per boenhet.  
Parkeringsplasser for bil skal etableres i kjeller innfor f_P4.  
Sykkelparkering skal etableres i kjeller innenfor f_P4 eller på bakkeplan. 
 
Kontor/publikumsrettet virksomhet: 
Det skal etableres 1,5 parkeringsplasser for bil per 100 m2.  
Det skal etableres 20 parkeringsplasser for sykkel.  
Parkeringsplasser for bil skal etableres innenfor P2 og P3.  
 

3.7. Støyskjerm 
Det skal etableres støyskjerm som angitt i plankart. Støyskjerm skal være 2,1 m høy målt fra ferdig 
opparbeidet terreng innfor f_LEK og f_U. Støyskjerm skal oppføres i glass slik at utsikt mot Lygna fra 
lekeplass innenfor f_LEK og uteoppholdsareal f_U ivaretas. Støyskjerm skal avsluttes ved trapp 
innenfor #3. 

3.8. Støy 
Det tillates utbygging av boliger i gul og rød støysone forutsatt at følgende oppfylles: 

Minimum 50 % av antall rom til støyfølsomt bruksformål i hver boenhet skal ha minst ett åpningsbart 
vindu mot stille side. Herunder skal minimum 1 soverom ha minst ett åpningsbart vindu mot stille 
side. Med stille side menes at man kan åpne vinduet mot et støynivå LDEN < 55 dB og L5AF < 70 dB. 

Alle boenheter skal ha tilgang til egnet uteplass der stille del av uteoppholdsarealet har støynivå 
LDEN < 55 dB. Stille del av uteoppholdsareal skal være minst 15 m2 per boenhet, fordelt på felles, 
privat eller som en kombinasjon av disse. 

3.9. Belysning 
Det skal etableres lyspunkter som sikrer tilstrekkelig belysning av nærlekeplass f_LEK, 
uteoppholdsareal f_U, gatetun f_GT, sykkelparkering, bilparkering og inngangspartier på bakkeplan.  

4. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 

4.1. Felles bestemmelse samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
Oppstillingsplass og adkomst for brannvesenets kjøretøy skal ivaretas innenfor P1, f_V2 og f_GT. 

4.2.  Kjørevei, o_V1, f_V2 
Kjørevei o_V1 og f_V2 skal etableres som angitt i plankart. 

4.3. Fortau, o_F 
Fortau skal etableres som angitt i plankart. 
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4.4. Gatetun, f_ GT 
Innenfor f_GT skal det etableres gatetun. Gatetun skal opparbeides med helhetlig dekke og ha 
offentlig karakter. Innenfor gatetun f_GT skal det beplantes, etableres møteplass med sittebenker og 
parkeringsplasser for sykkel.  

4.5. Gang/sykkelvei, o_G/S 
Innenfor o_G/S skal det etableres gang/sykkelvei som angitt i plankart. 

4.6. Gangareal, o_ G 
Gangareal skal etableres som angitt i plankart. 

4.7. Annen veggrunn, grøntanlegg, AVG  
Områder regulert til annen veggrunn - grøntanlegg, skal opparbeides med vegetasjon.  

4.8. Parkering, P1 
Parkering innenfor P1 skal etableres som angitt i plankart. Innenfor P1 skal adkomst for personbiler 
til f_P4 være ivaretas. Adkomst fra Kirkeveien via P1 til f_V2 skal ivaretas. 

Innenfor P1 skal det etableres minimum 8 ladestasjoner for el-bil. 

4.9. Parkering, P2 
Innenfor P2 skal det etableres 14 parkeringsplasser for bil som angitt i plankart. 

4.10. Parkering, f_P3 
Innenfor P3 skal det etableres 2 parkeringsplasser for bil for bevegelseshemmede.  

4.11. Parkeringsanlegg, f_P4 
Innenfor f_P4 skal det etableres parkeringsanlegg for bil og sykkel. Minst 1/10 parkeringsplasser skal 
tilrettelegges med ladestasjon for el-bil. Minst 1 plass skal tilrettelegges for forflytningshemmede. 
Det skal etableres minimum 2 ladepunkter for elektrisk rullestol. Innenfor f_P4 tillates etablering av 
tekniske rom og boder tilhørende boliger innenfor BFK.  

4.12. Avkjørsler 
Avkjørsler tillates som angitt i plankart. 

4.13. Varelevering 
Ved varelevering tillates oppstilling av varebil i Kirkeveien og/eller på parkeringsplass P1. 

5.  HENSYNSSONER 

5.1. Faresone – høyspenningsanlegg, H370 
Faresone for høyspenningsanlegg omfatter nettstasjon (f_T) i kjeller, og er angitt i plankart.  
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6. BESTEMMELSESOMRÅDER 
Krav til utforming: 
#1 Bestemmelsesområdet #1 omfatter gatetun f_GT, del av kjørevei f_V2, del av 

uteoppholdsareal f_U og del av nærlekeplass f_LEK. Bestemmelsesområde #1 skal etableres 
med enhetlig dekke og opparbeides som en tydelig visuell forbindelse mellom Kirkeveien og ny 
lekeplass f_LEK. 

#2 Bestemmelsesområdet #2 omfatter uteoppholdsareal på tak. Utkragede balkonger, svalganger 
og etablering av trappehus og gangbro tillates innenfor bestemmelsesområde #2, og tillates 
etablert over maksimale tillatte byggehøyder angitt i plankart.  

#3 Bestemmelsesområde #3 omfatter område for etablering av ny trapp. Ny trapp skal erstatte 
eksisterende trapp innenfor f_LEK som skal rives.  

7. REKKEFØLGEBESTEMMELSER 

7.1. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal renovasjon f_R, lekeplass f_LEK, 
utoppholdsareal f_U, gatetun f_GT, parkering P2, P3 og annen veggrunn – grøntareal som 
grenser til disse formålene være ferdig opparbeidet, og støyskjerm, lyspunkter og ny trapp 
innenfor #3, som erstatter eksisterende trapp som skal rives være etablert. 

7.2. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal adkomst for personbiler via P1 og 
f_V2 til P3 og f_P4 være sikret.  

7.3. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal adkomst og oppstillingsplasser for 
brannvesenets kjøretøy være sikret. 

7.4. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal det settes opp skilt som angir maks 
størrelse (vekt/akseltrykk og lengde) på kjøretøy som tillates for kjøring rundt felt BFK.  

7.5. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal det foreligge teknisk plan som 
angir/redegjør for plassering av ledninger under bakken, overvannshåndtering og plassering av 
renovasjon.  

7.6. Før det kan gis brukstillatelse for boliger innenfor BFK skal kommuneplanens krav til 
kvartalslekeplass, og opparbeidelse av turstier på Bringsjord, mellom Alleen og Rom og 
nærområdene, være sikret. 

7.7. Ved eventuelle gravearbeider skal det gjennomføres målinger i marka for kartlegging av 
ledningstraseer under bakken. 

  

27



KIRKEVEIEN 18 DETALJREGULERING 
NOTAT 

side 6 av 6 

7.8. Det skal utføres geoteknisk prosjektering. Ved søknad om igangsettingstillatelse skal det 
vedlegges last- og fundamentplan og det skal framgå om det er behov for geoteknisk 
oppfølging og kontroll i bygge- og anleggsfasen.  

 

7.8.1. Grave- og anleggsarbeid i planområdet må prosjekteres i detalj i samråd med geoteknisk 
fagkyndig. Det må ikke utføres graving, oppfylling eller andre tiltak som kan forringe 
områdestabiliteten. Plan for slikt arbeid må forelegges og kontrolleres av geoteknisk fagkyndig, 
og arbeidet må prosjekteres og gjennomføres slik at områdestabiliteten ikke kan bli forringet.  

 

7.8.2. I forbindelse med graving (derunder fundamentering) må det utføres faglig vurdering om 
grunnforholdene er som beskrevet i notat fra Stokkebø Competanse samt vurdere om det er 
behov for stabiliserende tiltak.  

 

7.8.3. Alle tiltak som kan gi større belastning må prosjekteres slik at der er tilstrekkelig bæreevne i 
alle faser av utbyggingen.  

 

7.8.4. Det er krav til utvidet geoteknisk kontroll, utover krav i Byggesaksforskriften (SAK10)§ 14-2, 
bokstav c), der det i tillegg tas (eksplisitt)stilling til pkt. 1-4 . Det kan stilles ytterligere krav om 
kontroll jf. SAK10 §14-3.  

 

7.8.5. Ved søknad om tiltak etter PBL § 20-2, deriblant ellers mindre tiltak, skal det av 
gjennomføringsplan og ansvarserklæringer tydelig gå frem at ansvarsområdet i pkt. 1-5 er fult 
ut belagt med ansvar.  

 

7.8.6. Før det kan gis igangsettings-/ ettrinstillatelse skal eventuelle avvik i kontrollrapport jf. pkt. om 
utvidet geoteknisk kontroll være lukket.  
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Vegstatuskart for eiendom 4225 - 167/300//

Utskriftsdato: 27.10.2023

30 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Lyngdal kommune

Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal

Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 27.10.2023

Vann og avløp med informasjon om vannmåler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225 Gårdsnr. 167 Bruksnr. 300 Festenr. Seksjonsnr. 6

Adresse Kirkeveien 20, 4580 LYNGDAL

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen

Målernummer Stand Dato Avlesningstype Forbruk 2022

23504514 21 09.01.2023 Årsavlesning - Ekstern kilde 19

Offentlig vann Ja

Offentlig avl3p Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmålerinfo og andre opplysninger

tilknyttet vann/avløp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FO�B��O�D ��D �T�������G A� ��FO�MAS�O� � FO�B��D��S� M�D ����DOMSFO��SP1�S���:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom

og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespørsler.
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Årsregnskap 2023
Sameiet Strands Eiendom



















































Resultatregnskap
Sameiet Strands Eiendom

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2023 2022

Salgsinnt ekt 1 019 672 1 215 970
Sum driftsinntekter 1 019 672 1 215 970

Lønnskost nad 2 45 640 45 640
Annen drif t skost nad 2,  3 812 389 925 446
Sum driftskostnader 858 029 971 086

Driftsresultat 161 643 244 884

Finansinntekter og finanskostnader

Annen f inansinnt ekt 298 0
Resultat av finansposter 298 0

Resultat før skattekostnad 161 941 244 884

Skat t ekost nad på result at 0 0

Årsresultat 161 941 244 884

Overføringer
Avsat t  t i l  annen egenkapit al 161 941 244 884
Sum overføringer 161 941 244 884

Sameiet Strands Eiendom Side 2



















































Balanse
Sameiet Strands Eiendom

Eiendeler Note 2023 2022

Omløpsmidler

Fordringer

Kundefordringer 2 412 227 887
Andre kort sikt ige f ordringer 4 68 042 62 922
Sum fordringer 70 454 290 809

Bankinnskudd, kontanter o.l

Bankinnskudd, kont ant er o. l . 601 901 212 493
Sum bankinnskudd, kontanter o. l 601 901 212 493

Sum omløpsmidler 672 356 503 302

Sum eiendeler 672 356 503 302

Sameiet Strands Eiendom Side 3



















































Balanse
Sameiet Strands Eiendom

Egenkapital og gjeld Note 2023 2022

Egenkapital

Opptjent  egenkapital

Annen egenkapit al 506 930 344 989
Sum opptjent egenkapital 506 930 344 989

Sum egenkapital 506 930 344 989

Gjeld

Kortsikt ig gjeld

Leverandørgj eld 75 466 75 451
Skyldig of f ent l ige avgif t er 17 490 17 290
Annen kort sikt ig gj eld 72 469 65 572
Sum kortsikt ig gjeld 165 425 158 313

Sum gjeld 165 425 158 313

Sum egenkapital og gjeld 672 356 503 302

Lyngdal,
St yret  i Sameiet  St rands Eiendom

Arnf inn Havås
st yreleder

Anne Liv Hansen
st yremedlem

Gj ert  Dagf in Caspersen
st yremedlem

Alexander Aamodt
st yremedlem

Sameiet Strands Eiendom Side 4



















































Noter til regnskapet 2023

Note 1 Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet  er sat t  opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - god regnskapsskikk for små foret ak.
Forut setningen om fort sat t  drif t  er lagt  t i l  grunn ved utarbeidelsen.

Innbet al inger f ra sameiere for  fel leskostnader m.v.  inntekt sføres lineært  over regnskapsper ioden.

 Bol igsameiet  er ikke skat t epl ikt ig.

Note 2 Lønnskostnader og ytelser,  godtgjørelser til styrehonorar og revisor

Lønnskostnader
2023 2022

St yrehonorar 40 000 40 000
Arbeidsgiveravgif t 5 640 5 640
Sum 45 640 45 640

Selskapet  har i  2023 sysselsat t  0 årsverk.

Revisor
Kost nadsført  revisj onshonorar for 2023 ut gj ør kr 26 650.

Note 3 Spesifikasjon av kostnader

Regnskapslinje 2023 2022
St røm 324 749 531 578
Vakt mest ert j enest er 88 030 94 417
Reparasj on og vedl ikehold heis 8 666 27 865
Int ernet t / t v 116 568 113 079
Sum regnskapslinjer 538 013 766 939

Regnskapslinje 2023 2022
Honorar revisj on 26 650 12 500
Honorar regnskap 42 723 82 836
Sum regnskapslinjer 69 373 95 336

Note 4 Forskuddsbetalte kostnader

2023 2022
Forskuddsbet alt  forsikring nest e år 68 042 62 922
Sum kortsiktige fordringer 68 042 62 922

Sameiet Strands Eiendom Side 5

























































Adresse Kirkeveien 20

Postnr 4580

Sted Lyngdal

Andels- 
/leilighetsnr.

 / 

Gnr. 167

Bnr. 300

Seksjonsnr. 8

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1341848

Dato 13.12.2021

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Reidar Bøe

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.



www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Eli Grete L. Nøkland

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 06 19

Mob.: 906 95 096

egln@sor.no 

Einar Foss Kvavik

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 09 43

Mob.: 979 04 000

einar.kvavik@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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ANITA CECILIE GABRIELSEN | Eiendomsmegler | 404 08 073
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no | SØRMEGLEREN AS, AVD. LISTER | Alleen 4 | 38 33 18 40


