VVestre Eskedal 71
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Prisantydning: kr 4 390 000,-
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Plantegning 1. etasje. Plantegning 2. etasje.

Dobbel garasje og romlig innkjgrsel.

Adkomst til boligens underetasje.



Familiebolig med dobbel garasje, batplass

o9

skjermet beliggenhet pda Vestre Eskedal.

OMRADE
Hesnes

ADRESSE
Vestre Eskedal 71, 4885
GRIMSTAD

Prisantydning
kr 4 390 000,-

Omkostninger: kr 127 250,-

Totalpris: kr 4 517 250,-
Formuesverdi: kr 1085 307,-
Kommunale avgifter: kr 9 251,- per ar
Eiendomskatt: kr 5 556,-

BRA-i: 208 m?
BRA-e: 81 m?

BRA Total: 289 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1991
Soverom: 4

Rom: 7

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1024.4 m?

Camilla Stenberg Rimestad
Eiendomsmegler

404 08 031
camilla@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Grimstad
Storgaten 10, 4876 GRIMSTAD
37 2570 00

sormegleren.no



VESTRE ESKEDAL 71

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 27, bruksnummer 28 i Grimstad kommune.

Areal

BRA - i: 208 m?
BRA - e: 81 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 289 m?
TBA: 102 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-i: 92 m? Soverom , Soverom 2, Stue/kjskken , Bod , Bad/vaskerom , Gang , Gang 2, Entré , Bod 2
BRA-e: 55 m? Garasje

1. etasje
BRA-i: 82 m? Stue, Entré , Kjokken , Gang , Soverom , Bad
BRA-e: 26 m? Stue over garasjen.

2. etasje
BRA-i: 34 m? Soverom , Soverom 2, Gang

TBA fordelt pa etasje
Kjeller
63 m?

1. etasje

39 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk:

Det er bygget er tilbygg mellom hus og garasjen som kobler byggene sammen, dette er under omsgking.
Kjelleren er bygget om, bod og soverom er tatt bort for & lage stue/kjgkken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1024.4 m?




Tomtebeskrivelse

Tomten er stor og pent opparbeidet med plen og div. beplantninger. Gruset innkjarsel.
Bygningsmyndigheten gir i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-4 bokstav d, og § 21-4, tillatelse
til arealoverfgring av cirka 88 m2 fra gbnr 27/4 til 27/28, Vestre Eskedal 67 og 71.

Beliggenhet

Landlig beliggende pa Vestre Eskedal, ca 5 km. fra Grimstad sentrum. Flotte turomrader i umiddelbar
naerhet. Kort vei til Golfbanen, Hesnes gartneri, Marivold camping og flotte strender. Montesorri skole
(barnetrinn) like i naerheten. Grimstads flotte skjaergard med et mylder av holmer og skjaer til allmennhetens
frie benyttelse ligger kun en kort battur unna.

Adkomst
Fra Grimstad sentrum i retning Fevik pa RV 420. Fglg skiltene til Hesnes og Drottningborg innerst i Vikkilen.
Folg veien utover mot Hesnes og ta til hayre ved skilt til Vestre Eskedal, rett vis & vis golfbanen.

Skolekrets
|kke lang fra Hesnes Montesorri skole.
Skolebuss til Jappa skole og Grimstad ungdomskole.

Bygningssakkyndig
Yngve Ottervig

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaring

Lekkasje fra vaskemaskin i hovedetasjen som rant ut pa gulvet og fant vei ned taket via toalettet til badet
under og det fikk vannskader ble en forsikrings sak Kaph kom og rev taket og la opp nytt, og rerlegger kom
og ordnet med toalettet som var nytt samme ar, men hadde en montering feil og derfor forarsaket skaden
nede.

Kaph som If brukte, rev og la nytt tak i under etasjen og rerlegger .tok bort toalettet oppe og monterte pa
nytt . ny vask og blandebatteri 23 og dusj kabinett.

Det har veert noe fuktinnslag pa vegg i sokkel etasjen. For mange mange ar siden Kom inn fra et sted pa
utsiden som ikke var helt ferdig da tror jeg . Det ble utbedret den gang.

Det balanserte ventilasjons anlegget sluttet og virke og hadde ventec til a se pa det og en sikring var
gdelagt .De ga beskjed om at de egentlig var slutta med slikt arbeid Sa maskinen har statt av. Men noen ar
for byttet de to vifter eller drev i maskinen. Maskinen ma kanskje byttes ut med ny, da vil alle rom ha
ventilasjon med varme gjenvinning.

| hovedetasjen star en jatul peisovn som har en liten sprekk pa toppen, men er blitt inspisert av kontroller
Ma bare falge med litt. Ikke sprekk
igjennom. bar skiftes etter hvert.

Det kom inn mus i kott pa loftet Anticimex var og satt opp feller og det ble lagt musebgarster under
kledning.

Jeg vet om er et kledningsbord pa yttervegg mot sarvest som er litt myk. Det ble satt inn med et middel da
veggen ble malt. Gjer ikke noe videre skade sa snekkeren jeg spurte. Det ble ogsa byttet et darlig vannbord
og vindski pa takoverbygget oppe og 0gsa takoverbygget nede.

Det er innredet rom pa loftet. Sendt omsaking til kommunen men ikke fatt svar enna, men ikke lenge til. Blir
godkjent. Var en regel som sa man kunne innrede loftet etter 5 ar ( ble noe lenger da).Det er ogsa laget rom
under veranda mellom garasje og huset, som er under kategori, dette kan du bygge uten a sgke pa
15m2.Papirer sendt inn til kommunen.




Laget rom under veranda mellom garasje og hus med direkte utgang til garasje. Et oppholdsrom med dar ut
og en mellom gang med dgr i begge ender. Bygge uten & sgke.15m2. Papirer sendt kommunen.

Det ene vinduet nede pa garasjen er sprekt i ytterste lag.
Det samler seg litt vann pa gulvet etter sng fra bilen.

For utfyllende svar, se selgers egenerklaering i tilstandsrapport.

Kommentar fra selger vedr. garasjeloft som ikke star i egenerklaering:
Verandadaren er rettet opp med en ekstra planke.

Innhold

Folgende planlgsning:

Under etasje: Vindfang, gang, soverom, vaskerom/bad, bod, stue/kjokken, gjesterom med utgang
(stalldgntil hagen, gang med direkte adkomst til garasjen.

1. Etasje: Vindfang, gang, bad, soverom, kjgkken og stue.

2. Etasje: Gang og 2 soverom.

Utvendig bod.

Dobbel garasje med innredet stue over garasjen.

Plantegning underetasjen er endret ut i fra hva som er beskrevet fra byggetegninger. Der det i tegningene
fra kommunen er tegnet inn bod, er veggen tatt ned og det er satt inn kjgkken. Og soverom er na stue.
Tegninger stemplet fra kommunen er tegninger hvordan boligen farst ble tegnet og falger som vedlegg i
salgsoppgaven. Da eier i sin tid bygget huset ble tegningene tegnet om av Hellevik hus. Disse tegningene
folger ogsa som vedlegg til salgsoppgaven.

Tilboygg mellom hus og garasje er under omsgking.
Innredet loft er ikke i kommunens tegninger men er godkjent av kommunen.

Standard
Boligen er innredet over tre etasjer.

Det mulig & bruke underetasjen som en hybel/praktikantdel i underetasjen, da det er innredet kjskken, stue,
bad og soverom i underetasjen.
Presiserer at boligen er kun registrert med en bruksenhet.

1. Etasje er innredet med stue, kjskken med spiseplass, bad/vaskerom og soverom med god starrelse.
Trappefri (rampe) adkomst til 1. etasje. Trapp opp til 2. etasje med 2 store soverom.

Fra 1. etasje er det og trapp ned til underetasjen

Underetasjen er innredet med gang, bad, vaskerom, soverom, gjesterom og gang mellom garasje og bolig.
Bod under trappa.

Det er egen utgang fra underetasjen.

Sentral stavsuger med uttak i alle tre etasjer.

Dobbel garasje med innredet loft hvor det er innredet en stue.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Yngve Ottervig den 21.02.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.




Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG2 3:

Balkong mellom hus og garasje.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon.

Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Avtrekksvifte er defekt.

* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstremning.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Ny ventilasjon vifte ma monteres.

Det er montert vanlig terskler til rommene som forhindrer gjennomstrgmning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1G2

Taktekking

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Veggkonstruksjon

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Tiltak

* Det bar foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Vinduer

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Glass i garasje vindu er sprekt.
Tiltak

* Vinduer ma justeres.

» Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Innvendige dgrer
* Enkelte dgrer ma justeres.

Bad/vaskerom kijeller.
Overflater vegger og himling
Tapetskjater er ikke tette. Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Ventilasjon Bad/vaskerom underetasje.

 Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
Tiltak:

*Avtrekksystemet ma utbedres.

BAD 1. Etasje.

Overflater Gulv:




» Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Tiltak
 Vatrommet fungerer med dette avviket.

Sluk, membran og tettesjikt.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklasningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Tiltak

* Sluket ma sjekkes og rengjares jevnlig.

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Ventilasjon:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Tiltak:

* Det bar etableres tilluft til vatrommet.

* Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.
* Avtrekksystemet ma utbedres.

Kjokken 1. Etasje:
Overflater og innredning: Hengsel er defekt pa et skap.
Avtrekk: kjgkkenventilator har generell stor slitasjegrad.

Vannledninger:
Vurdering av avvik:
 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Avlgpsrer:
Vurdering av avvik:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Varmtvannstank:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Drenering:

Dreneringen er fra 1991.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Septiktank.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasagre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer fglger handelen: Stekeovn og koketopp.




TV/Internett/Bredband
Bredband. Telenor.

Parkering
Garasje.
Parkering og pa tomten.

Radonmaling
Radon maling ble utfert i 2016/2017. Malinger godt under anbefalt i begge etasjer.

ENERGI

Oppvarming

Varmepume i stue underetasjen.

Peisovn i stue underetasjen.

Vedovn i stuen.

Elektrisk med varmekabler pa pa begge bad og vindfang underetasje.

Energikarakter
C
Energifarge

Gul

OKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 9 251

Kommunale avgifter ar
2024

Eiendomsskatt
Kr 5 556

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Eiendommen har en e-skatt pa kr. 463,75 pr. mnd

Formuesverdi primaer
Kr 1085 307

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 4124 168

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for




et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4202/27/28:

27121989 - Dokumentnr: 8792 - Erklaering/avtale

Eier av 27/28 har veirett over 27/4

27/24 og 27/15 har veirett over denne eiendom.

27/28 har gangrett ned til sjgen, benytte stranden og 1 bryggeplass pa 27/4

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men midlertidig brukstillatelse datert 25.11.1991.
Brukstillatelsen gjelder bolig, gjenstaende arbeid:

1. Takstein utbygg

2. Taknedlgpsrgr monteres

3. Bunn pipelap stapes opp

4. Luftinntak toaletter/dusj/vaskerom

5. Utvendig trapp 1. etasje

6. Utvendig puss av pipe

7. Ventilasjonsrgr isoleres

At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.11.1991.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann.

Privat septiktank. Eiendommen har septiktank/ slamavskiller. Det gjeres oppmerksom pa at Grimstad
kommune har rett til & gi palegg om kortslutning av septiktank og kreve til tilkobling til offentlig avigp.
Privat vei: Det er arsavgift pa fellesvei fordelt pa pr. meter for hver husstand. For nr 71 er det kr. 2000.- i aret
til grusing av vei og annet, pluss 8 timers dugnad i aret. Hvis ikke dugnad kan man heller betale kr. 300.- for
hver time. Brgyting kommer utenom. Varierende kostnad pa hvor mye sng det kommer.

Hyttenabo, Vestre Eskedal 75 har fatt lov av ndvaerende eier til & hente vann fra utekran til denne boligen.
Utekran stenges pa vinteren.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent i som LNRF, nav., og er en del av kommuneplanens
arealdel/byplan datert 21.10.2019

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.




Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4 390 000

Totalpris
Kr 4 517 250

Omkostninger kjopers beskrivelse
4 390 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

110 750,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
127 250,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

4 500 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
4 517 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))




NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern




Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,20 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 10.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
11.950,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Evy Johnsen Eskedal

Oppdragsanvarlig

Camilla Stenberg Rimestad
Eiendomsmegler
camilla.stenberg.rimestad@sormegleren.no
TIf: 404 08 031

Sermegleren AS, avd. Grimstad, Storgaten 10
4876 GRIMSTAD

TIf: 372 57 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
13.09.2024




Terrasse i front av garasjen.

Flott utsikt fra eiendommen.




Flott opparbeidet og solrik hage i fr

Adkomst til boligens 1. etasje. Hyggelig uteplass foran garasjen.




Adkomst til boligens underetasje.

Gang underetasje. Stue med apen kjgkkenlgsning i underetasje.

Her er det varmepumpe og peisovn fint plassert i rommet. Spisestue og apen kjgkkenlgsning.



Tilbygg mellombolig og garasje.

Vaskerom underetasje.

Soverom underetasje.

Tiloygg mellombolig og garasje.




Adkomst til kjgkken fra stuen. Lyst og luftig kjgkken med adkomst fra stuen.



Hyggelig uteplass foran garasjen. Fin sjgutsikt fra stuen.

Stue 1. etasje.




Soverom 2. etasje.

Soverom 2. etasje.




Bad 1. etasje.

Soverom 2. etasje.



Dobbel garasje med innredet stue over garasjen.

Innredet stue over garasjen.



Beliggende i forste rekke ut mot sjgen og fin utsikt ned til Vikkilen.

Det er gangrett ned til sjgen, benytte stranden og bryggeplass.



Boligen er omkranset av flott natur.

Batplassen pa hayre side medfalger.



Nabolagsprofil

Vestre Eskedal 71

Offentlig transport Aldersfordeling
&2  Vestre Eskedal 21 min & % :i
Linje 145 1.6 km L% e 15 <
) Xy 3\1 ?o RN
% i SRS R
+  Vikkrysset/Fjeere skole 8 min & peRaRe; X = ==
Totalt 11 ulike linjer 4.4 km - NN R
- [ [
@ Rise stasjon 20 min &
o Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje RS0 17.3 km (0-128)  (13-184r)  (19-343r)  (35-644r)  (over 65 &)
& Guldsmedenga ferjekai 23 min & Omrade Personer Husholdninger
Linje 191 18.2 km [l Grunnkrets: Hesnes 356 319
B Kommune: Grimstad 24017 11565
& Svinodden ferjekai 24 min & Norge 5425 412 2654586
Linje 191 19.3 km
Barnehager
Skoler
Vikkilen barnehage (1-5 ar) 7 min &
Hesnes Montessoriskole (1-7 kl.) 8 min & 24 barn 3.7km
68 elever, 5 klasser 4.1 km
Annemorhuset barnehage (1-5 ar) 11 min &
Fjaere barneskole (1-7 Kkl.) 9 min & 36 barn 4.4 km
283 elever, 14 klasser 4.8 km
Temseveien barnehage (0-5 ar) 10 min &
Frivoll skole (1-7 kl.) 11 min & 48 barn 5.6 km
163 elever, 10 klasser 6.4 km
Grimstad ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min &
375 elever, 28 klasser 6.2 km Dagligvare
Drottni kol -10 kl. 12 min & . .
rottningborg ungdomsskole (8-10 kl.) min Joker Vik 8 min &
172 elever, 14 klasser 8.3 km
. . . . Rema 1000 Bie 9 min &
Drottningborg videregaende skole 6 min & PostNord 5 km
200 elever, 7 klasser 2.8km °
Dahlske videregdende skole 11 min &
700 elever, 36 klasser 7.7 km
Sport
@ Hesnes skole - ballbinge 8 min &
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Ballspill 4.1 km
@ Fjeere barne- og ungdomsskole 9 min &
Ballspill 4.8 km
B 23% i barnehagealder
B 38% 6-12 ar & Family Sports Club Grimstad 11 min &
20% 13-15 ar
B 20% 16-18 &r g Studio Day 11 min &
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024




Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD
(U GRIMSTAD kommune
# gnr. 27, bnr. 28

Areal (BRA): Enebolig 289 m?
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S
Befaringsdato: 21.02.2024 Rapportdato: 05.03.2024 Oppdragsnr.: 21147-1131 Referansenummer: 1T4435
Autorisert foretak: YoNo AS Sertifisert Takstingenigr:  Yngve Ottervig Var ref: Yngve Ottervig

YoNO

Din Takstmann

YoNo

KA

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

YoNo AS

Rapportansvarlig

W ouuor—-;_,
Yngve Ottervig

Uavhengig Takstingenigr

ottervig@outlook.com

959 07 537

‘ ‘ Mediem av
SR |

Norsk takst Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD
Gnr 27 - Bnr 28
4202 GRIMSTAD

Enebolig - Byggear: 1991

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i plast.

Fallforhold i renner er ikke vurdert.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Ny ytterdgr til soverom i kjeller 2021(stalldgr)
Balkong mellom hus og garasje, utfgrt i tre med
sarnafil som membran.

Tre trapp opp til inngangsdgr og balkong.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av tepper og belegg.
Veggene har tapet. Innvendige tak har
himlingsplater.

Gulv mot grunn av betongdekke.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, noe knirk i
gulvene.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling
og malinger ligger under grenseverdier.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Gulvet har laminat og har teppe. Veggene har
plater og panel. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt
ved/i trapperom mot terreng. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og
finérdgrer.

Sentralstgvsuger montert i skap i soverom kjeller.

VATROM

Oppdragsnr.: 21147-1131

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Bad

Dokumentasjon: faktura.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har
himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til O.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant
2016, toalett 2022, dusjkabinett 2016 og opplegg
for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i entre.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

Bad/vaskerom

Dokumentasjon: faktura.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har
himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot sluk er malt til O.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
utslagsvask, toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i i trapperom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

KJ¢KKEN Ga til side
Kjpkken kjeller

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.
Det er montert komfyrvakt.

Anbefaler montering av waterguard pa vann
tilfgrsel til kjpkken. Waterguard ble et krav i 2010
i nye og rehabilitert bygg.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkken hovedplan

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.
Anbefaler montering av waterguard pa vann
tilfgrsel til kjgkken. Waterguard ble et krav i 2010
i nye og rehabilitert bygg.

Anbefaler montering av fastmontert komfyrvakt.
Det ble krav i alle nye boliger fra 2010 i henhold
til NEK 400.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Kobber med plastkappe, rgr i rgr til kigkken
kjeller.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap i entre.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.
Tilgjengelige kursfortegnelse og
anleggsdokumentasjon foreligger.

Normale branntekniske forhold.

Beskrivelse av eiendommen

YoNo AS ‘
Strandtoppen 67 k
4870 FEVIK Norsk takst

Lovlighet

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er bygget er tilbygg mellom hus og garasjen som kobler
byggene sammen, dette er ikke bygge sgkt.

Kjelleren er bygget om, bod og soverom er tatt bort for a lage
stue/kjgkken.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av fjell.
Dreneringen er fra 1991.
Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.
Det visuelle inntrykket tilsier at bygningen er
oppfgrt pa sprengsteinsmasser over fiellgrunn.
Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa
stedet er ikke foretatt. Fundamenteringen
fremstar som stabil.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige
avilgpsledninger er fra 1991. Det er septiktank
med overlgp til grgft og utvendige vannledninger
er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra
1991. og offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
Septiktanken er av betong. Septiktank er fra
1991.
Arealer Ga til side
Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Enebolig
Internt Eksternt Innglasset
bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUmMm
Etasje 82 26 0 108
Kjeller 92 55 0 147
Loft 34 0 0 34
Sum 208 81 0
Sum BRA 289
G til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 21147-1131

Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 6 av 24
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Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD
Gnr 27 - Bnr 28
4202 GRIMSTAD

Fordeling av tilstandsgrader

25

15

10

B

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

o009

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21147-1131

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Befaring utfgrt i undersgkelsesniva 1

N[

Norsk takst

YoNo AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll av
hovedhuset kontroll av tillegges bygninger er tilleggstjeneste. |
denne rapporten er tillegges bygninger beskrevet og malt opp

men det er ikke tilstands vurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Enebolig
(! JcEB STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatllside
L1 k=1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Taktekking Gatil side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon il si
© Utvendig > Vinduer il si
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
© vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gétilside
o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Saltilside
og tettesjikt
© vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Sétilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
0 Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
@ Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
21.02.2024 Side: 7 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Tomteforhold > Drenering a til si

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

0
0
0
0
0
0

Oppdragsnr.: 21147-1131 Befaringsdato:  21.02.2024 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1991 Fra Matrikkel

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2021 Tilbygg Bygget tilbygg i kjeller gang og soverom, huset er tilkoblet garasjen.
2014 Ombygging Bygget om kjeller

2016 Ombygging Loft innredet.
UTVENDIG

Taktekking
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i plast.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.

i1 Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 21147-1131 Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 9 av 24



Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD
Gnr 27 - Bnr 28
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

YoNo AS
Strandtoppen 67
4870 FEVIK

Norsk taksi

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Glass i garasje vindu er sprekt.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Ny ytterdgr til soverom i kjeller 2021(stalldgr)

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong mellom hus og garasje, utfgrt i tre med sarnafil som membran.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rekkverk mangler

Utvendige trapper
Tre trapp opp til inngangsdgr og balkong.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21147-1131 Befaringsdato: 21.02.2024

Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport

Overflater

Innvendig er det gulv av tepper og belegg. Veggene har tapet. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn av betongdekke.
Etasjeskiller er av trebjelkelag, noe knirk i gulvene.

(m Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Rom Under Terreng

Gulvet har laminat og har teppe. Veggene har plater og panel. Hulltaking er foretatt uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i trapperom
mot terreng. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 10.

Innvendige trapper
Boligen har lakkert tretrapp.

L' 2i=rd Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer og finerdgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
 Enkelte dgrer ma justeres.

Andre innvendige forhold

Sentralstgvsuger montert i skap i soverom kjeller.

VATROM
KJELLER > BAD/VASKEROM

Generell

Dokumentasjon: faktura.

KJELLER > BAD/VASKEROM

L' Licrd  Overflater vegger og himling
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

Oppdragsnr.: 21147-1131 Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 11 av 24
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Tapetskjgter er ikke tette

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, utslagsvask, toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

KJELLER > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
¢ Avtrekksystemet ma utbedres.

Oppdragsnr.: 21147-1131 Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 12 av 24
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Tilstandsrapport

KJELLER > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i i trapperom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

ETASIE > BAD

Generell

Dokumentasjon: faktura.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Veggene har vatromstapet/belegg. Taket har himlingsplater.

ETASJE > BAD

m Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 0.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

ETASIE > BAD

Ju:m Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Oppdragsnr.: 21147-1131 Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 13 av 24
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant 2016, toalett 2022, dusjkabinett 2016 og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

e Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
* Avtrekksystemet ma utbedres.

ETASIE > BAD

(32 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i entre. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 21147-1131 Befaringsdato: 21.02.2024 Side: 14 av 24
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Tilstandsrapport

KJELLER > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.
Det er montert komfyrvakt.
Anbefaler montering av waterguard pa vann tilfgrsel til kjgkken. Waterguard ble et krav i 2010 i nye og rehabilitert bygg.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

KJELLER > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE > KIGKKEN

L' =] Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp og stekeovn.
Anbefaler montering av waterguard pa vann tilfgrsel til kjpkken. Waterguard ble et krav i 2010 i nye og rehabilitert bygg.
Anbefaler montering av fastmontert komfyrvakt. Det ble krav i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Hengsel er defekt pa et skap.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjpkkenet trenger nytt hengsel og man ma forvente litt vedlikehold.
ETASJE > KIGKKEN

L e Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

kjgkkenventilator har generell stor slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Opprettholder fortsatt tiltenkt funksjonskrav, men tidspunkt for utskiftning neermer seg.
TEKNISKE INSTALLASJONER

_'Ji=d Vannledninger
Kobber med plastkappe, rgr i rgr til kigkken kjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
L e Avigpsregr
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Avtrekksvifte er defekt.

e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Ny ventilasjon vifte ma monteres.
Det er montert vanlig terskler til rommene som forhindrer gjennomstrgmning.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3] varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Jicrd  Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg, tilknyttet el-skap i entre.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.
Tilgjengelige kursfortegnelse og anleggsdokumentasjon foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Ja
Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-
kontroll?
Nei

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sk videre veiledning eller rddgivning.

Normale branntekniske forhold.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn
Det er byggegrunn av fjell.

L' Jicv] Drenering

Dreneringen er fra 1991.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i isolerte elementer.

(m Terrengforhold

Det visuelle inntrykket tilsier at bygningen er oppfgrt pa sprengsteinsmasser over fiellgrunn. Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet er ikke
foretatt. Fundamenteringen fremstar som stabil.

L'l Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avlgpsledninger er fra 1991. Det er septiktank med overlgp til grgft og utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Utvendige vannledninger er fra 1991. og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L ] Septiktank
Septiktanken er av betong. Septikktank er fra 1991.

Vurdering av awvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Etasje

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

SUM

Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH)
Etasje 82 26 108 39
Kjeller 92 55 147 63
Loft 34 34 22
SUM 208 81 102 22
SUM BRA 289

Romfordeling

Internt bruksareal

Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Stue, Entré, Kjgkken , Gang, Soverom, Stue over garasjen, Stue over
! Bad garasjen
Soverom , Soverom 2, Stue/kjgkken ,
Kjeller Bod, Bad/vaskerom, Gang, Gang 2, Garasje
Entré, Bod 2
Loft Soverom , Soverom 2, Gang
Kommentar

Det tilhgrer batplass med eiendommen pa brygge nede ved sjgen i gang avstand fra boligen.
Brygge plass med rett til gangsti ned til sjgen star det pa skjgtet som er tinglyst.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er bygget er tilbygg mellom hus og garasjen som kobler byggene sammen, dette er ikke bygge sgkt.
Kjelleren er bygget om, bod og soverom er tatt bort for a lage stue/kjgkken.

Brannceller

[:]Ja Nei

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Balkongen har fatt ny sarnafil og gulv bord 2017.
Mindre utbedringer og reparasjon av vannskade.

[vlia  [INei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 197 86

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.2.2024 Yngve Ottervig Takstingenigr

Evy Johnsen Eskedal Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4202 GRIMSTAD 27 28 0 1024.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vestre Eskedal 71

Hjemmelshaver
Eskedal Evy Johnsen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Vestre Eskedal i Grimstad kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vei adkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til groft e.l.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Uskifte
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Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Hus tegninger
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Kommentar

Befaringsdato:

21.02.2024

Sider Vedlagt

Gjennomgatt 0 Nei
Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21147-1131

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IT4435

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD 01 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vestre Eskedal 71 Vestre Eskedal 71

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
1991

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

33 ar
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Eskedal, Evy Johnsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje fra vaskemaskin i hovedetasjen som rant ut pa gulvet og fant vei ned taket via toalettet til badet under og det fikk vannskader ble en
forsikrings sak Kaph kom og rev taket og la opp nytt, og rgrlegger kom og ordnet med toalettet som var nytt samme ar, men hadde en montering
feil og derfor forarsaket skaden nede

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Kaph som If brukte, rev og la nytt tak i under etasjen og rgrlegger .tok bort toalettet oppe og monterte pa nytt . ny vask og blandebatteri 23 og dusj
kabinett

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Liene pa Fevik

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

T L] Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

vert noe fuktinnslag pa vegg i sokkel etasjen for mange mange ar siden Kom inn fra et sted pa utsiden som ikke var helt ferdig da tror jeg . Det ble
utbedret den gang.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Kjeller

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2016
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleart |:| Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
etter innredning av loftsrom ble det lagt inn strgm der. og aret etter ble det lagt inn strgm pa garasjeloftet, og senere stikkkontakter til portapner og
utelys pa garasjen. Det siste er strgm i nyeste del i under etasjen ut mot garasjen.
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
den fgrste var @sterlpd elektriske den andre elektro kontrollgren og gsterhus elektro og siste Nedig.
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Spesifiser hvilken type

offentlig vann men privat septiktank
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12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget

det balanserte ventilasjons anlegget sluttet og virke og hadde ventec til & se pa det og en sikring var gdelagt .De ga beskjed om at de egentlig var
slutta med slikt arbeid S& maskinen har stétt av. Men noen ar fgr byttet de to vifter eller drev i maskinen Maskinen ma kanskje byttes ut med ny, da

vil alle rom ha ventilasjon med varme gjenvinning.

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Jeg Kj

Navn pa arbeid

skiftet 2 vifter i ventilasjons anlegget.Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet to drev /vifter? i maskinen som stér pa loftet. Ma fornyes.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Ventec

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Side 4



i hovedetasjen star en jgtul peisovn som har en liten sprekk pa toppen, men er blitt inspisert av kontroller Ma bare fglge med litt. Ikke sprekk
igjennom. bgr skiftes etter hvert.

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det kom inn mus i kott pa loftet Anticimex var og satt opp feller og det ble lagt musebgrster under kledning.

Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Jeg vet om er et kledningsbord pa yttervegg mot sgrvest som er litt myk det ble satt inn med et middel da veggen ble malt gjor ikke noe videre
skade sa snekkeren jeg spurte. Det ble ogsa byttet et darlig vannbord og vindski pa takoverbygget oppe og ogsa takoverbygget nede.

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25.1.1

25.1.2

25.1.3

25.1.4

25.1.5

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Det er innredet rom pa loftet. Sendt omsgking til kommunen men ikke fatt svar enna, men ikke lenge til. Blir godkjent. Var en regel som sa man
kunne innrede loftet etter 5 ar ( ble noe lenger da).Det er ogsé laget rom under veranda mellom garasje og huset,som er under kategori, dette kan
du bygge uten a spke pa 15m2.Papirer sendt inn til kommunen.

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja D Nei

Navn pa arbeid

innredet loft

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert |:| Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

innredet loft med 2 soverom og en lofts gang.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Stensvand eiendom
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25.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei

25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
D Ja Nei D Nei, ikke sgknadspliktig

25.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2522  Arstall
2021

25.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

25.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Laget rom under veranda mellom garasje og hus med direkte utgang til garasje Et oppholdsrom med dgr ut og en mellom gang med dgr i begge
ender. Bygge uten a sgke.15m2. Papirer sendt kommunen. 20 cm isolasjon i gulv og tak. Branndgr ut mot garasjen.

25.2.5 Hyvilket firma utferte jobben?

Stensvand eiendom
25.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i L Nei

25.2.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

e e Nei, ikke sgknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja D Nei

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

D Ja D Nei Vet ikke

27 Er det utfgrt radonmaling?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfgrt og hva ble maleverdiene?

2016/2017 malinger godt under anbefalt i begge etasjer.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Side 6



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det ene vinduet nede pé garasjen er sprekt i ytterste lag.
Det samler seg litt vann pa gulvet etter sng fra bilen.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93996390
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ENERGIATTEST

Adresse Vestre Eskedal 71
Postnummer 4885

Sted GRIMSTAD
Kommunenavn Grimstad
Gardsnummer 27

Bruksnummer 28
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 8746397

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer a33c616d-a19f-4f34-a649-975348952da3

Dato 25.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovdad

Malt energibruk 21 582 kWh pr. ar

18 137 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.

0 liter olje/parafin
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 Sm?® gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 2 600 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Folg med pa energibruken i boligen

- Montere automatikk pa utebelysning - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1991

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 208

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmaél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vestre Eskedal 71
Postnummer: 4885

Sted: GRIMSTAD
Kommune: Grimstad
Bolignummer: H0O101

Dato: 25.03.2024 12:44:45

Kommunenummer: 4202
Gardsnummer: 27
Bruksnummer: 28
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 8746397

Energimerkenummer: a33c616d-a19f-4f34-a649-975348952da3

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepezerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 15: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2
I/s pr. m2,

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Camilla Fosseli-Haugen
Autorisert finansiell radgiver
Mob: 92 4103 24
camilla.fosseli-haugen@sor.no

Ann-Elise Rosasen Mostad
Autorisert finansiell radgiver

Mob: 97 68 50 72
ann-elise.rosaasen.mostad@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
grimstad@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
Izsere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pd eiendommen, vil

det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks KKomfyr/sﬁekeovn/koketopp .
S Oppvaskmaskin O Annet: poDlaaxwmallin V. €9 L | AL \edey Pait N

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhagrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kigkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstavsuger medfeiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidetav2



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21,

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfelger ikke.

Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette

derfor alltid folge med ved salg av eiendom.
Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper p& overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,

skal 1&s og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfgliger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



etter Plan- og
Ansvarshavende: Byggherre:
Per Hanad . Nils Bjarne Johnsen
Havglgttveien 8 Eskedal
4890 GRIMSTAD 4890 GRIMSTAD

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR:

Eiendom: Eskedal gnr.37 festenr:

Deres sgknad av: 10.02.89

Arbeidets art: Nybygg

Byggets art: Bolig

Behandling/vedtak: Bygningsradet Dato:02.03.90 Saksnr:REF.72/89

Besiktelse av arbeidet er foretatt og i medhold av pbl.§99 gis herved
midlertidig brukstillatelse for: BOLIG

ANSVARSHAVENDE MA AVTALE FERDIGBEFARING MED BYGNINGSKONTROLLEN NAR
NEDENSTAENDE ARBEIDER ER UTFERT:

1.Takstein utbygg.

2.Taknedlgpsrer monteres. ” 'II’

3.Bunn pipelep stopes opp.

4.Tuftinntak toaletter/dusj/vaskeronm. 757/57116203
5.Utvendig trapp l.etasje. 271281989 Nybygg Ftrdlgat

6.Utvendig puss av pipe.
7.Ventilasjonsrgr isoleres.

DETTE ARBEIDET MA VARE UTFORT INNEN: 28.02.92

Kontrollert av:avd.ing.A.Eskedal

Grimstad, 25.11.91 y 4 %/z/,//

Gjenpart sendt: Ansvarshavende \
Byggherre

B b L S T LT

OPPLYSNING OM KLAGERETT
Bygningsradets vedtak kan pdklages i samsvar med bestemmelsene i Plan- og bygningslovens
§ 15. Klagen ma vere skriftlig og fremsatt for bygningsrddet innen 3 uker fra mottakelsen
av denne melding, jfr. forvaltningslovens § 29.

For eventuelt soksmdl kan reises om lovmessigheten av vedtaket, eller krav om erstatning
kan fremmes, md klageadgangen vare prevd, jfr. tvistemdlslovens § 437.
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Evy Johnsen Eskedal
Vestre Eskedal 71
4885 GRIMSTAD

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Tom Berge DELE-24/00272 28.05.2024
oppgis ved alle henvendelser

27/4 - Vestre Eskedal 67 - Dispensasjon og tillatelse til arealoverfgring

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 27/4/0/0
Hjemmelshaver: John Birger Johnsen
Tiltakshaver: Evy Johnsen Eskedal
VEDTAK

Bygningsmyndigheten gir i medhold av plan- og bygningsloven (pbl.) § 20-4 bokstav d, og § 21-4, tillatelse til
arealoverfgring fra gbnr 27/4 til 27/28. Det vises til spknad mottatt 28.02.2024.

Bygningsmyndigheten gir i medhold av pbl. § 19-2, dispensasjon fra planformalet landbruks-, natur- og
friluftsformal (LNF).

Bygningsmyndigheten behandler denne sak etter myndighet tildelt i kommunestyrevedtak av 05.09.2016.

Fakta

Det spkes om arealoverfgring av cirka 88 m2 fra gbnr 27/4 til 27/28, Vestre
Eskedal 67 og 71. Arealet er vist pa kartutsnittet til hgyre med gul farge, og
malsatt til 3,96 m x 22,24 m = 88 m2. Slik vi oppfatter sgknaden vil ny
eiendomsgrense (22,24 m) ga fra eksisterende grensepunkt (bolt) og parallelt
med dagens eiendomsgrense.

Det legges til grunn at pa «centimeteren oppgitte mal» kan ha noe avvik, men
malt i matrikkelen ser det ut til & vaere ganske ngyaktig.

Eiendommen gbnr 27/4 er en landbrukseiendom med 6,7 dekar fulldyrka jord.
Arealet som overfgres ligger inne pa «tunet» mellom Vestre Eskedal 67 og 71,
og i god avstand fra dyrka mark. Eiendommen 28/27 er en boligeiendom, ligger i 100-metersbeltet, men
aktuelt areal ligger utenfor.

Postadresse: Postboks 123, 4891 Grimstad E-post: postmottak@grimstad.kommune.no
Besgksadresse: Arendalsveien 23, 4878 Grimstad Org.nr: 864 964 702
Telefon: 37 25 03 00 www.grimstad.kommune.no



Grimstad kommune

Adresse Postboks 123, 4891
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 27 Bruksnr.: 28
Adresse: Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD
Referanse: 21240135

Utskriftsdato: 29.08.2024

Kilde: Grimstad kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviop Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett
Eiendommen har septiktank

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Kommentar

Eiendommen har en e-skatt pa kr. 463,75 pr. mnd

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024

Agder Renovasjon IKS

Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal

Utskriftsdato: 28.08.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 27 Bruksnr. 28 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 2 983,28 kr
Sum 2 983,28 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Delt Abonnement (fast del) 2 stk 1 445,58 kr 1/2 0% 1 445,58 kr 1 084,20 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 140 liter 24,09 kr 1/2 0% 1 686,13 kr 1 264,58 kr
Sum 3 131,71 kr 2 348,78 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 8§6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 27 Bruksnr.: 28
Adresse: Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD
Referanse: 21240135

Utskriftsdato: 28.08.2024

Kilde: Grimstad kommune

April 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Slam grp 1(vol: 4m3, ant G: 1) 01.04.2024 30.04.2024 kr 121,25
Forbruk vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 152,97
Abonnement vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 188,76
Feie-/Tilsynsgebyr 01.04.2024 30.04.2024 kr 47,67
Totalt fakturert terminbelgp: kr 510,65
Mars 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Slam grp 1(vol: 4m3, ant G: 1) 01.03.2024 31.03.2024 kr 121,25
Forbruk vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 152,97
Abonnement vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 188,76
Feie-/Tilsynsgebyr 01.03.2024 31.03.2024 kr 47,67
Totalt fakturert terminbelgp: kr 510,65
Februar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Slam grp 1(vol: 4m3, ant G: 1) 01.02.2024 29.02.2024 kr 121,25
Forbruk vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 152,97
Abonnement vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 188,76
Feie-/Tilsynsgebyr 01.02.2024 29.02.2024 kr 47,67
Totalt fakturert terminbelgp: kr 510,65




Januar 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Slam grp 1(vol: 4m3, ant G: 1) 01.01.2024 31.01.2024 kr 121,25
Forbruk vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 152,97
Abonnement vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 188,76
Feie-/Tilsynsgebyr 01.01.2024 31.01.2024 kr 47,67

Totalt fakturert terminbelgp: kr 510,65

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pé ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Grimstad
Grunnkart i rodt o
Adresse: Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD Malestokk: 1:1,000 A

Gnr/Bnr: 27/28/0/0 Areal: 1024 m(J
Dato: 2024-08-28




Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm

- - - Eiendomsgrense usikker > 200 cm



Veikart

Adresse: Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 27/28/0/0

Grimstad

kommune
Malestokk: 1:3,500
Areal: 1024 m(
Dato: 2024-08-28

[
\ ®|o

1 i
J © Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene, OpenStreetMap




Tegnforklaring - Veikart
VNR_VEGKATEGORI, VNR_VEGSTATUS

== m Europaveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal
Europaveg, T - Veger med midlertidig status

EEE Europaveg, V - Eksisterende veg

m m Fylkesveg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal

@R Fylkesveg, V - Eksisterende veg

Kommunal veg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal

Kommunal veg, V - Eksisterende veg

Privat veg, G - Veggrunn, ikke trafikkformal

Privat veg, V - Eksisterende veg

Privat veg, W - Midlertidig veg
Skogsbilveg, V - Eksisterende veg



Reguleringsplan Grimstad
Adresse: Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr:  27/28/0/0

Planident: Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: Dato: 2024-08-28
Plannavn:

Formal: Uregulert

Hensynssone:

65




Kommuneplan

Grimstad
Adresse: Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr; 27/28/0/0
Planident: Malestokk: 1:1,000
Ikrafttredelsesdato: 21.10.2019 Dato: 2024-08-28
Plannavn: Grimstad
Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0
Formal: LNRF, nav.
Hensynssone:
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Tegnforklaring -

KpJuridiskLinje

KPJURLINJE
Byggegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sjg
Strandlinje vassdrag

—-— Midtlinje vassdrag

— - Markagrense

~ Kuvikkleire

LosmasseFlate

Omrade for planbestemmelse
KpHensynssoneOmrade
presentasjon
',,’/ 3 3 KpAngittHensynSone, FISK

KpAngittHensynSone, Bevaring naturmiljg

%KpAngittHensynSone, Friluftsliv

% KpAngittHensynSone, Kyststi
KpAngittHensynSone, Landskap

KpAngittHensynSone, HENSYNSSONE LANDBRUK
KpAngittHensynSone, Landbruksbevaring

MKpFareSone, Flom

fuzshas
!
[

@KpSikringSone, Drikkevannskilde

i\g\] KpSikringSone, E18

.\ KpsikringSone, VERNA VASSDRAG

N\ KpGjennomfaringSone, GJENNOMF@RINGSSONE

|| ikpBandleggingSone, BANDLAGT ETTER LOV OM NATURVERN

KpArealformalOmrade

KAO_Presentasjon
Bebyggelse naveerende
Bebyggelse framtidig
Boligbebyggelse naveaerende
Boligbebyggelse framtidig
Fritidsbebyggelse navaerende
Fritidsbebyggelse framtidig
Sentrumsformal naveerende
Sentrumsformal framtidig
Kjgpesenter naveerende
Kjgpesenter framtidig
Forretninger navaerende
Forretninger framt
Tjenesteyting naveerende
Tjenesteyting framtidig
Fritids - og turistmal ndveerende
Fritids - og turistmal framtidig
Rastoffutvinning navaerende
Rastoffutvinning framtidig
Neeringvirksomhet navaerende
Neeringsvirksomhet framtidig
Idrettsanlegg navaerende
Idrettsanlegg framtidig
Andre typer beb.anl.ndvaerende

Kommuneplan

Andre typer beb.anl framtidig
Uteoppholdsareal, navaerende
Uteoppholdsareal, framtidig

Grav - og urnelund naveerende

[ Grav-og urnelund framt

Komb beb.anl.form naveerende
Komb beb. anl. form framtidig

Samf. anl. tekn. infrastruktur naveerende
Veg naveerende

Veg framtidig

Lufthavn naveaerende

Lufthavn framtidig

Havn navaerende

Havn framtidig

Kollektivknutepunkt naveerende
Kollektivknutepunkt framt
Parkeringsplass navaerende
Parkering framtidig

Trase for tekn infrastruktur naveerende
Kombinert forméal, naveerende
Kombinert formal, framtidig
Gregnnstruktur naveerende
Grennstruktur framtidig

Naturomrade naveerende
Naturomrade framtidig

Turdrag naveerende

Friomrade navaerende

Friomrade framtidig

Park naveerende

Park framtidig

LNRF, nav.

LNRF névaerende

LNREF tiltak for stedb.naering naveerende
LNRF spredt bol.frit.naer. ndvaerende
LNRF spredt bol.frit.nzer. framtidig
LNRF spredt boligbeb. ndveerende
LNRF spredt boligbeb. framtidig
LNRF spredt fritidsbeb. naveerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands navaerende

Bruk og vern sjg, vassdr, strands framtidig
Sj@ og vassdr ferdsel naveerende

Sjo og vassr farleder ndveerende

Sjo og vassdr smabathavn navaerende
Sjo og vassdr smabathavn framtidig
Sjo og vassdr fiske navaerende

Sjo og vassdr akvakultur ndvaerende
Sjo og vassdr., drikkevann, nav.

Sj@ og vassdr naturomr naveerende
Sjo og vassdr naturomr framtidig

Sj@ og vassdr friluftsomr naveerende

Sjo og vassdr friluftsomr framtidig

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, nav.

Komb. form. sjg & vassdr m/u strandsone, framt



Kommunedelplan

Adresse: Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD
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Ikrafttredelsesdato:
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Vestre Eskedal 71, 4885 GRIMSTAD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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