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Flott beliggende hytte fra 2022 i populsert
hytteomrdade pd Jegertunet - Kort vei til
bdde sjo og ferskvann

OMRADE
Jegertunet

ADRESSE
Jegertunet 99, 4990
SONDELED

Prisantydning
kr 3 690 000,-

Omkostninger: kr 109 750,-
Totalpris: kr 3 799 750,-
Kommunale avgifter: kr 7 225,- per ar

BRA-i: 70 m2 Maria Stornes

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 70 m

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 2022 905 70 307
Eg’;reoqn 2 maria.stornes@sormegleren.no
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet Sermegleren AS, avd. Risgr/Tvedestrand
Tomteareal: 446.4 m? Hovedgata 26, 4900 Tvedestrand

3714 30 00

sormegleren.no



JEGERTUNET 99

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 280 i Risgr kommune.

Areal
BRA -i: 70 m?
BRA totalt: 70 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 70 m? Bra-i inneholder: Entré, stue, kjgkken, bad/vaskerom og 2 soverom.
Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Loft med 37 m2 gulvareal, ikke malbart. Terrasser er ikke oppmalt, da det ikke er foretatt en ny befaring.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
446.4 m?

Tomtebeskrivelse
Areal: 454 kvm, Eierform: Eiet tomt

Eiendommen er ikke fysisk oppmalt, og har usikre grenser. Eiendomskart mottatt av kommunen oppgir at
eiendommen har middels ngyaktige genser. Oppgitt areal er basert pa matrikkelinfo. Tomtens arealet kan
avvike i starre eller mindre grad.

Beliggenhet

Flott beliggende hytte. Hytta ligger i et hytteomrade tilknyttet Jegertunet Feriesenter - et hotell og hyttefelt
med fasiliteter som utendgrs badebasseng, kafé, treningssenter, batutleie, tennisbane, og kort avstand til
fredfulle Skarvann med badestrand og fiskemuligheter, samt leie av kano. Omradet er meget barnevennlig,
med flere fasiliteter og kort vei til bade- og fiskemuligheter i sjg- og ferskvann. Det er klatremuligheter i
omradet, blant annet ved Skarvann hvor det er lagt opp til tauklatring. Kort vei ned til @ysang fergeleie,
hvor man kan ta Norges eldste bilferge i tre, MF @isang inn til Risgr sentrum. Fergeturen tar ca 15 minutter.
Flere flotte turomrader i umiddelbar naerhet. Kragerg Resort ligger kun ca. 20 minutter unna med bil, med
spahotell, golfbane, resturanter og treningssenter. Her er ogsa fergeleie med kort overfart til Kragera. Det er
matbutikk pa Sendeled.

Adkomst
Se kart. Hytta er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.




Bygningssakkyndig
Lars Tore Mesel

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

2022 i fglge Risgr kommune. Grunnmur og sale er tilsynelatende etablert pa opparbeidet terrengniva, uten
tilbakefylling mot innredede rom. Ringmur av isolerte elementer med betong. Undertak av antatt
sutaksplater, slgyfer og lekter tekket med betongtakstein. Takrenner, nedlgp, takstige, sngfangere og
pipebeslag av plastbelagt stal. Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av staende malt
panel. Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler med lufting over tak, opp bak takrenne. Vinduer
i malt trekonstruksjon. Darer fra byggear i malt trekonstruksjon. Terrassedekke og bjelker i impregnert
treverk med rekkverk i ubehandlet treverk.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Hytta er oppfert i 2022 og inneholder entre, stue, kjgkken, bad/vaskerom og to soverom i 1. etasje. Det er
0gsa ett loft i hytta med et gulvareal pa 37 kvm, ikke malbart grunnet lav takhgyde. Loftet er i dag innredet
med loftstue og sengeplasser.

Loft med 37 kvm gulvareal, ikke malbart grunnet lav takhgyde.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,
ikke hva de opprinnelig er godkjent som.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning. Loftsetasjen fremstar i dag
med loftstue og to soverom. Fra tegninger mottatt av kommunen er rommene i loftsetasjen godkjent som
hemsrom. Takhayden er for lav til at rommene kan godkjennes til varig opphold. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbudet
med eventuell saknad-/godkjenning pahviler kjaper.

Standard
Romslig gang med trapp til loft. Det er fliser med varmekabler pa gulvet i gangen.

Hyggelig stue og kjokken i apen lgsning. Det er vedovn i rommet og utgang til terrasse. Plass for bade
sofagruppe og spisebord. Kjgkkeninnredning med slette grgnne fronter og laminat benkeplate. Det er
integrerte hvitevarer og ventilator i skap.

Pent bad med fliser pa gulv og vegger og ventilasjon fra vifte i yttervegg. Det er varmekabler pa gulv. Det
er lett fall mot sluken og normal slitasje pa overflater og utstyr. Fliser pa vegger og beiset panel i taket.
Innredning og utstyr med normal slitasje.

Det er to soverom i hytta. Soverommene er i dag innredet med 5 sengeplasser.

Loftet er i dag inndelt i to rom og en loftstue. De to rommene er i dag innredet med 4 sengeplasser.
Rommene pa loftet er ikke godkjent til varig opphold grunnet lav takhayde.

Loft med 37 kvm gulvareal, ikke malbart grunnet lav takhgyde.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven.
Vi oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som

fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lars Tore Mesel den 31.05.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved




eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:Ny hytte fra 2022 med en etasje og loft. Moderat bruksslitasje pa
overflater, innredninger og utstyr. Rapporten ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG2:

- Innvendig - Radon: Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

- Innvendig - Innvendige trapper: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre enn dagens
forskriftskrav.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger boligen: Kjgleskap/kombiskap og komfyr/stekeovn/koketopp.

Parkering
Parkering pa eiendommen.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
91911647

Diverse
Eiendommen er fullverdiforsikret i Gjensidige med polisenummer: 91911647. Arlig forsikringspremie kr.
6.203,-.

ENERGI

Oppvarming

Varmekabler i gang og pa badet. Peis og panelovner. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Info stramforbruk
Selger opplyser om et arlig stremforbruk pa ca. 3.200 kwh.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter C

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 7 225




Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer avlgp kr. 4.450,- og vann kr. 2.775,38,-.

Renovasjon fra RTA kommer i tillegg. Det er enda ikke registrert noen avgift til RTA pa eiendommen da
hytta nylig er oppfert. RTA opplyser om antatt gebyr fritidsbolig kr. 2.935,- per ar. Det vil 0gsa veere
eiendomsskatt pa eiendommen, kommunen opplyser at eiendomsskatt vil palgpe fom. 01.01.2024.

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt for denne eiendommen. Belgpet vil inkluderes i kommunale avgifter, men er ikke det
per i dag. Kommunen sine hjemmesider opplyser eiendomsskatt pa 4 promille.

Formuesverdi sekundzer
Kr O

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil
utgjere 25% av den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med boligens areal. For sekundaerboliger vil
formuesverdien utgjgre 100% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal.
Naermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4201/25/280:

30.12.2014 - Dokumentnr: 1142780 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:254

Overfort fra: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:61

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.2014 - Dokumentnr: 1142780 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:61

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.2016 - Dokumentnr: 618351 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:219

Bestemmelser vedragrende opparbeidelse av infrastruktur; vann, avlgp, strem, telefon
Overfort fra: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:61

Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.2023 - Dokumentnr: 590873 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944121 331




Elektronisk innsendt

24.08.2021 - Dokumentnr: 1039041 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4201 Gnr:25 Bnr:61

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 09.06.2023. Ferdigattesten gjelder for ny fritidsbolig slik det er beskrevet i
tillatelse 21/5151-2. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.06.2023.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vann og avlgp. Privat vei. Selger opplyser at det er veilag pa @ysang. Alle hytteeiere
betaler et belgp pa ca. kr. 2.000,- per ar for vedlikehold/brayting av vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Fritidsbebyggelse-frittliggende, tilhgrer reguleringsplan @isangkollen Resort gnr
25 bnr 60, ikrafttredelse 23.02.2012. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om. Det er flere ubebygde tomter i omradet hvor bygging foregar og kan forekomme.

Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel og kan leies ut sin helhet.

Kommentar bo- og driveplikt
Ingen boplikt.

Kommentar odelsrett
Ingen odelsrett.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke




utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3690 000

Totalpris
Kr 3799 750

Omkostninger kjopers beskrivelse
3690 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

93 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
109 750,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

3783 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
3799 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden




skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjopers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold

Vedlegg til Salgsoppgave
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas for budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/41-23-0056. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjeperforsikring Pluss..




Meglers vederlag

Oppgjar (Kr11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 3 950 000,-) (Kr.71100)
Tilrettelegging (Kr.14 500)

Digital grunnpakke (Kr.9 000)

Totalt kr. (Kr.162 385)

Selger
No 5 Invest AS
Nhat Philip Nguyen

Oppdragsanvarlig

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Ansvarlig megler

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Sgrmegleren AS, avd. Tvedestrand, Hovedgata 26
4900 Tvedestrand

TIf: 371 43 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
21.08.2024




Flott hytte beliggende i et hytteomrade tilknyttet Jegertunet feriesenter
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Velkommen inn! Entre med fliser og varmekabler pa gulv




Hyggelig stue og kjgkken i dpen lgsning

Det er plass for bade sofagruppe og spisebord i rommet




Det er peisovn i stua

Pen kjgkkeninnredning med slette granne fronter og laminat benkeplate
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Utgang til terrasse fra rommet
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Kjokkenet har integrete hvitevarer
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Det er to soverom i hytta

Soverommene er i dag innredet med 5 sengeplasser totalt Badet har fliser og varmekabler pa gulv




| entreen er det trapp opp til loftsetasjen



Loftsetasjen har lav takhayde men er i dag innredet med loftstue og sengeplasser







Fra stue/kjokken er det utgang til hyggelig terrasse

ey

Fin utsikt over omradet




<\ HITHFILIAS










| SPISESTUE KJOKKEN

= STUE

SENNAVIND MEDIA  S@RMEGLEREN



|| SOVEROM LOFTSTUE SOVEROM |

SENNAVIND MEDIA  S@RMEGLEREN



W
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Jegertunet 99, 4990 SONDELED 16 Apr 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Jegertunet 99 Jegertunet 99

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Dette er en fritidsbolig som stort sett har blitt utleid. Fullmaktshaver har benyttet denne ved maksimalt par anledninger.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

i L Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

ca september 2022

Har eieren selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Som nevnt tidligere er dette en fritidsbolig som stort sett har blitt utleid. Eieren har selv vert i/ benyttet eiendommen ved maksimalt par anledninger.
Maksimalt 2 netter per gang.

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger
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Hovedselger

Nguyen, Oanh Thi

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

Side 2



9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
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19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[a Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:l Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig
(© Jegertunet 99, 4990 SBNDELED
(I RIS@R kommune
# gnr. 25, bnr. 280

Sum areal alle bygg: BRA: 70 m? BRA-i: 70 m?

20262-1218 Referansenummer: LX1117

Rapportdato: 13.04.2024 Oppdragsnr.:

Befaringsdato: 31.05.2023
Autorisert foretak: NM Takst & Eiendom AS Var ref: Sunniva Ohr

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
ltm@nm-as.no

90550713

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20262-1218 Befaringsdato: 31.05.2023

\

Norsk takst
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Jegertunet 99, 4990 SPNDELED NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 25 - Bnr 280 Brokelandsheia Nord 3 k I I
4201 RIS@R 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20262-1218 Befaringsdato: 31.05.2023 Side: 3av 17



Jegertunet 99, 4990 SGNDELED NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr 25 - Bnr 280 Brokelandsheia Nord 3 k I I
4201 RIS@R 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Jegertunet 99, 4990 SGNDELED
Gnr 25 - Bnr 280
4201 RIS@R

Ny hytte fra 2022 med en etasje og loft.
Moderat bruksslitasje pa overflater, innredninger og utstyr.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Fritidsbolig - Byggear: 2022

Ga til side

UTVENDIG

Undertak av antatt sutaksplater, slgyfer og lekter
tekket med betongtakstein.
Takrenner, nedlgp, takstige, sngfangere og
pipebeslag av plastbelagt stal.
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med
utvendig kledning av staende malt panel.
Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte
takstoler med lufting over tak, opp bak takrenne.
Vinduer i malt trekonstruksjon.
Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon.
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk
med rekkverk i ubehandlet treverk.

Ga til side
INNVENDIG
Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra
byggear med normal slitasje.
Stgpt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt
av bjelkelag i tre.
Ingen dokumentasjon pa radonsikring.
Det er stalpipe med vedovn i stua, som star pa
stalplate.
Malt trapp fra byggear mellom etasjene.
Malte profilerte innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom
Bad med fliser pa gulv og vegger og ventilasjon
fra vifte i yttervegg.
Det er lett fall mot sluken og normal slitasje pa
overflater og utstyr.
Fliser pa vegger og beiset panel i taket.
Fliser pa gulv med 35 mm fall fra der til sluk.
Synlig slukmansjett i sluken, utover det er ikke
membran kontrollert.
Innredning og utstyr med normal slitasje.
Vifte i yttervegg.
Vegger er mot kjgkken og seng, sa hulltaking er
ikke mulig.

Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnredning med slette lyse fronter og
laminat benkeplate
Det er integrerte hvitevarer og ventilator i skap.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Beskrivelse av eiendommen

NM Takst & Eiendom AS ‘ I I

Brokelandsheia Nord 3 k
4993 SUNDEBRU Norsk takst

Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap, noe
fordelingsrgr i kobber.

Synlige deler av avlgpsledninger er av plast.
Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.
Varmtvannstanken er pa badet.

Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og
jordfeilbryter.

Brannslokkingsapparat fra byggear og rgykvarsler
i tak.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over
visuelle observasjoner pa stedet.

Grunnmur og sale er tilsynelatende etablert pa
opparbeidet terrengniva, uten tilbakefylling mot
innredede rom. Det er derfor ingen krav til
vertikal fuktsikring av grunnmur.

Ringmur av isolerte elementer med betong.
Byggegropen med tilstptende utearealer er
hovedsakelig planert flatt.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Jegertunet 99, 4990 SGNDELED
Gnr 25 - Bnr 280
4201 RIS@R

Sammendrag av boligens tilstand

NM Takst & Eiendom AS
Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU

@ nnvendig > Radon

Fordeling av tilstandsgrader

20 @ Innvendig > Innvendige trapper

[ 25

20
15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti
combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a
dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
av rekvirent.

Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.

Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom

dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

| Jice8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 20262-1218 Befaringsdato:  31.05.2023
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

.
—

—a

Veggkonstruksjon
Byggear i
2022 Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av staende
malt panel.
Standard

Hytta holder en god standard.

Vedlikehold
Hytta er normalt godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Undertak av antatt sutaksplater, slgyfer og lekter tekket med
betongtakstein.

TG Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler med lufting over
tak, opp bak takrenne.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp, takstige, sngfangere og pipebeslag av plastbelagt
stal.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduer i malt trekonstruksjon.

INNVENDIG

Overflater

Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med normal
slitasje.

Dgrer

Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt av bjelkelag i tre.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i
ubehandlet treverk. [ 58 Radon

Ingen dokumentasjon pa radonsikring.
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Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Pipe og ildsted

Det er stalpipe med vedovn i stua, som star pa stalplate.

m Innvendige trapper

Malt trapp fra byggear mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Oppdragsnr.: 20262-1218 Befaringsdato: 31.05.2023

Innvendige dgrer

Malte profilerte innvendige dgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger og ventilasjon fra vifte i yttervegg.
Det er lett fall mot sluken og normal slitasje pa overflater og utstyr.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
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Tilstandsrapport

Kjgkkeninnredning med slette lyse fronter og laminat benkeplate

Fliser pa vegger og beiset panel i taket.
Det er integrerte hvitevarer og ventilator i skap.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med 35 mm fall fra dgr til sluk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig slukmansjett i sluken, utover det er ikke membran kontrollert.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Ventilator i skap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av rgr-i-rgr med fordelingsskap, noe fordelingsrgr i kobber.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og utstyr med normal slitasje.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Vifte i yttervegg.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Avlgpsrgr

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Synlige deler av avigpsledninger er av plast.

Vegger er mot kjgkken og seng, sa hulltaking er ikke mulig.

Ventilasjon

KI@KKEN
1. ETASIE > KIPKKEN

Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer.

Overflater og innredning
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa badet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap fra byggear med automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 20262-1218

Befaringsdato: 31.05.2023

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokkingsapparat fra byggear og rgykvarsler i tak.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Drenering

Grunnmur og sale er tilsynelatende etablert pa opparbeidet terrengniva,
uten tilbakefylling mot

innredede rom. Det er derfor ingen krav til vertikal fuktsikring av
grunnmur.

Grunnmur og fundamenter

Ringmur av isolerte elementer med betong.

@ Terrengforhold

Byggegropen med tilstgtende utearealer er hovedsakelig planert flatt.

Oppdragsnr.: 20262-1218 Befaringsdato: 31.05.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i

Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer

Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.

Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Innglasset balkong mv BRA-b

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal TBA

Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20262-1218
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 70 70 70
Loft
SUM 70 70
SUM BRA 70
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Stue, Kjgkken , Bad/vaskerom,
1. Etasje
Soverom , Soverom 2
Loft
Kommentar

Loft med 37 m2 gulvareal, ikke malbart.
Terrasser er ikke oppmalt, da det ikke er foretatt en ny befaring.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 70 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
31.5.2023 Lars Tore Mesel

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4201 RISPR 25 280
Adresse

Jegertunet 99

Hjemmelshaver
No 5 Invest AS

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1050 000 2022

Kilder og vedlegg

Rolle

Takstingenigr

fnr. snr.

Areal
454 m?

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklzering
Ordrebekreftelse

Tegninger

Oppdragsnr.: 20262-1218

Kommentar

Befaringsdato:

31.05.2023

Status
Gjennomgatt
Fremvist

Gjennomgatt

Sider
0
0

0

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20262-1218

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 31.05.2023 Side: 16 av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20262-1218

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/LX1117

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 31.05.2023 Side: 17 av 17
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr sorn enten er
fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstéende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
® Kijsleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks ® Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjigkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfgliger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhagrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfolger.

forts, neste side

Selgers initialer




15.

16.
17.
18.
8.

20.
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Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjigper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengel3s,
skal Ias og nekler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Strdruriru, 30- 05 . Lod3

Sted/dato
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ENERGIATTEST

Adresse Jegertunet 99
Postnummer 4990

Sted S@NDELED
Kommunenavn KRAGERQZ
Gardsnummer 25
Bruksnummer 280

Seksjonsnummer
Andelsnummer —
Festenummer

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer

Merkenummer 5e83456-806a-4a5a-838d-bf2852333bab
Dato 08.06.2023

Innmeldt av LARS TORE MESEL

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2022

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Jegertunet 99 Kommunenummer: 3814
Postnummer: 4990 Gardsnummer: 25

Sted: SONDELED Bruksnummer: 280
Kommune: KRAGERQ Seksjonsnummer:
Bolignummer: Festenummer:

Dato: 08.06.2023 5:45:01 Bygningsnummer:

Energimerkenummer: 5e834f56-806a-4a5a-838d-bf2852333bab

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre una@dvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendars

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/péa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Risgr kommune: Grunneiendom 4201-25/280

NORKART

Utskriftsdato: 25.05.2023 13:11

Bruksnavn Beregnet areal 454

Etablert dato 24.08.2021 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 12.01.2022 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom
Bestdende [ | Under sammenslaing

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket

[]Harfester [ ] Jordskifte er krevd

[ ] Grunnforurensning

[ ] Kulturminne
Ikke fullfert oppmalingsforr.

[]Mangel ved matrikkelferingskrav

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:  19.08.2023

Frist retting:  19.08.2023

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Fradeling av grunneiendom 17.08.2021 21/3052 Tinglyst 25/61 (-454,1), 25/280 (454)
Oppmalingsforr. 24.08.2021 24.08.2021 25/279, 26/22

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6513108.4 515347.61 0 Ja 454

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
NO 5 INVEST AS Hjemmelshaver (H) Fjellveien 18A

S$919264551 m”n 1467 STRGMMEN

Vegadresse: Jegertunet 99 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4990 SONDELED Kirkesogn 05080203 Sendeled
Grunnkrets 308 Hadnebg Tettsted

Valgkrets 11 Sendeled

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1 av 1



Utskriftsdato: 25.05.2023

Oversiktskart for eiendom 4201 - 25/280//
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Utskriftsdato: 03.11.2023

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4852 RIS@R

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. | 4201 Gérdsnr. | 25 Bruksnr. | 280 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Jegertunet 99, 4990 SGNDELED

Kommunale gebyrer 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep
Avlep 4450
Eiendomsskatt vil palepe fom 1.1.2024 0
Feiing -
Renovasjon -

Septiktemming -

Tomteleieffesteavgift -

Vann 2775,38

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaesre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespearsler.




Utskriftsdato: 25.05.2023

Eiendomskart for eiendom 4201 - 25/280// /,\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler efler avvik i kartet. Spesieit gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmait.
O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt -rer
Eiendomsgrense - svaert noyaktig . Grensepunkt - noyaktig . Grensepunkt - hielpepunkt /annet
Eiendomsgrense - uviss nayaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig . Grensepunkt

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite noyaktig

_____ Hjelpelinje vegkant = Eiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig

. - . Eiendomsgrense - middels noyaktig

"""""" Hjelpelinje fiktiv ) ) . Grensepunkt - middels noyaktig
) L Eiendomsgrense - noyaktig

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant
-uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord
6513117,53080037
6513118,44
6513118,84963057
6513097,95

6513104,5

454,00 m?

Koordinatsystem

Ost
515338,889931928
515349,58
515362,990011285
515359,34

515332

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Noyaktigh.

100 cm

13cm

100 cm

100 cm

100 cm

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord 6513108,399815286

Ost

Grensepunkttype

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Umerket (56)

Lengde
14,74
10,73
13,42
21,22

28,11

515347,61350095994

Grenselinjer (m)

Radius



RTA

www.rta.no

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommune nr.

Kommune navn Gnr.

Bnr Fnr Seknr

4201|Riser

25

280

Adresse til bygningen:

Eiers navn:

Jegertunet 99

No 5 Invest AS

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer:

115902 |Kundenummer:

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA A/S

Renovasjon helars

Renovasjon fritid

Privat slamanlegg

kr kr

Sum avgifter pr ar kr inkl.mva

Kommentar: Kun en tomt uten avgifter til RTA. Antatt gebyr fritidsbolig Kr 2 935
JA NEI BEL@P

Restanser pa eiendommen: KR

Kommentar:

Dato:25.05.2023

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Ase Trydal

NB Fritidseiendommer!

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hytta!!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332




Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RISOR
Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor.kommune.no

Dato: 25.05.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlgp

Gnr: 25 Bnr: 280 Fnr:

Snr:

Adresse: Jegertunet 99, 4990 SOGNDELED

Tilkobling til vann og aviep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

Ja X

Nei []

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp?

Ja X

Nei []

Merknad:

Vannmaler

Vannmaler

Ja[]

Nei X

Merknad:

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt

Ja[]

Nei [X

Merknad:

Grunnleie




Grunnleie/festeavgift

Ja[]

Nei [X

Merknad:

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[] Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:




Utskriftsdato: 25.05.2023
Risgr kommune
Adresse: Postboks 158, 4952 RISOR
Telefon: 37 14 96 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. 4201 Gardsnr. 25 Bruksnr. 280 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Jegertunet 99, 4990 SONDELED

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Arealdel av kommuneplanen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Planforslag

Ikrafttredelse 01.01.0001

Delarealer Delareal 454 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2012001

Navn Jisangkollen Resort gnr 25 bnr 60
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 23.02.2012

Sidetav2



Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4201/2012001/Dokumenter/Regbest.%2019.06.17.pdf

Delarealer Delareal 454 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittiggende

Side2av?2



Reguleringsplankart
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Fritids- og
turpstforma

Eiendom: 25/280
Adresse: Jegertunet 99
Utskriftsdato: 25.05.2023
Malestokk:  1:1000 UTM-32
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g g N 6513200
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) S
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— J I22‘:‘!53
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeorrdder (PBL1985 §
P Omride forfritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Landbruksomrdder (PBL19S.
Ornride forjord- og skogbmuk
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
PN Kjgreveg
Annen veggrunn
Gangveg
Parkeringsplass
Trafikkomride i sjg og vassdrag
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
P Friomrader
Turveg
Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
NN\ Hgyspenningsanlegg (hgyspentlinje,transfo
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 §
WPPEEER  Privat veg
Friluftsomrade (p& land)
Friluftsomridei sjg og vassdrag
Privatsmabathavn (land)
Privatsmibathavn (sjg)
Ornride for anlegqg og drift av kommunaltekr
Requleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
U, Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekearealforbam
Requleringsplan-8ebyggelse og anleqgq (PBL
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Fritid- og turistform 3l
Lager
Andre idrettsanlegg
Renovasjonsanlegg
smibitanleggisig ogvassdrag medtilhgrer
Lekeplass
Kombinertbebyggelse og anleggsforml
.0 Forretning/kontor
Requieringsplan-Sarmferdselsanleqqg og tekn
Veg
Kigreveg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Annen veggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Reguleringsplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §1
Turveg
Friomride
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilun
Friluftsform 3l
Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé
Friluftsomride i sjg og vassdrag medtilhgrer
Requleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 g1z
S/ / » Faresone-Hgyspenningsanlegqg (ink hgysper
SN\ N Sikringsone - Frisikt
NN N Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
— Sikringsonegrense
e Infrastrukturgrense
cer”""  Regulerthgyde
Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning
Faresonegrense
Form&lsgrense

-~
g

\/\

Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inng&riplanen
Bebyggelse som forutsettes flemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kantkjsrebane

Regulert parkeringsfelt
Milelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P &skrift requleringsform &1/ arealformal
Paskrift areal

P&skrift bredde

Paskrift radius

P& skrift kotehgyde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- ogbebyggelsesplan - paskift




DETALJERT REGULERINGSPLAN - @ISANG RESORT
BESTEMMELSER

GNR. 25/BNR. 60, 61, 112, 136

08.03.12, revidert 19.06.17

§1 PLANENS MALSETTING

Bebyggelsesplanen skal kvalitetssikre alle bygningsmessige tiltak innenfor omradet. Den skal legge til
rette for god arkitektur med et felles overordnet grep. Den skal sikre at bebyggelsen tilpasses
landskapet i material og fargevald, og plassering i terrenget.

Planens mélsetting nas gjennom krav til planmateriale nedfelt som egne paragrafer og
Formingsveilederen for det enkelte del-felt som skal utarbeides fgr sgknad om byggetillatelse.

§2 FRITITDSBEBYGGELSE-FRITTLIGGENDE (kode rp 1121)

2.01 GENERELT

Det skal velges gode arkitektoniske lgsninger for bebyggelsen prosjektert i kvalifisert fagmiljg.
Bebyggelsens utforming, plassering og farge-/materialvalg skal ngye tilpasses det enkelte omrades
topografi, vegetasjon og egenart.

Bestemmelsen om hyttenes utforming, plassering g stgrrelse tar utgangspunkt i det konsept som er
spesielt utviklet for @isang Resort, og som defineres i Formingsveiledere for hvert enkelt delfelt.
Dette konseptet skal danne grunnlag for utforming av all bebyggelse i delomradet.

Det vises ellers til de generelle retningslinjer for fritidsbebyggelse som er utarbeidet av Risgr
kommune.

2.02 HYTTENES UTFORMING
Hyttene skal oppfdres av tre og beises eller males i jordfarger (ubehandlet kledning er ogsa tillatt).
Bestemmelser for farger gjelder ogsa for vindskier, tak og grunnmur.

Det skal nyttes samme farge pa belistning, vindskier, hjgrnebord osv. som hyttens hovedfarge.
Natursteinsmurer tillates som forblending av vegger.

Innenfor hvert delfelt skal det bestemmes felles taklgsninger med lik takvinkel +/- 5 grader.
Taklgsningen skal vere fastsatt for det sgkes om byggetillatelse.

2.03 HYTTENES STORRELSE OG PLASSERING
Det kan oppfgres én hytte pa hver tomt. Tomtedeling skal utfgres som vist i planen. Justering av
grenser som fglge av terrengtilpassing av tomt, veganlegg mm. kan godkjennes av kommunen.

Plassering av bygg pa tomtene skal gjgres i hht. PBL’s generelle krav om avstand til nabogrense det
det ikke er vist byggegrense. Mot veg kan det, i forbindelse med byggesaksbehandling, tillates mindre
avstand nar spesielle hensyn tilsier dette.

Gavlvegger skal alltid ha mindre bredde enn langvegger. Maks bredde gavlvegg 7,5 m.
Hyttene kan bygges i to etasjer innenfor de hgydebestemmelser som er gitt nedenfor. Det tillates
takoppbygg pa en side av taket i inntil en fjerdedel av takets lengde.

Fglgende maksimale byggehgyder skal gjelde:

Saltak:

Maks. mgnehgyde: 5,8m over ferdig gulv hovedetasje. Minimum takvinkel 22 grader
Maks. gesimshgyde:  4m over ferdig gulv hovedetasje.

Pulttak:

Hgyeste gesims maks: 5,8m over ferdig gulv hovedetasje. Minimum takvinkel 22 grader
Maks. gesimshgyde: ~ 4m over ferdig gulv hovedetasje.

Samlet areal for tomten skal ikke overskride 120m2 BRA. Det tillates oppfgrt frittliggende anneks/bod
pa eiendommene med maks 25 m2 BAR. Frittliggende bod pa inntil 15 kvim med maks hgyde 3m kan

plasseres i tomtegrense.

Ved byggemelding skal eksisterende og nytt terreng vises pa alle fasader.



Taktekkingen skal vare lik innenfor hvert delfelt og ha matt ikke reflekterende overflate. Type
taktekking bestemmes fgr sgknad om byggetillatelse.

2.04 HYTTENES UTEASREAL

Det kreves en god Igsning pa hyttenes tilpassing til utendgrsomradene. Hyttenes stgrrelse og
terrengtilpassing skal vurderes individuelt for hver tomtesituasjon. Ny vegetasjon skal vare stedegen.
Furutrer og eik sgkes bevart.

Ved byggemelding skal det lages situasjonskart i malestokk 1:500 eller stgrre for den enkelte tomt,
samt snitt i samme malestokk som viser tilstgtende tomter/friareal.

Dette skal vise at nevnte forhold er ivaretatt og dokumentere terrengtilpassing, tomteopparbeidelse,
adkomst fra felles veg, parkering og eventuelle utendgrselement.

Samlet uteareal for terrasse/platting skal ikke overskride 40 m2, av dette kan overbygd uteareal ikke
overstige 20 m2.

Utendgrselement og overbygget areal skal ha utforming og materialvalg i hht. Retningslinjer i
Formingsveilederen.

Det er ikke tillatt & sette opp gjerde eller annen form for stengsel inne pa tomtene eller i tomtegrensene
uten spesiell godkjenning fra kommunen. Sikringsgjerde kan oppfgres som tgrrmurer eller som
flettverksgjerde der dette er ngdvendig.

Flaggstenger tillates ikke.

Bygningskroppene skal, i stgrst mulig grad, fungere som 1évegger. Der egne 1évegger settes opp skal
disse nabovarsles og ikke ha en lengde over 1,8m og en hgyde ikke over 1,5m.

Pergola tillates med en dybde inntil 1,8m. Det skal tas hensyn til siktlinjer for annen bebyggelse ved
plassering av slike element, som ogsa skal nabovarsles.

2.06 PARKERING
Det skal tilrettelegges 2 parkeringsplasser for hver hytte.

§3 FRITIDS- OG TURISTFORMAL (KODE RP 1170)

Eksisterende hotell tillates fortsatt benyttet til servering/overnatting kurs/konferanse og
ferie/fritidsbruk.

Det skal tilrettelegges for minimum 15 parkeringsplasser innenfor omradet.

§4 NZARINGSBEBYGGELSE LAGER  (KODE RP 1350)

Eksisterende bebyggelse tillates bruket til lager. Ved eventuell sanering av eksisterende bygg tillates
oppfért ny bebyggelse med samme BERA og hgyder som eksisterende bygg.

Sorteringsbu kan innpasses i formalet i samrad med RTA.

Lagring/oppbevaring ma ikke medfgre lukt eller stgy som er sjenerende for omgivelsene

§5 FRITIDS OG TURISTFORMAL (kode rp 1170)
Eksisterende bebyggelse pa det gamle skytesenteret, tillates benyttet til overnatting- og serverings-

virksomhet. Bruken tillates ogsa a omfatte bebyggelsen som utleiehytter og fritidsbebyggelse.

Fglgende krav til utnyttelse av eiendommen gjelder:

- Maksimal prosent bebygd areal: %BYA =40 %.
- Maksimal mgnehgyde: kote 77 moh.
- Takvinkel: 25 — 35 grader

Parkering pa egen eiendom:
- Overnatting 1 plass pr. leilighet/gjesterom

§6 TRAFIKKOMRADE



6.01  KI@REVEI (kode rp 2010)/PARKERINGSPLASSER (kode rp 2080)

Kjgrevei og parkeringsplasser skal opparbeides som vist pa plankartet, men kan legges med mindre
avvik fra de fgringer som er vist i planen dersom dette kan bedre terrengtilpassingen. Slike justeringer
skal meldes til kommunen fgr endring iverksettes.

Kjgrevei skal ha maksimum bredde 4,5 meter, inkludert skuldre. Det skal legges vekt pa a fa til en best
mulig terrengtilpassing og minst mulig skjgringer og fyllinger. De skal ha grusdekke, men asfalt
tillates der dette er ngdvendig grunnet stigningsforhold. Det skal i stgrst mulig grad benyttes stedlige
masser. Mest mulig vegetasjon rundt parkeringsplassene skal bevares. Fyllinger skal tilsas med stedlig
frgblanding og beplantes med stedegen vegetasjon umiddelbart etter anleggsarbeidet slutt.

§7 FRIOMRADENE F1, F2 og F3 (kode rp 3040)

GENERELT

Det tillates oppfart bygg og anlegg som underbygger bruken av de enkelte omrader, f. eks. overbygget
grillplass, avfallshus, boder for vedlikeholdsutstyr osv. Omradene skal planlegges slik at de tillater
adkomst for allmennheten.

Alle nye tiltak skal fglge generelle retningslinjer i formingsveileder for omradet og godkjennes av
bygningsmyndighetene fgr oppfgrelse.

Omrader for lek og opphold kan opparbeides med grus, sand- eller grasdekke med et areal pa inntil
200 kvm som vist i planen. Plassene kan planeres, men skal formes etter naturlige terrengformer.
Skjeringer og fyllinger og sprengningsarbeider tillates ikke. Tilliggende vegetasjon skal i stgrst mulig
grad bevares.

Set er ikke tillatt & skade terreng og vegetasjon i friomradene ved opparbeidelse av byggeomrader og
veier.

Skog kan tynnes for & oppna mer utsikt og sollys, men furutrer og eik skal sgkes bevart i stgrst mulig
grad.

TURVEI OG TURSTIER

Turveier i hytteomradene skal legges i naturlige traséer i terrenget med minimale terrenginngrep.
Turstier opparbeides i prinsippet ikke, men ngdvendige mindre tiltak som bedrer fremkommeligheten
er tillatt. Stiene kan gruses i maksimum bredde 1,2 meter.

§8 REKKEF@LGEKRAV

8.01 TEKNISK PLAN

Fgr byggemelding kan skje skal det foreligge godkjent teknisk plan for det enkelte delfelt. Denne skal
vis komplette trafikkanlegg med parkering i fellesanlegg, adkomst til den enkelte tomt,
avfallshandtering og plan for vann, avlgp samt gvrige anlegg som naturlig hgrer inn under teknisk
plan.

8.02 FRIOMRADENE
Det skal foreligge godkjent plan for tilliggende friomradene for hyttene byggemeldes.

8.03 KRAYV TILFERDIGSTILLELSE F@GR BRUK

Fglgende krav stilles fgr hyttene tas i bruk:

Renovasjonsordning for hyttene skal vere etablert. Sandlekeplass pd minimum 150kvm skal vare
ferdigstilt. Sorteringsbu skal vare ferdigstilt fgr brukstillatelse/ferdigattest gis for fgrste hytte.

§ 8.04 SKYTEBANE/FORURENSET GRUNN

For det kan gis tillatelse til utbygging i omradene FB3 - FB6, skal skytebanene med tilhgrende
tekniske anlegg, herunder sikringsvegg og malskive, veere lagt ned og fjernet. Videre skal potensielle
forurensningskilder i omradet, jf. forurensingsforskriften § 20, vare fjernet, eller dokumentert a ikke
representere noen forurensningskilde.

§9  FAREOMRADER
Hgyspentlinje — gjeldende regler for byggeavstand ma overholdes ved plassering av bygg og anlegg.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse o0g anlegg (PBL2:
Boligbebyggelse - ndvaerende

Boligbebyggelse - frerntidig
Fritidsbebyggelse - n&vaerende
Fritidsbebyggelse - fremtidig
N=ringsbebyggelse - nSvaerende

P 1drettsanlegg - nSvaerende

B Uteoppholdsareal - nSveerende
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre

Kommunepfan-Landbruk natur- og friluftsfc
LNFR-areal - nSvarande

Kormmruneplan-Bruk og vern av sj@ oQ vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Smib&thavn - ndverende

Kommunepfan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i

g Faresone - Ras- og skredfare

B Faresone - Flornfare

"/~ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper

/ /.~ Angitthensynsone - Bevaring natumilg
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

o Faresone grense

-~ Angitthensyngrense
Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

- Grenseforarealformil

" Hovedveg - nivarende

" Samleveq-nivaerende

" Adkomstveg - niverende

S




Planstatus

Planer under arbeid
Det er ikke igangsatt nytt planarbeid i omradet



RISOR KOMMUNE
Enhet plan og bygg

GAUTEFALL DRIFT AS

Plassen 30 Dat 09.06.2023
ato: .06.
3919 PORSGRUNN Var ref: 21/5151-9
Deres ref:
Saksbeh.: Ahmed Imad Joseph
TIf.

Svar pa sgknad om ferdigattest Sted: @ysangkollen/Jegertunet gnr. 25 bnr. 280
Ansvarlig sgker: Gautefall Drift AS Tiltakshaver: NO 5 INVEST AS

| henhold til delegert myndighet godkjennes sgknad om ferdigattest,
jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2.
Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av
gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske
kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for ny fritidsbolig slik det er beskrevet i tillatelse 21/5151-2.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Kontaktinformasjon: www.risor.kommune.no/ Telefon: +47 37 14 96 00 HET
Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R E-post: post@risor.kommune.no
Bespksadresse: Furumoveien 1, 4950 RISGR RIS =

Org.nr.: 964977402 KUNST KULTUR TREHUS



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjarelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet til & avgjere saker om klage
over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part eller annen med rettslig
klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo i utgangspunktet ha full adgang til & klage.
Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist, dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom
man har en annen tilknytning til saken, ma det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Risgr kommune v/enhet for plan- og byggesak, Postboks 158, 4952 Riser
Besgksadresse: Furumoveien 1, 4950 Risgr — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.
Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du
begrunne hvorfor du gnsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hovilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
De endringene som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid sgke om & fa utsatt
gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende virkning). Seknaden
ma begrunnes og sendes til Risgr kommune v/enhet for plan- og byggesak.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med enhet for plan- og byggesak vil du fa neermere veiledning om:
e adgangen til a klage
e fremgangsmaten ved klage
e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige kostnader
som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det
opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Risgr kommune v/enhet for plan- og byggesak senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket. Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere opplysninger om dette.

Med hilsen

Ahmed Imad Joseph
avdelingsingenigr

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur.
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Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. RISGR/TVEDESTRAND
HOVEDGATA 26
4900 TVEDESTRAND
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 41-23-0056 (Sunniva Ohr) 26.05.2023

Vir referanse: 3188655/21480753
Bestilling: C3 2023-05-26 (9) 10

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

1142780 200 30.12.2014 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
BESTEMMELSE OM VEG
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4201 RISOR 25 60 0 0

AL Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no B

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Andre aviaisr (som ike skal Englyses)

[6 Erifmring om shiliandmry.y

1. Er utsteder(ne) giRt oller registrert(e) partner(e)?
DJ. D el Hvis ja, mi ogsd spsrsmd! 2 besvares.

z&mmwmmmmqwmmm
DJ- D Nei Hvis nei, mé ogsa spersmil 3 besvares.

3. Gjeider overdrageisen bolig som mun(m)ogmwnolwunmnmm folles bolig?

CJee [ wei Hvia jo. mb eltatalien(e)/registrert(e) partner(e) samiykke | overdragelssn.

e ]
L N
2 1] /! S A

................;:; | nre vt /s
ﬁ; /27;;/)%/]‘ A4 e PA(TING

Smamwummmummmimw
Debo | Extatoilearrogietrart partners undersiutt | Glonta med biokkbokstaver

| Glentta med meskin elier biokkbokstaver

" mmmmmm)amw&ogmmmmmmmme)wmnmum
é“z“mlmuzm.m«mmmmmnw.

1. Vites | Glents med biokkbokstaver
%% camviNa o5ty he
T (_ — \ f [ .

i suse” |t Haguge

inly m;:}m&m/ § e /_Py_v~;rf-ﬂ/s ﬁ,,rF‘
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L

10. om m.
1. Er hjemmeishaveren gift stier regietrert{s) partnere?

[Jus  [Jnei Hvisjo md ogsh speremii 2 besvares.

2, Er Nemmeishaverne gift efler registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmeishavere?
[Jus  [TIwei  tyisnei, mi ogsd spersmil 3 besvares.

3. Glokder overdrageisen boltg som hjsmmeishaverenie) og dennesideres shtafelielr) oier reg partner(o] bruker som felles bolig?
[Ju  [CIne  tvisis. mi oktetosenerropistrart(s) partnerie) samtykks i overdragelsen,

e ——]
&MWWMIW
i ZamAVs V6 11 1Y

FedselsnrJOrg.nv. ]wg‘j{ [Py | Gienta med biokkbokstaver
- ﬁﬁ%h% VA 4 FASTIN 4

mmmmmmm«mvm
Dawo | e ireg it | Gienta med tiakkbokstaver

|® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrfer) pa defte
ddnmilnﬂhﬂ_JH«mMe)ogmmm

o Uil frsting

M—--—' s

M W 77T Hafsa<

Adresss
Noter:
1) su-uwmuuqmmmmmmumm av Kartverket, det

mw:;mnl lmmmmwmww
m:*wm innkrevd | etiertid.
2) Dersom elendonunen har m(mmummmmamm

Dokumentavgiften er i eiendommens ssigsverdi.
munazmrmmr ssigsverdliiavgifisgrunniag skat fyfles mmunmmnm«mm
avgifisgrunnisget, for eksampel ved gavesalg. Fylies begge fait ut skai saigsverdi/avgiftsgrunniag vasre ikt efier hayere enn

s?
i
Hil
% 5
]
3

tisvarende
8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentig ma ufstederens/hjemmeishaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gisres av to vitner som er myndige og bosatt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfulimekiig og autorisert elendomsmegier, Mmqmmmem
partner, foreidre, bam efler speken kan ikke bekrefie ulstederens underskrift




Kartverket
SORMEGLEREN AS AVD. RISGR/TVEDESTRAND
HOVEDGATA 26
4900 TVEDESTRAND
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 41-23-0056 (Sunniva Ohr) 26.05.2023

Vir referanse: 3188656/21480758
Bestilling: C3 2023-05-26 (9) 12

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
618351 200 6.7.2016 BESTEMMELSE OM VEG
HIJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4201 RISOGR 25 60 0 0

~E} Dokumenict folger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det 1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no [
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Skjote

Innsenders navn Plass for tinglysingsstempel

T

r: 618351 Tinglyst: 06.07.2016
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Postnr. | Poststed "
4990 S@NDELED
Dokn

flinder. amnanieacinnenrffadselsnr, Ref.ar.

—

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
1. Eiendommen(e)®
Ki | K | Gnr. 3 | Festenr. [ Seksjonsnr. [ Ideeli andet

0901 RISGR 25 219

Overdragelsen gjelder bygg p festet grunn D Nei f—i Ja g‘f;e’?e't‘ig:'se" omfatter transport av l: Nei D Ja

Godkjenning fra borifester er Bortfester har godkjent overdragelsen og
nadvendig iht. kapittel 4 eller avtale D Nei D Ja e M or Uncialzkitibr o D Nei D Ja
Omfatter overdragelsen ideell andel, Starrelse ideell andel Elendommen ligger til en annen eiendom
herunder eierseksjon, skal andel som tilbehar etter avhendingsloven § 3-4 |—] Nei E Ja
starrelse oppgis annet ledd bokstav d =) }
Beskaffenhet

18ebygd [ 2Ubebyga
Bruk av grunn

B Bolig 1 F Fritids- i V Forretning/ . 1

elendom . eiendom E kontor D ! Industri I:l L Landbruk D K Off. vei E: A Annet
Type bolig

FB Frittligg. 1 TB Tomanns- RK Rekkehus BL Biokk-
L] enabolig ] bolig J klede ! leilighet [ An annet
2. Kjopesum

Utlyst til salg pa det frie marked

kr 750 000 []a X nei
Ormsetningstype

1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- § 6 Skifte- 7 Opphar av 1
.. salg 1 _eller delvis) m priasjon D auksjon D S akih n oppajer n samboerskap D SAest
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate
3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag

kr 750 000

4. Overdras fra

Fodselsnr./Org.nr. 4 | Navn | ideslt andel
895538582 DISANG INVEST AS 114l

5. Til

Fedselsnr/Org.nr. | Navn | Fast bosatti Norge | Ideell andet

DAGFINN MAURITZ PEDERSEN Plsu [Jna 11
CJe Cwe
[Ja [Jwe
[Jua [ne

6. Seerskilte avtaler

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Eier av gnr/bnr 25/219 har veirett og rett til opparbeidelse av infrastruktur {vann, aviep, strem, telefon)
i hht. gjeldende reguleringsplandatert 11.03.2011. Rettighetene hefter i gnr/bnr 25/60 og 25/61,
hjemmelshaver, @isangkollen AS org. nr. 996295451

A

Dato Utstederens underskrift

05@9.2/]/4 /,7;&4} %:-?‘7/7/74/')7

GA-5400 B Godkj. (02.07) Elektronisk utgave Skjote Side 1av 3
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kigpers/erververs erkizring ved overdragelse av boligseksjon *
Jeghvi erklzerer at mittivért erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsioven § 22 tredje ledd.

Dato | Sted

Kiepers/erververs underskrift I Gjenta med blokkbokstaver

8. Erklaering om sivilstand mv.
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

E Ja [Z:g Nei Hvis ja, m& ags# sparsmal 2 besvares.
2. Er utsted: gift eller regi te p med hverandre og begge underskriver som utsteder?
BEE D Nei Hvis nei, ma ogs4 sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder{ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner{e) bruker som fefles bolig?
D Ja D Nei Hvis Ja, m& ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke | overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Dato | sted
04072016  Sandnes
Utsteders underskrift | Gienta med maskin eller blokkbokstaver

Dag Ove Fasting

ﬁ@FM/}j

Som ektefelle/registrant partner samtykker jeg | overdragelsen
Dato | Ektefeliesiregistrert partners underskrift | Gienta med blokkbokstaver

® Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart neervasr. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gjenta med biokkbokstaver
Hwhﬂﬁ&.b\\ Mette Haase
Arirasen
2. Vitnes underskrift | Gienta med biokkbokstaver
i -
Almme abel lngas L g
Adresse
Bortfesters underskrift Gjenta med blokkbokstaver
Dato | utstederens underskrift

GA-5400 B Skjote Side2av3
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10. Erklring om sivilstand mv. for hjemmelshaver 7
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert{e) partnare?

[j Ja [)§ Nei Hvis ja, ma agsé sparsmal 2 besvares.

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmelshavere?

[j Ja [_Z Nei Hvis nei, ma ogsa sparsmal 3 besvares.

3. Gjelder overdragelsen bolig som hj (e) og d I ektefelle(r) eller reg partner{e) bruker som felles bolig?
i !2—(} Nei Hvis ja, ma ektefellen{e)/registrert(e) partner(e) samtiykke i overdragelsen.

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eler/fester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen

Sted, dato

04072016Sandnes,

Fi rift | Gjenta med blokkbokstaver

f {0rg.ar. | UL <
W W_) Dag Ove Fasting

Som hjemmelshavers emefellélmgisﬂen partner samtykke‘F jeg i overdrageisen
Dato | Extefelles/registrert partners underskrift | Gienta med blokkbokstaver

& Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument i mitt/vért neerveer. Jegivi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Adresse
2. Vitnes underskrift | Gienta med blokkbakstaver
Adresse
Noter:

1) Skjstet skal uistedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kariverket, det andre mottar
innsenderen i refur. Skjgtet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss. Dokumentavgiften
og finglysningsgebyret bli innkrevd i ettertid.

2)  Dersom eiendommen har underfestenummer {ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens saigsverdi. Dersom kjpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig &
fylle ut felt 2 for kispesum. Feltet saigsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kispesummen er lavere enn
avgiftsgrunniaget, for eksempel ved gavesalg. Fylies begge felt ut skal salgsverdifavgiftsgrunnlag veere tikt efler hoyere enn
Kjgpesummen, med unntatt av tilfefler der det kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak ma det vises til fritakshjemma,
0g nedvendig dokumentasjon ma legges ved. Se nzrmere velledning pa www.kartverket.no/dokurmnentavgift.

4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5) Feltet kan slayfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gifte, og boligen ma vaniigvis fortsatt regnes som felies. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,
og samtykkepategningen er vanligvis bare nzdvendig dersom begge er hjemmelshavere.

7) Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, ma hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved seerskilt pategning med
vitnebekreftelse, og om nadvendig med tilsvarande erklzering om sivilstand eller med ektefellesamtyike.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftes.
Dette kan bl.a. gjgres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av l[ensmann, lensmannsbetjent, advokat,
autorisert advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte
partner, foreldre, bamn eller sgsken kan ikke bekrefte utstederens underskrift,

Dato | Utstederens underskrift

GA-5400 B Skjste Side 3av3



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @Gia
Autorisert finansiell radgiver

? 1 Mob.: 97 99 42 06

heidi.oia@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil reftskraftig

dom, om nodvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rdd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes &rlig - om du ensker det.

“Vi wnner, ingen & stz alene”

Rett skal veere rett. For alle.

.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp

inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoeret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved fakst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Jegertunet 99, 4990 SONDELED

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



Legg inn bud

Identifiser deg med:

=l - BankID
== bankiD Bru, nsatats nme i L 3 segrerm Lol pir- e
SR bk o i
. | el S :
Om sbekirorink budgiming
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IDENTIFISER MED BANKID

REGISTRERING AV BUD

Gl BUD MED BANKID

Innlogging fungerer pa
samme méate som i din
nettbank. Du kan ogsa
bruke BankID App (i0OS/
Android) eller BankID
pa mobil.

Nettsiden hjelper deg
med korrekt utfylling
av budmeldingen.

P& eiendommens
annonse vises det
en “Gi bud”-knapp
for elektronisk
budgivning.
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. Qe §< SQQ(&
&ofo\-

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere
budmeldingen elektronisk.
Budmeldingen overferes
til eiendomsmegleren.

¥

=
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o
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BUDRUNDEN

Etter signering vil du
motta en SMS-kvittering.
Gi budforheyelser med
BankID eller ved & svare
pa SMS-kvitteringen.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforhgyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen pa den
respektive eiendommen.

Nar du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID far du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhgyelser ved 8 logge inn pa nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som

Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

du allerede har mottatt. Budforhayelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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