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Fritidsbolig med alt pd en flate fra 2024 med
nydelig utsikt til Fjorden/Vegadr - Bilvei helt

frem - Elbillader

OMRADE
Vegdrshei

ADRESSE
Spdrdheiveien 80, 4985
VEGARSHEI

Prisantydning
kr 2 450 000,-

Omkostninger: kr 78 840,-
Totalpris: kr 2 528 840,-
Kommunale avgifter: kr 3 436,- per ar

BRA-i: 61 m?

BRA Total: 61 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2024

Soverom: 2

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 952.9 m?

Louise Tallaksen
Eiendomsmegler

47 6572 50
louise.tallaksen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Risgr/Tvedestrand
Hovedgata 26, 4900 Tvedestrand

37 14 30 00

sormegleren.no



Spadrdheiveien 80

Velkommen til Spdrdheiveien 80!

Eiendommen ligger i et attraktivt hyttefelt som befinner seg i et naturskjgnt
omrdde i Vegdrshei kommune. Veletablert hyttefelt med umiddelbar nzerhet til
innsjgen Vegdr, som lokalt gar under navnet Fjorden. Kort gdavstand til
badeplass og bdtplass, mye fin grret i Vegdr, samt bade og padie muligheter.

Fritidsboligen inneholder blant annet en dpen kjokken/stue lgsning med store
vindusflater ut mot den nydelige utsikten, 2 soverom og et baderom.
Butikk er & finne pd blant annet Myra ca. 13 km.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 16, bruksnummer 102 i Vegarshei kommune.

Innhold

Fritidsboligen inneholder:

Vindfang, bod, stue/kjgkken, gang, soverom 1, soverom 2
og bad/vaskerom

Det foreligger tegninger av fritidsboligen, datert
06.09.2023. Det er avvik fra disse. Vinduene pa den nord/
nordvestlige langveggen er starre enn det som fremgar av
tilgjengelige tegninger. Det foreligger ingen tilgjengelige
opplysninger som tilsier at fasadeendringen er formelt
innmeldt. Eventuelle palegg/seknader som felge av ulovlige
tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Standard
Fritidsboligen har normal standard. Fritidsboligen er relativt
nyoppfart og fremstar uten nevneverdig slitasje.

Innvendige gulver er utfert med fliser og overflatebehandlet
parkettgulv. Vegg og takflater er utfert med
overflatebehandlet trepanel.

Stue og kjegkken i dpen Izsning - noe som skaper et sosialt
og hyggelig omradet. Kjgkken fra Aubo. Innredning:
Fabrikkfremstilt innredning med over og underskaper.
Innredningen har marke fronter. Integrert koketopp, komfyr
og oppvaskmaskin. Avsatt plass kjaleskap. Komfyrvakt er
montert. Kjgkkenventilator med avkast ut. | dette omradet
er det plass til en hyggelig spiseplass, samt sofa lgsning.
Det er store vindusflater i rommet, noe som skaper en apen
og luftig atmosfaere. Videre er det ogsa vedovn i stuen som
gir en god og lun varme under de kaldere arstidene.

Baderom:

Kombinert bad / vaskerom. Veggflatene er utfgrt med
vatromsplater og det er benyttet overflatebehandlet
trepanel i tak / himlingen. Flislagt gulv. Bad/vaskerommet
er utfert med elektrisk gulvvarme. Standard toalet,

servantinnredning, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. Elektrisk styrt avtrekksvifte.

Diverse:

El bil lader.

Fiber fra Telenor.

Varmekabler i gang, teknisk rom og baderom.

Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den
13.01.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersoke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Fritidsbolig fra 2024, oppfert i en etasje. Fritidsboligen har
normal standard og fremstar med liten grad av
bruksslitasje. Det foreligger ikke FDV-dokumentasjon
(Forvaltning, drift og vedlikehold) for bygningsdeler,
overflater og installasjoner. Det ble registrert innvendig
overflateavvik/slitasje i tilknytning til vinduer. Viser for
gvrig til kommentarer vedrgrende vatrommet.
Byggtekniske kommentarer er kommentert i rapportens
enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3: Store eller alvorlige avvik

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er




pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Det ble registrert antydning til motfall pa
gulv under vaskeservant og redusert limdekning (bomlyd) i
deler av det flislagte gulvarealet.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Det er ikke lokalisert brannslukningsapparat i fritidsboligen.
Tiltak: Installering av brannslukningsapparat

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

Utvendig > Nedlap og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur. Det ble registrert noe nedbgyning
/ retningsavvik i renneskjgten pa den sydvestlige siden.
Videre er det gjenstdende arbeid med montering av
nedlgpsrer med tilhgrende bend og utkast, i tilknytning til
hovedinngang.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er avvik: Det ble registrert ujevnheter / utettheter i
musetettingen ved veggfoten.

Utvendig > Vinduer

Det er avvik: Det ble registrert noe friksjon og
etterjusteringsbehov i tilknytning til soveromsvindu og
kjgkkenvindu. Det mangler dekkplugger enkelte steder.
Videre ble det registrert stedvis overflateskrap og det er
tilsynelatende utfert lokale overflatereparasjoner.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller
byggematerialet er uegnet. Dar til vatrommet er plassert
innenfor vat-sone for dusj.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Det er avvik: Det ble registrert visuelle symptomer/tegn pa
utette sammenfayninger rundt hovedvannledningen, inn i
vatrommet. Det foreligger ikke dokumentasjon for utfarelse
av tettesjikt. Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og
vedlikehold av sluk.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dar.

Kjgkken > Etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning
Det er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette
er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder. Videre ble det registrert
lzs veggplate / beskyttelsesplate ved koketopp.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er avvik: Det er redusert vannmengde/trykk ved
samtidig tapping i kraner. Det ble registrert redusert
vanntrykk i kjgkken og trykkfall ved samtidig tapping. Det
mangler automatiske lekkasjestoppere i bod/teknisk rom
og kjokken.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i
boligen. Det er pavist begrenset ventilering/
luftgjennomstramning. Det er gjenstaende arbeid med
montering av tilluftsventiler i oppholdsrommene. Dgrene
mellom rommene er utfert med trappeterskler som hindrer
luftgjennomstrgmning.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i bodrommet.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer. Tilgjengelig
kursfortegnelse og anleggsdokumentasjon i tavleskapet.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se
tilstandsrapport for mer informasjon.

Areal
BRA -i:61m?
BRA totalt: 61 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 61 m? Vindfang, bod, stue/kjgkken, gang, soverom 1,
soverom 2 og bad/vaskerom

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysnhing av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har




gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Byggemate og tilstandsrapport

Taket er tekket med asfaltbelegg.

Ytterkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk av tre.
Utvendige overflater er utfgrt med liggende
royal-impregnert eller varmebehandlet kledning.
Betonggulv mot grunnen.

Synlige vannrar/trykkrar i plast (rer i rer).

Synlige avlgpsrer i plast.

Terrengforholdene tilsier at boligen er fundamentert pa
masser av sprengstein over fjellgrunn.

Sammendrag selgers egenerklaering

11. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det
offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende?

Ja. Brgnn.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer felger handelen: Komfyr/stekeovn/
koketopp og oppvaskmaskin.

Diverse
Selger opplyser om at det er en dugnad i aret.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Velkommen til Sparaheiveien 80 - en fritidsbolig med
nydelig utsikt utover Fjorden/Vegar.

Eiendommen ligger i et attraktivt hyttefelt som befinner
seg i et naturskjgnt omrade i Vegarshei kommune. Feltet er
fint tilrettelagt for store og sma, med blant annet egen
badestrand. Det er enkel adkomst til hytta, da det er bilvei
helt frem til hytteveggen. Veletablert hyttefelt med
umiddelbar naerhet til innsjgen Vegar, som lokalt gar under
navnet Fjorden. Kort gaavstand til badeplass og batplass,
mye fin grret i Vegar, samt bade og padle muligheter. |
Vegar er det fine muligheter for fiske (mot kjop av
fiskekort) og batturer i den ca. 2 mil lange innsjgen og med
sine ca. 365 gyer/holmer. Det er kun en kort spasertur ned
til Fjorden hvor man kan blant annet bade og fiske, her
ligger ogsa batplassen. Omradet er barnevennlig med
sandstrender og grill omrader for venner og familie. Flere
fine turmuligheter rundt eiendommen.

Vakker utsikt som kan nytes til det fulle. Videre er det er
0gsa gode solforhold.

Butikk er a finne pa blant annet Myra ca. 13 km. unna og ca.
37 km. til Tvedestrand. Videre har Vegarshei ogsa
Vegarshei ski- og aktivitetssenter med langrennslgyper og
lite alpinanlegg.

Tomt

952.9 m?, eiet

Selveier tomt.

Tomtearealet er hentet ut fra matrikkelrapport.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren
og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Parkering
Parkering pa tomten.
Batplass nr. 18.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og vedovn.
Varmekabler i gang, teknisk rom og baderom.

Info stremforbruk

Eier opplyser om et stremforbruk pa ca. 450 KWH pr.
maned.

Stramforbruket vil variere med bruken av eiendommen.

Energi- og oppvarmingskarakter
Red - C

OKONOMI

Formuesverdi sekundaer
Kr 700 000 pr 2023

Kommunale avgifter
Kr 3 436 pr 2025

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene bestar av:

RTA: Renovasjon fritid: 2 686,- og privat slamanlegg: 750,-.
Totalt: 3 436,-

Info eiendomsskatt

Vegarshei kommune opplyser om at eiendomsskatten pr.
na er kr. 0,- inntil befaring er gjort og skattetakst er satt.
Det vil palgpe eiendomsskatt nar dette er utfert.

Velforening
Arlig Velavgift kr 800
Killand2 hytteforening.




Kontaktperson: Martin Carlsen / martin.carlsen@uia.no
Eier opplyser om at vel avgiften er ca. 600-800 kr. i aret og
at breyting og vedlikehold av vei inngar i vel avgiften.

Eier opplyser om at det er dugnad for batanlegget en gang
hver sommer, samt en grill sammenkomst.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett levert av Telenor.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 14.03.2024. Ferdigattesten
gjelder fritidsbolig. At en slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.03.2024.

Vei, vann og avlgp

Vei. Privat. Eier opplyser om at vel avgiften er ca. 600-800
kr. i aret og at breyting og vedlikehold av vei inngar i vel
avgiften. Eier opplyser om at brayting skjer via
velforeningens avtale. Vei til eiendommen etablert over
naboeiendommen(er). Veiretten er ikke tinglyst. Risiko og
eventuelle kostnader forbundet med a formalisere avtale
vedr. veirett og evt. tinglysning av denne pahviler kjgper.

Vann. Privat. Innlagt brennvann. Privat brenn deles med 2-3
hytteeiere med vedlikeholds avgift pa ca. 1600,- i aret
opplyser eier.

Avlagp. Privat. Klaro renseanlegg. Eier opplyser om en
kostnad pa ca. 2 200,- i halvaret i forbindelse med
renseanlegget.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse-frittliggende,
tilharer reguleringsplan KILLAND Il, datert 06.09.2016. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

| reguleringsplankart mottatt av Vegarshei kommune er det
tegnet inn noe som kan se ut som en stiplet vei over deler
av eiendommen. Megler har fatt i svar fra kommunen at
siden planen ble vedtatt har adkomstveien inn til tomtene
blitt bygget slik de er i dag. Kommunen sier det derfor er
lite sannsynlig at det vil bli bygget adkomstvei opp den
bratte lia i nord som antydet i planen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Det er tinglyst en rekke heftelser pa eiendommen som
antageligvis er overfart fra hovedeiendommen som tomten
er skilt ut fra. Megler har bestilt servituttene som antas a
kunne ha betydning for eiendommen. Avtale om vann og
kloakk, tinglyst 02.06.2023 er relevant for eiendommen.
Alle servitutter er derfor ikke innhentet og lest. Megler
kjenner derfor ikke til innholdet i disse. Det kan derfor veere
tinglyste heftelser og rettigheter som fglger eiendommen
som megler ikke har gjort seg kjent med. Konfigurer
megler ved sparsmal.

4212/16/102:

05.02.1934 - Dokumentnr: 900595 - Utskifting
42-91

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.1946 - Dokumentnr: 1266 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter
m.v.

Frabnr.18. A9

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1952 - Dokumentnr: 1427 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:22

Tl pd bnr.18. A 18

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.1963 - Dokumentnr: 201 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:32

A 42

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

03.011967 - Dokumentnr: 16 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:46

Bade- og batflass. Fra bnr. 18. A 55

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1967 - Dokumentnr: 1962 - Erklaering/avtale




Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:45
Bade og batplass. Fra bnr. 18. A 55
Overfart fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.1968 - Dokumentnr: 84 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:41

Bade- og batplass. Fra bnmr. 18. A 55

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.1968 - Dokumentnr: 85 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:42

Bade og batplass. Fra bnr. 18. A 55

Overfart fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.1968 - Dokumentnr: 127 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:47

Bade og batplass. Fra bnr. 18. A 55

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

06.01.1969 - Dokumentnr: 29 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:50

Bade og batplass. Fra bnr. 18. A 58

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

10.04.1969 - Dokumentnr: 693 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:51

Drett til D. Fra bnr. 18. A 59

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1970 - Dokumentnr: 1881 - Best. om bat/bryggeplass

Med flere bestemmelser

Det gjelder rettigheter for parsellene 2 - 45 som var belig-

gende under bnr. 18, sammenfgyet med d.e.
Det henvises til hver enkel leietomt vedr. dagboknr. og

tingl. dato for rettigheten. Naervaerende tl.dato gjelder kun

parsell 2.
Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

17121982 - Dokumentnr: 4443 - Bestemmelse om vannrett

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:62
Gjelder ogsa kloakkutslipp. A 111
Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

02.03.1998 - Dokumentnr: 631 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:67
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1999 - Dokumentnr: 481 - Rettighet
Rettighetshaver: Telenor Towers Norway AS
Org.nr: 971 050 365

LEIEAVTALE

Leietid 10 ar - 1 dag

Fra dato 21/01/1999

Leie 20.000

Bestemmelser om forlengelse
Bestemmelser om regulering av leien
Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter
Bestemmelse om veg

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere
Transport

Fra: Telenor Mobil AS

Org.nr: 964 094 659

Til: Telenor Towers Norway AS

Org.nr: 971 050 365

29.09.1999 - Dokumentnr; 2796 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Rettighetshaver: Aust Agder Kraftverk

Overfart fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

17121999 - Dokumentnr: 3786 - Kjgpekontrakt
Rettighetshaver: Dagfinn og Elisabeth Lindtveit
Overfert fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Rettighetene frafalles i alle festenummerne som matte
vaere

pa gnr. 16 bnr. 16.

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.2001 - Dokumentnr: 3883 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:48
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

23.11.2001 - Dokumentnr: 3969 - Bestemmelse om veg




Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:50
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.2001 - Dokumentnr: 4151 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:51
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

28.01.2003 - Dokumentnr: 271 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:58
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

17.02.2003 - Dokumentnr: 492 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:63
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om parkering

Overfart fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2003 - Dokumentnr: 2935 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:76
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

17.12.2003 - Dokumentnr: 4250 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:73

Vegrett og parkering pa angitte vilkar. Se festekontrakt.
Overfart fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2004 - Dokumentnr: 1139 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:67

Rett til veg frem til hytta. Se foravrig festekontrakt med
inntatte rettigheter forpliktelser.

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

13.04.2004 - Dokumentnr: 1238 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:78
Bestemmelser og vegrett, parkering m.m. Se festekontrakt.
Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

07.09.2004 - Dokumentnr; 2977 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:93

Uteglemt registrert

Rettet etter tingl. §18

09.10.2019 arkivref 19/46157-2

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2006 - Dokumentnr: 124013 - Bestemmelse om
kloakkledn

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:32

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.2006 - Dokumentnr: 157502 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Bestemmelse om ryddebelte

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2006 - Dokumentnr: 516294 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:107
Bestemmelse om parkering

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2006 - Dokumentnr: 554665 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:105
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2006 - Dokumentnr; 555462 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:102
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.2006 - Dokumentnr: 561373 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 O

Bestemmelse om adkomstrett




Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.2006 - Dokumentnr: 647168 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:103
Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

2112.2006 - Dokumentnr: 647372 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:87

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

2112.2006 - Dokumentnr: 647397 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:88

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

2112.2006 - Dokumentnr: 647412 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:98

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

2112.2006 - Dokumentnr: 647422 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:96

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

30.08.2007 - Dokumentnr: 687637 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:109
Bestemmelse om parkering

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.2008 - Dokumentnr: 167269 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:69
Bestemmelse om parkering

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

07.03.2008 - Dokumentnr: 198578 - Best. iflg. festekontrakt
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:49
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

07.03.2008 - Dokumentnr: 198633 - Best. iflg. festekontrakt
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:86
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfart fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2008 - Dokumentnr: 528044 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:41

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.2008 - Dokumentnr: 759279 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:111
Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2008 - Dokumentnr: 795852 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:104
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

21.10.2008 - Dokumentnr: 853047 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:52
Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.2008 - Dokumentnr: 914983 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:68
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkering

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

14.05.2009 - Dokumentnr: 341650 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:110
Bestemmelse om parkering

Overfgrt fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere




02.06.2009 - Dokumentnr: 386906 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:97

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2009 - Dokumentnr: 424867 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:74

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2009 - Dokumentnr: 635684 - Bestemmelse om
batplass

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:31
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vann og kloakkledning

Rettighetene er registrert i leiekontrakt tinglyst 12.07.1972
med dokumentnr. 1682

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

17.08.2010 - Dokumentnr: 611086 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:80
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

31.12.2010 - Dokumentnr: 1033173 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:112
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.2011 - Dokumentnr: 90663 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:94
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Overfart fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2011 - Dokumentnr: 500304 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:43

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

28.06.2011 - Dokumentnr; 500304 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:43
Overfgrt fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

06.07.2011 - Dokumentnr: 528917 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:78

Overfgrt fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.2011 - Dokumentnr: 572817 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:77

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.2011 - Dokumentnr: 572821 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:77

Anleggelse av renseanlegg og groft

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

20.07.2011 - Dokumentnr: 573334 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:44
Bestemmelse om parkering

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2011 - Dokumentnr: 866183 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:61
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

3112.2012 - Dokumentnr: 1103407 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:79

Samt bruksrett pa vei til Leviktangen, og
biloppstillingsplass for en bil.

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2013 - Dokumentnr: 770773 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:43

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

12.09.2013 - Dokumentnr: 770773 - Bestemmelse om
parkering




Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:43
Gjelder biloppstillingsplasser

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16
Gjelder denne registerenheten med flere

30.01.2014 - Dokumentnr: 84257 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:95
Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2014 - Dokumentnr: 168217 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:82

Overfart fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2014 - Dokumentnr: 168217 - Bestemmelse om
kloakkledn

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:82

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.2015 - Dokumentnr: 171280 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:80

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2015 - Dokumentnr: 227855 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:83

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2015 - Dokumentnr: 531564 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:84

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

15.06.2015 - Dokumentnr: 531564 - Bestemmelse om
batplass

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:84

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

12.08.2015 - Dokumentnr: 729536 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:72

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.2016 - Dokumentnr; 1136587 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:85

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

07.12.2016 - Dokumentnr; 1136587 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:85

Rett til en biloppstillingsplass

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

0712.2016 - Dokumentnr: 1136587 - Bestemmelse om
batplass

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:85

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2017 - Dokumentnr: 707010 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:87

Bestemmelser vedrarende gangadkomst og parkering
Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2018 - Dokumentnr: 312104 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:35
Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2018 - Dokumentnr: 312104 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:35
Rett til 1 parkeringsplass

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.2018 - Dokumentnr: 1427965 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:89

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2020 - Dokumentnr: 2756945 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:95

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.2020 - Dokumentnr: 3425111 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:96

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16




Gjelder denne registerenheten med flere

02.09.2021 - Dokumentnr: 1081093 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:92

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

05.05.2022 - Dokumentnr: 484652 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:97

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2022 - Dokumentnr: 1046113 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:100

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2022 - Dokumentnr: 1046141 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:99

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.2022 - Dokumentnr: 1112161 - Bestemmelse om
nettstasjon

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 O

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i neerheten av anlegg/
ledninger/kabler

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.2022 - Dokumentnr: 1471723 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:115
Bestemmelse om solidaransvar

Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.2022 - Dokumentnr: 1471723 - Bestemmelse om
parkering

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16 Fnr:115
Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.2022 - Dokumentnr: 1471723 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om bebyggelse i reguleringsomradet
Overfort fra: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.2023 - Dokumentnr: 567942 - Bestemmelse om
vann/kloakk

Rettighetshaver: Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

2312.2024 - Dokumentnr: 2406319 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt

10.05.2023 - Dokumentnr: 481738 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4212 Gnr:16 Bnr:16

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Radon
Det er fremlagt bildedokumentasjon for bruk av
radonsperre mot grunnen i falge takstmannen.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Prisantydning
Kr 2 450 000

Totalpris
Kr 2 528 840

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 450 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

61 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

62 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP




Boligkjgperforsikring))
78 840,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

2 512 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
2 528 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av
Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fgr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud




elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er
skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er nadvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfgre
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfelgning.

Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,90 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.200,-,
oppgjershonorar kr 10.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
14.000,- og visning kr 1.500,- pr. stk.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 116 250,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa & fa
dekket tilrettelegging, markedsferingskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Gjensidige
Polisenummer: 93504013

Selger
Milli Eveline Gjersge
Georg Henning Olsen

Oppdragsanvarlig

Louise Tallaksen
Eiendomsmegler
louise.arneberg@sormegleren.no
TIf: 476 57 250

Ansvarlig megler

Louise Tallaksen
Eiendomsmegler
louise.arneberg@sormegleren.no
TIf: 476 57 250

Sermegleren AS, avd. Tvedestrand, Hovedgata 26
4900 Tvedestrand

TIf: 371 43 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
41240103

Salgsoppgavedato
13.03.2025
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Stue og kjgkken i dpen lgsning - noe som skaper et sosialt og hyggelig omradet
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Kjgkken fra Aubo. Fabrikkfremstilt innredning med over og underskaper. Innredningen har marke fronter. Integrert koketopp, komfyr og oppvaskmaskin. Avsatt
plass kjoleskap

Det er to soverom i fritidsboligen. Tenk & vakne opp her, med den utsikten!




Kombinert bad / vaskerom

Omradet er barnevennlig med sandstrender og grill omrader for venner og familie. Flere fine turmuligheter rundt eiendommen




Det er overflatebehandlet parkettgulv i stuen
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Nabolagsprofil

Sparaheiveien 80
Offentlig transport Vintersport
X Kristiansand Kjevik 1t 35 min & Alpin f
’
) ) * Vegarshei ski og aktivitetssenter
+ Nelaug stasjon 37 min & . - .
A . * Kjoretid: 16 min \‘\’
Hes o9 o m e Skitrekk i anlegget: 1
® Vegarshei stasjon 15 min &
Linje F5 11.8 km
2 Solheim 17 min & Aktiviteter
Linje 155 1.3 km
Q Faersnesveien 19 min & Lille Danmark badeplass 28.6 km
Linje 155 lokm Nes Verk Golfpark 33 min &
Avstand til byer
y Sport
Tvedestrand 43 min & . , .
vedestran min @ Vegartun leirsted, gymsal 20 min &
Risar 49 min & Aktivitetshall 1.5 km
Arendal 54 min & @ Nes Ballbinge 22 min %
Ballspill 1.7 km
Skien Tt31 min & .
& Atletix Vegarshei 19 min &
Oslo 3t
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil
Kiwi Vegarshei 18 min &
& \egardtun leirsted 20 min % PostNord 13.2km
& Vegarshei kommune - Kommunehu... 17 min & Joker Nes Verk 32 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

T Fritidsbolig

@ Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI
(I VEGARSHEI kommune

# gnr. 16, bnr. 102

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 13.01.2025 Rapportdato: 11.02.2025 Oppdragsnr.: 20201-1579 Referansenummer: NL9869
Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen Var ref:
Takstmann

Takstingenigr — Byggmester
TIE 975 91 411 Epost: espmerti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenigr — Byggmester

Rapportansvarlig

Espe Mantinsen

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411
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Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 16 - Bnr 102 Holmesundveien 117 k I I
4212 VEGARSHEI 4920 STAUBD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI
Gnr 16 - Bnr 102
4212 VEGARSHEI

Takstmann Espen Martinsen

Holmesundveien 117 E I I

4920 STAUB®  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20201-1579 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 25



Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 16 - Bnr 102 Holmesundveien 117 k I I
4212 VEGARSHEI 4920 STAUB® Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig fra 2024, oppfert i en etasje.

Fritidsboligen har normal standard og fremstar med liten grad av
bruksslitasje.

Det foreligger ikke FDV-dokumentasjon (Forvaltning, drift og
vedlikehold) for bygningsdeler, overflater og installasjoner.

Det ble registrert innvendig overflateavvik/slitasje i tilknytning til
vinduer. Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende vatrommet.

Byggtekniske kommentarer er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Vinduene pa den nord/nordvestlige langveggen er stgrre enn
det som fremgar av tilgjengelige tegninger. Det foreligger
ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at
fasadeendringen er formelt innmeldt.
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Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI Takstmann Espen Martinsen l I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.
Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
10 kan rettes til:
Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tlf: 975 91411.
Mandat:
5 Utarbeidelse av tilstandsrapport for fritidsbolig.
Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjpnnsmessige vurdering.
- -_ 0 E Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er
B 7G0: Ingen awik tkke vurdert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i
TG2: Avvik som ikke krever tiltak rapporten. Kigper ma derfor veere oppmerksom og bevisst pa
TG2: Awvik som kan kreve tiltak at bygningsdeler og installasjoner som tildeles Tilstandsgrad 2
B 7G3: Store eller alvorlige awvik (TG:2) ogsa innebaerer eller kan innebaere kostnader for eier av
) ) bygningen.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om filstandsgrader? Se side 4. Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene
for Norsk standard 3600 og tilgjengelige opplysninger om
oppfgringsar.
Anslag pa utbedringskostnad
1 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0.8 rapporten.
0.6 Fritidsbolig
04 (32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
0.2 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
3 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
0 2 i forskrift pa byggetidspunktet.
. Det ble registrert antydning til motfall pa gulv under
Ingen umiddelbare kostnader vaskeservant og redusert limdekning (bomlyd) i
Tiltak under kr 10 000 deler av det flislagte gulvarealet.
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 o
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold il si
% Tiltak over kr 300 000 Det er ikke lokalisert brannslukningsapparat i

fritidsboligen.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Tiltak: Installering av brannslukningsapparat

Kostnadsestimat: 750,-

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

Oppdragsnr.: 20201-1579

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatliside

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det ble registrert noe nedbgyning / retningsavvik i
renneskjgten pa den sydvestlige siden. Videre er det
gjenstaende arbeid med montering av nedlgpsrgr
med tilhgrende bend og utkast, i tilknytning til
hovedinngang.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er avvik:

Det ble registrert ujevnheter / utettheter i
musetettingen ved veggfoten.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:

Det ble registrert noe friksjon og etterjusteringsbehov
i tilknytning til soveromsvindu og kjgkkenvindu. Det
mangler dekkplugger enkelte steder. Videre ble det
registrert stedvis overflateskrap og det er
tilsynelatende utfgrt lokale overflatereparasjoner.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Satilside
og himling

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen

eller byggematerialet er uegnet

Dgr til vatrommet er plassert innenfor vat-sone for
dus;j.

Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran ~ Galilside
og tettesjikt

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjgring.

Det er avvik:

Befaringsdato:

Takstmann Espen Martinsen l I I

Holmesundveien 117

4920 STAUB® Norsk takst

Det ble registrert visuelle symptomer/tegn pa utette
sammenfgyninger rundt hovedvannledningen, inn i
vatrommet. Det foreligger ikke dokumentasjon for
utfgrelse av tettesjikt.

Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold
av sluk.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert

lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,

dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Videre ble det registrert Igs veggplate /
beskyttelsesplate ved koketopp.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatll side
Det er avvik:

Det er redusert vannmengde/trykk ved samtidig

tapping i kraner.

Det ble registrert redusert vanntrykk i kigkken og

trykkfall ved samtidig tapping.

Det mangler automatiske lekkasjestoppere i

bod/teknisk rom og kjgkken.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avigpsanlegg.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere

rom i boligen.

Det er pavist begrenset

ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er gjenstaende arbeid med montering av

tilluftsventiler i oppholdsrommene. Dgrene mellom

rommene er utfgrt med trappeterskler som hindrer
luftgjennomstrgmning.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i bodrommet.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.
Tilgjengelig kursfortegnelse og anleggsdokumentasjon
i tavleskapet.
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2024 Det er dateringen av ferdigattesten
som legges til grunn for
tidsangivelsen.

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard
Fritidsboligen har normal standard.

Vedlikehold
Fritidsboligen er relativt nyoppfgrt og fremstar uten nevneverdig slitasje, ut over tekniske merknader som fremgar av tilstandsrapporten.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undersgkelsen er foretatt ved inspeksjon av innvendige overflater og takutstikket pa et punkt. Begrenset vurderingsgrunnlag som fglge av sngdekket
takflate.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taket er tekket med asfaltbelegg. Det er ikke registrert synlige tegn til lekkasjer fra taktekkingen, ved inspeksjon av innvendige overflater.

Anbefaler jevnlig tilsyn med overgangstekkinger og tilstand pa ett-trinns taktekkinger i vind og slagregnsutsatte omrader.

21D Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.
Pipebeslag i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det ble registrert noe nedbgyning / retningsavvik i renneskjgten pa den sydvestlige siden. Videre er det gjenstaende arbeid med montering av nedlgpsrgr
med tilhgrende bend og utkast, i tilknytning til hovedinngang.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ettermontere / ferdigstille nedlgp og utkast.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.
Ytterkonstruksjonen er oppfart i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige overflater er

utfgrt med liggende royal-impregnert eller varmebehandlet kledning.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ble registrert ujevnheter / utettheter i musetettingen ved veggfoten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring av musetetting med apninger som kan medfgre musinntrengning.

QD Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Fritidsboligen er utfgrt med lukket / tildekket pulttakskonstruksjon med ukjent oppbygning og teknisk utfgrelse.

Vurdering av awvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Fastkarm og hengslede malte trevinduer.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det ble registrert noe friksjon og etterjusteringsbehov i tilknytning til soveromsvindu og kjgkkenvindu. Det mangler dekkplugger enkelte steder. Videre ble
det registrert stedvis overflateskrap og det er tilsynelatende utfgrt lokale overflatereparasjoner.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Noe etterjustering av apningsfelt med friksjon. Ettermontering av dekkplugger enkelte steder. Eventuell utbedring av kosmetiske overflateavvik ma

vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Hovedinngangsdgr

Tre/trefiberdgr i malt utfgrelse.

Terrassedgr

Malt balkongdgr / terrassedgr i tre med 2 lag glass.

INNVENDIG

Overflater

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med fliser og overflatebehandlet parkettgulv.
Vegg og takflater er utfgrt med overflatebehandlet trepanel.

Side: 11 av 25
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Tilstandsrapport

Det ble registrert enkelte kosmetiske monteringsavvik i forbindelse med innfestinger av belistning / avslutninger.

Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Betonggulv mot grunnen. Teknisk oppbygning, armering og isolasjonstykkelser er ikke tilgjengelig for vurdering.

Malte horisontalavvik |a innenfor 10 mm. Malingene har naturlige begrensninger av innvendige installasjoner, innredninger/mgblering og delevegger

mellom rom.

(3 Radon

Det er fremlagt bildedokumentasjon for bruk av radonsperre mot grunnen.

Pipe og ildsted
Stalpipe, tilknyttet peisovn i stue.
Fyringsinstallasjoner ble ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utarbeidet / fremlagt dokumentasjon for installasjonene.

Innvendige dgrer

Malte lettdgrer.
Det ble registrert noe kosmetiske overflateskrap i tilknytning til dgrkarm til soverom.

|

VATROM
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Kombinert bad / vaskerom.

Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 overflater vegger og himling

Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet overflatebehandlet trepanel i tak / himlingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Dgr til vatrommet er plassert innenfor vat-sone for dusj.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefaler varsom bruk for @ unnga ungdig fuktbelastning mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette sjikt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv.
Bad/vaskerommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det ble registrert antydning til motfall pa gulv under vaskeservant og redusert limdekning (bomlyd) i deler av det flislagte gulvarealet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Utbedring av fliser med redusert / manglende limdekning.

Det kan ikke konstateres at fall-avviket vil ha en konsekvens ut over at vannsgl eller lekkasjevann ma tgrkes manuelt. Videre avviker Igsningen fra
forskriftens funksjonskrav til gulvets ferdige overflate.

Veaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Det kan med fordel ettermonteres
automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot eventuelle fremtidige lekkasjer. Tilstandsgraden settes ut fra avvik fra funksjonskravet i gjeldende

byggeforskrift.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Nedstgpt plastsluk i gulv med ukjent utfgrelse av tettesjikt.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
* Det er avvik:

Det ble registrert visuelle symptomer/tegn pa utette sammenfgyninger rundt hovedvannledningen, inn i vatrommet. Det foreligger ikke dokumentasjon for
utfgrelse av tettesjikt.

Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon om mulig. Videre bruk av dusjkabinett. Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for @ unnga tilstopping i sluk med pafglgende
hgy vannstand og belastning mot klemring og eventuelle tettesjikt.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Standard toalet, servantinnredning, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon
Elektrisk styrt avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASJE > BAD/VASKEROM
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(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med inspeksjon og fuktmaling er foretatt fra tilstgtende soverom, mot dusjsonen. Det er ikke avdekket skadelige fuktverdier i
hulltakingsomradet, ved maling av trefuktinnhold.

Hulltaking - Fuktmaling - Tgrr konstruksjon i hulltakingsomradet.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Stue og kjgkken i apen lgsning.

Innredning:
Fabrikkfremstilt innredning med over og underskaper. Innredningen har mgrke fronter.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
Integrert koketopp, komfyr og oppvaskmaskin.
Avsatt plass kjgleskap

Komfyrvakt er montert.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tegn pé at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pé kjpkkenet ut ifra alder.

Videre ble det registrert |gs veggplate / beskyttelsesplate ved koketopp.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Feste / montere beskyttelsesplate mot vegg over koketopp.

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjpkkenventilator med avkast ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har skjult vann og avigpsanlegg med vannfordelerskap og varmtvannsbereder i vaskerommet. Synlige vannregr/trykkrer i plast (rgr i rgr).

Det foreligger ingen tilgjengelige dokumentasjon for vann, avlgp og saniteerinstallasjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

¢ Det er redusert vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Det ble registrert redusert vanntrykk i kigkken og trykkfall ved samtidig tapping.
Det mangler automatiske lekkasjestoppere i bod/teknisk rom og kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Vanninntaket til bygningen ma sjekkes.

Anbefaler & kontakte vvs-fagmann for fagteknisk vurdering av arsak og eventuell metode for utbedring av lavt vanntrykk. Videre ma det ettermonteres
automatisk lekkasjestoppere i bod/teknisk rom og kjgkken.

Avlgpsror

Synlige avilgpsrgr i plast.
Det foreligger ingen tilgjengelige dokumentasjon for vann, avilgp og saniteerinstallasjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Manglende tilgjengelige stakeluke medfgrer at innvendige sluk eventuelt ma benyttes for staking i avigpsrer.

Ventilasjon
Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og baderommet

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
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* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er gjenstaende arbeid med montering av tilluftsventiler i oppholdsrommene. Dgrene mellom rommene er utfgrt med trappeterskler som hindrer
luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ VVentilasjonslgsningen ma utbedres.

Anbefaler aktiv bruk av elektriske avtrekksvifter, samt ettermontering av tilluftsventiler i yttervegger og gjennomstrgmningsspalter i dgrene for a sikre et
minimum med luftvekslinger og uttransportering av dampholdig inneluft. Vedvarende og gkt grad av ventilering vil samtidig ha en forebyggende effekt
mot innvendig kondensering.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder (Ca 200 liter) er plassert i bod.
Berederen er produksjonsmerket 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i bodrommet.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer. Tilgjengelig kursfortegnelse og anleggsdokumentasjon i tavleskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2024 nytt anlegg 2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

det er nytt.
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ja lyn slo ut vann fglere alarm pa 3 punkter. Kjgkken, teknisk rom og bad. Nytt er bestilt.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller
manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det blir opplyst at sensorer for vannstopp i bod, bad og kjgkken ble gdelagt av lynnedslag.

Anbefaler 3 kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for giennomgang og vurdering av anlegget, ettersom det har vaert pavirket av
lynnedslag.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er ikke lokalisert brannslukningsapparat i fritidsboligen.
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Tilstandsrapport

Tiltak: Installering av brannslukningsapparat

Kostnadsestimat: 750,-
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Terrengforholdene tilsier at boligen er fundamentert pa masser av sprengstein over fiellgrunn. Grunnundersgkelser utover observasjoner pa stedet er ikke
foretatt.

Fuktsikring og drenering

Betongsale er etablert pa opparbeidet terrengniva, uten tilbakefylling. Det er derfor ingen krav til vertikal fuktsikring. Det forutsettes for gvrig at salen er
utfgrt med kapillaerbrytende sjikt. Ingen synlige eller apenbare tegn til overvannsproblematikk.

Grunnmur og fundamenter

Stgpt plate med ringmur av fylte ringmurselementer. Ringmurselementene fungerer som forskaling, ringmur og kuldebrobryter. Utsiden av elementene er
tildekket med fiberarmert betongplate. Setninger, sprekker og riss i elementene kan ikke uten videre vurderes uten demontering og destruktive inngrep i
elementene, eller ved vesentlige setningsavvik.

(3 Terrengforhold

Hoveddelen av tomten er flatplanert, men ikke opparbeidet. Det er ikke registrert symptomer pa overvannsproblematikk.
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Tilstandsrapport

¢

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Vann og avlgpsledninger er nedgravet og/eller skjult under terrengflater. Utvendige vann og avlgpsledninger er derfor ikke fysisk kontrollert eller vurdert.
Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige opplysninger om anleggets alder og naturlig slitasje. Tilgjengelige opplysninger tilsier at fritidsboligen blir
forsynt med forbruksvann fra felles borebrgnn, tilknyttet fritidsboligene i omradet. Avigp fgres til felles privateiet avigpsanlegg. Utfyllende informasjon ma
eventuelt innhentes hos velforeningen eller driftsansvarlige for anlegget. Utvendig stoppekran er ikke lokalisert, anvist eller vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oppdragsnr.: 20201-1579 Befaringsdato: 13.01.2025 Side: 20 av 25



Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI Takstmann Espen Martinsen
Gnr 16 - Bnr 102 Holmesundveien 117
4212 VEGARSHEI 4920 STAUB® Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ———
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o sk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [ 7 \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Etasje 61 61
SUM 61
SUM BRA 61
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Ftasie Vindfang, Bod, Stue/kjgkken, Gang,
! Soverom 1, Soverom 2, Bad/vaskerom
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Vinduene pa den nord/nordvestlige langveggen er stgrre enn det som fremgar av tilgjengelige tegninger. Det foreligger ingen
tilgjengelige opplysninger som tilsier at fasadeendringen er formelt innmeldt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: - Fritidsboligen ble nyoppfgrt i 2024.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 58 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.1.2025 Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4212 VEGARSHEI 16 102 0 952.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sparaheiveien 80

Hjemmelshaver
Olsen Georg Henning, Gjersge Milli Eveline

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Fritidsboligen blir forsynt med forbruksvann fra felles borebrgnn. Anlegget er ikke kommunalt.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet felles avigpsanlegg for omradet. Anlegget er ikke kommunalt.

Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklzering gjennomgstt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20201-1579 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

13.01.2025 Side: 24 av 25



Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI
Gnr 16 - Bnr 102
4212 VEGARSHEI

Takstmann Espen Martinsen l I I

Holmesundveien 117
4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 20201-1579 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NL9869

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

13.01.2025 Side: 25 av 25



A4
S@RMEGLEREN

Egenerklaering

Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI

Gjensidige ‘l

04 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sparéaheiveien 80 Sparéheiveien 80

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Juni 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra februar 2024 - idag.

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Gjersge, Milli Eveline
Medselger

Olsen, Georg Henning

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Brgnn
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerkleeringsskjema

Name

Date Name Date
Olsen, Georg Henning 2025-02-04 Gjersee, Milli Eveline 2025-02-04
Identification Identification
- baﬂle Olsen, Georg Henning == baﬂle Gjersege, Milli Eveline

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Olsen, Georg Henning
Gjersge, Milli Eveline
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Luft kort og effektivt
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm&la av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebegtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendears

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 4 N OI’kCl r t
Vegarshei kommune: Grunneiendom 4212-16/102 "
Utskriftsdato: 06.01.2025 15:29

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 952.9
Etablert dato 10.05.2023 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[]Seksjonert [ ]Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 05.05.2023 2023/923 Tinglyst 16/16 (-952,9), 16/102 (952,9)
Oppmalingsforr. 05.05.2023 12.05.2023 16/97
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6517223.07 487470.05 Ja 952.9
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OLSEN GEORG HENNING Hjemmelshaver (H) Lillebakken 4C Bosatt (B)
F030461**** 1/2 4838 4838 ARENDAL
GJERSQE MILLI EVELINE Hjemmelshaver (H) JYGARDSVEIEN 34 Bosatt (B)
F060670***** 1/2 4903 4903 TVEDESTRAND
Vegadresse: Sparaheiveien 80 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4985 VEGARSHEI Kirkesogn 05080302 Vegérshei
Grunnkrets 104 Vegar Tettsted
Valgkrets 1 Myra
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 301259840 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 14.03.2024

1: Bygning 301259840: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 14.03.2024

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vegarshei kommune: Grunneiendom 4212-16/102

. Norkart

Utskriftsdato: 06.01.2025 15:29

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 60

Kulturminne Nei BRA Totalt 60

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 69

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt 69

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 89

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 12.10.2023 |(12.10.2023

Ferdigattest 14.03.2024 |15.03.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Sparaheiveien 80 HO101 16/102 60 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 60 60 0 69 69

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2



Utskriftsdato: 06.01.2025
Eiendomskart for eiendom 4212 - 16/102//
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Det tas forbehold om riktigheten efler fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
! ) Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig (©) Grensepunkt - offentiig godijent
------------- Eiendomsgr omtvistet
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
___________ Hielpelinje fiktiv E'E“:UW‘SQF m'::fel "ﬂyak:tg >30<=200 @ Grensepunkt mindre nayaktig ¥ Grensepunkt -kors
— Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 i i -
Hielpelinje punktieste S g " yaklig . Grensepunkt mlddel.s neyaktiy [ Grensepunkt -rer
_____________ Hjelpelinje vannkant iendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen
Areal 952,90 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6517223,071206 Ost 487470,046485

Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh.  Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6517232,1355 487451,3065 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 34,88

2 6517214,472 487457,8175 10 cm |kke spesifisert (IS) Umerket (56) 18,83

3 6517214,301 487471,4815 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 13,67

4 6517214,8715 487480,33 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 8,87

5 6517219,0975 487487,3135 10cm Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 8,16

6 6517229,281 487484,152 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 10,66

7 6517230,641428 487486,745985 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 2,93

8 6517255,757667 487476,967667 10cm  Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51) 26,95



Grunnkart

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendom: 16/102

Adresse:  Sparaheiveien 80 g

Dato: 06.01.2025
Vegarshei kommune | Malestokk: 1:250 UTM-32
[ Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = == Eiendomsgr. omtvistet w= we ww  Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet

s ws Hielpelinje veikant Hijelpelinje fiktiv

= ww s Hielpelinje punktfeste

0svigr 3

N 6517250

N 6517250

il
il

>

16/102

80

(?Norkart 2025

058y

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 06.01.2025

Oversiktskart for eiendom 4212 - 16/102// A

Det tas forbehold om riktigheten effer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: post@vegarshei.kommune no

Manglende malebrev/skylddeling

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 06.01.2025

Kilde: Vegarshei kommune

Kommunenr. | 4212 Gardsnr. | 16 Bruksnr. | 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse:; Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI
Vi har ikke malebrev/ skylddeling i vare arkiver. X

Kommentar

Eiendommen har kun matrikkelbrev.

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
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Vegarshei kommune

Postadresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: Agnar.Tore.Vaaje@vegarshei.kommune.no

Dato: 06.01.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avlgp

Gnr:

16

Bnr;

102

Fnr:

Snr:

Adresse:

Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI

Tilkobling til vann og aviep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja[] Nei X
Merknad:
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja[] Nei 4
Merknad:

Vegadkomst
Ankomst fra Offentlig veg [] Privat veg [ Ingen vegadkomst []




Utskriftsdato: 06.01.2025

Vegstatuskart for eiendom 4212 - 16/102// ;fa
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Reguleringsplan, Detaljregulering Killand 11

Reguleringsendring Killand [l. Bestemmelser til reguleringsplan,
detaljregulering, Killand Il, Vegarshei kommune

I medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77 med revisjoner, §§ 22-26,
ble det utarbeidet reguleringsplan for omradet Killand II i Vegarshei kommune. Godkjent i K-
sak 85/2002, i mgte 19.12.02.

Reguleringsendringen er utfgrt i medhold av Plan- og bygningsloven (PBL) av 27. juni 2008.

Bestemmelser til Reguleringsplan Killand Il (PBL. 1985):
Felles bestemmelser

a) Innenfor planomradet er det tillatt a fore frem strgm til den enkelte hytte, samt sette opp
trafo.

b) Installasjoner i forbindelse med ledningsnettet skal ha en skansom plassering og en
tiltalende utforming.

c¢) All graving i terrenget skal utfgres skansomt. I omrader som ikke skal nyttes til veg,
parkering eller annen form for utbygging og utopphold, skal terrenget fgres tilbake til
opprinnelig utseende.

d) Skraninger og fyllinger skal kles med jord, humus eller tilsvarende.

e) Dersom det blir aktuelt & bygge felles vann-, strgm- og avlgpsanlegg bgr traseene fglge
kjgreveier.

f) Ikryss og avkjgrsler pa privat veger skal det sikres tilstrekkelige frisiktsoner, minimum
4x30 meter.

g) Innefor frisiktsoner skal terrenget planeres ned slik at det ikke pa noe sted blir hgyere enn
12 meter over tilstgtende vegers niva. Beplantning (unntatt hekk og busker) tillates safremt
denne ikke blir hgyere enn %2 meter over tilstgtende vegers niva.

Nr. 1 Byggeomrade (Pbl. 1985)

Generelt

a) Bygninger skal plasseres og utformes slik at de faller naturlig inn i landskapet/terrenget. Pa
den enkelte tomt skal fritidsbolig oppfares slik at en del av den faller innenfor markert
sirkel pa plankartet.

b) Kommunen skal se til at alle bygninger og konstruksjoner far et tiltalende ytre pa alle
frittstaende sider. Videre at bygningen sin form, fasade, vindusinndeling, materiale, farge

Plankontoret Hallvard Homme as 1



Reguleringsplan, Detaljregulering Killand 11

og murer/pilarer harmonerer med de omkringliggende hyttene og naturen. Taktekking skal
ha en mgrk og matt farge.

c) Ubygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming.

d) Innenfor hvert byggeomrade kan det etter godkjenning fra kommunen bygges veg fram til
hver enkelt hytte, samt til avlgpsrenseanleggene.

e) Interne veier skal ferdigstilles senest samtidig med tilliggende tomter.

Hytteutbygging H1 — H23

a) Hver hyttetomt (H2-6, 8-10 og 12-15 og 17-23) kan bygges ut med et samlet tillatt
bruksareal (T-BRA) pa inntil 120 m2. Det er tillatt & bygge frittstaende uthus, garasje,
vedbod ol.

b) Pa tomtene i H1,70g 11 kan hver hyttetomt bygges ut med et samlet tillatt bruksareal (T-
BRA) pa inntil 90 m2. P4 tomtene i H7 er det ikke tillatt a fere opp mer enn en bygning.

¢) Hver hyttetomt i H16 kan bygges ut med et samlet tillatt bruksareal (T-BRA) pa inntil 150
m?2. Det er tillatt a bygge frittstaende uthus, garasje, vedbod ol.

d) Maksimal tillatt mgnehgyde er 6 meter og gesimshgyde 4 meter. Bygningene skal ha
saltak, minimum 22, maksimum 35 grader, med mgneretning i hovedregel parallelt med

hgydekotene.

e) Hgyden pa grunnmurer, pilarer eller lignende skal ikke vare over 1,0 meter. Blir det brukt
pilarer hgyere enn Y2 meter skal mellomrommene blendes med egnet materiale.

f) Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og matt overflate.

g) Pa hver tomt med kjgreadkomst skal det minimum vare 2 biloppstillingsplasser.

h) Det er ikke anledning til a gjerde inne hytter eller a pafgre omkringliggende terreng stgrre
inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering utover det som er ngdvendig

for a oppfgre bygningene, areal for adkomst, parkering og uteoppholdsplass.

1) Hytter skal plasseres slik at de ikke gydelegger utsikt ungdvendig, gir sjenerende innsyn til
eksisterende eller nye hytter

j) Far det tillates innlagt vann i hyttene ma det foreligge avlgpsplan og utslippstillatelse.
k) Hytte/tomt nr. 3,4 6, 9 og 54 skal ha to biloppstillingsplasser pa tomta/innkjgringen. I
tillegg har hyttene i omrade H13, 14 og 20 - 22 parkering pa egen tomt.

Nr. 2 Landbruksomrade
a) Hogstavfall skal ryddes bort fra stier.

Plankontoret Hallvard Homme as 2



Reguleringsplan, Detaljregulering Killand 11

Nr. 3 Offentlig trafikkomrade

a) V5 kan bygges med inntil 5,5 meter veibredde, inklusive veiskuldre til hver side.

Nr. 6 Spesialomrade

Privat vei

a) Det skal utarbeides detaljert plan (byggeplan) for nye avkjgrsler fra fylkesvei. Denne skal
godkjennes av vegmyndigheten.

b) Planlagt vei V1 i forlengelsen av eksisterende vei og V6 og 7, kan opparbeides med en
bredde pa inntil 4,0 meter inklusiv skuldre. I tillegg er det regulert inn 3 meter til hver side
for fylling/skjering og greft for V1 og 6, og 1 Y2 meter for V7.

¢) V2-4 og 8-12 kan opparbeides med en bredde pa inntil 4,0 meter inklusive skuldre. Det er
regulert inn henholdsvis 3 og 1,5 meter til hver side for fylling/skj®ring og greft etter

hvordan tilliggende terrenget er.

d) Adkomstvei til tomt kan opparbeides med en bredde pa inntil 3,0 meter inklusive skuldre.

Felles privat parkering
a) Felles parkering er felles for fritidsboligene i reguleringsplan Killand II.

Friluftsomrade pa land
a) I friluftsomradet skal vegetasjonen skjgttes og ryddes pa en slik mate at landskapsbilde og

vegetasjonssonen mot Vegar opprettholdes. Det kan fjernes vegetasjon for gjennomfgring
av tiltak som gagner friluftslivet og slik at tomtene far sol og beholder deler av utsikten.
b) Ved hogst skal en holde seg til levende skog standarden og ta flerbrukshensyn.
c¢) Det er ikke tillatt & parkere campingvogn eller bobil i friluftsomrade.
d) Det kan ryddes og merkes stier i friluftsomrade.

Friluftsomrade i vann

a) Det skal ikke foretas inngrep i Vegar som forringer verdien av landskapsbilde, naturvern,
friluftsliv, leveomrader for vilt og fisk eller kulturminner.

b) Det er tillatt med tilrettelegging og opparbeiding av vannaktiviteter i omradet avsatt til
badeplass.

c) For tiltak settes i verk skal anlegg godkjennes av kommunen og meldes til NVE.

Plankontoret Hallvard Homme as 3



Reguleringsplan, Detaljregulering Killand 11

Privat smabatanlegg

a) I omradet avsatt til smabatanlegg kan det opparbeides brygge og landfeste for flytebrygge
for smabater.

b) Bryggene ma tilpasses omgivelsene ved plassering og ved valg av bygningsmateriale.
c) Bryggene ma sikres en god avslutning mot vannkanten for a hindre erosjon.
d) Fgr tiltak settes iverk skal anlegg godkjennes av kommunen og meldes til NVE.

Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet

a) Omradet i Sparadalen skal nyttes til oppfgring av anlegg for felles
avfallsinnsamling/hytterenovasjon, postdistribusjon og informasjon.

b) Omradene ved Tavlefjella og i Butanglia skal nyttes til renseanlegg og infiltrasjon.

¢) For oppfgring av bygninger gjelder de samme bestemmelsene som under generelle
bestemmelser til byggeomrader.

d) Informasjonstavler og skilt skal ha en stedstilpasset utforming og plassering med fast
informasjon som blir holdt vedlike og oppdatert.

Bevaring av kulturminne/fornminne

a) Inngrep ma ikke finne sted uten at dette er klarert med kulturmyndighetene
(Fylkeskommunen).

Bestemmelser til Detaljregulering Killand Il (PBL. 2008):

Rekkefolgebestemmelser
a) Fgr det tillates innlagt vann i hyttene ma det foreligge godkjent avlgpsplan og
utslippstillatelse.

b) Fgr bygging av gangveg SGGI skal det utarbeides byggeplan. Denne skal oversendes
Statens vegvesen for godkjenning.

c) Fgr anleggsarbeid pa/langs fylkesvei kan settes i gang skal det inngds gjennomfgrings-
avtale med Statens vegvesen.

Felles bestemmelser
a) Felles bestemmelser side 1 skal ogsa gjelde tiltak hjemlet i ny lov (PBL. 2008).

b) For anleggsarbeid pa eller langs fylkesveg kan settes i gang, skal det inngas
gjennomfgringsavtale mellom utbygger og Statens vegvesen.

Plankontoret Hallvard Homme as 4



Reguleringsplan, Detaljregulering Killand 11

c) Dersom det under arbeider i marka avdekkes gjenstander eller andre spor fra eldre tid, skal
arbeidet stanses og melding umiddelbart sendes Aust Agder Fylkeskommune,
Kulturminnevernseksjonen, jf. lov av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner
(kulturminneloven) § 8, 2. ledd.

Bebyggelse og anlegg (Pbl. §12-5, nr. 1)

Fritidsbebyggelse, Frittliggende, BFF1 — BFF9
a) Generelle bestemmelser til Nr. 1 Byggeomrade, pkt. a) til e) skal ogsa gjelde tiltak hjemlet
i ny plan og bygningslov (2008).

b) Krav til utnyttelse:
e Maksimalt tillatt bebygd areal BFF1 — BFF9: BYA = 120 m?, ekskl. parkering pa
terreng.
e Maksimal mgnehgyde BFF1-BFF9: 7,2 meter over OK gulv fgrste etasje, unntatt tomt
89 og 114 der maksimal mgnehgyde er henholdvis 204 og 210,5 meter over havet.
e Bygg patomt 114 skal ha mgne vinkelrett pa fylkesvegen. Tomt 88 skal ha maksimal
planeringshgyde 200 moh.

¢) Bygningene skal ha saltak, minimum 22, maksimum 35 grader.
d) Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og matt overflate.
e) Pa hver tomt skal det minimum vare 2 biloppstillingsplasser.

f) Det er ikke anledning til a gjerde inne hytter eller a pafgre omkringliggende terreng stgrre
inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering utover det som er ngdvendig
for a oppfgre bygningene, areal for adkomst, parkering og uteoppholdsplass.

g) Hytter med innlagt vann skal tilkoples godkjent avlgpslgsning. Dersom ny utbygging
medfgrer utbygging av renseanlegg som ikke er etablert, skal disse planlegges og
dimensjoneres slik at de kan ta imot eller bygges pa slik at de kan ta imot avlgp fra alle
hyttene som er forutsatt a skulle kunne knytte seg til anlegget.

Garasjeanlegg, BG
a) Krav til utnyttelse:
e  Maksimalt tillatt bebygd areal: BYA = 30 m2.

e  Maksimal mgnehgyde: 4 meter.

Avlgpsanlegg, BAV
a) I omradet BAV er det tillatt a etablere privat felles minirenseanlegg med tilhgrende
infiltrasjonsomrade.

Renovasjonsanlegg, BRE

a) Krav til utnyttelse:
e  Maksimalt tillatt bebygd areal: BY A = 100 m? eksklusive parkering pa terreng.
e  Maksimal mgnehgyde: 5 meter.

Plankontoret Hallvard Homme as 5



Reguleringsplan, Detaljregulering Killand 11

Nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5, nr. 2)

2.1. Kjgrevei, SKV

a) f_SKV er felles batutsettingsplass for de som har batplass i tilliggende bathavn og
grunneier. Batutsettingsplassen skal ikke vare apen for allmenn bruk for & begrense stgy
av hensyn til naboer.

b) Veg til tomt 108 skal legges pa flomsikre rgr over Sparabekken i henhold til veileder DN
HB 22-2002.

2.2. Annen veigrunn, Grgntareal, SVG
Ingen bestemmelser.

2.3. Gangareal, SGG
Ingen bestemmelser.

2.4. Parkering, SPA 2
a) SPA 2 er privat parkeringsplass.

Nr. 5 Landbruk, Natur- og Friluftsformal (§12-5, nr. 5)

5.1. Friluftsformal, LF

a) I en sone pa 10 meter til begge sider for Sparabekken er det ikke tillatt a fjerne eller rydde
vegetasjon uten at dette er avklart med fylkesmannen.

5.2. Skogbruk, LSK
Ingen bestemmelser.

Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag (§12-5, nr. 6)

6.1. Badeomrade, VB1 og VB2

a) Il omrade VB1 og VB2 er det tillatt med tiltak og innretninger som fremmer bruken av
omradet som badeplass.

b) Tiltak som kan medfgre inngrep i strandsonen skal forelegges NVE og Vegvesenet til
uttale fgr godkjenning i kommunen.

Nr. 7 Hensynssoner

7.1 RpSikringssone, Frisikt, H140_1 og H140_2

a) Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres og sng ryddes bort slik at det ikke pa noe sted
blir sikthindringer hgyere enn 0,5m over tilstgtende vegers niva. Beplantning (ikke hekk eller
treer) tillates dersom denne ikke er hgyere enn 0,5m over tilstgtende vegers niva.

7.2 RpFaresone, Flomfare, H320_1

a) Innenfor flomsonen er det ikke tillatt med bebyggelse eller anlegg med mindre det
foreligger nermere faglig vurdering/dokumentasjon av faren for ugnskede hendelser er
tilstrekkelig ivaretatt, og at det er beskrevet tiltak som sikrer ny bebyggelse eller anlegg mot
flom i trad med kravene i gjeldende tekniske forskrifter til plan- og bygningsloven.

Plankontoret Hallvard Homme as 6



Reguleringsplan, Detaljregulering Killand I1

Vegarshei den 05.02.2016
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Erling I. Aas

Jordskiftekandidat, Arealplanlegger
Plankontoret H. b AS

Saksbehandling iflg. plan- og bygningsloven:

Varsel om igangsatt planarbeid:

Behandlet 1. gang i planutvalget: PS 09/16
Utlagt til offentlig ettersyn i perioden:

Behandlet 2. gang i planutvalget: PS 22/16

Godkjent i kommunestyret: PS 73/16

Vegarshei den 07.09.2016

Kirsten Helen Myren \_

Ordfgrer

Plankontoret Hallvard Homme as
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08.04.2016 - 23.05.2016

23.08.2016

06.09.2016




Reguleringsplankart N

Eiendom: 16/102
Adresse: Sparaheiveien 80
Utskriftsdato: 06.01.2025

Vegarshei kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

16103,
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forfritidsbebyggelse
Annen veggrunn

PPN Privat veg

———  Friluftsomride (p& land)

——————  Friluftsomrideisjg ogvassdrag

Reguleringsplan PBL 2008

Fritidsbebyggelse - frittliggende
Kigreveg

P Annen veggrunn - grgntareal

Felles for reguleringsplan PBL 1985 0g 200¢
I Regulerings- og bebyggelsesplanornride

~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
~ Faresonegrense
= Byggegrense
e Frisiktslinje

w—.-""" Regulertkantkjgrebane
- Avkjersel

Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskiift




Kommuneplankart N
Eiendom: 16/102 /
Adresse: Sparaheiveien 80 :
Utskriftsdato: 06.01.2025
Vegarshei kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

P

E—

Fritidsbebyggelse - ndvarende
LNFR-areal - ndvarende
Friluftsomride - ndverende
Byggegrense

Kraftledning - ndvarende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
—

\/\
-~
T
\/\

Planomride

Grense for arealformil
Fiernveg - ndvaerende
Samleveg - ndv=erende
Adkomstveq - nivarende




Vegarshei kommune
Samfunn og infrastruktur

BG HUS AS
Eikest@veien 39 Dat 14.03.2024
ato: . 2
4810 EYDEHAVN VAr ref: 23/1946-8
Deres ref:
Saksbeh.: Kai Langmyrbraten Sevik
TIF,

16/102 - Ferdigattest for fritidsbolig, Sparaheiveien 80

Tiltakshaver: BG Hus AS

Ansvarlig soker: BG Hus AS

Ferdigattest er gitt med hjemmel i Lov om planlegging og byggesaksbehandling (plan- og bygningsloven)
§ 21-10, og gjelder for oppfaring av fritidsbolig pa 16/102, Sparaheiveien 80 i Vegarshei kommune.

Tillatelse til tiltak ble gitt i sak 23/1946-4 den 12.10.2023
Sweknad om ferdigattest med oppdatert gjennomfaringsplan er mottatt og journalfart 04.03.2024.

Den kontrollansvarlige for utf@relsen har sarget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige resultatet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. Lov om
planlegging og byggesaksbehandling § 20-1). Bruksendring krever seerlig tillatelse (jf. Lov om
planlegging og byggesaksbehandling § 20-1).

Gebyr:
Gebyr for byggesaksbehandling oversendes i egen sending.

Gebyret sendes tiltakshaver: BG Hus AS, Eikestaveien 39, 4810 Eydehavn
Gebyr for byggesaken er ifslge gebyrregulativet (ssknad om ferdigattest): kr 1100,-.

Kontaktinformasjon: www.vegarshei.kommune.no Telefon: +47 37170200
Postadresse: Molandsveien 11, 4985 VEGARSHEI E-post: post@vegarshei.kommune.no
Besgksadresse: Molandsveien 11, 4985 VEGARSHEI

@
\‘f VEGARSHEI

-levende og inkluderende



Med vennlig hilsen

Kai Langmyrbraten Sevik
Saksbehandler byggesak og eiendomsskatt

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur.



Reguleringsplanforslag

Eiendom: 16/102
Adresse: Sparaheiveien 80
Utskriftsdato: 06.01.2025
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Vegarshei kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 06.01.2025
Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune
Kommunenr. 4212 | Gardsnr. 16 Bruksnr. 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001K

Navn Kommuneplanens arealdel 2019-2031

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.11.2019

Delarealer Delareal 953 m?
Arealbruk  Fritidsbebyggelse,Navaerende
Omradenavn BFR

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016013R
Navn KILLAND I
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2



Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  06.09.2016
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4212/dokumenter/808/Regpl%20Killand%2011%20bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 953 m?
Formal Fritidsbebyggelse-frittliggende

Side2av?2



Utskriftsdato: 07.01.2025

Vegarshei kommune
Adresse: Molandsveien 11, 4985 Vegarshei
Telefon: 37 17 02 00

E-post: postmottak@vegarshel.kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vegarshei kommune
Kommunenr. | 4212 Gardsnr. | 16 Bruksnr. | 102 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Sparaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep inkl. mva
Vann

Avlgp

Eiendomsskatt kr 0,- inntil befaring er gjort og skattetakst er satt.
Feiing

For eierseksjoner:
Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vasre avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kammunen ikke er kjent med. Kommmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforespersler.




ARSGEBYR RENOVASJON OG SLAM

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnr Bruksnr Festenr Seksj.nr
4212 Vegarshei 16 102
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Sparaheiveien 80 Milli Eveline Gjersge

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer: 116010 ‘Kundenummer: 114684

Arsgebyr pd eiendommen, betalt gjennom RTA AS

Renovasjon helars: Kr

Renovasjon fritid : Kr 2 686,-

Privat slamanlegg: Kr 750

Sum gebyrer pr ar: kr 3436,- inkl. mva
Kommentar:

Dato: 08.01.2025

Med vennlig hilsen
Risar- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA) NB! Fritidsboliger:

Nokkel til avfallsbu SKAL falge hytta!!

Ase Trydal

RISOR- OG Foretaksregisteret Postadresse: Telefon: Internett: Bankkonto:
TVEDESTRANDREGIONENS ~ NO 877 540 332 MVA Hestemyrveien 21 37 14 36 00 Epost: ta@rta.no 2907.68.05731
AVFALLSSELSKAP AS 4950 Risor Hjemmeside: www.rta.no



-

Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4212 VEGARSHEI
Gnr 16 Bnr 102 Fnr O
Eiendommens adresse:

Spéréaheiveien 80, 4985 VEGARSHEI

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Dato
16.01.2025

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 700 000

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. TVEDESTRAND
V/ILOUISE TALLAKSEN

HOVEDGATA 26

4900 TVEDESTRAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 41240103 14.01.2025

Var referanse: 3652509/25529402
Bestilling: C3 2025-01-14 (5) 130

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
567942 200 2.6.2023 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
HIJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4212 VEGARSHEI 16 102 0 0

Kl Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238



= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/567942/200

Uthentet 2025-01-14 14:04
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Rekvirentens navn
Eveline Gjersge

Adresse
@gygardsveien 34

[Poststed
Tvedestrand

Doknr: 55794
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/567942/200 Side 2 av 3

-
B Kartverket entet 2025-01-14 14:04

Gnr 16 bnr 102 skal fglge de retningslinjer som gjelder for deltagelse i
felles avlgpsanlegg ihht avtale.

Vann:

For gnr 16 bnr 102 er vannpost inkludert og deles med de andre hyttene pa
toppen. Drift og vedlikehold er de til enhverxr tilknyttta hytters ansvar,
og utgifter deles likt pa alle.

Jeglvi erklarer at mitivart erverv av seksjonen ikke strider med b \sen | eierseksjonsloven § 23.
Dato | stea
Klepersierververs underskrift I Gjentas med blokkbokstaver

iver som

| Gjentas med maskin eiter biokkbokstaver
; DAGFINN LINDTVEIT
) 4/4

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen
Dato |Extsteitest p rift | Glentas med biokkbokstaver

&) Jeglvl bekrefter at undersknver(ne) er over 18 ér og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e} underskrift{er) pa dette dokument

| Glentas med biokkbokstaver
S7EMBR SUNIE
(5 Y765 Uogeble

/| Glentas med blokktokstaver

.5"7 o Suade STlanv  SowDe
meo Abyadvein. 368, H1£5  eq ershe,
) IJ o

Bortfesters underskeift | Glentas med bickkbokstaver

l%% Ancllect

2av3

Dokument 2021 2 GO588-2



Attestert kopi av dok.nr. 2023/567942/200 Side 3av 3

Mg Kartverket ) ontet 2025-01-14 14:04

- L {ne) gift eller regl te) p {e)
" Jea [ INei Hvisja.mAogsa a2b s
2.Er {ne) pift eller reg! te) p (e) med ag bepge iver som ish ?

(e

3 MNes Hvis Ded d 0gsa sparsma DESYAres
3. Gjslder ovardragelsen bolig som hjemmelshaver{ne) og dennes/deres ektefelle(r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
|Ja | |Nei Hvis ja, mé ektefellen(e)iregistrert(e) pariner(e) samiykke i overdrageisen

Som eier/fe (hi mshaver] tykk 'Iagl

Sted, dato

Fodsetsnr/Org.ar. | Underskrift | Glentas med blokkbokstaver

Som hjemmeishavers ektefelle/registrert pariner ykker jeg i overdraget
Dato I p derskrift | Gjentas med biokkbokstaver

8 Jeghi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift{er) p& dette dokumint
i mittvart neerveer. Jeghi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1. Vitnes underskrift | Glentas med blokkbokstaver
Adresse
2. Vitnes undersiift | Glentas med biokkbokstaver
Adresse

=

Dato Utstedsrery ulderskrift J( r
23.05.2023 l' )ﬁ%” %/W

Dokument 2021.2 G0598-3



LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge mec, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset, Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilberer falge med som det fremkommer | aenne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det neller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks m Komfyr/stekeovn/koketopp
B Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjakkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionaniegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.
14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidetav2



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert,
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er padbudt. Lase stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved saig av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportadpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under;

. kel | I bler ki : tall | ej
Eveline Gjersge M:47 68 80 44

28012025

C“WW@

Selgers signatur Selgers signatur

Sted/dato

Side2av2



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @Gia
Autorisert finansiell radgiver

? 1 Mob.: 97 99 42 06

heidi.oia@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Spardheiveien 80, 4985 VEGARSHEI

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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