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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenigr — Byggmester

Rapportansvarlig

Sfpee [ lpnCinben

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen

Gnr 9 -Bnr 20
4213 TVEDESTRAND

Holmesundveien 117
4920 STAUB®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20201-1073
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig fra perioden 1988/1989, oppfgrt i halvannen
etasje, med tilhgrende brygge og tilbygget utedo/bod.
Bygningen har enkel standard.

Palgpt slitasje i kombinasjon med konstruksjonsmessige
setninger og lekkasjeproblematikk rundt
pipegjennomfgringen medfgrer at bygningen vurderes som
renoveringsklar. Utbedring av taklekkasje ma prioriteres.
Videre er det behov for utbedring av fundamenteringen og
lettklinkerfundamenter mot terreng.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Hems / 17 17 0

Loftsetasje

Hovedetasje 48 45 3

Sum 65 62 3
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr9-Bnr 20 Holmesundveien 117 k I l
4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB® Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.
Sp@rsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand

1 kan rettes til:

0 Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller

tif: 975 91411.
Mandat:

s Utarbeidelse av tilstandsrapport for fritidsbolig.
Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessige vurdering.

E
0 = Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er

. TGO: Ingen avvik ikke vurdert.

TG1: Mindre eller moderate avvik Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene

TG2: Avvik som ikke krever tiltak for Norsk standard 3600, rapportinstruksen og tilgjengelige
TG2: Awvik som kan kreve tiltak opplysninger om oppfgringsar.
. TG3: Store eller alvorlige avvik . .
. . | felge oppdragsgiver selges eiendommen som et dgdsbo.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Selger / oppdragsgiver har derfor ingen tekniske opplysninger

Vil du vit tilstandsgrader? Se side 4. .
il du vite mer om tilstandsgrader? Se side om eiendommen.

Oppsummering av avvik
. . Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
10

Fritidsbolig

L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

6 © utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.

Utvendige beslag har utettheter.

Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

N

N

Synlig lekkasje rundt pipegjennomfaringen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Antall
@

Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side
Tiltak under kr 10 000 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Tiltak over kr 300 000 Det er pavist skader i beslaglgsninger.
Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Ingen umiddelbare kostnader o

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Ufagmessig utferelse. Nedlgpsavslutninger ma
utbedres. Synlig brekkasje i takrenne ved utvendig
pipelap og manglende tetting ved pipefoten.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Veggkonstruksjon 4 til si

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Det er pavist omfattende skade i fasade.

Setninger i fundamenter gir falgeskader i den
vertikale ytterkonstruksjonen. Pipelekkasjen
medfgrer konstruksjonsmessige skader. Deler av
kledningen star i direkte kontakt med terreng og
utsettes for ekstra fuktbelastning. Ytterkledningen
har et helhetlig behov for rehabilitering. Det er
hovedsakelig den sydlige endeveggen som legges
til grunn for vurderingen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det er pavist avvik rundt giennomfgringer i takflaten.
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er registrert skader i undertak.

Skratakskonstruksjoner kan vaere tidvis utsatt for
kondensbelastning og vurderes derfor om
risikokonstruksjoner. Det ble registrert sig/setning i
konstruksjonen ved den overbygde delen. Den
nordlige delen av utspringet mangler
nedstolping/fundamendering til terreng.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 20mm innenfor en lengde
pa 2 m. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Det ble registrert sig/setning i
bjelkelagskonstruksjonen ved langvegg mot
sjgsiden. Rate ved yttervegg i tilknytning til ildsted.
Videre ble det registrert l@se stubbloftsplater.
Skillekonstruksjonen er utsatt for musinntrengning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

e
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Norsk takst

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Det er pavist at pipe har sprekker og riss.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten.

Pipe mangler utvendig puss. Det ble registrert
avskallinger og overflateskader som fglge av
frostsprengning. Synlige setningssprekker i
brannmuren. Utilstrekkelig avstand til brennbart
mellom ildsted og tregulv.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjpkken Gatil side

Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjgkken.
Rommet har ingen ventilasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i
forhold til byggets oppf@ringstidspunkt.

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Ingen ventilering utover apning av vindu.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatll side

Fritidsboligen er utfgrt med utvendig solcellepanel,
tilknyttet innvendig styringspanel for 12-volts anlegg
i kjiokken.

Solcelleanlegget er defekt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Det mangler rgykvarsler og brannslukningsapparat.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Tomteforhold > Byggegrunn Gatil side

Det er registrert utsigning av masser under
grunnmuren.

Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i
form av sprekker i grunnmur.

Deler av massene mot sjgsiden kan veere tidvis
utsatt for utvasking ved springflo.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren har setningsskader.

Det ble registrert setningsskader i fundamentene.
Deler av fundamentene har ogsa frostskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Terreng faller inn mot bygning.

Side: 7 av 25
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Lgsningen medfarer paregnelig oppfukting av
lasmasser under fritidsboligen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &
apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Varierende grad av slitasje. Enkelte vinduer ma skiftes.
Det ble registrert ufagmessig utfgrelse av utvendige
tekniske Igsninger, som gker risikoen for
fuktinntrengning i konstruksjonene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dgra har vedlikeholdsbehov i tillegg til at det ma
utfgres etterjustering og utbedring av tettepakninger.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Terrasse ved inngang - Stue Ga til side

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Konstruksjonene har skjevheter.

Synlig slitasje, rehabiliteringsbehov, lav rekke, svikt i
terrassegulv og horisontalavvik i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Brygge

Det er awvik:

Synlig vedlikeholdsbehov.

Den eldre / opprinnelige delen av brygga er
renoveringsklar. Det ble registrert setninger i
konstruksjon, vedlikeholdsbehov og behov for
oppretting av den opprinnelige delen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Overflater
Det er pavist skader pa overflater.

Det er misfargede / fuktskadede overflater i
tilknytning til gulv, vegg og tak ved ildsted.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Radon

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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Norsk takst

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Krypkjeller Gatil side
Det er stedvis registrert noe hgyt fuktniva i

trekonstruksjoner i krypkjeller.

Oppfuktede terrengflater i kombinasjon med redusert
utlufting medfgrer tidvis risiko for kondensbelastning
mot tilstgtende skillekonstruksjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm

el

Soveromsdgren tar mot terskel.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken  Gatilside

Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et
kjokken.

Enkel utfgrelse av kjpkkenbenk-lgsning.
Det mangler gassalarm i tilknytning til
kigkkenlgsningen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Drenering Ga til side
Det er avvik:
Lgsningen medfgrer oppfuktede terrengmasser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.

Side: 8 av 25



Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND
Gnr 9 -Bnr 20
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Takstmann Espen Martinsen ‘ I I

Holmesundveien 117 k
4920 STAUBD  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1988 Tilgjengelige opplysninger tilsier at
fritidsboligen ble oppfart i 1988.

Standard
Bygningen har enkel standard.

Vedlikehold

Palgpt slitasje i kombinasjon med bygningsskader og
konstruksjonsmessige setninger, medfgrer at bygningen vurderes
som renoveringsklar.

UTVENDIG

Taktekking

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og
takutstikket ved pipegjennomfgringen.

Bzerende undertak av trepanel. Undertaket er tekket med asfaltpapp
og det er benyttet stalplater som yttertakstekking.

Taktekking - Stalplater.

Oppdragsnr.: 20201-1073

Befaringsdato: 17.04.2023

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
o Utvendige beslag har utettheter.

o Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Synlig lekkasje rundt pipegjennomfgringen.

Tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

o Utettheter i utvendige beslag ma utbedres.

» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Det er umiddelbart behov for utbedring av taktekkingen rundt
pipegjennomfgringen. Videre ma det paregnes kommende omlegging
av taktekkingen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

10
Side: 9 av 25



Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND
Gnr 9 -Bnr 20
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Takstmann Espen Martinsen ‘
Holmesundveien 117 k I I

4920 STAUBD  Norsk takst

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.
Pipebeslag av plastbelagt stal.

'EEE
e

-

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

e Det er pavist skader i beslaglgsninger.

¢ Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Ufagmessig utfgrelse. Nedlgpsavslutninger ma utbedres. Synlig
brekkasje i takrenne ved utvendig pipelgp og manglende tetting ved
pipefoten.

Tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Paviste skader ma utbedres.

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

Det er behov for utskiftning av renner, nedlgp og beslag. Dette er
naturlig a skifte i forbindelse med en eventuell takomlegging.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20201-1073

Befaringsdato:

Veggkonstruksjon

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse
er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige
overflater er utfgrt med staende malt tsmmermannskledning

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

o Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

o Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

® Det er pavist omfattende skade i fasade.

Setninger i fundamenter gir fglgeskader i den vertikale
ytterkonstruksjonen. Pipelekkasjen medfgrer konstruksjonsmessige
skader. Deler av kledningen star i direkte kontakt med terreng og
utsettes for ekstra fuktbelastning. Ytterkledningen har et helhetlig
behov for rehabilitering. Det er hovedsakelig den sydlige endeveggen
som legges til grunn for vurderingen.

Tiltak

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
¢ De paviste skader ma utbedres.

Utvendig rehabilitering og utskiftning av kledning.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

17.04.2023 Side: 10 av 25



Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen

Gnr 9 -Bnr 20 Holmesundveien 117 l I l
4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB®

Norsk takst

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft Vinduer ad

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og Trevinduer i malt utfgrelse med koblede glassrammer.

takutstikket ved pipegjennomfgringen. 2 nyere trevinduer med isolerglasser i den nordgstlige delen av
hemsen/loftsetasjen.

Taket er en plassbygget saltakskonstruksjon med tildekkede skratak

mot innredede rom og takutspring over terrasse og hovedinngang.

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

® Det er ingen lufting i konstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

e Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er registrert skader i undertak.

Skratakskonstruksjoner kan veere tidvis utsatt for kondensbelastning
og vurderes derfor om risikokonstruksjoner. Det ble registrert
sig/setning i konstruksjonen ved den overbygde delen. Den nordlige Vindu.
delen av utspringet mangler nedstolping/fundamendering til terreng.

Tiltak
® De paviste skader ma utbedres.
e Lufting/ventilering ma etableres.

e Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa
loftet forbedres.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Konstruksjonsdeler i tilknytning til pipegjennomfgringen ma utbedres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vindu.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

® Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

» Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Varierende grad av slitasje. Enkelte vinduer ma skiftes. Det ble
registrert ufagmessig utfgrelse av utvendige tekniske lgsninger, som
gker risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonene.

Tiltak

¢ Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

e Andre tiltak:

Det ma paregnes kommende utskiftninger eller rehabilitering av
vinduene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen

Gnr 9 -Bnr 20 Holmesundveien 117 E I l
4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB®

Norsk takst

Tilstandsrapport

Dgrer @ Terrasse ved inngang - Stue @

Hovedinngangsdgr - Tredgr i malt utfgrelse med isolerglass, Treterrasse med ubehandlede overflater.
produksjonsmerket 1987.

Hovedinngangsdgr.
Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Dgra har vedlikeholdsbehov i tillegg til at det ma utfgres etterjustering
og utbedring av tettepakninger.

Tiltak

* Dgrer ma justeres.

® Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

I a
Vedlikehold, etterjustering og utbedring av tetting mellom karm og Treterrasse - Nordlig side.
dgrblad.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Synlig slitasje, rehabiliteringsbehov, lav rekke, svikt i terrassegulv og
horisontalavvik i konstruksjonen.

Tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Konstruksjon og overflater ma rehabiliteres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

13
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND
Gnr 9 -Bnr 20
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB®

N1

Norsk takst

Brygge

ad
Trekonstruksjon med ubehandlet tregulv / dekke.
Den eldre delen er utfgrt med stolpepilarer mot sandbunn/sjgbunn.
Ukjent alder. @vrige deler av bryggen er tilsynelatende oppfort i
perioden rundt 2008/2009.

Brygge - Todelt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Synlig vedlikeholdsbehov.

Den eldre / opprinnelige delen av brygga er renoveringsklar. Det ble
registrert setninger i konstruksjon, vedlikeholdsbehov og behov for
oppretting av den opprinnelige delen.

Tiltak
o Tiltak:

Overflatevedlikehold, rehabilitering, oppretting og forsterkninger.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20201-1073

14

Befaringsdato:

17.04.2023

Overflater

ad

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra
skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med lakkede tregulver.
Vegg og takflater er utfgrt med trepanel.

4

Overﬂ;;ter vea ildsted.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader pa overflater.

Det er misfargede / fuktskadede overflater i tilknytning til gulv, vegg og
tak ved ildsted.

Tiltak
o Andre tiltak:

Utbedre fuktskadede / misfargede overflater.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 13 av 25



Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND
Gnr 9 -Bnr 20
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Takstmann Espen Martinsen ‘
Holmesundveien 117 k I I

4920 STAUB®D  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller / Bjelkelag over kryprom og terreng.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20mm innenfor en lengde pa 2 m.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Det ble registrert sig/setning i bjelkelagskonstruksjonen ved langvegg
mot sjgsiden. Rate ved yttervegg i tilknytning til ildsted. Videre ble det

registrert Igse stubbloftsplater. Skillekonstruksjonen er utsatt for
musinntrengning.

Tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

e Rateskadet treverk ma skiftes.

Utbedre skadede konstruksjonsdeler og oppretting av konstruksjonen.
Tiltakene ma sees i sammenheng med utbedringsbehov for
fundamentene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon (m

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon
som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av
radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Pipe:
Utvendig elementpipe uten overflatebehandlede pipesider.

Fyringsinstallasjoner (ikke funksjonstestet).
Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
® Det er pavist at pipe har sprekker og riss.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Pipe mangler utvendig puss. Det ble registrert avskallinger og
overflateskader som fglge av frostsprengning. Synlige setningssprekker
i brannmuren. Utilstrekkelig avstand til brennbart mellom ildsted og
tregulv.

Tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

15
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr9-Bnr20 Holmesundveien 117 k I l
4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB®D  Norsk takst

Tilstandsrapport

» Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Pipelgpet og fyringsanlegget i sin helhet ma rehabiliteres fgr videre Krypkjeller @
bruk. Delvis apen krypromskonstruksjon mellom terreng og

Anbefaler & kontakte kommunens brann / feiervesen for gjennomgang bjelkelagskonstruksjon.

og overordnet vurdering av fyringsanlegget i bygningen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Kryprom og blindkjellere kan veere tidvis utsatt for kondensbelastning

og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Det ble utfgrt stedvis
fuktmaling av trefuktinnhold/vektprosent i tillegg til visuell kontroll av
utvalgte steder.

Generell informasjon om krypkjellere:

Tilsig av fukt, avdamping fra grunnen og kondensering pa overflatene
er i mange ftilfeller arsak til kondensbelastning mot trekonstruksjoner, i
tilknytning til kjellerrom. Det bgr veere full giennomlufting av arealet
eller fuktsperre mot terreng for a forhindre avdamping fra grunnen.

Vurdering av avvik:

o Det er stedvis registrert noe hgyt fuktniva i trekonstruksjoner i
krypkjeller.

Oppfuktede terrengflater i kombinasjon med redusert utlufting
medfgrer tidvis risiko for kondensbelastning mot tilstgtende
skillekonstruksjon.

Tiltak
* Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for
tiltak, men bgr observeres over tid.

| forbindelse med en eventuell utbedring av fundamenter og
oppretting/utbedring av skillekonstruksjonen bgr det etableres
fuktsikrende tiltak mot terreng.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

16
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND
Gnr 9 -Bnr 20
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Takstmann Espen Martinsen ‘
Holmesundveien 117 k I I

4920 STAUBD  Norsk takst

Innvendige trapper @

Rettlgpstrapp i naturtre med lakkede overflater.
Moderat slitasje.

Vurdering av avvik:

e Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Tiltak

* Rekkverket er sapass lavt at det utifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

« Apninger er sapass store at det utifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer m

Speildgrer i naturtre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm e.l.

Soveromsdgren tar mot terskel.

Tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Soveromsdgren ma utbedres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 20201-1073

Befaringsdato:

HOVEDETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning m

Enkel plassbygget kjgkkenbenk med laminert benkplate.
Det har vaert benyttet gasskjgl og komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjpkken.

Enkel utfgrelse av kjgkkenbenk-lgsning.
Det mangler gassalarm i tilknytning til kigkkenlgsningen.

Tiltak

e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjskkeninnredningen.

Ettermontere gassalarm.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Avtrekk

Det er ikke etablert avtrekksventilering fra kjgkken / kokesonen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.
* Rommet har ingen ventilasjon.

Tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

e Andre tiltak:

Anbefaler ettermontering av 12 volts avtrekksventilator for kjgkken.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

17.04.2023 Side: 16 av 25
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Tilstandsrapport

Takstmann Espen Martinsen ‘

Holmesundveien 117 k I l

4920 STAUB®D  Norsk takst

Ventilasjon

Ut over apning av vindu, er det ikke etablert ventilering av
fritidsboligen.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppferingstidspunkt.

e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Tiltak

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

¢ Spalte eller veggventiler for tilluft ma lages.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Fritidsboligen er utfgrt med utvendig solcellepanel, tilknyttet
innvendig styringspanel for 12-volts anlegg i kjgkken.
Solcelleanlegget er defekt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Solcelleanlegget er defekt.

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Defekt 12 volt ma utbedres eller reetableres. Arbeidene ma
utfgres av fagpersonell.

Oppdragsnr.: 20201-1073

Befaringsdato:

Solcellepanel.

Innvendig styringsenhet i kjgkken.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold
Det mangler rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Ja

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND
Gnr 9 -Bnr 20
4213 TVEDESTRAND

Tilstandsrapport

Byggegrunn

Terrengforholdene tilsier at fritidsboligen er fundamentert mot stein
og jordholdige Igsmasser over fjellterreng.

P oy

Byggerunn av jod og steinholdige

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.

® Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Deler av massene mot sjgsiden kan vaere tidvis utsatt for utvasking ved
springflo.

Tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Utbedring av fundamenter ma fgres til stabil eller frostfri dybde.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Drenering

ad

Naturlig drenering i terrengmasser under fritidsboligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lgsningen medfgrer oppfuktede terrengmasser.
Tiltak
o Tiltak:

Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med utbedring av
fundamenter og kryprom. Eksempelvis ved etablering av drensgregft i
kombinasjon med plastsjikt mot grunnen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20201-1073

19

Befaringsdato:

Takstmann Espen Martinsen ‘
Holmesundveien 117 k I l
4920 STAUB®

Norsk takst

Grunnmur og fundamenter

Fritidsboligen er oppfgrt pa sgylefundamenter av lettklinkerblokker.

5 -

Fundamenter med setningss;ﬁrekkér.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

e Grunnmuren har setningsskader.

Det ble registrert setningsskader i fundamentene. Deler av
fundamentene har ogsa frostskader.

Tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Fundamenter ma utbedres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

Terrengforhold Utvendige vann- og avlgpsledninger @
Smakuppert terreng med Igsmasser og fjellterreng. Terrenget har Eiendommen blir forsynt med forbruksvann fra sommervannsledning.
helning mot nord. Det foreligger ingen ytterligere opplysninger om eventuelle kostnader

eller vedlikeholdsforpliktelser for vannledningen.
Sommervannsledningen var vinteravstengt pa befaringstidspunktet og
er derfor ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Terreng.

Vurdering av avvik:
® Terreng faller inn mot bygning.

Lgsningen medfgrer paregnelig oppfukting av Igsmasser under
fritidsboligen.

Tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med avsnittene: Drenering,
byggegrunn, fundamenter og krypkjeller.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20201-1073 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Hems / Loftsetasje 17 17 0 Soverom
Hovedetasje 48 45 3 Soverom, Stue/kjgkken Bod og utedo med utvendig adkomst
Sum 65 62 3
Kommentar

Fritidsboligen har en enkel planlgsning.

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
Hoveddelen av arealet under under skratakene i loftsetasjen er derfor ikke inkludert inkludert i arealberegningen.

Hemsen/Loftsetasjen er ikke definert i fremlagte tegninger. Det foreligger derfor ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at etasjen er
formelt omsgkt og godkjent med rom for varig opphold. Etasjen var innredet som soverom (Primaerrom) pa befaringstidspunktet og er derfor
inkludert i beregningen av bygningens primaerromsarealer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Hemsen/Loftsetasjen er ikke definert i fremlagte tegninger. Det foreligger derfor ingen tilgjengelige opplysninger som
tilsier at etasjen er formelt omsgkt og godkjent med rom for varig opphold.

Loftsetasjen er ikke utfgrt med tilstrekkelig takhgyde og alternativ remning.
Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at den tilbygde delen er formelt omsgkt og godkjent.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

02.4.2022 Espen Martinsen Uavhengig Takstingenigr
17.4.2023 Espen Martinsen Uavhengig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4213 TVEDESTRAND 9 20 0 439.9 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Harbones - Holmen 126

Hjemmelshaver
Broms Karl Otto

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet sommervannsledning med tappested/kran pa yttervegg.
Tilknytning avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Om tomten

Eieforhold

Eiet

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2012 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt 0 Nei
Selgers egenerklzering. Gjennomgatt 0 Nei
El-sjekk. Spgrsmal til eier. . . .
11.03.2022 Gjennomgatt O Nei
Tillatelse - Utvidelse -

. . Nei
Brygge. 15.05.2008 Gjennomeatt 0 ¢!
Tegning - Fritidsbolig. . . .
Udatert. Gjennomgatt O Nei
Byggetillatelse - Gjennomgatt 0 Nei

Fritidsbolig. 27.08.1987
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20201-1073

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20201-1073 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/PM8455

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tvedestrand kommune

Teknisk forvaltning og

eiendomsdrift

Delegert vedtak i byggesak

Anders Lyche Oppegaard
Brunasbakken 45
4900 Tvedestrand
Delegert vediak nr: Saksnr: sakshehandler Dt
162/08 2008/506 Jorgen Ubisch, 371 99 561 15.05.2008

Vedtak - Anlegging /utvidelse av brygge pa 9/20, Holmen

Gnr.: 9, Bar.: 20
Tiltakshaver: Anders Lyche Oppegaard
Ansvarlig seker:

Byggesaksleders avgjorelse:
Saken er behandlet i samsvar med Plan- og bygningslovens § 93 og 1 henhold ul
delegasjonsreglementet.

1. Med hjemmel i Pbl § 21 1. ledd, bokstav b, vil kommunen behandle meldingen som en
spknad.

2. Det gis ikke tillatelse til anlegging av brygge som vist pd situasjonskart datert 15.06.07 og
tegning datert 06.02.08.

For begrunnelse, se vurdering.

3. Det gis tillatelse til i anlegge platting pi land i samsvar med tegning datert 06.02.08.
Tillatelsen gis pa fplgende vilkar:

3.1. Saksbehandlingsgebyret skal vare betalt.
3.2. Sjekanten er bestemt ved middelvannstand.

4, Tillatelsen omfatter kun tiltak og deler av tiltak (for eksempel terrasser/balkonger) som er
tydelig beskrevet og vist pi vedlegg gruppe D og E. Endringer i tillatelsen kan godkjennes
etter spknad.

5. Godkjennelsen gis pi betingelse av at byggearbeidet er utfgrt pa de gitte vilkir og for
gvrig fplger plan- og bygningsloven med forskrifter. Etter SAK § 25 er tiltakshaver
ansvarlig for plassering/utstikking av tiltaket.

6. Nir arbeidene er utfert, skal tiltakshaver gi kommunen melding.

Ansvarsrelt:

Etter Pbl § 21 1.1ledd. gjelder ikke bestemmelsene om i Pbl kap. XV1 om ansvar og

kontroll ved overgang fra melding til spknad.

~

Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt | gang innen 3 dr, eller innstilles i lengre tid enn 2
ar. Jfr. Plan- og bygningsloven § 96.

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
Posthoks 38 A7 199500 282607 10003
4901 Tvedestrand Telefaks Org.nr
E-post: postmottak @ tvedestrand kommune. no www tvedestrand kommune.no 37 199505 Q64965781
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Side 2 av 2

Denne avgjorelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust-Agder, i samsvar med bestemmelsene i
Plan- og bygningslovens § 15. Klagen mda veere skriftlig og sendes Tvedestrand kommune innen
3 uker, jfr. Forvaltmingslovens § 29.

Lovgrunnlag:

Plan- og bygningslovens § 93.

Saksbehandlings- og godkjenningsforskriften
Plangrunnlag:

Reguleringsplan for Holmen-Harbones datert 15.02.05

Saksopplysninger:
Det er meldt en ny brygge og platting. Tiltaket er pa omride avsatt til fritidsbolig.

Vurdering:

a) Seknad om tillatelse til tiltak
Melding som er omgjort til seknad, er datert 29.09.08.

Pa reguleringsplanen er cksisterende brygger inntegnet. Det er videre avsatt areal til nye
fellesbrygger. Av planarbeidet framgir det at eksisterende brygger ikke skal utvides og
evt. nytt bryggebehov skal dekkes gjennom anlegging av fellesbrygger.

Det antas dermed at det vil vaere i strid med reguleringsplanen & anlegge brygge som
meldt.

Plattingen ligger ner fritidsboligen pa omrade avsatt til fritidsbolig. Etter
reguleringsbestemmelsene, delen for fritidsbebyggelse pkt i, er det anledning til i anlegge
utoppholdsplass.

Dersom plattingen holdes inne pa land og innefor omridet avsatt til fritidsbebyggelse, kan
den anlegges. Sjokanten fastsettes ved middelvannstand.

Det gjgres samtidig oppmerksom pa at det ikke er tillatt a fylle verken sand eller stein
eller noe annet 1 sjpen.

Saken faktureres etter minstegebyr.
Byggesaksleder har forgvrig ingen merknader til sgknaden.

Jorgen Ubisch
sign.
Byggesaksleder

Vedtaket er sendt til:
Anders Lyche Oppegaard

Anders Lyche Oppegaard
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MOTEBOK SIDE

TVEDESTRAND BYGNINGSRAD Motestea
Tonmm, 3, Rutebilst.3.Etg.

Matedalo

27.08.87
4900 TVEDESTRAND

_S-lhlbﬁhlnm Gne "B Sak nr

Dale 9 20

Byggherra/saker Adresse

Otto Broms 2oy - Ber

Saken guelder
Hovedombygging av hytte,Holmen.

Vediegg
Seknad dat.25.07.87

Tegninger
Kartutsnitt M= 1:5000.

Merknader:
Seknaden ble lagt frem for bygningsrddet til behandling

under mgtet,hvor det ble fattet_felgende enstemmige vedtak:

Bygningsrddet godkjenner seknaden og gir dispensasjon
fra § 17-2 og vedtekt til §82 i plan og bygningsloven

Byggetillatelse gis etter de fremlagte tegninger péd
felgende vilkar:

1. Arbeidet skal ikke igangsettes for to uker etter at
nabo har mottatt nabovarsel uten & ha
innvendinger eller etter at nabo skriftlig sier at han
ikke har innvendinger mot planene ,eller etter at
bygningsrddet har behandlet eventuell protest fra nabo.

2. Det tillates ikke innlagt vann uten at avlepspersmidlet
er avklart.

3. Som toalettlesning skal benyttes biologisk klosett av
godkjent type.(Godkjent av statens forurensingstilsyn)
Avfallet fra doen skal deponeres pd& godkjent
deponeringsted.

4. Utferelse av farge,type taktekking og vindustype ma
avtales nzrmere med bygningsjefen.

5. Ansvarshavende for utferelse av byggearbgideqe ma
oppnevnes av ssker og godkjennes av bygningsjefen.

6. Arbeidene md utfsres i neye samsvar med gjeldende
lover og forskrifter.

233/87 BR

Dato: 2 B AUG- 193?' Utskrift

for BYGNINGSSJEFEN | TVEDESTRAND ;
Fylkesfriluftsnemnda.

‘B et ,9'5{?‘ Otto Broms

BROMS /SAEBYGNR

(535




ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Harbones Holmen 126
Postnr 4905

Sted Tvedestrand
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 9

Bnr. 20

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1385475
Dato 21.04.2022
Innmeldtav  Ida Anette Broms

Energimerke

Energiaffaktiv

BB AR R

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel &l og fossiit)

Lav andel

Lite energiaffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister
- Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar

- Isolering av gulv mot grunn
- Installere luft/luft-varmepumpe

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear: 1988

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Solenergi
Ved

Ventilasjon: Kun naturlig

Detaljering varmesystem:

Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

5/
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Harbones Holmen 126

Postnr/Sted: 4905 Tvedestrand

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 21.04.2022 16:35:43

Energimerkenummer: A2022-1385475

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: Ida Anette Broms

Gnr: 9

Bnr: 20
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis” varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en dpen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjaling av

gulv, tak og vegger.

38



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33 4661 KRISTIANSAND S
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4213 TVEDESTRAND
Gnr9 Bnr 20 FnrO

Eiendommens adresse:

Formuesverdi for inntektsaret 2020:

Dato
19.04.2022

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 210 371

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33 4661 KRISTIANSAND S
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4213 TVEDESTRAND
Gnr9 Bnr 20 FnrO

Eiendommens adresse:

Formuesverdi for inntektsaret 2020:

Dato
19.04.2022

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 295 360

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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LQS(DPE- 0G TILEEH@ESLISTE

Gjeldende fra januar

I hernhold til avhendingsloven av 3 juli 1992 55 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og ulstyr som etter lov. forskrift ller annet offentlio vedtak skal felge med. herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastrmontert eller saerskilt tilpasset bygningen Loven definerer ikke hva som omfattes av innrediting og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert aller saerskilt tipasset Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intel annet er avtalt vil
lasare og tilbeher felge med som det fremkommer | denne oversikien Dersom det nedenstaende ikke finnes pa siendommen. vil
det heller ikke medfelge.

HARROUES - HOMED 126

l.  Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

meh len. Dette falger med (sett kryss/kommenter): s -
leskap / kombiskap M Fryseskap / -boks M Komfyr/siekeevrtkoketons—
M Oppvaskmaskin 0 Annet:

Heldekningstepper falger med uansett festemate.
Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festernate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul 0g terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom scm ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og vegamonterte TV/flatskjermer med
tilharende festeordning samt musikkanleagg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- 0g handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er |gse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger,
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kiekkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kj@kkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
0g liftgardiner medfalger

9. Awvtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m

. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
hgnende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med

12. Installerte smarthusl@sninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradiase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpagrer montert | sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger

14. Postkasse medfalger.

forts neste side / 12

Salgers initialer

Side 1av 2
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21.

22,
23,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi 0g lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepers, fastmontert
trommel til vannslange, medfelger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr 0g gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfzlger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelg avtalt, skal dette
derfor alitid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er | besittelse av skal overleveres kjaper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 13s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendammen og medfelger | handelen.

Eventuelle endringer | l@sare- og tilbeharslisten kommenteres under;

Sted,/dato

Selgers signatur Selgers agnatur

Side 2 av 2
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W
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Harbones - Holmen 126, 4905 Tvedestrand 27 Sep 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Harbones - Holmen 126 Harbones - Holmen 126

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[ 1a Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Dette er et dgdsbo

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Broms, Ida Anette

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses  kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.
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Egenerklaering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.

Dette er et dgdsbo.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92947295
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Egenerklaeringsskjema

Date
2023-09-27

Name

Broms, Ida Anette

Identification

== bankll Broms, Ida Anette

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Broms, |da Anette 27/09-2023 BANKID_MOBIL
15:33:05 E
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 41220013 ‘

Postnummer 4905 Poststed Tvedestrand ‘

Er det dgdsbo? XlJa []Nei

Avdgdes navn ‘ Karl Otto Broms ‘

Salg ved fullmakt? [X]Ja []Nei

Navn pa hjemmelshaver ‘ Ida Anette Broms ‘

Har du kjennskap til [1Ja [X]Nei

eiendommen?

Selgerifornavn | Ida Anette Selgerletternavn Broms ‘

SPQ)RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[INei [iJa

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[ONei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[INei [iJa

2.2 Er arbeidet b@eldt?
[INei [ia }//

3. Kjenner du til om det e%rt tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
°

[INei [iJa

4. Kjenner du til om det er feil vedﬁfarbeid/eller har veert kontroll pa vann/avigp?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, avfa I@)g ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

5. Kjenner du til om det er/har veert probleme@ drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

[ONei [lJa °

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildstﬁmrstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[INei [JJa @

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjev@ er lignende?

[INei [JJa

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i &Wom: rotter, mus, maur eller lignende?

[INei [iJa

o
9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen? //
CINei [Ja b .

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? 4 °
[INei [ia &

/‘

[INei [JJa, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
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12.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[INei [JJa
13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[INei [iJa

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[INei [Ja

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

[INei [Ja

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[INei [iJa

16.1 Har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[INei [iJa

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[INei [Ja

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[INei [iJa A

19.1 Huvis ja, er ove‘k%/e godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [ia @

20. Er det foretatt radonméliﬁgg‘/’

[INei [Ja %

21. Kjenner du til om det er innredet/b I®Jret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[INei [Ja

21.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos E@ngs&\yndighetene?
CINei [Ja / 5
22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigatt

CINei [a QOé

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurdefi der utfgrte malinger?
[INei [JJa /

avtaler)? ®
CINei [l //

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP

77
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag? /% o

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere releva%per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

[INei [Ja

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[INei [Ja

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[INei [iJa

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [Ja

Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan i denne sammenheng eksistere feil og skader pé
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper oppfordres til G foreta en saerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
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Boligselgerforsikring
[X] Jeg pnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, s@sken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til S6derberg & Partners.

[JJeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Broms, Ida Anette

== bankID

Signert av
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— Reguleringsplan Harbon

I medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77 med revisjoner, §§ 22-26,
er det utarbeidet reguleringsplan for omrédet Harbones - Holmen ved Hantho 1 Tvedestrand
kommune.

Bestemmelsene gjelder for omrédet vist med reguleringsgrense pa plankartet.
Reguleringsplanen er presentert p digitalt kartgrunnlag i malestokk 1:2000. Planen er datert
1. september 2002. Vedtatt reguleringsplan er bindende for arealbruk, fradeling og bygge- og
anleggsvirksombet i planomradet.

Felles bestemmelser
a) Innenfor planomradet er det tillatt & etablere nodvendige anlegg for & sikre stromforsyning.
Grunneierne stiller grunn til disposisjon for trafokiosk, master, linjetrase eller grofter.

b) Installasjoner i forbindelse med ledningsnett skal ha en skdnsom plassering og en tiltalende
utforming.

¢) All graving i terrenget skal utfores skénsomt. 1 omrader som ikke skal nyttes til utbygging,
kommunikasjonsareal (vei, parkering) eller uteopphold, skal terrenget fores tilbake til
opprinnelig utseende.

d) Skraninger og fyllinger skal kles med jord, humus eller tilsvarende.

¢) Felles grofter for vann-, strom- og avlgpsanlegg bor folge kjpreveier og gangstier.

Rekkefoalgebestemmelser
a) Nye hytter etter denne planen kan ikke tas i bruk for de offentlige parkeringsplassene, 0g
den offentlige stien, er bygd og gjort tilgjengelig.

Nr. 1, Byggeomrade
a) 1 omrader avsatt til utbyggingsformal kan ikke utbygging finne sted for det er dokumentert
adkomst, parkering, vannforsyning, avlepslesning, elektrisitetsforsyning og renovasjon.

Frittliggende eneboliger med tilherende anlegg (B1-B4)
b) For utbygging kan finne sted i omradene B1-B4 skal det utarbeides bebyggelsesplan,
enten for hele eller aktuell del av omrédet.

¢) Felles eller offentlig godkjent anlegg for vann og avlgp skal vere lagt frem til byggetomt
for byggetillatelse kan gis.

d) Bygninger skal plasseres og utformes slik at de faller naturlig inn i landskapet/terrenget.
) Tomter kan bebygges med et samlet tillatt bruksareal (T-BRA) pé inntil 250m?. Maksimal

tillatt menehoyde er 9 meter og gesimshayde 6,5 meter. Det er tillatt a bygge frittstdende
uthus, garasje eller vedbod.
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f) Bygningene skal ha takvinkel minimum 22, maksimum 45 grader, med meneretning i
hovedsak parallelt med hoydekotene.

¢) Kommunen skal se til at alle bygninger og konstruksjoner far et tiltalende ytre pé alle
fritistaende sider. Videre at bygningen sin form, fasade, vindusinndeling, materiale, farge
og murer harmonerer med de omkringliggende bygningene og naturen. Takdekking skal
ha sement- eller teglstein med en mork og matt farge.

) Pa hver tomt skal det minimum vere 2 biloppstillingsplasser.
i) Ubygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming.

j) Omkringliggende terreng skal ikke pafores sterre inngrep ved fjerning av vegetasjon,
sprenging eller planering utover det som er nodvendig for & oppfere bygningene, areal for
adkomst, parkering og uteoppholdsplass.

k) Interne veier skal bygges og ferdigstilles senest samtidig med at det gis byggetillatelse pa
tilliggende tomter.

Omride for fritidsbebyggelse/hytter
a) For byggetillatelse kan gis skal det fores frem felles eller offentlig godkjent anlegg for
vann og avlep til byggetomt.

b) Nye hytter etter denne planen kan ikke tas i bruk for de offentlige parkeringsplassene, og
den offentlige stien, er bygd og gjort tilgjengelig.

¢) Hver hyttetomt (H1-H24) kan bygges ut med et samlet tillatt bruksareal (T-BRA) pé inntil
120 m?, unntatt tomt H2g, H6 aog b Hi2a og b, H23 a-d, H22g og H25 som maksimalt
kan bygges ut med et samlet T-BRA pé inntill 90 m? og tomt H10c maksimait T-BRA= 60
m?. Maksimal tillatt menehayde er 6 meter og gesimshayde 4 meter, unntatt H2g, H10c,
H12a og b, H23 a-d og H22g der maksimal tillatt menechoeyde er 5,5 meter og gesimshoyde
3,5 meter. Bygningene skal ha saltak, minimum 22, maksimum 35 grader, med
meneretning i hovedregel parallelt med hoydekotene, unntatt H2g, H10¢, H12a og b, H23
a-d, H22g og H25, der bygningene skal ha saltak med minimum 21, maksimum 28 grader.

d) Heyden pa grunnmurer, pilarer eller lignende skal ikke vere over 1,0 meter. Blir det brukt
pilarer hayere enn ¥ meter skal mellomrommene blendes med egnet materiale (naturstein
eller treverk).

e) Det er ikke tillatt & fore opp mer enn en bygning tomt H25.

f) Hytte H22g skal ha fasade av naturstein eller treverk. Dersom det nyttes treverk skal hytta
vere hvit eller red tilsvarende omkringliggende hytter.

g) Taktekking skal utferes med materialer som gir en mork og matt overflate.
h) Hver tomt skal ha tilgang pd minimum 2 biloppstillingsplasser.

i) Det er ikke anledning til & gjerde inne hytter eller eiendommer, eller a pafore

Plankontoret Hallvard Homme AS Side 2
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omkringliggende terreng sterre inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller
planering utover det som er nedvendig for & oppfere bygningene, areal for adkomst,
parkering og uteoppholdsplass.

Nr. 2, Landbruksomride

Ingen bestermmelser.

Nr. 3, Offentlig trafikkomrade pa land og i sjo

Offentlig vei

a) Offentlig veg fra avkjoring til Skottevik til Breibukt kan opparbeides med en bredde pa
inntil 4 meter inklusive skuldre. I tillegg er det regulert nodvendig areal til fylling, grofter
og skjering.

b) Det skal tas landskapsmessige hensyn ved anleggelse av kjsreveg.

Offentlig parkering

a) OP1 kan opparbeides med inntil 4 parkeringsplasser.

Nr. 4, Friomrade (F1 — F3), samt turveg :
a) Omrade F1 kan opparbeides med sandstrand, gresslette, areal for ballspill, benker, bord,
grillsted, toalett og omkledningsrom.

b) Iomréde F2 er det ikke tillatt med tiltak som kan skade forekomstene av &legress innenfor
omradet. Ved opparbeidelse av badeplass skal det nyttes masser med egenskaper og en
kornfordeling som motvirker utvasking. Det kan feres opp anlegg for vannbasert lek og
aldiviteter. Omradet skal fysisk averenses/signaliseres og merkes 1 sj.

¢) 1omrade F3 kan det kun opparbeides bétfeste for fortoyning av bater.

d) Turveg/gangsti kan opparbeides med en bredde pé inntil 1 meter.

Nr. 6, Spesialomrade

Privat veg

a) Privat veg fra Ekrene til FSH3 ved Breibukt og til Hestebakkjer kan opparbeides med en
bredde pé inntil 3 meter inklusive skuldre. I tillegg er det satt av 1,5 meter til fylling,
grafter og skjering.

b) Det skal tas landskapsmessige hensyn ved anleggelse av kjoreveg.

Privat parkering
a) Pl inntil 65 plasser
P2 inntil 8 plasser
P3 inntil 7+7 (14) plasser

b) Det skal tas landskapsmessige hensyn ved anleggelse av parkeringsplasser.

Plankontoret Hallvard Homme AS Side 3
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Friluftsomride pa land, sti
a) Det kan fjernes vegetasjon for gjennomfering av tiltak som gagner friluftslivet.

b) Ved hogst skal en holde seg til levende skog standarden og ta flerbrukshensyn.
¢) Det kan ryddes, opparbeides og merkes stier i friluftsomradet.

d) Langs sjgen i Holmbukta skal stien opparbeides ved utkragning fra fjell, eller ved
opparbeidelse av steinsatt sti som holdes pa plass av natursteinsmur med maksimal bredde
1 1 meter malt horisontalt fra fjell i nivd med gangbanen.

Friluftsomrade i sjo
a) Det skal ikke foretas inngrep i sjgen som forringer verdien av landskapsbilde, naturvern,
friluftsliv, leveomrader for vilt og fisk eller kulturminner.

Naturvernomrade i sjg (NV1 og NV3) og pa land (NV2)
a) 1 omrade NV1 og NV3 er all mudring forbudt.

¢) Iomrade NV2 er all anleggsvirksomhet forbudt. Det skal ikke iverksettes tiltak som
endrer landskapets art eller karakter. Skjstsel av vegetasjon skal skje i samréd med
kommunens miljovernradgiver. Det ber kun foretas rydding av skog pa strandenga og
tynning og annet skjotsel for 4 vediikeholde skogen.

Omrade for bevaring av bygninger og anlegg

a) Istandsetting av gammel og oppfering av ny bebyggelse skal skje pd de gamle tuftene
etter samme byggeskikk. Det skal legges frem dokumentasjon pa hvordan de gamle
bygningene sig ut (tegninger, fotos).

Omrade for bevaring av vegetasjon
a) Innenfor disse omrédene skal en soke & bevare det opprinnelige vegetasjonsblidet.

Avfall/renovasjon
a) Omradet skal nyttes til oppfering av anlegg for felles avfallsinnsamling/hytterenovasjon,
postdistribusjon og informasjon.

b) Informasjonstavler og skilt skal ha en stedstilpasset utforming.

Nr. 7, Fellesomrade

Felles smabathava (FSH)
a) Omrade: FSH 1 er felles for: H2bog g
FSH 2 er felles for: H2d, e og f
FSH 3 er felles for: B2, B3 og H3
FSH 4 er felles for: H16 og H14
FSH 6 er felles for: H22e, fog g
FSH 7 er felles for: H10c, H12 a og b, H17b og H25
FSH 8 er felles for: B1 - 3.
FSH 9 er felles for: H6 aog b
FSH 10 er felles for: H23 a-d

Plankontoret Hallvard Homme AS Side 4
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b) Iomréadene avsatt til felles smabéthavn kan det opparbeides brygge og landfeste for
flytebrygge for smabéter.

¢) Bryggene mé tilpasses omgivelsene ved plassering og ved valg av bygningsmaterialer.
d) Bryggene mé sikres en god avslutning mot sjokanten for & hindre erosjonsutvikling.

¢) For tiltak settes iverk skal anlegg godkjennes av kommunen.

Vegarshei den 1. september 2002

for
Plankontoret Hallvard Homme AS

.

Erling | Th. Aas
Jordskififfandiday, Arcalplaniegger

Planforslaget er revidert i henhold til Planutvalgssak 034/02, datert 12.11.2002.
Vegéarshei den 04.12.2002

for
Plankontoret Hallvard Homme AS

Planforslaget er sist revidert med utgangspunkt i mekling 23.11.2004
Vegérshei den 17.12.2004

for
Plankontoret Hallvard Homme AS

Loy | T Aug

Erling 4 Th. Aas
Jordskififfandidat, Arealplanlegper

Plankontoret Hallvard Homme AS Side 5
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SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN:

Varsel om oppstart av planarbeid: 22.06.01

1. gangs behandling av planen i det
faste utvalget for plansaker P-sak 034/02, 12.11.02

Utlagt til offentlig ettersyn i tidsrommet: 15.01.03 - 15.02.03

2. gangs behandling av planen i det
faste utvalget for plansaker P -sak 042/04, 14.09.0x

Utlagt til nytt begrenset offentlig ettersyn i tidsrommet: 22.12.04 — 18.01.05

3. gangs behandling av planen i det
faste utvalget for plansaker P -sak 009/03, 08.02.05

Godkjent i kommunestyret: K-sak 020/05, 15.02.05

Fvedestrand Kommuhe
Ordfereren
Stempel

Ty 2’% 04

Sted, Dato o

Plankontoret Hallvard Homme AS Side 6
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RTA

www.rta.no

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommune nr.

Kommune navn

Gnr.

Bnr Fnr Seknr

4213|Tvedestrand

9

20

Adresse til bygningen:

Eiers navn:

Harbones-Holmen 126

Karl Otto Broms

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer:

102804 |Kundenummer:

Arsgebyr pa eiendommen, betalt giennom RTA A/S

Renovasjon helars

Renovasjon fritid

Privat slamanlegg

kr kr 2 302,50
Sum avgifter pr ar kr 2 302,50 inkl.mva
Kommentar:

JA NEI BEL@P
Restanser pa eiendommen: X KR

Kommentar:

Dato:22.02 .2022

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Ase Trydal

NB Fritidseiendommer!

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hyttal!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332
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Utskriftsdato: 21.02.2022

Eiendomskart for eiendom 4213 - 9/20// 4\
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Eiendomsgrense - lite neyaktig Gremsepunkl - libe noyaktig Emnsapunit -affenily godigest
============= Eiendomsgrense - omtvistet Grensepunkl - bolt
————— Hisipetings veglant Eiendomagrense - mindre nsysktid @y Grensepunkt- mindre neyaktig

Eiendomsgrense - middels neyaktig M crensepunkt - hors
fm e s === == = Higlpalings fktv . . .Gmu-punhl-mlﬂﬂullnmmg

Hsipelings punktisets Eiendomsgrense - neyaktig =1 Grenespunks - rer
Hysipelinge vanakant ———————— Elndomsgrense - svart nayaktig @ Grensspuni- noyaitig @ Grensepunkt - hislpepunkt rannet

Eiendomagrense - uviss neyaktighet () Gransepunkt- svaert neyaktig ) Grensepunki - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

439,90 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6494720,8 497167,1

2 6494711,98 497175,94
3 6494716,58 497178,96
4 6494729,98 497188,8
5 64947371 497190,87
6 64947383 497191,22
7 6494741,03 497177,12
8 6494736,25 497175,7
9 6494727,14 497164,34
10 6494726,51 497164,85
11 6494725,61 497165,59

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

10cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

9999 cm

9999 cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6494729,56
Nedsatt i Grensepunkttype
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Vann (VA)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)
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Hjelpelinje vannkant

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 497177,61

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
5,04
12,49
5,50
16,62
7,41
1,25
16,09
10,89
14,71

0,81



Tvedestrand kommune
Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.02.2022

Kilde: Tvedestrand kommune

Kommunenr. 4213 Gardsnr.

9

Bruksnr.

20

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten er for inneveerende ar.

Takst 3200 000,00 kr
Skatt 7 680,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 01.01.2017
Eiendomsstype Fritid
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

sammenheng med eiendomsforespgrsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
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Tvedestrand kommune

Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: 37 19 95 00

E-post: post@tvedesrand.kommune.no

Dato: 22.02.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Gnr: 9 Bnr: 20 Fnr: Snr:

Adresse: Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa denne eiendommen.

OPPLYSNINGSSKRIV

Byggverk/tiltak som mangler vedtak og/eller brukstillatelse/ferdigattest
Manglende tegningsgrunnlag i kommunens arkiv

Etter plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak
avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nar det foreligger
ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig sgker. Nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid
og kommunen finner det ubetenkelig kan det utstedes midlertidig
brukstillatelse inntil en angitt dato.

Det foreligger i dag en rekke sgknadspliktige tiltak som ikke er avsluttet X
med ferdigattest jf. kommunens arkiv (merk unntak fra krav om ferdigattest
for visse tiltak jf. saksbehandlingsforskriften SAK 10 § 8-1).

Tiltak omsgkt for 1. januar 1998 kan det ikke utstedes ferdigattest for jf. pbl
§ 21-10 femte ledd, og kommunen skal avvise slike sgknader. Det
innebeaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger
ferdigattest. Dette betyr ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

Det betyr bare at saken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.
Hovedbegrunnelsen for dette er at disse sakene er sa gamle og utdaterte
at det ikke foreligger et tilfredsstillende dokumentasjons- og
kunnskapsgrunnlag som gjar det forsvarlig a tilby et eget «regime» for a
kunne utstede en (troverdig) ferdigattest for slike eldre bygg. | stedet for
ferdigattest kan hjemmelshavere i en salgssituasjon henvises til 4
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fremskaffe relevant tilstandsrapport til bruk ved omsetning av
eiendommen.

For tillatelser gitt i medhold av meldingsordningen (mindre tiltak uten
ansvarsrett) har ikke loven krav om ferdigattest. Slik attest skal heller ikke
utstedes na. Dette gjelder tillatelser til mindre tiltak pa boligeiendom som
mindre tilbygg og garasjer mv. (pbl 85 § 86a) i perioden fgr 01.07.2010.

Det forekommer ogsa at det mangler vedtak, tegninger og andre relevante
opplysninger som kan konstatere at tiltaket er omsgkt og godkjent av
kommunen. | hovedsak gjelder dette eldre bebyggelse som er oppfart for
den landsdekkende bygningsloven av 1965 tradte i kraft. Far 1965 var det
for Tvedestrand ikke vedtatt alminnelig sgknadsplikt for byggetiltak. | de
fleste saker paregnes tiltak oppfert for ikrafttredelsen av -65-loven som
lovlig oppfart.
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Utskriftsdato: 21.02.2022
Tvedestrand kommune
Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunentr. 4213 Gardsnr. 9 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2021
Eiendomsskatt 7 680,00 kr
Sum 7 680,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt 1920000 prom 4,00 kr 11 0% 7 680,00 kr 1280,00 kr
Sum 7 680,00 kr 1 280,00 kr

Lapende gebyr brukes for a fordele en &rlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

63




TVEDESTRAND KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017 - 2029
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Revidert 20.01.2017

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av
27.juni 2008 nr. 71. Utfyllende retningslinjer og faringer for oppfalging av
planen er vist med kursiv.

Saksbehandling

Type Beskrivelse
Kunngjgring planarbeid 11.3.2014
Frist for uttalelse planprogram  19.5.2014
Vedtatt planprogram 10.6.2014

1 gangs behandling 14.6.2016
Offentlig hgring fra 15.6.2016
Til 30.9.2016
Endelig vedtak 7.2.2017

Kunngjgring 22.2.2017
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1. INNLEDNING

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel hjemles i plan- og bygningsloven (pbl)
§§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11. Bestemmelser gjeldende for Tvedestrands
kommuneplan angis i kapittel 2 — 9.

1.1 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omrader og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 jf. § 20-1 fagrste ledd, bokstav a til m.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i strid med kommuneplanens arealformal og generelle
bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

1.2 Virkninger av planer (pbl § 11-8 bokstav f, jf. pbl § 1-5 andre ledd)

Tidligere stadfestede og egengodkjente kommunedelplaner, regulerings- og
bebyggelsesplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde.

Der tilsvarende tema ikke er behandlet i Kommunedelplan for kystens byggeomrader
2011 — 2023, gjelder kommuneplanens bestemmelser.

| kommuneplanen 2014 — 2025 er alle reguleringsplaner som skal gjelde vist som
hensynsone H 910.

Der reguleringsplan/bebyggelsesplan ikke angir arealformal, gjelder

kommuneplanens formalsangivelse. Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre
reguleringsplaner innenfor rammene i den enkelte plan.

68


https://www.regjeringen.no/nb/dokument/dep/kmd/veiledninger_brosjyrer/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-1-fellesbestemmelser/-1-6-tiltak/id556735/
https://www.regjeringen.no/nb/dokument/dep/kmd/veiledninger_brosjyrer/2009/ny-versjon-lovkommentar-til-plandelen-i-/kapittel-1-fellesbestemmelser/-1-6-tiltak/id556735/

2. PLANKRAV, REKKEFALGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
2.1 Plankrav (pbl §811-9nr.10g 11.10 nr. 1)

For det kan skje tiltak nevnt i pbl § 20-1 forste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m
stilles krav om reguleringsplan for:

¢ Nye utbyggingsomrader (planlagte/fremtidige).

e Etablering av mer enn 2 boenheter i eksisterende utbyggingsomrader.
e Omrader langs vassdrag, i et belte pa 50 meter fra strandlinje malt i
horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand med fglgende unntak:

= Mindre tiltak pa bebygd eiendom i medhold av pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil
15m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand

»= Mindre tiltak pa bebygd eiendom jf. pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil 10m fra
bekkelgp med arssikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

» For bebygde eiendommer kan mindre tiltak jf. pbl §§ 20-4 og 20-5
plasseres naermere en angitt over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa eiendommen.

Omrader for rastoffutvinning

Omrader for etablering av grav og urnelunder

Nye omrader for smabathavner

Utvidelse av eksisterende smabathavner med mer enn 15 smabatplasser

Etablering av nye neeringsbygg og ved endring av eksisterende med nytt

bruksareal over 400m

e Etablering og vesentlig utvidelse av institusjoner, som barnehager, skoler med
mer

Nar private forslag til requleringsplaner fremmes for behandling, skal kommunens mal for
planfremstilling veere fulgt. Herunder skal det veere redegjort for hvordan det regulerte
omradet inngar i en stgrre sammenheng i forhold til teknisk og sosial infrastruktur,
energiforsyning, servicetilbud, planlagt utbygningsmanster, samfunnssikkerhet, grannstruktur
og overvannshandtering.

For nye byggeomrader skal konsekvensutredningene for de enkelte omradene legges til
grunn.

2.2 Rekkefalgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

Far nye tiltak kan finne sted ma felgende forhold veere avklart:

Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet

Arealer til lek og fritidsaktiviteter for barn og unge

Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere

e Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinett, spesielt
skolevei
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o Tilfredsstillende skjerming mot stgy jf. best. i pkt. 5.4

e Tilfredsstillende sikring mot skred og flom, og kartlegging av flomveier og
avbgtende tiltak

o Tilfredsstillende Igsninger for handtering av overvann

o Tilfredsstillende slokkevannkapasitet

Far tiltak kan tas i bruk ma forhold av betydning jf. farste avsnitt vaere etablert.

Hvilken infrastruktur og eventuelt rekkefalgebestemmelser som gjelder for de enkelte
utbyggingsomrader, vil fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

2.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf. § 17-2)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtale for & giennomfgre arealplaner i
Tvedestrand kommune. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med
opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle.

Utbyggingsomrader uten sikker skolevei, tilfredsstillende lgsninger for vann og avigp
og/eller tilfredsstillende Igsninger for overvannshandtering méa paregne krav om
utbyggingsavtale.

3. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN - estetikk, kulturmilja,
universell utforming og grennstruktur

3.1 Estetiske krav til bebyggelsen - hensyn til landskap og
kulturminner (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

e Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill
med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer,
volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene, skal fremme gode gate- og
uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygging og nybygging.

e Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted
for antikvarisk myndighet har fatt melding om tiltaket og vedkommende
myndighet har gitt dispensasjon eller tillatelse pa annen mate, jf.
kulturminnelovens §§ 8, 15, 15a, 19 og 20.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjarelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider, i forhold til seg selv og i forhold til de naturlige- og bygde omgivelser.

3.2 Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene for universell
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utforming skal legges til grunn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det
redegjgres for hvordan universell utforming sikres internt i planomradet, og om
relevant; i forhold til tilstatende eiendommer.

3.3 Skilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

e Det skal veere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen.
Som utgangspunkt tillates maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet.

e Skilt ma ikke dekke/bergre arkitektoniske seertrekk pa bygninger. Starrelse,
farge og materialbruk skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt.

o Heldekkende reklamefolie pa glassflater er ikke tillatt.

o Takreklame/skilt tillates ikke.

e Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn
ma ikke hindre ferdsel eller veere til fare for omgivelsene.

e Fri hgyde under uthengsskilt ma veere minst 2,5m, og fremspringet kan
maksimalt veere 0,6m.

3.4 Gronnstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den
overordnede grgnnstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, stier, trakk og
andre gang- og sykkelforbindelser til mark, vassdrag og sjg, sammenhengende
grentdrag, granne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

4. VEI OG TRANSPORT, PARKERING, VANN OG AVL@P
4.1 Vei og Transport (pbl § 11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta hensyn til tilgjengelighet for
gaende, syklende og reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa berart veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale
tienestetilbud og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

Fjernveier og hovedveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. Dette skal
oppnas gjennom en restriktiv holdning til nye avkjgrsler og opparbeidelse av sikre
traseer og krysningspunkter for gaende og syklende.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektivtransport, skal
dimensjoneres og opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende Veinorm for
Tvedestrand kommune. Dersom tiltaket ikke er dekket av kommunens Veinorm,
gjelder Statens vegvesens handbgker.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den enhver tid gjeldende
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Veinorm for Tvedestrand kommune.

4.2 Parkering (pbl §11-9nr. 5)

Med mindre annet fglger av plan skal det sikres parkering i henhold til enhver tid
gjeldende Veinorm for Tvedestrand kommune.

Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal falge planforslag, eller pa situasjonsplan ved seknad om tillatelse til tiltak.

4.3  Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrumsavgrensingen vil parkeringskravet for bil alternativt kunne
oppfylles ved frikjgp jf. Veinorm for Tvedestrand kommune. For hver manglende
biloppstillingsplass innbetaler byggherren til kommunen et kontantbelap etter
gjeldende satser vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan bare nyttes til
opparbeiding av offentlige parkeringsplasser. Belgpet skal vaere innbetalt til
parkeringsfondet fgr det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens Veinorm skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav, og
bruk av frikjgpsordningen.

4.4 Vannforsyning og avlap (pbl § 11-9 nr. 3)

For nye byggeomrader og ved opparbeidelse av disse skal det installeres vannmaler
pa ledningsnett i tilknytningspunktet til kommunalt anlegg, fer omradet tas i bruk.

5. MILJOKVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET
5.1 Miljeforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr. 8)

e Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

e For tiltak kan finne sted i omrader under marin grense med Igsmasser, skal det
gjeres vurderinger og undersgkelser for a avklare om det er fare for
kvikkleireskred

e Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk
straling, luftforurensing, stay og annen forurensning.

e Ny arealbruk og/eller bebyggelse skal vurderes i henhold til naturmangfoldioven
§§ 8 -12.

5.2 Overvann og bekkelgp (pbl § 11-9 nr. 3 og 6)

e Eksisterende bekker skal bevares sa neert opp til sin naturlige form som mulig.
Lukkede vannveier bgr apnes og restaureres i den grad det er praktisk
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gjennomfarbart.

e | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes.

e | omrader der det er identifisert utfordringer knyttet til overvannshandtering skal
dette sikres i planprosessen.

5.3 Flomveier (pbl § 11-9 nr. 5)

Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

5.4 Stoy (pbl§11-9nr. 6)

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller ny stgyfglsom bebyggelse og
utvidelse av slike skal tiltakshaver utarbeide steysonekart samt foresla og avveie
avbgtende tiltak som vil redusere eller skjerme for stay.

Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging)
skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

5.5 Byggehgyde over havet (pbl § 11-9 nr. 5)

e For bygninger langsmed sjg skal 1.etg gulv ikke veere under kote +2,50. Under
dette niva tillates bare konstruksjoner som taler hgyvann/stormflo uten behov for
reparasjoner og sjgbod/naust.

e Offentlig vei skal ikke planlegges eller anlegges under kote +2,00.

e Utenomhusanlegg ved nzerings-, service- eller offentlige bygg skal ikke
planlegges eller anlegges under kote +1,70.

Ref. kartgrunnlag NN2000

5.6 Byggegrense til dyrket mark (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet er angitt i plan, kan det ikke bygges eller fradeles naermere enn 10m fra
fulldyrka- og overflatedyrket mark.

5.7 Byggegrense til vassdrag (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet ikke fremkommer av unntakene under, tillates ikke tiltak etter pbl

§ 20-1 jf. § 1-6 i 50-metersbeltet til vassdrag malt fra strandlinje i horisontalplanet

ved alminnelig flomvannstand. Forbudet gjelder ogsa bekkelgp med arssikker

vannfgring i et belte pa 20m.

e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 15m
fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand.
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e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 10m
fra bekkelgp med ars-sikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

e Mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom kan plasseres
naermere enn angitt i kulepunktene over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa samme eiendom.

e Unntak for ny landbruksbebyggelse pa bebygd landbrukseiendom inntil 20m fra
vassdrag og 10m fra bekkelgp.

e Fasadeendring jf. pbl 20-1 bokstav c tillates uavhengig av avstand til vassdrag

6. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
6.1 Sjo (pbl §11-11 nr. 4 jf. § 1-8)

e | 100-metersbeltet til sjg kan ngdvendige driftsbygninger gjenoppfares etter
brann og ulykke.

e Ny landbruksbebyggelse kan oppfares i 100-metersbeltet til sjg der det kan
dokumenteres ngdvendighet av slik plassering ved at det er gjort avveiinger av
plasseringen.

o Det tillates oppfart ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleder.

e Pa badeplasser og i turomrader ved sja tillates oppfart toalett og brygger for
allmenheten, samt etablering/tilrettelegging av turstier. Dette safremt tiltaket er
avklart i forhold til andre viktige interesser i omradet, deriblant fiske og biologisk
mangfold.

7. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
UTBYGGINGSOMRADER

7.1 Utbyggingsomrade hvor jordloven gjelder (§ 11-10jf. 11-7 nr. 1)

For omradene Holt Camping og Nes Golfpark gjelder jordlovens §§ 9 og 12 med
unntak for mindre endringer pa eksisterende byggverk som ikke er oppfart til
landbruksformal.

7.2 Fortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Landskapshensyn skal ivaretas ved utbygging. Utbyggingens synlighet skal vurderes
og forholdet til grant-forbindelser skal ivaretas og forbedres. Fortetting skal ikke gi
uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grantomrader og
rekreasjonsarealer bebygges. Fortetting skal tilfere straket/naboskapet kvaliteter.
Fortetting pa eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestarrelse og
terrengform egner seg. Bade gjenvaerende og fradelte boligtomter skal vaere
tilstrekkelig til a romme bolig, garasje og andre bygqg. Parkering skal veere i samsvar
med kommunens norm. Bade ny og gjenvaerende boligtomt skal ha tilfredsstillende

10

74



leke og uteoppholdsarealer. | sentrumsneere omrader gnskes hay utnyttelse av
arealer avsatt til bolig- og naeringsformal.

7.3 Variert boligsammensetning (pbl § 11-9 nr. 5)

Lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper og boligstarrelser, skal
vektlegges. Det bar planlegges for noen starre og familievennlige boliger pa
bakkeplan i alle starre boligutbygginger. | reguleringsplaner kan det etter naermere
vurderinger settes krav om boligtypesammensetning.

7.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrum:
e For nye leilighetsbygg skal det per boenhet avsettes minimum 10m?
uteoppholdsareal og minimum 5m? i fellesareal.

Utenfor sentrum:

e Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er 200m?.

e For enebolig med leilighet/hybel er MUA 250m?.

e For rekkehus/flermannsboliger er MUA 100m? per boenhet. Deler av arealet kan
etter vurdering avsettes i fellesareal.

7.5 Krav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

e Ved utbygging av 4 — 10 boenheter skal det etableres sandlekeplass pa
minimum 50m?.

- Lekeplassen skal inneholde areal til sandlek og sitteplasser til voksne og
barn.

e For hver 10. boenhet skal det etableres lekeplass pa minimum 70m?.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet
og sitteplasser til voksne og barn.

e For hver 50. boenhet skal det etableres kvartalslekeplass.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr differensiert i
aldersgruppen fra 0 — 13ar og inneholde areal egnet for ballspill. Arealet
skal veere tilfredsstillende belyst for a gi trygghet og fremme
hensiktsmessig bruk.

e For hver 100. boenhet skal det anlegges naermiljganlegg.

- Anlegget skal utstyres slik at det fremmer fysisk aktivitet og samhandling
ved for eksempel tilrettelegging for skating, sykkel, ski- og akeaktiviteter. |
arealet skal det innga ball-lgkke. Anlegget skal veere tilfredsstillende belyst
for a gi trygghet fremme hensiktsmessig bruk.

7.6 Kvalitetskrav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

e Lekeareal skal legges til/mot omrader for grannstruktur der det ligger til rette for
dette, slik at det oppmuntres til & benytte naturmark/terreng/vegetasjon i leken.
Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i stgrst mulig grad bevares og
integreres. Det skal etableres akebakke dersom terrenget tillater dette.
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Lekeareal skal ha gode solforhold, slik at det er sol pa minst halvparten av
arealet kl. 15 varjevndagn.

e Lekeareal skal veere skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensing, annen helsefare,
samt de mest fremherskende vindretninger.

e Lekeareal skal ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller
gatetun.

e Lekeareal skal utformes som mgteplasser i neermiljget som gir mulighet for
samhandling mellom barn, ungdom, voksne og eldre.

e Lekeareal bgr veere belyst.

e Uavhengig av antall boenheter/type boliger skal lekeplasser i starst mulig grad
veere tilpasset alle — universelt utformet. Dette gjelder tilgjengelighet til omradet,
valg av lekeapparat og tilgjengelighet til disse.

- Minst 1 apparat skal veere funksjonsapent.
- Interne gangveier til lekeapparatene og areal til sitteplass skal ha fast dekke

e Areal med stgyforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og
aktivitet.

e Lekeplass skal ha en avstand til trafokiosker og andre tekniske installasjoner,

eks. renovasjon, pa minimum 20m. Avstand fra hgyspent luftspenn til lekeplass

skal veere 30-60 meter avhengig av streamstyrken.

Funksjonskravene kan ikke fravikes uten at det foreligger seerlige grunner og evt. avbgtende
tiltak. Avvik fastlegges i requleringsplan eller som dispensasjon etter pbl kap. 19, i samrad
med barn og unges representant.

8. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

8.1 LNF-omrader (pbl § 11-7 nr.5)

| LNF-omrader er det ikke tillatt & fgre opp ny bebyggelse eller andre varige
konstruksjoner eller anlegg, eller fradele tomt til samme, som ikke er tilknyttet
stedbunden naering basert pa gardens ressursgrunnlag eller alliment friluftsformal.

8.2 LNF-omrader med bestemmelse om spredt boligbebyggelse (pbl §
11-11nr.2)

Spredt boligbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden nzering er tillatt pa
fglgende omrader:

LNFBB 1 Valle: 2 — 4 boliger
LNFBB 2 Modalen: 4 — 5 boliger
LNFBB 3a Stremsland: 4 boliger
LNFBB 3b Stremsland: 5 boliger
LNFBB4 Sagasen: 4 boliger
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LNFBB 18a Laget
LNFBB18b Laget
LNFBB 19 Laget
LNFBB 1a Raknes
LNFBB 40 Bekkevika

Bestemmelser til omrade LNFBB 18a Laget:
Innenfor omradet tillates oppfert inntil 3 boliger/boenheter. Ved oppfering av flere
boliger/boenheter stilles krav om reguleringsplan.

Bestemmelser til omrade LNFBB 18b Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 6 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 19 Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 4 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 1a Raknes:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrédde LNFBB 40 Bekkevika:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 1 bolig/lboenhet.

8.3 LNF-omrader med bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse (pbl
§11-11nr.2)

Spredt fritidsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden naering er tillatt pa
felgende omrader:

LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving: 3 — 4 fritidsboliger

LNFFB 44 Hallandsheia
LNFFB 45 Ronningen

Bestemmelser til omrade LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving:
Spredt fritidsbebyggelse er kun tillatt innenfor angitt omrade (deler av omrade som i
saksbehandlingen ble kalt “Hyt 19”).

Bestemmelser til omrade LNFFB 44 Hallandsheia:

Det tillates en hytte innenfor hver av de to avgrensninger. Tillatt BYA for den enkelte
avgrensning er 30m?, maksimal mgnehgyde 3,5m. Terrasse pa bakkeplan i
tilknytning til fasadeliv kan tillates med et areal pa 10m? inntil 2m fra fasadeliv.

Bestemmelser til omrade LNFFB 45 Rgnningen:
Innenfor omradet tillates oppfart 4 fritidsboliger/enheter. Det stilles krav om
reguleringsplan fgr tiltak kan finne sted.
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LNFFB 5: Ved mekling hos Fylkesmannen ble det akseptert at det innenfor viste omrade kan
bygges 3 — 4 fritidsboliger. Meklingsresultatet er stadfestet i kommunestyrets vedtak av
16.10.2007.

8.4 LNF-omrader med bestemmelser om spredt naeringsbebyggelse
(pbl §11-11 nr. 2)

Spredt naeringsbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden neering er tillatt pa
fglgende omrade:

LNFNB 22b Langmyrveien

Bestemmelser til omrade LNFNB 22b Langmyrveien:

Det stilles ikke krav om reguleringsplan innenfor omradet for tiltak etter §§ 20-4 og
20-5 jf. § 20-1.

Tiltak skal i hovedsak veere tilknyttet naeringsvirksomhet som fremmer landbruk-, natur- og
frilufts-relaterte aktiviteter.

9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
9.1 Sikringssone - Drikkevann, H 110 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye bygg- og anleggstiltak eller fysiske
inngrep som kan medfgre fare for forurensning av vannkilden. Egne
klausuleringsbestemmelser gjelder for Krokvag vannverk og Ris@r vannverk.

9.2 Staysone - Skytebane, H 290 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor staysone H 290 kan det ikke iverksettes tiltak for det kan dokumenteres at
byggverket far tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgverndepartementets til
enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av stay T-1442.

9.3 Faresone - Flom, H 320 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbatende
tiltak fastsatt.

9.4 Faresone - Ras/Skred, H 310 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
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utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.5 Faresone - Hgyspent/Kraftlinjer, H 370 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbatende
tiltak fastsatt.

9.6 Hensynssone Bevaring av kulturmiljg, H 570 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

¢ Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradets
seerpregede miljg viderefgres. Ved reparasjon og annen istandsetting ber sa lite
som mulig av de gamle materialene skiftes ut. Bygningenes karakter m.h.t
former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling, detaljer og annet,
bar opprettholdes eller tilbakefares til det opprinnelige. Yttervegger, tak, vinduer,
derer og andre detaljer bar veere tilsvarende eller tilpasses de originale.

e Det skal benyttes tradisjonelle materialer og byggeteknikker pa byggverk av
betydning for kulturmiljget.

e Ny bebyggelse i omradet skal i starrelse og proporsjoner tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. Nye uthus og garasjer skal ha en
utforming og materialbruk som underordner seg hovedbebyggelsen.

e Terrengformasjoner, hagemurer og terrasser av betydning for kulturmiljget skal
bevares.

o Offentlige eller alminnelig brukte gangstier, trappelap, snarveier, plasser m.v.
skal bevares.

e Forhandsuttalelse fra Aust-Agder fylkeskommune v/kulturminnevernsseksjonen
skal innhentes fgr det gjgres vedtak om nye tiltak. Ny bebyggelse skal
miljgtilpasses etter faglige kriterier.

9.7 Hensynssone Friluftsliv, H 530 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

e Innenfor hensynssonen skal det tas saerlig hensyn til at omradets kvaliteter
for utavelse av friluftsliv ikke forringes.

o Det skal tas saerlig hensyn til at adkomstmuligheter og tilgjengelighet ikke
svekkes.

e Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er tillatt i samsvar med gjeldende
lovverk.

9.8 Hensynssone Bevaring naturmilja, H 560 (pbl § 11-8 bokstav c)

e Omradenes kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene
som naturlig forekommer der, skal ivaretas.
¢ Innenfor funksjonsomradet for klippeblavinge gjelder Forskrift om klippeblavinge
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som prioritert art, FOR-2011-05-20-522.

Dersom inngrep vurderes, kreves det utarbeidet faglig konsekvensanalyse med forslag til

evt. avbgtende tiltak jf. faktaark til det enkelte omrade.

Ved forvaltning etter plan- og bygningsloven innenfor funksjonsomrade for klippeblavinge
skal forskriftens bestemmelser legges til grunn for saksbehandlingen. Tiltak innenfor
hensynssonen skal oversendes Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder for behandling, far
seknaden kan behandles av kommunen etter plan- og bygningsloven.

9.9 Hensynssone Landbruk, H 510 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landbruk innenfor

hensynssonen.

9.10 Hensynssone Grgnnstruktur, H 540 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til grennstruktur innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.11 Hensynsone Landskap, H 550 (pbl § 11-8 bokstav ¢)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landskap innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.12 Bandlagt omrade etter naturmangfoldloven, H 720 (pbl § 11-8
bokstav d)

| omrader vernet etter Naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid
med vernebestemmelsene i den enkelte forskrift eller kommuneplanens arealformal
og bestemmelser.

Id. nr. Navn Verneform Verneformal
VV00002809 | Fjellheia Naturreservat Edellgvsskog
VV00003208 | Eikasen Naturreservat Lav- og blandingsskog
VV00001975 | Nordskogen Naturreservat Barskog
VV00001842 | Haugsjaknipen Naturreservat Barskog
VV00001674 | Stakketoskjeeret Naturreservat Sjafugl
V00001675 | Storskjeeret Naturreservat Sjefugl
VV00001676 | Lille Halsholmen | Naturreservat Sjafugl
VV00001648 | Ruholmen Naturreservat Sjefugl

(Tangferholmen)
VV00001673 | Lille Langebaen Naturreservat Sjafugl
VV00001677 | Lille Lestholmen Naturreservat Sjefugl
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Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder skal forelegges tiltak for behandling.

9.13 Bandlagt omrade etter Kulturminneloven, H 730 (pbl § 11-8 bokstav

d)

Omrader bandlagt etter kulturminneloven:

e Furgya og Hestgya

e Lynger fyrstasjon og Kjeholmen

Aust-Agder fylkeskommune skal forelegges tiltak for behandling.

9.14 Soner med krav om felles planlegging, H 810 (pbl § 11-8 bokstav e)

Sone | Omrade navn Gnr/Bnr
A | B2,B100gB11 32/200, 3/4, 32/168, 32/66, 32/119
B |B3aogB3c 5/4
C |B13o0gB14 44/21, 44/2
D | F34,F35 F390gF39 |78/256, 78/26, 78/263, 78/261, 78/276, 78/277,
781278, 78/227, 78/306

Eiendommer/omrader i innenfor hver sone skal undergis felles planlegging for a
komme frem til gode Igsninger med tanke pa lokalisering av utbyggingstiltak,
adkomst, parkering, vann- og avlgpsordninger og ivaretakelse av vernehensyn.
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Grunnkart

Eiendom: 9/20

Adresse: Harbones - Holmen 126
Dato: 21.02.2022
Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:1000

UTM-32

=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Es======= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

=== = Eiendomsgr. omtvistet
== == = Hijelpelinje veikant

= m= == Hjelpelinje punktfeste

ss==®= Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 9/20 1§
Adresse: Harbones - Holmen 126
Utskriftsdato: 21.02.2022 UTM-32
Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kornrnuneplan/Kommunedelpian PBL 200t
Byggegrense

Kommuneplan-Bebyggelse og anlegg (PBL2
Fritidsbabyggelse - nlvarends
Fritidsbebyggelse - framtidig

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL200S 511
Friomride - nlverends

Kommuneplan-Landbruk- natur- og friluftsf
Landbruk s- natur og friluftsform Bl sarmt reir

Kommuneplan-Bruk og wernav sjd Vasst
Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag medtilhgren
Srnibithavn - nhvaerends

Kommuneplan-Hensynsoner {(PBL2008 §11-

A 2 2 Angitthensynsone - Hensyn grénnstrukbur

| | Bindlegging etterlov om naturvern - ndvare
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kornruneplan-Linje- og punktsyrmboler(PBL

— Angitthensyngrense
—— Bindlegginggrensze nlverende
—— Datalieringgrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planorreide
— = Grensefor arealformil
- Fared-niverende
Abe Kommune(dallplan - plekeift
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Kulturminnerapport NORK/}RT

Eiendom 4213 9/20
Utskriftsdato 21.02.2022 Antall datasett 5

Ingen datasett

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner - Freda bygninger
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - SEFRAK
© Kulturminner - Sikringssoner

Norkart Kulturminnerapport 21.02.2022 Side 1 av 1



Ledningskart N

Eiendom: 9/20 |
Adresse: Harbones - Holmen 126

Dato: 21.02.2022
Tvedestrand kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

=== Vannledning -—— Overvannsledning O Kum 4  Hydrant

Spillvannsledning - - Avligp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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= |
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M 8484800 ‘ rsien JI | N B484800
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M g424 700 N 6454700

©Norkart 2022

O0ZL6F 3

/ b
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-9/20

NORKART

Utskriftsdato: 21.02.2022 15:15

Bruksnavn KVELLSRO Beregnet areal 439.9
Etablert dato Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 23.10.2012 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
[ Tinglyst [ Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
|| Bestdende || Under sammensling [ ] Kulturminne
[ ISeksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ IHar fester [ ] Jordskifte er krevd [ ] Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/20
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 30.05.2012  2012/109
Annen forretningstype 07.09.2012  45/12 9/5, 9/20, 9/38, 9/92, 9/99, 9/100, 9/101, 9/102
Fradeling av grunneiendom 30.05.2012  2012/109 Tinglyst 9/20 (-1134,2), 9/137 (1134,3)
Oppmalingsforr. 07.09.2012  45/12 15.09.2012 9/5, 9/38, 9/92, 9/99, 9/100, 9/101
Endre egenskaper 07.02.2012 9/20
Annen forretningstype 07.02.2012  Sentralpunkt flyttet
Skylddeling 9/5, 9/20
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6494729.56 497177.61 Ja 439.9 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BROMS KARL OTTO Hjemmelshaver (H) Dad (D)
F220845***** 11

Vegadresse: Harbones - Holmen 126 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4905 TVEDESTRAND Kirkesogn 05080101 Holt
Grunnkrets 201 SKUGGEVIK Tettsted

Valgkrets 1 Tvedestrand

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 193506224 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 193506224: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-9/20

NORKART

Utskriftsdato: 21.02.2022 15:15

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 56

Kulturminne Nei BRA Totalt 56

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avligp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 28.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Harbones - Holmen 126 H0101 9/20 56 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 10 10 0 0 0

HO1 0 0 46 46 0 0 0
NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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Utskriftsdato: 21.02.2022

Oversikiskart for eiendom 4213 - 9/20// A

Hantosundet

|100m I

Ravnasen

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Utskriftsdato: 21.02.2022
Tvedestrand kommune
Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunentr. 4213 Gardsnr. 9 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Id 143

Navn Kommuneplan 2017 - 2029
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.02.2017

Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/143/Dokumenter/Gjeldende%20bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf
Delarealer Delareal 440 m?

KPHensynsonenavn H910

KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Id 089
Navn HARBONES - HOLMEN

Side1av?2
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http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/143/Dokumenter/Gjeldende%20bestemmelser%20og%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.02.2005

Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/089/Dokumenter/89.%20B-Harbones%20-%20Holmen.pdf

Delarealer Delareal 182 m?
Formal Friluftsomrade

Delareal 258 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2
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http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4213/089/Dokumenter/89.%20B-Harbones%20-%20Holmen.pdf

Reguleringsplankart N

Eiendom: 9/20 i
Adresse: Harbones - Holmen 126

Utskriftsdato: 21.02.2022 UTM-32
Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

92



Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeornrader (PBLIFES §
Il omride for fritidsbebyggelse
Reguleringsplan-Friomrdder (PBLIGSS § 25,
Turveg
BN Annetfriomride
N Badeorrlde
e smbbSthawn
Regu.fenngs sialomrdder (PBLISES §
Frlluﬁlnmr de (pl land)
Friluftsomride i sjig og vassdrag
Maturvermnormride (pd land)
Haturvermnomrlde i sjg ogvassdrag
111 Bevaring av bygningerog anlegg
111 Bevaring avlandskap og vegetagon

P?u.ia ngsplan-Fellesormrader (PBL1IOSS § .
Lrd fﬁnﬁnﬁilhslualhrﬁlu lilf‘{:h‘l‘l’ﬁﬂ :

Regufanngspian Kombinerte formal (PBL198

=  Grensefor bevaringsomr
Regu.‘enngsp."an Bebyggelse og aniegg (PBL
Fritidsbabyggalse - friuligq.nd-
B smibitanleggisig og vassdrag med tilhgrer
P Annen smrskilt angitt bebyggelse og anlegg
Regulenngsplan- Landbruks-, natur og frin
Friluftsform &l

Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og v
Frlluﬂsnmridir:jingvaudugrn-dtllhiur

%EHHQEPEH -Felles for PBL 1985 og 200
Regulerings- og babyggelsesplanomride

- Planens begrensning

" Formblsgrense

— =  Regulerttomtegrense

P Eiendormzgrens e sorn shal oppheves

— " Byggegrense
_ Regulert senterlinje
~"""  Regulertfotgjengerdfek
— ~  Regulert stetternur
Abc P sk rift feltn avn
Abe Plskrift raguleringsform il araalfornll
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - pishift
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Utskriftsdato: 21.02.2022
Tvedestrand kommune
Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunentr. 4213 Gardsnr. 9 Bruksnr. 20 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig avlgp Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Utskriftsdato: 21.02.2022

Vegstatuskart for eiendom 4213 - 9/20// A

30m

Veger
Skogshilveg
Skogshilveq tunnel
Privatveg 1210
Privatveq tunnel
A Kommunaheg
27 Kommunaheg tunnel
Z Fylkesveg
2 Fylkesveq tunnel
# Fiksveg
+" Riksveg tunnel
# Europaveg
#* Europaveg tunnel
Ferger
# Ferge
Gang - og sykkeleger
S Gang - og sykkelveger
;7 Gang - og sykkelveger tunnel
Gang - og sykkelveger - kjorbar til eiendom

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Risgr/Tvedestrand | Hovedgata 26 | 37 14 30 00 | https://sormegleren.no/avdeling/risor/



