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Harbones - Holmen 126, Tvedestrand
Tvedestrandsfjorden / Hantho - Sjgnear hytte med egen brygge

Prisantydning: 5 490 000 / Totalpris: 5 643 720
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Harbones - Holmen 126, Tvedestrand

Skap ditt eget ferieparadis med egen hytte i vannkanten! Harbones-Holmen 126 har en meget idyllisk
og flott beliggenhet ytterst pa Holmen ved Hantho/Tvedestrandsfjorden. Et fantastisk omrade for
ferie og avslapping.

Det er kort vei inn til idylliske Tvedestrand. Der kan man kose seg i sgrlandssjarm eller utfordre seg i
byens badepark som ligger i sentrum. Skjeergarden og Raet nasjonalpark ligger lett tilgjengelig og
kiente steder som Lyngar, Askergya, Sandeya, Borgya og Kilsund ligger som perler pa en snor.
Eiendommen ligger lunt og fint til med egen strandlinje, romslig brygge og fine plenarealer.

Prisantydning: kr. 5.490.000,- Formuesverdi: kr. 295.360,-
Omkostninger: kr. 153.720,-
Totalpris: kr. 5.643.720,-
Kommunale avgifter: kr. 9.983,-

FRITIDSEIENDOM P-ROM B2 M2
SELVEIER BRA B5 M2

SOVEROM EIET TOMT
2 STK 439 M2

BYGGEAR PARKERING
1988 NEI

SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no
TVEDESTRAND | Hovedgata 26 | 37 14 30 00 | sormegleren.no



y %~

Meget idyllisk og flott beliggende hytte ytterst pa Holmen ved Hantho/Tvedestrandsfjorden

Det er kort vei til Tvedestrand



HARBONES - HOLMEN 126
OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Koselig sommerhytte som inneholder stue med kjgkkenkrok,
soverom og trapp opp til romslig hems. Utvendig utedo.
Ellers terrasse i front med enkel adkomst fra stue.

STANDARD

Hytta holder enkel standard fra byggear. Oppfort i
bindingsverk av tre med stdende malt kledning. Saltak tekket
med stalplater.

Innvendig er det furugulv og panel og himling av furupanel.
Enkel plassbygget kjgkkenbenk med laminert benkeplate.
Det medfolger gasskjoleskap og gasskomfyr.

Hytta har hatt solcelleanlegg, men dette opplyses & vaere
defekt. Eiendommen er ikke tilkoblet stram.

Se forgvrig tilstandsrapport for naermere beskrivelse om
standard.

AREALER MED BESKRIVELSE

Fritidsbolig: Bra: 65 m? - P-rom: 62 m? - S-rom: 3 m?
Hems/loftsetasje: Bra: 17 m? - P-rom: 17 m? - S-rom: O m?
Hovedetasje: Bra: 48 m? - P-rom: 45 m? - S-rom: 3 m?

P-rom inkluderer: Hems: Soverom. Hovedetasje: Soverom,
stue/kjokken.

S-rom inkluderer: Hovedetasje: Bod og utedo med utvendig
adkomst.

Hemsen/loftsetasjen er ikke definert i fremlagte tegninger
fra Tvedestrand kommune. Det foreligger derfor ingen
tilgjengelige opplysninger som tilsier at etasjen er formelt
omsgkt og godkjent med rom for varig opphold.
Loftsetasjen er ikke utfgrt med tilstrekkelig takhayde og
alternativ remning.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport.
Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag, ikke hva
de opprinnelig er godkjent som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1988 ifglge Tvedestrand kommune.

Bygningen har enkel standard. Ytterkonstruksjonen er
oppfert i bindingsverk av tre. Hytta har staende malt
temmermannskledning. Taket er en plassbygget
saltakskonstruksjon med tildekkende skratak mot innredede
rom og takutspring over terrasse og hovedinngang.
Baerende undertak av trepanel. Undertaket er tekket med

asfaltpapp og det er benyttet stalplater som
yttertakstekking. Se forgvrig tilstandsrapport.

OPPVARMING

Vedovn. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

DIVERSE

Eiendommen er forsikret i Gjensidige med polisenummer.
20809094. Arlig forsikringspremie utgjer kr. 3 897 -.
Solcelle medfalger, men denne er pt. defekt.

Hytta selges mgblert og vil ikke bli ytterligere ryddet og
rengjort fgr overtagelse. Det eneste selger vil ta med seg av
mabler/inventar er felgende:

Tonnemabler, pyntegjenstander/bilder.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten for budgivning. Kjgper anses a veere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den
17.04.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen
grundig. Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Fritidsbolig fra perioden
1988/1989, oppfert i halvannen etasje, med tilhgrende
brygge og tilbygget utedo/bod. Bygningen har enkel
standard. Palgpt slitasje i kombinasjon med
konstruksjonsmessige setninger og lekkasjeproblematikk
rundt pipegjennomfaringen medfgrer at bygningen vurderes
som renoveringsklar. Utbedring av taklekkasje ma prioriteres.
Videre er det behov for utbedring av fundamenteringen og
lettklinkerfundamenter mot terreng. Byggtekniske
merknader er kommentert i rapportens enkelte avsnitt.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:



- Utvendig - taktekking. Utvendig beslag har utettheter. Det
er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen. Synlig
lekkasje rundt pipegjennomfaringen.

- Utvendig - nedlgp og beslag. Ufagmessig utfarelse.
Nedlgpsavslutninger ma utbedres. Synlig brekkasje i
takrenne ved utvendig pipelap.

- Utvendig - veggkonstruksjon. Setninger i fundamenter gir
folgeskader i den vertikale ytterkonstruksjonen.
Pipelekkasjen medfarer paregnelige konstruksjonsmessige
skader. Deler av kledningen star i direkte kontakt med
terreng og utsettes for ekstra fuktbelastning.
Ytterkledningen har et helhetlig behov for rehabilitering. Det
er hovedsakelig den sydlige endeveggen som legges til
grunn for vurderingen.

- Utvendig - takkonstruksjon/loft. Konstruksjonene har
omfattende skjevheter. Det er registrert skader i undertak.
Det ble registrert sig/setning i konstruksjonen ved den
overbygde delen. Den nordlige delen av utspringet mangler
nedstolping/fundamentering til terreng. Det er begrenset/
darlig ventilering av takkonstruksjonen, Det er pavist
fuktskjolder/skader.

- Innvendig - Etasjeskiller/gulv mot grunn. Det ble registrert
sig/setning bjelkelagskonstruksjonen ved langvegg mot
sigsiden. Rate ved yttervegg i tilknytning til ildsted. Videre
ble det registrert lgse stubbloftsplater. Skillekonstruksjonen
er utsatt for musinntregning.

- Innvendig - pipe og ildsted. Pipe mangler utvendig puss.
Det ble registrert avskallinger og overflateskader som fglge
av frostsprengning. Synlige setningssprekker i brannmuren.

Utilstrekkelig avstand til brennbart mellom ildsted og tregulv.

- Kjgkken - avtrekk - stue/kjokken. Det er manglende
mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.

- Tekniske installasjoner - ventilasjon. Det er pavist
mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det er
pavist store avvik pa ventilasjonslasning i forhold til byggets
oppferingstidspunkt. Ingen ventilering utover apning fra
vindu.

- Tekniske installasjoner - elektrisk anlegg.

- Tekniske installasjoner - Branntekniske forhold.

- Tomteforhold - byggegrunn. Deler av massene mot
sjgsiden kan veere tidvis utsatt for utvasking ved springflo.
- Tomteforhold - grunnmur og fundamenter. Det ble
registrert setningsskader i fundamentene.

- Tomteforhold - terrengforhold. Terreng faller inn mot
bygning. Lgsningen medfgrer paregnelig oppfukting av
lasmasser under fritidsboligen.

TG2:

- Utvendig - vinduer. Varierende grad av slitasje. Enkelte
vinduer ma skiftes. Det ble registrert ufagmessig utferelse av
utvendige tekniske lgsninger, som gkter risikoen for
fuktinntrengning i konstruksjonene.

- Utvendig - darer. Dgrer har vedlikeholdsbehov i tillegg til at
det ma utfgres etterjustering og utbedring av
tettepakninger.

- Utvendig - terrasse ved inngang - stue. Synlig slitasje,
rehabiliteringsbehov, lav rekke, lokal svikt i terrassegulv og
horisontalavvik i konstruksjonen.

- Utvendig - brygge. Synlig vedlikeholdsbehov. Den eldre/
opprinnelige delen av brygga er renoveringsklar. Det ble
registrert setninger i konstruksjon, vedlikeholdsbehov og
behov for oppretting av den opprinnelige delen.

- Innvendig - overflater. Det er misfargede/fuktskadede
overflater i tilknytning til gulv, vegg og tak ved ildsted.

- Innvendig - radon. Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

- Innvendig - krypkjeller. Det er stedvis registrert noe hgyt
fuktniva i trekonstruksjoner i krypkijeller.

- Innvendig - innvendige trapper. Rekkverkshayder er under
dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper. Apninger i
rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

- Innvendig - innvendige darer. Det er pavist at enkelte darer
er feilmontert/tar i kar e.l. Soveromsdgr tar mot terskel.

- Kjgkken - Overflater og innredning. Kjgkkeninnredningen er
av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/
lzsningersom er forventbart pa et kjgkken.

- Tomteforhold - drenering. Lasningen medfarer
oppfuktende terrengmasser.

- Tomteforhold - Utvendige vann - og avlgpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
utvendige vannledninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING
Eiendommen er et dadsbo, og egenerklaeringsskjema er
derfor ikke utfylt.

D@DSBO
Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd
boligen. Selger har derfor ikke fgrstehands kunnskap om



boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne
supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til a foreta seerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk sakkyndig.

BELIGGENHET

ADKOMST

Eiendommen har adkomst pa sti fra Hantho. Det vil bli satt
opp tilsalgs skilt fra hovedveien. Fglg stien ut over Habornes-
Holmen. Eiendommen ligger ytterst pa Holmen med utsikt
mot Furgya. Enkleste og mest brukte adkomst er med bat.
Se foravrig kart.

BELIGGENHET

Eiendommen har en fantastisk beliggenhet ytterst pa
Harbones- Holmen. Nydelig utsikt over mot Furgya og
innover Tvedestrandsfjorden. Meget gode solforhold da
eiendommen ligger vestvendt. Kun fa minutters battur inn til
Tvedestrand eller ut i den flotte skjsergarden.

Her kan man bade fra egen brygge eller fra det flotte
fellesomrade pa baksiden inn i Rgskilen. Bare en svipptur i
bat ut til fantastiske Furaya med egen restaurant. Furgya er
ellers et sommereldrorado for barn og voksne med stier pa
kryss og tvers, flotte badeplasser, strender og brygger.

Ellers er det kun fa minutter inn til Tvedestrand Sentrum
med alt man trenger av servicefunksjoner og butikker
sommerstid. Eget flytende badepark i Tjenna er verdt a
nevne.

Med bat er det ellers kort vei til gyperlene Lynger, Boraya og
Sandaya og Furgya og Fjordverkstedet i Sagesund.
Tvedestrand har en flott skjaergard med blankskurte svaberg
og lune fjorder. Her er det et "hav" & velgei.

TOMT
Areal: 439 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING
Det folger ingen parkering med hytta. Selger opplyser at det
mulighet for leie ved Hantho/Skredderbrua.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST
Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det

utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det innebaerer at
byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger
ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at ulovlig bygde tiltak
blir lovlige (bla. er oppfering, pabygging og tilbygging
meldepliktig). Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse.

Hemsen/loftsetasjen er ikke definert i fremlagte tegninger
fra Tvedestrand kommune. Det foreligger derfor ingen
tilgjengelige opplysninger som tilsier at etasjen er formelt
omsgkt og godkjent med rom for varig opphold.
Loftsetasjen er ikke utfgrt med tilstrekkelig takhayde og
alternativ reamning.

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at
den tilbygde delen som inneholder utedoen er formelt
omsgkt og godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse/friluftsomrade,
tilhgrer reguleringsplan Horbones-Holmen, datert
15.02.2005.

182. m2 av tomten ligger i omradet avsatt til friluftsomrade.
258m2 ligger i omrade avsatt til fritidsbebyggelse.

Ihht. Reguleringsplanen kan eiendommen bygges ut med et
samlet tillatt bruksarealer pa inntil 120 m2. Maksimal tillatt
menehayde er 6 meter og gesimshgyde er 4 meter.
Bygningene skal ha saltak, minimum 22, maks 35 grader.
Hayden pa grunnmur/pilarer eller lignede skal ikke vaere over
1 meter. Eventuell ny bebyggelse pa eiendommen ma sakes
kommune, kjgper tar risiko og kostander forbundet med
dette.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLGOP

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett. Hytta er
tilknyttet sommervannsledning med tappested/kran pa
yttervegg. Det er et sameie som styrer vannslangene og
driften av dette; Eikelandstjenna grunneierlag. Det er
Thomas Knutsvik som er grunneier av vannet. Det betales en
arlig vannleie pa kr. 275,-. pr. 2021.

Eiendommen har utedo.

Adkomst pa sti fra Hantho. Det er tinglyst adkomstrett over
naboeiendommen 4213-9/137.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Ingen tinglyste heftelser fglger eiendommen.



Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst heftelser i form av erkleaeringer/avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal felge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse.

Rettigheter som falger eiendommen:

Dagboknr: 2012/824989-2/200, tinglyst 04.10.2012 -
Bestemmelse om adkomstrett.

UTLEIE
Eiendommen har ikke egen utleiedel.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter E

ODEL
Nei

KONSESJON

| Tvedestrand kommunene er det nullgrenseforskrift med en
geografisk avgrensing. Dette innebaerer boplikt pa Sandaya,
Lynger og Borgya. Reglene om nedsatt konsesjonsgrense
gjelder ikke i omradet denne boligen ligger i, men fordi deler
av kommunen har nedsatt konsesjonsgrense, ma kjgper
undertegne et egenerklaeringsskjema om konsesjonsfrihet.
Megler sender skjemaet til kommunen for registrering, og
kommunen bekrefter at eiendommen ligger utenfor omradet
som har nedsatt konsesjonsgrense. Sermegleren gjar
oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at
egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fgr skjgte kan
sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette
foreligger.

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
5490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

137 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 490 000,-

))
12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

153 720,- (Omkostninger totalt)
5643 720,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr. 9 982,50 pr. ar dette inkluder eiendomsskatt og avgift for
renovasjon til RTA.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 7680,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Eier ma ogsa paregne kostnader til
Sommervann. Kr 275 pr. ar.

Evt. leie av parkering og batplass pa Hantho.

FORMUESVERDI
Kr. 295 360,- for ar 2020.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Harbones - Holmen 126, Gnr. 9 Bnr. 20 i Tvedestrand
kommune.

BOLIGTYPE
Fritidseiendom

EIERFORM
Selveier

SELGER
Karl Otto Broms's bo v/fullmektig Ida Anette Broms.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR
Falgende hvitevarer falger boligen: Gasskjgleskap og
gasskomfyr.



Liste over lgsare og tilbehar ma leses fer budgivning. Her
fremgar hvilke lzsgre som skal felge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet
ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som fglge av
forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel
kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til
kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 92 80 63
23.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vianbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering
som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforhgyelser kan 0gsa gis ved a trykke "Gi bud"” i vare

annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige
metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste
virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen. Megler skal, i
den grad det er nadvendig og mulig, informere de involverte
i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa
en kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er
avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket



inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjagper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere
midlenes opprinnelse, samt gjennomfare kundekontroll av
personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke far
gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til a
avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre

part paferes som falge av brudd pa hvitvaskingsregelverket,
partenes rettigheter ved misligholde

OPPGJOZR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fgr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
41-22-0013

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas fer
budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt
fra det offentlige/forretningsferer er tilgjengelig pa
Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/41-22-0013.
Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Avd. leder / Eiendomsmegler Jan Terje Halvorsen, tIf. 92 80
6323

VEDERLAG

Digital grunnpakke (Kr.9 000)

Foto tilvalg (drone, panorama, flyfoto mv.) (Kr.2 000)
Fornyelse/oppkjgp annonse pa Finn.no mai 2023 (Kr.2 200)
Halvside DN 11/05 (Kr.8 125)

Fornyelse/oppkjep annonse pa Finn.no 12.07.23 (Kr.2 200)
Oppgjer (Kr11900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Tilrettelegging (Kr14 500)

Tingl. hjemmelserklaering - Statens Kartverk (Kr.585)



Provisjon (forutsatt salgssum: 5 490 000,-) (Kr.175 680)
Totalt kr. (Kr.226 775)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

Sist oppdatert 06. oktober 2023
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Eiendommen ligger lunt til med egen strandlinje, romslig brygge og fine plenarealer




Dronebilder av eiendommen



Hyggelig og romslig stue

Stua har god plass for bade sofagruppe og spisebord







Stue og kjokken er i apen lgsning

Enkel plassbygget kjgkkenbenk med laminert benkeplate
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Harbones - Holmen 126

Offentlig transport Aldersfordeling
@  Skredderbrua 16 min % T
Linje 151 1.4 km . "33
- . S £33 oia
+ Tvedestrand rutebilstasjon 12 min & Tt a9 TR Qew N~
T ey s
Totalt 10 ulike linjer 6.9 km N - -
. . Ml -
Q Arendal SJ[aSJOﬂ 26 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje 53 28.6 km (0-12 an (13-18 &n) (19-34 ar) (35-64 &) (over 65 ar)
X  Kiistiansand Kievik 119 min & Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Skuggevik 113 44
& Hauketangen 4.9 km [ Kommune: Tvedestrand 6 069 2697
Linje 194 Il Norge 5328198 2398 736
Skoler Barnehager
Vestre Sandaya skole (1-4 kl.) 5.8 km Grandehagen bamehage 9 min &
5 elever, 1 Klasse Trollstubben barmehage (1-6 &r) 9min &
Tvedestrand skole (1-7 kl.) 12 min & 52 barn 6 km
245 elever, 12 Kasser 6.9 km Villa Utsikten barnehage 11 min &
Holt skole (1-7 K. 14 min & 30 bam, 1 avdeling o6 kM
107 elever, 7 klasser 10.3 km
Lyngmyr skole (8-10 kl.) 14 min & .
Dagligvar
277 elever, 10 klasser 7.8 km agligvare
Tvedestrand videregéende skole 10 min & Joker Tvedestrand 11 min &
460 elever, 38 klasser 5.8 km _ ,
Matkroken Kilsund 11 min &
Arendal vgs - Malieheia 27 min & Post i butikk, PostNord 7.3 km
Aldersfordeling barn (0-18 ar) Sport
® Vatnebu idrettspark 9 min &
15% | bamehagealder Fotball, sandvolleyball 6 km
= ?ZZ" ?_31 fj; @ Vatnebubanen 9 min &
(o] - r
35% 16-18 &r Fotball 6.1 km
& Aktivitetshuset 12 min &
& SKY Fitness Tvedestrand 12 min &
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND
() TVEDESTRAND kommune

# gnr. 9, bnr. 20

Areal (BRA): Fritidsbolig 65 m?

Befaringsdato: 17.04.2023 Rapportdato: 17.04.2023 Oppdragsnr.: 20201-1073 Referansenummer: PM8455

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenigr — Byggmester
TIt: 975 91 411 Epost: espmarti@live.no

Gyldig rapport
17.04.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,

samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har veert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenigr — Byggmester

SERTY,

=) trv

Tegova Residential Valuer

BOLIGSALGSRAPPORT IHT SETAS
FAGLIGE RAMMEVERK

Rapportansvarlig

Espen HMontinsonm

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411

Oppdragsnr.:  20201-1073 Befaringsdato: 17.04.2023 Side: 2 av 25
29



Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr9-Bnr 20 Holmesundveien 117 k I I
4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB®  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20201-1073 Befaringsdato: 17.04.2023 Side: 3 av 25
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 9 -Bnr 20 Holmesundveien 117 I
4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB®  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

aTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
= . e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

e | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

folgeskade.
cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

&

S Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

= o
S Sy
é ‘:’
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr9-Bnr20 Holmesundveien 117 I
4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB® Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig fra perioden 1988/1989, oppfegrt i halvannen
etasje, med tilhgrende brygge og tilbygget utedo/bod.
Bygningen har enkel standard.

Palgpt slitasje i kombinasjon med konstruksjonsmessige
setninger og lekkasjeproblematikk rundt
pipegjennomfgringen medfgrer at bygningen vurderes som
renoveringsklar. Utbedring av taklekkasje ma prioriteres.
Videre er det behov for utbedring av fundamenteringen og
lettklinkerfundamenter mot terreng.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Hems / 17 17 0

Loftsetasje

Hovedetasje 48 45 3

Sum 65 62 3
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20201-1073 Befaringsdagp: 17.04.2023 Side: 5av 25



Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND
Gnr9-Bnr 20
4213 TVEDESTRAND

Holmesundveien 117
4920 STAUB® Norsk takst

Takstmann Espen Martinsen ‘ I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

9O

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20201-1073
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Antall
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N

N

Antall

Befaringsdato:

17.04.2023

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.

Sp@rsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tif: 975 91411.

Mandat:
Utarbeidelse av tilstandsrapport for fritidsbolig.

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessige vurdering.

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er
ikke vurdert.

Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene
for Norsk standard 3600, rapportinstruksen og tilgjengelige
opplysninger om oppf@ringsar.

| felge oppdragsgiver selges eiendommen som et dgdsbo.
Selger / oppdragsgiver har derfor ingen tekniske opplysninger

om eiendommen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa undertak.

Utvendige beslag har utettheter.

Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Synlig lekkasje rundt pipegjennomfaringen.
% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det er pavist skader i beslaglgsninger.
Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Side: 6 av 25



Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND
Gnr9-Bnr 20
4213 TVEDESTRAND

Sammendrag av boligens tilstand

Holmesundveien 117
4920 STAUB®

Takstmann Espen Martinsen ‘ I

Norsk takst

Ufagmessig utfgrelse. Nedlgpsavslutninger ma
utbedres. Synlig brekkasje i takrenne ved utvendig
pipelap og manglende tetting ved pipefoten.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

Det er pavist omfattende skade i fasade.

Setninger i fundamenter gir felgeskader i den
vertikale ytterkonstruksjonen. Pipelekkasjen
medfgrer konstruksjonsmessige skader. Deler av
kledningen star i direkte kontakt med terreng og
utsettes for ekstra fuktbelastning. Ytterkledningen
har et helhetlig behov for rehabilitering. Det er
hovedsakelig den sydlige endeveggen som legges
til grunn for vurderingen.

% Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er registrert skader i undertak.

Skratakskonstruksjoner kan vaere tidvis utsatt for
kondensbelastning og vurderes derfor om
risikokonstruksjoner. Det ble registrert sig/setning i
konstruksjonen ved den overbygde delen. Den
nordlige delen av utspringet mangler
nedstolping/fundamendering til terreng.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 20mm innenfor en lengde
pa 2 m. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunnii
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Det ble registrert sig/setning i
bjelkelagskonstruksjonen ved langvegg mot
sjesiden. Rate ved yttervegg i tilknytning til ildsted.
Videre ble det registrert Igse stubbloftsplater.
Skillekonstruksjonen er utsatt for musinntrengning.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

0 Innvendig > Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 20201-1073

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

e

17.04.2023

Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Det er pavist at pipe har sprekker og riss.

Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten.

Pipe mangler utvendig puss. Det ble registrert
avskallinger og overflateskader som fglge av
frostsprengning. Synlige setningssprekker i
brannmuren. Utilstrekkelig avstand til brennbart
mellom ildsted og tregulv.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Kjgkken > Avtrekk > Stue/kjpkken Gatil side

Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokken.
Rommet har ingen ventilasjon.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i
forhold til byggets oppf@ringstidspunkt.

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Ingen ventilering utover apning av vindu.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gétll side

Fritidsboligen er utfgrt med utvendig solcellepanel,
tilknyttet innvendig styringspanel for 12-volts anlegg
i kjigkken.

Solcelleanlegget er defekt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

Det mangler rgykvarsler og brannslukningsapparat.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Tomteforhold > Byggegrunn Ga til side

Det er registrert utsigning av masser under
grunnmuren.

Det er registrert symptomer pa setninger i grunneni
form av sprekker i grunnmur.

Deler av massene mot sjgsiden kan veere tidvis
utsatt for utvasking ved springflo.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Grunnmuren har setningsskader.

Det ble registrert setningsskader i fundamentene.
Deler av fundamentene har ogsa frostskader.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Terreng faller inn mot bygning.
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Sammendrag av boligens tilstand

e

e

%
o

Oppdragsnr.: 20201-1073

Lasningen medfgrer paregnelig oppfukting av
Ilasmasser under fritidsboligen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Varierende grad av slitasje. Enkelte vinduer ma skiftes.
Det ble registrert ufagmessig utfgrelse av utvendige
tekniske Igsninger, som gker risikoen for
fuktinntrengning i konstruksjonene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Dgrer

Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dgra har vedlikeholdsbehov i tillegg til at det ma
utfgres etterjustering og utbedring av tettepakninger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Terrasse ved inngang - Stue

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Konstruksjonene har skjevheter.

Synlig slitasje, rehabiliteringsbehov, lav rekke, svikt i
terrassegulv og horisontalavvik i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Brygge

Det er avvik:

Synlig vedlikeholdsbehov.

Den eldre / opprinnelige delen av brygga er
renoveringsklar. Det ble registrert setninger i

konstruksjon, vedlikeholdsbehov og behov for
oppretting av den opprinnelige delen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Overflater
Det er pavist skader pa overflater.

Det er misfargede / fuktskadede overflater i
tilknytning til gulv, vegg og tak ved ildsted.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Radon

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

[

e

17.04.2023

Holmesundveien 117
4920 STAUB®

Takstmann Espen Martinsen ‘ I

Norsk takst

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Krypkijeller Ga til side
Det er stedvis registrert noe hgyt fuktniva i

trekonstruksjoner i krypkijeller.

Oppfuktede terrengflater i kombinasjon med redusert
utlufting medfgrer tidvis risiko for kondensbelastning
mot tilstgtende skillekonstruksjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm

el

Soveromsdgren tar mot terskel.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken ~ Gatilside

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et
kigkken.

Enkel utfgrelse av kjgkkenbenk-lgsning.
Det mangler gassalarm i tilknytning til
kiskkenlgsningen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Det er avvik:

Lgsningen medfgrer oppfuktede terrengmasser.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa utvendige vannledninger.

Side: 8 av 25
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Takstmann Espen Martinsen
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4920 STAUB®  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1988 Tilgjengelige opplysninger tilsier at
fritidsboligen ble oppfart i 1988.

Standard
Bygningen har enkel standard.

Vedlikehold

Palgpt slitasje i kombinasjon med bygningsskader og
konstruksjonsmessige setninger, medfgrer at bygningen vurderes
som renoveringsklar.

UTVENDIG

Taktekking

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og
takutstikket ved pipegjennomfgringen.

Barende undertak av trepanel. Undertaket er tekket med asfaltpapp
og det er benyttet stalplater som yttertakstekking.

Taktekking - Stalplater.

Oppdragsnr.: 20201-1073 Befaringsdgto:

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
¢ Utvendige beslag har utettheter.

o Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Synlig lekkasje rundt pipegjennomfgringen.

Tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

o Utettheter i utvendige beslag ma utbedres.

» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Det er umiddelbart behov for utbedring av taktekkingen rundt

pipegjennomfgringen. Videre ma det paregnes kommende omlegging
av taktekkingen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

17.04.2023 Side: 9 av 25
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Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp i plast.
Pipebeslag av plastbelagt stal.

‘EEE

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

e Det er pavist skader i beslaglgsninger.

» Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

 Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Ufagmessig utfgrelse. Nedlgpsavslutninger ma utbedres. Synlig

brekkasje i takrenne ved utvendig pipelgp og manglende tetting ved
pipefoten.

Tiltak

® Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Stigetrinn for feier md monteres.

e Paviste skader ma utbedres.

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

Det er behov for utskiftning av renner, nedlgp og beslag. Dette er
naturlig a skifte i forbindelse med en eventuell takomlegging.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20201-1073

Veggkonstruksjon

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse
er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige
overflater er utfgrt med stdende malt tgmmermannskledning

Vurdering av avvik:

® Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur.

e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

o Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

e Det er pavist omfattende skade i fasade.

Setninger i fundamenter gir fglgeskader i den vertikale
ytterkonstruksjonen. Pipelekkasjen medfgrer konstruksjonsmessige
skader. Deler av kledningen star i direkte kontakt med terreng og
utsettes for ekstra fuktbelastning. Ytterkledningen har et helhetlig
behov for rehabilitering. Det er hovedsakelig den sydlige endeveggen
som legges til grunn for vurderingen.

Tiltak

® Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
» De paviste skader ma utbedres.

Utvendig rehabilitering og utskiftning av kledning.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Befaringsdato: 17.04.2023 Side: 10 av 25
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft Vinduer a

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og Trevinduer i malt utfgrelse med koblede glassrammer.

takutstikket ved pipegjennomfgringen. 2 nyere trevinduer med isolerglasser i den nordgstlige delen av
hemsen/loftsetasjen.

Taket er en plassbygget saltakskonstruksjon med tildekkede skratak

mot innredede rom og takutspring over terrasse og hovedinngang.

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er registrert skader i undertak.

Skratakskonstruksjoner kan veere tidvis utsatt for kondensbelastning
og vurderes derfor om risikokonstruksjoner. Det ble registrert
sig/setning i konstruksjonen ved den overbygde delen. Den nordlige Vindu.
delen av utspringet mangler nedstolping/fundamendering til terreng.

Tiltak

® De paviste skader ma utbedres.

e Lufting/ventilering ma etableres.

« Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa
loftet forbedres.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Konstruksjonsdeler i tilknytning til pipegjennomfgringen ma utbedres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vindu.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Varierende grad av slitasje. Enkelte vinduer ma skiftes. Det ble
registrert ufagmessig utfgrelse av utvendige tekniske Igsninger, som
gker risikoen for fuktinntrengning i konstruksjonene.

Tiltak

» Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som

kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.
e Andre tiltak:

Det ma paregnes kommende utskiftninger eller rehabilitering av
vinduene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20201-1073 Befaringsdgto: 17.04.2023 Side: 11 av 25
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Dorer

Hovedinngangsdgr - Tredgr i malt utfgrelse med isolerglass,
produksjonsmerket 1987.

Hovedinngangsdgr.
Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

® Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Dgra har vedlikeholdsbehov i tillegg til at det ma utfgres etterjustering
og utbedring av tettepakninger.

Tiltak

e Dgrer ma justeres.

* Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Vedlikehold, etterjustering og utbedring av tetting mellom karm og
dgrblad.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrasse ved inngang - Stue

Treterrasse med ubehandlede overflater.

e

Treterrasse:— Nordiig side.

Vurdering av avvik:

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Synlig slitasje, rehabiliteringsbehov, lav rekke, svikt i terrassegulv og

horisontalavvik i konstruksjonen.

Tiltak

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa

byggemeldingstidspunktet.
e Lokal utbedring ma utfgres.

Konstruksjon og overflater ma rehabiliteres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20201-1073 Befaringsdgto: 17.04.2023
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Brygge Overflater

Trekonstruksjon med ubehandlet tregulv / dekke. Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra
Den eldre delen er utfgrt med stolpepilarer mot sandbunn/sjgbunn. skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Ukjent alder. @vrige deler av bryggen er tilsynelatende oppfgrt i

perioden rundt 2008/2009. Innvendige gulver er utfgrt med lakkede tregulver.

Vegg og takflater er utfgrt med trepanel.

? ]

Brygge - Todelt. ' » " ] [’

Overflater ved ildéfé'd.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik: Vurdering av avvik:

Synlig vedlikeholdsbehov.  Det er pavist skader pa overflater.

Den eldre / opprinnelige delen av brygga er renoveringsklar. Det ble Det er misfargede / fuktskadede overflater i tilknytning til gulv, vegg og
registrert setninger i konstruksjon, vedlikeholdsbehov og behov for tak ved ildsted.

oppretting av den opprinnelige delen. Tiltak

Tiltak e Andre tiltak:

* Tiltak: Utbedre fuktskadede / misfargede overflater.

Overflatevedlikehold, rehabilitering, oppretting og forsterkninger. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20201-1073 Befaringsggto: 17.04.2023 Side: 13 av 25
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller / Bjelkelag over kryprom og terreng.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20mm innenfor en lengde pa 2 m.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Det ble registrert sig/setning i bjelkelagskonstruksjonen ved langvegg
mot sjgsiden. Rate ved yttervegg i tilknytning til ildsted. Videre ble det

registrert Igse stubbloftsplater. Skillekonstruksjonen er utsatt for
musinntrengning.

Tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for

utbedring.
* Rateskadet treverk ma skiftes.

Utbedre skadede konstruksjonsdeler og oppretting av konstruksjonen.
Tiltakene ma sees i sammenheng med utbedringsbehov for
fundamentene.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon
som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av
radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Oppdragsnr.: 20201-1073

Befaringsdato:

Pipe:
Utvendig elementpipe uten overflatebehandlede pipesider.

Fyringsinstallasjoner (ikke funksjonstestet).
Vedovn i stue.

Vurdering av avvik:

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
® Det er pavist at pipe har sprekker og riss.

¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Pipe mangler utvendig puss. Det ble registrert avskallinger og
overflateskader som fglge av frostsprengning. Synlige setningssprekker
i brannmuren. Utilstrekkelig avstand til brennbart mellom ildsted og
tregulv.

Tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

17.04.2023 Side: 14 av 25
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e Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Pipelgpet og fyringsanlegget i sin helhet ma rehabiliteres fgr videre
bruk.

Anbefaler & kontakte kommunens brann / feiervesen for giennomgang
og overordnet vurdering av fyringsanlegget i bygningen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20201-1073

Befaringsgato:

Takstmann Espen Martinsen

Holmesundveien 117 l I I

4920 STAUB®  Norsk takst

Krypkijeller @

Delvis apen krypromskonstruksjon mellom terreng og
bjelkelagskonstruksjon.

Kryprom og blindkjellere kan veere tidvis utsatt for kondensbelastning
og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Det ble utfgrt stedvis
fuktmaling av trefuktinnhold/vektprosent i tillegg til visuell kontroll av
utvalgte steder.

Generell informasjon om krypkjellere:

Tilsig av fukt, avdamping fra grunnen og kondensering pa overflatene
er i mange ftilfeller arsak til kondensbelastning mot trekonstruksjoner, i
tilknytning til kjellerrom. Det bgr veere full giennomlufting av arealet
eller fuktsperre mot terreng for a forhindre avdamping fra grunnen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er stedvis registrert noe hgyt fuktniva i trekonstruksjoner i
krypkjeller.

Oppfuktede terrengflater i kombinasjon med redusert utlufting

medfgrer tidvis risiko for kondensbelastning mot tilstgtende
skillekonstruksjon.

Tiltak

® Overvak konstruksjonen jevnlig. Avviket kan medfgre behov for
tiltak, men bgr observeres over tid.

| forbindelse med en eventuell utbedring av fundamenter og
oppretting/utbedring av skillekonstruksjonen bgr det etableres
fuktsikrende tiltak mot terreng.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Innvendige trapper HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN

Rettlgpstrapp i naturtre med lakkede overflater. Overflater og innredning

Moderat slitasje.
Enkel plassbygget kjgkkenbenk med laminert benkplate.
Det har vaert benyttet gasskjgl og komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i Vurdering av avvik:

trapper ¢ Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjpkken.
forskriftskrav. Enkel utfgrelse av kjpkkenbenk-Igsning.

Tiltak Det mangler gassalarm i tilknytning til kjskkenlgsningen.

» Rekkverket er sdpass lavt at det utifra sikkerhetsmessige forhold Tiltak

anbefales gkning av hgyde.

I  Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
e Apninger er sapass store at det utifra sikkerhetsmessige forhold kjgkkeninnredningen.

anbefales a lage mindre apninger.
e pning Ettermontere gassalarm.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer Avtrekk

Speildgrer i naturtre. Det er ikke etablert avtrekksventilering fra kjgkken / kokesonen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkken.
* Rommet har ingen ventilasjon.

Tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres.
e Andre tiltak:

Anbefaler ettermontering av 12 volts avtrekksventilator for kjgkken.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm e.l.

Soveromsdgren tar mot terskel.

Tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Soveromsdgren ma utbedres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

KIGKKEN
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Ventilasjon

Ut over apning av vindu, er det ikke etablert ventilering av
fritidsboligen.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets
oppfaringstidspunkt.

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
* Ingen ventilering utover apning av vindu.

Tiltak

e VVentilasjonslgsningen ma utbedres.

» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom
som ikke har det.

 Spalte eller veggventiler for tilluft ma lages.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Fritidsboligen er utfgrt med utvendig solcellepanel, tilknyttet
innvendig styringspanel for 12-volts anlegg i kjgkken.
Solcelleanlegget er defekt.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Solcelleanlegget er defekt.

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Defekt 12 volt ma utbedres eller reetableres. Arbeidene ma
utfgres av fagpersonell.

Oppdragsnr.: 20201-1073

Befaringsgato: 17.04.2023

Solcellepanel.

Innvendig styringsenhet i kjpkken.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold
Det mangler rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn Grunnmur og fundamenter
Terrengforholdene tilsier at fritidsboligen er fundamentert mot stein Fritidsboligen er oppfgrt pa sgylefundamenter av lettklinkerblokker.

og jordholdige Igsmasser over fjellterreng.

Byggegrunnav jord og st‘einholdigemasser.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert utsigning av masser under grunnmuren.

* Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Deler av massene mot sjgsiden kan vaere tidvis utsatt for utvasking ved
springflo.

Tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Utbedring av fundamenter ma fgres til stabil eller frostfri dybde. z .
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 ~ ~

Fundamenter med setningsébrékkér.
Drenering Vurdering av avvik:
Naturlig drenering i terrengmasser under fritidsboligen. e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Grunnmuren har setningsskader.
Vurdering av awvik: Det ble registrert setmr:gsskader i fundamentene. Deler av
« Det er awik: fundamentene har ogsa frostskader.
Lgsningen medfgrer oppfuktede terrengmasser. Tiltak
. e Paviste skader ma utbedres.
Tiltak . .
) e Lokal utbedring ma utfgres.
o Tiltak:

. . . . Fundamenter ma utbedres.
Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med utbedring av

fundamenter og kryprom. Eksempelvis ved etablering av drensgregft i Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
kombinasjon med plastsjikt mot grunnen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Terrengforhold

Smakuppert terreng med Igsmasser og fiellterreng. Terrenget har
helning mot nord.

Terreng.

Vurdering av avvik:
* Terreng faller inn mot bygning.

Lgsningen medfgrer paregnelig oppfukting av Igsmasser under
fritidsboligen.

Tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med avsnittene: Drenering,
byggegrunn, fundamenter og krypkjeller.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20201-1073

Befaringsggto: 17.04.2023

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen blir forsynt med forbruksvann fra sommervannsledning.
Det foreligger ingen ytterligere opplysninger om eventuelle kostnader
eller vedlikeholdsforpliktelser for vannledningen.
Sommervannsledningen var vinteravstengt pa befaringstidspunktet og
er derfor ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige
vannledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv.om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20201-1073 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Hems / Loftsetasje 17 17 0 Soverom
Hovedetasje 48 45 3 Soverom, Stue/kjgkken Bod og utedo med utvendig adkomst
Sum 65 62 3
Kommentar

Fritidsboligen har en enkel planigsning.

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
Hoveddelen av arealet under under skratakene i loftsetasjen er derfor ikke inkludert inkludert i arealberegningen.

Hemsen/Loftsetasjen er ikke definert i fremlagte tegninger. Det foreligger derfor ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at etasjen er
formelt omsgkt og godkjent med rom for varig opphold. Etasjen var innredet som soverom (Primarrom) pa befaringstidspunktet og er derfor
inkludert i beregningen av bygningens primarromsarealer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Hemsen/Loftsetasjen er ikke definert i fremlagte tegninger. Det foreligger derfor ingen tilgjengelige opplysninger som
tilsier at etasjen er formelt omsgkt og godkjent med rom for varig opphold.

Loftsetasjen er ikke utfgrt med tilstrekkelig takhgyde og alternativ remning.
Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at den tilbygde delen er formelt omsgkt og godkjent.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

02.4.2022 Espen Martinsen Uavhengig Takstingenigr
17.4.2023 Espen Martinsen Uavhengig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4213 TVEDESTRAND 9 20 0 439.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Harbones - Holmen 126

Hjemmelshaver
Broms Karl Otto

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet sommervannsledning med tappested/kran pa yttervegg.
Tilknytning avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.

Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2012 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt 0 Nei
Selgers egenerklzering. Gjennomgatt 0 Nei
El-sjekk. Spgrsmal til eier. . . .
11.03.2022 Gjennomgatt O Nei
Tillatelse - Utvidelse -

. . Nei
Brygge. 15.05.2008 Gjennomegstt 0 e
Tegning - Fritidsbolig. . . .
Udatert. Gjennomgatt 0 Nei
Byggetillatelse - . . .
Fritidsbolig. 27.08.1987 Gjennomeatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nér bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

ii)Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ilgnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

« Stikkpragvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 20201-1073 Befaringsdato: 17.04.2023 Side: 24 av 25
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Harbones - Holmen 126, 4905 TVEDESTRAND
Gnr 9 -Bnr 20
4213 TVEDESTRAND

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117

4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjerere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

» Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primeerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20201-1073

Befaringsdato:
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/PM8455

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige ‘[

Egenerklaering

Harbones - Holmen 126, 4905 Tvedestrand 27 Sep 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Harbones - Holmen 126 Harbones - Holmen 126

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

D Ja Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

[1a Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Eiendommen selges som et dgdsbo. Det innebzrer at selger ikke har detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det medfgrer. Det kan derfor vare
feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[ 1a Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Dette er et dgdsbo

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Broms, Ida Anette

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.
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Egenerklering

Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjope den.

Dette er et dgdsbo.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92947295
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Broms, Ida Anette 2023-09-27

Identification

==2banklD Broms, Ida Anette

PA MOBIL

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Broms, Ida Anette 27/09-2023 BANKID_MOBIL
15:33:05 E
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LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 &§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov. forskrift elier annet offentlig vedtak skal felge med. herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller sarskilt tilpasset Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
lasere og tibeher felge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

RARBOVES - HoHEL 126

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

me:jzlggrg‘elen. Dette felger med (sett kryss/kommenter): ggfj -
B Kfzleskap / kombiskap [ Fryseskap / -boks 1 Komfyr/stekesvaikeketops—
1 Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festeméte.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilharende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
0g liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

N.  Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfealger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende trddiase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14.  Postkasse medfalger.

forts. neste side / 22

Selgers initialer

Sidelav 2
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15.

21

22,
4N

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfziger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er | besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 13s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og opphenag til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbehearslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side 2av 2
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Utskriftsdato: 21.02.2022

Eiendomskart for eiendom 4213 - 9/20// /,\

9/102

130

29101

128

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmailt.
G) Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet E!endomsgrense . llt_e noyaktig _ Grensepunkt- lite noyaktig X Grensepunic o
_____ Hjelpelinje vegkant = Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre neyaktig
= Eiendomsgrense - middels neyaktig x Grensepunkt - kors

Hijelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - nayaktig . Grensepunkt - middels neyaktig [5] Grensepunkt-ror

Eiendomsgrense - svaert nayaktig . Grensepunkt - neyaktig . Grensepunk - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgrense - uviss nsyaktighet . Grensepunkt - svert neyaktig

Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

439,90 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6494720,8 497167,1

2 6494711,98 497175,94
3 6494716,58 497178,96
4 6494729,98 497188,8
5 64947371 497190,87
6 64947383 497191,22
7 6494741,03 497177,12
8 6494736,25 497175,7
9 6494727,14 497164,34
10 6494726,51 497164,85
11 6494725,61 497165,59

Koordinatsystem

Ngyaktigh.

10 cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

9999 cm

9999 cm

10 cm

10 cm

10 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6494729,56
Nedsatt i Grensepunkttype
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Vann (VA)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

60

Hjelpelinje vannkant

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost  497177,61

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
5,04
12,49
5,50
16,62
7,41
1,25
16,09
10,89
14,71

0,81



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-9/20

NORKART

Utskriftsdato: 21.02.2022 15:15

Bruksnavn KVELLSRO Beregnet areal 439.9
Etablert dato Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 23.10.2012 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ |Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [_]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Best&ende [ | Under sammenslding [ ] Kulturminne
[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket [ ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfgring:
[ |Harfester [ | Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/20
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 30.05.2012  2012/109
Annen forretningstype 07.09.2012  45/12 9/5, 9/20, 9/38, 9/92, 9/99, 9/100, 9/101, 9/102
Fradeling av grunneiendom 30.05.2012  2012/109 Tinglyst 9/20 (-1134,2), 9/137 (1134,3)
Oppmalingsforr. 07.09.2012  45/12 15.09.2012 9/5, 9/38, 9/92, 9/99, 9/100, 9/101
Endre egenskaper 07.02.2012 9/20
Annen forretningstype 07.02.2012  Sentralpunkt flyttet
Skylddeling 9/5, 9/20
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6494729.56 497177 .61 Ja 439.9 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BROMS KARL OTTO Hjemmelshaver (H) Dad (D)
F220845***** 1

Vegadresse: Harbones - Holmen 126 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4905 TVEDESTRAND Kirkesogn 05080101 Holt
Grunnkrets 201 SKUGGEVIK Tettsted

Valgkrets 1 Tvedestrand

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 193506224 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatt i bruk (TB)

1: Bygning 193506224: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk

NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Tvedestrand kommune: Grunneiendom 4213-9/20

NORKART

Utskriftsdato: 21.02.2022 15:15

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 56

Kulturminne Nei BRA Totalt 56

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 28.08.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Harbones - Holmen 126 HO101 9/20 56 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 10 10 0 0 0

HO1 0 0 46 46 0 0 0
NORKART AS, Postboks 145, 1300 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Reguleringsplankart

A

Eiendom: 9/20
Adresse: Harbones - Holmen 126
Utskriftsdato: 21.02.2022 UTM-32
Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:1000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrader (PBL1985 §
Omride forfritidsbebyggelse

Reguileringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Turveg
B  Annetfriomride
Badeomride
Smibathavn
Reguleringsplan Spes:afomréder {PBL1985 &
———— Friluftsomrade (p2 land)
Friluftsomride i sjg og vassdrag
Naturvernomride (p3 land)
Naturvernomride i sjg ogvassdrag
| 1| Bevaring avbygningerog anlegg
||| Bevaring avlandskap og vegetasjon

Reguleringsplan-Fellesomrider (PBL1985 § .
/S /7 Annetfellesareal forflere eiendormmer

Regulenngsplan -Kombinerte formdl (PBL198

—_—"  Grensefor bevaringsomride
Reguieringsplan-Bebyggeise og anlegg (PBL
Fritidsbebyggelse - frittliggende
Smibitanleggisjg ogvassdragmedtilhgrer
Annen s=rskilt angittbebyggelse og anlegg

Reguieringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform 3l

Reguieringsplan- Bruk og vern av sj@ og ve
Friluftsomride i sjig ogvassdrag medtilhgrer

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
I R=gulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning
""" Formalsgrense
- = Regulerttomtegrense
P Eiendomsgrense som skal oppheves
- Byggegrense
~’ Regulert senterlinje
~—"""  Regulertfotgjengerfel
- = Regulertstgttermur

Abc Paskriftfeltnavn
Abc P&skrift reguleringsform 31/ arealformal
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pasknft
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I medhold av plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, nr. 77 med revisjoner, §§ 22-26,
er det utarbeidet reguleringsplan for omradet Harbones — Holmen ved Hantho i Tvedestrand
kommune.

Bestemmelsene gjelder for omradet vist med reguleringsgrense pa plankartet.
Reguleringsplanen er presentert pé digitalt kartgrunnlag i malestokk 1:2000. Planen er datert
1. september 2002. Vedtatt reguleringsplan er bindende for arealbruk, fradeling og bygge- og
anleggsvirksombet i planomrédet.

Felles bestemmelser
a) Innenfor planomrédet er det tillatt & etablere nodvendige anlegg for & sikre stromforsyning.
Grunneierne stiller grunn til disposisjon for trafokiosk, master, linjetrase eller grofter.

b) Installasjoner i forbindelse med ledningsnett skal ha en skansom plassering og en tiltalende
utforming.

¢) All graving i terrenget skal utfores skénsomt. I omrader som ikke skal nyttes til utbygging,
kommunikasjonsareal (vei, parkering) eller uteopphold, skal terrenget fores tilbake til
opprinnelig utseende.

d) Skraninger og fyllinger skal kles med jord, humus eller tilsvarende.

¢) Felles grofter for vann-, strom- og avlgpsanlegg bar folge kjoreveier og gangstier.

Rekkefoalgebestemmelser
a) Nye hytter etter denne planen kan ikke tas i bruk for de offentlige parkeringsplassene, og
den offentlige stien, er bygd og gjort tilgjengelig.

Nr. 1, Byggeomrade
a) | omrader avsatt til utbyggingsformal kan ikke utbygging finne sted for det er dokumentert
adkomst, parkering, vannforsyning, avlepslasning, elektrisitetsforsyning og renovasjon.

Frittliggende eneboliger med tilherende anlegg (B1-B4)
b) Far utbygging kan finne sted i omrédene B1-B4 skal det utarbeides bebyggelsesplan,
enten for hele eller aktuell del av omradet.

¢) Felles eller offentlig godkjent anlegg for vann og avlep skal vere lagt frem til byggetomt
for byggetillatelse kan gis.

d) Bygninger skal plasseres og utformes slik at de faller naturlig inn i landskapet/terrenget.
¢) Tomter kan bebygges med et samlet tillatt bruksareal (T-BRA) pé inntil 250m?. Maksimal

tillatt menehoyde er 9 meter og gesimshayde 6,5 meter. Det er tillatt 4 bygge frittstéende
uthus, garasje eller vedbod.
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f) Bygningene skal ha takvinkel minimum 22, maksimum 45 grader, med meneretning i
hovedsak parallelt med hoydekotene.

¢) Kommunen skal se til at alle bygninger og konstruksjoner far et tiltalende ytre pé alle
frittstiende sider. Videre at bygningen sin form, fasade, vindusinndeling, materiale, farge
og murer harmonerer med de omkringliggende bygningene og naturen. Takdekking skal
ha sement- eller teglstein med en merk og matt farge.

h) Pé hver tomt skal det minimum vare 2 biloppstillingsplasser.
i) Ubygde deler av tomta skal gis en tiltalende utforming.

j) Omkringliggende terreng skal ikke pafores storre inngrep ved fjerning av vegetasjon,
sprenging eller planering utover det som er nedvendig for & oppfere bygningene, areal for
adkomst, parkering og uteoppholdsplass.

k) Interne veier skal bygges og ferdigstilles senest samtidig med at det gis byggetillatelse pa
tilliggende tomter.

Omride for fritidsbebyggelse/hytter
a) For byggetillatelse kan gis skal det fores frem felles eller offentlig godkjent anlegg for
vann og avlep til byggetomt.

b) Nye hytter etter denne planen kan ikke tas i bruk for de offentlige parkeringsplassene, og
den offentlige stien, er bygd og gjort tilgjengelig.

¢) Hver hyttetomt (H1-H24) kan bygges ut med et samlet tillatt bruksareal (T-BRA) pé inntil
120 m?, unntatt tomt H2g, 16 aog b H12a og b, H23 a-d, H22g og H25 som maksimalt
kan bygges ut med et samlet T-BRA pé inntill 90 m? og tomt H10¢ maksimalt T-BRA= 60
m?. Maksimal tillatt menehayde er 6 meter og gesimshayde 4 meter, unntatt H2g, H10c,
H12a og b, H23 a-d og H22g der maksimal tillatt monehoyde er 5,5 meter og gesimsheyde
3,5 meter. Bygningene skal ha saltak, minimum 22, maksimum 35 grader, med
meneretning i hovedregel parallelt med hoydekotene, unntatt H2g, Hi0c, H12a og b, H23
a-d, H22g og H25, der bygningene skal ha saltak med minimum 21, maksimum 28 grader.

d) Hoyden pa grunnmurer, pilarer eller lignende skal ikke veere over 1,0 meter. Blir det brukt
pilarer hoyere enn ¥ meter skal mellomrommene blendes med egnet materiale (naturstein
eller treverk).

e) Det er ikke tillatt & fore opp mer enn en bygning tomt H25.

f) Hytte H22g skal ha fasade av naturstein eller treverk. Dersom det nyttes treverk skal hytta
veere hvit eller red tilsvarende omkringliggende hytter.

g) Taktekking skal utferes med materialer som gir en merk og matt overflate.
h) Hver tomt skal ha tilgang pd minimum 2 biloppstillingsplasser.

i) Det er ikke anledning til & gjerde inne hytter eller eiendommer, eller 4 pafore

Plankontoret Hallvard Homme AS Side 2
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omkringliggende terreng storre inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller
planering utover det som er nedvendig for & oppfere bygningene, areal for adkomst,
parkering og uteoppholdsplass.

Nr. 2, Landbruksomrade

Ingen bestemmelser.

Nr. 3, Offentlig trafikkomride pa land og i sjo

Offentlig vei

a) Offentlig veg fra avkjering til Skottevik til Breibukt kan opparbeides med en bredde pd
inntil 4 meter inklusive skuldre. I tillegg er det regulert nodvendig areal til fylling, grofter
og skjeering.

b) Det skal tas landskapsmessige hensyn ved anleggelse av kjoreveg.

Offentlig parkering
a) OP1 kan opparbeides med inntil 4 parkeringsplasser.

Nr. 4, Friomrade (F1 — F3), samt turveg :
a) Omrade F1 kan opparbeides med sandstrand, gresslette, areal for ballspill, benker, bord,
grillsted, toalett og omkledningsrom.

b) I omréade F2 er det ikke tillatt med tiltak som kan skade forekomstene av dlegress innenfor
omradet. Ved opparbeidelse av badeplass skal det nyttes masser med egenskaper og en
kornfordeling som motvirker utvasking. Det kan feres opp anlegg for vannbasert lek og
aldtiviteter. Omradet skal fysisk averenses/signaliseres og merkes 1 sjg.

¢) Iomrade F3 kan det kun opparbeides bétfeste for fortoyning av bater.

d) Turveg/gangsti kan opparbeides med en bredde pé inntil 1 meter.

Nr. 6, Spesialomrade

Privat veg

a) Privat veg fra Ekrene til FSH3 ved Breibukt og til Hestebakkjeer kan opparbeides med en
bredde pa inntil 3 meter inklusive skuldre. I tillegg er det satt av 1,5 meter til fylling,
grofter og skjzring.

b) Det skal tas landskapsmessige hensyn ved anleggelse av kjoreveg.

Privat parkering
a) P1 inntil 65 plasser
P2 inntil 8 plasser
P3 innti! 7+7 (14) plasser

b) Det skal tas landskapsmessige hensyn ved anleggelse av parkeringsplasser.

Plankontoret Hallvard Homme AS Side 3
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Friluftsomrade pa land, sti
a) Det kan fjernes vegetasjon for gjennomfoering av tiltak som gagner friluftslivet.

b) Ved hogst skal en holde seg til levende skog standarden og ta flerbrukshensyn.
¢) Det kan ryddes, opparbeides og merkes stier i friluftsomradet.

d) Langs sjoen i Holmbukta skal stien opparbeides ved utkragning fra fjell, eller ved
opparbeidelse av steinsatt sti som holdes pé plass av natursteinsmur med maksimal bredde
1 ¥ meter mélt horisontalt fra fiell i nivd med gangbanen.

Friluftsomrade i sjo
a) Det skal ikke foretas inngrep i sjeen som forringer verdien av landskapsbilde, naturvern,
friluftsliv, leveomrader for vilt og fisk eller kulturminner.

Naturvernomrade i sjg (NV1 og NV3) og pa land (NV2)
a) 1 omrade NV1 og NV3 er all mudring forbudt.

¢) 1omrade NV2 er all anleggsvirksomhet forbudt. Det skal ikke iverksettes tiltak som
endrer landskapets art eller karakter. Skjgtsel av vegetasjon skal skje i samrad med
kommunens miljovernradgiver. Det ber kun foretas rydding av skog pa strandenga og
tynning og annet skjgtsel for 4 vedlikeholde skogen.

Omrade for bevaring av bygninger og anlegg

a) Istandsetting av gammel og oppforing av ny bebyggelse skal skje pa de gamle tuftene
etter samme byggeskikk. Det skal legges frem dokumentasjon pa hvordan de gamle
bygningene sig ut (tegninger, fotos).

Omrade for bevaring av vegetasjon
a) Innenfor disse omradene skal en soke & bevare det opprinnelige vegetasjonsblidet.

Avfall/renovasjon
a) Omradet skal nyttes til oppfering av anlegg for felles avfallsinnsamling/hytterenovasjon,
postdistribusjon og informasjon.

b) Informasjonstavler og skilt skal ha en stedstilpasset utforming.

Nr. 7, Fellesomriade

Felles smabathavn (FSH)
a) Omrade: FSH 1 er felles for: H2bog g
FSH 2 er felles for: H2d, e og f
FSH 3 er felles for: B2, B3 og H3
FSH 4 er felles for: H16 og H14
FSH 6 er felles for: H22e, fog g
FSH 7 er felles for: H10c, H12 a og b, H17b og H25
FSH 8 er felles for: Bl - 3.
FSH 9 er felles for: H6 aogb
FSH 10 er felles for: H23 a-d

Plankontoret Hallvard Homme AS Side 4
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b) Iomradene avsatt til felles smabathavn kan det opparbeides brygge og landfeste for
flytebrygge for smabdter.

¢) Bryggene ma tilpasses omgivelsene ved plassering og ved valg av bygningsmaterialer.
d) Bryggene md sikres en god avslutning mot sjekanten for & hindre erosjonsutvikling.

) For tiltak settes iverk skal anlegg godkjennes av kommunen.

Vegarshei den 1. september 2002

for
Plankontoret Hallvard Homme AS

b

Erling JJ Th. Aas
Jordskiftfifandidat, Arcalplaniegger

Planforslaget er revidert i henhold til Planutvalgssak 034/02, datert 12.11.2002.
Vegarshei den 04.12.2002

for
Plankontoret Hallvard Homme AS

Planforslaget er sist revidert med utgangspunkt i mekling 23.11.2004
Vegérshei den 17.12.2004

for
Plankontoret Hallvard Homme AS

Loy | T Aus

Erling X. Th. Aas
Jordskififfandidat, Arealplanlegper

Plankontoret Hallvard Homme AS Side 5
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SAKSBEHANDLING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN:

Varsel om oppstart av planarbeid: 22.06.01

1. gangs behandling av planen i det
faste utvalget for plansaker P-sak 034/02, 12.11.02

Utlagt til offentlig ettersyn i tidsrommet: 15.01.03 - 15.02.03

2. gangs behandling av planen i det
faste utvalget for plansaker P -sak 042/04, 14.09.0x

Utlagt til nytt begrenset offentlig ettersyn i tidsrommet: 22.12.04 — 18.01.03

3. gangs behandling av planen i det
faste utvalget for plansaker P -sak 009/05, 08.02.05

Godkjent i kommunestyret: K-sak 020/05, 15.02.05

Tvedestrand Kommune
Ordfareren
Stempel

I e

Sted, Dato :

Plankontoret Hallvard Homme AS Side 6
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Du har kanskje kjent oss hele livet
N Oe n so m - eller sa har vi nettopp blitt kjent.
- Uansett - vi er der du er.
kjenner deg

Roger Henriksen Heidi Monge @ia Randi Eldrup Bente Christensen
Finansiell radgiver AFR Finansiell radgiver AFR Finansiell radgiver AFR Banksjef
Mobil: 991 52 061 Mobil: 979 94 206 Mobil: 979 94 203 Mobil: 97602968
roger.henriksen@sor.no heidi.oia@sor.no randi.eldrup@sor.no bente.christensen@sor.no
=
=
»

sornoftvedestrand SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes drlig - om du ensker det.

((% i . “O M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 11900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/2600/2500i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg p& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 41-22-0013

Eiendom:

Harbones - Holmen 126, 4905 Tvedestrand

Gnr. 9 Bnr. 20 i Tvedestrand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pd baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet m& skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

*Budskjema fra salgsoppgave sist oppdatert 06. oktober



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navarende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver &
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (s@kalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

W
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Legg inn bud

Identifiser deg med:

z=2bankiD BankD

Bruk kodebrikken fra banken din for & signere bud elektronisk

2= bankID BankID pa Mobil
Sl Med BankID pa mobil bruker du din telefon for & signere bud elektronisk

5 .
2 it Ingen elektronisk ID
°® Q=2 4/ 9
Du mé laste opp kopi av din signatur og legitimasjon for & gi bud
Om elektronisk budgivning

TryggBudgivning.no er en sikker og enkel nettside for elektronisk budgivning. Med BankID kan eiendomsmegleren
identifisere deg som budgiver, og du kan levere bud og budforhoyelser helt elektronisk.

Slik fungerer tjenesten »
Forbrukerinformasjon om budgivning (PDF) »

Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN

P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling [ R MR SRICH @ motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EIC [ CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pé& eiendommens annonse N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den

respektive eiendommen. Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pé TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din ogsé automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no
TVEDESTRAND | Hovedgata 26 | 37 14 30 00 | sormegleren.no

Sist oppdatert 06. oktober 2023



