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Omrddet
Flekkergy

Adresse
Sildeneset 4

Prisantydning
kr 5 490 000,-

Omkostninger: kr 153 720,-
Totalpris: kr 5 643 720,-
Kommunaleavgifter: kr 16 988,-
Formuesverdi: kr 1375 371,-

Primaarrom: 154 m?
Bruksareal: 185 m?

Boligtype: Enebolig
Byggear: 2013

Soverom: 3

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 477 m?

Ina Andersen
Eiendomsmegler

94 78 11 88
ina@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Sentrum
Skippergata 10

38022222

sormegleren.no
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SILDENESET 4

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Eiendommen bestar av en enebolig med tilharende
garasje som har en praktisk og direkte tilkomst til
vaskerommet. Eneboligen gar over to plan og inneholder
folgende planlgsning:

1.etg.: entre, vaskerom med direkte tilkomst til garasje,
bad, kjgkken, spisestue og stue.
2.etg.: 3 soverom, tv-stue, bad og innvendig bod.

Det er forgvrig et loft over garasjen som naveerende
eiere har benyttet som kontor (ikke byggesgkt til varig
opphold). Det er ogsa lagring pa kaldtloft med takluke
fra 2.etg.

Det opplyses forgvrig at det pa de godkjente
byggetegningene er tegnet inn ett ekstra soverom
(soverom nr. 4) i stuen, med dgr fra entre/hall. Det er
med andre ord fullt mulig a sette opp en lettvegg i
stuen, og sette inn der fra entre/hall for & fa et godkjent
soverom nr. 4.

STANDARD

Velkommen til Sildeneset 4 - her bor du midt pa
Flekkergy med barneskole, barnehage, dagligvarebutikk
og kollektivtransport like i naerheten.

Eiendommen er pent opparbeidet bade inne og ute hvor
det like utenfor verandadgren er bygget en inviterende
pergola. Uteomradet er skjermet med en tett hekk, som
gjor at du sitter helt usjenert i hageomradet.
Narvaerende eiere har delt opp uteomradet i ulike soner,
som glir inn i hverandre. Du har god plass til et starre
spisebord med tilhgrende stoler, sofaomrade, samt plass
til boblebad om gnskelig.

Pa uteplassen foran boligen er det lagt belegningsstein,
foravrig er det asfaltert innkjgrsel hvor det er lagt
varmekabler inn mot garasjen. Boligen ligger vendt slik
at du har sol hele dagen, samt ettermiddags- og
kveldssol. Videre finner du en stor gressplen hvor barna
kan leke og utfolde seg. Her er det plass til bade
trampoline og andre utendgrsaktiviteter om gnskelig.

| inngangspartiet er det lagt beleggningsstein. Du kan
enten komme inn i boligen via garasjen hvor det er
direkte tilkomst gjennom vaskerommet, eller ved
inngangspartiet nar du far familie og venner pa besak.

Boligen er gjennomgaende lys og innbydende. | boligens
1.etg. har du en smart og praktisk planlgsning med entre,
vaskerom, bad, samt en stor sone for kjgkken, stue og
spisestue. Det er varmekabler i alle rom i boligens 1.etg.
foruten i garasjen.

Vaskerommet har en viktig funskjon, hvor du har
tilkomst direkte via garasjen og inn pa vaskerommet. Pa
vaskerommet er det rikelig med skap- og benkeplass,
samt opplegg og plass til vaskemaskin/tgrketrommel.
Det er fliser pa gulvet, forgvrig malte overflater. Legg
merke til skapinnredningen, med sorteringssystem.

Badet i 1.etg. er helfliset med neytrale tidsriktige fliser pa
gulv og vegger. Det inneholder et vegghengt toalett,
innfellbare dusjdgrer, samt baderomsinnredning med
speil over. Downlights i himling.

Videre inn finner du den store apne og sosiale sonen
med kjgkken, spisestue og stue.

| spisestuen har du virkelig plass til @ dekke et skikkelig
langbord - om dere er mange i familien eller ansker a ha
besgk av mange venner til middag. | stuen har du rikelig
med plass! Alle vindusflatene gjer at rommet oppleves
lyst og innbydende. Det er lagt gjennomgaende laminat
pa gulv, malt panel pa veggene same slett himling med
downlights i tak. Legg merke til de lekre fargetonene pa
veggene.

| stuedelen er noen av veggene malt i en markere
fargetone for & understreke ny sone. | den innerste delen
av stuen er det pa de godkjente tegningene godkjent et
ekstra soverom (soverom nr. 4) med tilkomst via der fra
entreen. Det er med andre ord fullt mulig a sette opp
vegg/der for a fa et ekstra soverom om @nskelig.

Kjgkkeninnredningen er fra Sgrlandskjgkken med
integrerte hvitevarer som stekeovn, platetopp, samt
oppvaskmaskin. Det er godt med bade skap- og
benkeplass. Navaerende eiere har satt ekstra pris pa
kjgkkengya som er en sosial sammnlingsplass.

| 2.etg. finner du 3 soverom, bad, samt en loftsstue med
tilkomst til terrasse.

Denne etasjen er 0gsa svaert innbydende med lysmalte
overflater og himlinger, samt gjennomgaende gulv
(foruten badet som har fliser, og hovedsoverom som har
teppe).




Fra terrassen ut fra loftsstuen har du god oversikt over
nabolaget, samt solen til den gar ned. Boligen ligger
vendt slik at du har gode solforhold bade pa terrassen
her, samt i hageomradet.

Hovedsoverommet er av god starrelse med plass til
dobbeltseng, og garderobel@sning. Rommet ble pusset
opp i 2019 med nytt vindu, deilig mykt teppe pa gulvet,
samt en stilig kontrastvegg med integrerte
nattbordshyller i kryssfiner.

Badet i 2.etg. er helfliset med varme pa gulvet. Det
inneholder et badekar, en dusjnisje, baderomsinnredning
med dobbel vask og speil over, samt vegghengt toalett.

Soverom nr. 2 er 0gsa av god stgrrelse med plass til
seng, og en arbeidspult om gnskelig.

Soverom nr. 3 er malt i en dempet og rolig fargetone.
Her er det plass til seng, garderobelgsning og nattbord

om gnskelig.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 154 kvm, Bruksareal: 185 kvm Sekundaerrom:

3 kvm.

Bra. pr. etasje.l. etg. 116m? - 2. etg. 69m?.

P-rom inkl: entre/hall, vaskerom, bad, stue, kjgkken,
trapperom, loftstue, 3 soverom, bad.

S-rom inkl.: innvendig bod/kott

Garasje:
Bra: 28 rom: 28 m?
S-rom inkl.: garasje

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2013 i felge Kristiansand kommune.

OPPVARMING

Det er varmekabler i alle gulv i boligens 1.etg. (utenom i
garasjegulvet), samt pa bad i 2.etg. Det er foravrig
varmekabler i vei inn til garasjen. Varmepupme plassert i
stue/kjokken. Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE
Det er lagt inn fiberbredband fra Telenor (500/500
linje), samt T-we fra Telenor.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Henrik Lgvdal den
05.09.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Enebolig: Byggetegninger, brannceller og krav for rom til
varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk. Tegninger fra 2013 og
2017.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG2:

Nedlgp og beslag: Det er ikke montert sngfangere pa

taket.

Vurdering av avvik: - Det mangler snafangere pa hele

eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Tiltak - Det anbefales @ montere sngfangere der hvor

mennesker ferdes eller ting kan bli truffet av snaras.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Terrasse ut
i fra loftstuen med rekkverk i tre. Rekkverkshayde er 90
cm.

Vurdering av avvik: - Rekkverket er for lavt i forhold til
dagens krav til rekkverkshgyder.

Tiltak:- Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Vatrom:

Overflater Gulv: Det ble malt med laser i fra gulvet ved
daren til topp slukrist. Ikke tilstrekkelig fall mot sluket.
Det er ikke laget oppkant ved dgren. Vurdering av avvik:
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- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn
25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Tiltak: Nar vaskerommet pusses opp ma det lages
oppkant og tilstrekkelig fall til sluket. Sluket ma
regelmessig renskes.

Overflater Gulv: Det ble malt med laser i fra gulvet ved
daren til topp slukrist. Ikke tilstrekkelig fall mot sluket.
Det er ikke laget oppkant ved dgren.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

- Det er pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn
25 mm.

Tiltak: - Sluket ma regelmessig renskes. Dusjkabinett ma
brukes i rommet.

Overflater vegger og himling: Fliser pa vegger. Ok.
Vurdering av avvik: - Svertesopp er registrert
Tiltak: - Overflater ma rengjgres.

Overflater Gulv: Det ble malt med laser i fra gulvet ved
daren til topp slukrist. Ikke tilstrekkelig fall mot sluket.
Det er ikke laget oppkant ved dgren. Fallforhold pa
vatrom bgr vaere 1:100 pa hele gulvet. 1,5 cm oppkant,
(men 2,5 cm fall fra topp membran ved dgren til topp
slukrist) eller 1:50, 80 cm ut i fra sluket.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn
25 mm.

Tiltak: - Sluket ma regelmessig renskes. Dusjkabinett ma
brukes i rommet.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Tak, yttervegg og fasade:

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt? Ja. For noen ar siden sa lakk det litt vann
inn i vinduet pa hovedsoverommet. Det var en feil pa

vinduet som forutsaket lekkasjen og skaden blei dekt av
forsikringen. Vindu blei byttet og hovedsoverom blei
pusset opp i den forbindelse.

Elektrisitet: Er det utfert arbeid pa det elektriske
anlegget? Ja. Nytt arbeid. Arstall: 2017. Hvordan ble
arbeidet utfert? Fagleert. Det blei bygget ny garasje i
2017. | den forbindelse blei det lagt opp nytt elektrisk
anlegg til garasjen. Hvilket firma utferte jobben?
Sennico. Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei.

Skjevheter og sprekker:
Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? Ja.
Det er litt sprekk pa noen fliser pa bad i 2 etg

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Boligen har en ypperlig beliggenhet midt pa Flekkergy.
Flekkergy er en idyllisk gy, ute i havgapet med kort
kjgrevei til Kristiansand sentrum. Flekkeray er kjent for
gode oppvekstsvilkar med korte avstander til barnehage,
skole og et rikt utvalg av fritidstilbud.

Flytter du til Sildeneset 4 vil du ha gangavstand til
barnehager som Laeringsverkstedet Barnehage, den
nyere bygde Solkollen Barnehage, og Taremareskogen
Barnehage. Det er ogsa kort gangavstand til Flekkeray
Barneskole som ligger like ved boligen. Pa Flekkergy
Barneskole gar barna fra 1. til 7. klasse, her tilbys ogsa
SFO. Lindebgskauen Ungdomsskole ligger i gang- og
sykkelavstand fra boligen.

Like ved Lindebgskauen Ungdomsskole finner du
Flekkergyhallen. Her har hjemmelaget Flay sin
fotballbane. Her finner du ogsa en egen rulleskilzype
hvor du kan ga "1 nautisk mil". | Flekkergyhallen vil du
finne aktiviteter som fotball, handball, ballsport,
sirkeltreninger mm. Hallen er en flerbrukshall som ogsa
benyttes ved starre arrangementer om 17. mai mm.

Sommerstid er Flekkergya et yndet sted, bade for de
som bor her, men ogsa for turister. Det finnes dermed




flere badeplasser og svaberg i umiddelbar naerhet.
Sildeneset, Skylleviga, Kvennesviga, eller badestranden
pa Lindhammeren ligger i kort avstand, foravrig er ogsa
Krageviga i sykkelavstand. i Krageviga finner du
sandstrand, brygge og gressplen. Paulens Geidergy
anbefales for gatur og bading sommerstid. Skylleviga er
0gsa populeert for barnefamilier sommerstid, hvor du
finner en langgrunt strand. Du finner ogsa flere turstier
pa Flekkergya for bade ga- og treningsturer.

Dagligvarebutikk (Kiwi), som har post i butikk finner du
ved cirka 5 minutters spasertur unna. Flekkergy Kirke, og
bedehuset ligger 0gsa like ved. Forgvrig finnes det flere
frisgrsalonger, samt fotpleie- og hudpleiesalong. Pa
Geitergya finnes det cafe og kunstutstilling.

Kjoretid til Kristiansand sentrum er estimert til & veere
cirka 15 minutter i bil.

TOMT
Areal: 477 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING

Parkering i garasje, foravrig pa egen tomt. Det er lagt
varmekabler inn til garasjen, som kan skrus pa om
vinteren om gnskelig.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 26.02.2013.
Ferdigattesten gjelder enebolig, samt ferdigattest datert
05.07.2022, som gjelder oppfert tilbygg/garasje. At en
slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer
reguleringsplan nr 1160 - gnr. 1, bnr. 14 og 656 m..fl.
Maebg, datert 29.12.2006. Samt mindre endring av
samme plan, datert 24.10.2007. Pa generell basis gjor vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:
Ingen heftelser falger.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som falger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter B

ODEL
Nei

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
5 490 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

137 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 490
000,-))

153 720,- (Omkostninger totalt)
5643 720,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 16 988 pr. ar

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for
2023 er kr. ,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
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temminger.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 6.294,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Strem, forsikring, tv/internett ect. listen er ikke
uteammende.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 1375 371,- for ar 2021. Sekundaer: Kr. 4 951
336,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Sildeneset 4, Gnr. 1 Bnr. 816 i Kristiansand kommune.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER

Aleksander Hornnes

Nina Helen Hornnes

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEH@R

Falgende hvitevarer fglger boligen: integrerte hvitevarer.
Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Falgende medfalger ikke:

- lampe pa hovedsoverom, samt pa det ene soverommet
(Vita Eos).

- vipp hylle pa kjokken

- tv-benk fra Montana i stue

- elfa system i garasje

BOLIGKJOPERFORSIKRING
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra

HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 94 78
11 88.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det faorste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig




lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
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innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
11-23-0351

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/11-23-0351. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Ina Andersen, tIf. 94 78 11 88

VEDERLAG

Digital grunnpakke (Kr.6 950)

Oppgjer (Kr.11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 5 490 000,-) (Kr.175 680)
Tilrettelegging (Kr.15 500)

Totalt kr. (Kr.210 615)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 08.09.2023
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1. Etasje

Plantegningene er ikke malbare og noe avvik kan forekomme.
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Plantegningene er ikke malbare og noe avvik kan forekomme.
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2. Etasje

Plantegningene er ikke malbare og noe avvik kan forekomme.
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Plantegningene er ikke malbare og noe avvik kan forekomme.
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Nabolaget Masbe/Hayfellet - vurdert av 571 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Flekkeray rundkjering 3min &
Linje 57, 686T 0.8 km
+  Movig 5min &
Linie M1, N1, M2, N2, A26, 218, 219 4.2 km
@ Kiistiansand stasjon 14 min &
Linje F5 11 km
+ Kristiansand rutebilstasjon 15 min &
Buss, tog 11.4 km
X Kiristiansand Kjevik 29 min &
Skoler
Flekkeray skole (1-7 K. 2 min A&
381 elever, 21 klasser 0.2 km
Lindebaskauen skole (8-10 kl.) 23 min &
197 elever, 9 klasser 1.8km
Véagsbygd videregéende skole 12 min &
510 elever 8 km
Kvadraturen Skolesenter 18 min &
1200 elever 12.7 km
Ladepunkt for el-bil

& |indebe Brygge - Kristiansand kommunel1 min 4

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

28R
o MR
~ O o
o R R
2, S R
ES © o o - : =X
S35 g2, 33s 553
- - S O -
h = N
o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Maeba/Hoyfiellet 1282 534
[ Skalevik 3637 1347
Il Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Flekkeraya barnehage (0-5 &r) 9min A&
52 bamn 0.7 km
Lindebaskauen (1-5 &r) 18 min %
99 bam 1.4 km
Taremareskogen barmehage (1-5 &r) 19 min 4
54 bamn 1.5 km
Dagligvare
Kiwi Flekkeray 2min &

Post i butikk, PostNord

0.2 km




Primeaere transportmidler

& 1. Egen bil
«, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 97/100

Stoynivaet

Lite stayniva 91/100
# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Flekkergy skole 2 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km
@ Jensebakken ballekke 13 min %
Ballspill 1T km
& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 10 min &
& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 11 min &
Boligmasse

77% enebolig
B 5% blokk
B 8% annet

«Et vennlig sted med mange basarer
og vennlige mennesker. Perfekt for de
som liker nzerhet til turloyper og
sjoen. »

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 12 min &
@ Boots apotek Vagsbygd 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

22% | barnehagealder
B 35%6-12 é&r
B 24% 13-15ér

19% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

Flerfamilier
|
[ |
0% 43%
Maeba/Heyfjellet

B Skélevik
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 47% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §8 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov. forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning 0g utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert elfer saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen. og der intet annet er avtalt. vil
lzsare og tilbehar folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):
O Kjoleskap / kombiskap (1 Fryseskap / -boks 1 Komfyr/stekeovn/koketopp
d Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper felger med uansett festemdte.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i gardercbeskap, bade fastmontert og lgs innredning som trédkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder 0gsé dpne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights, oppheng og skinner med spotiights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14, Postkasse medfelger.

.forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21

22.
25!

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor iaderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pad enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 13s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger séfremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers stgnatur

Side2av?2
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Sildeneset 4, 4625 Flekkergy 04 Sep 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sildeneset 4 Sildeneset 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
2012

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har bodd i boligen siden den var ny

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Hornnes, Aleksander
Medselger

Hornnes, Nina Helen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1



Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

For noen ar siden sa lakk det litt vann inn i vinduet pa hovedsoverommet. Det var en feil pa vinduet som forutsaket lekkasjen og skaden blei dekt

av forsikringen. Vindu blei byttet og hovedsoverom blei pusset opp i den forbindelse

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[1a e

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



0

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2017
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleert I:l Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Det b_lei bygget ny garasje i 2017. I den forbindelse blei det lagt opp nytt elektrisk anlegg til
garasjen
10.1.5 Hbyvilket firma utfgrte jobben?
Sgnnico
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei
Regr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vart feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrer?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

Side 3



17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Det er litt sprekk pa noen fliser pa bad i 2 etg

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

0

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:‘ Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Side 4



Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

0

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92855015
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date
Hornnes, Nina Helen 2023-09-04 Hornnes, Aleksander 2023-09-04
Identification |dentification

: := bank |D Hornnes, Nina Helen : := bank |D Hornnes, Aleksander

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(©) sildeneset 4, 4625 FLEKKER@Y
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 1, bnr. 816

Areal (BRA): Enebolig 185 m?

Befaringsdato: 31.08.2023 Rapportdato: 05.09.2023 Oppdragsnr.: 20308-1553 Referansenummer: JL5959
Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik
Lgvdal

érzijflléndstakst

Gyldig rapport
05.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med
taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester. Har jobbet for
tgmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer
tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjar,
reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

91323180
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig pa Flekkergy. Kristiansand.

Det er tilbygget garasje med dgr inn i boligen.

Boligen er i god stand.

Det er ikke tilstrekkelig fall til sluket i 2 bad og vaskerom.

Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa

mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. Videre poster i rapporten er mer
utfyllende.

Enebolig - Byggear: 2013

Bad

Bad i fra byggetiden. Ferdigattest foreligger.
Vegg og himling er i ok stand.

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til
topp slukrist. Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det
er ikke laget oppkant ved dgren.

I sluket er det synlig slukmansjett klemt i
klemring.

Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt.
Vann rant ok ut i fra vasken.

Det trakk i fra ventil til ventilasjon.

Det er boret hull i motstdende rom til vatrom.
Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Vaskerom
UTVENDIG Gé til side Vaskerom fra byggetiden. Ferdigattest foreligger.

Malte veggplater. De er ikke fuktsikret. Vegg og
Eier opplyser om, og med bilder hvordan himling er i ok stand.
téktelfkingoer laget. Det er undertak rr:ed Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til
diffusjonsapen papp og luftespalte. Sa er det topp slukrist. Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det
plater og alsfaltpapp, lekter og slgyfer og er ikke laget oppkant ved dgren.
takstein. Godt tak. I sluket er det synlig slukmansjett klemt i
Taknedlgp og renner i metall. De gar i lukket rgr i klemring.
bakken. Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt.
Det er ikke montert sngfangere pa taket. Vann rant ok ut i fra vasken.
Liggende kIed.ning. ) o Det trakk i fra ventil til ventilasjon.
Takkonstruksjon fra byggetiden. Diffusjonsapen Vatsone mot rom med innredning. Vatsone
papp oppa bjelker. Isolert i mellom takbjelker. vaskerom ligger mot annet vatrom. Vatsone
Limtredrager pa deler av loftets konstruksjon. ligger mot yttervegg. Det ble fuktsgkt inne i
Vinduer fra byggetiden. PVC vinduer ok. 1. vindu rommet uten 3 finne unormale verdier.
er byttet i soverom loftsetasjen. Det er i tre med
metallbeslag ute. Bad
PVC balkongdgr. Ytterdgr av tre. Bad i fra byggetiden. Ferdigattest foreligger.
Terrasse ut i fra loftstuen med rekkverk i tre. Fliser pa vegger. Ok.
Rekkvgrksh?yde er 90 cm. o Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til
Garasje er.tllb\(gget 12017. Det er brannc.l(zsr inn til topp slukrist. Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det
vasktﬂerom i boligen. Leddport med elektrisk o er ikke laget oppkant ved dgren. Fallforhold pa
portapner. Det er lagt varmekabel foran garasjen i vatrom bgr vaere 1:100 pa hele gulvet. 1,5 cm
bakken. Det er rist/sluk for vann foran garasjen. oppkant, (men 2,5 cm fall fra topp membran ved
Gulv i garasjen er av mur. Garasjen er delvis dgren til topp slukrist) eller 1:50, 80 cm ut i fra
isolert. Det er strgm i garasjen. Loftstigetrapp opp sluket.
til bortsettingsloft. Lav takhgyde pa loftet. I sluket er det synlig slukmansjett klemt i
Garasjen er i god stand. klemring.

G4 til side Innredning og sanitaerutstyr.
INNVENDIG Det trakk i fra ventil til ventilasjon.
Boligen var bebodd og mgblert pa Det er boret hull i motstaende rom til vatrom.
befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig for Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
inspeksjon. Innvendige flater er vanlig var mindre enn 6 V%. Tort.
vedlikeholdt. o
. . Ga til side
Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. KJPKKEN
Etasjeskiller har ikke vesentlige retningsavvik. Kjgkkeninnredningen er i ok stand.
Ut i fra byggetiden skal radonsperre ligge inne i Testet kjgkkenviften. Den trakk luften ut.
gulvet.
Det er ikke laget klart for pipe i boligen. TEKNISKE INSTALLASJONER Gatil side
Trapper i tre. Rekkverk i tre. Handlgper pa
veggen.
° Ga til side
VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

Stoppekran pa vaskerommet. Ingen synlige
lekkasjer pa befaringsdagen. "Rgr i rgr" med skap
for inspeksjon/vedlikehold. Rgr ut av veggen for
lekkasjevann/kondens.

Det er ikke synlig stakeluke fra avigpsrgr. Det ser
ut til 3 veere lagt opp til & stake avigpsrgr
igiennom sluket eller i avlgp fra toalett. Avigpsrgr
i plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv.

Balansert ventilasjon. Lufteventiler er plassert i
himlinger. Ventiler trekker og blaser ut luft.
Varmepumpen virket ok.

Vvbereder pa 194liter fra 2012.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Det ble lagt
varmekabel i foran garasjeporten i 2017

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i

boligen.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunnen kunne ikke sjekkes.
Det er drenert rundt garasjen. Ellers er boligen
over bakken.
Grunnmur av elementer.
Forstgtningsmurer. Sa ok ut. Ingen vesentlige
sprekker.
Flater tomt rundt boligen. Litt fall ned mot
garasjen. Der er det lagt varmekabel og slukrist.
Vann og avlgpsrgr i fra byggetiden.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Enebolig Ga til side
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Lotsetasje 69 66 3
1.etasje 116 88 28
Sum 185 154 31
Forutsetninger og vedlegg St
Lovlighet Ga til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger fra 2013 og 2017.
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Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader - balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
- 40 rekkverkshgyder.
20 @) vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Gatilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

20 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

10 @) vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
. TGO: Ingen avvik enn 25 mm.

TG1: Mindre eller moderate avvik

Antall

TG2: Avvik som ikke krever tiltak T
@) vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga il side

Svertesopp er registrert

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier har informert om boligen. Papirer som eier hadde er
sjekket. Tegninger fra kommunen eller godkjente
byggetegninger er sjekket opp i mot dagens bruk og innredning.
Boligen er sjekket. Bilder er tatt av alt som er synlig.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

11 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Nedlgp og beslag - 2 Ga til side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
2013

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering Bilde fra byggetiden for & vise hvordan det er gjort.

2017 Tilbygg Garasje

Nedlgp og beslag - 2 @

Det er ikke montert sngfangere pa taket.

UTVENDIG

Taktekking

Eier opplyser om, og med bilder hvordan taktekking er laget. Det er
undertak med diffusjonsapen papp og luftespalte. Sa er det plater og
alsfaltpapp, lekter og slgyfer og takstein. Godt tak.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke Takkonstruksjon fra byggetiden. Diffusjonsipen papp oppa bjelker.
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet. Isolert i mellom takbjelker. Limtredrager pa deler av loftets
Konsekvens/tiltak konstruksjon.

¢ Andre tiltak:

Det anbefales & montere sngfangere der hvor mennesker ferdes eller
ting kan bli truffet av sngras.

Nedlgp og beslag

Taknedlgp og renner i metall. De gar i lukket rgr i bakken.

Vinduer

Vinduer fra byggetiden. PVC vinduer ok. 1. vindu er byttet i soverom
loftsetasjen. Det er i tre med metallbeslag ute.

Veggkonstruksjon Dgrer
Liggende kledning. PVC balkongdgr. Ytterdgr av tre.

Takkonstruksjon/Loft
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Tilstandsrapport

Lepport med elektrisk portapner.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Terrasse ut i fra loftstuen med rekkverk i tre. Rekkverkshgyde er 90 cm.

Loft pa garasjen.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik: INNVENDIG

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa Overflater

b Idingstid ktet.
yegemeldingstidspuniie Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke

tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater er vanlig vedlikeholdt.
Andre utvendige forhold

Garasje er tilbygget i 2017. Det er branndgr inn til vaskerom i boligen.
Leddport med elektrisk portapner. Det er lagt varmekabel foran garasjen
i bakken. Det er rist/sluk for vann foran garasjen. Gulv i garasjen er av
mur. Garasjen er delvis isolert. Det er strgm i garasjen. Loftstigetrapp
opp til bortsettingsloft. Lav takhgyde pa loftet. Garasjen er i god stand.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn Innvendige dgrer

Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. Etasjeskiller har ikke vesentlige
retningsavvik.

VATROM
Radon 1.ETASJE > VASKEROM
Ut i fra byggetiden skal radonsperre ligge inne i gulvet. Generell

Vaskerom fra byggetiden. Ferdigattest foreligger.

Pipe og ildsted

Det er ikke laget klart for pipe i boligen.

Innvendige trapper

Trapper i tre. Rekkverk i tre. Handlgper pa veggen.

Overflater vegger og himling

Malte veggplater. De er ikke fuktsikret. Vegg og himling er i ok stand.
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og saniteerutstyr. Ok vedlikeholdt. Vann rant ok ut i fra

vasken.
Overflater Gulv m
Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til topp slukrist. Ikke
tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke laget oppkant ved dgren.

Ventilasjon

Det trakk i fra ventil til ventilasjon.

o~

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Nar vaskerommet pusses opp ma det lages oppkant og tilstrekkelig fall Tilliggende konstruksjoner vatrom
til sluket. Sluket ma regelmessig renskes.

Vatsone mot rom med innredning. Vatsone vaskerom ligger mot annet

= vatrom. Vatsone ligger mot yttervegg. Det ble fuktsgkt inne i rommet
Sluk, membran og tettesjikt uten & finne unormale verdier.

I sluket er det synlig slukmansjett klemt i klemring.

1.ETASIJE > BAD

Generell

Bad i fra byggetiden. Ferdigattest foreligger.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

Overflater vegger og himling byggetidspunktet.
v himli i ok stand e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
€gg 0g himling er ok stand. membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Sluket ma regelmessig renskes. Dusjkabinett ma brukes i rommet.

Sluk, membran og tettesjikt

| sluket er det synlig slukmansjett klemt i klemring.

Overflater Gulv @

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til topp slukrist. Ikke
tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke laget oppkant ved dgren.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og saniteerutstyr. Ok vedlikeholdt. Vann rant ok ut i fra
vasken.
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling @
Ventilasjon Q1 Fliser pa vegger. Ok.

Det trakk i fra ventil til ventilasjon.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Det er litt svertesopp i fuger inne i dusjen.

Vurdering av avvik:
e Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak
» Overflater ma rengjgres.

Overflater Gulv @

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til topp slukrist. Ikke
tilstrekkelig fall mot sluket. Det er ikke laget oppkant ved dgren.
Fallforhold pa vatrom bgr veere 1:100 pa hele gulvet. 1,5 cm oppkant,
(men 2,5 cm fall fra topp membran ved dgren til topp slukrist) eller 1:50,
80 cmutifra

Bad i fra byggetiden. Ferdigattest foreligger. sluket.

LOTSETASIJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det trakk i fra ventil til ventilasjon.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak: Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og

Sluket ma regelmessig renskes. Dusjkabinett ma brukes i rommet.
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Sluk, membran og tettesjikt

| sluket er det synlig slukmansjett klemt i klemring.

KJOKKEN

1.ETASIJE > KIGKKEN
Sanitaerutstyr og innredning ot Overflater og innredning
Innredning og saniteerutstyr. Kjgkkeninnredningen er i ok stand.
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Testet kjgkkenviften. Den trakk luften ut.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon. Lufteventiler er plassert i himlinger. Ventiler
trekker og blaser ut luft.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran pa vaskerommet. Ingen synlige lekkasjer pa befaringsdagen.
"Rgr i rgr" med skap for inspeksjon/vedlikehold. Rgr ut av veggen for
lekkasjevann/kondens.

Varmesentral

Varmepumpen virket ok.

r

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Avigpsrgr Varmtvannstank

Det er ikke synlig stakeluke fra avigpsrgr. Det ser ut til & vaere lagt opp til
a stake avlgpsrer igjennom sluket eller i avlgp fra toalett. Avigpsrgr i
plast. Videre rgr er skjult i vegg/gulv.

Vvbereder pa 194liter fra 2012.
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Sildeneset 4, 4625 FLEKKER@Y
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Tilstandsrapport

L™

Kilde: Produksjonsar pa produkt

Arstall: 2012

Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg fra byggetiden. Det ble lagt varmekabel i foran
garasjeporten i 2017

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
Sp@rsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)

2017 Eier har samsvarserklaering.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Oppdragsnr.: 20308-1553

Befaringsdato:
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold @

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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Tilstandsrapport

spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer. Sa ok ut. Ingen vesentlige sprekker.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen kunne ikke sjekkes.

Drenering

Det er drenert rundt garasjen. Ellers er boligen over bakken.

Terrengforhold

Flater tomt rundt boligen. Litt fall ned mot garasjen. Der er det lagt
varmekabel og slukrist.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av elementer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann og avlgpsrgr i fra byggetiden.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
. Trapperom , Loftstue , Soverom,
Lotsetasje 69 66 Soverom 2, Soverom 3, Bad Kott
1.etasje 116 88 78 H_aII m/trapp , Vaskerom , Bad , Stue, Garasje
Kjgkken
Sum 185 154 31
Kommentar

Garasjen er tatt med for u.etg. nar det er dgr inn fra boligen direkte til garasjen.

Det gar vekk litt arealer i skratak. Takstbransjens regler for arealmaling. Kott. Arealer er ikke med nar ved 1,9 m hgyde ikke har bredde pa 0,6
m. Dvs. at det ikke er nok bredde i rommet ved 1,9 m hgyde til at arealet kan tas med som areal.

Soverom og benevnelse av rom er tatt med etter bruken. Innvendige mal er gjort med laser.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger fra 2013 og 2017.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.8.2023 Henrik Lgvdal Takstingenigr

Aleksander Hornnes Kunde

Nina Helene Hornnes

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 1 816 0 477.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sildeneset 4

Hjemmelshaver
Hornnes Aleksander, Hornnes Nina Helen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig pa Flekkergy, Kristiansand.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1 650 000 2012
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ferdigattest 05.07.2022 Gjennomgatt 0 Nei
Eier 31.08.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 30.08.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger 05.07.2022 Gjennomgatt 0 Nei
Egenerklzering 04.09.2023 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20308-1553

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 31.08.2023 Side: 23 av 24



Sildeneset 4, 4625 FLEKKER@Y
Gnr1-Bnr816
4204 KRISTIANSAND

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20308-1553

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JL5959

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 31.08.2023 Side: 24 av 24
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Gnr.:1 Bnr.: 816
Adresse: Sildeneset 4
KRISTIA NE Areal i m2: 477

KOMMUNI Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

—_——— Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

0 10 20 30 40 m

Malestokk: 1:1000
—

Dato: 29.08.2023
sign.: Solveig Skarpeid Lohne




KARTUTSKRIFT N

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30 § k

Omrade: Sildeneset 4 Malestokk: 1:3000
Dato: 29.08.2023 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Plan nr. 1160.

Reguleringsbestemmelser for, GNR. 1, BNR. 14 OG 656 M.FL MABQ.
Kristiansand kommune.
Plan datert 19.12.2006.

§1. Byggeomrader.
Innenfor planomradet kan det oppfares boliger og garasjer som vist pa planen.

Boligene skal oppferes som 1 -2 etasjes boliger, med mgnehgyde pa maks. 8,0m over
grunnmurhgyde. Pa tomtene merket B, D, og E kan det oppferes tomannsboliger, for gvrig
eneboliger. 50% av boenhetene gis universell utforming.

Maks. BYA = 30%.

Bebyggelses skal utfgres med saltak, takfall mellom 25 og 45 grader. Takene skal tekkes
med ikke reflekterende takstein. M@neretning i husets lengderetning.

| skranende terreng kan det innredes boligrom i underetasje.
Til hver bolig skal det avsettes 2 biloppstillingsplasser pa egen grunn.

§2. Omrade for offentlig trafikkformal.
| omradet skal det opparbeides atkomstveg og gjesteparkering som vist pa planen.

§3. Offentlig friomrade.
| omradet er det innpasses sandlekeplass.Lekeplassen skal gis universell utforming.

§4. Fareomrade.

Eksisterende hgyspentlinje gar over sydastlige del av reguleringsomradet. For at tomt A skal
kunne bebygges, ma hgyspentlinjen legges om.

§5. Rekkefolgebestemmelser.

Lekeplass og gjesteparkering skal anlegges og ferdigstilles far nye bolig tas i bruk.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 24.10.2007 som sak nr. 154.

Plan- og bygningssjefen.
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PLANAVDELINGEN
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Kristiansand Byggradgivning
Linnkjellveien 36
4623 Kristiansand

Var ref.: 201003478-3/JBN Deres ref.: Kristiansand, 27.04.2010
(Bes oppgitt ved henvendelse)

GNR. 1 BNR. 14,656 M.FL. M/EBQD — MINDRE ENDRING AV PLAN

Det sgkes om & forskyve avkjarsel til Kvitefjellveien av hensyn til stigningsforhold i krysset.
samt at vei i stor grad bergrte eiendommen 1/660.

Saken har veert drgftet med ingenigrvesenet som ikke har merknader til endringen. Det
foreligger ogsa underskrift fra bergrte naboer/ grunneiere. En kan ikke se at saken har
interesse for fylkes-og statlige organer.

Endringen farer til en mindre forskyvning av plangrensen.

Plan-og bygnings etaten godkjenner flytting av veien som en mindre endring.

Med hilsen

Gunnar Stavrum

Plan-og bygningssjef J. Berg Nilsen
Saksbehandler
Kopi: byutviklingsstyret
Tegnekontor.
Postadresse Besgksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Tollbodgata 22,4611 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
KRISTIANSAND S
PLAN- OG BYGNINGSETATEN | Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund Jacob Berg Nilsen http://www.kristiansand.kommune.no/
4604 Kristiansand Telefon/Telefaks Foretaksregisteret

38 07 55 56/38 07 55 44 NO963296746
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PLANAVDELINGEN
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

se adresseliste

Var ref.: 201003478-5/RAHA Deres ref.: Kristiansand, 18.08.2010
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Mindre endring av reguleringsplan for Gnr.1, Bnr. 14, 656 m.fl. Mabg vedtatt 24.10.07.
Vedtak.

Det vises til brev av 08.04.10 hvor det sgkes om en mindre endring av reguleringsplan for .1,
Bnr. 14, 656 m.fl. Maebg vedtatt 24.10.07.

Forslag til endringer er som falger:

Felt B: Byggegrensen utvides. Bygget far en vridning mot vest.

Felt C: Garasjen flyttes lenger inn pa eiendommen

Felt D: Garasjene flyttes fra hver sin side til midten av byggeomradet.

Felt E: Regulert garasje flyttes lenger inn pa eiendommen. Det plasseres i tillegg en
enkeltgarasje pa nordsiden av bebyggelsen.

Varsel om en mindre endring av reguleringsplanen ble sendt ut i brev av 22.06.10. Det kom
ingen merknader.

Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet denne endringen av reguleringsplan
for Gnr.1, Bnr. 14, 656 m.fl. Meebg vedtatt 24.10.07 som en mindre reguleringsendring, jfr
plan- og bygningslovens §12-14, 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen
06.10.10, 3 uker etter at denne melding er mottatt. Den ma veere grunngitt og undertegnet av
klageren. | henhold til forvaltningslovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved
henvendelse til plan- og bygningsetaten.

Med hilsen

Gunnar Stavrum Ragnhild Haslestad

Plan- og bygningssjef Saksbehandler

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Tollbodgata 22,4611 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
KRISTIANSAND S

PLAN- OG BYGNINGSETATEN | Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Ragnhild Haslestad http://www.kristiansand.kommune.no/

4604 Kristiansand Telefon/Telefaks Foretaksregisteret

38 07 53 87/38 07 55 44 NO963296746



Vedlegg

Adresseliste

Revidert reguleringsplan, datert 07.09.10

Utsnitt av tidligere vedtatt reguleringsplan, datert 24.10.07
Reguleringsbestemmelser, godkjent av bystyret 24.10.07
Brev fra Kristiansand Byggradgivning, datert 08.04.10

abrown-~

Kopi: Gaute Sjusdal, Sildeneset 39, 4625 Flekkergy
Kristiansand Byggradgivning, Linnkjellveien 36, 4623 Kristiansand
Byutviklingsstyret
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Kristiansand
kommune

Aleksander Hornnes
Sildeneset 4
4625 FLEKKER@Y

Var ref.:

BYGG-22/02037-2

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
05.07.2022

Sildeneset 4 1/816, vedtak ferdigattest for
tilbygg/garasje

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 1/816/0/0
Tiltakshaver: Aleksander Hornnes

Vedtak

Bygningsmyndigheten godkjenner sgknaden om ferdigattest for tilbygg/garasje som
vi mottok 4.7.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven (pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Ferdigattesten gjelder for
oppfgrt tilbygg/garasje slik det er beskrevet i tillatelse av 3.2.2017. Vi gir
ferdigattesten pa bakgrunn av dette.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men kun en
bekreftelse pa at vi har avsluttet saken.

Andre forhold
Husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt ma vaere montert pa et godt synlig

sted.

Du kan klage pa vedtaket
Det er mulig 8 klage pa ferdigattesten. Fristen for & klage er tre uker fra dere

mottar dette vedtaket. Vi viser til vedlagt orientering om klageadgang for mer
informasjon.

Med hilsen
Mary Simonsen Anne Lise Berland
Saksbehandler Saksbehandler/sidemannskontroll

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesak 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 97165547

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Aleksander Hormnes

Sildeneset 4
4625 FLEKKER@Y
Var ref.: Deres mef,; Dato:
201615423-9 Kristiansand, 3.2.2017
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Sildeneset 4 - 1/816 - Dispensasjon og tillatelse
Byggeplass: Sildeneset 4 Eiendom: 1/816
Tikakshawver: Aleksander Hornnes Adresse: Sildeneset 4
4525 FLEKKER@&Y
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Tilbygg

Plan-, bygg- og oppmélingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler seknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen i vedtak av 10.06.2016.

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-4 og 21-4 godkjennes seknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 30.11.2016 samt nye plantegninger mottatt 2.2.2017 ligger til grunn for
godkjenningen.

Seknaden omfatter oppfaring av garasje i tilknytning til eksisterende bolig.

| medhold av plan- og bygningsloven § 18-2 gis dispensasjon fra reguleringsbestemmelsene § 1 -
som omhandler plassering av garasjen samt fra byggegrense vist pd plankartet.

Det foreligger ingen merknader til seknaden.

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 20-4 er det ikke krevd lokal godkjenning inkl. ansvarsrett for
giennomfering av tiltaket. Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle
bestemmelser gitt i -, eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Seknad om tiltak er mottatt 30.11.2016, samt yiterligere dokumentasjon motiatt 8.12 2016 og
2.2.2017.

Tiltaket omfatter oppfering av garasje i tilknytning til eksisterende bolig mot nord pa eiendommen.
Garasjen far en heyde pa 5,07 meter med samme m@neretning og takvinkel som boligen. Garasje
porten vender mot ser og det blir etablert en liten kvist i takets fasade i samme retning. Loftet pa ny
garasje bestar av bod areal, og det blir innsatt en innvendig trapp fra garasie til bod pa loftet. Ny
garasje plasseres i nabogrense mot nord og vegg mot nabo vil vaere fri for vinduer og det
branntekniske blir ivaretatt av tiltakshaver.

Postadresse Besoksadmesse E-postadresse

Kristiansand kemmune Rédhusgata 18 posiiekniskid knistiansand kommune.no
Kristiansand

Bypgesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Margrethe MNygérd hitp Ao kristiansand kommune no

4804 KRISTIANSAND S Telelon Foretaksregisterst

+4T 382432 4 MNOGE3208T46



BYA for ny garasje er oppgitt til 30,8 m?.

Det er ingen merknader til titaket. Naboene har samtykket, samt det foreligger signert
erkleeringsskjema fra gnr: 1 bnr: 375 om oppfering av garasje i nabogrensen.

Spesielle forhold:

Reguleringsplanen innehar bestemmelser i forhold til utnyttelsesgrad, den er oppgitt til BYA 30 %.
Plankartet angir plassering av bebyggelse med vist bygningskropp, slik at i dette tilfellet er garasjen
regulert pa nordvest siden av boligen. Det er i tillegg angitt pa plankartet en byggegrense og her ser vi
at omsakl titak kommer utenfor denne byggegrensen.

Saksbehandler har gatt gjennom kommunens arkiv og funnet at eksisterende bebyggelse har en
utnyttelse pa 89 m? eller 18,6 %.

Oppfaring av ny bod vil f4 en @kning i BYA pé 30,8 m?.

Total BYA for denne eiendommen blir dermed 119 m? eller 25 %.

Loftsetasjen i ny garasje er ikke godkjent som oppholdsrom.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Gnr: 1 Bnr: 14 og 656 m.fl Mabe er gjeldene og denne er godkjent 19,12 .2006.
Formdl: bolig.

Estetiske krav:

I handlingsprogrammet til gjeldende kommuneplan for Kristiansand er det vedtatt bindende
retningslinjer for estetikk. Nye bygninger kreves tilpasset til eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur slik at denne videref@res med hensyn pd volum, fasader, takform og
materialbruk. Nye bygninger ber gis en utforming med god arkitektonisk kvalitet i form, materialer og
utferelse, jfr. ogsé plan- og bygningsloven §§ 3-1, 29-1 og 29-2.

Plan og bygningssjefen har lagt fasadetegninger og beskrivelse mottatt 30.11.2016 og 2.2.2017 til
grunn for sin vurdering av fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningssjefen mener at det er vist
god tilpasning mellom den nye bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Naturmangfoldloven

MNaturmangfoldlovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og miljgrettslige prinsipper — skal
legges til grunn ved myndighetsutaving etter naturmangfoldloven og annen lovgivning, herunder plan-
og bygningsloven.

Kommunens database for biologisk mangfold er sjekket, og det er ikke funnet registreringer | omradet.
P4 bakgrunn av dette vurderes tiltaket ikke 4 komme i konflikt med naturmangfoldioven

Uttalelser fra annen myndighet:

Seknaden har vaert forelagt ingeniervesenet for uttalelse.

«Ingeniarvesen kan tillate garasjen bygget og plassert pa eiendommen slik det er tegnet pé kart i
saken, med minimumsvastand til grensen pa 3m. Avkjerselen skal innsnevres og skal ikke veere
bredere enn 5m. Sikt i avkjerselen skal vaere 3x20m».

Dispensasjoner:
Tiltaket er i strid med reguleringsbestemmelse § 1 - som omfatter plassering av bebyggelse pa
eiendommen, samt angitt byggegrense og er derfor avhengig av dispensasjon for 4 kunne f4 tillatelse.

Generelf:

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til & gi varig eller midlertidig dispensasjon fra
besternmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov. Seknader om dispensasjon mé begrunnes, og
naboer skal varsles. Regionale og statlige myndigheter skal fa mulighet til & uttale seg fer det gis
dispensasjon fra planer, plankrav og forbudet | § 1-8 om forbud mot tiltak langs sj@ og vassdrag hvis
deres saksomrade blir direkte berart. Detle er viktig for 4 sikre at nasjonale og viklige regionale
interesser blir ivaretatt. Kommunen ber ikke dispensere fra planer, lovens bestemmelser om planer og
forbudet i § 1-8 nar en direkte berert etat eller regional myndighet har uttalt seg negativt om
dispensasjonssaknaden, jf. § 19-2, fierde ledd.

Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak bestemmelsen det
dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved tiltaket vurderes opp mot
ulempene. Det ma foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebazrer at



det normalt ikke vil vaere anledning til & gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sekes
dispensasjon fra fortsatt gj@r seg gjeldende med styrke.

Awvik fra arealplaner reiser saerlige spersmdl. De ulike planene er som oftest blitt til gjennom en
omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens averste folkevalgte organ,
kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold. Det skal ikke vasre en kurant sak
fravike gjeldende plan. Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Ut fra hensynet til offentlighet, samrdd og medvirkning i planprosessen, er det
viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved dispensasjoner, men behandles etter reglene
om kommuneplanlegging og reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks.
dispenseres fra eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til hinder
eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av de gjenstdende eiendommene.

Spknad om dispensasjon;

| medhold av plan- og bygningslovens § 18-1 er det sekt om dispensasjon fra vist plassering av

bebyggalsa samt angitt byggegrense. Som begrunnelse oppgir titakshaver at;
Vi @nsker 4 sette opp garasje som anvist pga foreslétt plassering brukes i dag til lekeplass og
uteareal.
Det er mest hensiktsmessig ihht sikkerhet 4 plassere garasje som vist pa tegning.
Garasjen er planlagt som et tilbygg til bolig med inngang til vaskerom av praktiske arsaker
som forenkler tilgangen for rullestolbrukere i familien, samt tilgang til etterlengtet lagring av
fyringsved.

s Tilbygget vil ikke bryte med nabolagets estetiske linjer med lik utfersel som huset og vil ikke

ha ruvende effekt pga garasjens lavere m@neh@yde — denne er 1,6 meter lavere enn huset.
Bygget vil vaere i trdd med gjeldene brannkrav og TEK 10.
BYA overstiger ikke 30 % som er angitt i regulerings bestemmelsene.
Alle naboer har samtykket til tiltaket.

Hensyn:

Utnyttelsesgrad:

Hensynene bak utnyttingsbestemmelsen er blant annet det offentliges behov for & kunne styre
bebyggelse av eiendommen med hensyn pd blant annet, bebyggelsens volum, bokvalitet,
uteoppholdsarealer, barn- og unge, universell utforming, ulemper for naboer og estetisk utforming.
Viktig er ogsa sikring tilstrekkelig avsatt parkeringsarealer samt sikring av rom, utsikt og lys til den
enkelte eiendom.

Plasseringsbestemmelsen:

Hensynet bak plasseringsbestemmelsen i reguleringsplanen er & sikre ubebygde soner mellom ulike
arealformél og avstand mellom bygninger. Plasseringsbestemmelsen skal ogsé ivareta estetiske
kvaliteter som lokalisering av bebyggelse og bevaring av terreng og vegetasjon.

| plan- og bygningsloven § 19-2 annet ledd ferste setning er det et vilkar for innvilgelse av
dispensasjon satt til at hensynene bak bestemmelsene det sekes dispensasjon fra ikke ma bli
vesentlig tilsidesatt. Som det fremgar i teksten over er hensynene | denne saken i stor grad omkring

sikring av avstander og ledige arealer for rekreasjon.

- k L
Utsnitt av plankart “Utsnitt av siluasjonskart



Som vi ser av plankart og situasjonskart over er det eksisterende bolig en anelse mindre enn det som
er angitt pa plankartet. Garasje er regulert mot nord og som vi kan se er det under heyspentledning,
omsekt plassering av garasjen vil gi en bedre utnyttelse av tomten samt trafikk sikkerheten eker i
omrade. Tiltakshaver har valgt samme stil pa ny garasje som eksisterende bolig ihht m@neretning,
takvinkel og fasade slik at estetikken er ivaretatt. Byggegrensen blir overskredet minimalt og
byggesaksavdelingen kan ikke se at hensynet med planen blir vesentlig tilsidesatt.

Total utnyttelse pa eiendommen blir 25 % som er ihht til § 1 | reguleringsbestemmelsene samt dette vil
ikke ha noen negativ pavirkning pa eiendommens uteareal, og det vil harmonere med flere
eiendommer ellers i omradet.

Tiltaket vil ikke bera@re hensynene bak bestemmelsene i forhold til verken myndigheters
interesseomrader, naboers interesser eller allmennheten, og byggesaksavdelingen konkluderer med
at farste vilkar for dispensasjon er oppfylt. Ved innvilgelse av dispensasjon skal det vurderes hvorvidt
vedtaket kan gi en uheldig presedensvirkning i omrédet.

Samtidig ligger tiltakseiendommen slik plassert i planen at det foreligger begrunnelser i denne saken
som ikke uten videre kan nyttes av andre. Det vises i denne sammenheng til tiltakets plassering pé
eiendommen i forhold til naboer og vei.

P& bakgrunn av dette vurderer byggesaksavdelingen at innvilgelse av dispensasijon ikke vil danne en
uheldig presedensvirkning.

Plan- og bygningsloven § 18-2 annet ledd andre setning har en forutsetning om at fordeler ved
innvilgelse av dispensasjon skal vaere klarl starre enn ulemper. | denne saken kan ikke
byggesaksavdelingen se at dispensasjonen vil gi noen negative konsekvenser for myndigheters
interesseomrdder, naboer eller allmennheten. Dermed er det konsekvenser for tiltakshaver som blir
utslagsgivende i denne saken.

Tiltaket vil ikke gi noen terrenginngrep som er av en slik karakter at dette negativt vil pavirke tormtens
helhet. For tiltakshaver vil ny garasje gi muligheter til en bedre utnyttelse av eiendommen og
utearealet far et renere og penere uttrykk.

Konklusjon:

Plan- og bygningsetaten konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen og lovens formél ikke blir
vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved & gi dispensasjon er klart stérre enn ulempene. Forutsetningene
for & kunne gi den omsekte dispensasjon etter plan- og bygningsloven § 19-2 foreligger.

Ferdigstillelse:

Far titaket tas i bruk skal seker skriftlig anmode om ferdigattest. Dokumentasjon i samsvar med plan-
og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pa digital form, for ajourfiaring
av kart (dersom detle ikke er innsendt tidligere).

2. "Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gér ut over
gitt tillatelse.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse mé reviderte tegninger innsendes og sekes godkjent som endring
av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen fer de gjennomfares.

Gyldighet:

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ir fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter denne tid faller tillatelsen
bort. Fristen kan ikke forlenges.

@nskes tiltaket endret i forhold til dette vedtak, md endringene omsekes saerskilt som endring av
tillatelse og endringen vaere godkjent fer den gjennomfiares.



Samlet gebyr:
Behandlingsgebyr for dispensasjon kr. 3000,- + byggesaksgebyr kr. 8.800,- + kartavgift kr. 500,-,
Samlet gebyr for tiltaket pa til sammen kr. 11.800,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-8 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen
Bjern Harald Andersen Margrethe Nygard
Byggesaksleder Saksbehandler

Dokurnentet er godkjent elekfronisk og gyldig uten underskrift



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Kiageorgan _
Fagigrelson kan pakiages Gl Fylkesmannen LAust- og Vest-Agder abm hay 84 delegert myndighet fa
Hornmunai- o regiorsidepariementet Bl 8 augjere sakes amt kags ovar vadiak failel av kommurean.

Hizneadresast

Flagen skal sendes il

Pian-, bvag- oy oppmdlingnetaien, Poothoks 417 Lund, 4804 Kristiansand
Bageksadiegse: Radhusgsta 18 - ofier avials,

lagefrist

¥lagatlste er 3 dker fe dan dag dethe Prey ko Tram Ded ef distreddally at klagen of postiagt innan
fristens utiep. Demom kisgen koramer inn for sent, kun i se boit fra Klagen. Du kan sske oma i
fortenget fristen, mean da md du bagrorme Twerfor g snsker dat. Seiosd s fodenoet frist m8 ngsa
sendas inme 3 ukesr,

Inphaoldel § &lagen

D md prasizan:

Huilket waclar du Riager over, oppai saksnummsr

Arsaken §il st du Keger

Cren eter du enchingéer som du srsker

Everiuelle andrs oppiysnlnger somm kan ha betydning for s derlngan av klagen
D md oopai dit nawn og sdresss.

¥lagen ma undersgres.

B X E & #

[Meaiting @iy ginnombaringsn av vadiaied

Selv om du Far Kegerstl, kan vedisked veninds giennomieres sireks. Du kan imidhetid seke om 8 78
ytsait gshuomizingen av vedraicet H Kagelisten ar ute elier 8l kidggsa er Sgjon (sake oppsetlpnde
wirkaing), Saknaden md begrunnes og sendes H plan-, bwag- og opprndiingsataten. Pian- of
hygninossie®Ens avgisrsise om oppseitende vilkning kan kke paklages, men ou kan selv ringe
spesmmalel o appeeliznde vinking direkte inn for fvlkesmannen H iy vordsning.

Rt 8l & we gienrom saksdokumeniens og Bl & keeve velledning
fed visse beprensminger hardi rait Ul & sa giennom dekumeniens | salen. Ragiane om delts finnas !
forvaitainpekrons §% 16 4 19 Vad § ta kontakt med Plan-, beog og copmdlingsetaion vil do
pERfmare veRRN g om:

»  adgangsn i & Kage

s fremoangsmaten vad kags

v sakshebandingsiegizr veo Kage

Kosinadsy ved amgisring av vediak

HEr w5t vedtak som faloe 2v Blage B eidret 8] gunsd for an gad, kan parden iieve dekoning i
vesenilipe resinador som har wen nodvendign for 4 18 vadiskel endrel, Fargtsainingen erda wanipis
st o omganet samica’ del opennneligs vedisket bar giord en el sl at veriteket blic

endrat. Kravel md setles frarm fov plan-, byog- og sppviingssiaten senast 3 uker ebar at du Bar
mgtiatd det nve vediaket,

Dis kan 0g5a a2k oin 4 2 dokiket vigher b nedvantily sdvokathjsly etier regiane om g

reisrad. Der gisider visse inniekin- o forruesgransar. En sl ken gl ndermses opplysningor om
i,
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‘ Kristiansand Situasjonskart byggesaker
Situasjonskart

E%

Date: 12.10.2010 |=

I
.

Feil | kartene kan forekomme,
€ MNorkart AS




PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

RO M LR

Kristiansand Byggradgivning
Postboks 4066
4689 Kristiansand

ér ref.: Deres ref.: Dato;

20120355710 /1/816 [EIS Kristlansand, 26.02.2013
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Ferdigattest

Byggeplass: SILDENESET4 Eiendom: 1/8186

Ansvarlig seker:  Kristiansand Byggradgivning AS  Adresse:

Tiltakshaver: Serhus AS Adresse:

Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart:  Oppfering

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3,
B-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers f@lger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfyit.

Ferdigatiesten gjelder for enebaolig slik det er beskrevet i tillatelse av 15.02.2013.

Det minnes om at f@r ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
monter, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Einar Sagen
Saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver: Serhus AS Knudsmyr 4, 4625 Flekkeray

Postadresse Besoksadresse E-postadressa

Kristiansand kommunea

Byogesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Einar Sagen hittp:fwanw kristiansand kommuna.no
TelefonTelefaks Forelaksregisterst

NOOB3Z0ET4E



ORIENTERING QR KLAGEADGANG

Elageargan _ _ _
Avgiseaisen kan pdidages il Fylkesmannen | Vest-Agder som har fatt delegent myndighet fa
tarnmenal- og regiensdepaitementet Ul 8 avwgjare saker om Khage over vediar folist av kommunen.

Klageadressat

Kiagan skal sendss il

Flar- oo byoningselaien, Posthoks 417 Lund, 4804 Kristiansand
Beszkgdresse: Tolbodaats 22, 4 aig.

Wingefvizt

Kiagetfisten or 3 uker fa den dag dette brav ko e, Det e tilsireikelio at Kiagen e postiagt fiven
wisiens uthp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bon fra kagen. Du kan ssig orn d 13
forianget fristen, men de md du begrunne hwodor du ensker ded, Sexnsd amforenget st md ogsé
sendss ifinei B uker

tnnkheidat | Hooen
D ma presisare
¢ Myifot vedtek du Kager ovoer, opRgl sakenummsy
Arsakan 4l & du klager
i elisr du endrinosr som du ensker
Evenwielie andre opplysninger som kan ha betvdning for vurderingen av Elaoen
D sropdgl dft nawn og adresse.
Wiggen ma undertegnes.

B @ & & M

Litseiting av giennomisringen av veataket

Sedv orm du bar kiagersfl, Kan vodiaket vaniiguis gjennamianes siraks. Do kan imidisdid seke om & 15
uisall gjermardaringen ay vedisot {3 kizgelristen or uie ellor il Kapen o avgion fseke oppsattends
avijrere om opesatiande Virkning kan ikke piklages, nen du kan seds brings sparsmalet am
oppseltende vitkning direkie inn Tor ivlkesmanmen til ny wardering.

Rett Hl & ze plennow saksdekumentens og 8 & krave valledning
Med visse begrensningar oar du retl i & se glennom dokwmenisns | saken. Reglans om detls finuss
realiiningsiovens §8 12 of 18 Ved a by kondaki med Plan- og byghingsetaten, Wl de 13 nssrmasis
wedladdaing om:
« gzdgangen i 3 idage,
s Femosngsmaken ved kane:
s saksbehandhnostaoler ved dage.

Wostpader vesd omisning ay vodok

Rar ot vediak som fzine av Kage hilr andrel 8 gonet for en gand, kan parten kreve dekining o
wvasantiige kosinader sorm har vaed nadvendiga for & 13 vediaket endret. Forutsatningen erda vanligvis
24 det omganst som wat det oppinnalige vedtapst har gioa e fell sido si vadigket Bliv

endral, Kravel méd selles fem o plan- of bygningeslaten sepest 2 pker etter 3t du har mofissd st
s vgdtaket,

D kan ogss sske om & 18 dekizet wgifter 1 nadwendly advokathipip aiter reglene om frid

refisrdd. Det geldervisse inntskis- o0 Prmuesgrenser, Br agwokst kan gi asrmere opplyshinges o
datla,



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Kristiansand Byggradgivning AS
Postboks 4066 Kongsgard

4689 KRISTIANSAND S
Var ref: Deres ref_: Dato:
201203557-8 [/816 [EIS Kristiansand, 15.02.2013

{Bes oppaitt ved henvendelse)

Tillatelse
Evyggeplass: SILDENESET 4 Eiendom: 1/816
Ansvarlig saker: Kristiansand Byggridgivning AS Adresse:
Titakshaver: Serhus AS Adresse:
Titakstype: Enebolig Tiltaksart. Oppfaring
Vedtak:

| medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 21-4 godkjennes seknaden. Tegninger og
situasjonsplan mottatt 24.01.2013 ligger til grunn for godkjenningen.

Seknaden omfatter enebolig.
Det foreligger ikke merknader/protester til seknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Seknaden:

Seknaden omfatier enebolig.

Bruksareal, BRA, er oppagitt til: 158 m®. Bebygd areal, BYA, er oppgitt til: 107 m®. Grad av utnytting er
oppagitt til: 28 % BYA.. Seknaden er mottatt 24.01.2013.

Spesielle forhold:

Tillatelse til oppfering av enebolig med tilherende innvendig garasje er gitt den 18.05.2012. |
anmodning om ferdigattest har seker opplyst at annen bolig er oppfert. Boligen som det ble gitt
tillatelse til er ikke oppfart. Det vises til vart brev av 18.01.2013 der det konkluderes med at det kreves
ny ordinaer seknad for den boligen som er bygget. Seknaden behandles som om boligen ikke er

oppfar.

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen ligger innenfor omrade regulert til bl.a. boligformal i reguleringsplan for gnr 1 bnr 14, 656
m.fl. Mazba, vedtatt 24.10.2007. Mindre endring av reguleringsplanen er vedtatt 18.08.2010.
Endringen omfatter Felt B, C, D og E (utforming av tomter). Mindre endring av reguleringsplan er
vedtatt 27.04 2010. Endringen omfatter endring av plassering av avkjersel til Kvitefjellveien. Det vises
til rekkefelgebestemmelse i reguleringsplanen, § 5, som felger: Lekeplass og gjesteparkering skal
anlegges og ferdigstilles far nye bolig tas i bruk.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse
Einar Sagen hittp:/fwanw kristiansand kommune.no
TelefornTelefaks Foretaksregisterst

MOOB3ZEET4E



Estetiske krav:

Plan og bygningsetaten har lagt fasadetegninger og beskrivelse til grunn for sin vurdering av
fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningsetaten mener at det er vist god tilpasning mellom den
nye bygningen og allerede eksisterende nabobebyggelse.

Naturmangfoldloven

Naturmangfoldiovens sentrale prinsipper — kunnskapsgrunnlaget og milj@rettslige prinsipper — skal
legges til grunn ved myndighetsuteving etter naturmangfoldioven og annen lovgivning, herunder plan-
og bygningsloven. Det er ingen registreringer i kommunens database for biologisk mangfold. Omradet
er tidligere grovplanert. P4 bakgrunn av dette vurderes tiltaket ikke 4 komme i konflikt med
naturmangfoldioven.

Beliggenhet og heydeplassering:
Haydeplasseringen definert som ferdiggulv 1. etasje fastsettes til cote + 18,3 med starste tillatte avvik
ved etterpreving/maling pa+/- 0,10 meter.

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Utfaring av pavisning skal gjennomfares
av kvalifiserte foretak. Oppmaélingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere seg pé
kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser.
S4 snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes
kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfaring av kart. Dersom det ved kontroll av plassering i
utferelsesfasen, er awik i forhold til innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, méa det innsendes ny revidert
situasjonsplan og evt. seknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger endring av
tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Parkering og uteareal:
Tiltaket utl@ser krav om 2 parkeringsplasser. Disse er vist pa tegning/ situasjonskart, og skal
opparbeides slik de er vist.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og aviepsledning er godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

Lokal godkjenning og behandlingsgebyr for ansvarsrett:

Felgende foretak er gitt lokal godkjenning inkl. ansvarsrett i samsvar med seknad:

Foretak: Godkjent: Funksjon: TK: Beskrivelse:

Kristiansand Byggradgivning AS Sentral S@K 1 Seker

Per Try AS Sentral PRO/UTF 1 Grunnarbeid, finplanering

Landméler Ser AS Sentral PRO/UTF 1 Utstikking, plassering

Sarhus AS w Knut Ove Kristiansen Sentral PRO/UTF 1 Arkitektur, konstruksjon, bygningsfysikk,
ventilasjon, radon - temrer-, betong/murerarbeid inkl. radonsikring

Varme Vann og Saniteerentreprener AS Sentral PRO/UTF 1 Rerleggerarbeider

Foretaket Serhus AS v/ Knut Ove Kristiansen er tikakshaver og ansvarshavende i byggesaken. Det
vises til vart brev av 18.01.2013 der det framgar at Serhus AS har prosjektert og bygget et annet hus
enn det som det er gitt tillatelse til. Dette er uloviige forhold. Foretaket ma innskjerpe sine rutiner slik at
dette ikke gjentar seg.

Alle foretak som er gitt lokal godkjenning prosjekiering eller utferelse skal utfere egenkontroll innenfor
sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering, jfr. forskrift om byggesak SAK §§ 12-3 og 12-4. Awvik
skal registreres, begrunnes og om n@dvendig omprosjekteres. Foretak som benytter
underleverandarer eller underentreprensrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse etter
bestemmelsene i forskrift om byggesak SAK § 12-6.

Ferdigstillelse:
Fer tiltaket tas i bruk skal ansvarlig seker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt midleridig
brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om
byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:
1. Oppdatert gjennomfaringsplan.
2. Opplysninger om tiltakets plassering (slik det er utfart) fortrinnsvis pa digital form, for
ajourfering av kart (dersom dette ikke er innsendt tidligere).



Gebyr:
Behandlingsgebyr for byggesak kr. 22000,- m4 innbetales. Faktura ettersendes til tittakshaver.

Det gjeres oppmerksom pa at kommunen i dette tilfellet har gitt ordinaart gebyr for ny bolig i stedet for
overtredelsesgebyr etter plan- og bygningslovens § 32-8.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- og
bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:

Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-8 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering.

Med hilsen

Einar Sagen
Saksbehandler

Kopi til:
Tiltakshaver: Serhus AS, Knudsmyr 4, 4625 Flekkeray
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 11-23-0351

Eiendom:

Sildeneset 4, 4625 Flekkergy

Gnr. 1 Bnr. 816 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS










sormegleren.no
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SORMEGLEREN

INA ANDERSEN | Eiendomsmegler | 94 78 11 88 | ina@sormegleren.no |
KRISTIANSAND | Skippergata 10 | 38 02 22 22



