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HYTTETOMTER MED RETT TIL KJBP AV BATPLASS 06
$JAB0D. INGEN BYGGEKLAUSUL

SORMEGLEREN




Attraktive hyttetomter med nydelig utsikt og med mulighet
for kjop av batplass og sjobod.




Adresse
Hovden/Gitlevag, 4580 Lyngdal

Registerbetegnelse
Gnr. 280, bnr. 1, 2, 3 0g 13 i Lyngdal kommune

Beliggenhet

Hovden/Gitlevag ligger ved Gronsfjorden mellom Lyngdal og Lindesnes.
De fleste tomtene far en hoy og luftig beliggenhet med fantastisk utsikt mot
Gronsfjorden og videre mot Megedal, samt gangavstand til batplass i felles-
anlegg. Kjeper har opsjon pa en sjebu/redskapsbod naer batplassanlegget.

Tomtene ligger i et skranende terreng ca. 50-200 meter fra sjoen. Fra om-
radet er det ca 10 km fra bade Lyngdal og Spangereid sentrum.

Lyngdal kan blant annet by pa badeland, et hyggelig sentrum med flere
spennende butikker, pub, restaurant og et nyere kulturhus med bibliotek
og kino, Handelsparken og Alleen senter.

Til Spangereid tar det ca. 10 minutt med bil eller noen minutter med bat. Her
finner du Spangereidkanalen, et naturlig samlingspunkt for batfolk, her er det
ogsa butikk, restaurant, pub, Lindesnes havhotell, restauranten “Underog
fiskeutsalg m.m

Beskrivelse
Tomtene selges opparbeidet og uten noen form for byggeklausul.
Vann, avlep og strem ligger klart i tomtenegrensen.

Adkomst fra Lyngdal:

Kjor retning Rosfjord, deretter mot Spangereid.
Sving av mot Hovden etter ca. 10 minutter.
Hyttefeltet ligger pa hayre side etter ca. 150 meter.

Lauvland

Lyngdal sentrum
Sorlandsbadet
Kristiansand Dyrepark
Kiwi Lyngdal

Vitus Apotek

Handelsparken
/Alleen senter

Vinmonopolet
Vigeland sentrum

Spangereid

Arnes LYNGDAL

Treeland

Hgllen

Spangereid

9.5 km / 10 min
8.5 km /9 min
90 km / 1,20 min
9.1 km / 10 min
9.4 km / 10 min

8,8 km / 11 min

9.4 km /10 min
25 km / 27 min

10,2 km / 11 min



Mange av tomtene ligger sydvendt godt beskyttet
mot vestavinden.




Tomt
Tomteareal er fra ca. 600 kvm til 1200 pa eiet tomt. Se prisliste eller kontakt
megler for mer informasjon/eksakte arealer.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritid.

Kopi av situasjonskart, malebrev/digitalt eiendomskart, reguleringsplaner
m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler.

Vei, vann og avlep

Det er opparbeidet privat, felles renseanlegg. Vannforsyning er fra borehull
med garantert vannmengde pa 600 L pr. degn pr. hytte. Privat vei opp i feltet.
Kjoper forplikter seg til & delta i drift og vedlikehold av privat, felles vann- og
avlepanlegg, samt smabathavn. Vedrerende vedlikehold av bathavn, gjelder
kun de som har kjopt batplass.

Sjeboder og batplasser

Kjoper av tomt gis rett til kjop av batplass og sjebod. Sjebodene far et areal
pa ca 8 kvm fordelt pa to plan. Bodene skal seksjoneres og vil knyttes opp
mot hyttetomten. Det blir innlagt strom i bodene og felles vannforsyning.
Batplassene har 3 meters lysapning med utliggere pa hver side. Det tas
forbehold om endelig godkjennelse av byggeseknad for bodbyggene.




Ombkostninger

1. Dokumentavgift til staten: 2,5 % av kjgpesum

2. Tinglysningsgebyr for skjote, kr 525,-

3. Tinglysningsgebyr for hvert pantedokument, kr 585, -
4. Attestgebyr for hvert pantedokument, kr 199.50.-

Det tas forbehold om endringer av avgifter og gebyrer.

Betalingsbetingelser
Fullt oppgjer inkl omk betales senest 1 virkedag for overtakelse.

Andre kostnader
Alle utgifter i forbindelse med tilknytningsavgifter som ma betales for a gjere
tomten byggeklar er ikke inkludert i kippesummen og ma betales av kjoper.

Ligningsverdi
Kontakt megler

Finansiering/forsikring

Sermegleren tilbyr ogkonomisk radgivning gjiennom en samtale med en av
Sparebanken Sor's finansielle radgivere. Som kjoper av eiendom gjennom
Sermegleren tilbyr Sparebanken Ser gunstig forsikring.

Kontakt meglerforetaket om dette.

Verdivurdering

Vi tilbyr MeglerTakst av boligen din dersom du vurderer salg. MeglerTakst er
en vurdering av eiendommens reelle markedsverdi, basert pa solid erfaring
og kunnskap om eiendomsmarkedet der du bor.
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Overtakelse
Etter avtale med selger

Eier
Hellvik hus Segne Eiendomsutvikling AS

Heftelser
Eiendommen vil bli levert fri for heftelser

Andre rettigheter og forpliktelser

Fra hovedbolet, som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst ser-
vitutter i form av erklaeringer/avtaler som ikke fremgar av grunnboken for
denne eiendommen.

Vedlegg
Prisliste

Visning
Tomtene kan besiktiges pa egenhand eller etter avtale med megler/utbygger.

Priser
Tomtene selges til faste priser. Se vedlagte prisliste.

Avtalebetingelser

Salgsoppgaven er basert pa selgers opplysninger gitt til megler,

samt opplysninger innhentet fra kommunen, Statens kartverk og andre
tilgjengelige kilder.

Eiendommen selges i den stand og stilling som den er i ved besiktigelsen
jfr. Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova) § 3-9. Kjoper kan
derfor ikke paberope seg noen andre av bestemmelsene i lovens kapittel
3 enn de som er ufravikelige ved forbrukerkjop iht. lovens § 1-2(2). Selgers
ansvar etter avhendingslova blir med dette redusert for eventuelt mindre
vesentlige skjulte feil og mangler.

Avhendingslovens kapittel 3; “Tilstand og tilhoyrsle” gjelder ikke i de tilfeller
kjoper er a anse som profesjonell/ikke forbruker.

Det forutsettes at meglerforetaket tinglyser skjote pa ny eier.

Oppdragsansvalig
Sermegleren ved Sigmund Stele og Audun Remesvik.

Salgsoppgave sist oppdatert
12. juni 2020
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Reguleringsplan for Gitlevag - Planid 200704 - Lyngdal kommune 1

Detaljreguleringsplan Gitlevag

Gnr 280, bnr 1,2,51 m flere
Lyngdal kommune
Plan ID: 201508

Reguleringsbestemmelser

Bestemmelsene gjelder for planomradet som vist pa plankart datert 20.11.2017 rev 14.11.2018 etter K-
Styrets vedtak den 11.10.2018

1 Planens malsetting

Formalet med planen er & tilrettelegge for videre utbygging av fritidsbebyggelse med tilharende anlegg
Planen er en omregulering av del av gjeldende plan vedtatt 28.9.2006.

2 Planomradet

Planen deles inn i falgende omrader i samsvar med plan- og bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg Fritidsbebyggelse BFR
Energianlegg BE
Avlgpsanlegg BVA
Smabatanlegg VS
Boder/naust BUN
Samferdsel og teknisk infrastruktur Kjgreveg SKV
Annen veggrunn SVT
Parkering SPA
Bruk og vern av sjg og vassdrag Smabathavn VS
Friluftsomrade VFR
Badeplass VB
Landbruks- natur og friluftsomrader Landbruksformal LL
Friluftformal LF
Henssynssoner Frisiktsone H 140
Bevaring naturmilja H560

Hoyspenningsanlegg H370

Reguleringsplan for Gitlevag - Planid 200704 - Lyngdal kommune 2

a)

b)

Fellesbestemmelser

Sammen med byggemelding skal det vedlegges et malsatt situasjonskart i M = 1:250 som i
tillegg til bebyggelsen skal vise hvordan den ubebygde del av tomten skal utnyttes med parkering,
terrasser, murer etc. Det skal vises terrengsnitt.

Bygningene skal primaert ha saltak med takvinkel mindre enn 40 grader. Flate tak og pulttak er tillatt.

Hyttene skal ha mark farge med radt eller sort tak. Platetak eller takstein med glatt overflate tillates
ikke.

Sappelspann, tgrkestativ, etc skal plasseres og utendgrslagring finne sted pa en slik mate at de ikke
virker skiemmende for omgivelsene.

Det er ikke tillatt med inngjerding av noe slag annet enn for sikring av skraninger
Det tillates ikke oppsatt utvendige antenner av noe slag i feltet.
Det skal veere felles vannforsyning og avlgpslasning for fritidsbebyggelsen.

Heyde pa murer i terrenget skal ikke overstige 3m. Ved behov for hgyere murer skal murene
terrasseres

Det tillates ikke murer i terreng eller skjeeringer utenfor byggegrensene i plankartet, men det tillates
fyllinger utenfor byggegrensene.

Bebyggelsen

Omradene BFR skal benyttes til fritidshus med tilhgrende uthus. Bebyggelsen skal veere frittliggende
Hayde ferdig golv hovedplan skal ligge under den angitte hgyden i plankartet pa ubebygde tomter.

Pa tomtene skal samlet bebyggelse ikke overstige 190 m? BYA inkl. 2 parkeringsplasser & 18m?2.
@vre grense for garasje, lekestue, boder, uthus etc. er til sammen T-BRA = 25 m?.
Det skal opparbeides minst 2 parkeringsplass i tilknytning til hver tomt.

Hyttenes gesims- og mgnehgyden skal ikke overstige henholdsvis 4,5 m og 7 m. For andre bygg pa
tomten skal gesims- og ma@nehgyde ikke overstige henholdsvis 3,0 og 5 m. For flate tak og pulttak
skal hgyeste gesims veere 1m lavere enn angitt mgnehgyde. Alle mal er angitt fra gjennomsnittlig
planert terreng.

For tomt 27 er maks hgyde hovedplan kt 92,5 og maks m@gnehgyde kt 97,5.

For tomt 47 er maks mgnehgyde kt 90.

For tomt 38 er maks mgnehgyde kt 95.

For tomt 64 er maks mgnehgyde kt 92 og mask hagyde gulv U- etasje kt 85 og hovedplan kt 88.
Tomt 61 ma bebygges med underetasje. Maks hgyde U- etasje er kt 85. Maks ma@nehgyde er kt 92

Pa omrade BUN tillates oppfart felles sjgredskapsboder med tillatt BYA pa 300m2 med maks 4 m?
BYA pr bodenhet. Det skal utarbeides en samlet plan for alle sjgbodene fgr bygging tillates. Det skal
tinglyses et hefte pa batplass med bod som sier at boder i felles batnaust ikke kan slas sammen.
Sjebodene skal bygges i tradisjonell stil som uisolerte boder med trekledning og takstein i betong /
tegl. Megnehgyde skal ikke overstige 6,0 m over gjennomsnittlig planert terreng. Takvinkel skal veere
25 —40°. Bodene tillates ikke brukt til beboelse/overnatting.

Pa omradet BVA1 kan det bygges pumpeanlegg for vannforsyning med bygg T-BYA= 8m2. Pa

omrade BVA2 kan det bygges avlgpsrenseanlegg med bygg med T-BYA= 8 m2. Bygninger skal ha
mgnehgyde mindre enn 3m over gjennomsnittlig planert terreng.
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Samferdsel og teknisk infrastruktur

a)

| omradet skal det anlegges kommunal veg o_KV1 med tilhgrende arealer som vist pa planen. |
veikryss skal det etableres frisiktsoner som vist pa plankartet.

| frisiktsonene skal det veerefrisikt i en hgyde av 0,5 m over tilstatende vegers planum.

Parkeringsplass SPAG lokalisert til eksisterende rutebatbrygge som skal vaere for allmenn bruk med
inntil 10 parkeringsplasser.

Gangbroen over til Espgya skal veere for gangtrafikk for allmennheten med effektiv bredde 1,5 m.
Motorisert ferdsel skal hindres med fysisk hinder.

Landbruk, natur og friluftsomrader

a) Omrade for landbruk LL skal benyttes til tradisjonelt jord- og skogbruk. Hogstflater skal gis en
utforming i trad med nye retningslinjer for flersidig skogbruk. Det kan anlegges gangstier i omradene.

b) Omrade LF er friluftsomrade der det kan anlegges gangstier.

Grontstruktur

a) Omrade VB 2 er badeplass der det kan anlegges anlegg for bading sa som stupebrett og badetrapp
og settes opp bord for felles samlingsplass for grilling og sosialt samveer. Det kan settes opp
gapahuk.

b) Omradet VB1 er badestrand der det kan fylles pa sand.

c) Paomradene LF1-2 skal det settes opp benker og bord. Det kan for gvrig tilrettelegges for
fellesaktivitet s& som grillplass, lekeutstyr etc.

Smabathavn

a) Omradet skal benyttes til privat smabathavn med flytebrygger og utliggere som vist i plankartet samt
anlegg for av utsettingsplass for smabater.

b) Eksisterende tinglyste batfester pa Skeines i omrade VFR beholdes i planen og inngar ikke i
smabathavna. Det tillates ikke bygget brygger etc. i dette omradet

c) Pa Espgya har grunneier gnr 280, bnr 4,5 rett til fortsatt bruk av eksisterende batfester og oppfering
av smal trebrygge i lengde 15 m og med maksimal bredde 2,0 m.

d) Eksisterende offentlig brygge (rutebatbrygge) skal veere tilgjengelig for allmennheten.

Friluftsomrader og gangstier

a)

Gangstier i omrade LF3 kan ryddes for vegetasjon og tilrettelegges for gangadkomst. Tretrapper
kan bygges hvor dette er pakrevet. Omradet kan tilrettelegges for ballspill (eks sandvollyball/fotball).
Det kan tillates mindre inngrep/planering av terreng samt annen tilrettelegging for lek for barn og
unge.

Naturvernomrade

a)

Naturvernomradet er fredet i henhold til naturvernloven. Bruk og forvaltning av disse omradene
fremgar av egne forskrifter.

b)

Jordbruksgrafter gjiennom vatmarksomradet skal arlig kunne vedlikeholdes med anleggsmaskiner.

11 Spesialomrade bygningsbevaring

a)

De automatisk fredete kulturminnene (fortidsminnene), det saerpregede kulturmiljget, den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet og den helhet de opptrer i skal bevares. Alle tiltak som kan
virke inn pa automatiske fredete kulturminner (fornminner), skal forelegges Fylkeskonservatoren til
godkjenning. Alle meldepliktige byggesaker i omradet skal forelegges Fylkeskonservatoren til
uttalelse far bygningsradet treffer sin avgjarelse.

Innenfor landbruksomrade med bevaring av bygningsmiljg gjelder falgende:

e Dersom brann eller annen skade ngdvendiggjar riving, skal bygningen gjenoppbygges pa
samme sted og med eksterigr tilsvarende det tidligere (opprinnelige).

e Bygningene kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at bygningens eksterigr og
interigr med hensyn til malestokk, form, vindusinndeling, detaljering, materialbruk, farger o.a. blir
opprettholdt eller fart tilbake til det som har veert tradisjon.

o Tilbygg, pabygg og underbygg kan godkjennes nar disse etter bygningsradets skjgnn er seerlig
godt tilpasset og plassert i forhold til eksisterende bebyggelse.

e Ved pabygg og tilbygg skal man se til at bygningens karakter med hensyn til form, materialer,
detaljer, farge og lignende blir opprettholdt eller fgrt tilbake i samsvar med tidligere utseende.

¢ Nybygg kan tillates dersom disse kan tilpasses bygningsmiljget og gis en utforming og karakter
som kompletterer og harmonerer med stedets saerpreg og karakter.

e Eksisterende utomhusanlegg som veier, stier, steinbrygger, steingarder, terrasseringer,
ryddingsrayser, tufter, eldre gjerder, trapper, hageanlegg, karakteristisk vegetasjon o.a. skal
bevares.

e Nye utomhusanlegg og terrengbearbeidelse skal i utforming og materialbruk tilpasses miljget og
harmonere med stedets karakter.

Det kan ikke gis tillatelse til oppf@ring av nye boliger far det foreligger godkjent avkjgrsel fra
fylkesvegen fra Statens Vegvesen. Avkjgrsler skal utformes og vedlikeholdes etter Vegnormalene fra
Statens Vegvesen og forskrifter til veglovens §43.

12 Rekkefolgekrav

a)

b)

c)

Fjellskjeeringen skal veere sikret fgr det kan oppfares bebyggelse pa omrade for batnaust BUN.

Det skal veere etablert fartsdempende tiltak med fartsbegrensning eller fartsdumper pa kommunal
veg forbi omrade BUN fgar sjgbodene tas i bruk.

For det gis tillatelse til igangsetting for den enkelte fritidsbolig, skal det utarbeides og godkjennes
teknisk plan for vann, avlgp og overvann. Planen skal omfatte hele planomrade og det skal
dokumenteres tilstrekkelig kapasitet.

Revidert 14.11.2018 etter K- styrets vedtak den 11.10.2018.
Revidert 27.2.2019
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