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Enebolig med sentral beliggenhet. Renovert
innvendig i 2006-2007.

OMRADE
@\VVREBYEN

ADRESSE
Aasmund V. gate 6, 4517
MANDAL

Prisantydning
kr 2 490 000,-

Omkostninger: kr 79 750,-

Totalpris: kr 2 569 750,-
Formuesverdi: kr 485 448,-
Kommunale avgifter: kr 8 887,- per ar
Eiendomskatt: kr 4 076,-

BRA-i: 66 m? Kai André Osestad

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 66 m

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1920 990 99 201
E;’g’;?? 2 kai.osestad@sormegleren.no
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet Sgrmegleren AS, avd. Mandal
Tomteareal: 98 m? Store Elvegate 35, 4502 Mandal

38 26 66 66

sormegleren.no



AASMUND V. GATE 6

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 160, bruksnummer 7 i Lindesnes kommune.

Areal
BRA - i: 66 m?
BRA totalt: 66 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 40 m? Entre, bad/vask, stue/kjakken.

2. etasje

BRA-i: 26 m? Loftsetasje: Entre, bad/vask, stue/kjakken.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Ikke malbare arealer
Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhgyde. Ikke malbart areal er opplyst som ALH (areal med
lav himlingshgyde) summert med eventuelt malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Trappehullet er medregnet arealet.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Kristian Torland den 17.09.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato10.09.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig.
Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
98 m?

Tomtebeskrivelse
Det foreligger ikke malebrev i kommunens arkiver. Eiendommen er ikke fysisk oppmalt, og har usikre
grenser. Oppgitt areal er basert pa skylddeling og matrikkelinfo. Skylddelinger kan vaere ungyaktige og er




ikke koordinatfestet, tomtens arealet kan derfor avvike i starre eller mindre grad. Selger opplyser at
parkeringsarealet/uteomradet mellom husene disponeres av naboene , og dette ma legges til grunn av ny
eier. Tomten vil da utgjere en mindre areal enn oppgitte 98 m2. Lindesnes kommune v/Hakon Heddeland
opplyser om felgende: "Ref. telefonsamtale vedrarende grensebeskrivelse. Jeg har ikke klart a finne
grensebeskrivelse som definerer grensen mellom eiendommene 160/7 og 160/8 (gnr/bnr.). Jeg har
undersgkt kommunen sitt oppmalingsarkiv, grunnboken, digitalarkivet og statskonduktgrens protokoll. De
ytre grenselinjene er beskrevet av statskonduktgren i 1927 (se vedlagt). Eiendommen ble den gang benevnt
som Tvergaten 6 og 7». Eiendomsbenevnelsen har siden blitt endret til gnr/bnr. 160/7 og 160/8 uten at det
er holdt skylddeling eller kartforretning over den interne delelinjen. Min oppfatning er derfor at det aldri har
blitt avholdt noen form for grenseoppgang av statskondukteren eller av kommunen over grensen mellom
eiendommene 160/7 og 160/8. Det kan bestilles oppmalingsforretning over eiendomsgrensen dersom
partene har behov for a klarlegge eksisterende eiendomsgrenser etter dagens ngyaktighetskrav. Det er
Lindesnes kommunes ansvar a gjennomfgre oppmalingsforretningen og bestilling kan rettes oss. Tjenesten
er gebyrbelagt og starter pa ca. 14.000,- kr".

Beliggenhet

Eiendommen er del av den gamle bebyggelsen i @vrebyen. Her har man naerhet/gangavstand til alle
servicefunksjoner, butikker, restauranter med mer i sentrum. Kort gangavstand til ALTI-senteret hvor man
har godt kollektivtiloud (buss) bade @stover og vestover.

Adkomst
Eiendommen ligger sentralt og fint til til i Dvrebyen/sentrumsomradet. Se vedlagte situasjonskart/
oversiktskart fiinn.no.

Bebyggelsen
Eiendommen er en del av den gamle bebyggelsen i @vrebyen.

Bygningssakkyndig
Kristian Torland

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Grunnmur/ringmur, Stgpt plate pad mark. Vinduer/dgr med koblede enkle glass. Innerdarer 4 speils.
Liggende kledning. Saltak. Type tekking, Tegltakstein. Etasjeskille, trebjelkelag, Stapt gulv pa grunn.

Sammendrag selgers egenerklzering

Vatrom:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja.

2.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid.

2.1.2 Arstall: 2023.

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufaglaert.

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte: Montert dusj og ny baderomsmabler.

Tak, yttervegg og fasade:

4. Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja.

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid.

4.1.2 Arstall: 2024.

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufaglaert.

4.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Skifte utvendig derbelistning.

Selger opplyser om falgende utskiftninger i deres eiertid:
Belistning hoveddar

Dusjkabinett

Baderomsinnredning

LED-lys stue/kjokken

Oppvaskmaskin




Platetopp og stekeovn

Kjgkkenventilator

Kjoleskap med frys

Kjokkenbenkeplate

Flislagt mellom kjgkkenbenk og overskap

Malt trapp med sklisikker teppe i alle trinn Skapdgrer gang Termostater for reguling av varmekabler stue/
bad/gang Plissegardin montert i alle vinduer i farste etasje Skyvedarsgarderobe soverom Flere skap og
skoskap montert Kabel fra sikringsskap til utvendig kontaktpunkt for el-bil lading

Se for gvrig selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Kristian Torland den 17.09.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato
10.09.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Byggear: 1920 - Enebolig oppfert pa eldre sparesteinsmur som er slemmet. Etter moderniseringen rundt
2006 er det blitt anlagt stept dekke med isopor mot grunn innvendig. Boligen er oppfart med reisverk av
trekonstruksjon, fasader har liggende kledning. Taket er utfart som saltak med teglstein pa taket. Innvendig
er det anlagt laminat og laminatfliser pa gulver. Vegger med panelplater og tapet, takene har enten panel
eller er malt. Innvendig takhgyde i 1 etasjen er ca. 2.52m, loftetasjen ca. 2.07m.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Sjarmerende eldre sgrlandshus trolig fra 1920 tallet beliggende sentralt i @vrebyen i Mandal sentrum. Her
har man naerhet til alt av byens fasiliteter. Eneboligen gjennomgikk i perioden rundt 2006/07 en
omfattende renovering innvendig, og de fleste overflater er fra denne perioden eller nyere. Det nevnes at alt
av vvs og el-anlegg er fra den tid, videre ble bad, kjgkken samt vinduer og darer skiftet den gang. Utvendig
ble det anlagt ny taktekking i 2014, stedvis er og noe kledning skiftet pa 2000 tallet. Boligens overflater
baerer preg av lite bruksslitasjer og fremstar i hovedsak i pen stand og virker godt vedlikeholdt. Pa befaring
ble det registrert enkelte konstruksjoner som er gitt TG 2 og TG 3, da dette blant annet er forhold hvor
utferelse avviker fra

standardens krav (NS3600), og ikke ngdvendigvis har skader eller feil som tilsier at umiddelbare tiltak er
nedvendig. Samtidig er det enkelte av forholdene som blant annet pavirker sikkerhet i bruk og
vannskadesikkerhet, og hvor det anbefales at tiltak utfares.

Falgende avvik har fatt TG3:

- Taket mangler snafangere.

Oppsummering:

TG3 settes da boligen mangler sngfangere, dette var krav under modernisering i 2014.

Anbefalte tiltak:

Snafangere ma etter krav etableres for god personsikkerhet pa framsidens tak om takkonstruksjonen takler
det. Baksiden vurderes til lite av lite betydning, men for a lukke avviket helt ma det etableres her og.
Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000,-

- Etasjeskillet har sterre skjevheter som normalt ut ifra alder.

Oppsummering:

Det registres starre skjevheter og stedvis knirk pa +/- ca. 4cm pa loft. Dette er ikke uvanlig for boliger av
sadan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer. TG3 gis
avvik fra dagens krav til planhet.

Anbefalte tiltak:

Ved behov rette opp gulv. Skru over knirk ved anlegning nye gulv.




Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad.

- Toalett/WC mangler ventilering.

Oppsummering:

Rommet er totalrenovert i 06/07, innredet med wc og vask med innredning. Tilluft under derblad. TG3 gis
da rommet mangler ventilering.

Anbefalte tiltak:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering. Det bgr og vurderes a anlegge
sprutsikkerplate bak vask.

Utbedringskostnader: Under 10 000,-

- Bad/vask fungerer fint til bruken men gulvet er utfert uten fall.

Oppsummering av overflater:

Det er flatt gulv og ikke tilfredsstillende fuktsikring av gulvet. Det er fuget ved dgren men det vil kunne
vaere en mindre risiko for at vann renner ut gjennom dgrapning.

Anbefalte tiltak overflater:

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold bgr det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater anbefales. Dusjkabinett ma fortsatt brukes for a@ unnga fuktbelastning fra fritt
vann pa gulv og vegger. Ved dusj pa gulv ma rommet renoveres, ved behov installere en waterguard i
rommet.

Utbedringskostnader overflater: Ingen umiddelbar kostnad.

Folgende avvik har fatt TG2:

- Deler av boligen antas under terreng, bar sjekkes. Videre har mur noen mindre avvik.
- Kledning og renner/nedlgp med noen avvik.

- Takkonstruksjon med ukjent lgsning ventilering b.l.a.

- Kjgkken har noen mindre avvik.

- Bad/vask med noen gvrige mindre avvik.

- Trapper med mindre mangler etter krav.

- Ukjent lufting av kloakk.

@vrige viktige opplysninger for deg som kjgper kan veere:

- Sentral beliggenhet og arealeffektiv rominndeling.

- Oppvarming med varmekabler i hele 1 etasjen.

- Innvendige overflater og teknisk anlegg fra 2006 eller nyere.

- Eier opplyser om tidligere godkjent utvendig bod. Tegninger foreligger men ma sgkes pa nytt om gnskelig.
- Boligen er SEFRAK registrert, ved arbeider utvendig vil det foreligge krav om materialbruk. Seknad om
stgtte fra Mandalsfondet eller lignende kan anbefales.

Lovlighet:
Det er avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift.
Som normalt i omradet er det avvik mot naboeiendom. Ingen utbedringer ngdvendig.

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde under 2 meter. Det er ikke tilfredsstillende
remningsveier fra rom for varig opphold loftsetasjen. Ved installering av nyere vinduer soverom loft ma
disse utfgres med lgs midtspross.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Komfyr og Oppvaskmaskin pa kjgkkenet medfalger.




Moderniseringer og pakostninger
Renovert innvendig

Modernisert/Pakostet ar
2006

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering
Bosone-parkering.

Diverse

Eiendommen ble bruksendret fra naering til bolig i 2006, det var i denne perioden den ble renovert
innvendig. | denne perioden, og noe senere, ble det ogsa gjort store utskiftninger utvendig, blant annet nye
vinduer, taktekke (2014) og en del ny kledning.

ENERGI

Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge

Ikke angitt

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 8 887

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Belgpet dekker faste gebyrer: Vann (1869,-) Avlagp (2778,-), Vannmalerleie (250,-) og standardrenovasjon/
MAREN (3990,-). | tillegg kommer forbruk vann/avlgp iflg. maler med hhv kr 1716 m3 og kr 39,70 m3.

Eiendomsskatt
Kr 4 076

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Det betales eiendomsskatt i Lindesnes kommune.

Formuesverdi primaer
Kr 485 448

Formuesverdi primaer ar
2022




Formuesverdi sekundaer
Kr 1844 703

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sear, pa tlf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 21.08.2007. Ferdigattesten gjelder bruksendring fra naeringslokale til
boligformal. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.08.2007.

Vei, vann og aviegp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp. Vannmaler er installert.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/bevaring av bygninger, og tilharer reguleringsplan for Mandal sentrum,
datert 14.09.2006. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen ligger i bevaringssonen og det ma tas spesielle hensyn ved utvendige tiltak pa boligen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har




blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 490 000

Totalpris
Kr 2 569 750

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjeperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

63 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
79 750,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

2 553 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
2 569 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller




som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjopers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Selger
Hege Tronstad
Tor Aage Tronstad

Oppdragsanvarlig

Kai Andre Osestad
Eiendomsmegler
kai.osestad@sormegleren.no
TIf: 990 99 201

Ansvarlig megler

Kai Andre Osestad
Eiendomsmegler
kai.osestad@sormegleren.no
TIf: 990 99 201

Sermegleren AS, avd. Mandal, Store Elvegate 35
4502 Mandal

TIf: 382 66 666

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
20.09.2024




Boligen er velholdt pent innredet i begge etasjer

Mmiwirm







Flislagt bad med varmekabler i gulvet.
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Velkommen til visning!



Aasmund Vinjes gate 6
4517 MANDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1920
BRA: 66 m?

BRA-i: 66 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GNR: 160 BNR: 7 Kristian Torland kristian@lindesnestakst.no Aasmund Vinjes gate 6
’ ' Lindesnes Takst AS +4799276076 4517 Mandal




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pd undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten falger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke p& behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til skt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden p& rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nadvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjsperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22921

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersokt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Utstyr pa tak

Etasjeskille og gulv pa grunn

Toalettrom

Vatrom: Bad/vask

& Supertakst

Oppsummering

TG3 settes da boligen mangler snefangere, dette var krav under modernisering i 2014.

Anbefalte tiltak

Snefangere ma etter krav etableres for god personsikkerhet pa framsidens tak om takkonstruksjonen
takler det. Baksiden vurderes til lite av lite betydning, men for & lukke avviket helt ma det etableres her og.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Oppsummering

Det registres sterre skjevheter og stedvis knirk p& +/- ca. 4cm pa loft. Dette er ikke uvanlig for boliger av
sédan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av materialer. TG3 gis
avvik fra dagens krav til planhet.

Anbefalte tiltak

Ved behov rette opp gulv. Skru over knirk ved anlegning nye gulv.

Utbedringskostnader: Ingen umiddelbar kostnad

Oppsummering

Rommet er totalrenovert i 06/07, innredet med wc og vask med innredning.
Tilluft under derblad.
TG3 gis da rommet mangler ventilering.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering.
Det ber og vurderes & anlegge sprutsikkerplate bak vask.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Oppsummering av overflater

Det er flatt gulv og ikke tilfredsstillende fuktsikring av gulvet. Det er fuget ved deren men det vil kunne
vaere en mindre risiko for at vann renner ut gjennom derépning.

Anbefalte tiltak overflater

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med forsiktighet og
jevnlig kontroll av overflater anbefales. Dusjkabinett ma fortsatt brukes for & unnga fuktbelastning fra fritt
vann pa gulv og vegger.

Ved dusj pa gulv m& rommet renoveres, ved behov installere en waterguard i rommet.

Utbedringskostnader overflater: Ingen umiddelbar kostnad
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Drenering

Grunnmur og fundament

Balkong, terrasse, platting

Yttervegger

Renner og nedlgp

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

TG2 settes da jeg tolker det slik at deler av baksiden ligger under terreng. Det meste av boligen ligger for
ovrig forhayet ca. 30-40 cm over bakken. Drenering til grunn for avrig.

Anbefalte tiltak

Slik jeg ser det vil det veere deler av boligens bad hovedsakelig som ligger under terreng. Deler av stuen vil
og kunne vaere noe under terreng men dette er ikke sjekket med laser og ber vurderes undersgkt. Se
punkt Grunnmur/Fundament for mer.

Oppsummering

TG2 settes da det registreres stedvis sprekkdannelser i grunnmur.

Anbefalte tiltak

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

Oppsummering

TG2 er satt da trappen ved ing. parti mangler rekkverk/handlgpere.

Anbefalte tiltak

Rekkverk bar monteres for god personsikkerhet.

Oppsummering

Boligen har varierende alder p& kledning, hovedsakelig funnet i bra stand og stedvis er noen partier blitt
skiftet, trolig pa 2000 tallet under renovering vinduer/der. Tilstandsgrad 2 gis da det registreres stevdis
"blaering/bobler" pa utvendige overflater og mindre partier med rateskader registreres og. Videre har
kledningen ingen form for lufting, dette kan medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt
i veggen som kan oppsta pa grunn av inndriv av nedber og kondensering. Ved baksiden ligger kledning og
for neerme bakken uten

sikring. Det registreres og stedvis flass, samt det mangler museband bak kledning men kledningen er som
sagt utfert uten lufting.

Anbefalte tiltak

Stedvise utskiftinger og normalt vedlikehold ma paregnes . Pga manglende lufting anbefales det at
fasaden holdes under oppsikt. P& baksiden ma det vurderes sikring ned mot bakken. Se og punkt
drenering og grunnmur/fundament. Til informasjon ma det paregnes & bruke materiell som er godkjent i
bevaringssone.

Oppsummering

Nedlgp baksiden er klemt i bunn. Takrennen front er noe skjev.
Utkast mangler og pa nedlgp.

Anbefalte tiltak

Det anbefales utbedring av nedlep. Holde renner frie for smuss.
Utskifting av takrenner/nedlgp ma paregnes pa sikt, normalt vedlikehold frem til den tid.
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Takkonstruksjon

Kjekken

Trapp

Avlgpsror

Vatrom: Bad/vask

& Supertakst

Oppsummering

Kontroll er begrenset da konstruksjonen er kun besiktiget fra bakkeniva. Ingen muligheter for tilkomst
overste loft eller kott.

Tilstandsgrad 2 er gitt da det ikke er funnet ventilering i langsgéende gesimser eller gavler, videre har
konstruksjonen stedvis noen svanker/skjevheter. Vurderes til normalt ut ifra alder.

Det ble og registrert en rateskade i takbord ved takutstikket over vinduer i gavl mot nord-gst. Ber sjekkes
naermere.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at anordning for ventilering er begrenset. Dette
behaver ikke ngdvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d.

For & undersgke dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen pé vinter, da dette vil gi et
bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak

Ytterligere undersekelser anbefales for & kartlegge tilstand.

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekken med 1 speils fronter og laminert benkeplate med nedfelt vask og steketopp.
Opplegg for kjeleskap og oppvaskmaskin. Integrert stekeovn.
Flislagt mellom over/underskap.

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder. Justeringer og malerarbeider/utskiftinger
fronter ma péregnes pa noen av frontene. Vannstopper anbefales anlagt da rer i rer ikke er tettet med
tettemuffe.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & anlegge vannstopper samt normal vedlikehold/evnt. noen utskiftinger. Steketopp og
stekeovn er av nyere dato.

Oppsummering
TG2 gis manglende handlgper.

Anbefalte tiltak

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

Nytt VVS opplegg i perioden 06/07. TG2 gis da kloakk er ikke luftet over tak, noe som kan medfere at
vannlds suges tomme og det blir tilsig av kloakkgasser inn i boligen. Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig
kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert. Boligen er for gvrig tilkoblet offentlig nett.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak men kloakk ber luftes over tak.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.
Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold mé& dusjkabinettet brukes videre for
8 unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann p& gulv og vegger.
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Bygningsdeler med TG-IU

Rom under terreng Oppsummering

Deler av boligens bad vil kunne ligger under terrenget. Deler av stuen vil og kunne vaere noe under terreng
men dette er ikke sjekket med laser og ber vurderes undersokt.
Ut ifra innvendige maling ringen fuktutisag. Hold overflater under oppsyn.

Anbefalte tiltak

Hold baksiden fri for smuss.
Vurder & kartlegg ved laser maling om gulvet i boligen er lavere enn terrenget pa baksiden.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert, men pa grunn av begrenset mulighet for kontroll er det derfor ikke
konkludert med tilstandsgrad.

Anbefalte tiltak

Det kan anbefales & etablere loftsluke med stige til kaldloftet for & kontrollere tilstanden.

Lovlighet

Det er avdekt forhold som tyder péa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i teknisk
forskrift

Som normalt i omradet er det avvik mot naboeiendom. Ingen utbedringer nedvendig.
Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Det er ikke tilfredsstillende remningsveier fra rom for varig opphold loftsetasjen. Ved installering av
nyere vinduer soverom loft ma disse utferes med las midtspross.
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Befaringsdato Rapportdato

10.9.2024 17.9.2024
Hjemmelshavere

Navn: Hege Tronstad Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: Tor Aage Tronstad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kristian Torland Telefon: +4799276076

Firma: Lindesnes Takst AS Epost: kristian@lindesnestakst.no &5 I-I-. E

Adresse: Doneheia 104, 4516 Mandal

Om bygningssakkyndig:

Takstmann og Byggmester med over 20 ars erfaring fra nybygg, restaurering og kontroll av vatrom/Iufttetthet.

Egne premisser:

Det er brukt protimeter og tramex fuktmaler. Innvendige overflater blir ikke videre kommentert med annet det foreligger sterre bruksslitasje/avvik enn hva
som kan forventes ut ifra alder. Det var en del utstyr i rommene men de fleste overflater er besiktiget, mindre avvik vil kunne forekomme. Deler av
kommunale papirer er gjiennomgatt. Rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Informasjon om boligen

Adresse: Aasmund Vinjes gate 6, 4517 Mandal

Kommunenr: 4205 Gardsnr: 160 Bruksnr: 7 Festenr:

Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1920 - Enebolig oppfert pa eldre sparesteinsmur som er slemmet. Etter moderniseringen rundt 2006 er det blitt anlagt stept dekke

med isopor mot grunn innvendig. Boligen er oppfert med reisverk av trekonstruksjon, fasader har liggende kledning. Taket er utfert som saltak med
teglstein pa taket. Innvendig er det anlagt laminat og laminatfliser pa gulver. Vegger med panelplater og tapet, takene har enten panel eller er malt.
Innvendig takheyde i 1 etasjen er ca. 2.62m, loftetasjen ca. 2.07m.

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:
Sjarmerende eldre sgrlandshus trolig fra 1920 tallet beliggende sentralt i @vrebyen i Mandal sentrum. Her har man naerhet til alt av byens fasiliteter.

Eneboligen gjennomgikk i perioden rundt 2006/07 en omfattende renovering innvendig, og de fleste overflater er fra denne perioden eller nyere. Det
nevnes at alt av vvs og el-anlegg er fra den tid, videre ble bad, kjgkken samt vinduer og derer skiftet den gang. Utvendig ble det anlagt ny taktekking i
2014, stedvis er og noe kledning skiftet pa 2000 tallet. Boligens overflater beerer preg av lite bruksslitasjer og fremstar i hovedsak i pen stand og virker
godt vedlikeholdt. P& befaring ble det registrert enkelte konstruksjoner som er gitt TG 2 og TG 3, da dette blant annet er forhold hvor utferelse avviker fra
standardens krav (NS3600), og ikke nadvendigvis har skader eller feil som tilsier at umiddelbare tiltak er nedvendig. Samtidig er det enkelte av forholdene
som blant annet pavirker sikkerhet i bruk og vannskadesikkerhet, og hvor det anbefales at tiltak utferes.

TG3:

- Taket mangler snefangere.

- Etasjeskillet har sterre skjevheter som normalt ut ifra alder.

- Toalett/WC mangler ventilering.

- Bad/vask fungerer fint til bruken men gulvet er utfert uten fall.

TG2:
- Deler av boligen antas under terreng, ber sjekkes. Videre har mur noen mindre avvik.
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- Kledning og renner/nedlgp med noen avvik.

- Takkonstruksjon med ukjent lasning ventilering b.l.a.
- Kjgkken har noen mindre avvik.

- Bad/vask med noen gvrige mindre avvik.

- Trapper med mindre mangler etter krav.

- Ukjent lufting av kloakk.

@vrige viktige opplysninger for deg som kjeper kan veere:

- Sentral beliggenhet og arealeffektiv rominndeling.

- Oppvarming med varmekabler i hele 1 etasjen.

- Innvendige overflater og teknisk anlegg fra 2006 eller nyere.

- Eier opplyser om tidligere godkjent utvendig bod. Tegninger foreligger men ma sgkes pé nytt om gnskelig.

- Boligen er SEFRAK registrert, ved arbeider utvendig vil det foreligge krav om materialbruk. Seknad om stette fra Mandalsfondet eller lignende kan
anbefales.

Rapporten ma leses neye igiennom. Sparsmal vedrarende rapport kan stilles til undertegnede pa mobil 99276076 eller pa mail.
Lykke til pa visning!

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méaleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt - Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-€e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset T Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2688-919.ntml

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfaring av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Enebolig

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 40 40 0 0 0
Loftsetasje 26 26 (0] (0] (0]
Totalt m? 66 66 (o] (0} (o}
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Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
Loftsetasje 40 26 14
Totalt m? 40 26 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 40 40 0] Entre, bad/vask, stue/kjekken.
Loftsetasje 26 26 0 Gang, 2 soverom, toalettrom.
Totalt m? 66 66 (o]

Kommentar til arealberegning

Deler av arealet pa loft er ikke malbart pga lav takhayde. Ikke méalbart areal er opplyst som ALH (areal med lav himlingshayde) summert med eventuelt
malbart bruksareal som gir GUA (Gulvareal)
Trappehullet er medregnet arealet.
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6. Hovedrapport

6.1 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Stept plate p& mark

Boligen har trolig slemmet eldre stein/sparesteinsmur. Etter moderniseringen er det blitt anlagt
stopt dekke innvendig.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Ja
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

TG2 settes da jeg tolker det slik at deler av baksiden ligger under terreng. Det meste av boligen
ligger for evrig forhgyet ca. 30-40 cm over bakken. Drenering til grunn for gvrig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Slik jeg ser det vil det veere deler av boligens bad hovedsakelig som ligger under terreng. Deler av
stuen vil og kunne vaere noe under terreng men dette er ikke sjekket med laser og ber vurderes
undersgkt. Se punkt Grunnmur/Fundament for mer.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Ringmur

Boligen har tut ifra alder slemmet eldre stein/sparesteinsmur. Etter moderniseringen er det blitt
anlagt stept dekke innvendig.

Type Byggegrunn av lasmasse, Byggegrunn av leirholdige masser, Ukjent byggegrunn
byggegrunn

Grunnforholdene er ukjente men trolig sand/leire.
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Oppsummering av grunnmur og fundament TG-2

TG2 settes da det registreres stedvis sprekkdannelser i grunnmur.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

For & hindre fuktinntrekk/frostspreng, anbefales en gjenpussing.

6.3 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av rom under terreng TG-IU

Deler av boligens bad vil kunne ligger under terrenget. Deler av stuen vil og kunne veere noe under
terreng men dette er ikke sjekket med laser og ber vurderes undersokt.
Ut ifra innvendige maling ringen fuktutlsag. Hold overflater under oppsyn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Hold baksiden fri for smuss.
Vurder & kartlegg ved laser méaling om gulvet i boligen er lavere enn terrenget pa baksiden.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Annet
Stept trapp

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn péa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

TG2 er satt da trappen ved ing. parti mangler rekkverk/handlgpere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Rekkverk ber monteres for god personsikkerhet.

6.5 Vinduer og derer

Beskrivelse

Vinduer/der med koblede enkle glass.
Innerdgrer 4 speils.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Vinduer og derer er skiftet i 2006/07.
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer vurderes & veere i normal stand med hensyn til alder. Det ble ikke registrert skader
eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Enkelte vinduer/derer har behov for justering. Baderomsdegren ber ved behov byttes ut da den har
noen skader i bunn.

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det er foretatt lokale utbedringer/ utskiftinger.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Ja
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Boligen har varierende alder pa kledning, hovedsakelig funnet i bra stand og stedvis er noen partier
blitt skiftet, trolig pa 2000 tallet under renovering vinduer/der. Tilstandsgrad 2 gis da det registreres
stevdis "blaering/bobler" pa utvendige overflater og mindre partier med rateskader registreres og.
Videre har kledningen ingen form for Iufting, dette kan medfere fuktskader i veggen pé grunn av
sen utterking av fukt i veggen som kan oppsté pé grunn av inndriv av nedber og kondensering. Ved
baksiden ligger kledning og for nserme bakken uten

sikring. Det registreres og stedvis flass, samt det mangler museband bak kledning men kledningen
er som sagt utfert uten lufting.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Stedvise utskiftinger og normalt vedlikehold mé& paregnes . Pga manglende Iufting anbefales det at
fasaden holdes under oppsikt. P4 baksiden ma det vurderes sikring ned mot bakken. Se og punkt
drenering og grunnmur/fundament. Til informasjon ma det paregnes & bruke materiell som er
godkjent i bevaringssone.
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6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) TG-IU

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert, men pa grunn av begrenset mulighet for kontroll er det derfor ikke
konkludert med tilstandsgrad.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det kan anbefales a etablere loftsluke med stige til kaldloftet for & kontrollere tilstanden.

6.8 Renner og nedlgp

Type Metall, Plast

Takrenner og nedlgp utfert i bade plast og stal.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Mindre deler skiftet i 2014, avrig av eldre dato.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Nedlgp baksiden er klemt i bunn. Takrennen front er noe skjev.
Utkast mangler og pa nedlap.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales utbedring av nedlgp. Holde renner frie for smuss.
Utskifting av takrenner/nedlep ma paregnes pa sikt, normalt vedlikehold frem til den tid.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Saltak

Ut ifra alder ma det forventes bukker og &ser oppbygging men da boligen er renovert vil sperretak
kunne forekomme.

Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Ja
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Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Kontroll er begrenset da konstruksjonen er kun besiktiget fra bakkeniva. Ingen muligheter for
tilkomst averste loft eller kott.

Tilstandsgrad 2 er gitt da det ikke er funnet ventilering i langsgende gesimser eller gavler, videre
har konstruksjonen stedvis noen svanker/skjevheter. Vurderes til normalt ut ifra alder.

Det ble og registrert en rateskade i takbord ved takutstikket over vinduer i gavl mot nord-est. Ber
sjekkes neermere.

For eldre typer takkonstruksjoner er det ikke uvanlig at anordning for ventilering er begrenset. Dette
behgver ikke nadvendigvis & bety at det er et problem pr. d.d.

For & undersgke dette neermere ma det foretas kontroll av takkonstruksjonen pé vinter, da dette vil
gi et bedre grunnlag for & avdekke forhold som tyder p& om det er utilstrekkelig ventilert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ytterligere undersekelser anbefales for 8 kartlegge tilstand.

610 Taktekking

Type tekking Tegltakstein

Taket er tekket med tegltakstein.

Inspisert fra Fra bakken

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Taktekking er skiftet i 2014.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Oppsummering av taktekking

Tekkingen er visuelt besiktiget fra bakkeniva og fremstar i bra stand ut ifra alder 10 &r.

6.1 Utstyr pa tak

Er det krav til sngfanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

TG3 settes da boligen mangler sngfangere, dette var krav under modernisering i 2014.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Snefangere ma etter krav etableres for god personsikkerhet pa framsidens tak om

takkonstruksjonen takler det. Baksiden vurderes til lite av lite betydning, men for & lukke avviket
helt m& det etableres her og.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag, Stept gulv pa grunn

Plate p& mark (stgpt betong mot grunn).
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3
Det registres sterre skjevheter og stedvis knirk pa +/- ca. 4cm pa loft. Dette er ikke uvanlig for

boliger av s&dan alder, og skyldes normalt noe underdimensjonering/ ujevn dimensjonering av
materialer. TG3 gis avvik fra dagens krav til planhet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Ved behov rette opp gulv. Skru over knirk ved anlegning nye gulv.

Utbedringskostnader Ingen umiddelbar kostnad

613 Kjekken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader péa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Kjekken med 1 speils fronter og laminert benkeplate med nedfelt vask og steketopp.
Opplegg for kjeleskap og oppvaskmaskin. Integrert stekeovn.

Flislagt mellom over/underskap.

Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder. Justeringer og

malerarbeider/utskiftinger fronter ma paregnes pa noen av frontene. Vannstopper anbefales anlagt
da rer i rer ikke er tettet med tettemuffe.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Det anbefales & anlegge vannstopper samt normal vedlikehold/evnt. noen utskiftinger. Steketopp
og stekeovn er av nyere dato.

Avtrekk
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Type avtrekk Mekanisk

Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Mekanisk vifte etablert over steketoppen. Viften er ny.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Ja
teknisk forskrift?

Som normalt i omradet er det avvik mot naboeiendom. Ingen utbedringer nedvendig.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

Det er ikke tilfredsstillende remningsveier fra rom for varig opphold loftsetasjen. Ved installering av
nyere vinduer soverom loft m& disse utferes med lgs midtspross.

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen int forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

615 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pé toalettet? Nei
Type ventilasjon Ingen
Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-3

Rommet er totalrenovert i 06/07, innredet med wc og vask med innredning.
Tilluft under derblad.
TG3 gis da rommet mangler ventilering.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering.
Det ber og vurderes & anlegge sprutsikkerplate bak vask.

Utbedringskostnader Under 10 000
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616 Trapp

Beskrivelse

Apen trapp fra 06/07 som har malte spiler og vanger. Teppe i trinn av nyere dato.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handlgper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

TG2 gis manglende handleper.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

617 Avlgpsrer

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlepsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av boligen.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har aviepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Nytt VVS opplegg i perioden 06/07. TG2 gis da kloakk er ikke luftet over tak, noe som kan medfere
at vannlas suges tomme og det blir tilsig av kloakkgasser inn i boligen. Avlgpsrer fra boligen og ut
til offentlig kloakk ligger under bakken og er ikke vurdert. Boligen er for gvrig tilkoblet offentlig nett.

S Supertakst Aasmund Vinjes gate 6, 4517 Mandal 18 av 24



Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak men kloakk ber luftes over tak.

618 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av boligen.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Ingen videre avvik registrert. Anlegg er fra ombyggingen, pakoblet kommunalt nett.
Utvendige stikkledninger er ikke vurdert.
Stoppekran, vannmaler og fordelerskap rer i rer er plassert pa bad.

619 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Elanlegget er oppgradert i 2006/07.
Naveerende eier har byttet til led spotter i stue/kjokken, det er og klargjort med ledning til EL-bil
lader, ledningen er kun strukket og ikke koblet til.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Leses sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Anlegget er nytt i 2006/07. Sikringsskap er plassert i entre. Ingen videre avvik funnet og det
foreligger dokumentasjon pé alt som er utfert. Eier opplyser om at det ikke er satt inn automatisk
stremmaler slik at man ma melde inn hver maned. Om enskelig kan dette etter installeres.

6.20 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Bad

Fundament

Plassert p& gulv

Arstall

2006

Sterrelse

197 liter.
Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
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Er bereder over 20 ar? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen videre avvik pa berederen fra 2006 som er plassert pa bad.

6.21 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Oppsummering av ventilasjon

Boenheten har naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

6.22 Vatrom: Bad/vask

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Rommet er totalrenovert i 2006.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-3

Det er flatt gulv og ikke tilfredsstillende fuktsikring av gulvet. Det er fuget ved deren men det vil
kunne veere en mindre risiko for at vann renner ut gjennom derapning.
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Anbefalte tiltak overflater
Badet fungerer med dagens tilstand, men pa grunn av paviste forhold ber det brukes med
forsiktighet og jevnlig kontroll av overflater anbefales. Dusjkabinett mé fortsatt brukes for & unnga

fuktbelastning fra fritt vann pé gulv og vegger.
Ved dusj pa gulv m& rommet renoveres, ved behov installere en waterguard i rommet.

Utbedringskostnader overflater Ingen umiddelbar kostnad

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfarelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Badet fungerer med dagens tilstand, men p& grunn av péviste forhold ma dusjkabinettet brukes
videre for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv og vegger.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Rommet er innredet med dusjkabinett, vask med innredning, @vrig innredning, toalett, bereder,
opplegg for vaskemaskin, fordelerskap og vanninntak med stoppekran og maler.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av saniteerutstyr

Ingen videre skader er registrert annet enn normal bruksslitasje.
Innredningen og kabinettet er av nyere dato.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
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Oppsummering av ventilasjon

Elektrisk vifte og tilluft anlagt.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen
tegn pa fukt. Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom mot vatsone
pé vatrommet. Undersakelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen dusj er beliggende mot yttervegg
samt gvrig ligger mot kjokken og er ikke videre utsatt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

6.23 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.24 Stettemur

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Aasmund Vinjes gate 6, 4517 MANDAL 05 Sep 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Aasmund Vinjes gate 6 Aasmund Vinjes gate 6

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?

Ikke relevant for denne boligen.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

April 2023
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger
Tronstad, Hege
Medselger

Tronstad, Tor Aage

Forbehold

Side 1



Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

0

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2023

2.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

I:l Faglert Ufaglart

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Montert dusj og ny baderomsmgbler

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412  Arstall
2024

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglaert Ufaglert

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Skifte utvendig dgrbelistning

Kjeller
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5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94025394
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Aasmund Vinjes gate 6
Postnr 4517

Sted MANDAL

Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 160

Bnr. 7

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 168644590

Bolignr. HO0101

Merkenr. e796a319-8ffc-4e18-888f-92ae00332f80

Dato. 22.01.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i D
D
<
§ D
i D
Nin
i o
§ [ . | ]
Hay andel Law andel

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk 39,393 kWh pr. ar

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene.
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

39,393 kWh elekitrisitet 0 kWh fijernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Redusér innetemperaturen

- Sla av lyset og bruk spareparer - Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

B . : Smahus
ygningstype: ;
Byggear: Enebolig
Bygningsmateriale: 1930
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 67
Detaljert vegger: 2
Detaljert vindu:

Ja

Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon: Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Aasmund Vinjes gate 6 Gardsnr: 160
Postnr/Sted: 4517 MANDAL Bruksnr: 7

Bolignr: HO101 Seksjonsnr: 0

Dato: 22.01.2023 18:47:44 Festenr: 0
Energimerkenr: e796a319-8ffc-4e18-888f-92ae00332f80 Bygningsnr: 168644590
Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre una@dvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 12: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av
fagfolk.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald Kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utendars

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/péa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 21: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Grunnkart

Eiendom: 160/7
Adresse:  Aasmund Vinjes gate 6
Dato: 09.09.2024 UTM-32

Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000

Hij inje vannkant

s Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm e Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm -——-—
e e == Hjelpelinje veikant weesnan Hielpelinje fiktiv

e Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm
W w ws Hielpelinje punktfeste

s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

N 6433200

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 160/7
Adresse: Aasmund Vinjes gate 6
Utskriftsdato: 09.09.2024
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeornrader (PBL1985 §
Omride forboligermedtilhgrende anlegg

Konsentrert sm&husbebyggelse
B Ormridefor swerskilt angitt almennyttig formi
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
P Gate medfortau
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
e Parkeringsplass
B Havneomride (landdelen)
Trafikkomride i sjg og vassdrag
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
B Friomrider
Reguleringsplan-Spesialormrider (PBL1985 §
Grav- ogurnelund
111 Bevaring av bygninger
Reguieringsplan-Kombinerte formal (PBL198
Bolig/Forretning
" Bolig/Forretning/Kontor
Annetkombinertform3l

Reguleringspian-Kombinerte formal (PBL198

- -_—""  Grensefor bevaringsomride
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning
""" Formailsgrense
P Byggegrense
Abc P askriftfeltnavn




[epuep INNWNON | §

ETin

T e ) — waseluapunusey  :SSY 1439948
se:ue|dbbAq
A

\@ﬁ [yepAg afas] W3IAVHSHYLIL |3

U/ 1epese |

i
L |
= ———
= o
=
—— e L
=
1
22
L
! s
!
{
I
I

e
e

93" 1d3A _

9'19S3ArNIA "'VV




~se:uedb6Aq ﬂ

7 EX6 T EM0L 1 €01

T EXOL

r—J I B

_.hﬁ g’ ,

[7de )

1 EP%

L371A3A




T HIAOSA DO HEAVHINNISLSHILL L3N WOS HAOI3RY AV IST3A41N 03A SILLANGE 3T SR SIATE0 ¥3T3 LTH NDRGAH Y NZININDEL
JI9A0 "N PHfsold 00121 PROISSTR o
022060 ey | 3
205 by = o] W
sowaqdBhguysod- g6 51 (2 B <94 - 06 §1 2 B 41L NG UND [epuel NNAROX | 1
oy 15 - e3ebravsn{o) 2
@s.-. SR SOR ) ——— feaselulapunwisey  SSY1d309A8 M
se;uejd664q Emw i

[yepAg of1a] ¥IAVHSHVLIL
1R Jana] 3 usbutuba)
Alpladsaad/ueld

arpadsiag r——- =iy i
,
1

U 971
| WOJBAOS
olg] £
2% NG
! mmeM
[Py
. M £°G
W L £
z rr_ntmtémA Buog

|
|
|
SRR - -, - BN, sxaee &)

PR
|
|




T HBARIATSA 01 E3AVHINISIHILLLSY WOS H30E8HY AY 35T3M24LN O3A SILLANGE H3T13 S3M3d0M SIATE0 3T LTH NBREAH Yid NININTAL

Nug/Iopese,|

[d9A0 " Pals0ug 00131 TPIOISATeL @ V=V 331us
i 02200 ooy | 5 % +
105 “rubay T |G g
sova1digensod- 06 51 (2 8 %4 - 06 51 (2 B JTL -iNg HND [epureny NNWNOM m T
TP ISy - e3ebTan o) 2| .
@ easelulApunwsey  :SSY1d399A8 i
[yepAg of1a [ HIAVHSHYLIL W
e jJana] 9 usfupuba) \4

oof

Ll el il

7

|
[l

M




7 £ 10l

7 EXE

T EPOL

|
=
v

1 E6.

R

£3771d3n




P

93143A

oD

1

E

-

Il

il

R

T~

e
H——

9°'19S3ArNIA "VV




| BIREAUSY P BIAYHINGSLIELLL S MD By AY 55 LAl USASALLANSY Hd |18 SEHOE SIATI0 MITE LTH RETIAH Y K 1

TIBA0 "M yrEscy

Dot OISR
0ZZ0°€0 10380
ug| e

205 "ande)

wwdbigned-E Q ZE W -ER LK ML

e bigr - eeltasniog

1. HNE 0] uND

[epuey INNIAKOM

Lt

tasaltlApunwsey  SSYI4309A8

m,mm.tm_nm\maa %

148 38097 8 uafunla) |

Iy=pig alaa] M3IAVHENYLIL

WALSAS NDISH( V.IV(] @

-~

= Alpedsasd ueld
] = <
3 ¢ Q\Q Q.&\\u .\W\N W/
REGL TP LT 0%
ININLTVAHOL HSINYHEL
ANNWNOA TVANVIN
Aryedsaag

= /.
i 1.7 M
."._c TR \__\
oaf £
0y
Yo

I 1 1

I

- -t




3725

3675

3650

3750

3700

\Q’g! J}‘w 160/

64/0

160/1166

0S.€

002€

gele

G/9¢

MANDAL KOMMUNE

<Empty Ricture>

Postboks 3, 4501 MANDAL
Telefon 38273400 - Telefax 38273401

Mandal kommune tar forbehold om ev. feil pa kartet
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Lindesnes kommune
Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal

Telefon: 41499824

Kommunale gebyrer 2024

Utskriftsdato: 09.09.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 | Gardsnr. 160 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Aasmund Vinjes gate 6, 4517 MANDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 5 805,02 kr
Eiendomsskatt 3 775,43 kr
Vann 3361,17 kr
Sum 12 941,62 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Vannabonnement bolig/fritid 1 stk 1 869,00 kr 11 0% 1 869,00 kr 1401,75 kr
Forskudd vann i ar 73 m?® 17,16 kr 11 0% 1 252,86 kr 939,64 kr
Innbetalt vann i fjor -102.65 m® 14,73 kr 11 0% -1 512,00 kr -1 512,00 kr
Malt vannforbruk i fjor 73 md 14,73 kr 11 0% 1 075,29 kr 1 075,29 kr
Vannmélerleie 1 stk 250,00 kr 11 0 % 250,00 kr 187,50 kr
Avlgpsabonnement bolig/fritid 1 stk 2 778,00 kr 11 0% 2 778,00 kr 2 083,50 kr
Forskudd avlgp i &r 73 m?3 39,70 kr 11 0% 2898,10 kr 2 173,57 kr
Innbetalt avlgp i fjor -102.65 m® 33,64 kr il 0 % -3 453,04 kr -3 453,04 kr
Malt avlgpsforbruk i fjor 73 m® 33,64 kr 11 0% 245572 kr 245572 kr
Eiendomsskatt boligverdi 1358700 %o 3,00 kr 1M 0% 4 076,00 kr 3 057,06 kr




Vare

Grunnlag

Enhetspris

Andel

Korreksjon

Arsprognose

Fakt. hittil i ar

Sum

11 689,93 kr

8 408,99 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




MANI)AL KOMMUNE Org.nr. 964 968 519

Teknisk forvalmmg, Bankgiro: 3040 07 09900

Mandal Byggsenter AS

Postboks 543

4504 MANDAL

Deres ref: Viir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
04/00783-26 Glenn Anderson, 38 27 34 15 160/7,8 21.08.2007

FERDIGATTEST - BRUKSENDRING - GNR. 160 BNR. 7 AASMUND VINJESGATE 6
TILTAKSHAVER: TERJE BYDAHL M/FLERE

TILTAKETS ART: Bruksendring
BYGNINGSTYPE: Bolig
TILTAKSHAVER: Terje Bydahl m/flere
ANSVARLIG SOKER: Mandal Byggsenter AS

ANSVARLIG KONTROLLERENDE:  Byggfirma Kare Rosseland, Stoveland Rer AS
SAKSNUMMER FOR TILLATELSE : 318/06
ANMODNING OM FERDIGATTEST: 10.08.2007

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Forskrift om saksbehandling
og kontroll i byggesaker, kap. 11l § 19 og kap. V.

1 innsendt rapport er det ikke pavist mangler som tyder pa at arbeidet ikke er utfort i samsvar med tillatelsen og
gjeldende bestemmelser(jfr eventuelle merknader nedenfor).

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse somfx gitt(eller annet formal enn den
tidligere har tjent) — wen sarskilt tillatelse innhentet fra kommunen(jfr. PBLS 93)

P"\?d hil

Sveinun
leder teknisk forvaltning

avd.mgcmﬂr

Kopi til:

Byggfirma Kare Rosseland ~ Heiveien 8 d, 4517 MANDAL
Stoveland Ror AS Kastellgata 14, 4514 MANDAL
Teknisk drift

Maren AS, Skjerneyveien 21, 4516 Mandal
Okonomikontoret v/Anna Bjornsdottir

Telefaks: 38273001
Postadresse: Postboks 68, 4501 Mandal Telefon: 38273000
Besoksadresse: Yire Sandgate 25 a E-post:  teknisk@mandal kommune.no




LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjetdende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil lasgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks V Komfyr/stekeovn/koketopp

V Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fgiger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fplger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfgiger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsé dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjpkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfgiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Sokpers initialer

Side 1 av



15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som

f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lighende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannsiange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er padbudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og ngkler til disse medfpige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Sted / Dato

Selgers signatur

Side 2 av



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anne Lill Lundevik
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 0577

Mob.: 979 94 245
anne.lill.lundevik@sor.no
Lindesnes

Tore Glesne

Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 06 63

Mob.: 466 71100
tore.glesne@sor.no
Mandal

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
mandal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Aasmund V. gate 6, 4517 MANDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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