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Hamran - Lyngdal
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Enebolig med garasje, 3 (4) soverom. Eiendommen
ligger i meget solrikt omrdde i Hamran boligfelt.
Luftig tomt med god utsikt fra huset og tomten, bl.a.
til begge fjordene.

Omrddet
Lyngdal - Hamran boligfelt

Adresse
Vinkelveien 19

Prisantydning
kr 3 000 000,-

Omkostninger: kr 91470,-

Totalpris: kr 3 091470,-
Kommunaleavgifter: kr 19 800,- (estimert)
Formuesverdi: kr 765 459,-

Primaerrom: 167 m?2 Odd Terje Vatnedal
Bruksareal: 200 m?2 Eiendomsmegler MNEF
Boligtype: Enebolig

Byggear: 1977 40408072

Soverom: 3 (4) otv@sormegleren.no

Eierform bygning: Selveier

Eierform tomt; Eiet tomt
Tomteareal: 605 m2 Sormegleren AS avd. Lister

Alleen 4
38 3318 40
sormegleren.no
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BESKRIVELSE

Enebolig med garasje, 3 (4) soverom. Eiendommen
ligger i meget solrikt omrade i Hamran boligfelt. Luftig
tomt med god utsikt fra huset og tomten, bl.a. til begge
fjordene.

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

1. etg.: Stue/kjokken, bad, soverom, gang, vindfang, hall
m/trapp, kjellerstue. Garasje.

2. etg.: Gang, stue, kjgkken, bad/vaskerom, soverom 1,
soverom 2.

STANDARD

Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg.
Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte
plater og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, kjeller har stept plate pa
grunn.

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.
Boligen har malt tretrapp. Innvendig har boligen malte
og umalte fyllingsdarer.

Bad/vaskerom: Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet
er flislagt. Rommet har reflektorovn pa vegg som
varmekilde. Rommet har innredning med nedfelt
servant, toalett og dusjkabinett.

Bad underetg.: Rommet inneholder innredning med
nedfelt servant, toalett, dusjkabinett, varmtvannsbereder
og opplegg for vaskemaskin. Det er tapet pa vegger og
baderomspanel bak dusjkabinett, himlingen har
himlingsplater, gulvet er malt. Eier opplyser at dusj og
vask er installert etter 2017.

KJGKKEN - Hoveddel

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjal/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut. (Defekt
oppvaskmaskin og stekeovn)

KJBKKEN - underetg.

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap og
komfyr. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER:
Innvendige vannledninger er av kobber med og uten

plastkappe. Synlige deler av avlgpsledninger er av plast
og fra

byggearet. Boligen har naturlig ventilasjon. Det er
installert varmepumpe, luft til luft.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Det elektriske
anlegget er fra byggetiden, men er oppgradert i nyere
tid med automatsikringer.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 167 kvm, Bruksareal: 200 kvm
Sekundaerrom: 33 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 114 m? - 2. etg. 86 m?.

P-rom inkl: 2. etg.: Gang, stue, kjgkken, bad/vaskerom,
soverom 1, soverom 2. 1. etg.: Stue/kjokken, bad,
soverom, gang, vindfang, hall m/trapp, kjellerstue.
S-rom inkl.: garasje.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
Som.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens
planlgsning. Garasje i enden av bygget framkommer ikke
av tegninger fra kommunen, men det foreligger
godkjenning for tilbygg av carport i 1979.

Det er flere endringer i boligens 1. etasje, blant annet er
opprinnelig garasje innredet til hybel (stue/kjekken) og
tidligere boder er omdisponert til kjellerstue. Det er ikke
sgkt om bruksendring og de ombygde rommene er ikke
godkjent til varig opphold/beboelse. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbudet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler
kjoper.

BYGGEAR OG BYGGEMATE

1977 i felge Lyngdal kommune.

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, papp og
finerplater. Garasjetaket er tekket med foliemembran.
Takrenner, nedlgpsrar og beslag er av plast/metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Takkonstruksjonen er ventilert via spalter i gesimsene.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malte
balkongdgarer i tre, en ytterder er av PVC. Det er
utvendige trapper av tre i forbindelse med veranda.




OPPVARMING

Ved og strem. | hovedstuen er det vedovn, samt nyere
varmepumpe (luft/luft). Ellers varmekabel i flere romi 1.
etg.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa felger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS
den 12.09.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Folgende avvik har fatt TG3:
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Taktekking - Tak over veranda

Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.
Taktekkingen er skadet og selve konstruksjonen er
spinkel.

Utvendig > Veggkonstruksjon - Garasje

Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur. Pa boliger med rateskadet kledning, kan
rate i underliggende konstruksjon ikke utelukkes.
Konstruksjonen er ikke tilgjengelig for kontroll og er ikke
vurdert.

Utvendig > Takkonstruksjon - Garasje
Det er avvik: Gesimsen har rateskader.

Utvendig > Utvendige trapper
Det er ikke montert rekkverk.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad/vaskerom
Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vatrom > Generell > Bad
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Boligen har raykvarslere, Utstyret er ikke testet i
forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset
effekt.

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstatningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Folgende avvik har fatt TG2:
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Det er avvik: Pa kaldtloftet er det synlige
spiker gjennom undertaket. Enkelte steder er det et tynt
lag med muggvekst pa platene. Se ogsa pkt.
Takkonstruksjon/loft. Det er ikke beslag/vannbord
mellom vegg og tak over garasjen.

Utvendig > Nedlgp og beslag
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er avvik: Det er pavist spredte rateskader i
bordkledningen. Det er stedvis liten eller ingen avstand
mellom

terrassebord og kledning. Lasningen er uheldig med
tanke pa oppterkingen av kledningen og vedlikehold.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er avvik: Muggvekst pa deler av undertaket. Slik
muggvekst oppstar erfaringsmessig pa grunn av
lekkasje av varm, fuktig Iuft fra oppvarmede rom som
lekker opp pa kaldtloftet og kondenserer.
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Utvendig > Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Enkelte
steder er det mykt treverk og utvendig belistning baerer
preg av hay alder.

Utvendig > Dgrer

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta. Det er pavist
darer som er vanskelig & dpne eller lukke. Dar til hybel
tar i karm. Balkongdgr pa sersiden har vaerslitasje og
stedvis lgs maling.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Innvendig > Radon

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU
Radon aktsomhetskart er definert med "hgy" eller
"saerlig hey" aktsomhetsgrad. Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Stralevernforskriften stiller krav til
radonnivaet i utleieboliger. Alle som leier ut bolig har
ansvar for at radonnivaet i utleieboligen er sa lavt som
det er praktisk mulig a fa til. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, bade de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Radonkravene gjelder alle
typer utleieboliger: de som leies ut av det offentlige,
virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig. Radonnivaet i en utleiebolig
skal vaere sd lavt som praktisk mulig. Arsmiddelverdien
skal vaere under 200 Bg/m?* (becquerel per
kubikkmeter) i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for &
redusere radonnivaet alltid gjennomfares dersom det
overstiger 100 Bg/m?.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm
fra sotluke/feieluke. lldfast plate mangler pa gulvet
under sotluke/feieluke pa pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er avvik: Det er gjennom malinger pavist hayt
fuktniva i trevegger i underetg./kjeller. Ved hulltaking ble
det pavist at vegg mot terreng er utfgrt med

dampsperre, dette er ikke en anbefalt lasning i henhold
til Byggforskserien. Byggforskserien 523.127 Betongvegg
mot terreng; 82: Dampsperre og innvendig kledning pa
steder der mer enn halve vegghayden ligger under
terrengniva skal det ikke brukes innvendig dampsperre.
Innvendige spikerslag atskilles fra betongveggen med
remser/biter av grunnmurspapp eller plastkiler.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn
dagens forskriftskrav. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det mangler
handlgper pa vegg i trappelspet. Apninger i rekkverk er
stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige darer
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad/vaskerom
Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller
byggematerialet er uegnet.

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Bad/vaskerom
Det er registrert symptom pa fuktskader.

Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjskken
Det er pavist skader pa overflater/kjekkeninnredning
utover normal slitasjegrad. Benkeplate er lgsnet i
lamineringen ved komfyr.

Kjgkken > Overflater og innredning > Kjokken
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom
i boligen. Hybel mangler ventilering.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er
oppgradert i nyere tid med automatsikringer. Det
mangler samsvarserklaering pa arbeidene. Eier har ikke
besvart sparsmal vedrgrende EL.- anlegget.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er blant annet




sprekk i muren ved det ene kjellervinduet.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og
dermed muligheter for starre vannansamlinger.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Hybel 15 mm.
hoydeavvik i stue/kjgkken. Haydeavvik pa 20 mm. ved
trapp i 1. etasje.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom

Det er pavist sprekker i fliser. Det er pavist at flisfuger
har riss/sprekker. Det er pavist at noen fliser har bom
(hulrom under). Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er
tilneermet flatt.

Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad/vaskerom
Det er pavist skader pa innredning.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Vatrommet
mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert

kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

Selger har kommentert falgende:

Spersmal 4: Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu
eller annen fasade? Ja.

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid. 4.1.2 Arstall: 2021.

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

4.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Hele
veggen pa framside sammen med vinduene og dgren
har

byttet. 4.1.5: Hvilket firma utferte jobben? Sanden bygg.
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja.

Spersmal 12: Har det veert feil pa utvendige eller
innvendige avlgpsrar eller vannrer? Ja.

Avlgpsrar, det var forsikringssak. Det var tett, de matte
grave og bytte avlgpsror.

Spersmal 13: Er det utfert arbeid pa utvendige eller
innvendige avlgpsrar eller vannrer? Ja.

13.11 Navn pa arbeid: Nytt arbeid. 13.1.2 Arstall: 2021.
13.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert.

13.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte:
Avlgpsrar, det var forsikringssak. Det var tett, de matte
grave og bytte avlgpsrar. 13.1.5 Hvilket firma utferte
jobben? Lyngdal rerlegger. 13.1.6 Har du dokumentasjon
pa arbeidet? Ja.

Spgrsmal 25: Selges eiendommen med utleiedel som
leilighet, hybel eller lignende? Ja

Sparsmal 26: Er utleiedelen godkjent av kommunen? Nei

Spersmal 27: Er det utfert radonmaling? Nei, ikke som
jeg kjenner til.

Sparsmal 28: Er det andre forhold av betydning eller
sjenanse for eiendommen eller neeromradet? Ja.
Beskriv naermere hvilke forhold: Naboen skal bygge
garasje.

BELIGGENHET
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ADKOMST
Fra offentlig gate, i blindvei. Eiendommen ligger pa
venstre side av gaten.

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i meget solrikt omrade i Hamran
boligfelt. Luftig tomt med god utsikt fra huset og
tomten, bl.a. til begge fjordene. Adkomst via blindvei.
Stor terrasse som ligger usjenert til og med mye sol.
Nyere veranda pa motsatt side av huset.

TOMT

Areal: 605 kvm, Eierform: Eiet tomt

Eiendommen har en luftig og pent opparbeidet
selveiertomt. Asfaltert oppkjarsel og

parkeringsplass foran inngang og garasje. Pent
beplantet hage. Solrik veranda/terrasse pa begge sider
av huset, med utgang fra stuen. God utsikt utover
naeromradet og mot begge fjordene i Lyngdal.

PARKERING
Parkering i garasje, samt pa egen tomt. Asfaltert omrade
ved inngang.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 30. mars 1978.
Ferdigattesten gjelder for eneboligen.

At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det
ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt
eller godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, og tilharer
reguleringsplan for Hamran Il i Lyngdal, rev. 26.10.1973
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen: ingen

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

UTLEIE

Det er innredet hybel i boligen. Endringen er ikke
omsgkt og det er avvik mellom godkjente tegninger og
dagens innredning av boligen. Stue og kjgkkendel i
hybel er godkjent som garasje/bod og er ikke godkjent
til varig opphold. Eventuelle palegg/seknader som falge
av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjapers risiko og
ansvar.

RADONMALING
Utleieenheten er ikke radonmalt. Fra 1.1.2014 er det krav i
henhold til stralevernforskriften om at utleieenheter skal
vaere radonmalt.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter E

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
3000 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

75 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 000
000,-))

91 470,- (Omkostninger totalt)
3091 470,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.




OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr.19 800 pr. ar

gjelder for offentlig renovasjon, vann og avlgp, samt
pipe feiing. Vannmaler er installert og belgp vil variere
etter forbruk. Det betales kr 44,62 pr. kubikk vann for
2023.

EIENDOMSSKATT
Lyngdal kommune har ikke eiendomsskatt pr. idag.

FORMUESVERDI
Primeaer: Kr. 765 459,- for ar 2021.
Sekundaer: Kr. 2 755 652,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Vinkelveien 19, Gnr. 171 Bnr. 211 i Lyngdal kommune.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER
Ibrahim Najafi
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEHOR

Folgende hvitevarer falger boligen: komfyr/koketopp og
oppvaskmaskin i 2. etg. (Komfyr og oppvaskmaskin er
defekt). Komfyr og kjgleskap i 1. etg. vil medfalge.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJZPERFORSIKRING
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Boligkjeperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 40
4080 72.

OVERTAGELSE
Etter nzermere avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
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alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pad meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse




kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-23-01M

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/61-23-0111. Dokumentene kan ogsa
fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Odd Terje Vatnedal, tIf. 40 40 80
72

VEDERLAG

Digital Markedspakke Synlig (Kr.7 450)

Oppgjers-og visningshonorar (Kr.11 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 3 000 000,-) (Kr.45 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.79 835)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

PRODUKSJONSDATO
25.09.2023

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 04.10.2023




Beplantet med bl.a. frukttraer.
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Bad/dusj/wc i hovedetg. Plass for vaskemaskin her.

Bad/wc




Soverom 1 - utgang til veranda.

Soverom 2




Bad/wc i underetg. Kjokken i underetg.

Stue/kjokken (tidligere garasje i bolig og ikke sokt godkjent)



Stor terrasse mot sgr og vest

Eiendommen ligger i en blindgate.



Plantegning, 3D - hovedplan

Underetasje
Plantegning er ikke malbar og noa avvik kan forekomme, Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og
mabler er ikke basert pa den faktiske innredningen, o er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegning - 3D, underetg.
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Nabolaget Alleen/Bergsaker/Hamran - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport
& Nordliveien 6 min &
Linje 417 0.4 km
<+ Lyngdal rutebilstasjon 25 min &
Totalt 8 ulike linjer 2 km
@ Snartemo stasjon 34 min &
Linje F5 28.8 km
X Kristiansand Kjevik 1121 min &
Skoler
Lyngdal Kristne grunnskole (1-10 Kl.) 19 min %
149 elever, 12 klasser 1.5 km
Berge bameskole (1-7 Kl.) 20 min &
361 elever, 22 klasser 1.5 km
Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
347 elever, 25 Klasser 1.6 km
Lyngdal videregéende skole 19 min 4
130 elever 1.5 km
KVS - Lyngdal 19 min &
230 elever, 11 klasser 1.5 km
Ladepunkt for el-bil
& | yngdal Stadion - Lyngdal kommune 17 min %
&  Stamsgyveien 2 22 min A&

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

B g\z
o X S @ o X
R o % S A
Yoo R e ~N&& Vo
™ - : II
H = 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Alleen/Bergsaker/Hamran 3005 1382
B Lyngdal 5551 2505
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lyngtua barnehage (1-5 &r) 11 min 4
95 bamn 0.9 km
Filadelfia barehage (0-5 &r) 23 min &
57 bamn 1.8 km
Sangfuglen barmehage (1-5 &r) 8 min &
9 bamn 3.8 km
Dagligvare
Kiwi Lyngdal 19 min 4
PostNord, sendagsapent 1.6 km
Snarkjgp Lyngdal Linni Helge Foss As 23 min &




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

b 2. Sykkel

p) Gateparkering
A | 6t 89/100

Turmulighetene

>t

s Staynivaet
< Lite stayniva 84/100

Neerhet til skog og mark 85/100

Sport

@ Nordliveien ballekke 7 min &
Ballspill 0.6 km

@ Lilleveien ballgkke 7 min &
Ballspill 0.6 km

&  Serlandsbadet trening 18 min A&

& Lyngda fysikalske institutt 23 min &

Boligmasse

57% enebolig
B 16% rekkehus

B 8% blokk
19% annet

«Naerme sentrum, butikker, jobb og
fritidsaktiviteter. Koselig sméby og
nabolaget er topp.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sentrumsgarden 22 min &

@ Apotek 1 Lyngdal 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

X
4

22% | barnehagealder
B 38%6-12 é&r
B 20% 13-15 ér

19% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
Alleen/Bergsaker/Hamran

B Lyngdal
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Vinkelveien 19, 4580 LYNGDAL
(I LYNGDAL kommune
FE gnr. 171, bnr. 211

Areal (BRA): Enebolig 200 m?

il

Befaringsdato: 29.08.2023 Rapportdato: 12.09.2023 Oppdragsnr.: 20027-1104 Referansenummer: TC5389

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Lars-Inge Holst-Try

m
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SEVERINSEN TAKST

Gyldig rapport
12.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele
Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid, Landbruk og
Nzeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det
offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller post@takstmann-
severinsen.no

Rapportansvarlig

A

Lars-Inge Holst-Try SEVERINSEN TAKST

Uavhengig Takstingenigr
lars@takstmann-severinsen.no

95189111

Oppdragsnr.:  20027-1104 Befaringsdato: 29.08.2023 Side: 2 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20027-1104 Befaringsdato: 29.08.2023 Side: 3 av 29
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Enebolig - Byggear: 1977

Ga til side
UTVENDIG Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, papp
og finerplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva og
fra kaldtloftet. Hybel
Garasjetaket er tekket med foliemembran. Denne Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
er skiftet i forbindelse med forsikringsoppgj@r Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap
etter 2017. og komfyr.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
plast/metall. Ga til side
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra TEKNISKE INSTALLASJONER
byggear. F.asade/kledning har staende Innvendige vannledninger er av kobber med og
bordkledmng: _ uten plastkappe.
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Synlige deler av avigpsledninger er av plast og fra
Takkonstruksjonen er ventilert via spalter i byggearet.
gesimsene. ' Boligen har naturlig ventilasjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er installert varmepumpe, luft til luft.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malte Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
balkongdlasrer itre. Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er
Ytterder i hybel er av PVC. oppgradert i nyere tid med automatsikringer.
Det er utvendige trapper av tre i forbindelse med Boligen har rgykvarslere.
veranda.
Ga til side
G4 til side TOMTEFORHOLD
INNVENDIG )
] ) ) Dreneringen er fra 1977.
Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Bygningen har grunnmur med pussede murer og
Veggene har malte plater. Innvendige tak har stgpt plate pa grunn.
malte plater og himlingsplater. Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker.
Etasjeskiller er av trebjelkelag, kjeller har stgpt Boligen er oppfart i skranende terreng.
plat.e pa grunn. _ Utvendige avigpsrgr er av ukjent type, Utvendige
Boligen ha.r elementpipe, vedovn og avlgpsledninger er fra 1977. Det er offentlig avigp
sotlluke/feleluke. via private stikkledninger og utvendige
Boligen har malt t.retrapp. vannledninger er av jernrgr. Offentlig
Innvendig har boligen malte og umalte vannforsyning via private stikkledninger.
fyllingsdgrer.
° Ga til side
VATROM
Bad/vaskerom Arealer
Veggene ha?r fliser. Taket er mal. . Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Gulvet er flislagt. Rommet har reflektorovn pa
vegg som varmekilde.
Rommet har innredning med nedfelt servant, Eneboli o
toalett og dusjkabinett. < Gatilside
Det er naturlig ventilering via ventil i himling. ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
2. etasje 86 86 0
Bad, hybel
Rommet mneholder.lnnr.ednlng med nedfelt 1. etasje 114 81 33
servant, toalett, dusjkabinett, varmtvannsbereder
og opplegg for vaskemaskin. Sum 200 167 33
Det er tapet pa vegger og baderomspanel bak
dusjkabinett, himlingen har himlingsplater, gulvet
er malt. ; Ga til side
Eier opplyser at dusj og vask er installert etter Forutsetninger og vedlegg
2017.
Ga til sid
KIGKKEN —
Oppdragsnr.: 20027-1104 Befaringsdato: 29.08.2023 Side: 5 av 29
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Vinkelveien 19, 4580 LYNGDAL Severinsen Takst AS ‘ I I

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Garasje i enden av bygget framkommer ikke av tegninger fra
kommunen. Det er flere endringer i boligens 1. etasje, blant
annet er opprinnelig garasje innredet til hybel og tidligere
boder er omdisponert til kjellerstue.

Det er ikke spkt om bruksendring og jeg anbefaler & sende inn
spknad om bruksendring til kommunen. @nsker du & gjgre om
en bod til oppholdsrom ma du sgke kommunen. Du kan sgke
selv eller fa et ansvarlig foretak til a spke for deg. Sgker du
selv, er det du som ma passe pa at alt gar riktig for seg, og at
tekniske krav blir fulgt. Nar du skal gjgre om bod til soverom,
kjgkken eller annet oppholdsrom ma du passe pa at alle
relevante tekniske krav blir ivaretatt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngér i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

30

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

20

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

10

Antall

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
TG2: Avvik som ikke krever tiltak eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke

TG2: Awvik som kan kreve tiltak kontrollert.
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. . For gvrig ma hele rapporten leses.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummeri ng av aVVik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Anslag pa utbedringskostnad
10 Enebolig
2D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@© Uutvendig > Taktekking - Tak over veranda Ga til side
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

6 Taktekkingen er skadet og selve konstruksjonen er
spinkel.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e

Utvendig > Veggkonstruksjon - Garasje 4 til si
Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning

mot grunnmur.

N

Antall

Pa boliger med rateskadet kledning, kan rate i
underliggende konstruksjon ikke utelukkes.
Konstruksjonen er ikke tilgjengelig for kontroll og er
Tiltak under kr 10 000 ikke vurdert.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

e

Utvendig > Takkonstruksjon - Garasje Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Det er avvik:

o909

Tiltak over kr 300 000
Gesimsen har rateskader.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

© utvendig > Utvendige trapper Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
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Oppdragsnr.: 20027-1104

Det er ikke montert rekkverk.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Ga til side

Bad/vaskerom

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vatrom > Generell > Bad Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga il side
Boligen har rgykvarslere, Utstyret er ikke testet i
forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Drenering Gatil side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
begrenset effekt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Det er avvik:

Pa kaldtloftet er det synlige spiker gjennom
undertaket.

Enkelte steder er det et tynt lag med muggvekst pa
platene. Se ogsa pkt. Takkonstruksjon/loft.

Det er ikke beslag/vannbord mellom vegg og tak over
garasjen.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

o

29.08.2023

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE

N[

Norsk takst

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er stedvis liten eller ingen avstand mellom
terrassebord og kledning. Lgsningen er uheldig med
tanke pa opptgrkingen av kledningen og vedlikehold.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er awvik:
Muggvekst pa deler av undertaket. Slik muggvekst
oppstar erfaringsmessig pa grunn av lekkasje av varm,
fuktig luft fra oppvarmede rom som lekker opp pa
kaldtloftet og kondenserer.
Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Enkelte steder er det mykt treverk og utvendig
belistning baerer preg av hgy alder.
Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller
lukke.
Dgr til hybel tar i karm.
Balkongdgr pa sgrsiden har vaerslitasje og stedvis lgs
maling.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.
Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:
Innvendig > Radon Gatilside
Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hgy"
eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Side: 8 av 29
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Stralevernforskriften stiller krav til radonnivaet i
utleieboliger.

Alle som leier ut bolig har ansvar for at radonnivaet i
utleieboligen er sa lavt som det er praktisk mulig a fa
til. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bade de som
leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen
bolig.

Radonkravene gjelder alle typer utleieboliger: de som
leies ut av det offentlige, virksomheter og private,
inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen
bolig.

Radonnivéet i en utleiebolig skal vaere sa lavt som
praktisk mulig. Arsmiddelverdien skal vaere under 200
Bg/m?3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. |
tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid
gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m?.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng
Det er avvik:

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller.

Ved hulltaking ble det pavist at vegg mot terreng er
utfgrt med dampsperre, dette er ikke en anbefalt
Igsning i henhold til Byggforskserien.
Byggforskserien 523.127 Betongvegg mot terreng;
82: Dampsperre og innvendig kledning pa steder der
mer enn halve vegghgyden ligger under terrengniva
skal det ikke brukes innvendig dampsperre.
Innvendige spikerslag atskilles fra betongveggen med
remser/biter av grunnmurspapp eller plastkiler.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Innvendige dgrer
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Overflater vegger og himling >
Bad/vaskerom

Befaringsdato:

e

o

o

29.08.2023

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE

Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom >
Bad/vaskerom

Det er registrert symptom pa fuktskader

Kjokken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Benkeplate er Igsnet i lamineringen ved komfyr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Hybel mangler ventilering.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere
ar.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er
oppgradert i nyere tid med automatsikringer. Det
mangler samsvarserklaering pa arbeidene.

Eier har ikke besvart spgrsmal vedrgrende EL.-
anlegget.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er blant annet sprekk i muren ved det ene
kjellervinduet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Terrengforhold

Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og
dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunnii
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Hybel 15 mm. hgydeavvik i stue/kjgkken.
Hoydeavvik pa 20 mm. ved trapp i 1. etasje.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad/vaskerom Ga til side

Det er pavist sprekker i fliser.
Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnsermet flatt.

Vatrom > Sanitzerutstyr og innredning > Ga til side
Bad/vaskerom

Det er pavist skader pa innredning.

Vatrom > Ventilasjon > Bad/vaskerom G til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1977 Ferdigattest er utstedt i 1977
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har noe etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger. Se
naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

20

UTVENDIG

Taktekking @

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, papp og finerplater. Taket er
besiktiget fra bakkeniva og fra kaldtloftet.

Garasjetaket er tekket med foliemembran. Denne er skiftet i forbindelse
med forsikringsoppgjgr etter 2017.

Omrade med muggvekst pa loftet

Oppdragsnr.: 20027-1104

Befaringsdato: 29.08.2023

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I l

4640 SOGNE  Norsk takst

Hovedtak

Tak over garasje

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Det er avvik:

Pa kaldtloftet er det synlige spiker gjennom undertaket.

Enkelte steder er det et tynt lag med muggvekst pa platene. Se ogsa pkt.
Takkonstruksjon/loft.

Det er ikke beslag/vannbord mellom vegg og tak over garasjen.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Muggvekst pa undertak bgr saneres/vaskes.

Beslag/vannbord bgr monteres mellom vegg og taktekking over
garasjen.

Taktekking - Tak over veranda

Lett tak over veranda. Tekket med transparente plater. Taket er
besiktiget fra veranda.
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Tilstandsrapport

Tak over veranda

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Taktekkingen er skadet og selve konstruksjonen er spinkel.

Konsekvens/tiltak
 Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nedlgp og beslag @

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall.

Kort avstand mellom terrassebord og kledning

Vurdering av avvik:

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved Vurdering av awvik:

grunnmur. * Det er awvik:

Konsekvens/tiltak e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Det ber lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved Det er steduvis liten eller ingen avstand mellom terrassebord og kledning.

grunnmur. Lgsningen er uheldig med tanke pa opptgrkingen av kledningen og
vedlikehold.

Veggkonstruksjon m Konsekvens/tiltak

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning

har staende bordkledning, Pa bygninger med rateskadet kledning, kan rate i underliggende

konstruksjon ikke utelukkes.
Etablere avstand mellom terrassebord og kledning.

Veggkonstruksjon - Fasade nord
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Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SPGNE

N1

Norsk takst

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Kledningen er skiftet pa nordfasaden etter 2017. Utskiftingen omfatter
ikke garasjen.

Kilde: Eier

Arstall: 2017

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Veggkonstruksjon - Garasje

Vurdering av avvik:

e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Pa boliger med rateskadet kledning, kan rate i underliggende
konstruksjon ikke utelukkes. Konstruksjonen er ikke tilgjengelig for
kontroll og er ikke vurdert.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ad

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Takkonstruksjonen er ventilert
via spalter i gesimsene.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 20027-1104 Befaringsdato:

Fuktskjolder i taket

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Det er avvik:

Muggvekst pa deler av undertaket. Slik muggvekst oppstar
erfaringsmessig pa grunn av lekkasje av varm, fuktig luft fra oppvarmede
rom som lekker opp pa kaldtloftet og kondenserer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vask/sanering av muggvekst.
Tette utettheter i dampsperren mot 1. etasje.

Garasjetaket bestar av taksperrer av tre. Taket er tilnaermet flatt.
Gesimser er av tre.

Takkonstruksjon - Garasje

Rateskader i gesims

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Gesimsen har rateskader.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av rateskadet trevirke, samt nazermere kontroll av skjulte
konstruksjonsdeler.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

a

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
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Tilstandsrapport

Utettheter mellom karm og dgr

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Enkelte steder er det mykt treverk og utvendig belistning bzerer preg av
hgy alder.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Vedlikehold og utskifting ma paregnes.

Vinduer - PVC-vinduer (nord) Q1o

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

Skumgummi er lagt mellom dg@r og karm for a stoppe trekk

Arstall: 2017 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Dgrer @ * Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.

Dgr til hybel tar i karm.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malte balkongdgrer i tre. Balkongdar pa sgrsiden har varslitasje og stedvis Igs maling.

Ytterdgr i hybel er av PVC.
Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Dgr til hybel ma justeres.
Balkongdgr pa sgrsiden ma vedlikeholdes, eventuelt skiftes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Altan av tre med dekke av impregnerte bord. Rekkverk av tre.
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Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE  Norsk takst

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens * Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

forskriftskrav. Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrassebordene trenger vedlikehold i form av vask og evt.

overflatebehandling. INNVENDIG

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Nord Overflater @

Altanen pa nordsiden er av nyere dato og er bygd i tre. Innvendig er det gulv av laminat, fliser og belegg. Veggene har malte

plater. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

.. i b y 11 J-'Fr f
R . Sprekk i fuger og Igse fliser. Bom under flere fliser i 1. etasje.
Arstall: 2017 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
Utvendige trapper Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
Det er utvendige trapper av tre i forbindelse med veranda.
& PP Enkelte overflater baer paregnes a pusses opp i forbindelse med

eierskifte.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, kjeller har stgpt plate pa grunn.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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Norsk takst

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Hybel 15 mm. hgydeavvik i stue/kjgkken.
Hgydeavvik pa 20 mm. ved trapp i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

ad

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radon

A
-

HhAfe

Vurdering av avvik:

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Stralevernforskriften stiller krav til radonnivaet i utleieboliger.

Alle som leier ut bolig har ansvar for at radonnivaet i utleieboligen er sa
lavt som det er praktisk mulig & fa til. Kravet gjelder alle typer
utleieboliger, bade de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.
Radonkravene gjelder alle typer utleieboliger: de som leies ut av det
offentlige, virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i
tilknytning til egen bolig.

Radonnivaet i en utleiebolig skal veere sa lavt som praktisk mulig.
Arsmiddelverdien skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per
kubikkmeter) i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivéet alltid giennomfgres dersom det overstiger 100 Bg/m?3.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ma gjennomfgres radonmalinger. Kostnad gjelder for maling av
Radon.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ad

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Oppdragsnr.: 20027-1104 Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng

ad

Det ble boret hull i utforet trevegg pa kjgkken i hybel og pavist hgy
fuktighet inne i konstruksjonen. Det ble ikke pavist skader, men man bgr
fjerne veggplatene inne i rommet for a finne arsaken. Arsaken er
sannsynligvis svikt i drenering/utvendig fuktsikring eller fuktopptrekk fra
grunnen. Konstruksjonen er er kjent risikokonstruksjon med hgy
skadefrekvens.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller.

Ved hulltaking ble det pavist at vegg mot terreng er utfgrt med
dampsperre, dette er ikke en anbefalt Igsning i henhold til
Byggforskserien.

Byggforskserien 523.127 Betongvegg mot terreng;

82: Dampsperre og innvendig kledning pa steder der mer enn halve
vegghgyden ligger under terrengniva skal det ikke brukes innvendig
dampsperre. Innvendige spikerslag atskilles fra betongveggen med
remser/biter av grunnmurspapp eller plastkiler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tiltak bgr ses i sammenheng med punkt "Drenering"
Kostnadsestimat er satt til ytterlige undersgkelser.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper @

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer @

Innvendig har boligen malte og umalte fyllingsdgrer.

Lgs dgrvrider

Oppdragsnr.: 20027-1104

Befaringsdato: 29.08.2023

Slitasje pa degrblad

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overflater vegger og himling m

Veggene har fliser. Taket er malt.
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Tilstandsrapport

Stor steamdusj montert pa bad

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det ma paregnes vedlikehold/utskiftning av vindu.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har reflektorovn pa vegg som varmekilde.
Rgrgjennomfgring i vegg under servant

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

o Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i fliser.
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt.

Konsekvens/tiltak
» Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og
konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

Sluk, membran og tettesjikt

Det var ikke mulig og kontrollere sluk/membran.

Svellet innredning

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via ventil i himling.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Tilliggende konstruksjoner vatrom m

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 19.

Arstall: 2005

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert symptom pa fuktskader

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 20027-1104

Befaringsdato:

Forholdene bgr kontrolleres naeermere i forbindelse med framtidig
oppussing/rehabilitering av badet.

1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er sannsynligvis over 30 ar, som man regner for a veere maks
levetid pa et vatrom.

Rommet inneholder innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjkabinett, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

Det er tapet pa vegger og baderomspanel bak dusjkabinett, himlingen
har himlingsplater, gulvet er malt.

Eier opplyser at dusj og vask er installert etter 2017.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg mellom trappegang og bad.

KJOKKEN

1. ETASJE > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning @
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Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap og komfyr.

I@s laminering pa benkeplate.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Benkeplate er Igsnet i lamineringen ved komfyr.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20027-1104

Befaringsdato:

2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning m

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Slitasje pa dgrfront til benkeskap

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med og uten plastkappe.
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Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr

Synlige deler av avigpsledninger er av plast og fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon @

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Hybel mangler ventilering.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmesentral @

Det er installert varmepumpe luft til luft.

Oppdragsnr.: 20027-1104

Befaringsdato: 29.08.2023
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Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter. Jeg legger til grunn at
varmtvannsberederen er eldre enn 20 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg @
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er oppgradert i nyere tid
med automatsikringer. Det mangler samsvarserklaering pa arbeidene.
Eier har ikke besvart spgrsmal vedrgrende EL.-anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Oppdragsnr.: 20027-1104

Befaringsdato: 29.08.2023

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det
elektriske anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig
kompetanse.

Denne vurderingen er ikke 3 anse som en fullverdig kontroll av det
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

kostnadsestimat er satt til ytterlig kontroll av det elektriske
anlegget.

§

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarslere, Utstyret er ikke testet i forbindelse med
oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Det mangler slokkeapperat i hybel og til hoveddel.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

2. etasje

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering

Dreneringen er fra 1977.

o

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter (m

Manglende klemlist Bygningen har grunnmur med pussede murer og stgpt plate pa grunn.
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Fuktmaling i paforet vegg under terreng

Riss i grunnmur

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er blant annet sprekk i muren ved det ene kjellervinduet.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker og naturstein.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Jeg anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt
bygningen.

Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra huset eller
ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type, Utvendige avigpsledninger er fra
1977. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av jernrgr. Offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Jeg legger til grunn at vannrgrene er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

o Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Sprekk

Vurdering av avvik:

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
 Paviste skader ma utbedres.
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Terrengforhold m

Boligen er oppfegrt i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzerareal (S-ROM)
2. etasje 86 36 Gang, Stue, Kjpkken , Bad/vaskerom ,
Soverom , Soverom 2
. Stue/kjpgkken , Bad , Soverom , Gang, .
1 etasje 114 81 3 Vindfang , Hall m/trapp, Kjellerstue Garasje
Sum 200 167 33
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Garasje i enden av bygget framkommer ikke av tegninger fra kommunen. Det er flere endringer i boligens 1. etasje, blant
annet er opprinnelig garasje innredet til hybel og tidligere boder er omdisponert til kjellerstue.
Det er ikke spkt om bruksendring og jeg anbefaler a sende inn sgknad om bruksendring til kommunen. @nsker du & gjgre om
en bod til oppholdsrom ma du sgke kommunen. Du kan sgke selv eller fa et ansvarlig foretak til a sgke for deg. Sgker du selv,
er det du som ma passe pa at alt gar riktig for seg, og at tekniske krav blir fulgt. Nar du skal gjgre om bod til soverom, kjgkken
eller annet oppholdsrom ma du passe pa at alle relevante tekniske krav blir ivaretatt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Ny fasade mot nord.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.8.2023 Lars-Inge Holst-Try Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 171 211 0 604.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vinkelveien 19

Hjemmelshaver
Najafi Ibrahim

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 150 000 2017

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 22.08.2023 Fremvist 1 Nei
Egenerklzering 28.08.2023 Gjennomgatt 7 Nei
Kommunale opplysninger 28.08.2023 Ulike datoer. Oppgitt dato for mottatt. Ingen 79 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20027-1104

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/TC5389

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Vinkelveien 19, 4580 Lyngdal 04 Oct 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vinkelveien 19 Vinkelveien 19

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
06,2017

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd i boligen hele tiden.

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Najafi, Ibrahim

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

0

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.1.2 Arstall
2021

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Hele veggen pa framside sammen med vinduene og dgren har
byttet.

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Sanden bygg

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

I [ Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[1a Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

0

9 Har det vart feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Avlgpsrgr, det var forsikringssak. Det var tett, de matte grave og bytte
avlgpsrer.
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.1.2  Arstall
2021

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Fagleert I:l Ufaglert

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Avlgpsrgr, det var forsikringssak. Det var tett, de matte grave og bytte
avlgpsrer.

13.1.5 Hbyvilket firma utfgrte jobben?
Lyngdal rgrlegger

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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15 Har det vart feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

0

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekKk i fliser?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

T L] Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

[ ra Nei L] Vet ikke
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27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nzrmere hvilke forhold
Naboen skal bygge garasje
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92827975
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LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 &8 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift efler annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av Innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstiende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfaige.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
K Kjaleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks M Komfyr/stekeovn/koketopp
@A Oppvaskmaskin 3 Annet; OPP Varlee mn aliom 4 ﬁ[_f'f_g/f lelee M/A"

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner p3 hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegga- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner 0g tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusikabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap 04g hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfgiger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bdde fastmontert og 125 innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder ogséd dpne, fastmonterte hyller og Ias eller fastmontert kigkkengy

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
0g liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsaniegg medfgiger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotiights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g
lignende som er kablet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusiesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende trddlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfzlger.

=

[N

Selgers initialer

forts. neste side
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15.

16.
17.
18.
18

20.

2.

22.
28

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfaiger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tiiharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfalger der dette er pbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid faige med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertii eiendommen som selger er i besitteise av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasieportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 13s 0g nakier til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger s&fremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeherslisten kommenteres under:

Sted/dato

fé Lads o Ma{) Rg&

Selgers signatur Selgers signatur
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

E Lyngdal kommune
v

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 21.08.2023

Kilde: Lyngdal kommune

Kommunentr. 4225 | Gardsnr. 171 Bruksnr. 211 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vinkelveien 19, 4580 LYNGDAL
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesnhingstype Forbruk 2022
0026096108 3336 12.12.2022 | Arsavlesning - Ekstern kilde 221

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 21.08.2023

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 171 /21 1// /r\

 Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel

Riksweq

& Fiksveg

&' Fiksveg tunnel

Fylkesveq

# Fykesveg

#° Flkesveg tunnel

Kammunalveg

A Kommunakeg

7 kommunakeqg tunnel

Frivatveg

/" Privatveg

.7 privatveg tunnel

Skogsbileg
Skogshiveg
skogsbilveg tunnel

Ferje

# Ferje

Gang - og sykkelveger

/ Gang- eg sykkekeg

Annet gangaresal

/ Annet gangareal

MNaverisen

t

& rgar m kommunen eetMap/NASA Meti




Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 21.08.2023
Lyngdal kommune
. o
v

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunentr. 4225 | Gardsnr. 171 Bruksnr. 211 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vinkelveien 19, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avigp 4 293,30 kr
Feiing 505,00 kr
Renovasjon 3 975,00 kr
Vann 3 906,52 kr
Sum 12 679,82 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Abonnement vann 1stk | 1515,00 kr 1/1 0% 1 515,00 kr 757,50 kr
Malt forbruk vann 221 m3 16,76 kr 11 0 % 3 703,96 kr 3 703,96 kr
Forskudd vann 214 m3 19,61 kr 11 0% 4 196,54 kr 2 098,27 kr
Fradrag for innbetalt forskudd vann -152 m3 16,76 kr 11 0% -2 547,53 kr -2 547,53 kr
Abonnement avlgp 1stk | 1775,00 kr 11 0% 1 775,00 kr 887,50 kr
Malt forbruk avigp 221 m3 18,95 kr 11 0% 4 187,95 kr 4 187,95 kr
Forskudd avlep 214 m3 25,01 kr 11 0% 5352,14 kr 2 676,08 kr
Fradrag for innbetalt forskudd avlgp -152 m3 18,95 kr 11 0% -2 880,40 kr -2 880,40 kr
Grunngebyr renovasjon bolig 1 stk 875,00 kr 11 0% 875,00 kr 437,50 kr




Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 1stk | 3250,00 kr 11 0% 3 250,00 kr 1 625,00 kr

Feie- og branntilsynsavgift 1 stk 434,00 kr 11 0% 434,00 kr 217,00 kr
Sum 19 861,66 kr 11 162,83 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.
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. Eiendomsgrenser
o m ' a Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4225 Lyngdal ——— Lite noyaktig
Teigdelelinje Dato: 21.8.2023

Eiendom: 4225/171/211/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense Punktfeste

I Krokvelen

117417208,
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Kantvenket, Geovekst, kommuner -/ Gebdata \\

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt

K Kulturminne - punkt

# Naturvernomride - punkt
|"__ Zj Kulturminne - flate
4 Naturvernomrade - flate
Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
Middels - hay neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-1%8 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm
—— Skisseneyaktighel eller uwiss, 500-99%8 cm

Hoydekurver

——— Metersnivd

—— S-metersnivi

= 25-metersniva

—— Forsenkning temeng

— — Hjelpekurve
Dybdekurve

Valgt elendom
I Eclig, uthus, landbruk
" Fritide-/sesongbosted
Bygning, annen kjent
..
Bygning uten
L matrikkelinformasjon
Parkeringsomride
VegGlendeOgSyklende
Trafikkoy
VegKjorende

Vassflater
7.~ Bre
[ AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
58 BygningTiltak, nybygg
X8 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tilkakstyper/
_— spesifiseringer



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 171, Bruksnr 211 Kommune: 4225 Lyngdal
Adresse:
Veiadresse: Vinkelveien 19, gatenr 3400 Grunnkrets: 303 Alleen-Berge-Rosfjord
4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal
Tettsted: 4091 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Tomt NR.30 Vollevegen Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 09.01.1976 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 604,6 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgéar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p4 eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2023 22:51 — Sist oppdatert 21.08.2023 22:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 171, Bruksnummer 211 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020
Skylddeling Forretning: 09.01.1976
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2023 22:51 — Sist oppdatert 21.08.2023 22:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/171/211

1032/171/158
4225/171/211

Arealendring
0,0

-605,0
605,0
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Gardsnummer 171, Bruksnummer 211 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Vinkelveien 19 Bolig

Bygningsopplyshninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppagitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 169526559 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2023 22:51 — Sist oppdatert 21.08.2023 22:51
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 171, Bruksnummer 211 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Mayaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv f Teigdeler O Bygningspunkt
= 11 -30cm. == Ower 500 cm == Yeikant v Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 11 - 200 em - |kke anglu # ambila.comi'selrak bar largelorklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 21.08.2023 22:51 — Sist oppdatert 21.08.2023 22:51
Side 4 av 6
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Serutskrift -.,.,_n..__g‘_?f’-/?-?g

av meteboken for Lyngdal Bygningsréd.

Bygningsréds=- mote ble holdt 31 , 10 19 77.

Alt i alt 5 medlemmer motte (medregnet varamenn) 5, Dessuten motte bygningss jefen
komm.ing. Salvesen.

Det ble behandlet:

Sak nr. 493/77 Nybygg - Meskelands Byggeforretning A/S - tomt 30 Hamran

II.

Fra ovennevnte foreligger byggemelding m/tegninger, situasjonsplan og
kvittering for sendt nabovarsel dat. 28/10 - 77 (merknadsfristen leper
ut 11/11 - 77) for ny enebolig p& tomt 30 Hamren II.

Enstemmig vedtak:

De foreliggende planer godk jennes. Det m& sikres god drenasje langs
runnmurer (4" rer) og tilbakefylling med dertil egnet steinmasse
?ikku muld) for & unngd fuktighet i kjeller.

Vann fra Vannverk etter gjeldende reglement.
Takvann/drens avledes til veggreft.

Det forutsettes nyttet 2-delt septictank fer tilkopling til
hovedkloakken.

Ingen tilbakefylling for dreneringssystem og septictankanlegg m/lednings-
nett m& foretas fer anlegget er kontrollert i fellesskap av rerlegger-
firma og byggekontroller. Kloakksystemet skal faor tilbakefylling std opp-
fylt med vann 1 degn for kontroll av at det ikke sr lekkas jer. Ved til-
bakefylling etterntettthetskontroll md utvises stor forsiktighet.

Detal jplassering av bygget foretas i samrdd med ark. Skarpeid.
- 0 =
Ingen byggetiltak mé& iverksettes for etter merknadsfristens utlep.

Rett utskrift.
Sendes: Meskelands Byggeforretning A/S, 4580 Lyngdal

Lyngdal Ingenierkontor, den 3/11 - 1977.

e
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Saerutskrift 55521

LYNGDAL KOMMUNF

iilllﬂlllllm-n--

av moteboken for Lyngdal Bygningsréd.
Bygningsrédds- mete ble holdt 17 / 12 19 79,

Av ialt 5 medlemmer motie (medregnet varamenn) g Dessuten mette bygningssjefen
komm.ing. Salvesen, ordf., Lehne, herredsagronom Sk jekkeland, lensmann

Foss og herredsskogmester Grimsby.
Det ble behandlet:

Sak nr. 756/79 Carport - Bjerge Omland - Vinkelveien 19.

Fra ovennevnte foreligger byggemelding med tegning for carport.

Videre foreligger erklmring fra naboen Sigbjern Utland til plassering
carporten ca. 3 m fra nabogrensen.

Enstemmig vedtak:

Den foreliggende seknad godk jennes.

Rett utskrift.

Sendes: Herr Bjerge Omland, Vinkelveien 19, 4580 Lyngdal

Lyngdal Ingenierkontor, den 27/12 - 1979.

LYNGDAL KOMMUNE

e HoORBUNIINGEN I@REN

1] ‘»_{_; ’ \gl,bux O Ay
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iR . B3 WA FERDIGATTEST
‘ Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fjr. § 99 nr, 1

Arbeidssted (adr.) & & I Matr.nr. (Gnr., /bnr, /parselinr.)

Trykt pd selvkopierende papir

Vinkelveien nr. 171 1L 11
Arbeidets art I Bygningens art |Dato for seknad | Dato for vedtak (bygn.rbd/-sjef) I Sak nr.
: 1ligbygg 0/ 1077 1/1
Byggherre [Adresse [T,
3K Al yageforretnin yn
Anmelder [Adresse | T
Moaskelan yggeforretning A/S
Ansvarshavende [Adresse [ Tt
leskeland

Nr. 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99,
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningsiovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formdl enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato | stempet ‘
: ,
A L (

Lyn im . ! - ! e LarssmY by @RONCtI 3
........................................................................................................................................................... e T
Sendes til
[JByggherre ) Anmelder ] Ansvarshavende O Byggelgyvemyndighet C

e ————— e -— o —



Utskriftsdato: 21.08.2023

Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

€3
A 4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 Gardsnr. 171 Bruksnr. 211 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Vinkelveien 19, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 601 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Delareal 605 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 605 m?2
KPHensynsonenavh H410_3
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser
Lovmerknad

Delarealer

197302

Hamran Il - gnr 171/

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

13.12.1973

- https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/197302/Dokumenter/197302_best.pdf
5

Delareal 479 m?
Formal Boliger

Side 2 av 2


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/197302/Dokumenter/197302_best.pdf

Eiendom: 171/211 J
Adresse: Vinkelveien 19

Utskriftsdato: 21.08.2023
Lyngdal kommune Malestokk: ~ 1:2000

m Kommuneplankart |
& |

©Norkart 2023

W

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Farasone - Heyspennings anlagg (ink hayspenthabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Staysonagrense

Staysone - Rgd sone ikt T-1442

Stoysone - Gul sone ikt T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynzone - Hensyn landbruk
Angitthensynsona = Hansyn frilufisiv
Angitthensynzone - Bevaring kultumnils
Infrastrukturgrenss

Infrastruktursone - Krav vedrarande infrastruktur
Bindlegginggrense

Bindlagging for ragulering etter PEL - nSvarends
pindlegging etterlov om naturvern - ndverende
Detaljeringgrenss
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gelde
Besternrnelseornride

Bastermmaliagense

Boligbebyggelse - ndverende

Boligbebyggelse - frermtidig

Fritidsbebyggelse - niverende

Sentrurnsform 3l - ndveende

Forratning - nSvarands

Tienesteyting - niverende

Tienesteyting- fremtidig

Fritids- og turistform &l - ndverende

R stoffutvinning - frermitidig

Hmringsbabyggalsa - nlveends
Hmringsbebyggelse - frarmtidig

Idrettsanlegg - nlverende

Idrettsanlegg - framtidig

Uteoppholdsare al - niverende
Kombinartbabyggalse og anlaggsformndl - nlverends
Veg - fremtidig

Havn - nBverende

Parkaring - frarmtidig

Grannstrubtur - nSverende

Friomride - fremtidig

LNFR-areal - nSverends

Bruk og vern av 5j@ og vassdrag med tilhgrende strandsc
Ferdsel - nivarende

Srmibithavn - nBvmrende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

SN

Planormiride

Planens begrensnirg
Grense for arealformil
Hovedueg - niverende
Hovedveg - framtidig
Samleveq - niverends
Adkormstveg - nlverende
Gang-/sykkalveg - framtidig
Turveg/turdrag - nSverende
Turveg/turdrag - frarmtidig
Farled - ndvmrends
Vegkryss - framtidig
Paskrift ormrSdanawm




REGULERINGSEESTEMMELSER TILH@RENDE REGULERINGSPLAN FOR HAMERAN IT
I LYNGDAL KOMMUNE - SIST REVIDERT 26. OKTOBER 1973. = g

51

Det regulerte ocmride er pi planen vist med regulerings grense.
Innenfor denne prense skal den innregulerte bebyggelse plasseres
som vist pd planen. Mgneretning regnes 1 husets lengderetning.
Mindre forskyvninger kan tillztes pa&r dette ettep bygningsridets
skj¢nn ikke er til ulempe for cmliggende tomter eller orrddet som
helhet.

Omr3de for eneboliger.

a. Frittliggende bolighus kan oppfgres i 1 etasje. Underetasje
kan,.hvﬂr terrenget etter bygningsridets skjdnn ligger til
rette for det, innfedes til beboelse i samsvar med bestemmelsene
1 byggeforskriftene.

b. For hver leilighet ckal det avsettes plass for 1 garasje sgamt
1 biloppstillingsplass pd egen grunn. Garasjer skal fortrinns-
vis bygges sammen. med bolighuset cg skal anmeldes til bygnings-~

radet samtidig med bolighuset.

§ 3

Omrade for rekke- og artriumshus.

4. Innenfor de pa planen viste omrdder For rekke- og artriumhus,
kan slike oppfgres med det antall enheter son er pifgrt planen.
Tgr bygge- eller anleggsvirksomhet pabegynnes i omridene, ma
bygningsriddet ha behandlet og godkjent bebyggelzesplan som viser
bebyggelsens plassering, herunder ogsd garasier 0g uthus, tomte-

inndeling og adkomst til de enkelte tomter.

b. For hver lellighet skal det avsettes plass for 1 gariasje samt
Ll biloppstillingsplass.



Omrade for offentlig formal.

Bebvggelsen kan oppfdres 1 inntil 2 etasjer. Bebyggslsens art .

0g utferming, avkjdrslen, parkering, innhegning m.v. skal i -

hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsrddet. Bygnings-

ridet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for
orrddet i sin helhet fgr anmeldelse av et enkelt bygg behandles.

I'ricmrider,

P friomradene kan bygningsridet tillate oppfgrt slik bebyggelze
S0l er ngdvendig for friomridenes bruk.

felleshbestemmelser.

=1

Bygningsriddet skal ved behandling av byggemeldinger pise at
bebyggelsen fidr en god form 0g materialbehandling cog at
bygninger i samme bypggeflukt/gruppe far en enhetlig og harmo-
nisk utfgrelse m.h.t. takvinkel , material- og fargebruk.

» Gjerders utfgrelce, h¢yde og farge skal gedkjennes av bygnings-

radet. Sammenhengende gjerder skal ha ens konstruksjon og hgyde.
For rekkehusbebyggelsen kan bygningsradet forby gjerde innenfor
det areal som h¢grer til vedkommende raekkehusg .,

Ingen tomt ma bLeplantes med trer eller busker som ettep
bygningsradets skjgnn kan svekke sikkerheten for den almanne
ferdsel.

» Etter disse bestemmelsers ikrafttreden er det ikke tillatt

med private ssrvitutter 4 etablere forhold som stdr i strid

med disse bestemmelser og bygningslovegivningen forgvrig.

Stadfestet den 13. cdesember 1973,
— _

/.

ﬁm/www’\)

Bue Fjenferos /: i
?m Lt

Fylkespeg. arkitekt



Reguleringsplankart
UTM-32

"
e Eiendom: 1717211
v Vinkelveien 19

Adresse:
Utskriftsdato: 21.08.2023
1:1000

Malestokk:

|I-___F|I

Lyngdal kommune

=
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DIESRE 3

m
i:@Norkart 2023

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu.'enngsffanfsebygge!sesp.‘an PBL 1985
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Omrade for boliger med tilherenda anlagg —
Konsentrert smihusbebyggelse
Garsjariboligomridaer
Omride for industriflager
Omrlde for offentlige bygninger ( stat,fylkeskommune ko
Annetbyggeomrida
Ormride forjord- og skogbmk
Kjgravag
Gate med fortau
Annan yeggrunn
Gang=/sykkehag
Gangveg AV A
Parkeringsplass
Bussholdeplass
FriormnrBder
Park
Turveg
Anlegg for lek
Anlegg foridrett og sport
Annetfriormride
Friomrideisis ogvassdrag
Privat veg
Parkbelte i industristrek -
Campingplass
Friluftsormride (p land)
Friluftsormride i sis ogvassdrag -
Ormride for anlegg og drift av kommunalteknisk vidsormt
Felles avkjorsel
Fellas gangareal
Felles parkeringsplass —
Fallas lakasraal for bam PRARE s
Fellesareal for garaser
Bolig/Forretning, Kortor
Forretning/Kontor Industn -
Annetkombinert form3i
Haysipanningsanlegg (heyspantlinje transform atorstasic
Granse for restrik sjonsomride
Frisiktsone ved veg
Grense for bevaringsomeide
Bevaring av bygninger

splan PBL 2008
ikringsonegrense
Angitthensyngense
Beastermmelsagense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelie - frittliggende smbhusbebyggelze
Boligbebyggelse - konsentrert smhushebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebygoelse
Sentrurmsfomml
Tjenesteyting
Barnahage
Institusjon
Forngyelsespark
Idratt
H=rmiljganlegg
Energianlegg
Renovasjonsaniegg
Uteoppholdsamsal
Lekaplass
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Veg
Ej@raveqg
Fortau
Gatetun
Ganglsykkeleg
Gangveg/gangarealglgate
Annan vaggrunn - taknisk e anlegg
Annen veggrunn - grantareal

Felles for reguleringsplan PBL 1985

Parkaring

Parkeringsplasser med bastermmealser
Grennstruktur

Turvag

Friomrade

Park

Vegetasjonsskjemmn

Landbruksfomnil

Jordbruk

Friluftsform 8

Frilufesomrlde i sjg og vassdrag
Farasona - Ras- og shradfame
Faresone - Hayspenningsanlegg (ink heyspentkabler)
Sikringsone - Frisike
Angitthensynsone - Bevaring kultumis
Besternmelseomride

2008
Regulerings- og bebygg

Planens begransning

Formilsgrense

Faresonegrense
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61-23-0111 Vinkelveien 19 - Ubekreftet grunnboksrapport
inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR KART
Kommune: 4225 LYNGDAL Data uthentet: 21.08.2023 k. 22:52
Grunneiendom: Gnr: 171 Bnr: 211 Oppdatert per: 21.08.2023 kl. 22:52
Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2017/730228-1/200 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

05.07.2017 21:00 Vederlag: NOK 2.150.000
KJ@PER:Najafi Ibrahim
Fnr:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller fer
eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfert. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2020/2020521-1/299 PANTEDOKUMENT

23.01.2020 10:17 BEL@P: NOK 2.250.000
PANTHAVER: SPAREBANKEN S@R BOLIGKREDITT AS
Org.nr: 992467002
ELEKTRONISK INNSENDT

2 00 ** MASSETRANSPORT
09.06.2020 17:29 FRA: SPAREBANKEN S@R
Org.nr: 937894538
TIL:SPAREBANKEN S@R BOLIGKREDITT AS
Org.nr: 992467002
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

1976/83-1/40 REGISTRERING AV GRUNN

09.01.1976 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:1032 Gnr:171 Bnr:158
2020/34252-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/5691242%id_konsern=316... 22.08.2023



ENERGIATTEST

Adresse Vinkelveien 19
Postnummer 4580

Sted LYNGDAL
Kommunenavn Lyngdal
Géardsnummer 171
Bruksnummer 21
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 169526559
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 7d8921b6-8906-4214-bcfb-d280d6851abf

Dato 30.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell rédgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf.: 3817 0619 TIf.: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-23-0111

Eiendom:

Vinkelveien 19, 4580 Lyngdal

Gnr. 171 Bnr. 211 i Lyngdal kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




sormegleren.no

%
%

SORMEGLEREN

ODD TERJE VATNEDAL | Eiendomsmegler MNEF | 40 40 80 72 |
otv@sormegleren.no | LYNGDAL | Alleen 4 | 38 3318 40



