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SPENNENDE PROFILERINGSMULIGHET I SØRLANDSPARKEN ‑ STOR HJØRNESEKSJON MED GOD EKSPONERING 
KRISTIANSAND S ‑ Stemmane 32A



FAKTA OM EIENDOMMEN

Sentral og god beliggenhet på Stemmane ved enden av Avenyen, seksjonen  

har profilering mot vei med store vindusflater. Bygget har gode muligheter  

for rette konsept. Stort gulvareal og mesanin i hulldekke. Totalt ca 340 kvm.  

Mesanin er godkjent for kontorer - Kjøreport for varelevering og muligheter  

for butikklokaler. Kontakt megler for mer informasjon!

JOHN CHRISTIAN WEBB
Næringsmegler
938 43 329 ‑ JohnChristian.Webb@SorMegleren.no
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OPPDRAG
92240107

EIENDOM
Stemmane 32A, 4636 KRISTIANSAND S

EIENDOMSBETEGNELSE
Gårdsnummer 63, bruksnummer 1310, seksjonsnummer 13 i Kristiansand kommune. 
Salg av Avnp Seksjon 13 AS, org nr 929 497 961 

KORT OM EIENDOMMEN
Meget god profileringseiendom i Sørlandsparken med god eksponering mot vei. 
Eiendommen ligger med store vindusflater direkte med adkomst fra Stemmane, 
Store arealer i 1 etasje , trapp og stor mesanin med mulighet for kontor eller lager i 
2 etasje. Eiendommen er søkt til butikk og kontor, og er godkjent for formålet. 

EIER
 Modus Thenor AS

PRISANTYDNING
Kr 5 000 000,‑

TOTAL KJØPESUM
Prisantydning 5 000 000,‑

EIENDOMSTYPE
Kombinasjonslokale

EIERFORM
Eierseksjon ‑ Salg av aksjeselskap

INNHOLD
1 etasje : Åpen etasje, med store vindusflater, stor port på bygget kortside. 
2 etasje : Åpent areal , store vindusflater

AREALER
Bruttoareal: 340 m²
1 2. Etasje: 190 
150 m² Mesanin

BEBYGGELSEN
Paroc bygg med store vindusflater, mesanin

EIENDOMMENS POTENSIALE
Spennende mulighet for å skape sitt eget tilrettelagte lokale.

STANDARD
Rålokale

PARKERING
Utvendig, foran egen seksjon, samt fellesparkering på tomt.

ETASJE
2

SALGSOPPGAVE
KRISTIANSAND S ‑ Stemmane 32A
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BELIGGENHET
Sentral god beliggenhet på Stemmane ved enden av Avenyen, seksjonen har 
profilering mot vei med store vindusflater

ADKOMST
Direkte fra Stemmane, seksjonen ligger på hjørnet ved innkjørsel.

GRUNNAREALER
Tomt/​​Eierform: Sameiet tomt

ENERGIMERKING
Ikke opplyst kontakt megler for mer informasjon. 

Ytterligere opplysninger om energimerking finner du på www.energimerking.no

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 8 323,‑
inkludert eiendomsskatt

EIENDOMSSKATT
Kr 4 044

EIENDOMSSKATT ÅR
2024

ÅRLIGE LEIEINTEKTER

DIVERSE
Det er selskapet Avnp Seksjon 13 AS, org nr 929 497 961 som selges. Kontakt 
megler for informasjon knyttet til selskapet.

SKATTEMESSIG SALDOVERDI EIENDOM/TOMT
Kontakt megler for saldoverdier. Anslått markedsverdi på tomten er 25% av 
eiendomsverdi.

LOVANVENDELSE
Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73. 
Fravikeligheten som fremgår av lovens § 1‑3 og forskriftens §1‑2 er anvendt for 
dette oppdraget.
Det forutsettes at kjøper gjør handelen som ledd i næringsvirksomhet. Dersom 
budgiver handler som forbruker må dette skriftlig meddeles megler senest ved 
budgivning. 

Ved salg til næringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehør "som den/​​det 
er", jfr. avhendingsloven §3‑9(2). Avhendingsloven §3‑9 fravikes slik at det kun skal 
kunne gjøres gjeldende at det foreligger mangler i følgende tilfelle: 
Dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven 
§3‑7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr. 
reguleringen i avhendingsloven §3‑8
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper. 

Videre fravikes avhendingsloven § 3‑3 (2), og hvorvidt en innendørs arealsvikt 
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8.
Avhendingsloven §4‑19 (2) fravikes også, slik at den endelige reklamasjonsfristen 
settes til 1 år etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjøper 
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all 
forurensning som eksisterer på eiendommen, med unntak av forurensing forårsaket 
av selger. Det gjøres oppmerksom på regler om avskrivning av faste tekniske 
installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette seg inn i 
regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for konsekvenser 
reglene påfører partene.

Pro & Contra
Partene må selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt 
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/​​avgifter og liknende i forbindelse med 
oppgjøret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers 
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klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være 
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal 
tinglyses til fordel for kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før 
overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, 
innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk 
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å 
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders 
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets 
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt 
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som 
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, 
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll 
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på 
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i 
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen 
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på 
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan 
bli registrert for videre oppfølgning. Les mer om personvern i vår 
personvernerklæring på sormegleren.no/​​personvern

SALGSOPPGAVE DATO
15.01.2025

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING
Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt i forbindelse med 
salget, forutsettes gjennomgått og kontrollert av kjøper før bindende bud gis. 
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjøper og at kjøper 
rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det formålstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil kunne velge å gjennomføre 
en lukket budrunde. Det tas forbehold om å kreve sikkerhetsstillelse for det bud 
som blir antatt. Potensielle kjøpere inviteres herved å gi bud i tråd med dette 
prospekt og de forutsetninger som legges til grunn. Selger forbeholder seg retten 
til å akseptere eller forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold om rett til endringer som 
er hensiktsmessige og nødvendige uten å forringe den generelle standarden. Det 
tas også forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgås med byggeteknisk fagperson før evt. 
budgivning.
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Meget gode profileringslokaler Eksponering direkte mot vei
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Store vindusflater med mulighet for profilering Kjøreport

Stort åpent areal med kjøreport Mulighet for tilpasning
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​Mesanin med mulighet for gode kontorplasser

​



 

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 63, Bruksnr 1310,
Seksjonsnr 13

Kommune: 4204 Kristiansand
 
Adresse:
Veiadresse:
(fra bruksenhet)

Stemmane 32 A, gatenr 20181 Grunnkrets: 1709 Sørlandsparken
4636 Kristiansand S Valgkrets: 12 Hånes

Oppdatert: 16.05.2023 Kirkesogn: 5010302 Hånes

Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 31.03.2023 Har festegrunn: Nei Formål: Næring
Areal: Skyld: Sameiebrøk: 583/10 000
Arealkilde: Areal felles tomt: 6 700,6 kvm
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.11.2024 23:28 – Sist oppdatert 16.11.2024 23:28
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning:

Matrikkelført:
22.03.2023
22.03.2023

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

4204/63/1310
4204/63/1310/0/1
4204/63/1310/0/2
4204/63/1310/0/3
4204/63/1310/0/4
4204/63/1310/0/5
4204/63/1310/0/6
4204/63/1310/0/7
4204/63/1310/0/8
4204/63/1310/0/9
4204/63/1310/0/10
4204/63/1310/0/11
4204/63/1310/0/12
4204/63/1310/0/13
4204/63/1310/0/14
4204/63/1310/0/15
4204/63/1310/0/16
4204/63/1310/0/17
4204/63/1310/0/18
4204/63/1310/0/19

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Gårdsnummer 63, Bruksnummer 1310, Seksjonsnummer 13 i 4204 KRISTIANSAND kommune
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Lagerhall

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Stemmane 32 A Annet enn bolig 190,0
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Transport og lagring Bebygd areal: 3 273,0 Rammetillatelse: 19.01.2022
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: Igangset.till.: 17.08.2022
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 4 349,0 Ferdigattest: 27.04.2023
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 4 349,0 Midl. brukstil.: 09.03.2023
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 19
Bygningsnr: 301000958 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 3 190,0 3 190,0 3 235,0 3 235,0
H02 1 159,0 1 159,0 1 192,0 1 192,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygningsendring: Lagerhall – Ombygging

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Stemmane 32 A Annet enn bolig
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Varehandel, reparasjon av
motorvogner

Bebygd areal: Rammetillatelse: 30.11.2023

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse BRA bolig: Igangset.till.: 30.11.2023
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr / løpenr: 301000958 / 1 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01
 
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fødselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Modus Mur AS 919423544
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater

 
Areal: 6 700,60m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 448 475,79 449 407,60 32,00m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 448 449,19 449 389,82 37,04m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 448 446,08 449 352,91 13,98m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 448 435,32 449 343,99 18,76m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6 448 420,88 449 332,01 22,22m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

6 6 448 401,80 449 320,62 12,12m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Fjell Nei Offentlig godkjent
grensemerke

7 6 448 409,97 449 311,67 41,61m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

8 6 448 438,04 449 280,96 35,00m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

9 6 448 465,62 449 302,51 2,16m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 448 464,39 449 304,29 1,21m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 448 465,32 449 305,06 2,28m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

12 6 448 467,14 449 306,43 2,16m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 448 468,53 449 304,78 65,27m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

14 6 448 520,13 449 344,75 76,92m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre
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sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre




