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Bortelid

Prisantydning: kr 2 490 000,-
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Bortelid - Stor og innbydendemgblert
leilighet med attraktiv beliggenhet ved

alpinanlegget

OMRADE
Bortelid

ADRESSE
Fjellgarden 45, 4540 ASERAL

Prisantydning
kr 2 490 000,-

Omkostninger: kr 79 840,-
Totalpris: kr 2 569 840,-
Kommunale avgifter: kr 11 764,- per ar

BRA-i: 108 m?

BRA Total: 108 m?

Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2006

Soverom: 4

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 686 m?

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler

950 00 000
geir.johansen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



FJELLGARDEN 45

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 9, bnr. 281, snr. 6, ideell andel 1/1
i Aseral kommune.

Areal
BRA -i:108 m?
BRA totalt: 108 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje: BRA-i: 65 m? Bod , Bad, Soverom , Soverom 2, Stue/kjgkken , Vindfang , Badstue
Loft:: BRA-i: 43 m? Soverom , Soverom 2, Loftstue , Bad/vaskerom

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingsheyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Ikke malbare arealer
10 kvm pa loft har ikke malverdig areal.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Terrasse er ikke mulig @ male pga. sna. Ca 6 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
686 m?

Beliggenhet

Meget sentralt fa meter fra Alpinanlegget. (Ski in -ski out) Oppkjarte skilaype rett utenfor daren.
Umiddelbar naerhet til butikk, og nydelig turterreng sommer som vinter. Godt utvalg med oppkjarte
skilgyper pa vinteren og gode bade- og fiskemuligheter pa sommeren. Det kan ogsa nevnes blant annet
flotte badeplasser, frisbeegolf bane, minigolf, sykkellaype, bensinpumper og el-bil ladere like i naerheten.
Gode solforhold. Bortelid ligger ca. 650 moh. og er et av Agders mest snasikre omrader. Avstand 99 km. fra
Kristiansand 110 fra Mandal, 127 fra Arendal og 237 fra Stavanger.

Adkomst

Fra Kristiansand felg RV9 mot Evje, ta av til venstre i rundkjering ved ESSO stasjonen pa Hornnes. Fglg
skilting mot Bortelid. Etter Butikken ta av 3 vei til venstre innkjgring til alpinanlegget. | enden av
parkeringsplassen ta opp til venstre og ta sa ferste vei til hgyere. Leiligheten ligger rett frem med inngang
pa baksiden og er merket med til salgs plakat fra Sermegleren. Fellesvisning vil bli skiltet.

Bygningssakkyndig
M2 Takst AS v/Andreas Natvig




Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja, Det var et hull i taket. Vann
fulgte taket, rant ned forbi var leilighet og ned til leilighet under.

4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, nytt arbeid 2023. Utfert av faglaert. |
var leilighet ble vegg ut mot terrasse dpnet opp og tarket. Firma som utferte arbeidet var Ihme Bygg. Har
dokumentasjon pa arbeidet.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja, nytt arbeid 2024. Utfart av ufagleert. Skiftet termostat
pa varmekabel i stue.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget? Ja, Har vaert mus i utvendig
skibod.

27 Er det utfert radonmaling? Ja, Malingen ble utfert varen 2024. Maleverdi 88+-18Bg/m3. Arsmiddelverdi
66Bg/m3.

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet? Ja, Det er
byggeplaner pa nabotomt og det er sendt ut nabovarsel, disse planene er ikke godkjent. Sameiet har sendt
inn klage via advokat Snerthammer.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

2. etg. Entré, bad, badstue, kjgkken/stue og 2 soverom. Kott.
Loft: Loftstue, bad og 2 soverom.

Utvendig bod (det foreligger ikke ferdigattest for tiltaket).

Standard

Innbydende og stor mgblert leilighet over 2 etasjer med gjennomgaende god standard. Innhold 2.etg.: Entré
med garderobeplass. Stue med peisovn, spiseplass og utgang terrasse med gode solforhold og flott utsikt.
Kjgkken med malt innredning, integrert oppvaskmaskin og komfyr samt frittstaende kjgleskap med frys.
Fliser over benk. Pent bad med vegghengt toalett, dusjkabinett og baderomsinnredning. Badstue med benk
o0g ovn. 2 soverom hvorav begge har dobbeltseng og garderobeskap. Bod. 3.etg.: Loftstue med inngang
bortsettingskott. Bad med dusjkabinett, toalett, baderomsinnredning og opplegg vaskemaskin. 2 soverom
hvorav det ene har dobbeltseng og 3-sengs familiekaye og det andre har 2 enkle senger. Utvendig bod.
Fliser pa gulv i begge bad og entré. Ellers furuplank. Tammerpanel pa vegger i begge stuer, kjgkken og
entré. Fliser pa bad i 2.etg. Ellers ferdigmalt panel. Downlights i tak i stue, kjgkken og bad i 2.etg.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas Natvig den 10.01.2025, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet bygget 2008. Like ved skianlegget, skilgype og mange andre gode kvaliteter. Innholdsrik
planlgsning utfra areal. Leiligheten fremstar hovedsakelig i normal teknisk stand utfra alder, men enkelte
merknader i rapport. Grunnet sna pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og bygningsdeler
kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og mangler/avvik. For rapporter som gjelder leilighet i et starre




sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsakelig begrenset til innvendig i
leiligheten. Utvendige forhold ansees a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent. Utvendige forhold kan vaere kommentert
om det er i direkte tilknytning til leiligheten. Sparsmal vedrarende rapporten kan stilles i kontortid mellom
8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post: post@m2takst.no. Forgvrig ma hele rapporten leses og
deretter bruke god tid pa visning.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3:

Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: NorskStandard gir tg3 nar det er stedvis feil fall pa gulv i
rommet. | et vatrom @nsker mann fall mot sluk slik at lekkasjevann og vannsgl ledes dit. Noe flatt, men ogsa
noe feil fall ved deren. Fungerer i praksis siden det er dusjkabinett hvor vann ledes direkte i avligp.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det anbefales at anlegget gjennomgas av fagkyndig hvert 10 ar.
Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

TG2:
Vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv: Stedvis fall mot sluk, stedvis flatt. Fungerer ved bruk av
dusjkabinett.

Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: NorskStandard regner estimert levetid membran 20
ar. Ved alder over 10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og man far tg2 utfra
alder alene. Bruk av dusjkabinett er god Igsning da det medfgrer minimalt med futkpakjenning mot
overflater.

Vatrom > 2 etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning: Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette
medfarer at man ikke vil avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling: Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr
derav ikke eksponeres for direkte vannbelastning. Fungerer ved bruk av dusjkabinett.

Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt: NorskStandard regner estimert levetid
membran 20 ar. Ved alder over 10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og man
far tg2 utfra alder alene. Bruk av dusjkabinett er god Igsning da det medfarer minimalt med futkpakjenning
mot overflater.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank
iht. gjeldende forskrift. | nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle
varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Selger gnsker a selge leiligheten mablert. Innhold i kjgkkenskapene falger ikke med.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Altibox.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa felle parkering for sameiet.




ENERGI

Oppvarming
Ved og elektrisk. Peisovn i stuen. Varmekabler i gulv i gang og begge bad.

Info stramforbruk
Arlig forbruk 2024: 1827 kWh. Utenom sesong opplyser selger at de bruker ca. 200,- pr. mnd. 0og i
vintermanedene mellom kr. 500 - kr. 1 000,- pr, mnd.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11764 pr. 2024

Info kommunale avgifter

Belgpet inkluderer abonnementsgebyr vann kr. 2 088,-, abonnementsgebyr avlgp kr. 5 110,-, renovasjon kr. 3
553,-, feiing kr. 556,- pr. pipelgp og malerleie kr. 457,-. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk med hhv.
kr 41,- pr. m3 for vann og kr. 79,- pr. m3 for avlgp.

Formuesverdi sekundaer
Kr 487 180 pr. 2023

Andre utgifter
Felles byggforsikring kr. 5 837,- pr. ar for denne seksjonen. Neste forfall er september 2025.

Bortelid Utmarkslag:
Fjellparkavgift, laypekjoring og aktiviteter kr. 1615,-
Brayting vei og parkering ved leilighetsbygg kr. 3 569,-

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
100/560

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Fjellgarden 3

Om sameiet
Eiendommen er oppdelt i 8 eierseksjoner (bruksenheter). Alle er boligseksjoner for fritidsformal.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ma leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter & falge sameiets vedtekter. Sameiet har ingen
aktiv forretningsfersel, og har ikke utarbeidet regnskap, budsjett eller husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et




boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4224/9/281/6:

Heftelser:

21.07.2006 - Dokumentnr: 3788 - Erklaering/avtale. Denne seksjon har tilleggsdel - bygning. Gjelder denne
registerenheten med flere

Grunndata:

21.07.2006 - Dokumentnr: 3788 - Seksjonering. Opprettet seksjoner: Snr: 6. Formal: Bolig. Sameiebrgk: 100/
560. Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.

Gjelder seksjonnr. 1,2, 3,4,5, 6,7 og 8.

Rettigheter:
21.07.2006 - Dokumentnr: 3788 - Erklaering/avtale. Rettighet hefter i: Knr:4224 Gnr:9 Bnr:58. Bestemmelse
om adkomstrett. Bestemmelse om garasje/parkering.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 16.10.2008. Ferdigattesten gjelder leilighetsbygg med 8 enheter. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Det foreligger dispensasjon til bygging av bod i friluftsomrade, datert 22.08.2008. Gjelder bygging av 4
sportsboder. Det foreligger ikke ferdigattest pa tiltaket. Eventuelle palegg/seknader som folge av
manglende ferdigattest pa tiltaket er kjgpers/sameiets risiko og ansvar.

Det er pavist avvik i forhold til reamningsvei. Vinduer pa et av soverommene nede har ikke midstolpe som
kan lgsnes og vinduene har derfor for liten bredde til 3 tilfredsstille remning.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Eiendommen har installert vannmaler.

Privat vei. Eiendommen har adkomst- og parkeringsrett pa gnr. 9, bnr. 58, samt drifts- og vedlikeholdsplikt
som tilsvarer bruken.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse (konsentrert), tilhgrer reguleringsplan for Stubben-Bortelid
Fjellgard, datert 09.11.2017. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Eiendommen ligger i naerheten av friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av
eiendommen, herunder bygging m.m.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter.




Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning / Totalpris
Kr 2 490 000 / Kr 2 569 840

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

63 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjaperforsikring))
79 840,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjaperforsikring))




2 553 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
2 569 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.




Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 55 000,00 inkl. mva. i provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 94 185,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Lena Larsen Fidje
Ivar Larsen Fidje

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geir.johansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
17.01.2025
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Boligfotograferno

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meablering og er der bare som illustrasjon.
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Nabolagsprofil

Fjellgarden 45

Hoyde over havet

591 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik

2 Bortelid skisenter
Linje 178

2 Bortelid
Linje 178

Avstand til byer

Kristiansand
Arendal

Stavanger

Ladepunkt for el-bil

& Bortelid Alpinsenter

& Bortelid

1t36 min &

6 min &
0.5 km

12min %
0.9 km

1t36 min &
1t57 min &

3t34 min &

3min &

12 min &

Vintersport

Alpin
* Bortelid Skisenter

¢ Avstand til naermeste bakke: O m

e Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Bortelid Skiskytterstadion
Frisbeegolf

Minigolf

Sport

@ Aknes sandvolleybane
Sandvolleyball

@ Kyrkjebygd skule

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

Dagligvare

Neaerbutikken Bortelid

2min 4
3min 4

12 min #&

13 min &
10.9 km

29 min &
27.7 km

12 min #&

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



D
o
©

6‘90

650

@Q

550

650

:/ f > ) 7\7 - '|!
_~K@ossbekken
o l,-r" .l 40 ?~|I : : Jll

12
600




LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
Kigleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@gvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig se@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfolger.

forts. neste side

ALF ILF

Selgers initialer
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22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Hidrasund, 16.01.2025

Sted/dato

denp 4 7'741: /UO.F ﬂd\}Q

Selgers signatur Selgers signatur
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Fjellgarden 45, 4540 ASERAL 07 Jan 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fjellgarden 45 Fjellgarden 45

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2015

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Hovedselger
Fidje, Lena Larsen
Medselger

Fidje, Ivar Larsen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
.Det var et hull i taket. Vann fulgte taket, rant ned forbi var leilighet og ned til leilighet
under.
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
4.12 Arstall
2023
4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Jobben ble utfgrt av Ihme Bygg. I vér leilighet ble vegg ut mot terrasse apnet opp og
torket.
4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Thme Bygg
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
[3 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Side 2



D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2024

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufagleart

10.1.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Skiftet termostat pa varmekabel i stue.

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Har vert mus i utvendig skibod.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
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Nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

Malingen ble utfgrt varen 2024.
Méleverdi 88+-18Bg/m3
Arsmiddelverdi 66Bq/m3

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

.Det er byggeplaner pa nabotomt og det er sendt ut nabovarsel, disse planene er ikke godkjent. Sameiet har sendt inn klage via advokat
Snerthammer.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94435718
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fjellgarden 45, 4540 ASERAL
(1) ASERAL kommune
# gnr. 9, bnr. 281, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 108 m? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 10.01.2025 Rapportdato: 13.01.2025 Oppdragsnr.: 13333-3948 Referansenummer: C0O6114

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13333-3948 Befaringsdato: 10.01.2025

\

Norsk takst
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Fjellgarden 45, 4540 ASERAL M2 Takst AS ‘

Gnr 9 - Bnr 281 Sleipnersvei 9 k I I
4224 ASERAL 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet bygget 2008. Like ved skianlegget, skilgype og
mange andre gode kvaliteter. Innholdsrik planlgsning utfra
areal.

Leiligheten fremstar hovedsaklig i normal teknisk stand utfra
alder, men enkelte merknader i rapport.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater
og bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte
feil og mangler/avvik.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold
ansees a vaere en del av sameiets eller borettslagets felles
forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere
kontrollert av interessent. Utvendige forhold kan vaere
kommentert om det er i direkte tilknytning til leiligheten.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid
mellom 8-16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid
pa visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-3948 Befaringsdato:

10.01.2025
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009
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Sammendrag av boligens tilstand
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees &
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent. Utvendige forhold kan veere kommentert om det er
i direkte tilknytning til leiligheten.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kigper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og

mangler/avvik.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(| JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater Gulv ~ Gatilside

© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@© Utvendig > Nedlgp og beslag Gatliside

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

L L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vatrom > 2 etasje >Bad > Overflater Gulv Ga tilside
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 2 etasje >Bad > Sanitzerutstyr og 4 il si
innredning

o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Overflater vegger Saltilside
og himling

o Vatrom > Loft > Bad/vaskerom > Sluk, membran og Saltilside
tettesjikt

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

Oppdragsnr.: 13333-3948 Befaringsdato:  10.01.2025 Side: 7 av 19
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FRITIDSBOLIG

Byggear
2008

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking med asfaltbelegg/Derbigum eller liknende. Ingen dpenbare

lekkasjesymptomer avdekket ved besiktigelse pa innvendige overflater.

Nedlgp og beslag

Vannbord og vindski av tre.

Pipe beslatt. Generelt anbefales det tilsyn for kontroll av
takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. P3 generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barnaler eller liknende.

Normalt oppsyn og vedlikehold paregnes, samt utskiftninger etter
estimerte levetider.

| liten grad kontrollert grunnet sng, ma kontrolleres ytterligere nar
sesong tillater dette.

Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med villmarkskledning. Ikke observert apenbare avvik
der lett synlig. Normalt oppsyn og vedlikehold.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Ingen luke eller tilgang for kontroll av konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vurdere en luke for ytterligere kontroll.

Vinduer

Oppdragsnr.: 13333-3948

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt
vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma
paregnes.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.

- balkongdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK. Ikke fullverdig testet
og kontrollert utv pga sng.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Funksjon OK.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Vurdering av awvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med normal bruks og aldersslitasje.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 8 av 19
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Etasjeskille i tre.

Det ble stikkmessig malt nivaforskjell, ingen vesentlige/unormale avvik
avdekket. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Radon

Radonsperre/tiltak kom f@rst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivdene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Det er fremlagt dokumentasjon pa maling under grenseverdi.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.
Noe liten astand bakside mot trapp, produktdokumentasjon kan med
fordel undersgkes.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P& generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Innvendige trapper

Tretrapp. HandIgper begge sider.

Oppdragsnr.: 13333-3948

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar
litt i svlll og kan med fordel justeres noe.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og trepanel tak. Fremstar normalt utfra alder.

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Steduvis fall mot sluk, stedvis flatt. Fungerer ved bruk av dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket og oppsyn.

2 ETASJE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene. Bruk av dusjkabinett er god Igsning da det
medfgrer minimalt med futkpakjenning mot overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppsyn.

Befaringsdato: 10.01.2025 Side: 9 av 19



Fjellgarden 45, 4540 ASERAL
Gnr9 - Bnr 281
4224 ASERAL

Tilstandsrapport

Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

M2 Takst AS ‘ I

2 ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning, vegghengt wc og dusjkabinett. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke vil
avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett
membranlgsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn
ut drenshull.

2 ETASJE > BAD
Ventilasjon
Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.
2 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra bak
kjgleskap mot dus;j.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Oppdragsnr.: 13333-3948

Befaringsdato: 10.01.2025

LOFT > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Panelplater vegger og trepanel tak.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Veggflatene er ikke fuktbestandige. De bgr derav ikke eksponeres for
direkte vannbelastning. Fungerer ved bruk av dusjkabinett.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

LOFT > BAD/VASKEROM

(' 258 Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

NorskStandard gir tg3 nar det er stedvis feil fall pa gulv i rommet. | et
vatrom gnsker mann fall mot sluk slik at lekkasjevann og vannsgl ledes
dit. Noe flatt, men ogsa noe feil fall ved dgren. Fungerer i praksis siden
det er dusjkabinett hvor vann ledes direkte i avigp.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
LOFT > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert. Det er synlig membranlgsning i sluken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar s regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene. Bruk av dusjkabinett er god Igsning da det
medfgrer minimalt med futkpakjenning mot overflater.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Tiltak:
Oppsyn.

KIOKKEN

Lol e bl 2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Saniteerutstyr og innredning Overflater og innredning
Dusjkabinett, wc, innredning og opplegg vaskemaskin. Utstyr fungerte

OK p befaringsdagen. Normal bruksslitasje. Tregulv. Innredning med trefronter og benkeplate i tre. Tilfeldig valgte

dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert stekeovn, steketoppp og oppvaskmaskin. Estimert levetid
blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er
ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veaere installert slik sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Mangler slange til handdusjen.

LOFT > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

LOFT > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstetende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra soverom 2 ETASJE > STUE/KI@KKEN
mot dusj.
Avtrekk
Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.
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Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fjerne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig
drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i skap.

Avigpsror
Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Stakeluke ikke lokalisert. Denne kan vzere skjult bak lagrede gjenstander,
eller vaere bak lukket vegg. Uansett mulig a stake via sluker/avigpsrgr
om ngdvendig.

Varmekabler

Bad oppe.

Vindfang og bad nede.

Funksjon OK termostat, ellers ikke vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner
lunk i gulv.

L L8 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i baderom. Estimert levetid pa bereder er
15-25 ar.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Oppdragsnr.: 13333-3948

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, i bod.

Spgrsmal til eier

1.

Befaringsdato: 10.01.2025

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Nei Thorsland elektro. Eier har selv byttet en termostat i stue som
gir tg3 ihht NorskStandard fordi det er egeninnsats.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Fra byggear OK. Ellers ukjent historikk.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

U M8 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 13333-3948

Befaringsdato: 10.01.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o sk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
2 etasje 65 65 65
Loft 43 43 10 53
SUM 108 10 118
SUM BRA 108
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

. Bod, Bad, Soverom, Soverom 2,
2 etasje . .
Stue/kjgkken , Vindfang , Badstue
Soverom , Soverom 2, Loftstue,
Loft
Bad/vaskerom
Kommentar

Terrasse er ikke mulig @ male pga sng. Ca 6 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Oppe et det Igs midtsprosse sa vinduene er store nok til remning, nede sa mangler dette sa mangler remningsapning
fra et vindu soverom.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 105 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.1.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4224 ASERAL 9 281 6 686 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Fjellgarden 45

Hjemmelshaver
Fidje Ivar Larsen, Fidje Lena Larsen

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2015
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 07.01.2025 Ingen ves'entllge awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 7 Nei

observasjoner.

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Ikke .

Megler gjennomgatt Nei

Tegninger Gjennomgatt Nei

Eier lkke Nei
gjennomgatt
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13333-3948 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13333-3948 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/CO6114

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Grunnkart

/,

W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s ww w= Hielpelinje veikant

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss neyaktighet % s ws Hielpelinje punktfeste

Eiendom: 9/281/0/6
Adresse:  Fjellgarden 45
Dato: 07.01.2025
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
[ Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = == Eiendomsgr. omtvistet w= we ww  Hjelpelinje vannkant
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Ledningskart ‘

Eiendom: 9/281/0/6
Adresse: Fjellgarden 45

Dato: 07.01.2025
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
Vannledning —— Overvannsledning O Kum «‘ Hydrant
Spillvannsledning L Avigp felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

N 6521500

008y 3

©Norkart 2025 2
I N, 3

N 6521500

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




n Reguleringsplankart N
9/281/0/6 A

Eiendom:
Adresse: Fjellgarden 45
Utskriftsdato: 07.01.2025 UTM-32

Aseral kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regufen’ngsgvfan -Landbruksomrdder (PBL19¢
Omradeforjord- og skogbmuk

Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 i
——————  Friluftsomride (p&land)

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBI
Fritidsbebyggelse - konsentrert
P skianlegg
N skilsype
P Annen swerskilt angittbebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anleggsform&l kombinertme
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg
Parkeringsplasser med besternmelser

Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1

Turveg

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
Friluftsform &l
Reguleringsplan- Bruk og vern av sjo og va
Friluftsormride
Regufermgsplan Hensynsoner (PBL2008 §1:
S/ / » Faresone-Ras-og skredfare
s/ /' / .~ Faresone-Flomfare

P 4

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
~. Faresonegrense
""" Formilsgrense
o Byggegrense
""" Regulertfotgjengerfel
Abe PEskriftfeltnavn
Abe Piskrift areal

Abe P&skrift plantilbehgr




REGULERINGSBESTEMMELSER
Detaljregulering for Stubben og Bortelid Fjellgard, Bortelid.

Aseral kommune
PlanID:20170081

06.04.2017-rev.27.05.17-rev.09.10.2017-godkjent i kommunestyret 09.11.17 (sak 17/43)

Pkt. 1; GENERELT

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med folgende formail, jfr. PBL § 12-5:

BEBYGGELSE OG ANLEGG; (PBL § 12-5, nr. 1)
- Fritidsbebyggelse — konsentrert, F1 — F2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR; (PBL § 12-5, nr. 2)
- Kjoreveg

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL; (PBL § 12-5, nr. 5)
- Friluftsformal

HENSYNSSONER (PBL § 12-6)
- Ras- og skredfare

Pkt. 2; FELLESBESTEMMELSER

2.1 Terrengtilpasning

Ved opparbeidelse av bygg og anlegg innenfor planomradet skal det i sterst mulig grad

tas hensyn til eksisterende terreng, og det skal sikres en god terrengtilpasning ved utbygging.
Nadvendige skjaringer skal i storst mulig grad skjules av bebyggelse.

2.2 Universell utforming
Hyttetomter og fellesomréider skal oppfylle kravene om tilgjengelighet sa langt det er praktisk
mulig.

2.3 Renovasjon
Renovasjon skal knyttes til kommunal ordning med felles oppsamlingssted.

2.4 Murer

Det er tillatt & sette opp forstatningsmurer i tilknytning til bygg og anlegg, samferdsel og
teknisk infrastruktur. Murene skal vare s lave som mulig. Forstatningsmurer skal oppfares i
naturstein.

2.5 Stream/fiber
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Stremkabler, fiber/telefon eller andre kabler skal legges i bakken, s& langt som mulig i samme
groft.

2.6 Fradeling

Det tillates fradelinger og seksjoneringer av tomter og bygg innenfor byggeomradene.

Pkt. 3; REKKEFOLGEKRAV

For utbygging skal det utarbeides en situasjonsplan for det enkelte delomrade (F1 og F2) som
skal folge seknad om tiltak. Situasjonsplanen skal veere i malestokk 1:500. Planen skal vise
plassering av eksisterende og nye bygg, disponering av ubebygd areal,

adkomstlgsning / -forhold, areal til parkering, sne@opplag, terrengbearbeiding med
eksisterende og nytt terreng, murer/gjerder over 0,5 meter og beplantning.

Nye bygg skal byggast med ei buffersone inn mot bakenforliggande fjell i form av veg eller
ein voll.

Pkt. 4; BYGG OG ANLEGG

4.1 Fritidsbebyggelse — konsentrert, F1 og F2
Innenfor omradene F1 og F2 skal det oppfares konsentrert fritidsbebyggelse/leilighetsbygg.

Alle nye bygg skal ha en harmonisk utforming med hensyn til arkitektur og materialer. Ved
utforming av bebyggelse skal falgende forhold vurderes; tomtas arrondering, bygningers
plassering i forhold til landskap, terreng og nabobygg. Alle bygg mé plasseres innenfor
angitte byggegrenser. Grunnmur skal ikke overstige 80 cm over terreng.

Utomhusanlegg som gjerde, flaggstenger, parabol, sterre antenneanlegg o.1. er ikke tillatt.
Bygningskroppen skal i hovedsak vare i trematerialer og ha merk brun, svart eller gra farge.
Takform er saltak som er merkt og matt eller torvtak. Takvinkelen skal ligge i intervallet
22-35 grader. Takopplett kan tillates.

Oppstillingsplass for parkering blir medregnet i BYA, for en parkeringsplass regnes BYA =
18 m2. Det skal vaere minimum 1,5 parkeringsplass tilgjengelig pr. nye boenhet/leilighet
innen det enkelte utbyggingsomrade.

Eksisterende boenheter/leiligheter har 2 parkeringsplasser pr. enhet.

Bygningene kan deles opp i flere plan for & oppna en bedre terrengtilpasning.

Bade omrade F1 og F2 skal ha en minimum utnyttelsesgrad pd 30 % BYA. Maksimal tillatt
menehoyde innenfor omradene er 10 meter.

Planeringsheyde i forhold til flom skal vare pA minimum kote 578,5 mobh, jfr. flomrapport fra
Sweco datert 19.11.15.
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Pkt. 5; SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kjoreveg
Kjereveg skal anlegges som vist pd plankartet og gir adkomst til omrade F1.

Pkt.6; LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

6.1; Friluftsformal
Innenfor disse omradene skal eksisterende terreng og vegetasjon i sterst mulig grad bevares.
Tekniske anlegg som trafo, fordelingsskap og ledningstraseer kan legges i omrédet.

Pkt. 7; HENSYNSSONER;

7.1; Ras- og skredfare
Innenfor disse omradene er det ras- og skredfare.

Fritidsbustader skal byggast med ei buffersone inn mot bakenforliggande fjell i form av veg

eller ein voll. Under desse forutsetningane vil bygging av dei nye
ciningane ivareta krava i sikkerhetsklasse S2 jamfer ras- og skredrapport datert 16.05.2017.

ING GEIR GJERTSEN AS
PAL DALHAUG AS

Ordtarar
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Aseral kommune

AVD. FOR TEKNISK OG PLAN

Ferdigattest

Saksnr.

2007/490

Eigedom/byggestad

Fjellgarden 41 — 47, 4540 Aseral

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
9 281 1-8

Ansvarleg sekjar (namn og adresse)
Arkitektkontoret Sverre Halvorsen

Kirkegt 1b
4878 Grimstad

Tiltakshavar (namn og adresse)
Bortelidtunet v/Jarle Tjelland
Mjavannsveien 68

4626 Kristiansand S

Spesifikasjon

Oppmoding komplett — parkering opparbeida jfr sak TU 08/11,14.02.08 08.07.2008

Dato

Tiltaket/byggets art Bruksareal
Nytt bygg — leilegheitsbygg med 8 einingar 580
Vedtak fatta av Vedtak dato Vedtaksnr

Radmannen - delegert

16.10.2008 426/08

Merknader

Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i kontrollerkleeringar fra ansvarleg feretak.

Bygningen eller deler av den ma ikkje takast i bruk til anna formal enn det loyvet fastset.

Bruksendring krev seerskilt loyve (jfr. Pbl §93).

[Opplysningar om tilgang til klage

Vedtaket kan klagast pa til kommunen, jfr. Fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da
brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlep.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgjev vedtaket det vert klaga over, den
eller dei endringar som er enskjelege, og dei grunnar du vil fera for klagen. Dersom du klagar sa seint at
det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om gje beskjed nar denne
meldinga kom fram.

Blankett for klage kan faast ved a ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterlegare rettleiing.

Underskrift

Stad Dato Sakshandsamar
Ascral 16.10.2008 Hilde Stuestgal
Kopi til

Bortelidtunet v/Jarle Tjelland

Mjéivannsveien 68

4626

Kristiansand S

Servicekontoret

Her




Kommune
Saksnr
ASERAL KOMMUNE 05/00272 - 37
Rédhuset Eigedom/byggestad
4540 ASERAL Bortelid
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
9 58
Ansvarleg sekjar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Arkitektkontoret Sverre Halvorsen AS Bortelidtunet As
Kirkegaten 1B Mjdvannsveien 68
4878 GRIMSTAD 4626 KRISTIANSAND S

__|Seknad komplett

Rammelgyve etter sgknad

X

Igangsettingslgyve etter seknad 28.11.2005

Layve etter eitt -trinns sakshandsaming/ Enkle tiltak

Spes

Tiltaket/byggets art Tiltaksklasse
Nybygg - Fritidsbygg(hytter, sommerhus) 2

Leyvet omfattar Bruksareal

Oppfering av leilegheitsbygg med 8 bueiningar

(Igangsettingsleyve for grunnarbeid, parkeringsplassar og 580 m2

uteomrade gitt i sak 05/235)

Vedtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Avdelingssjef DRU delegert 28.11.2005 05/0296

Merknader

Er tiltaket ikkje satt i gang seinast tre &r etter at det er gjeve rammelsyve, fell loyve bort. Det same gjeld
dersom tiltaket stoppar opp i lengre tid enn 2 ar, jfr Pbl § 96, 1. ledd.

Bygningen/tiltaket eller i tilfelle vedkommande del av det, mé ikkje brukast for det er gjeve
ferdigattest. Jfr Pbl § 99.

Det mé utferast naudsynt kontroll shik at tiltaket ikkje er i strid med feresegner gjeve i eller i medhald av plan-
og bygningslova.

Skifte av tiltakshavar under gjennomforinga skal straks meldast til kommunen, bade av den opphavlige og den
nye tiltakshavar. Der same gjelder ved eigarskifte, jfr Pbl § 97 nr 4.

Vilkar

o Ansvarleg sekjar er ansvarleg for 4 gjere dei andre ansvarshavande kjende med vedtaket.

o Kyitterte kontrollerklzringar for utfering skal sendast inn fer det vert gjeve ferdigattest.

o Ansvarleg kontrollerande feretak er pliktige til utfere kontroll av eigne ansvarsomridar i
samsvar med eige system.

o Vitromsnormen skal leggast til grunn ved utfering av vitrom.

o Private stikkleidningar skal vere i samsvar med "Rerleggerinstruks — private stikkledninger i

Aseral kommune”. Koordinatar, jfr instruksen, skal leverast til kommunen seinast for det vert
gjeve ferdigattest.
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od. omrade | hht GOF eralak Adre 1 Postnrstsd T

KUT PS PLAN INGENI@R ROAR | Henrik Wergelandsgt. 4612 KRISTIANSAND S

Grunnarbeid PEDERSEN 19

(godkjent i Lokal godkjenning

delegasjonssak 05/283)

PRO/KPR Agderplan AS Storgt. 2 4876 GRIMSTAD
Sentral godkjenning

Brannteknisk

prosjektering

PRO/KPR Rerlegger Service AS Kjelsasveien 2 4628 KRISTIANSAND S

UTF/KUT Sentral godkjenning

Rerleggjararbeid

PRO/KPR Smeland Byggservice ANS Jortveit 4737 HORNNES
Sentral godkjenning

Prosjektering av UTF/KUT

leilegheitsbygg Lokal godkjenning PRO/KPR
thi2

UTF/KUT

Oppfering av

leiligheitsbygg

UTF/KUT ST Forskaling og Svaldsryggen 26 4645 NODELAND
betongarbeid

Betongarbeidar Lokal godkjenning

Piper

Vedtaket kan kiagast pa til kommunen, jfr fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet
kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postiagt innan fristen sitt utiep.

Kiagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller
dei endringar som er gnskjelege, og dei grunnar du vil fera for kiagen. Dersom du klagar s& seint at det
kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsé beden om & oppgi nar denne meldinga kom
fram.

Blankett for kiage kan faast ved & ta kontakt med kommunen, som ogsa vil gje ytterligare rettieiing.

Aseral 28.11.2005 Inger Lise Lund Stulien

T e s TS 5 ot UM LA o L TR
TR SN R . i bt e et o

lTo'r&elr ]-Iebckk | Serviceboks 503 - ] 4605 i&ristlansand S
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Kommunens saksnr -—‘

B - me
Soknad om tillatelse til tiltak (fytles ut av kommunen)
etter plan-og bygnlngsluven §93 Til kommune: (Su*nad med vedlegg fylles ut og leveres i 1 eksemplar, ev.
|_' Enkle tiltak ekstra sett etter avtale med kommunen)
[ Ett-trinns seknadsbehandling Aseral kommune
X Rammetillatelse Kyrkjebygda, 4540 ASERAL
4540 ASERAL

Soknad om ansvarsrett for —

- ergrer -} SIS nae 1 N
ansva I’llg Sﬂkel' eller fremtidige arbeidsplasser? [—_] Ja E Nei

r - y - Hvis ja, skal seknad

Foreligger sentral godkjenning [/ Ja [ Nei NBR nr. 5177 med vedlegg sendes til Arbeidstilsynet.

n Gr. Brr. Jorg = Seksjonsnr.  |Bygningsnr. =
Eiendom/ 9 2T O
ested Adresse Postnr. |Poststed
— Bortelid fiellgard Byggetrinn 3,93 2. 4540 ASERAL
X Fritliggende [} Tilbygg, pabygg, underbygg
Nye bygg og anlegg B 'gg g yg_g 2 ; /
Parkeringsplass ] Anlegg X veg [X| Vvesentlige terrenginny-cp _

Endring av bygg Konstruksjon [} Fasade [ Reparasjon

Tiltakets art | Endring av bruk [T] Bruksendring [T Vesentlig endring av tidligere drift

pbl § 93 Rw::::, ey [[]_Hele bygg [ Delef av bygg |: Anlegg :

(flere kryss mulig) | In joner %) [T] Nyanlegg O Endring [T} Reparasjon
Endring av boligenheter [~ Oppdeling [ Sammenfeyning

[T] Innhegning mot veg [~ Reklame, skilt, innretning e.l.

Eiendomsdeling **) [T] Deling \ [ Bortfeste [T] Sammenfayning
eskriv
Annet
*) Gjelder kun nar installasjonen **) Unntatt fra krav om ansvarsrett. Kart- og delingsforretning behandles etter delingsioven,
ikke er en del av et starre tiltak. Hjemmelsinnehaver underskriver som tiltakshaver.

= - - - - — = o » . = — 5 -

Ansvarlig saker bekrefter at hele tiltaket belegges med ansvar, og at de enkelte foretakssyztemer for kontroll dekker kravere i henhold til
plan- og bygningsloven.

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til r,'.",*\?,nt
Opplysninger om tiltakets ytre rammer og bygningsspesifikasjon A 1 = E
Dispensasjonsseknader B - [ |
Gjenpart av nabovarsel, naboprotester, merknader til naboprotester cEll1 2.7 [
Kart, situasjonsplan, rekvisisjon av kart- og delingsforretning D 1 - r
Redegjgrelser og tegninger E - arClgls
Seknader om ansvarsrett og konfrollplan, godkjenningsbevis, seknad om lokal godkjenning F I s ‘I_ !
Kontrollplan for viktige og kritiske omrader, kontrollerkleeringer < F - OS5 /0, 2
Boligspesifikasjon i GAB H -0 ;{f n [
Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | - XAy / ml:
' "
Andre ved J 1 =t i~ I,
. - 2 tpal
Ansvarlig seker (S@K) for tiltaket Tiltakshaver [ T
Foretak Navn - "o T H &Y
Arkitektkontoret Sverre Halvorsen as Bortelidtunet AS o ;
Adresse Adresse . ', ] / -7
Kirkegaten 1B Mjdvannsveien 28 Lf A
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed \ . —
4878 GRIMSTAD 4628 KRISTIANSAND
QOrganisasjonsnr | Tetefon Organisasjonsnr. | Telefon (dagtid)
979 213611 37251075 984534531 90759208
Kontaktperson | Mobiltelefon
Enkeltperson [ Foretak/lag/sameie [ ] Off.virksomhet
E-postadresse ] Telefaks E-postadresse
sverre(@sverrehalvorsen.no 37251078
Dato [Underskrift Dato |U"%5"if'" GoTOLIDTUASY NS
07.06.2005 07062005 SV {E]_/L'
Gjentas med blokkbokstaver Gjentas med blokkbokstaver
VERRE HALVORSEN For Bortelidtunet AS, SVERRE HALVORSEN

Copyright NBR Nr. 6174 Nr. 706174 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo _7-2003/7-2003 FF Side 1av 1




Opplysninger om tiltakets ytre rammer A=l
og bygningsspesifikasjon
Beskrivelse av hvordan tiltaket oppfyller byggesaksbestemmelsene, Y

planbestemmelsene og planvedtak etter plan- og bygningsloven (pbl) innenfor angitte

Vedlegg til NBR 5174

T Gnr. = Bnr. . Festenr,

e Sek 'ons ; ] Signe ' ans t .
Eiendom/ g el sjonsnr. il v seker
byggested
Adresse Postnr. [Poststed
Bortelid fjellgard Byggetrinn 3,B2 4540 ASERAL
Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved
Senterpunkt | (hvis oppgitt pa situasjonskart): (hvis oppgitt pa situasjonskart):
for tiltaket X-koordinat: | Y-koordinat:
Pbl§93 a Forhandskonferanse eravholdt [ Ja  [X] Nei Dersom ja, vedlegg referat E-

Det sgkes dispensasjon fra bestemmelsene i: (begrunnelsene for dispensasjon gis pa eget ark) R .

Pbl §§ 7, 88 Kommunale B-

["] Plan- og bygningsiov  [~] Forskrifter til pbl [T vedtekter til pbl [ Arealplaner

Vediegg nr.

Pbl § 74, 2.ledd | Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene. E-

[T] Arealdel av kemmuneplan [ ] Reguleringsplan [ Bebyggelsesplan ?.:,f‘w’,,,,;';’p,,n

Spesifiser naarmere
Planstatus Reguleringsformal i arealdel av | eplan/reguleri lan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av utnytting

|Beregningsregler | reguleringsplan y
[] Prosent bebygd areal (% BYA) [} Tillatt bruksareal (T-BRAm" )
[} Prosent tomteutnyttelse (% TU) [ Annet
: Annet
Plan [ Bolig  [[x Annet.
brklformal [carase | " Fritidsbolig
wlt Tomteareal
tomt [ Ja < Nei
Eksisterende bebyggelse | Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Antall bruksenheter (NS 3940) 8 8
m'- Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m? 5 RO m? 53 O m?
sterrelse
og grad av Bebygd areal (NS 3840) m? g B} 2R A m?
utnytting
Beregnet grad av utnytting som felge av tiltaket

(Vis beregning av grad av utnytting

Nabogrense Vegmidte Annen bygning
Minste avstand fra den planlagte bygning til: 8 A ? A
Avstand

Gar det hayspent kraftiinje/kabel i, over eller i nerheten av tomta? [] Ja m | ¢ Nei
Avstand sard

Gér det priv./off. vann- og avlepsledning i eller i neerheten av tomta? [ Ja m Nei

Dersom det gér slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i naerheten av tomta, m4 tiltaket e

det her sgkes om veere avklart med berarte myndigheter/rettighetshavere. |-

Copyright NBRNr. 6176 Nr. 706176 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 7-2003/7-2003 FF Side 1av 3
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Foreligger det tilstrekkelig sikkerhet mot fare eller vese

A S TN

om falge av:

faaia SRR

ntlig ulempe s

Grunnforhold Vedlegg nr
pbl § 68 X Ja [ Nei  Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg E-
Rasfare, flom Vedlegg nr.
mv.pbl§68 [P Ja "7 Nei  Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg E-
Miljeforhold Vedlegg nr
pd}jgfsa [ Ja [ Nei  Dersom nei, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg E-

— —  —, = e p e —y
0

= — = et i

Gir tiltaket endrede/ Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og dpen for alminnelig ferdsel:

Adkomst nye avkjeringsforhold? [T Riksveg/fylkesveg  Er avkjeringstillatelse gitt? Ja [ Nei
vegloven, : k2 o
pbi §§ 66,67 |[ Ja X Nei [T Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? [Ja [ Nei
[ Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? [ | Ja [ Nei
Tilknytning i forhold til tomta
[ Offentlig vannverk
Vann- [ Privat vannverk
forsyning e
pbl §§ 65, 67 r_- Annen privat vannforsyning, innlagt vann
["] Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vanr
Dersom vanntilfarsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? [ Ja [ Nei
Tilknytning i forhold til tomta
[X Offentlig avispsanlegg
Avl ;
pb ;g 66,67 |[ Privataviopsanlegg  Skal det innstalleres vannklosett? [ Ja [T Nei
Foreligger utslippstilliatelse? [ Ja [ Nei
Dersom avi@psanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? |_ Ja I_ Nei
Overvann Takvann/overvann fares til: BX Avigpssystem " Terreng
Neeringsgruppekode | 1« ion skal angi hvilken naering brukeren av bygningen tilharer. Bygninger som brukes til flere formal skal kodes etter den naeringen
Y | som opptar sterst del av arealet. Unntak: Naeringsgruppekode X" skal brukes kun nér hele bygningen benyttes som bolig.

Naeringsgrupper - gyldige koder

A Jordbruk og skogbruk K Eiendomsdrift, forretningsmessig tjenesteyting og
B Fiske utleievirksomhet

C Bergverksdrift og utvinning L Offentlig forvaltning

D Industri M Undervisning

E Kraft og vannforsyning N Helse- og sosialtjenester

F Bygge- og anleggsvirksomhet O Andre sosiale og personlige tienester

G Varehandel, reparasjon av kjaretgy og husholdningsapparat Q Internasjonale organ og organisasjoner

H Hotell- og restaurantvirksomhet X Boliger

| Transport og kommunikasjon Y Fritidseiendommer (hytter), garasjer for private og
J Finansiell ienesteyting og forsikring annet som ikke er naering

Bruksareal til bolig A
Totalt etasjer | pruksareal som skal brukes til boligformal registreres her. L

Antall Er det heis i bygningen?

X Nei

Garasje regnes som areal til bolig nar den er en del av boligbygningen.
5RO L ] = 5 SRy

Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.

Bruksareal til annet enn bolig
Her registreres det areal som ikke nyttes til boligformal. Ved neeringsgruppe A-Q, +Y skal alltid dette fylles ut. Feltet skal aldri fylles ut
ved bruk av neeringsgruppe = X. Regler for arealmaling, se TEK kapittel 3.
Bruksareal totalt

Summen av bruksareal til bolig og bruksareal til annet enn bolig registreres.

Bt .I.";_-.‘ =
__Bygningstype =~

Bygningstypekode

161 Se side 3 for valg av bygningtypekode.
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Aseral kommune
ASERAL KOMMUNE

Melding om vedtak

Roald Kvarstein
Buaneveien 60

4639 Kristiansand S

DYKKAR REF: VAR REF: SAKSHANDSAMAR: ARKIVKODE: DATO:
4005/2008 - 2008/451 Janne Thorsland Elvenes 9/281/L.40 22.08.2008

DISPENSASJON TIL BYGGING AV BOD I FRILUFTSOMRADE -
9/281, BORTELID FJELLGARD

Vedlagt felgjer serutskrift av saka som vart handsama i teknisk utval i mgte 21. august 2008,
saknr. 08/51.

Vedtaket kan klagast pa til kommunen. Klagefristen er 3 veker rekna fra den dagen da brevet kom fram til
pdfort adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utlpp.

Klagen skal sendast skriftleg til den som har fatta vedtaket, oppgi vedtaket det vert klaga over, den eller dei
endringar som er pnskjelege, og dei grunnar du vil fora for klagen. Dersom du klagar sé seint at det kan vera
uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du ogsa beden om a oppgi nar denne meldinga kom fram

Med helsing

Janne Thorsland Elvenes

forstesekretaer
Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 38 28 58 00 Internett: www.aseral. kommune.no
Aseral servicekontor Rédhuset Telefaks: 38 28 58 01 E-post:  post@aseral kommune.no

4540 Aseral Bank kto.: 314807 02142 Org.nr.: 964 966 842



Aseral kommune

DISPENSASJON TIL BYGGING AV BOD I FRILUFTSOMRADE -
9/281, BORTELID FJELLGARD

ARKIVKODE: SAKSNR.: SAKSHANDSAMAR: SIGN.:
9/281/L40 20087451 | Hilde Stuestal
UTV.SAKSNR.: | UTVAL: MOTEDATO:
08/51 Teknisk utval 21.08.2008
Vedlegg:

- Seknad om dispensasjon ved bygging av 4 sportsboder - datert 08.07.2008

- Kart

- Teikningar
Bakgrunn:

Roald Kvarstein sgkjar pa vegne av alle 8 seksjonane i bygg nr 3, gnr 9 bnr 281 i Bortelid
Fjellgard om 4 utvendige sportsboder. Bodene er omsgkt som tilbygg til eksisterande bygg pa
til saman ca 8 m2. Deler av 2 av bodene kommer over formalsgrensa til friluftsomradet. Det
sgkjast difor om dispensasjon til bygging av bodene.

Gjeldande plan for omradet er Bebyggelsesplan for Kvitefossen n@ringsomrade , vedteken
19.01.1998. § 9 som omfattar Spesialomrade for friluftsomrader seier mellom anna:

" Friluftsomrader skal holdes apne for alminnelig ferdsel i utmark. Det er ikke tillatt a
etablere virksomhet, foreta inngrep eller oppfére byggverk som hindrer dette. ..."

Vurdering:

Omsgkte boder er tenkt bygget i kvar sin ende av bygningen sin nordvegg. Bodene som
kommer i hjgrnet mot nordaust kryssar grensa mellom byggeomrade og friluftsomrade.
Bygget ligg nere friluftsomradet og Kvitefossbekken ligg rett nordaust for bygget (sja kart).
Omréadet rundt bekken er eit flott naturomrade og bekken har kulpar som kan nyttast til
bading. Ein ser det som viktig at dette omradet ikkje vert forringa.

Roald Kvarstein skriv mellom anna: "Et hjgrne av sportsboden i bygningens vestkant vil
krysse linjen for friomrade. Av den grunn sokes det med dette om dispensasjon for a fa
tillatelse til a bygge denne boden. Det presiseres at denne sportsboden ligger godt pa
innsiden av allerede opparbeidet gangvei (som ikke braytes om vinteren) Dette fremgar for
ovrig av tidligere innsendt situasjonsplan. Undertegnede tillater seg ogsa a vise til at det er
gitt dispensasjon for bade bygg Al og A2 og at en godkjennelse av boden ikke vil fa noen som
helst konsenkvens for friomradet som sadan. ...”

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 38 28 58 00 Internett: www.aseral. kommune.no
Aseral servicekontor Rédhuset Telefaks: 38 28 58 01 E-post:  post@aseral kommune.no
4540 Aseral Bank kto.: 314807 02142 Org.nr.: 964 966 842



Sakshandsamar er samd i at omsgkte dispensasjon til bodar vil fa liten konsekvens for
friluftsomradet. Det er berre eit lite hjorne av bygningen som kommer over formélsgrensa.
Det at det allereie er godkjent og opparbeida ein gangveg rundt bygget som kjem utanfor
omsgkte bodar er og eit element som gjer at bodane ikkje vil forringe friluftsomrade
ytterligare.

Tiltaket er nabovarslet, og det er ikkje registrert nokon merknader til varselet.

Framlegg til vedtak:

Roald Kvarstein mfl far dispensasjon fra Bebyggelsesplan for Kvitefossen Neringsomrade til
bygging av 4 sportsboder pa gnr 9 bnr 281, der den eine av bodane kjem innafor grensa til
friluftsomradet. Bodene godkjennast som omsgkt.

Saksprotokoll i Teknisk utval - 21.08.2008

Framlegg til vedtak vart samrgystes vedteke.

Vedtak:

Roald Kvarstein mfl far dispensasjon fra Bebyggelsesplan for Kvitefossen Neeringsomrade til

bygging av 4 sportsboder pa gnr 9 bnr 281, der den eine av bodane kjem innafor grensa til
friluftsomradet. Bodene godkjennast som omsgkt.

Parter i saka:
Roald Kvarstein, Buaneveien 60, 4639 KRISTIANSAND S

Postadresse: Bespksadresse: Telefon: 38 28 58 00 Internett: www.aseral. kommune.no
Aseral servicekontor Rédhuset Telefaks: 38 28 58 01 E-post:  post@aseral kommune.no
4540 Aseral Bank kto.: 314807 02142 Org.nr.: 964 966 842



Kommunens saksnr.

T

Stempel
Melding om tiltak
etter plan- og bygningsloven §§ 81, 85, 86 a
Til kommune:
Bererer tiltaket eksisterende . Nel
eller fremtidige arbeidsplasser? a "
e Huis ja, skal byggblankett 5177 med
‘/} 9‘ m MW A/ 9 vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

Meldingen gjelder
A Festenr

Gnr. &> Seksjpngnr
Eiendom/ Wb /E

Bygningsnr

b ted Aﬁ% Pos Poststed
oy * SR IEEAD mef?@ 2 4552546//

ot

[[] orittsbygning i landbruket
Tiltakets art D Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg

m’ Mindre byggearbeid

L Spesifiser kor tiltakets art

+ IREAODR. A A 2N

2

Forhandskonferanse

Vediegg nr

|

Phbl§93a Forhandskonferanse er avholdt D Ja /E Nei Dersom ja, vedlegg referat

Vedlegg nr.
E-

Pbl§ 74, 2. ledd | Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene

[[] Arealdel av kommuneplan

Arealdisponering
Sett kryss for

D Reguleringsplan [] Bebyggeisespian eksisterende plan

Spesifiser neermere pfj/ﬁc"(l.\ﬁ(_, —{:i,;,‘é,\_.,j(_m'_i'{l\_. ]:; ‘L

Reguleringsformal i arealdet av kornmuneplanﬁeguIenngsplambebyggelsesptan besknv

Tillatt grad av utnytting

Planstatus _t_‘_!‘ %‘l c‘i../J t 5’1‘"1;/&4 e
Beregningsregler | reguleringsplan
D Prosent bebygd areal (%BYA) D Tillatt bruksareal (T-BRA m2)
[ Prosent tomteutnyttelse (% TU) [ Annet
Oppmalt . Tomteareal
tart I RE] [ Nei
Eksisterende bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m2 m? m?
Bebyg- Bebygd areal (NS 3940) m2 oo B m m?2
gelsen;
sterrelse Beregnet grad av utnytting som felge av tiltaket
og grad av
uinytting Vis beregning av grad av utnytting
Byggblankett 5153 nov. 2005 - Side 1av 2 © standard




Arealdisponering (forts.)

Minste avstand fra den planlagte bygning til: e s Vegmidtz': (\\ e byg?ﬂg

Gar det heyspent kraftlinje/kabel i, over eller i nesrheten a:w tomta? Ova Avatand B Nei
e Gar det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i nzerheten av tomta? D Ja Aevand 9”33

Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i neerheten av tomta, ma tiltaket Vediegg nr

det her meldes, om veere avklart med berert myndigheter/rettighetshavere. |-

Tilknytning til veg og ledningsnett

Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
[CIRiksveg/fylkesveg  Er avkjeringstillatelse gitt? [ RE [ Nei

Gir tiltaket endrede
avkjeringsforhold?

Atkomst

vegloven
pbig§§ 66, 67 [Ja m Nei [CJKommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? e [ Nei
DPrivat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkieering? DJ& D Nei
Tilknytning | forhold til tomta ( ' | s
V Wl MDA VLA 4 (,‘L}(/, {
Vane K] - offentlig vannverk Vet P’ & LVL(/ ‘h I LA
forsyning
[] Privat vannverk Beskriv
pbl §§ 65, 67

D Annen privat vannforsyning, innlagt vann

D Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

Dersom vanntilfersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklesring? |:|Ja D Nei

Tilknytning i forhold til tomta
Offentlig aviepsaniegg

Aviep [ Privat aviepsanlegg Skal det installeres vannklosett? Jva [ Nei
pbl §§ 66, 67 Foreligger utslippstillateise? DJB [ Nei

Dersom avlepsaniegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzring? |:|Ja [:] Nei
Overvann Takvann/overvann feres til: D Aviepssystem ﬂ Terreng

Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)

Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved -
Senterpunkt (hvis appgitt pa situasjonskart): (hvis oppgitt pa situasjonskart):
for tiltaket
X-koordinat: I Y-koordinat:
Koder Nzeringsgruppekode Bygningstypekode

Vedlegg
; e Ikke

Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra - il By
Dispensasjonssaknader B - E
Gjenpart av nabovarsel / W/’é /{/@M D&‘ i e - O
Situasjonsplan D 4 - D
Fasadetegninger og snitt E - - 4 |
Andre vedlegg J -

L

Erklaering og underskrift
Tiltakshaver

Tiltakshaver forpliker seg til & la tiltaket bli gjennomfcm iht. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)
I Telefon (daghd) | Motiltelefon Ev organisasjonsnr

__£o91) MW)Q 1516978 Sreedeote
I/ (/2 7.0 2 2% @7 o 4%’55 IR ISHID

E p“tadre“e Enkeltperson Foretak/lag/sameie Off. virksomhet
b . fgper Steon @ tryquestz. .10 Jl O O

T Undersk Gjentas med blokkbokstaver

m% ot Bl ot M— COAD Ly TN

Byggblankett 5153 nov. 2005 - Side 2 av 2 © @nﬂaﬁ ‘
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\}'edtekter for Sameiet Fjellgarden 9/ - Aseral kommune

§1
Sameiet Fjellgarden 9/ har til formil & drive eiendommen gnr. 9, bnr. i Aseral kommene og sikre sameiernes
felles interesser.

§2
Sameiets virksomhet og forbehold mellom sameierne reguleres av disse vedtekter samt lov om eierseksjoner
av 01, januar 1998.

§3
Eiendommen er oppdelt i 8 eierseksjoner (bruksenheter). Alle er boligseksjoner for fritidsformal.
For disponering av fellesareal er det ikke inngétt egen avtale mellom seksjonseierne. Det vises for avrig til
oppdelingsbegjaringen som viser disponering av tomten.

Seksjonene inneholder:

Seksjon Etasje Sameiebrok
1 L 60
2 1. 60
3 1. 60
4 1. 60
5 2, 60
6 2.+ Loft 100
7 2.+ Loft 100
8 2 60
Sum 8 stk. 560
§4

En seksjon méi ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av den andre seksjonen.
Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at de andre brukerne unedig eller urimelig hindres i den bruk av anlegget som
er avtalt eller forutsatt.

Vedlikehold av bruksenhetene, herunder indre og ytre deler av boenheten. Indre del pahviler den enkelte sameier
(seksjonseier) og ytredel pahviler sameiet i felleskap.

§5
Seksjonene skal kun benyttes til boligformal i fritid. Den enkelte sameier (seksjonseier) har full rettslig raderett
over sin seksjon.

§6
Utgifiene til eiendommen, sd som forsikringspremie, kommunale utgifter, utgifter til drift og vedlikehold betales
hver for seg eller samlet etter aviale pa generalforsamlingen. Utgifter til fellesanlegg, fordeles mellom sameierne
(seksjonseierne) etter nermere avtale. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold
til sin sameiebrak.

§7
Sameiermetet er sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiet er samtlige sameiere.
I sameiermete har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Alle beslutninger - med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever storre flertall - treffes med
alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene. Ordin®rt sameiermete (drsmete) holdes hvert &r innen
utgangen av april maned. Styret innkaller skriftlig til Arsmete med et varsel pa minst 8 dager og heyst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mete, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa mate. Med
innkallingen skal ogsé folge styrets drsrapport.

Det ordinare sameiermete skal: 1. behandle &rsrapport fra styret
2. behandle og godkjenne &rsregnskapet
3. behandle og godkjenne budsjett
4. foreta valg av styre og revisor
5. behandle andre saker nevnt i innkallingen



§8
Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av to til tre medlemmer. Ett av styremedlemmene skal vare leder.
Styret velges av sameiermetet blant sameierne. Styrets leder velges s@rskilt. Styrets vedtak treffes ved
alminnelig flertall.

§9
Styret stir for forvaltning av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, disse vedtektene og vedtak av
sameiermetet. Styret kan engasjere forretningsferer, vaktmester, kreve inn a’ konto innbetalinger for
fellesutgifter samt handle pé veiene av sameie i forbindelse med drift og ihht eierseksjonsloven.
I fellesanliggende ved underskrift av styrets leder og eft av de andre styremedlemmer i fellskap.

Kristiansand den / 2006

Hjemmelshaver: BORTELID FIELLGARD AS
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Vedtekter for Sameiet Fjellgarden 9/ - Aseral kommune

§1
Sameiet Fjellgarden 9/  har til formdl 4 drive eiendommen gnr. 9, bar. i Aseral kommene og sikre sameiernes
felles interesser.

§2
Sameiets virksomhet og forbehold mellom sameierne reguleres av disse vedtekter samt lov om eierseksjoner
av 01. januar 1998,

§3
Eiendommen er oppdelt i 8 eierseksjoner (bruksenheter). Alle er boligseksjoner for fritidsformal.
For disponering av fellesarcal er det ikke inngétt egen avtale mellom seksjonseierne. Det vises for avrig til
oppdelingsbegj@ringen som viser disponering av tomten.

Seksjonene inneholder:

Seksjon Etasje Sameiebrak
60
60
60
60
: 60
2.+Loft 100
2.+ Loft 100
2. 60
stk. 560

Bt g et

Sum

§4
En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av den andre seksjonen.
Fellesanlegget ma ikke nyttes slik at de andre brukerne unadig eller urimelig hindres i den bruk av anlegget som
er avtalt eller forutsatt.

Vedlikehold av bruksenhetene, herunder indre og ytre deler av boenheten. Indre del phviler den enkelte sameier
(seksjonseier) og ytredel pahviler sameiet i felleskap.

§5
Seksjonene skal kun benyttes til boligformal i fritid. Den enkelte sameier (seksjonseier) har full rettslig raderett
over sin seksjon.

§6
Utgiftene til eiendommen, s& som forsikringspremie, kommunale utgifter, utgifter til drift og vedlikehold betales
hver for seg eller samlet etter avtale pa generalforsamlingen. Utgifter til fellesanlegg, fordeles mellom sameierne
(seksjonseierne) etter neermere avtale. For sameiets felles forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold
til sin sameicbrok.

§7
Sameiermetet er sameiets everste organ. Medlemmer av sameiet er samtlige sameiere.
| sameiermete har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.
Alle beslutninger - med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever sterre flertall - treffes med
alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmene. Ordin@rt sameiermete (drsmete) holdes hvert &r innen
utgangen av april méaned. Styret innkaller skriftlig til &rsmete med et varsel pi minst 8 dager og hayst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for mete, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pd mote. Med
innkallingen skal ogsa felge styrets arsrapport.

Det ordinzre sameiermate skal: 1. behandle drsrapport fra styret
2. behandle og godkjenne arsregnskapet
3. behandle og godkjenne budsjett
4. foreta valg av styre og revisor
5. behandle andre saker nevnt i innkallingen



§8B
Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av to til tre medlemmer. Ett av styremedlemmene skal vere leder.
Styret velges av sameiermetet blant sameierne. Styrets leder velges szrskilt. Styrets vedtak treffes ved
alminnelig flertall.

§9
Styret stér for forvaltning av sameiernes felles anliggende i samsvar med lov, disse vedtektene og vedtak av
sameiermotet. Styret kan engasjere forretningsferer, vaktmester, kreve inn a’” konto innbetalinger for
fellesutgifter samt handle pa veiene av sameie 1 forbindelse med drift og ihht eierseksjonsloven.
I fellesanliggende ved underskrift av styrets leder og eft av de andre styremedlemmer i fellskap.

Kristiansand den /4, 2006

Hjemmelshaver: BORTELID FJELLGARD AS
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ENERGIATTEST

Z

A
N

Adresse Fjellgarden 45
Postnummer 4540 >
x
(4]
Sted ASERAL E D
fe2d
@
Kommunenavn Aseral i B
Gard 9 =
rdsnummer 5
s
Bruksnummer 281
s D
Seksjonsnummer 6 k)
s HD
Andelsnummer — Iﬁ
>
Festenummer — <
©
=
3]
Bygningsnummer 22320548 i=)
@
c
[}
Bruksenhetsnummer H0202 k% _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-68070 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.01.2025

enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla el.apparater helt av

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2006
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 108

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

Yy
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Fjellgarden 45, 4540 ASERAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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