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Prisantydning: kr 3 890 000,-
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Solrik innglasset balkong.



En flott 3-roms selveier med solrik innglasset
balkong og garasjeplass i kjeller. Alt i
umiddelbar neerhet!

OMRADE
Rona

ADRESSE
Rona 10, 4638 KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 3 890 000,-

Omkostninger: kr 108 150,-
Totalpris: kr 3 998 150,-
Eiendomskatt: kr 4 467,-
Fellesutgifter: kr 3 116,-

BRA-i: 76 m" Kristian Lossius

BRA-e:5 m Eiendomsmegler

BRA-b: 14 m?

BRA Total: 95 m?

Boligtype: Leilighet 908 95 907

Byggear: 2014 kristian.lossius@sormegleren.no
Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 1 Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Eierform bygning: Eierseksjon Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
Eierform tomt: Eiet 380222 22

Tomteareal: 4693.6 m? sormegleren.no



RONA10

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 61, bruksnummer 794, seksjonsnummer 8 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 76 m? Gang, soverom, bod m/opplegg for vaskemaskin, stue/kjgkken, bad, soverom 2.
BRA - e: 5 m? Kjellerbod.

BRA - b: 14 m? Innglasset balkong.

BRA totalt: 95 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/
ventilasjonsanlegg: Gang: 9,6 m2. Soverom: 7,9 m2. Vaskerom/bod: 4 m2. Stue/kjgkken: 33,5 m2. Bad: 5 m2.
Soverom: 11,7 m2.

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e): Kjellerbod: 5 m2 (boden ble ikke kontrollert, arealet er oppagitt av
selger).

Innglasset balkong (BRA-b): 12 m2 Vegg mellom stue/innglasset balkong, er lagt inn i areal for balkongen.

Tomtetype/Tomtestarrelse
Eiet, 4693.6 m?

Tomtebeskrivelse
Tomte eies i fellesskap med de andre seksjonseierne.

Beliggenhet

Meget sentral beliggenhet midt mellom sentrum og Saerlandssenteret. | samme bygg er det fasiliteter som
dagligvare (Meny), apotek, frisar, treningssenter samt organisert aktivitet for eldre. Kort avstand til bade
barnehager, skoler, golfbane, fotballbane, frisbeebane og dyreparken.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ingen kommentarer i egenerklaeringsskjemaet.

Det gjeres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke fgrstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.




Standard
Sermegleren ved Kristian Lossius har gleden av & @nske deg velkommen Rona 10!

En flott 3-roms selveier med solrik innglasset balkong og garasjeplass i kjeller. Alt i umiddelbar naerhet!
Mulighet for rask overtagelse!

Leiligheten har fglgende planlgsning:

Gang/entré, en stor lys stue som har rikelig med vindusflater som gir rikelig med lys inn i boligen. Fra stuen
er det inngang til en romslig innglasset balkong med gode solforhold. Stuen er det god plass til bade
sofagruppe og spisebord. Stuen har gjennomgaende 3-stavs eikeparkett og malte overflater. Stuen er delvis
apen mot kjokken. Kjgkken med hvite fronter og laminat benkeplate. Hvitevarer som ovn, platetopp,
ventilator, kjgleskap og oppvaskmaskin medfalger salget.

Flott flislagt bad med varme i gulv. Badet har dusjhjgrne, vegghengt toalett og servant med underskuffer og
overspeil med lys. 2 soverom med god plass til seng og skap. Fra hovedsoverom er det direkte inngang til
bad. En innvendig bod/vaskerom.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild Grundetjern AS den 26.09.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

"Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i god stand, felgende hovedtrekk kan
nevnes: Ytterdgrer og vinduer er i god stand, inngangsder tar i karm og bar justeres. Det er etablert lokalfall
til gulvsluket pa bad. Hulltaking ble utfert i vegg mellom kjgkken og bad, ingen synlig eller malbar fuktighet
ble registrert. STRAI kjgkkeninnredning er i god stand, keramisk platetopp er montert. Gulvhayder ble
kontrollert i 3 rom, ingen nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med automatsikringer,
dokumentasjon for utferte el-arbeider ved ny leilighet ligger oppbevart i sikringsskapet. Raropplegget ligger
ror i rar, kontrollskap og innvendig stoppekran for raropplegget er montert i gang. Sentralfyring med
radiator. SYSTEMAIR-boligventilasjon er montert, vanlig vedlikehold bar beregnes. Kjellerbod ble ikke
kontrollert under befaringen, arealer er oppgitt av selger. Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin
helhet.”

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
Utvendig > Dgrer.

Innvendig > Overflater innglasset balkong.

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: ovn, platetopp, ventilator, kjgleskap og oppvaskmaskin.

Parkering
Medfalger en p-plass i kjeller. Eventuell elbil-lader bestilles og betales av ny eier (ca. kr 21 000,-). Elbil-lading




betales via app.

Forsikringsselskap/Polisenummer
Protector Forsikring ASA, 1693623-5-1

Diverse
SYSTEMAIR boligventilasjon er montert, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

ENERGI

Oppvarming

Sentralfyring med radiator. Fjernvarmen blir avregnet etter malt forbruk ved arsslutt.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift om energimerking § 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest far avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Eiendomsskatt
Kr 4 467 pr. 2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt faktureres direkte til seksjonseier og er ikke inkludert i felleskostnader.

Info formuesverdi
Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i Skatteetatens register av ukjent arsak.

Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en
sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig” (andre boliger man
eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av boligverdien. For sekundaerboliger vil
formuesverdien utgjare 100% av boligverdien. Naermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens
hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
76/10436

Felleskostnader inkluderer

Fjernvarme, bredband/TV, felles stram, renovasjon, kommunale avgifter (ekskl. eiendomsskatt) renhold av
fellesareal, vaktmestertjenester, feiing/straing/brayting, service pa heis, forsikring pa bygg, forretningsfarsel
m.m.

Felleskostnader betales som a-konto belgp. Beboeren blir fakturert a-konto etter kvadratmeter (stram og
fiernvarme etter maler). Sameiekostnadene blir avregnet ved arsslutt, og fijernvarmen blir avregnet etter




malt forbruk ved arsslutt. Eventuelle endringer av felleskostnader avgjgres pa arsmate.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3116

SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Rona Senter

Organisasjonsnummer
916865163

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap og protokoll fra siste generalforsamling ma leses fer budgivning. Kjgper/seksjonseier
plikter & falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

FORRETNINGSFQRER
Forretningsforer
Norgesgruppen Regnskap AS avd. Kristiansand

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser og rettigheter som falger eiendommen:
Ingen heftelser falger. Ingen rettigheter funnet.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa Rona bydelssenter datert 07.12.2016. At en slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er tidligere gitt rammetillatelse pa oppfering av nytt kontorbygg, datert 18.09.2020. Tillatelsen har
gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato og rammetillatelsen har saledes falt bort. Kommunen har tidligere uttalt at
reguleringsplanen apner for at det kan bygges et bygg her.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bebyggelse og anlegg kombinert med andre angitte formal, og tilhgrer
reguleringsplan nr. 1025 "Rona senter, delomrade 1", datert 21.02.2007. Det foreligger en mindre endring av
reguleringsplanen datert 18.09.2012.

Planer under arbeid: Randesund bydelssenter, v/ plankontakt Nilsen (tIf. 45 18 92 40). Kristiansand
kommune ved plan og bygg er i gang med a utarbeide en omraderegulering for Randesund bydelssenter.
Planarbeidet skal legge til rette for utviklingen av et attraktivt og urbant bydelssenter med gode
tjenestetilbud for hele gstsiden av byen. P4 denne siden kan du lese om det pagaende arbeidet med
omradereguleringsplanen.




Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameier kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Ingen konsesjonsplikt.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3890 000




Totalpris
Kr 3998 150

Omkostninger kjopers beskrivelse
3890 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

98 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
108 150,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

3988 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
3998 150,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.




Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjaperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 45 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10 790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 64 450,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging, markedsfgringskostnader,
direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Solsiden Rona AS v/ Annette Reme Lund

Oppdragsanvarlig
Kristian Lossius og Henrik Lossius

Ansvarlig megler

Kristian Lossius, eiendomsmegler

kristian.lossius@sormegleren.no, tif: 908 95 907

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10, 4611 KRISTIANSAND S
TIf: 380 22 222, organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
01.10.2024




En flott 3-roms selveier med solrik innglasset balkong og garasjeplass i kjeller. Alt i umiddelbar naerhet!
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Stor lys stue som har rikelig med vindusflater som gir rikelig med lys inni boligen.



Stuen er delvis apen mot kjokken.
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Kjgkken med hvite fronter og laminat benkeplate.

Hvitevarer som ovn, platetopp, ventilator, kjgleskap og oppvaskmaskin medfglger salget.



Stue med plass til bade sofagruppe og spisebord.

Soverom 1 med god plass til klesskap.



Inngang til soverom via soverom 1.

Flott flislagt bad med varme i gulv. Badet har dusjhjerne, vegghengt toalett og servant med underskuffer og overspeil med lys.
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Soverom 2. Innvendig bod/vaskerom.

Gang/entré.









BALKONG

KIOKKEN

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME



Nabolagsprofil

Rona 10 - Nabolaget Sem @st/Stremme - vurdert av 157 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere '
e Husdyreiere

Offentlig transport
&2 Ronasenter 2min &
Linje M3, N3, M4, 139, 588 0.1 km
4+ Rona 4 min &
Buss, flybuss 0.2 km
@ Kristiansand stasjon 8 min &
Linje F5 7.1 km
& Kongshavn brygge 10 min &
Linje 91 7.2 km
X Kristiansand Kjevik 12 min &
Skoler
Stremme skole (1-7 Kkl.) 15 min %
355 elever, 23 klasser 1Tkm
Qasen skole Stremme (1-10 kl.) 17 min &
157 elever, 10 klasser 1.2 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 7 min &
Kvadraturen Skolesenter 9 min &
1200 elever 7.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Strommeveien 85 - Lukket anlegg - ... 11 min #&
& Recharge YX Haneskrysset 16 min #

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 88/100

* Naboskapet
AN
mEe - Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
R
X2 o
¢ PN
N %)
2 Sax "
o o
o X3 ol
N N0 ° NN
- ;}) N
o«
- - '
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 4

Omrade Personer
B Som ost/Stromme 2815
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Veslefrikk barnehage (0-5 ar)
72 barn

Sem Solkollen barnehage (1-5 ar)
81 barn

Liantjonn barnehage (0-5 ar)
117 barn

Dagligvare

Meny Rona

Matkroken Stremmehaven
Sendagsapent

Eldre
r) (over 65 ar)

171%
17.2%
183 %

Husholdninger
1224

39213
2654586

16 min %
1.1 km

17 min %
1.3 km

21 min &
1.5 km

0 km

10 min #
0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Buss

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 91/100

)Yi Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 89/100

Sport

@ Bukken Brusesvei ballgkke
Ballspill

® Ronatoppen ballokke
Ballspill

B

Fresh Fitness Rona

& Randesund fysio og Tr.senter

Boligmasse

B 21% blokk
26% annet

«Koselig nabolag med mange snille
naboer! Kort vei til skole, tur omrader,
butikk og busstopp Perfekt for
smabarnsfamilier og eldre! :D»

Sitat fra en lokalkjent

8min 4
0.6 km

8min 4
0.6 km

1min &

17 min &

B 54% enebolig

Varer/Tjenester

Rona Senter 0 km

@ Apotek 1 Rona 1Tmin 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
B 36% 6-12ar

16% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

B Som ost/Stramme
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 & 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avialt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset byagningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tifpasset, Partene kan fritt avtale hva som skal folge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
losere og tilbehar folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstéende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med | handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):

1 Kjgleskap / kombiskap 1 Fryseskap / -boks 00 Komfyr/stekeovn/koketopp
1 Oppvaskmaskin 1 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/

dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med

tilharende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,

fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning | garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

=a

7. Kjskkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kigkkenay.
Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger,

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger,

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende trddlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte noyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert | sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkassemedfelger.

oo}

forts. neste side

Selgers initialer

Side lav 2

Addo Sign identifikasjonsnummer: 406b82d1-201c-4287-8695-390677547d77
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16.
1%
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfezlger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengel3s,
skal Ias og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller | fastmonterte kasser og lignende er en del av
elendommen og medfalger | handelen.

Eventuelle endringer i lasere- og tilbeharslisten kemmenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2
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Egenerklaering

Rona 10, 4638 KRISTIANSAND S 12 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Rona 10 Rona 10

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Nei, jeg har aldri bodd i boligen

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

i L Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

2012

Har eieren selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Lund, Annette Reme

Side 1
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Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[a (X] Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Rona 10, 4638 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 61, bnr. 794, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 76 m?

Befaringsdato: 25.09.2024 Rapportdato: 26.09.2024 Oppdragsnr.: 18128-1934 Referansenummer: UQ2235

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern Var ref:

STER [ TAKSTMANN

ARLD
GRUNDE T_ERN ass

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer pa fulltid siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verditakst
- Tilstandsrapport

- Konsulenthjelp

Rapportansvarlig

Arild Grundetjern
Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-1934 Befaringsdato: 25.09.2024
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Rona 10, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 61 - Bnr 794 Auglandsveien 160 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten
er i god stand, fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Ytterdgrer og vinduer er i god stand, inngangsdgr tar i karm
og bgr justeres. Det er etablert lokalfall til gulvsluket pa bad.
Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom kjpkken og bad, ingen
synlig eller malbar fuktighet ble registrert. STRAI
kjgkkeninnredning er i god stand, keramisk platetopp er
montert. Gulvhgyder ble kontrollert i 3 rom, ingen
nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med
automatsikringer, dokumentasjon for utfgrte el-arbeider ved
ny leilighet ligger oppbevart i sikringsskapet. Rgropplegget
ligger ror i rgr, kontrollskap og innvendig stoppekran for
rgropplegget er montert i gang. Sentralfyring med radiator.
SYSTEMAIR-boligventilasjon er montert, vanlig vedlikehold
bgr beregnes.

Kjellerbod ble ikke kontrollert under befaringen, arealer er
oppgitt av selger.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Sp@rsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18128-1934 Befaringsdato: 25.09.2024

Takstmann Arild Grundetjern AS l I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
I 2
15
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
NB: Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig, det er ikke
foretatt kontroll av utvendige bygningsdeler.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
' B8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
© Innvendig > Overflater innglasset balkong Gatil side
@© vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
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Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ l I

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2014 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

L L8 Dgrer
Ytterdgrer er i bra stand.

Inngangsdgr tar i karm og bgr justeres.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
® Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong er i bra stand.

INNVENDIG

Overflater
Overflater gulv:
Gang, soverom x 2 og stue/kjgkken: Parkettgulv.
Bod/vaskerom: Belegg.
Bad: Fliser.

Forbehold om feil ma tas.

L el Overflater innglasset balkong

Terrassbord har slitasjemerker noen steder.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Ingen strakstiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18128-1934

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 3 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
11 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom, avvik i rommet var
3 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.

@ Radon

Det er ventilert parkeringskjeller under bygget, radonmaling ikke
relevant.

Andre innvendige forhold

Skyvedgr fra gang til stue trenger justering.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

1. ETASIJE > BAD

18 Overflater Gulv
Fliser pa gulv.

Gulv i dusjhjgrnet er nedsenket, og det er etablert svakt fall til
gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 7 av 16
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1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Baderomsinnredningen er i bra stand.

Det er laget dreneringshull ved vegghengt toalett.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og stue/kjgkken, ingen synlig
eller malbar fuktighet ble registrert.

Det ble benyttet Protimeter MMS 3 til fuktsgking i konstruksjonen.

Det ble laget ett 73 mm hull i veggen hvor det ble utfgrt fuktsgkt/visuell
kontroll.

Oppdragsnr.: 18128-1934

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

= Overflater og innredning

Strai kjgkkeninnredning er i bra stand.
Keramisk platetopp er montert.

Lekkasjevarslerer montert i kjgkkenbenken.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN Kursoversikt til rwrépplegget.
Avtrekk Avlgpsrgr
Ventilator er i bra stand. Ingen synlige lekkasjer pa avlgpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Systemair boligventilasjon er montert, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Anlegget ble ikke kontrollert under befaringen da undertegnede
takstmann ikke har denne fagkunnskap.

Andre VVS-installasjoner

Sentralfyring med radiator er montert, anlegget ble ikke kontrollert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Reropplegget ligger ror i rgr system.

Innvendig stoppekran er montert i rgrskapet.

Varmtvannstank

Felles varmtvann i blokka.

m Dgrtelefon

Dgrtelefon er montert.

Kontrollskap for rgropplegget.

Oppdragsnr.: 18128-1934 Befaringsdato: 25.09.2024 Side: 9 av 16



Rona 10, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 61 - Bnr 794
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D k
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt og dokumentasjon for utfgrte el. arbeider ligger oppbevart
i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

Oppdragsnr.: 18128-1934

Befaringsdato: 25.09.2024

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

L' 198 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslings- og sprinkleranlegg er montert i blokka/leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
7 Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk roend | o
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
1. etasje 76 14 90

Kjeller 5 5

SUM 76 5 14

SUM BRA 95

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, Soverom , Bod m/opplegg for
1. etasje vaskemaskin, Stue/kjokken , Bad , Innglasset balkong
Soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/ventilasjonsanlegg:

Gang: 9,6 m2
Soverom: 7,9 m2
Vaskerom/bod: 4 m2
Stue/kjgkken: 33,5 m2
Bad: 5 m2

Soverom: 11,7 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e):
Kjellerbod: 5 m2 (boden ble ikke kontrollert, arealet er oppgitt av selger).
Innglasset balkong (BRA-b): 12 m2

Vegg mellom stue/innglasset balkong, er lagt inn i areal for balkongen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Rona 10, 4638 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Gnr 61 - Bnr 794 Auglandsveien 16D |\

4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.9.2024 Arild Grundetjern Takstingenigr

Ngkkeloppdrag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 61 794 8 0om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Rona 10

Hjemmelshaver
Rona Senter AS

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2009 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i
Egenerklaering 12.08.2024 rapporten. Gjennomgatt Nei
Det anbefales a lese egenerklaeringen.
Eiendomsverdi.no 25.09.2024 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei
Tegninger 25.09.2024 Ingen awvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1934

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1934

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/UQ2235

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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VEDTEKTER
for
Sameiet Rona Senter
i Kristiansand kommune

§1. Eierandelene.

Eiendommen — Rona 2-10, Gnr.61 bnr. 794 i Kristiansand kommune.

Sameiet bestdr av det til enhver tid antall tinglyste seksjoner pa eiendommen. For hver
cierseksjon er det fastsatt en sameiebrok som angir sameieandelens storrelse.

Seksjonenes eierandeler i eiendommen:

Kolonne 1 er (vpe seksjon. N= neering. B= bolig. kolonne 2 er brok. kolonne 3.B, er tillegusareal

1 N 56| B (13| B 76 B |25| B 76| B |37| B 76| B |49
2 1576 14| B 78| B |26 B 76| B |38 B 76 B |50
3 N 09| B |15| B 76 B |27| B 99| B | 39| B 76| B |51
4 N 185 B |16| B 76| B (28] B 80( B |40( B 99| B |52
5 N | 2483 17| B 76| B [29| B 761 B |41] B 80| B |53
6 N | 1154 B (18| B 76 B (30| B 76| B |42| B 76| B |54
7 B 76| B (19| N | 522| B |31 B 76| B |43| B 76| B |55
8 B 76| B (20| N 87| B |32| B 76| B |44| B 76| B |56
9 B 76| B [21] N | 238 33| B 76| B |45| B 76| B |57
10| B 76| B [22| N 124 B (34| B 76| B |46| B 76| B |58
11 B 99| B |23| B 76| B |35| N |1099] B (47| B 76| B |59
12| B 80| B |24| B 76| B [36| B 76| B |48 60

Totalt er lik nevner: 10436

De deler av tomten og bebyggelsen som ikke etter oppdelingen utgjor hoveddeler og
tilleggsdeler til den enkelte seksjons bruksenhet. er fellesarealer. Selveicrandelen og
deltakerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel medfarer rett og plikt til
a veere medlem av sameie.

Il p-plasser merket F(B) i underetasje disponeres av boligseksjonene til gjesteparkering. Jfr | §
bF

§ 2. Alminnelige bestemmelser.

Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av lov om eierseksjoner av 16.
Juni 2017, med tillegg av disse vedtekter,

§ 3. Formilet.

Sameicets formdl er @ ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen
med tithorende anlegg av enhver art. og sorge for en forsvarlig drift av eiendommen.

For felles ansvar. forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrok. Det samme gjelder for sameiets rettigheter.

Vedtekter for Sameict Solsiden Rona, § Kristicnsand kommie
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§ 4. Eiendomsrett/ bruksrett / omsetning.

Hver sameiers andel tilhorer denne med full eiendomsrett. Med de unntak som er fastsatt i
Eierseksjonsloven eller folger av disse vedtekter rar den enkelte sameier som eier over sin
seksjon.

Hver sameier har rett til & disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon bestemt i
skjote ved salg. gave. arv. bortleie m.v. Likeledes har hver sameier rett til 4 pantsette sin
selveierandel sammen med seksjonen uten de ovrige sameieres samtykke. De ovrige sameiere
har ikke forkjopsrett. innlosningsrett, utlosningsrett eller opplosningsrett til seksjonen.

Den enkelte seksjon kan utleies og overdras.

Tilleggsareal til snr. I, utenders, kan ved godkjent byggemelding bygges ut for eier av
seksjonens fulle kostnader. Sameiemotet skal samtykke ved vedtak og styret skal medvirke med
signatur ved eventuell byggemelding og pafolgende reseksjonering.

Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meldes til sameiets styre/
forretningsforer. Slik meddelelse skal vare innkommet senest 14 dager etter avtale om
overdragelse eller bortleie er inngatt.

Den enkelte sameier har rett til a bruke sin seksjon og rett til 4 benytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til og for evrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.
Bruken md ikke veere til unedig eller urimelig skade eller ulempe for eiere eller brukere av andre
seksjoner. Fellesanlegg md ikke nyttes slik at de andre brukere unadig eller urimelig hindres i
den bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt,

§ Sa Vedlikehold/bruk av fellesanlegg.

Alle felles utgifter fordeles pd samtlige sameiere etter sameiebroken med mindre annet er
bestemt nedenfor.

Rengjoring av vinduer utvendig. som ikke er tilgjengelig fra innsiden, skal veere sameiets ansvar,
Det betales en andel pr p-plass for 4 skille mellom de som har en eller flere p-plasser. Eventuelle
eksterne rettighetshavere til p-plasser skal delta i fellesutgiftene med samme belop pr. plass som
de ovrige andelene.

Drift. vedlikehold og fornyelser av utearealer og alle arealer inklusiv parkeringsplasser skal i sin
helhet bekostes av seksjonseieren som har den fulle frihet til & bruke arealet for sin bolig eller
virksomhet. Seksjonseieren oppebarer alle eventuelle inntekter som matte bli etablert pa arealet.
For ovrig skal utearealet veere dpent for hele sameiet.

Fellesarealer er inndelt i: F (A)= felles for alle, F(B)= felles for boligseksjoner, F(N)= felles
for nzeringsseksjoner)

§5b Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier 4 bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter
plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtekisbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttry kkelig sier seg
cnige. Kommunen har vetorett mot endringen.

Vedtekter for Sameiet Solsiden Rona, i Kristiansand kommine
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§5¢ Seksjonseierens vedlikeholdsplikt.

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges. og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper,
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt
omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett. varmtvannsbereder, badekar og vasker

c¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap. benker. innvendige dorer med karmer

e) listverk, skillevegger. tapet

) gulvbelegg, varmekabler. membran og sluk

g) vegg-. gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger. sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdorer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vitrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nodvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk. vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for
utskiftning av edelagte vindusruter.
(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.
(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten tri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak. bjelkelag. berende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader. for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.
(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.
(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder sely om
vedlikeholdet skulle vert utfort av den tidligere seksjonseieren.
(9) En seksjonseier som ikke opptyller vedlikeholdsplikten. skal erstatte tap dette paforer andre
seksjonseiere. jf. eierseksjonsloven § 34.

§5d Sameiets vedlikeholdsplikt

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for ovrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles ror. ledninger. kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen. skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer. herunder nodvendig
utskifting av isolerglass. og ytterdorer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag. berende veggkonstruksjoner. sluk. samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler,
() Seksjonseieren skal gi adgany til boligen slik at sameiet kan utfore sin vedlikeholdsplikt.
herunder ettersyn. reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utforing av arbeid skal gjennomfores
slik at det ikke er til unedig ulempe for seksjonseicren eller annen bruker av boligen.
(5} Seksjonseierne kan kreve erstatning tfra sameiet for skader som folger av forsomt vedlikehold
fra sameiet.
Vedtekter for Sameiet Solsiden Rona, i Kristiansand kommune
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§ 6. Ordensregler/mislighold.

Sameierne og evt. Leietakere, samt eventuelle eksterne rettighetshavere til p-plasser, plikter 4
folge de til enhver tid fastsatte ordensregler. og er innforstatt med at brudd pa disse regler anses
som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameierne.

§ 7. Sameiernes rett til forandring av egen fasade.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse av styret sette opp radio-. TV- og eller parabolantenner
uten samtykke fra styret. Det ma heller ikke gjores bygningsmessige forandringer innvendige
eller utvendig. i den utstrekning at dette kommer i strid med offentlige bestemmelser, og kan
veere til skade for andre sameiere.

§ 8. Organisering av sameiet/ Styre.

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre p& samtlige medlemmers vegne i alle
forhold som gér inn under sameiets formal.

Utad forplikter styret sameiet ved styreleder og ett styremedlem i felleskap.

Styret kan meddele prokura.

Den daglige virksomhet utoves imidlertid av forretningsforer. dersom slik er ansatt av styret. /.
drifisar av uthyggingsselskaper.
Styret fastsetter forretningsforerens godtgjorelse og betingelser for ovrig.

Styret skal sorge for ordentlig og ftilstrekkelig regnskapsforsel og revisjon ihht.
Eierseksjonslovens bestemmelser,

Styret skal ha 5 — fem styremedlemmer. En skal vere styreleder.

Styret ledes av en styreleder som velges sarskilt pd sameiemotet. Tjenestetiden oppherer ved
avslutningen av det ordinare sameiemote i det dret tjenestetiden utloper. Styret fungerer i alle
tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styremedlemmene kan gjenvelges. Styret er bemyndiget til alt
som er knyttet til den ordinzre drift av eiendommen. Disposisjoner som medtarer vesentlige
utgifter eller ansvar. skal forelegges sameierne med mindre en slik forsinkelse kan resultere i
skade pa eiendommen.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall.

Styret skal fore protokoll over sine moter og den underskrives av de fremmotte styremedlemmer.

§ 9. Sameiets overste organ.

Sameicmotet er sameiets overste organ. Medlemmer av sameiemotet er samtlige sameiere. |
sameiemotet stemmes det etter brok. Alle beslutninger, med unntak for de vedtak hvor
cierseksjonsloven krever storre flertall. treffes med simpelt flertall i forhold til de aveitte
stemmer,

Fedtekter for Sameict Solsiden Rone, i Kristiansand komniune
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Ordinzert sameiemote (drsmote) holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Styret innkaller
skriftlig til arsmote med varsel pa minst 8, hoyst 20 dager. Innkallelsen skal angi tid og sted for
mote samt dagsorden. herunder forslag som skal behandles pa mote. Med i innkallelsen skal ogsa
styrets drsrapport med revidert regnskap folge. Skal et forslag som etter loven eller vedteklence
ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles. ma hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen.

Pa arsmete behandles:
Styrets arsberetning,

l.

2. Det reviderte drsregnskap.

3. Avgjorelse av ansvarsfrihet for styret.

4, Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter.

5. Valg av styremedlemmer.

6. Valg av revisor og lastseltelse av dennes godtgjorelse.
7. Ovrige saker som er nevnt i innkallelsen.

[ sameiemotet har hver seksjon stemme etter brok. jfr. Eierseksjonslovens § 37.
§ 10 Vedtektsendring — Ekstraordinaere kostnader.

Endring av vedtekter og vedtak som vil pafere den enkelte seksjonseier ekstrautgifter og /eller
ansvar pa over 5 % av de drlige fellesutgiftene krever to tredjedels flertall. jfr. § 30 i Lov om

<

eierseksjoner.

§11 FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG
HEFTELSESFORM

11-1 Felleskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. skal fordeles

mellom seksjonseierne etter sameiebraken med mindre serlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og
internett fordeles med lik andel per seksjon cller faktureres divekte til eier av hver seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelop tastsatt av
seksjonseierne pd drsmotet eller av styret. Akontobelopet kan ogsd dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold. pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. dersom arsmetet har
vedtatt slik avsetning.

(3) Sameiet er pliktig til & dekke kostnader med lik andel pr seksjon for drift og vedlikehold av
gangveier samt grant og lekeareal og gjesteparkeringsplasser.

11-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belop
som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

11-3 Heftelsesform

[For felles ansvar og torpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrok.

§ 12 Pédlegg om sulg oy travikelse - Mislighold

12-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter. kan styrel palegge
vedkommende 4 selge seksjonen. jfr. cierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styvet rett til 4 kreve scksjonen solgt.

Pedtekrer for Sameiet Solsiden Ronc, § Kristiansand kommne
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12-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medforer seksjonseierens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
ovrige brukere. kan styret kreve fravikelse av seksjongy etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitte!

~

OBeglznd. ..

Vedtatt i arsmotet den 1/7-19
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Protokoll fra ordinzert arsmete for 2023

i Sameiet Rona Senter

fMatet ble avholdt pa Rona Senter, Aktiv Senior sine Iokaler, onsdag den 10.04.2024 k. 16.30

i Apning av mpte ved styreleder Christian Thomassen og fortegnelse over mgtende medlemmer
Til stede var:

eilighetsnr. 210, 211, 301, 303, 304, 305, 308, 309, 404, 405, 411, 412 og 410, Solsiden Rona AS var
representert ved Hilde Sundstel, og Rona Senter AS var representert ved Annette Reme og Christian
Thomassen

2. Valg av mpteleder og protokollunderskriver

Vedtak: Christian Thomassen ble enstemmig valgt som mgteleder. Til @ undertegne protokollen
sammen med meteleder ble valgt Gunnar Strgmme.

3. Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak: Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent.

4, Godkjenning av arsregnskap og revisjonsberetning for 2023
Styret foreslar at arsregnskapet godkjennes og at revisjonsberetning ettersendes.

Vedtak: Arsregnskapet ble enstemmig godkjent og det ble enstemmig godkjent at revisjonsberetning
ettersendes.

5. Godkjenning av godtgjgrelse til revisor
Styret foreslar at revisor honoreresetter regning.

Vedtak: arsmgtet godkjenner enstemmig at revisor Deloitte godtgjgres etter regning.

6. Valg av styre
Hele styret er pa valg.
Vedtak: Arsmgte vedtok enstemmig det fglgende:

Christian Thomassen (representant naering) fratrer som styrets leder med umiddelbar virkning og
gjenvelges som styremedlem for to ar.

Hilde Sundstgl (representant bolig) tiltrer som styrets leder med umiddelbar virkning og gjenvelges

samtidig for to ar.
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Annette Reme (representant neering) gjenvelges for to ar,

Tor Helge Reme {representant naering) gjenvelges for to ar.

Oddbjgrg Beisland (representant bolig) fratrer som styremedlem med umiddelbar virkning.

Birgitt Korsvik (representant bolig) tiltrer som styremedlem med umiddelbar virkning og velges for to
ar.

Tove Valseth Olsen (vararepresentant bolig) fratrer som vararepresentant med umiddelbar virkning.
Alfhild Solvik (vararepresentant bolig) tiltrer som varamedlem med umiddelbar virkning.

7. Vedtektsendring

Rona Senter AS har installert solceller pa tak. Det er derfor styrets innstilling at Rona Senter
AS patar seg det fulle og hele vedlikeholdsansvaret for taket.

Vedtak: et enstemmig drsmote vedtok folgende endringer i vedtektene for Sameiet Rona
Senter datert 05.09.2019 (se red skrift nedenfor)

§1. Eierandelene.

Fiendommer  Rara 2 10.Gor6] bor. 794 Knsbansand kommune.
sameiet bestar av det bl enhver tid antall tinglyste sek ar pa ewendommen. For hver
rierseksjon or det fastsatt onsameebook som angin sameicandelens storrelse

Seksjonenes merandeler | ewndomman

Kelonne 1 er type seksjon, N= Naring, 8- Bolig, kolonne 2 er brak. Kolonne 3.8, er tilleggsaraal,

J sd 8|14 B 4 s Q2] B 4 8 ]3] s i ) o‘L
2 N T4 1! G 4 B |25 & i B:H ECE N L R E
il w 5|z 8 -4 8]27] = =4 8 il i R B
i ¥ B 164 B = B 28 8 3 = 40| B - ] 52
5] s 17] B i B |29 B il L jar]oa s 3|33
5 N 1 3 o 8 ]ag] 2 L B Jaz] E 2 N

L “il B J19) w ] 3]s “if a8 Ja3| 8 4 8 J5s
a L3 ] 00 N B 32 B & B 34 B B k11
y ] 2 o]l Bl N [i3] B Ju] s Ajas| e T 47
1w} ] 3 ]z22] K 4 5 J34] 3 d B8 Juln i r)sa
11 B =3 B Ml B £ B Wl mj|iizq 8 a7 | B £ B 39
12| & CENEL i) B [18] B 5 ] 60

Totaht er ik nevner: D436

De deler av tomten og bebyggelsen som  (kke etter oppdelnpen  utgjer hoveddeler og til
leggsdeler til den enkefte seksjons bruksenhet. er fellasarealer. Sebveierandelen of deltakerinteressen 1
sameiet kan ikke skilles, Crvervelse av sebvmierandel medferer rett og phkt nl & vere medlem av

= TP e

11 p-plasser merket F{B) « underetasje disponeres av boligseksionene Ll giesteparkering, Jir §5
Naringsseksjonene disponerer sameiets tak tl bruk til plassering av selcelle anlegg for naningsdelen,
Jr &35(e]
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§5¢ Neeringsseksjonens vedlikeholdsplikt for tak brukt til plassering av
av Solcelleanlagg

$a lenge Naningsseksjonene disponerer sameiets tak ul solcelleanlegg til s@rskilt bruk for Neringsseksjonene
skal Naeringsseksjonene dekke alle kostnader til vedlikehold, og nedvendsg fornying av tak. Med elaks forstar her
takbelegg, isolasjon, blekk, fuger og gesimser.

Der hvor det er giennomfaringer aw/for innstallasjoner fra andre eon naingssexsjonene, for eksempel lufting av soil
rar eller annet som bare betjener boligseksjonene, sa skal likevel disse installasjonene vedlikeholdes av samelet men
Nanngsseksjonene skal uansett vaere ansvarlig for vedlkehald av tetting mot takbelegg.

N@ningsseksjonene skal ha anladning til 3 rekvirere op betake vedlikehold direkte fra entreprengier, men skal
informere sameiets styre om sine arbelder, alternativt skal Naeringsseksjonene kunne velge at dette tas over sameiets
regnskap. Alle kostnader etter dette punkt skal i 53 tilfelle belastes naeringsseksj ve etter forhodd £ brak
naringsseksjonene | medlom, og bobgseksjonene skal halde utenom.

8. Orienteringssaker
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Husordensregler

HMS, inklusive bytte av brannslukkere
Energitiltak

Utomhus — hagestell - BRABO / Newsec
Ladestasjoner elbiler

Kontaktinfo vaktmester/driftsleder
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Sameiet Rona Senter

Resultatregnskap
DRIFTSINNTEKTER NOTE 2023 2022
Annen driftsinntekt 2 2424 867 2378 378
Sum driftsinntekter 2 424 867 2378 378
DRIFTSKOSTNADER
Annen driftskostnad 2 2243 490 2354 143
Ordinaer avskrivning 0 o)
Sum driftskostnader 2 243 490 2 354 143
Driftsresultat 181 377 24 235
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekter 0 0
Rentekostnader 0 0
Netto finansresuitat 0 0
Ordinzert resultat fer skattekostnad 181 377 24 235
Skattekostnad 0 1]
Arsresultat 181 377 24 235
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Avsatt til/fra annen egenkapital 181 377 24 235
Overforinger og disponeringer 181 377 24 235
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Sameiet Rona Senter

Balanse pr 31. desember

EIENDELER NOTE 2023 2022
Anleggsmidler

Immatrielle eiendeler

Utsatt skattefordel C
Sum immatrielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler

Tomter og byaninger 353 437 0
Sum varige driftsmidler 353 437 0
Sum anleggsmidler 353 437 0
Omlopsmidler

Fordringer

Kundefordringer 7 253 234 901
Andre fordringer 2 454 682 498 758
Sum fordringer 469 799 733 659
Bank

Bankinnskudd 650 381 1280 163
Sum omlspsmidler 1473617 2013 822
SUM EIENDELER 1473 616 2013821

SIGNICAT



Sameiet Rona Senter

Balanse pr 31. desember

EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4.5 0 Qo
Sum innskutt egenkapital 0 ]
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2,4 5 125818 -55 559
Sum opptjent egenkapital 125 818 -55 559
Sum egenkapital 125 818 -55 559
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld 0 o
Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 604 126 1602 643
Betalbar skatt [i] 0
Skyldige offentlige avgiftar

Annen kortsiktig gjeld 743 672 466 737
Sum kortsiktig gjeld 1347 798 2069 380
Sum gjeld 1 347 798 2069 380
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1473 616 2013 821

Kristiansand, 11. juni 2024
| styret for Sameiet Rona Senter

Tor Helge Reme Hilde Sundsial
Styremedlem Styreleder
Birgit Korsvik Christian Thomassen
Styremedlem Styremedlem
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Sameiet Rona Senter
Noter til regnskapet 2023

Note 1, Regnskapsprinsipper

Regnskapet er salt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk

i Norge for sma selskap

Inntektsfaring

Inntekter resultatferes nar de er oppljent. Inntektsfanng skjer normalt pa levenngsidspunkt ved salg av varer eller | takt mea
ulferelsen ved salg av lenesler Inntektene regnskapsfares med verdien av vederaget pa transaksjonstidspunitet
Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som lilharende inntekt, | de lifeller det ikke er
klar sammenheng mellom ulgifter og inntekter fastseltes fordelingen etter skjannsmessige kriterer. @vrige unnlak fra
sammenstilingsprnsippet er angin der del er aktuelt

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
QOmlapsmidler og korsiklig gjeld omfatter normall poster som forfaller il belaling nnen et ar etter siste dag | regnskapsare!,
saml poster sorn knytler seg lil varekretsiapat. Omiapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatl virkelig

verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre ferdringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avselning til forventet tap
Avselning lil tap pa fordninger gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringsne.

Skatt
Sameiet er kun en forvaller av sameiets felleskostnader og er dermed ikk skattepliktig. Hver sameler innberettes for andel aw

gjeld/egenkapital og andel finans.
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Note 2, Avregning kostnader og innbetalinger fra beboere

Tall i parentes er "Til gode", pluss belap er skyldig pr nyttar

Leilighet 204 - Kine Reilo March

leilighet 210 - Frank Solvik

leilighet 211 - Rigu Holding AS

Leilighet 301 - Tove og Yngvar Olsen

Leilighet 303 - tordis Olsen

Leilighet 304 - Reidun Quarstein

Leilighet 309 - Wenche og dystein Axelsen
leilighet 311 - Marit Kvarenes

Leilighet 405 - Oddbjarg og Bjarne Beisland
Leilighet 305 - Bjgrg og Helge Stayl

Leilighet 308 - Inger Marie og Einar Harry Lind:
Leilighet 401 - Ismail El Abdellaoui

Leilighet 404 - Turid Marie Haestad

leilighet 411 - Birgit Korsvik

leilighet 412 - Dagfinn Ingebretsen

Leilighet 410 - Sepehr Rahili Khoresani/ Neda

Leiligheter eiet av Solsiden Rona AS
Total Solsiden Rona AS {org.nr 912470725)

FK Rona Senter AS (org.nr 979 493 681)

BRA

76
76
76
76
76
76
76
76
99
99
76
76
6
76
72
76

FK og
Fakturert varme
2023 2023

34 276 33100
37 392 43813
37 392 43724
37 392 42 063
3v 392 43293
37 392 43 406
37 392 38 850
37 392 37735
48 708 56 353
48 708 57 036
3J7 392 42 080
a7 392 41 804
37 392 44 477
29 446 33 950
6232 3432
37 392 46 968
946 116 923 677
900 000 667 651

Note 3, Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelse, lan til ansatte mm.

Selskapel har ingen ansatte og er ikke pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatonisk ljeneslepensjon.

Selskapet har ikke lan til ansalte. Selskapet har ikke daglig leder.
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Avregning Overfort fra

2023
(1176)
6421
6 332
4671
5901
6014
1458

343
7645
8328
4698
4412
7085
4504

(2 800)
9576

(22 439)

(232 349)

forrige ar

3873
4714
3313
4632
3782
443
(787)
5436
5317
4831
1852
3846

5091

8318

(Til gode) !
skyldig

(1176)

10 294
11046
7984
10833
9736
190
(444)

13 581

13 645
9529

6 364

10 931
4504
(2 BOO)

14 667

(14 121)

(232 349)



Note 4, Sameie kapital
Sameiekapital
Det er ikke innbetalt en spesifikk egenkapital, men reguleres drlig avhengig av "overskudd/underskudd"

som kommer fra netloen av akonto faklureningen og andel av felleskostnadene

Sameiet besldr av 36 leiligheter og 11 naeringsseksjoner

Note 5, Sameiekapital

Annen Sum

egenkapital eaenkapital

Egenkapital 01.01.2023 -55 559 -55 5549
Arets endring i egenkapital:

Arsresultat 181 377 181 377

Egenkapital 31.12,2023 125 818 125 8148

Note 6, Skattekostnad

Sameiet er ikke skattepliktig

Hver sameier blir innberettel for sin andel av kapital, renteinntektar og sventuell rentekostnader
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Returneres til

Kristiansand kommune,
oppmalingsvesenet,
orgnr. 985 713 510

Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Begjaring" om:

g Oppdeling i eierseksjoner
D Reseksjonering

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn Gnr. I Bnr. I Festenr. Snr.

1001 Kristiansand 61 38 /74
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) Navn Ideell andel
979 493 681 Rona Senter AS
3. Begjeering
S- |For- |Brek | Ti- S- |For- |Brek |Ti- S.- |For- |Brek |Tik S.- |For- |Brok | Tit S.- |For- |Brek |Ti-
nr. [ malo | leler® | 1660S- | e fmaja | (telle® | leggs- | e | maje | (tsllen® [legs- | ne | map | (ellen® | leggs- | or | maje | (teller | legos-

areal® areal® areal® area® areal®

1 N 56| B (13| B 76| B |25 B 76| B |37| B 76| B |49

2 N |1576| B |14 76| B |26 B 76| B |38| B 76| B |50

3 N 109 B (15| B 76| B |27 | B 99| B (39| B 76| B |51

& N 185( B (16| B 76| B |128| B 80| B (40| B 99| B |52

5 N | 2483 17| B 76| B |29| B 76| B (41| B 80| B |53

6 N |1154| B (18| B 69| B |30| B 76| B (42| B 76| B |54

7 B 76| B (19| N 522| B (31| B 76| B |43 | B 76| B |55

8 B 76| B |20| N 87| B (32| B 76| B |44 | B 76| B |56

9 B 76, B 21| N 238 33| B 76| B |45| B 76| B |57

10 B 76i B |22| N 124 B |34| B 72| B 146| B 76| B |58

1 B 99| B (23| B 76 R 35| N |1099| B [47| B 73| B |59

12 B 80| B (24| B 76 > |36 B 76| B |48 60
Eiendommen begjaeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.

Sum tellere: | 10436 = hener. | 10436
4. Supplerende tekst 7 R BT
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessutéqpp‘ég;s’ ﬂvﬁ@ﬁin bestar i
og eventuelt pa hvilkken mate fellesarealene endres. p LAN ANS AN D
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering®

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted og dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt @
@ Tillatelsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
| Bor. | Far. | snr.

| é / 7?L{ [-H7 Kris };_CMSJVI(/ kommune

Sted og dato Stempel og underskrift

Ky, /Azi/yc/ 07 0/ 20/6 t/g/ﬂ%ﬁ%// Lo+ Lé/_,
KRISTTANSAND KOMMUNE
Noter: PLAN-, BYGG-, OG OPPMALINGSETATEN

1) Kommunen skal gitillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet forideel andel utfylles bare nar det er flere hipmmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrgk med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste
ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

7.7

Thor Usterud
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5. Egenerklzring

Undertegnede erklzerer at

a) D seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller

b)

c)

d)
eller

€)

9

M X K 0K KK

h)

X

rom,
eller

eller

0 O

) X

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,

det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven, er fastsatt a skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne

boligseksjonen er en fritidsbolig,

alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

det er fastsatt vedtekter (§ 28)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vzere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forsla

ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)

d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

g til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet

7. Underskrifter

BETT

OPPMAL
7

KOP|
KRISTIANSAND

PLAN-, BYGG-, OG

Sted og dato

Kristiansand, den ¢ 5 77,/ 5~

Hjemmelshaver (§§ 7 og 12)/Styret (§ 13)

7
/

r Syrdalen

Thor Usterud !

Ektefelle/registrert partner

(Ved reseksjonering kreves samtykke fra
ektefelle/ registrert partner hvor
sameiebreken reduseres)

For Rona Senter AS
Orgnr. 979493681

[/smzﬂ Elektronisk utgave
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Rona 10, 4638 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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