Cudrios gate 20B

Langesund

Prisantydning: kr 1995 000,-
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Ny flott leilighet med 2 soverom og hgy
standard. Utsikt til sjgen, og kort veg til
Langesund.

OMRADE
Langesund

ADRESSE
Cudrios gate 20B, 3970
LANGESUND

Prisantydning
kr 1995 000,-

Fellesgjeld: kr 1995 000,-
Omkostninger: kr 6 000,-
Totalpris: kr 3 996 000,-
Fellesutgifter: kr 14 101,-

Boligtype: Andelsleilighet Diana Noor

Byggear: 2023 Faglig leder /Eiendomsmegler

Soverom: 2

Etasje: 1

Eierform bygning: Andel 416 87 750

Eierform tomt: Felles Eiet diana.noor@sormegleren.no

Sermegleren Telemark AS
Storgata 126C, 3902 Porsgrunn
35520100

sormegleren.no



CUDRIOS GATE 20B

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 106, bnr. 2, ideell andel 1/1

i Bamble kommune.Andelsnr. 67 i SMIETANGEN Il BORETTSLAG med orgnr. 931179144

Beliggenhet
Pa Smietangen kan du realisere drammen om a bo ved sjgen. Prosjektet har blitt en ny bydel pa historisk
grunn i vakre Langesund.

Innhold

Leiligheten inneholder: Entré, stue med apen kjgkkenlasning, utgang til terrasse, to soverom (hvor et har
skyvedgrsgarderobe), bad og teknisk rom/bod. Leiligheten disponerer ogsa en egen bod i felles, utvendig
anlegg.

Standard
Leiligheten har hgy standard.

Pa gulv er det 1stavs eikeparkett i alle rom unntatt pa bad der det er flis i lys beige farge, og bod har
vatromsbelegg.

Innvendige vegger er malte gipsplater i lyse farger. Bad har hvite fliser pa vegg.
Himlinger av sparklet og malt betong og gipsplater.

Kjgkkeninnredning har hvite slette fronter med handtak i sglv. Vitrine med lys i 2 skap over vask.
Kjokkenventilator av type slim line med fettfilter og lys. Integrerte hvitevarer - oppvaskmaskin, stekeovn,
platetopp og kjal/fryseskap.

Bad har hvit skuffe-innredning og helstapt servant i porselen. Speilskap med lys over. Hvitt veggmontert
toalett. Det er dusjvegger i herdet glass. Varmekabler i gulv m/ termostat. Oppsett for vaskemaskin.

Videre medfglger: Ringetabla med toveis calling og videokamera ved hovedinngang. Hver leilighet leveres
med svar-apparat samt videoskjerm i entre som kommuniserer med tabla og videokamera ved
hovedinngang

Innbo og lgsgre
Hvilke lgsgre som skal falge eiendommen foreligger ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Integrerte hvitevarer - oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp og kjal/
fryseskap

Parkering

Det er garasjeanlegg midt pa Smietangen med inn- og utkjgring fra syd-enden samt ekstra utkjering fra
vest. Garasjeplass og 1sportsbod er inkludert i leilighetens totalpris. Bodene ligger langs med
garasjeanlegget, samt rundt pa omradet.

Areal
BRA Ca 63.7kvm
P-rom ca 61.kvm iht tegninger fra utbygger.

Tomtetype
Felles eiet av BRL




Bebyggelsen

Et av grepene for a ivareta og viderefare Langesunds karakter har vaert & hente opp fotavtrykket fra den
eksisterende sentrumsbebyggelsen i Langesund og bruke det til & plassere og fordele bygningsmassen pa
Smietangen.

Bygget leiligheten ligger i, er oppkallet etter M/S Amazonas. | likhet med Cabo Frio og Ceara var 0ogsa dette
skipet en bestilling fra rederiet Ludvig Lorentzen i Oslo. Det ble levert i oktober 1959 med en bruttotonnasje
pa 2.733. Allerede mars 1962 ble det solgt til Hamburg- Amerikanische Paketfahrt AG (HAPAG)i Hamburg og
dgpt om til Flensburg. 11971 overtok et rederi i Hong Kong som gav skipet navnet Chingsing. Fem ar etter
ble det videresolgt til det kinesiske rederiet China Ocean Shipping Co, som dgpte det om til Lu Ding. Det ble
overfart til nye selskaper i 1983 og 1998. | juni 2001 ble det solgt til et ukjent selskap i Tianjin i Kina. Videre
historikk er ukjent.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0005161662

ENERGI

Oppvarming

Hovedoppvarmingskilde: Alle bygg blir tilknyttet eget naervarmeanlegg i parkeringshuset som forsyner den
enkelte leilighet med varmtvann og vann til varmeslgyfer for vannbaren varme i gulv. Forbruket blir
fiernavlest for den enkelte leilighet. Det ma paregnes a dekke noen av kostnadene for energitap. Utbygger
har inngatt en felles avtale om fjernavlesing av forbruk.

Pa soverom blir det termostatstyrte panelovner med glassfront.

Leilighetene har balansert ventilasjon med varmegjenvinning i henhold til gjeldende forskrifter.
Ventilasjonsaggregatet blir hovedsaklig plassert i bod.

Energikarakter
B

Energifarge
Lys grgnn

BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig" (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjgre 100% av boligverdien. Naermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Driftskostnader utgjer kommunale avgifter, bygningsforsikring, fellesstram, forretningsfersel, grunnpakke
kabel-TV og internett, renhold av fellesarealer, vedlikehold, sneamaking samt generell drift av borettslaget.
Det er etablert system for energiforbruk for den enkelte leilighet. Dette forbruket samt innboforsikring
dekkes av den enkelte beboer og kommer i tillegg til felleskostnadene.




Felleskostnader er fordelt pa felgende mate:
Felleskostnader: Renter 9 141

Felleskostnader drift 4 164

Maler: Forbruksvann Smietangen II: 384/67 ( 94 - 23) 265
Vannbaren Varme Smietangen II: 384/67 ( 93 - 23) 531

Vil du innlgse fellesgjelden, blir det kr. 4.164,- i driftsutgifter pr. mnd. eks oppvarming og varmtvann.

Borettslaget er sikret i Skadeselskapet Borettslagenes Sikringsfond AS. Borettslaget er sikret mot tap som
falge av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies
opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er farste desember med gyldighet fra kommende arsskifte.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 14 101

Andel Fellesgjeld
Kr 1995 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
06.11.2024

Kommentar fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 30008599978, Sparebanken Sar

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.11.2024: 5.5% pa.

Antall terminer til innfrielse: 154

Saldo per 06.11.2024: 113 605 000

Andel av saldo: 1995 000

Farste termin: 30.09.2023Neste avdrag: 30.09.2043 ( siste termin 31.03.2063 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.09.2043 utgjere ca kr 4 710,00
per maned for denne boligen.

Borettslaget har inngatt avtale med PBBL om IN. Det medfarer at rente og avdragsdelen i felleskostnadene
kan bli endret manedlig.

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
SMIETANGEN Il BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
931179144

Andelsnummer
67

Forkjopsrett

Det er forkjgpsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten utlyses og avklares etter budaksept.l dette salget er den forhandsavklart da
boligen er ny.




Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge borettslagets husordensregler og vedtekter.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser i borretslagets tomt: 1828/900007-1/101 06.11.1828 ERKL/ZARING/AVTALE: "REVERS" om
forpliktelse til & holde nogen skibsfestigheter pa d.e. i tilbgrlig stann.

1875/900112-1/101 07.10.1875 ERKLARING/AVTALE: Kommisjonsforlik om fordeling av ringpenger,
avsluttet 12/3-1806. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.

1938/500098-1/101 07.02.1938 ERKLZARING/AVTALE: Bestemmelse om salg og reklame m.v. for bensin og
oljeprodukter Rettighetshaver:NORSK BRANDSELSOLJE A/S. GJELDER DENNE REGISTERENHETEN M FL
2003/3051-1/101 05.03.2003 ERKLZARING/AVTALE: RETTIGHETSHAVER: KNR: 4012 GNR: 106 BNR: 232
Bestemmelse om avlgpsledning.Med fl bestemmelser GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest. Ferdigattesten gjelder for hus pa Adresse:
Cudrios gate 19 (T1-1 Caera)

Cudrios gate 21 (T1-2 Cabo Frio)

Cudrios gate 23 (T1-3 Bahia)

Cudrios gate 20 (T3-3 Amazonas)

Cudrios gate 30 (T3-4 Vigir)

Cudrios gate 28 (T3-5 Galica)

Cudrios gate 26 (T3-6 Cemontine)

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.09.2023.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er en del av kommuneplanen/kommunedelplanen som er avsatt til Sentrumsformal -
Navaerende. videre er den en del av regulert omrade 4012 290 Reguleringsplan for Smietangen (21.9.2017)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal, og 247 Smitetangen (19.6.2014

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved saerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
09sa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.

Legalpant
Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for avrig til vedtekter og




husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

Egenerklaering om konsesjonsfrihet

Bamble kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne egenerklzering
om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjor oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fgr skjste kan sendes til
tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted far dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1995 000

Fellesgjeld
Kr 1995 000

Totalpris
Kr 3996 000




Omkostninger kjopers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-
Andelskapital ny bolig kr 5000,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 8 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjaperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 17.300,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon. Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding




sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger kan ikke tegne boligselger forsikring grunnet firma.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjaperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa a fa dekket tilrettelegging, markedsferingskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag
for utfert arbeid.

Selger
Smietangen Utbygging AS

Ansvarlig megler

Diana Noor

Faglig leder /Eiendomsmegler
diana.noor@sormegleren.no
TIf: 416 87 750

Sermegleren Telemark AS, Storgata 126C
3902 Porsgrunn

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
28.11.2024







Hvitt profilert kjgkken med innebygget hvitevarer.
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Individuell nedbetaling av felles gjeld (IN)

Dersom borettslaget etablerer IN ordningen, har den enkelte frihet selv til a velge om det er
anskelig a nedbetale sin andel av fellesgjelden helt eller delvis.

Faktiske forhold
¢ IN ma vedtas pa generalforsamlingen i det enkelte borettslag.
e Borettslaget ma ha sikring mot husleietap for at IN skal kunne benyttes.
e IN kan kun etableres i borettslag med flytende rente pa fellesgjelden.
e Lanet tilknyttet til IN kan ikke refinansieres av borettslaget.
e Det minste belgpet man kan nedbetale pr gang er kr 200 000,-.

e Det eringen angrerett pa nedbetalt belgp. Har man foretatt nedbetaling, kan
nedbetalingen ikke reverseres.

e Ved nedbetaling endres felleskostnadene kun pa den delen som inneholder renter og
eventuelle avdrag.

Hva koster det?

e Borettslag betaler kr 25 000,- for etablering av IN og et arlig belgp pa
fra kr 8 200,- i gkt forretningsfarsel.

e Andelseier betaler ved fgrstegangs nedbetaling kr 2 500,- for etablering av IN og
deretter kr 675,- ved hver innbetaling.

PBBL har egen saksbehandler som kan kontaktes for gjennomfgring av nedbetaling.



JQE

Vedtekter Al

Balighyagelag

for Smietangen Il Borettslag org nr. 931179144

tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

vedtatt pa stiftelsesmatet den 01.02.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Smietangen Il Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets

eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

70 % av boligene er underlagt boplikt.
30% av boligene er fritatt for boplikt og vil ha seerlige regler for plikt til & bo og for rett til bruksoverlating.

1-2 Forretningskontor, forretningsfaersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bamble kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veaere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger
og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) To personer kan bli sameiere i en andel.

(2) Boliger med boplikt: Dersom to eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil
veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har
rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til
ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de @vrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken
eller noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan
heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier,
med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer
enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget
som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Boliger med boplikt: Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Boliger uten boplikt: Andelseieren er ikke pliktig til & bo i boligen. Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet
enn bolig- og fritidsboligformal uten styrets samtykke.

(4) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(5) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Boliger med boplikt: Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:



- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom
brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har
kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(2) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(3) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
(4) Boliger uten boplikt: Andelseieren kan uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Denne retten til bruksoverlating har fglgende begrensninger:
- Bruksoverlatingen skal minst ha 14 dagers varighet med unntak av bruksoverlating til nzerstaende.
- Bruksoverlatingen kan ikke skje til juridiske personer

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden felger av mislighold
fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets utvendige vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass,
og ytterdearer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for



andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.
Minst et styremedlem og et varamedlem skal veere valgt blant andelseiere i boliger uten boplikt.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem
og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfareren kan
kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette styremedlemmene.
8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer

for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:



1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie,

jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg @skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa
mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.
Megtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale
med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstadende i forhold til laget. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de
i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for a veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

(3)Forholdet til boplikt og bruksoverlating for boliger uten boplikt (andel 45, 49, 52, 58, 62, 64, 66, 69, 71, 76, 78 og
83) som er regulert i herveerende vedtekter er en del av stiftelsesforutsetningene for Borettslaget og kan ikke endres.
(kfr punkt 4-1, 4-2).

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.

12. Seerlige forhold

Bamble kommune kan gi tillatelse til en gang arlig & fortaye ett skip av inntil 14 dagers varighet ved szerlige
anledninger langs Smietangens gstre kaifront.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Tiltak utenders - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montere automatikk pa utebelysning - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Betong

BRA: 318

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Spar strom pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slds av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
P4 ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Styret i Smietangen II Borettslag innkaller til
ordinaer generalforsamling

Sted og tid

Mandag 13.05.2024 kl.18:00
Halen Gard

1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere ( 1 andelseier pr leilighet)
1.2 Registrere antall fullmakter

1.3 Godkjenning av innkalling

1.4 Godkjenning av dagsorden

1.5 Valg av mgteleder

1.6 Valg av referent

1.7 Evt. valg av tellekorps

1.8 Valg av minst en andelseier (ma vare eier) til 3 underskrive
protokollen sammen med mgteleder

2. Arsmelding fra styret
3. Godkjenning av drsregnskap
4. Godtgjorelse til styret (styrehonorar)

5. Valg av styremedilemmer og varamediemmer jf

vedtektene
Styret ble valgt pd konstituerende generalforsamling i oktober 2023. Styret ble valgt for
1 og 2 &r. Perioden fra konstituering til dagens generalforsamling, er & anse som
interimsperiode, og styret sitter dermed ut tiden fra dagen generalforsmaling.

Forslag til vedtak: Ingen pa valg nd.
6. Valg av valgkomite

7. Valg av delegat med vara til PBBL sin
generalforsamling den 22. mai kl. 18.00
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8. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med

innkallingen, det er IKKE eventuelt post)
Kun saker som fglger med innkallingen kan behandles.

8.1 Varmtvannssystemet/-forsyningen i borettslaget ma
forbedres.

Fra Ase T Kemp og Oddvar L R Kemp:

Slik varmtvannet fungerer nd blir vi beboere fakturert for litervis av nevnte fgr det
inntar akseptabel, men ikke helsemessig godkjent temperatur.

Styret bes prioritere denne saken overfor PBBL slik at vi snarest far et akseptabelt
varmtvannssystem fgr vi far et sykdomsutbrudd.

Forslag til vedtak: Styret fglger opp innsendte forslag og rapporterer til
beboerne om framdrift.

Styrets innstilling: Styret har gjennom hele sin funksjonstid arbeidet for & bedre
temperaturen vannet i vasker og dusjer. Et konkret resultat er
at det nd er montert inn en kraftigere pumpe for & bedre
sirkulasjonen. Neere, som er leverandgren av varmtvannet har

o o o . . o
som mal a na at varmtvannsforsyningen til den enkelte leilighet
skal ligge i omradet 50 grader C. Dette er en sak styret ma
folge i dret som kommer.

8.2 Container til plast
Fra Roar Lunde:

Bytte ut den ene papir/papp containerene med plast container (hvis det er praktisk
mulig for sgppelbilen da).

Forslag til vedtak: Styret fglger opp innsendte forslag og rapporterer til
beboerne om framdrift.

Styrets innstilling: Styret ma sjekke ut med Renovasjon i Grenland (RIG) om det
er mulig & benytte en av papir/papp containerne til plast.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.
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Arsmelding fra styret i Smietangen II Borettslag for 2023

Generell informasjon

Smietangen II Borettslag har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Bamble kommune

Styret

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Nils Tore Fgreland, Cudrios Gate 19
Styremedlem, Ebba Friis Eriksen, Cudrios gate 19
Styremedlem, Terje Andersen, Cudrios gate 26 C
Styremedlem, May Ruth Mundal, Cudrios gate 26 A
Varamedlem, Marit Rgsche, Cudrios gate 21
Varamedlem, Inge Kaggerud, Cudrios gate 21

Antall kvinner: 2 kvinner
Antall menn: 2 menn

Antall ansatte: 0

Styreleder, Nils Tore Fgreland, og Terje Andersen er valgt til 8 godkjenne fakturaer. Terje er
ogsé valgt som gkonomiansvarlig.

Forretningsfgrer er Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

I 2023 har det blitt avholdt 2 styremgter, hvorav et mgte med styret i Smietangen BRL 1.
Det er 7 protokolerte saker som har veert behandlet. I tillegg sakene som ble drgftet med
Smietangen 1BRL. Det har ikke vaert saker om godkjenning av andelseiere eller
familieoverdragelser.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

Styret for Smietangen BRL 1 ble valgt p& generalforsamlingen 19.10.23. I det korte forste
driftsdret har styret prioritert:

- Gjennomfgre oppleering i regi av PBBL
- Sette seg inn gkonomisk status og godkjenne budsjett for 2024.
- Utveksle erfaringer med styret i Smietangen BRL 2.

- Folge opp henvendelser fra borettslagets medlemmer. Flest henvendelser har det veert nar
det gjelder vanntemperaturen. Bade det i kranene og pa vannet som brukes til gulvvarme.
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Fremtidsplaner

Styret vil i 2024 prioritere & arbeide med fglgende saker:

- Folge opp gkonomien som eget punkt pa hvert styremgte.

- I samarbeid med PBBL fa gjennomfgrt 1-8rskontrollen bdde innvendig og utvendig.

- Sammen med Smietangen BRL I og PBBL arbeide for et godt bomiljg pa8 Smietangen.
- Fglge opp saker fra medlemmer av borettslaget.

- Holde medlemmene orientert om aktuelle saker ved & bruke oppslag i portalen

/&rsmeldingen er godkjent av styret.
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Disponible midler for Smietangen Il Borettslag pr. 31.12.23

Informasjon om regnskapet og disponible midler

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og
3 rsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fjres og presenteres. I tillegg krever
forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag at man m? gi mer informasjon. Dette innebN rer
blant annet at man m?® gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i3 rsregnskapet. P3 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilhnrende noter.

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

3 rsskifte. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige nkonomiske forhold som p? virker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av P n, samt kjnp og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget

har til  dighet, og de defineres som omlInpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p* de disponible
midlene kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p3 innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 2 ta opp PP n, eller om deter
mulighet til 3 betale ned ekstra p3 eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, m3 fjlge spesielt godt med p? tallstnrrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.23 Pr.31.12.22
B: Endringer disponible midler
i rets resultat (se resultatregnskap) 138 720 0
Fradrag investering/p? kostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefryring avskrivning -242 310 000 0
garasjer
E ndring langsiktig I n inkl. ev. nedkvittering IN 121 155 000 0
E ndring boretts-, garasje- og andre innskudd 121 155 000 0
Andre poster som p3 virker disponible midler 190 000 0
C: j rets endring disponible midler 328 720 0
D: Disponible midler 31.12. 328 720 0
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. -121 888 0

Smietangen I Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.23 for Smietangen Il Borettslag orgnr: 931 179 144

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1012905 0 2017 800 2 260 000
Innkrevde felleskostnader renter 2913397 0 5149 100 6 256 700
M2 lingsbasert inntekt 144 425 0 0 520 000
Sum inntekter 4070727 0 7 166 900 9 036 700
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 3450 0 15 200 15 200
Arbeidsgiveravgift og Innnsrelaterte kostn. 11 592 0 0 13 000
Forretningsfnrerhonorar 23 146 0 72 200 72 200
Medlemskontigent 2533 0 0 0
Kontigent NBBL 1520 0 0 0
Sikringsfond felleskostnader 798 0 0 5000
Forretningsfrsel IN 1866 0 0 12 000
Andre Innnskostnader 2 82 209 0 0 91 200
Andre tjenester 3 17 750 0 269 800 160 700
Brnyting - stming 9983 0 0 0
Vedlikehold 4 21295 0 114 000 114 000
Vedlikehold heis 0 0 95 000 48 000
Serviceavtale heis 124778 0 0 35000
Kabel-tv 0 0 228 000 180 000
Forsikring 70 870 0 201 400 201 400
Kommunale avgifter 282749 0 836 000 950 000
Energi, strym 0 0 83 600 83 600
Brensel, fiernvarme 185389 0 0 520 000
Renhold, fellesareal 62 472 0 0 120 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 41 855 0 0 50 000
Kontorrekvisita, trykksaker 860 0 0 0
Telekomunikasjon inkl. telefon i heis 12 649 0 0 12 000
Andre driftskostnader 5 15 605 0 102 600 51 600
Sum driftskostnader 973 370 0 2017 800 2734900
Driftsresultat 3097 357 0 5149 100 6301 800
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 11 431 0 0 0
Rentekostnad 2970 068 0 5149 100 6 256 700
Resultat av finansinntekt- og kostnad -2 958 637 0 -5 149 100 -6 256 700
i rsresultat 138720 0 0 45100
Overfpringer
Overfyrt tilfra annen egenkapital 138 720 0 0 0
Sum overfnringer 138720 0 0 0

Smietangen I Borettslag
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Balanse pr 31.12.23 for Smietangen II Borettslag orgnr: 931 179 144

Note Balanse Balanse
Pr31.12.23 Pr31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6,10 229 830 000 0
Tomter 6,10 12 480 000 0
Sum varige driftsmidler 242 310 000 0
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 242 310 000 0
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 450 608 0
Andre leierestanser 10523 0
Periodisert kostnad 127 809 0
Sum fordringer 588 940 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 1943 805 0
Sum bankinnskudd og liknende 1943 805 0
Sum omlinpsmidler 2532745 0
SUMEIENDELER 244 842 745 0

Smietangen I Borettslag
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Balanse pr 31.12.23 for Smietangen II Borettslag orgnr: 931 179 144

Note Balanse Balanse
Pr31.12.23 Pr31.12.22
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Innskutt egenkapital 7 190 000 0
Opptjent egenkapital Vi 138 720 0
Sum egenkapital 7 328 720 0
Gjeld
Langsiktig gjeld
L3nibank 8,10 113 905 000 0
Annen langsiktig gjeld - IN 8,10 7 250 000 0
Borettsinnskudd 9,10 121 155 000 0
Sum langsiktig gjeld 242 310 000 0
Kortsiktig gjeld
Gjeld mellomregning 10 488 0
Leverandnrgjeld 1975 542 0
Skyldig off. myndigheter 8908 0
P2 Inpt Innn, honorarer og feriepenger 9134 0
P3Inpne renter 199 953 0
Sum kortsiktig gjeld 2 204 025 0
Sum gjeld 244514 025 0
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 244 842 745 0
Porsgrunn 31.12.2023
Smietangen I Borettslag
Sted:____________________ ,dato___________
Nils Tore Fnreland May Ruth Mundal Ebba Friis Eriksen
Leder Styremedlem Styremedlem

Terje Andersen
Styremedlem

Smietangen I Borettslag
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Noter for Smietangen II Borettslag orgnr: 931 179 144

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen. dvrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vN re forbig3? ende. Anleggsmidler
med begrenset nkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets forventede nkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfires
Inpende under driftskostnader, mens p? kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfirt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p3
bygningene, skal borettslaget regnskapsfjre en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vN re balanseffjrt som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefjres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld h3 ndteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belnpet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfnrti balansen til p3 lydende.

Inntekter
Inntektsfnring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.23 Pr31.12.22
6701 Revisjon boligselskap 3450 0
Sum 3450 0
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Lnnnskostnader
Pr31.12.23 Pr31.12.22
5100 Lnnn til ansatte 73 075 0
5150 Opptjente feriepenger 9134 0
Sum 82 209 0

Lnnnskostnadene er knyttet til arbeid i borettslaget og eventuell vaktmesterinnn. Belnpet er inkludert feriepenger, men uten arbeidsgiveravgift.
Antall 3 rsverk er under 0,75. Borettslaget ligger under grensen for OTP.

Smietangen I Borettslag
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Noter for Smietangen II Borettslag orgnr: 931 179 144

Note 3 - Andre tjenester

Pr31.12.23 Pr31.12.22
6750 VaktholdAaktmesteravtaler 15750 0
6752 Brnyting 2 000 0
Sum 17 750 0
Note 4 - Vedlikehold
Pr31.12.23 Pr31.12.22
6601 Vedlikehold bygg 21295 0
Sum 21295 0
Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftskostnader
Pr31.12.23 Pr31.12.22
6464 Brannalarm 7 488 0
6609 Andre driftskostnader 3592 0
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 650 0
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 1235 0
7790 Andre kostnader 2 641 0
Sum 15 605 0
Note 6 - Bygg og tomt
Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 0
i rets tilgang : 242 310 000 12 480 000
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 242 310 000 12 480 000
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnyrt verdi pr.31.12: 242 310 000 12 480 000
Anskaffelses3r: 2023 2023

Antatt levetid i3r:

Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.

Tomten er oppfiyrt med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.

Smietangen I Borettslag
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Noter for Smietangen II Borettslag orgnr: 931 179 144

Note 7 - Egenkapital

Pr31.12.23 Pr31.12.22

2030 Andelskapital 190 000 0
2070 Akkumulert resultat 138 720 0
Sum 328 720 0

Smietangen I Borettslag
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Noter for Smietangen II Borettslag orgnr: 931 179 144

Note 8 - Pantegjeld

Kreditor: Sparebanken Snr
L3 nenummer: 30008599978
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2023
Rentesats: 5.25 %
Beregnet innfridd: 30.03.2063
Opprinnelig B nebelnp: 121 155 000
L3 nesaldo 01.01: 0
Avdrag i perioden: 7 250 000
Opptak i perioden: 121 155 000
L3 nesaldo 31.12: 113 905 000
Saldo 53 rfremi tid: 113 905 000
Andelssaldo 01.01: 0
Innbetalt IN i perioden: 7 250 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0
Andelssaldo 31.12: 7 250 000
Sum pantegjeld for I3 n: 121 155 000

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12
6 850 000
6 495 000
5000 000
4 850 000
4200 000
4000 000
3700 000
3625000
3425000
3300 000
3225000
3200 000
3150 000
3025 000
2900 000
2725000
2 600 000
2 495 000
2 475 000
2 450 000
2 400 000
2 375 000
2 250 000
2 225000
2 200 000
2 195 000
2 175 000
2 100 000

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 30008599978

N = = o oy oy oy (U = s 8 N s s s 8 N s s s s s s 4

Sum fellesgjeld
6 850 000
6 495 000
5000 000
4850 000
4200 000
4000 000
3700 000
3625 000
3425000
6 600 000
3225000
3200 000
3150 000
3025 000
2900 000
5450 000
2 600 000
2 495 000
2 475 000
2 450 000
7 200 000
2 375 000
2 250 000
2225000
2200 000
2 195 000
2 175 000
4200 000

Smietangen I Borettslag
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Noter for Smietangen II Borettslag orgnr: 931 179 144

Pantegjeld
1 2 050 000 2 050 000
1 2025 000 2025000
1 1995 000 1995 000
1 1700 000 1700 000
1 1 600 000 1 600 000

Forventet m3 nedlig nkning av fellesutgifter ved fnrste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. nkning

L3 n 30008599978 har fijrste avdrag 30.09.2043 med kr 829 899 1 6 850 000 16 636
1 6 495 000 15774
1 5000 000 12143
1 4 850 000 11779
1 4200 000 10 200
1 4000 000 9715
1 3700 000 8986
1 3625 000 8804
1 3425000 8318
2 3300000 8014
1 3225000 7832
1 3200000 7772
1 3150000 7 650
1 3025000 7347
1 2900 000 7043
2 2725000 6618
1 2600 000 6314
1 2495 000 6 059
1 2 475 000 6011
1 2 450 000 5950
3 2400 000 5829
1 2375000 5768
1 2250000 5464
1 2225000 5404
1 2200 000 5343
1 2195 000 5331
1 2175 000 5282
2 2100 000 5100
1 2 050 000 4979
1 2 025 000 4918
1 1995 000 4 845
1 1700 000 4129
1 1 600 000 3886

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Smietangen I Borettslag
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Noter for Smietangen II Borettslag orgnr: 931 179 144

Note

Note 9 - Borettsinnskudd

Pr31.12.23 Pr31.12.22
2250 Borettsinnskudd 121 155 000 0
Sum 10 121 155 000 0
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 10 - Gjeld sikret med pant

Pr31.12.23 Pr31.12.22
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevl? n 121 155 000 0
Borettsinnskudd 121 155 000 0
Sum 242 310 000 0
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler
Tomt 12 480 000 0
Bygninger, garasjer og boder 229 830 000 0
Sum 242 310 000 0

Smietangen I Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Smietangen II Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Smietangen Il Borettslag
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Smietangen Il Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebsere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 23.04.2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Qystein Gunnergd
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Smietangen Il Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Smietangen II Borettslag mandag 13.05.2024 kl. 18:00 -
Halen Gard.

1. Konstituering
1.1 Registrere antall andelseiere ( 1 andelseier pr leilighet)
20 registrerte andelseiere mgtte til generalforsamlingen. I tillegg mgtte

Jan Erik Slatta som representerte usolgte leiligheter som eies av PBBL.

Vedtak:
Registrert og vedtatt

1.2 Registrere antall fullmakter

1 Fullmakt registrert: Nils Tore Fgreland gis fullmakt for Kari og Inge Kaggerud (Cudrios
gate 21 H 0401).

Vedtak:
Registrert og vedtatt

1.3 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen ble godkjent.

1.4 Godkjenning av dagsorden

Vedtak:
Dagsorden ble vedtatt

1.5 Valg av mgteleder
Nils Tore Fgreland

Vedtak:

Forslaget vedtatt

1.6 Valg av referent
Ebba Friis Eriksen

Vedtak:
Forslaget vedtatt
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1.7 Evt. valg av tellekorps
Ebba Friis Eriksen

og May Ruth Mundal

Vedtak:
Forslaget vedtatt

1.8 Valg av minst en andelseier (ma vaere eier) til 3 underskrive
protokollen sammen med mgteleder
Geir Arnfinn Kristad

Vedtak:
Forslaget vedtatt

2. Arsmelding fra styret

Arsmelding for 2023 ble gatt gjennom av styreleder i mgtet.

Vedtak:
Arsmelding fra styret ble vedtatt

3. Godkjenning av drsregnskap

@konomiansvarlig gikk gjennom &rsregnskapet i mgtet.

Vedtak:
/&rsregnskapet ble vedtatt.

4. Godtgjorelse til styret (styrehonorar)
Totalt kr 52 300 skal fordeles pa fglgende mate:

60% til styreleder
20 % til regnskapsansvarlig
10% hver til to gvrige styremedlemmer

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

5. Valg av styremedilemmer og varamediemmer jf
vedtektene

Styret ble valgt pa konstituerende generalforsamling i oktober 2023. Styret ble valgt for 1 og
2 ar. Perioden fra konstituering til dagens generalforsamling, er & anse som interimsperiode,
og styret sitter dermed ut tiden fra dagen generalforsmaling.

Vedtak:
Ingen pa valg na.
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6. Valg av valgkomite

Kandidater til valgkomite:
Ida Varleite

Charlotte

Olve Mulen andel 58

Vedtak:
Forslaget vedtatt

7. Valg av delegat med vara til PBBL sin
generalforsamling den 22. mai kl. 18.00
Nils Tore Fgreland og Terje Andersen

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt

8. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med
innkallingen, det er IKKE eventuelt post)

8.1 Varmtvannssystemet/-forsyningen i borettslaget ma forbedres.
Fra Ase T Kemp og Oddvar L R Kemp:

Slik varmtvannet fungerer na blir vi beboere fakturert for litervis av nevnte fgr det inntar
akseptabel, men ikke helsemessig godkjent temperatur.

Styret bes prioritere denne saken overfor PBBL slik at vi snarest far et akseptabelt
varmtvannssystem fgr vi far et sykdomsutbrudd.

Styret har jobbet med denne saken siden fgrste dag. PBBL har gjort enkelte tiltak:

Sl3tta informerte om at det er montert ny sirkluasjonspumpe og enkelte har fatt pnet
ventilene.

De fleste har fatt det noe varmere, noen opplever ikke forskjell, minst en har opplevd en
forverring.

Styret opplever at det er varmetap rundt i anlegget, og opplever at temperaturen fortsatt
ikke er tilfredsstillende.

Vedtak:
Styret fglger opp innsendte forslag og rapporterer til beboerne om framdrift.

8.2 Container til plast
Fra Roar Lunde:

Bytte ut den ene papir/papp containerene med plast container (hvis det er praktisk mulig
for sgppelbilen da).
Sl3tta: Det skal kunne vaere mulig. Men det ma tas kontakt med renovasjonsselskapet.

Vedtak:
Styret fglger opp innsendte forslag og rapporterer til beboerne om framdrift.
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Grunnkart

Eiendom:

Gnr: 106 |(Bnr: 1150 |Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Cudrios gate 20B
3970 LANGESUND, m.fl.

Bamble kommune

Annen info:

Malestokk
1:1000

06.11.2024 11:18:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

[

N

-
#

124 | RN

Brannsmitteomrader
Gatelys (belysningspunkt)
Teiggrense god ngyaktighet
Teiggrense fiktiv
Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Garasje og uthus

Annet gjerde

Loddrett mur
Parkeringsomrade
Hoydekurve

Husnummer

Kommunalveg gatenavn.

Kulturmiljger

Mast

Teiggrense darlig ngyaktighet
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Veranda

Bygning tiltak - punkt

Bolig

Annen naering

Kai- og bryggekant

Kai og brygge

Kystkontur tekniske anlegg
Havflate

Husnummer med bokstav

Privatveg gatenavn.

Anleggseiendom

Skap

Teiggrense generert
Bygningslinje

Takkant

Annet vegareal avgrensning
Bygning tiltak - areal

Fiskeri og landbruk

Fiktiv avgrensning for anlegg
Frittstdende mur

Veg

Kystkontur

Eiendomsteig

Matrikkelnummer

06.11.2024 11:18:18 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Bamble kommune

Reguleringsplaner

Eiendom:

Gnr: 106

Bnr: 1150 |Fnr: 0

Adresse:

Cudrios gate 20B
3970 LANGESUND, m.fl.

Snr: 0

Malestokk

1:1000
Annen info: |Reguleringsplan for Smietangen
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Tegnforklaring

P
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BO0 B Oxv e

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
BygningTiltakAreal
Havflate

Bygg, kulturminner, mm som
skal bevares

Regulert kant kjgrebane
RpFormalGrense
RpGrense

Flomfare

Boligbebyggelse

Smabatanlegg i sjg og
vassdrag

Gatetun
Turveg

Smabathavn

Eiendomsgrense

Mgnelinje
Udefinert bygning
Hoydekurve

Byggegrense

Male- og avstandslinje

' RpAngittHensynGrense
' RpSikringGrense

Frisikt

Forretninger

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Havn
Park

Angitt grentstruktur kombinert
med andre angitte
hovedformal

[l

gl 0 B0

Bygningsdelelinje

Taksprang
Bygning
Paskrift reguleringsplan

Frisiktlinje

Avkjarsel
RpFareGrense
Bevaring kulturmiljo
RpArealformalOmrade

Annen offentlig eller privat
tjenesteyting

Veg

Grennstruktur
Farleder

Eiendomsteig
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Nabolagsprofil

Cudrios gate 20B - Nabolaget Vaterland/Sota - vurdert av 14 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

-+ Langesund torv
Buss, ferge

2 Langesund torv
Linje M1, MIN

@ Porsgrunn stasjon
Linje RE11, RX11, R55

¥ Sandefjord lufthavn Torp

& Langesund brygge
Linje 282

Skoler

Langesund barneskole (1-7 kl.)
259 elever, 14 klasser

Bamble ungdomsskole (8-10 kl.)
479 elever, 33 klasser

Bamble videregdende skole
350 elever, 15 klasser

Bamble vgs - avd Croftholmen
310 elever

Ladepunkt for el-bil

& Recharge Bamble Radhus

1 min &
0.2 km

1 min &
0.2 km

26 min &
21.7 km

50 min &

0 km

19 min %
1.4 km

8 min &
4.9 km

8 min &
4.8 km

10 min &
6.8 km

7 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

* Naboskapet

X
w8 Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

L Bra75/100

Aldersfordeling

13.6 %

145 %

16 %
19.2%
21.2%

78%
41%

73%

72%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 4r)

R X
X o o X
o0 0 © N
M MM 5
MR o
-
=M
N @
®
Voksne Eldre

(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Vaterland/Sota 788 461
[ Porsgrunn/Skien 92 648 45081

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Nustad barnehage (0-5 ar) 5min &
100 barn 2.5 km
Sundby barnehage (0-5 ar) 6 min &
50 barn 3.2 km
Solstua kulturbarnehage (1-5 ar) 7 min &
37 barn 4.3 km
Dagligvare
Coop Extra Langesund 9 min %
Post i butikk 0.6 km
Spar Skjeergarden 23 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl
2.Buss

ﬁ' Turmulighetene

| Naerhet til skog og mark 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 88/100

? Gateparkering
@ Lett84/100

Sport

@ Slattnes stadion kunstgress
Fotball

@ Krogshavn friomrade
Fotball

B

Puls Skjeergardshallen

& MOVA Langesund

Boligmasse

B 11% blokk
14% annet

12 min &
0.8 km

16 min #
1.2 km

24 min &

24 min &

B 76% enebolig

Varer/Tjenester

ALTI Brotorvet

I@ Vitusapotek Langesund

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

10 min &

4 min &

B 31% ibarnehagealder
B 34% 6-12 ar

18% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Flerfamilier

(@]

%

B Vaterland/Sota
B Porsgrunn/Skien
Norge

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

40%

38%

13%

9%

46%

Norge

33%
54%
9%

4%

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Cudrios gate 20B, 3970 LANGESUND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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