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Prisantydning: kr 2 490 000,-
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Lys og fin 3-roms selveierleil. i barnevennlig
omrdde pd Brdavann | 2 soverom | Flotte
turomrdder i nzerheten | Parkering

OMRADE
Brdvann

ADRESSE
Brdvann platd 90, 4624
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 2 490 000,-

Fellesgjeld: kr 15 737,-

Omkostninger: kr 73 520,-

Totalpris: kr 2 579 257,-

Kommunale avgifter: kr 7 425,- per ar
Eiendomskatt: kr 3 208,-
Fellesutgifter: kr 1901,-

BRA-i: 72 m?
BRA-e: 6 m?

BRA Total: 78 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2017

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1867.5 m?

Charlotte Rossebg Herland
Saksbehandler / Eiendomsmegler

917 72 445
Charlotte.Herland@SorMegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lund

@stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
38 022222

sormegleren.no



BRAVANN PLATA 90

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 12, bruksnummer 1160, seksjonsnummer 6 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA -i: 72 m?
BRA - e: 6 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 78 m?
TBA: 39 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 72 m? Entré , Bad , Vaskerom , Soverom , Soverom 2, Gang , Stue/kjgkken
BRA-e: 6 m? Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
39m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Det er ogsa en utvendig bod pa 6 m2 som tilharer leiligheten.

Tomtetype / Tomtestarrelse
Eiet /18675 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt.

Beliggenhet

Bravann er et attraktivt og familievennlig omrade som kombinerer naturskjgnne omgivelser med kort vei til
Kristiansand sentrum. Her kan du nyte flotte turomrader, badeplasser og en fredelig atmosfaere, samtidig
som du har enkel tilgang til byens mange tilbud som butikker, kafeer og restauranter. Omradet er spesielt
populaert blant barnefamilier, med flere lekeplasser, grentomrader og barnehage i umiddelbar naerhet. Det
er trygge og rolige omgivelser hvor bade store og sma kan trives.

| tillegg til vakre turstier og skogsomrader for friluftsaktiviteter, har du kort vei til idrettsanlegg og
treningssentre. Dette gir gode muligheter for en aktiv livsstil aret rundt. Bravann har ogsa gode
kollektivforbindelser, med regelmessige bussavganger til Kristiansand sentrum og andre naerliggende
omrader. Med bil tar det kun 10-15 minutter til sentrum, noe som gjar pendling enkelt og praktisk.




Daglige gjgremal er lett tilgjengelig med flere dagligvarebutikker i naerheten, som Meny og Rema 1000,
samt kjgpesenteret Vagsbygd Amfi som tilbyr et bredt utvalg av butikker og spisesteder. Bravann tilbyr en
perfekt balanse mellom naerhet til naturen og enkel tilgang til byens fasiliteter, noe som gjgr det til et ideelt
sted a bo for familier og naturglade mennesker.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Bare Takst AS v/Ggran Bardoff

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig har boligen tre terrasse og en betong platting. Det er ogsa en utvendig bod som tilharer boligen.
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene og tak har malte flater. De innvendige overflatene har normal
slitasje og bruks grad i forhold til boligens alder. Darene har karmer og dgrblad av tre. Veggene har
overflate av vatroms plater ( byttet i 2024 ). Det er belegg pa gulv med godt fall. Det er en servant,
dusjkabinett og toalett pa badet. Kjokkenet har innredning med glatte lyse fronter og hvit laminat
benkeplate. Ventilator i balanser anlegg. Sikring skap er fra byggear med automatsikringer. Rer er "ror i ror”
system hvor skap er inspiser og i orden.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene
hovedsakelig begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold anses a vaere del av sameiets eller
borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent

Sammendrag selgers egenerklaring
1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Ikke vatroms godkjente veggplater.

2. Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, nytt arbeid 2024. Utfart av fagleert. Byttet
veggplater til Fibo plater. Firma som utfarte arbeidet var Byggmester Eivind Stordalen. Har dokumentasjon
pa arbeidet.

9. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? Ja, Periodisk kontroll av el anlegg oppdaget at jordfeil bryter
ikke fungerte pa alle sikringene.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja, nytt arbeid 2022. Utfart av fagleert. Byttet sikringer
med feil. Firma som utfgrte arbeidet var EK Elektro AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

10.2.1. Nytt arbeid 2023. Utfert av ufagleert. Elektriker hang opp lampe pa kjokkenet pa egen fritid.

15. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja, Ble oppdaget et darlig lager under service
av ventilasjonsanlegg. Drypp fra sikkerhetsventil VVB.

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja, nytt arbeid 2022. Utfert av faglaert.
Byttet lager pa ventilasjonsanlegg. Firma som utfgrte arbeidet var Ventec AS. Har dokumentasjon pa
arbeidet.

16.2.1. Nytt arbeid 2024. Utfert av ufaglaert. Byttet ekspansjonskar og sikkerhetsventil pa VVB.

16.3.1. Nytt arbeid 2024. Utfart av fagleert. Rens og sjekk av ventilasjonsanlegg. Firma som utfgrte arbeidet
var Nordisk Ventilasjonsrens AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

16.4.1 Nytt arbeid 2024. Utfert av fagleert. Arlig service av ventilasjonsanlegg med bytte av filter sist utfort
11.10.24. Firma som utfgrte arbeidet var Ventec AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

27. Er det utfert radonmaling? Ja, 15.01-19 - 31.03-19. 22 +/- 7 Ba/m3. 27 +/- 10 Ba/m3.




29. Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja, Utbedring av parkeringsplass. Lite sannsynlig det blir endringer i felleskostnader og fellesgjeld da midler
allerede satt til siden.

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja, Litt fuktskade pa
parkett i stue hjgrnet mot gang etter sal.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Entré, bad, 2 soverom, bod/vaskerom, kjgkken og stue med utgang til platting. Utebod. 1 parkeringsplass
med egen elbil-lader pa felles tomt.

Standard
Velkommen til Bravann Plata 90! En fin og moderne leilighet med gjennomgaende gode kvaliteter og en
funksjonell planlgsning som skaper en lys og luftig atmosfaere.

Boligen har et lyst og stilrent kjgkken fra Strai Kjgskken med integrerte hvitevarer som komfyr, koketopp,
oppvaskmaskin og kjoleskap. Kjgkkenet har lyse fronter med hvit laminat benkeplate som gir et moderne
uttrykk. Den apne lzsningen mot stuen skaper en sosial og hyggelig sone, perfekt for bade hverdag og
selskap. Store vinduer slipper inn rikelig med dagslys, og fra stuen har du direkte adkomst til en hyggelig
platting med formiddagssol.

Boligen har to soverom, hvorav ett er utstyrt med en praktisk skyvedgrsgarderobe som gir god
oppbevaringsplass. Badet er innredet med dusjkabinett, toalett, servant og speilskap. Gulvet har varme, som
sgrger for en lun start pa dagen, og vatromsplater pa veggene gir et praktisk og vedlikeholdsvennlig bad. |
tillegg finnes det en separat bod/vaskerom, ogsa med varmekabler i gulvet, hvor det er opplegg for
vaskemaskin og varmtvannsbereder. Boligen har balansert ventilasjon som gir et godt inneklima i alle rom.
Boligen har 0gsa en utvendig bod som gir ekstra lagringsplass, samt 1 parkeringsplass med egen elbil-lader
pa felles tomt.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Bare Takst AS v/Ggran Bardoff den 14.10.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen fremstar som en velholdt bolig med fine og rene flater. Kjgkkenet med lyse fronter med hvit laminat
benkeplate. Badet har belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger. Boligen har parkett pa gulv og laminat i
entre. Rer i rgr system og plast avlgpsrer. Det elektriske anlegget er i bra stand. Boligen har balansert
ventilasjon.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Det er ingen avvik som krever umiddelbare tiltak. Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak er ikke nevnt i
salgsoppgaven.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.




Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjaleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og oppvaskmaskin.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Telenor. Selger benytter i dag NextGenTel som leier linje av Telenor (kostnad for TV og internett er
ikke inkludert i fellesutgiftene).

Parkering

En fast parkeringsplass med egen elbil-lader. P-plasser er opparbeidet pa felles tomt i sameiet. Hver
boligseksjon skal ha bruksrett til 1 parkeringsplass samt at det er 4 gjesteplasser for sameiet. Det er styret
som tildeler den enkelte seksjon parkeringsplass.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP0001749324

ENERGI

Oppvarming

Varmekabler pa bad og i bod/vaskerom. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte
ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter / Energifarge
B / Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 7 425 pr. 2024

Eiendomsskatt
Kr 3208 pr. 2024

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 10 633,-. Belgpet inkluderer eiendomsskatt og gebyr for vann- og avlgp.

Formuesverdi primaer
Kr 954 841 pr. 2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3628 395 pr. 2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
74/592

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader kr. 1 400,- som bla. inkluderer renovasjon, styrehonorar, forretningsfererhonorar,
vedlikehold/serviceavtaler, felles byggforsikring, avdrag felleslan kr. 400,- og renter felleslan kr. 101,-.




Felleskostnader pr. mnd
Kr 1901

Andel Fellesgjeld
Kr 15 737 pr. 04.10.2024

Andel fellesformue
Kr 5 839 pr. 04.10.2024

SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Bravann Plata 80-96

Organisasjonsnummer
920564305

Om sameiet
Eiendommen er et boligsameie med til sammen 8 boligseksjoner. Boder er organisert som tilleggsareal til
den enkelte seksjon.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 30008478445, Sparebanken Sgr

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 04.10.2024: 7.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 12

Saldo per 04.10.2024: 125 896

Andel av saldo: 15 737

Forste termin/ferste avdrag: 25.12.2022 ( siste termin 25.09.2027 )

Forkjspsrett
De avrige sameiere har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma leses fgr budgivning.
Kjgper/seksjonseier plikter & falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Styreleder opplyser at det ma sgkes om dyrehold til styret. Det er seksjonseiere som har dyr i dag.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det fremkommer falgende i styrets arsmelding fra 2024 vedrarende fremtidig vedlikehold/oppgradering:
Plen ma gjedsles 2 ganger hver sesong mai og august. S& ma vi begynne a tenke pa a etterbehandle
kledning pa 2 hus + bodene. Beboere ma vedlikeholde terrassene - trapp. Sameiet vedlikeholder
hovedtrapp.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6385




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/12/1160/6:

Heftelser:

09.06.2016 - Dokumentnr: 518224 - Best. om vann/kloakkledn. Rett for kommunen til & anlegge og
vedlikeholde ledninger m.m. Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse.
Med flere bestemmelser. Overfort fra: Knr:4204 Gnr:12 Bnr:1160. Gjelder denne registerenheten med flere.

09.06.2016 - Dokumentnr: 518224 - Bestemmelse om gjerde. Overfort fra: Knr:4204 Gnr:12 Bnr:1160. Gjelder
denne registerenheten med flere.

09.06.2016 - Dokumentnr: 518224 - Bestemmelse iflg. skjate. Pliktig medlemskap i velforening/
huseierforening. Overfert fra: Knr:4204 Gnr:12 Bnr:1160. Gjelder denne registerenheten med flere.

Grunndata:
06.01.2017 - Dokumentnr: 18243 - Seksjonering. Opprettet seksjoner: Snr: 6. Formal: Bolig. Tilleggsdel:
Bygning. Sameiebrak: 74/592.

Rettigheter: Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 21.12.2017. Ferdigattesten gjelder to firemannsboliger - Bravann Plata
80-86 0g 90-96. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggetillatelse pd oppfering av 8 stk. boder datert 04.03.2016. Det foreligger ikke
ferdigattest pa tiltaket. Eventuelle palegg/sgknader som falge av manglende ferdigattest pa tiltaket er
kjgpers/sameiets risiko og ansvar.

Det gjgres oppmerksom pa plattingen er utvidet fra opprinnelige tegninger og at store deler ligger pa
sameiets fellesareal. Det innebaerer at denne seksjonen ikke har enerett til benyttelse av den delen som
ligger pa fellesareal. Utvidelsen og plasseringen er ikke sgkt kommunen eller sameiet. Kjgper overtar risiko /
ansvar / kostnader for delen av plattingen som er etablert ut over opprinnelige tegninger / seksjonering.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilharer reguleringsplan nr. 1218 for Bravann B4, del av., datert 26.01.2011.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Eiendommen grenser til turvei og friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av
eiendommen, herunder bygging m.m.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som fglger av eierseksjonsloven & 24 og sameiets
vedtekter




Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning / Totalpris
Kr 2 490 000 / Kr 2 579 257

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 490 000,00 (Prisantydning)
15 737,00 (Andel av fellesgjeld)

2 505 737,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

62 620,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)




63 620,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjaperforsikring))

73 520,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

2 569 357,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjaperforsikring))

2 579 257,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjaperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.




Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 49 000,00 inkl. mva. i provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 88 140,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
David Johannessen Mckeever

Ansvarlig megler

Charlotte Rossebg Herland
Saksbehandler / Eiendomsmegler
Charlotte.Herland@SorMegleren.no
TIf: 917 72 445

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
17.10.2024
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Nabolagsprofil

Bravann plata 90 - Nabolaget Bravann - vurdert av 57 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Bravann snuplass
Linje 52

+  Movig

Linje M1, N1, M2, N2, A26, 218, 219

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Voiebyen skole (1-7 Kkl.)

313 elever, 15 klasser

Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.)

36 elever, 5 klasser

Vagsbygd skole (1-7 kl.)
458 elever, 40 klasser

Mavig skole (8-10 kl.)
303 elever, 24 klasser

Fiska skole (8-10 kl.)
244 elever, 18 klasser

Vagsbygd videregaende skole
510 elever

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

6 min 4
0.4 km

6 min &
4.1 km

12 min &
8 km

13 min &
8.4 km

27 min &

5min &
3.3km

7 min &
4 km

8 min &
4.5 km

6 min &
4 km

9 min &
4.8 km

9 min &
4.9 km

15 min &
9.6 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra75/100

A Naboskapet
e Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

40.9 %
37.2%

2%

21

272%

X
. M
N
N

®
™~
oo
2

14.4%
14.5%
85%
69%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

389 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
B Brévann 724
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Bravannsasen barnehage (0-5 ar)
49 barn

Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar)
203 barn

Ravneheia barnehage (0-5 ar)
64 barn

Dagligvare

Meny Vagsbygd
PostNord

Rema 1000 Voiebyen
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
301

39213
2654586

7 min &
0.5 km

26 min %
2 km

5min &
3km

5min &
2.5 km

5 min &
3.4 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e . Egen bl
2. Samkjering

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 97/100

%1. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 97/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Bravann Plata ballokke 3min &
Ballspill 0.2 km
@ Bravannslia ballakke 5min &
Ballspill 0.4 km
& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 6 min &
& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 8 min &
Boligmasse

B 61% enebolig
B 16% rekkehus
4% blokk

W 19% annet

«Trygt og godt nabolag for barn og
voksne. Neerhet til naturen.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Vagsbygd 8 min &
i@ Apotek 1 Sagmyra 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 39%6-12ar

14% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 45%
[l Bravann
B Kristiansand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Egenerklaering

Bravann plata 90, 4624 KRISTIANSAND S 12 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Bravann plata 90 Bravann plata 90

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Mars 2017

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Siden mars 2017
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

McKeever, David Johannessen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Ikke vatroms godkjente veggplater

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2024

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

2.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte
Byttet veggplater til Fibo plater

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Byggmester Eivind Stordalen

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Periodisk kontroll av el anlegg oppdaget at jordfeil bryter ikke fungerte pa alle sikringene.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2022

10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet sikringer med feil

10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
EK Elektro AS

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

1022 Arstall
2023

10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufagleert

10.2.7  Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
Elektriker hang opp lampe pa kjgkkenet pa egen

fritid.

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

16.2.1

16.2.2

16.2.3

16.2.7

16.3.1

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget

Ble oppdaget et darlig lager under service av ventilasjonsanlegg.

Drypp fra sikkerhetsventil VVB

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert |:| Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet lager pa ventilasjonsanlegg

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Ventec AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Byttet ekpansjonskar og sikkerhetsventil pa VVB

Navn pa arbeid

Nytt arbeid
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16.3.2

16.3.3

16.3.4

16.3.5

16.3.6

16.4.1

16.4.2

16.4.3

16.4.4

16.4.5

16.4.6

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Rens og sjekk av ventilasjonsanlegg.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Nordisk Ventilasjonsrens AS
Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Atlig service av ventilasjonsanlegg med bytte av filter sist utfgrt 11.10-
24

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Ventec AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

15.01-19 - 31.03-19
22 +/- 7 Bq/m3
27 +/- 10 Bg/m3

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Utbedring av parkeringsplass. Lite sannsynlig det blir endringer i felleskostnader og fellesgjeld da midler allerede satt til siden.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skriv opplysningene her:
Litt fuktskade pa parkett i stue hjgrnet mot gang etter sgl.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94132776
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂg Boligbygg med flere boenheter

@ Bravann plata 90, 4624 KRISTIANSAND S
(1 KRISTIANSAND kommune

# gnr. 12, bnr. 1160, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 14.10.2024 Rapportdato: 15.10.2024 Oppdragsnr.: 21428-1065 Referansenummer: SV1594

Autorisert foretak: BARE TAKST AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Ggran Bardoff
Uavhengig Takstingenigr
gbardoff@icloud.com
93234128

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21428-1065 Befaringsdato: 14.10.2024

\

Norsk takst
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Bravann platd 90, 4624 KRISTIANSAND S BARE TAKST AS ‘
Gnr 12 - Bnr 1160 Kongsgard alle 59 |\ I I
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S o e

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen fremstar som en velholdt bolig med fine og rene
flater. Kjgkkenet med lyse fronter med hvit laminat
benkeplate. Badet har belegg pa gulv og vatromsplater pa
vegger.

Boligen har parkett pa gulv og laminat i entre.

Ror i rgr system og plast avlgpsrgr. Det elektriske anlegget er
i bra stand.

Boligen har balansert ventilasjon.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

Ga til side
UTVENDIG
Utvendig har boligen tre terrasse og en betong
platting. Det er ogsa en utvendig bod som tilhgrer
boligen.
Ga til side
INNVENDIG
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene og tak
har malte flater.
De innvendige overflatene har normal slitasje og
bruks grad i forhold til boligens alder.
Dgrene har karmer og dgrblad av tre.
° Ga til side
VATROM
Veggene har overflate av vatroms plater ( byttet i
2024 ). Det er belegg pa gulv med godt fall.
Det er en servant, dusjkabinett og toalett pa
badet.
Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte lyse fronter
og hvit laminat benkeplate.
Ventilator i balanser anlegg.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Sikring skap er fra byggear med automatsikringer.
Ror er "rgr i rgr" system hvor skap er inspiser og i
orden
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Sl side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21428-1065 Befaringsdato:

14.10.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
] ”

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Areal maling er foretatt med B

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Dgrer

Byggear

2017

Standard

Normal standard p& bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr Balkonger, terrasser og rom under balkonger

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold Treterrasse og betong platting
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

INNVENDIG

Overflater

Litt fuktskade pa parkett i stue hjgrnet mot gang etter sgl
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Tilstandsrapport

' 28 Radon
15.01-19 - 31.03-19

22 +/-7 Bg/m3
27 +/- 10 Bg/m3

1 Innvendige dgrer

VATROM
ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Byttet veggplater til Fibo plater i 2024

.- Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 21428-1065 Befaringsdato: 14.10.2024 Side: 8 av 22



Bravann plata 90, 4624 KRISTIANSAND S BARE TAKST AS

Gnr 12 - Bnr 1160 Kongsgard alle 59 k I I

4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Vinyl belegg med oppkant og godt fall til sluk.

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

ETASIE > BAD

Ventilasjon

ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom L= Overflater vegger og himling

Hulltaking er ikke utfgrt fordi vatrommet har byttet vatromsplater i
2024. Med bilde dokumentasjon er det pavist at alt er ok.

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk var gjemt under vaske maskin og derfor ikke mulig a besiktige
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Nylig byttet filter pa ventilasjons anlegg

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er noe vatsone pa vaskerommet.
Gulvbelegg med god oppkant og godt med fall.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

TEKNISKE INSTALLASJONER

Side: 11 av 22
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Tilstandsrapport

Do Vannledninger

TG Varmtvannstank

Avigpsror

U0 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

O Ventilasjon eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

Balansert ventilasjon som har fatt byttet filtere i 2024 kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 21428-1065 Befaringsdato: 14.10.2024 Side: 12 av 22



Bravann plata 90, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 12 - Bnr 1160
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

BARE TAKST AS ‘
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Automatsikringer fra byggear.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Periodisk kontroll av el anlegg oppdaget at jordfeil bryter ikke fungerte
pa alle sikringene. Dette ble fikset av Ek elektro AS i 2022

Oppdragsnr.: 21428-1065

(I8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Befaringsdato: 14.10.2024 Side: 13 av 22



Bravann plata 90, 4624 KRISTIANSAND S BARE TAKST AS

Gnr 12 - Bnr 1160 Kongsgard alle 59 |\ l I

4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2017

Standard

Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetbalkons Ssum [lezasseoslokonzarce

(BRA-b) (TBA)
Etasje 72 6 78 39

SUM 72 6 39
SUM BRA 78

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Bad, Vaskerom , Soverom,

Soverom 2, Gang , Stue/kjpkken Bod

Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje

Kommentar
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Bravann plata 90, 4624 KRISTIANSAND S BARE TAKST AS
Gnr 12 - Bnr 1160

Kongsgard alle 59 k I I
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 71 1
Garasje 0 0
Kommentar

Boligbygg med flere boenheter Det er ogsa en utvendig bod p& 6 m2 som tilhgrer leiligheten

Garasje
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Bravann plata 90, 4624 KRISTIANSAND S BARE TAKST AS ‘
Gnr 12 - Bnr 1160 Kongsgard alle 59 k I I
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.10.2024  Ggran Bardoff Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 12 1160 6 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Bravann plata 90

Hjemmelshaver
Mckeever David Johannessen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Bravann Plata 5 km vest for Kristiansand sentrum
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med treterrasser, stgpt platting og trapp,

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1890 000 2017
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
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Bravann plata 90, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 12 - Bnr 1160
4204 KRISTIANSAND

BARE TAKST AS ‘
Kongsgard alle 59 k I I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21428-1065 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Bravann plata 90, 4624 KRISTIANSAND S
Gnr 12 - Bnr 1160
4204 KRISTIANSAND

BARE TAKST AS ‘
Kongsgard alle 59 k I I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21428-1065 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SV1594

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Kommune: 4204 Kristiansand
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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VEDTEKTER
for
Sameiet Bravann Plata 80-96 i Kristiansand kommune

§1
Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Bravann Plata 80-96. Sameiet har til formal a ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr. 12, bor. 1160 i Kristiansand kommune med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har forretningskontor i Kristiansand
kommune.

Eiendommen er et boligsameie med til sammen 8 boligseksjoner fordelt pa fglgende:

Adresse Seksjons | Formal | Bolig Etasje P-plass/ Leilighet/ Sameiebrgk
Nr Nr. Bod BRA m?

Bygg A

Bravann Plata 82 1 Bolig | HO101 | 1.etasje ja 74 m? 74/592

Bravann Plata 84 2 Bolig | HO101 | 1.etasje ja 74 m? 74/592

Bravann Plata 80 3 Bolig | HO201 | 2.etasje ja 74 m? 74/592

Bravann Plata 86 4 Bolig | HO201 | 2.etasje ja 74 m? 74/592

Bygg B

Bravann Plata 96 5 Bolig | HO101 | 1.etasje ja 74 m? 74/592

Bravann Plata 90 6 Bolig | HOI01 | 1.etasje ja 74 m? 74/592

Bravann Plata 94 7 Bolig | HO201 | 2.etasje ja 74 m? 74/592

Bravann Plata 92 8 Bolig | HO201 | 2.etasje ja 74 m? 74/592
8 stk 592 m? 592/592

P-plasser er opparbeidet pa felles tomt i sameiet. Boder er organisert som tilleggsareal til den enkelte
seksjon. Hver boligseksjon skal ha bruksrett til 1 p-plasser samt at det er 4 gjesteplasser for sameiet. Det er
styret som tildeler den enkelte seksjon p-plass.

§2

Organisering av sameiet og raderett

Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon. De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett,
innlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver
sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av seksjonen samt tilleggsareal i
samsvar med oppdelingsbegjeringen og/eller arealer som er tilknyttet den enkelte seksjon gjennom
vedtektene. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de rammer som fremgar av
vedtektene, kan sameiermgtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og
eiendommen for gvrig.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten
for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
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§3

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til a bruke. Styret skal pése at alle felleskostnader blir
dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de
enkelte sameiere for deres andel av sameiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto
belgp som den enkelte sameier skal betale forskuddsvis pr. méaned.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.
Kostnader som skal dekkes av alle seksjonene i fellesskap:

- alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og felles
tekniske anlegg, med fellesarealene i parkeringsomradene fordeles pa boligseksjonene i henhold til
sameiebrgken.

- Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder og
parkeringsplasser skal avtales med styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet serlig hgye
kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges a bare en stgrre del av kostnadene enn fordelingen i
dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermgtet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet. Pantekravets
stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hgyere belgp —
svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

$4
Innvendig vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (eventuelt tilleggsareal
samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler den enkelte sameier fullt ut. For vann- og
avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med forgreningspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor bruksenhetens
grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasjeskiller eller andre barende
konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre bruksenheter. Videre har
seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden
av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til a bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og pabudte
rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Dersom en bruker forsikring pa en skade som skyldes forhold/utstyr som seksjonseier har
vedlikeholdsansvaret for sa ma seksjonseier betale egenandelen.

§5

Registrering av sameiere
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Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og forretningsferer for
registrering.

Ved eierskifte eller skifte av leietaker kan det palgpe et gebyr til sameiet og forretningsfgrer.
§6
Styret

Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa sameiernes vegne i alle forhold som gjelder
sameiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vare styremedlemmer.

Styret skal ha 2 - 4 — to til fire medlemmer, en av disse skal vare styrets leder. Styrets leder velges
serskilt av sameiermgtet.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinare sameiermgte i det aret tjenestetiden utlgper.
Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og styremedlemmene velges for 2 ar
av gangen og kan gjenvelges.

Den daglige virksomhet utgves av forretningsfgrer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en
slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§7
Stvrets kompetanse

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har i samsvar med lov om
eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonzrer, gi instruks for
dem, avtale deres honorar og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle honorarer skal til enhver tid
vaere markedsmessige.

Alle avtaler som inngds pa vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne.

Styret kan treffe vedtak nar minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved
stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.

§8

Sameiermgtet
Sameiermgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av sameiermgtet er samtlige sameiere.
Ordinert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned.
Ekstraordineert sameiermgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar sameier(e) som til

sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de g@nsker
behandlet.
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Innkalling til ordinzrt sameiermgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel, innkalling til
ekstraordinert sameiermgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vere skriftlig.
Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Sameiermgtet skal
ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at
mgteleder er seksjonseier.

En sameier har rett til &8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.
Fullmakten ansees a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom sameiermgtet gir
tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere til stede pd sameiermgtet, med mindre det er &penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa sameiermgtet og har rett
til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som treffes
av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst én av de tilstedevarende sameierne
valgt av sameiermgtet. Protokollen skal distribueres til samtlige sameiere. Protokollen skal oppbevares av
styret/forretningsfgrer.

§9

Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermgte

P4 det ordinare sameiermgtet skal disse saker behandles:

Konstituering (forste gang)

Styrets arsberetning.

Arsregnskap

Valg av styremedlemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Nk W=

§10
Sameiermgtets beslutningsmyndighet

Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som krever 2/3
flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:

a) vedtektsendringer

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

¢) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

f) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne
pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
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inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til &
gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§11
Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§12
Mislighold

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Hvis en samesier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge vedkommende &
selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

§13
Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller er
sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets
styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner
§27.

§14
Erstatning

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en seksjonseier,
kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det samme gjelder nar skaden
er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som han har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt uaktsomt og
kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at seksjonseieren dekker
egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med forsikringsselskapet) og andre
direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden.

§15
Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, endring av
utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig
godkjenning av styret.
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Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer som ma antas a vare av vesentlig betydning for de
gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til avgjgrelse.

§16
Saerskilte avtaler for disponering av felles uteareal til tomt, parkeringsplasser og garasjer.

Etter seksjoneringsbegjeringen og iht situasjonskartet til denne seksjoneringen, er alt uteomradet felles i
sameiet. Det er avsatt plass til 12 biloppstillingsplasser. 1 p-plass pr seksjon samt 4 felles gjesteplasser.
Fordelingen av p-plasser og fremtidig garasjeplass gjgres av sameiet. De eller den som etter godkjenning
fra kommunen, oppfgrer garasje har rett til & reseksjoner seksjoneringen for a legge garasjen til som
tilleggsareal til sin seksjon.

§17
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot eierseksjonsloven, gjelder
bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 23. mai 1997.

Kristiansand den /  -2016

For STUBSTAD EIENDOM AS, Org nr 811 694 452

Morten Stubstad
lht firmaattest
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Resultatrapport klient 114 SAMEIET BRj VANN PLAT; 80-96
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 115 200 115 200 115 200 115 200
Inndekning av renter/avdrag fellesi n 47 440 11416 27 660 48 034
Andre driftsinntekter 11 691 51 0 0
Sum inntekter 174 331 127127 142 860 163 234
Driftskostnader
Styrehonorar 8 000 0 10 000 10 000
Forretningsfnrerhonorar 17 631 16 500 16 500 17 500
R3 dgivningstjenester 2626 7219 0 5000
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 1128 0 1410 1410
Vedlikehold/serviceavtaler 5479 318 672 15290 5000
Forsikring 34828 30 025 32 000 37 500
Kommunale avgifter 27 449 27 116 28 000 30 750
Verktny, driftsmatriell, inventar 1678 0 5000 5000
Andre driftsutgifter 1755 1857 7 000 7 000
Sum driftskostnader 100 574 401 389 115 200 119 160
Driftsresultat 73 757 -274 261 27 660 44074
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 532 88 0 0
Rentekostnad 13 266 22518 6993 11 402
Resultat av finansinntekt- og kostnad -12734 -22 429 -6 993 -11 402
i rsresultat 61023 -296 691 20 667 32672
Disponering av resultat
Overfring til opptjent egenkapital -61 023 296 691 20 667 32672
Sum disponering av resultat -61 023 296 691 20 667 32672
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Balanserapport klient

114 SAMEIET BRj VANN PLAT; 80-96

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 1499
Andre fordringer 19153 18617
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p3 driftskonto 48 530 44619
Sum omlnpsmidler 4 67 683 64 735
SUMEIENDELER 67 683 64 735
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Balanserapport klient 114 SAMEIET BRj VANN PLAT; 80-96

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -167 598 -167 598
i rets resultat 61023 0
Sum egenkapital 5 -106 575 -167 598
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev P n 6 153 284 187 822
Sum langsiktig gjeld 153 284 187 822
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 20759 44290
P3Inpne renter 215 221
Sum kortsiktig gjeld 4 20974 44 511
Sum gjeld 174 258 232333
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 67 683 64 735

Sven Helge Thorstensen

Styreleder

Andreas Vamsti Kommandantvold

Styremedlem

Lene J ohnsen Gjndestnl
Styremedlem
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Noter 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm* foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfrres etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fnjlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer frres opp i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til p3 regnelig tap. Avsetning til p3 regnelig tap gjnres p?

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Itillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for > dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogs3 gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Personalkostnader

2023 2022
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 1128 0
Sum 1128 0
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til > ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Utbetalt Innn i 2023 til styremedlemmer ut over styrehonorar kr. O,-.
Note 2 - Vedlikehold
2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 13 600 9 640
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 1899 1297
6614 EGENANDEL SKADER -10 020 71875
6647 LADEANLEGG EL-KJdRETAY 0 235 860
Sum 5479 318672
Note 3 - Andre driftsutgifter
2023 2022
7770 BANKOMKOSTNINGER 1755 1857
Sum 1755 1857
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Noter 2023

Note 4 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler IB 20 224 129 092
i rets resultat 61023 -296 691
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -34 538 187 822
B. rets endringer i disponible midler 26 485 -108 869
C. Disponible midler UB 46 709 20 224
Ominpsmidler 67 683 64 735
- Kortsiktig gjeld 20974 44 511
Disponible midler 31.12 46 709 20 224
Note 5 - Egenkapital

2023 2022
Annen egenkapital 01.01 -167 598 129 092
i rets resultat 61023 -296 691
Sum egenkapital 31.12 -106 575 -167 598

Sameiet har negativ egenkapital. For 2 finansiere driften har sameiet innhentet kapital ved opptak av et langsiktig B n. S eksjonseierne betaler inn til

nedbetaling av B net over felleskostnadene.

Note 6 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Sparebanken Snr

L3 nenummer: 30008478445
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2022
Rentesats: 7.15 %
Betingelser: Flytende rente
nominell 7,10%
Beregnet innfridd: 25.09.2027
Opprinnelig I nebelnp: 196 250
L3 nesaldo 01.01: 187 822
Avdrag i perioden: 34538
L3 nesaldo 31.12: 153 284
Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld I n 30008478445 8 19161 153 288
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Protokoll

Fra ordinzert &rsmote i SAMEIET BRAVANN PLATA 80-96 tirsdag 26.03.2024 kl. 18:00 -
Leiligheten til Sven.

1. Konstituering

1.1 Mgteleder
Forslag til mgteleder: Sven Helge Thorstensen

Vedtak:
Sven Helge Thorstensen valgt til mgteleder

1.2 protokolifgrer
Forslag til protokollfgrer: David McKeever

Lene J. Gjgdestgl valgt til 8 skriver protokoll

Vedtak:
Lene J. Gjgdestgl ble valgt til protokollfgrer

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Forslag til signering av protokoll: Lene J. Gjgdestgl + Styreleder

Kevin Fossnes ble valgt til & singnere under protokollen

Vedtak:
Kevin G. Fossnes ble valgt til & signere protokollen.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Anntall mgtt: 4

Anntall fullmakt: 2
Anntall ikke mgtt: 2

Vedtak:

Mgtt:

- Kevin G. Fossnes

- Even Helle

- Sven Helge Thorstensen
- Lene J. Gjgdestgl

Fullmakt:
- H&vard Svendrup
- David McKeever

Ikke mgatt:

- Andreas Kommandantvold
- Asbjgrn Skau

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden
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Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Sven Helge gar igjennom arsmeldingen

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Sven Helge gar igjennom reinskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

Ingen saker innmeldt av eiere

Vedtak:
Ingen innmeldt saker eller sgknader den 5 mars

5. Saker fra styret

"Forslag til endring av vedtekter, slik at det blir presisert at dersom en bruker forsikring p& en
skade som skyldes forhold/utstyr som seksjonseier har vedlikeholdsansvaret for s& ma
seksjonseier betale egenandelen. "

Enstemmig vedtatt av drsmgtet

Orienterer om oppmerking av 2 nye gjesteparkeringsplasser som er vedtak fra 2020
Orienterer om sortering av sgppel

Vedtak:

Forslag til endring av vedtekter, slik at det blir presisert at dersom en bruker forsikring pa en
skade som skyldes forhold/utstyr som seksjonseier har vedlikeholdsansvaret for s ma
seksjonseier betale egenandelen.

6. Styrehonorar

Enstemmig vettatt av drsmgtet

Vedtak:
Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til 12.000 kr.

I belgpet er inkludert et ekstra honorar til styreleder ifbm. ekstra arbeid med bad og
parkering (forsikring og advokat) pa kr 2.000.

Styreleder 6.000 i ordinaert styrehonorar + 2.000 ekstraordinaert = kr. 8.000.
styremedlem 1- 2.000 kr

styremedlem 2- 2.000 kr
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7. Valg

7.1  Valg av styreleder
Styreleder pa valg for 2 &r

Vedtak:

Sven Helge Thorstensen ble valgt for 2 8r

7.2 Valg av styremedlemmer

Andreas Kommandantevold er ikke pa valg har 1 ar igjen.
Lene Johnsen Gjgdestgl er pd valg i ar.

Vedtak:
Fglgende styremedlemmer er valgt:

Lene J. Gjgdestgl valgt for 2 &r

7.3 Valg av varamedlemmer
David har 1 &r igjen

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

David McKeever har 1 8r igjenn

7.4 Valg av valgkomite
ikke aktuelt

Vedtak:
Fglgende ble valgt til valgkomite:

Alternativt:

Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende aret

Protokoll fra &rsmgte 2024 - SAMEIET BRAVANN PLATA 80-96. Side 3/3



Gnr.:12

Areal | m2; 1867
Anm.:

Bnr.: 1160
Adresse: Bravann plata 80 til 94, 2 stk teiger

Snr.:

Koordinatsystem: Euref9 sone 32

8 seksjoner i sameiet

Situasjonskart ved seksjonering av Bravann Plata 80 - 94,
Gnr 12, bnr 1160 i Kristiansand kommune

Milestolk: 1:500

1] 20 40 B0 B0 =
s ™™ s
Dato: 04.11.2016

Sign.:

X6442200

Vedlegg 1 av6

00Z.ie¥ A




Vedlegg 4 av 6

Plan over 1. etasje, Bravann Plata 90 og 96, Gnr 12, bnr 1160 i Kristiansand kommune
Oversikt over seksjon 5 og 6, samt felles areal
8 seksjoner i sameiet
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{ Byggested med Gar. og Bnr.
Bravann Plotd, G/7R 12/1160. Kristionsand
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Plan og snitthus Aog B. 2615 | 1100 | HIL | HJL |3/15-

Levlien Byggpros jektering, Grovikveien 107, 4633 Kristlonsand W
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Vedlegg 6 av 6

Plan over utvendige boder, Bravann Plata 80 til 96, Gnr 12, bnr 1160 i Kristiansand kommune
Oversikt over tilleggsareal til seksjon 1 til 8
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1. Kommunen forbeholder seg rett it uten erstalning 4 foreta mindre reguleringer | tomtegrense samt rett it & ha
nadvendige skjarings- og fyllingsskréninger med plass for fender inne pé tomten. Deflte gjelder ogsa ved eventuell
senere ulvidelse av vei til regulert bredde.

2. Kommunen har reit i & anlegge oy vediikeholde kloakk- og vanniedning, vellys, gassiedning, lelefon- og elektriske
iedninger og kabler over tomten. For ulempe og skade som voldes ved slike arbeider etter at kjgperen har
opparbeidet tomten, tilkommer kjaperen erstatning.

3. Anlegg av mur o.l., oppfyling efler graving ma ikke foretas siik at ledninger over tomten kan bli skadet efler
vanskeliggjere vediikeholdet.

4.  Murfinnhegning mot gate, vel eller offentiig areal plikter kigperen 3 sefte opp og vedilkeholde | samsvar med
bygningsmyndighetenes og vegmyndighetenes eventuelle kravibestemmelser.

§. Mot kommunens eiendom pahviler gierdehoidet tomtekjsperen alens.

8. Tomten er pliktig ti 2 ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede dette videre til nedenforliggende omrade
p en forsvarlig mate.

7. Antenner av stere dimensjoner samt parabolantenner tillates iike oppfert uten bygningsradets godkjenning.

8. For boenheter som har regulert fellesareal (adkomstvel, 0.1.) samt lekeareal i regulert friomrade, baeres
veditkeholdsutgifter i fellesskap,

9. Eier av elendommien er til enhver tid piiktig %l 4 vaere mediem av omradets velforening.

10. Kjeper plikter & erstatte skader pa offentlig infrastruktur 1 byggefasen, dersom han eller hans kontraktsparter
forarsaker slike.

11. Mutig tvist om forstielsen av skjatets bestemmelser avgiares med endelig virkning fastsettes denne ved de
alminnelige domsstoler og eiendommens verneting skal benyties.

12. Kjoperen er forpliktet tit & bebygge tomten etter reguleringsplanens forutsetninger innen 2 &r. Hvis saerfige grunner
foreligger kan kommunen gi ulsettelse. Oppfylles forutsetningen ikke kan kommunen kreve tomten tilbakefert elfer
soigt til ny kigper som kemmunen godkjenner. Dersom partene ikke blir enige om prisen fastselies denne ved de
aiminnelige domsstoler og eiendommens vemeting skai benyttes

Sted, dato / -

Kristiansand 46~
Utsteders underskrift Undensisifl mad masken sber biokkbokstaver
/. ¥
/] /
Hans-Christian Gram
Eiendomssjef
iflg. fulimakt

Nils Erik Hessen
Radgiver

LS 208

Rett kopi/gjenpart bekreftes

g  Eiendom AS
i 55{3%5‘5246 ek

Dato: Utsteders sign.; ...............
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 07.10.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer - Bruk varmtvann fornuftig

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Firemannsbolig

Byggear 2017

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Bravann plata 90, 4624 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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