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Utsikt

Bygget ligger fint til midt i Åseral sentrum.
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NÆRINGSBESKRIVELSENÆRINGSBESKRIVELSE

OPPDRAOPPDRAGSNUMMERGSNUMMER

9-20-0016

ADRESADRESSE MED BETESE MED BETEGNELSEGNELSE

Gardsvegen 3 A, Gnr. 4 Bnr. 135 Snr. 1 i Åseral kommune.

SELSELGERGER

Lordens Eiendom AS

BELIGGENHETBELIGGENHET

BBYYGGEÅRGGEÅR

2014 i følge Åseral kommune.

INNHOLDINNHOLD

INNHOLDINNHOLD

Butikklokale, gang, 2x wc, trapp til 2. etg., wc og H-wc.

Annet: Gang, kjøkken, kjølerom, frys, personalrom og wc

S-rom inkl.: Garasje. Lager og teknisk rom.

SSTTANDANDARDARD

Pene oppussede lokaler med fliser på gulv og malte vegger i

lyse farger i butikken. Fra butikken er det utgang til stor

solrik terrasse. På kjøkken er der belegg og malt panel på

vegger. Ingen hvitevarer medfølger. 2 etg. med spon på gulv

og panel på vegger.

DIVERSEDIVERSE

Naboeiendom er under utbygging. Det foreligger idag 3

leieforhold (megler har mer info om dette). De som skal lade

El bilen sin på naboeiendommen har veirett over denne

eiendommen.

VILKVILKÅR OG BETINGELSERÅR OG BETINGELSER

TTOMTOMT

Areal: 1 413 kvm, Eierform: Fellestomt. Felles opparbeidet

tomt. Stor solrik terrasse.

OFFENTLIGE OPPLOFFENTLIGE OPPLYYSNINGERSNINGER

FERDIGAFERDIGATTESTTESTT

Det foreligger ferdigattest datert 27.11.08 for hovedbygning.

Ferdiggattest for garasje/uthus/anneks - bustad datert

04.02.14 samt endring av bygg - anna, datert 12.02.2014. At

en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er

utført arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller

godkjent.

REREGULERINGSPLGULERINGSPLANAN

Eiendommen ligger i et område som er regulert til

"Boligbebyggelse - konsentrert småhusbebyggelse" tilhører

reguleringsplan "Områderegulering Kyrkjebygd", datert

05.04.2013. På generell basis gjør vi oppmerksom på at det

kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for området

rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt

opplysninger om.

VEI / VVEI / VANN / AANN / AVLVLØPØP

Tilknyttet offentlig vei, vann og kloakk. Forbruket på

vassmålaren, snr 1, vil då vise forbruk for heile bygget.

Leiligheta, snr 2, og næringsdelen, snr 1, må få til ein avtale

seg imellom når det gjeld forbruksdelen. Abonnement vatn

og kloakk faktureres hver seksjon.

HEFTELSER / RETTIGHETERHEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som følger eiendommen:

Dagboknummer: 2018/680850-1/200, tinglyst 23.04.2018 -

Bestemmelse om adkomstrett

Dagbok nr. 749292 vedr. seksjonering

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det være

tinglyst heftelser i form av erklæringer/avtaler som ikke

fremgår av grunnboken for denne eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av

eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og panteheftelser

som fremgår av salgsoppgaven og skal følge med

eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få prioritet etter

disse.

Rettigheter som følger eiendommen: Ingen funnet.

ENERGIAENERGIATTESTTESTT

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Det

må derfor tas høyde for at eiendommen har energimerke G.

ØKØKONOMIONOMI

GARDGARDSSVEVEGEN 3 AGEN 3 A
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PRISPRISANTANTYDNING OG OMKYDNING OG OMKOOSSTNINGERTNINGER

2 350 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

199,50 (Pantattest kjøper)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjøte)

58 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 350 000,-))

60 119,50 (Omkostninger totalt)

2 410 119,50 (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

låneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

OFFENTLIGE AOFFENTLIGE AVVGIFTERGIFTER

Se vedlegg.

BUDGIVNINGBUDGIVNING

Informasjon i dette prospekt, samt annen informasjon

fremlagt i forbindelse med salget, forutsettes gjennomgått

og kontrollert av kjøper før bindende bud gis. Videre

forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjøper og at

kjøper rekvirerer teknisk bistand dersom han finner det

formålstjenlig.

Dette forhindrer ikke at megler i en avsluttende fase vil

kunne velge å gjennomføre en lukket budrunde. Det tas

forbehold om å kreve sikkerhetsstillelse for det bud som blir

antatt. Potensielle kjøpere inviteres herved å gi bud i tråd

med dette prospekt og de forutsetninger som legges til

grunn. Selger forbeholder seg retten til å akseptere eller

forkaste ethvert bud.

Alle opplysninger i salgsprospektet er gitt med forbehold

om rett til endringer som er hensiktsmessige og nødvendige

uten å forringe den generelle standarden. Det tas også

forbehold om feil i prospekt. Kontakt megler for mer

informasjon.

Det anbefales at bygget gjennomgås med byggeteknisk

fagperson før evt. budgivning.

KJØPERS UNDERSKJØPERS UNDERSØKELSESPLIKØKELSESPLIKTT

Kjøper har ansvar for å etterspørre opplysninger som ikke er

tilgjengelig i salgsoppgaven.

LLOOVVVERK OG AVERK OG AVVTTALEBETINGELSERALEBETINGELSER

Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling

av 29.06.2007 nr. 73. Fravikeligheten som fremgår av lovens

§ 1-3 og forskriftens §1-2 er anvendt for dette oppdraget.

Det forutsettes at kjøper gjør handelen som ledd i

næringsvirksomhet. Dersom budgiver handler som forbruker

må dette skriftlig meddeles megler senest ved budgivning.

Ved salg til næringsdrivende overtas eiendommen og dens

tilbehør "som den/det er", jfr. avhendingsloven §3-9(2).

Avhendingsloven §3-9 fravikes slik at det kun skal kunne

gjøres gjeldende at det foreligger mangler i følgende tilfelle:

Dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr.

reguleringen i avhendingsloven §3-7 eller dersom selger har

gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr. reguleringen i

avhendingsloven §3-8

Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper.

Videre fravikes avhendingsloven § 3-3 (2), og hvorvidt en

innendørs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes

etter avhendingsloven § 3-8.

Avhendingsloven §4-19 (2

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i

tomtegrunnen mv. Kjøper skal, dersom forurensning i

ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all

forurensning som eksisterer på eiendommen, med unntak av

forurensing forårsaket av selger. Det gjøres oppmerksom på

regler om avskrivning av faste tekniske installasjoner i

avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette

seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er

uten ansvar for konsekvenser reglene påfører partene.

Pro & Contra

Partene må selv foreta avregning av kommunale avgifter,

felleskostnader, samt eventuelle leieinntekter, festeinntekter/

avgifter og liknende i forbindelse med oppgjøret. Megler

foretar ikke noe pro & contra pr overtakelsesdato.

VISNINGVISNING

Etter avtale med Eiendomsmegler MNEF Kjetil Lossius på tlf.

40 40 80 02

OPPGJØROPPGJØR

Så fremt ikke annet avtales, gjennomføres oppgjør gjennom

Sørmeglerens oppgjørsavdeling.
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OOVERVERTTAAGELSEGELSE

Etter avtale.

HVITHVITVVAASKINGSKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har

megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder.

Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente

opplysninger om kundeforholdets formål og tilsiktede art,

samt kontrollere midlenes opprinnelse. Kundekontroll skal

gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden.

Dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført

tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle

kundeforholdet. Megler er underlagt rapporteringsplikt til

Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven.

Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler

kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av

handelen. Partene i handelen har ansvar for tap den andre

part påføres som følge av brudd på hvitvaskingsregelverket.

Det kan ikke gjøres ansvar gjeldene overfor megler som

følge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter

hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller

bankremisse.

FINANSIERINGFINANSIERING

Kontakt megler som formidler gode finansieringstilbud fra

vår samarbeidspartner Sparebanken Sør.

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVE OG VEDLEVE OG VEDLEGGGG

ANSANSVVARLIG MEARLIG MEGLERGLER

Eiendomsmegler MNEF Kjetil Lossius, tlf. 40 40 80 02

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVE OG VEDLEVE OG VEDLEGGGG

Før innleggelse av bud må følgende vedlegg gjennomgås:

- Kommunale opplysninger

- Reguleringsplaner, ferdigattest m.m.

- Grunnbok med eventuelle servitutter og heftelser

- Eventuelt andre vedlegg

SSØRMEØRMEGLEREN AGLEREN AS ORG. NR.S ORG. NR.

944 121 331

Sist oppdatert 07. januar 2022
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Butikken

Butikken
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Butikken

Butikken
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Kjøkken

Kjøkken
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Kjøkken

Kjøkken
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Ferdigattest
Saksnr.

2007/675
Eigedom/byggestad

Austrud, 4540 Åseral

Åseral kommune
AVD. FOR TEKNISK OG PLAN

Gnr.

4
Bnr.

135
Festenr. Seksjonsnr.

Ansvarleg søkjar (namn og adresse)

Smeland Byggservice AS
Malmveien 1
4735 Evje

Tiltakshavar (namn og adresse)

Lordens Kro v/ Rune Åsland
Austrud
4540 Åseral

Spesifikasjon

Oppmoding komplett
Dato

20.11.2008
Tiltaket/byggets art

Nytt bygg - ikke boligformål over 70 m²
Bruksareal

349,4 m2
Vedtak fatta av

Rådmannen - delegert
Vedtak dato

27.11.2008
Vedtaksnr

504/08
Merknader
Ferdigattest vert gjeven med bakgrunn i kontrollerklæringar frå ansvarleg føretak.

Bygningen eller deler av den må ikkje takast i bruk til anna formål enn det løyvet fastset.
Bruksendring krev særskilt løyve (jfr. Pbl §93).

Opplysningar om tilgang til klage

Vedtaket kan klagast på til kommunen, jfr. Fvl §27. Klagefristen er 3 veker rekna frå den dagen då 
brevet kom fram til påført adressat. Det er tilstrekkeleg at klaga er postlagt innan fristen sitt utløp.

Klagen skal sendast skrifteleg til den som har fatta vedtaket, oppgjev vedtaket det vert klaga over, den 
eller dei endringar som er ønskjelege, og dei grunnar du vil føra for klagen. Dersom du klagar så seint at 
det kan vera uklart for oss om du har klaga i rett tid vert du også beden om gje beskjed når denne 
meldinga kom fram. 

Blankett for klage kan fåast ved å ta kontakt med kommunen, som også vil gje ytterlegare rettleiing. 

Underskrift
Stad

Åseral

Dato

27.11.2008

Sakshandsamar

Jan Stangvik

Kopi til

Lordens Kro v/ Rune Åsland Austrud 4540 Åseral

Servicekontoret Her
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Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 Hønefoss Dato: 25.05.2020

Oppdragsnummer: 
9-20-0016

Tinglysing i eiendom Gardsvegen 3 A, Gnr. 4 Bnr. 135 Snr. 1 i Åseral kommune

Vedlagt oversendes følgende dokument for tinglysning:

 Pantedokument med urådighet til Sørmegleren AS

Tinglyst dokument samt faktura bes returnert til 

Sørmegleren AS
PB 33
4661 Kristiansand
Begjært av 944121331 Sørmegleren AS

Tlf.: 38 02 22 22

På forhånd takk.

Med vennlig hilsen

Sissel Møller-Stray Nissen
Eiendomsmegler

Tlf: 46 98 45 82
Epost: sissel.nissen@sormegleren.no

Vedlegg: Pantedokument
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Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 Hønefoss Dato: 25.05.2020

Oppdragsnummer: 
9-20-0016

Tinglysing i eiendom Gardsvegen 3 A, Gnr. 4 Bnr. 135 Snr. 1 i Åseral kommune

Vedlagt oversendes følgende dokument for tinglysning:

 Pantedokument med urådighet til Sørmegleren AS

Tinglyst dokument samt faktura bes returnert til 

Sørmegleren AS
PB 33
4661 Kristiansand
Begjært av 944121331 Sørmegleren AS

Tlf.: 38 02 22 22

På forhånd takk.

Med vennlig hilsen

Sissel Møller-Stray Nissen
Eiendomsmegler
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www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Anders Kjebekk

Finansiell rådgiver AFR

Tlf.: 38 17 05 28

Mob.: 979 94 207

anders.kjebekk@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



HELP Boligkjøperforsikring

BOLIGKJØPERFORSIKRING
Advokathjelp ved boligkjøpet

PRISER

Borettslag/aksjeleilighet:

Kr 4 100

Selveierleilighet/rekkehus:

Kr 7 400

Ene-/tomanns-/frititdsbolig, tomt

Kr 11 500

PLUSS koster kun kr 2 800 i tillegg til 

boligkjøperforsikring og fornyes årlig 

– om du ønsker det.

• Samboeravtale/ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og annet rundt fast eiendom

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendom

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert 

advokathjelp. Be om råd eller hjelp i retten når 

du trenger det fra Norges viktigste advokatmiljø 

for privatpersoner. 

PLUSS kan bare tegnes i tillegg til boligkjøper-

forsikring.

Advokathjelp i alle saker mot selger/

selgers forsikring

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 timer advokatbistand. Meglerforetaket mottar kr 1 400, 2 100 eller 3 100 i kostnads-
godtgjørelse, avhengig av boligtype. Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil 
avtalen bli kansellert. For komplette vilkår, se help.no.

Kontakt HELP på help.no/minside, post@help.no eller telefon 22 99 99 99 

ved spørsmål.

BOLIGKJØPERFORSIKRING PLUSS 
Advokathjelp ved boligkjøpet 

+ de viktigste rettsområdene i privatlivet

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett til 

advokathjelp i 5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjøret ved boligkjøpet.

PLUSS-dekningen fornyes årlig ved faktura fra HELP. 



*Budskjema fra salgsoppgave s ist  oppdatert  07.  januar 2022

OPPDRAGSNR. 9-20-0016

Eiendom:

Gardsvegen 3 A, 4540 Åseral
Gnr. 4 Bnr. 135 Snr. 1 i Åseral kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfører. Se salgsoppgave. 

Budet gjelder til:
Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Evt. forbehold:

BuBudgiver er:    Forbruker     Handler som ledd i næringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sørmegleren AS ved gjennomføring av handelen, alltid overskjøter eiendommen. 
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sørmegleren AS salgsoppgave på eiendommen, 
datert _____________, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjøpet:

Långiver bank Lånefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.

Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.
NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



  

tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 

annonse vises det 

en “Gi bud”-knapp 

for elektronisk 

budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 

samme måte som i din 

nettbank. Du kan også 

bruke BankID App (iOS/

Android) eller BankID  

på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 

med korrekt utfylling 

av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 

budmeldingen elektronisk.

Budmeldingen overføres 

til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 

motta en SMS-kvittering.

Gi budforhøyelser med 

BankID eller ved å svare 

på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  

for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 

åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  

i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-

hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 

respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 

BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 

BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 

fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 

ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 

til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 

en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt

med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som

du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 

også automatisk inn i meglersystemet.



KJETIL LOSSIUS | Eiendomsmegler MNEF | 40 40 80 02 | kjetil@sormegleren.no

KRISTIANSAND | Skippergata 10 | 38 02 22 22 | sormegleren.no
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