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Prisantydning: kr 3 850 000,-

li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Solrik og romslig balkong
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Leilighet sentralt pd Lunde med 2 bad og 2
sov - Garasje - Vannbdren varme - Stor
balkong - Unikt fellesareal pd taket

OMRADE
LUNDE - SOGNE

ADRESSE
Lundeveien 101, 4640 SOGNE

Prisantydning
kr 3 850 000,-

Omkostninger: kr 107 440,-

Totalpris: kr 3 957 440,-

Kommunale avgifter: kr 13 310,- per ar
Fellesutgifter: kr 2 043,- pr. mnd.

BRA-i: 84 m?
BRA-e: 5 m?

BRA Total: 89 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2018

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2474 m?

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler

90 02 00 59
Jon.Rosstad@SorMegleren.no

Sermegleren AS, avd. Segne
Sentrumsveien 27, 4640 Sggne
38 022222

sormegleren.no



Lundeveien 101

Sermegleren gnsker velkommen til en flott og morderne leilighet fra 2018. Leiligheten
holder en hgy standard, med mye naturlig lys fra store flotte vinduer

Inneholder:

Stue/kjokken, Soverom, Vaskerom/garderobe/teknisk, Bad, Bad 2, Gang, Soverom 2. Solrik

balkong pd 14 kvm
* Garasje og sportsbod i kjeller
* VVannbdren varme i gulv

Ndr de begynte planleggingen av Lunde Park, gnsket de & skape noe som folk savner ndr
de flytter inn i en leilighet. Derfor har de laget Lundehage som er plassert pd toppen av
bygget. Her har alle leilighetene sin egen hageparsell, plass i drivhuset og flott
fellesomrdade med kjokken og WC til disposisjon. Du kan dyrke akkurat det du vil og
onsker, og tanken bak Lundehagen handler om fellesskap og gleder med familie og naere

venner

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 471, bruksnummer 116, seksjonsnummer 7 i
Kristiansand kommune.

Innhold

Sermegleren gnsker velkommen til en flott og morderne
leilighet fra 2018. Leiligheten holder en hgy standard, med
mye naturlig lys fra store flotte vinduer

Inneholder:
Stue/kjgkken, Soverom, Vaskerom/garderobe/teknisk, Bad,
Bad 2, Gang, Soverom 2. Solrik balkong pa 14 kvm

Garasje og sportsbod i kjeller
Vannbaren varme i gulv

Nar de begynte planleggingen av Lunde Park, gnsket de a
skape noe som folk savner nar de flytter inn i en leilighet.
Derfor har de laget Lundehage som er plassert pa toppen av
bygget. Her har alle leilighetene sin egen hageparsell, plass i
drivhuset og flott fellesomrade med kjgkken og WC til
disposisjon. Du kan dyrke akkurat det du vil og gnsker, og
tanken bak Lundehagen handler om fellesskap og gleder
med familie og naere venner

Standard
Eksklusiv leil pa Lunde. Vannbaren varme. Stor balkong.
Unikt fellesareal pa taket.

Entré /gang: Lys og hyggelig entré.

Stue: Romslig og lys stue med mye naturlig lys. God plass til
sofagruppe, med utgang til balkong.

Kjokken: Apen kjgkken/stue lgsning. Godt med benk- og
skapplass.

2 soverom: Romslige soverom, samt hovedsoverommet har
inngang eget bad.

2 Bad: Lekre bad med fliser pa gulv og vegger.

Garderobe/ Teknisk rom/ vaskerom: Opplegg til
vaskemaskin.

Bod: Det medfalger en bod for leiligheten i
parkeringskjelleren sammen med en parkeringsplass.

Wstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Sven Bentsen den
28.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen
grundig. Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun
omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Leilighet beliggende i
bygg fra 2018. Ut fra alder fremstar boligen i hovedsak med
normal stand og slitasje. Det er kun

leiligheten som er kontrollert (innvendig) samt enkelte
forhold vedrgrende balkongen. Tilhgrende bod er kun
oppmalt. For gvrig ma hele rapporten leses.

Ingen har fatt TG3 eller TG2
For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og

hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport




for mer informasjon.

Areal

BRA -i:84 m?
BRA - e:5m?
BRA -b:0m?
BRA totalt: 89 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod

2. etasje

BRA-i: 84 m? Stue/kjgkken, Soverom, Vaskerom, Bad, Bad 2,
Gang, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 m? Terrasse - balkongareal

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Byggemate og tilstandsrapport

Hovedkonstruksjon er i betong. | yttervegger for gvrig, er
baeresystemet basert pa sayler av stal. Ytterveggene bestar
av isolerte bindingsverksvegger som forblendes tegl tre/
platekledning og puss. Vinduene utferes og leveres i tre med
ALU beslatte med en antrasittgra fargenyanse utvendig,
samt hvite innvendig som samspiller med det utvendige
byggeriets gvrige detaljer. Balkong rekkverkene utfares i
aluminium og glass. Levegger leveres i trespiler/glass.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Det gjeres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd
boligen. Selger har derfor ikke farstehands kunnskap om
boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne

supplere og/eller kontrollere opplysningene som ikke er
spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til a foreta saerlig
grundig besiktigelse, helst med bistand av teknisk
sakkyndig.

Innbo og lgsare

Liste over lasare og tilbehgr ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer

Falgende hvitevarer fglger handelen: Hvitevarer er integrert
kjoleskap/ kombiskap, oppvaskmaskin, komfyr/ stekeovn/
koketopp.

Diverse

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
if. eierseksjonsloven & 23. Dersom et erverv har funnet sted i
strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Lunde Park ligger pa Lunde, bare en rusletur unna
Lundeelva. Du vil kunne ta baten bare noen minutter fra
leiligheten. Pa Lunde finner du god tilgang til
kollektivtransport, samt alt du trenger av handel, skole eller
andre aktiviteter. Vakre omgivelser i neeromradet, men ogsa
ved uteomradet og pa toppen av bygget

Tomt

2474 m?, eiet

Felleseiet tomt for sameiet. Gangstier og felles omrader
med fast belegg i kombinasjoner av betong og stein.
Boligseksjonene har hver sin tildelte hage pa bygget tak.
@vrige areal er fellesareal for alle seksjonere iht § 3 i
vedtektene

Adkomst

Fra E-39 falg veien mot Lunde og nar man passerer Sagne
kirke vil du na din destinasjon pa pa venstre side.
Leiligheten er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning

Parkering

P-plass og bod i lukket parkeringskjeller. Se vedtektene § 12.
Alle seksjonene har minst en p-plass iht egen plan for
parkeringskjeller. Man kan ikke bruke gjesteparkering eller
p-plasser til naering til event bil nr 2 pa utsiden. Det er
mulighet a leie ekstra p-plass i p-kjeller av Murisar,
kontaktperson er Cato Hersvik Olsen




ENERGI

Oppvarming

Leiligheten har gulvvarme i alle rom utenom soverom.
Vannbaren gulvvarme. Balansert ventilasjonsanlegg. Dersom
det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner,
sa felger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energi- og oppvarmingskarakter

Lys grgnn - A

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift
om energimerking § 5 at dersom selger etter skriftlig
anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest for
avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en energiattest
ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter
avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Formuesverdi primaer

Formuesverdi sekundzer
Kr O pr

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien
fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell som tar
hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig”
(andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger
vil utgjere 25% av boligverdien. For sekundaerboliger vil
formuesverdien utgjere 100% av boligverdien. Neermere
informasjon kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.
skatteetaten.no.

Kommunale avgifter
Kr 13 310 pr 2024

Info kommunale avgifter

Kr 13310 pr 2024.

Belgpet inkluderer eiendomsskatt, feie - og tilsynsavgift,
abonnementsgebyr vann og avlap, forbruk vann og avlgp
0g vannmalergebyr.

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt pa kr. 5.175- pr. ar 2024 for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 21.05.2019. Ferdigattesten

gjelder boligbygg. At en slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til Bolig/forretning/kontor, tilharer
reguleringsplan Vedtatt detaljregulering for Gamle Lundevei
@st. Arkivsak: 2009/2064 Planid: 201217. P4 generell basis
gjor vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

Kommunedelplan sykkel Sagne

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/471/116/7:

Heftelser i eiendomsrett:

04.05.1938 - Dokumentnr: 990080 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

22.07.1947 - Dokumentnr: 501229 - Erklaering/avtale
Grensegangssak

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

20.08.1947 - Dokumentnr: 501412 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Overfart fra: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.1965 - Dokumentnr: 5713 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr.
byggegrensebestemmelser.

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

26.04.1966 - Dokumentnr: 2629 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:116
Gjelder denne registerenheten med flere

15.111971 - Dokumentnr: 9867 - Erklaering/avtale




Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr.
byggegrensebestemmelser

Overfart fra: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:116
Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.1975 - Dokumentnr: 990107 - Elektriske kraftlinjer
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:116
Gjelder denne registerenheten med flere

13.05.1975 - Dokumentnr: 4820 - Skjgnn
Bestemmelse om felles vannverk/ledning
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:116
Gjelder denne registerenheten med flere

08.08.1984 - Dokumentnr: 10644 - Best. om vann/
kloakkledn.

Overfort fra: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:116

Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:

05.09.2018 - Dokumentnr: 1226038 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 84/2539

Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse.

Dagboknr.: 990080 Tinglyst: 04.05.1938, Dagboknr.: 501229
TInglyst: 22.07.11947, Dagbok 501412 Tinglyst: 20.08.1947.
Bestemmelsene er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv.
Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i denne.
Bestemmelsen fglger eiendommen ved salg.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

BOENHETEN

Eierbrok
84/2539

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 043

Felleskostnader inkluderer

Service varmepumper, renovasjon, forsikring, vedlikehold
generelt, stram fellesarealer, brayting, heis, brannalarm,
forretningsfarer, revisjon mm. hvorav Tv / Internett er kr
388,- pr mnd.

SAMEIE

Sameienavn
Sameiet Lunde ParkOrgnr. 921443706

Om sameiet

Styreleder Jan Olav Brufjell mail : jobrufjell@gmail.com.
Sameiet omfatter eiendommen Lundeveien 97-103, gnr 71
og bnr 116. Sameiets navn er Sameiet Lunde Park. Sameiet
er tinglyst 5/9-2018. Sameiet bestar av 22 boligseksjoner og
1 naeringsseksjon. Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk
av en bruksenhet.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning
og protokoll fra siste generalforsamling ma leses far
budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets
vedtekter.

Dyrehold
Det star ingenting om husdyr i vedtektene

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i
strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og
oppgijer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Forretningsforer
Serlandet Bolighyggelag SGBO

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 3 850 000

Totalpris
Kr 3957 440

Omkostninger kjopers beskrivelse
3850 000,00 (Prisantydning)




Omkostninger

96 250,00 (Dokumentavagift)

10 100,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

97 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

107 440,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjeperforsikring))

3947 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
3957 440,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjeperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer,
og at dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjaperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel
kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares
oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til
kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid fer overtagelse kan




finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lzsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fgrste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering
som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare
annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige
metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til 8 akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere
de involverte i budrunden skriftlig om status i budgivningen.
Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden, og for at budene skal kunne bli
behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte
parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa
utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er
kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen
kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal
etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til
"Forbrukerinformasjon om budgivning"”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overferes til
kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere
midlenes opprinnelse, samt gjennomfare kundekontroll av
personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke far
gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til &
avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved

mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa hvitvaskingsregelverket,
partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 6.200,-,
oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 87 395,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Fremtind forsikring
Polisenummer: 20265271

Selger
Torleif Rafoss

Oppdragsanvarlig

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Ansvarlig megler

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Sarmegleren AS, avd. Sagne, Sentrumsveien 27
4640 Sggne

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
14250020

Salgsoppgavedato
28.02.2025
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk mekblering og er der bare som illustrasjon.
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Nabolagsprofil

Lundeveien 101 - Nabolaget Lunde/Vedderheia - vurdert av 124 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Lunde
Linje 43, 44,210, 410, 585T

4+ Tangvall
Totalt 14 ulike linjer

& Hollen brygge
Linje 92

@ Nodeland stasjon
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Lunde skole (1-7 kl.)
368 elever, 24 klasser

Nygard skole (1-7 kl.)
335 elever, 28 klasser

Tinntjenn skole (8-10 kl.)

191 elever, 12 klasser

Tangvall skole (8-10 kl.)
235 elever, 21 klasser

Segne skole- og idrettssenter vgs
600 elever

Segne videregaende skole
180 elever, 12 klasser

«Godt og trygt nabolag med
gode muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

1min &
0.1 km

26 min %
1.9 km

7 min &
4.3 km

12 min &
10.2 km

31 min &

12min #&
0.9 km

4 min &
2.7 km

20 min #
1.6 km

23 min &
1.7 km

23 min 4
1.7 km

7 min &
4.5 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
e Godt vennskap 71/100

.
Aldersfordeling
e
r\r\,g
3 RVRY
N o F °
3R g2 X
o Nin Nog 000 &6
LT N XX
T -

85%
8.6 %
72%

0
. “

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Lunde/Vedderheia 2185 921
B Sogne 10 240 4621

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Spiren barnehage Segne 2 (0-5 ar) 23 min %
28 barn 1.7 km
Segne barnehage (0-5 ar) 3min &
93 barn 2 km
Espira Vedderheia barnehage (0-5 ar) 4 min &
111 barn 2.4 km
Dagligvare
Coop Extra Lunde 2min A&
Coop Mega Segne 3min &
Post i butikk 2.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primezere transportmidler

&b 2. Sykkel

1. Egen bl

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 95/100

s Stoynivaet

< Lite stayniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 85/100

Sport

@ Lundeparken ballflate 11 min &
Ballspill 0.8 km

@ Lunde skole 13 min &
Ballspill, fotball 0.9 km

& Fresh Fitness Segne 23 min %

& Family Sports Club Segne 25 min %

Boligmasse

B 60% enebolig
B 12% rekkehus
12% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester
Brenndsen senter 9 min &
@ Apotek 1 Segne 25 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37%6-12ar
17%13-15 ar
W 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
=
o
Q
=
)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

%

B Lunde/Vedderheia
B Sogne
Norge

Sivilstand

Gift 30%
Ikke gift 58%
Separert 9%

Enke/Enkemann 3%

B 32% ibarnehagealder

43%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkassemedfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pad enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfaelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsagre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Lundeveien 101 , 4640 SOGNE 28 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lundeveien 101 Lundeveien 101

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
01.03.2024

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger

Rafoss, Torleif

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lundeveien 101, 4640 SOGNE
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 471, bnr. 116, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 89 m? BRA-i: 84 m?

)/

Befaringsdato: 28.08.2024 Rapportdato: 01.09.2024 Oppdragsnr.: 19344-1705 Referansenummer: FV1414

Autorisert foretak: Boligtakst AS Var ref:

/w‘ Medlem av

BOLIGTAKST AS Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med taksering
i 2009. Siden den tid har takseringsyrket veert fulltidsdrift med hovedfelt innen tilstandsrapport, byggelanskontroll, reklamasjon,
forhandstakst og verditakst. Boligtakst er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og

forsikringsordninger. Lokalisert i Kristiansand med arbeidsomrade hovedsakelig i Agder.

Rapportansvarlig

Sven Bentsen

post@boligtakstas.no
909 83 104

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19344-1705 Befaringsdato: 28.08.2024

aasd N

BOLIGTAKST AS
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Lundeveien 101, 4640 SGGNE Boligtakst AS ‘
Gnr 471 - Bor 116 Kongsgsrd Alle 59 |§ I I
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S o e

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet beliggende i bygg fra 2018. Ut fra alder fremstar
boligen i hovedsak med normal stand og slitasje. Det er kun
leiligheten som er kontrollert (innvendig) samt enkelte
forhold vedrgrende balkongen. Tilhgrende bod er kun
oppmalt. For gvrig ma hele rapporten leses

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet a til si

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

B
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2 Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gaftil side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

Vatrom > 2 Etasje > Bad 2 > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2018

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Utvendig beslag pa karmer.
Funksjon ok. Vanlig vedlikehold samt smgring og justering av hengsler
ma kunne forventes.

Dgrer

Inngangsdgr av type EI30 branndgr. Balkongdgr med isolerglass og
utvendig beslag pa karmer. Funksjon ok. Vanlig vedlikehold som smgring
og justering av hengsler ma kunne forventes.

1]

Brann og lyddgr mot felles gang

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med st@pt dekke og overliggende terrassebord. Rekkverk av
glass og stal.
Innfesting og utforming i henhold til krav.

Oppdragsnr.: 19344-1705

INNVENDIG

Overflater

Innvendig overflater fremstar i hovedsak med normal alder og
bruksslitasje. Forhold er ikke videre kontrollert eller kommentert i
rapporten da det i hovedsak er av kosmetisk betydning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder (stikkontroll).
Ingen vesentlige avvik registrert.

Innvendige dgrer

Malte tredgrer. Funksjon ok.

VATROM
2 ETASJE > VASKEROM

Generell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.
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2 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte flater i tak og pa vegger. Det vil normalt ikke forekomme
fuktpakjenning pa overflater i brukssituasjon.

2 ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Fallforhold i rommet vil kunne ivareta at lekkasjesikring.

Det er stedvis noe sprang/tanning mellom fliser. Silikonfuge gliper ved
dgr til baderom og bgr refuges.

2 ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan veere tildekt av
smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og tetthet
ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell kontroll)

2 ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 19344-1705

Opplegg for vaskemaskin i rommet

2 ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft

2 ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt siden det ikke forekommer fuktpakjenning i
brukssituasjon. Vatrommet er av nyere dato og ellers ingen symptomer
pa fuktproblematikk.

Arbeider er dokumentert utfgrt av fagfolk

2 ETASIE > BAD

Generell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

2 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Malte flater i taket. Fliser pa vegger.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Hgydeforskjell mellom sluk og omrade ved terskel er tilstrekkelig.

Det er lokalt fall til sluk i dusjsone, men enkelte omrader har svakt fall
og mindre enn anbefalt i preakseptert Igsning (1:50)
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2 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan veere tildekt av
smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og tetthet
ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell kontroll)

o

Ingen unormale ufélég ved bruk av fuktindikator
2 ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjhjgrne med
glassdgrer. Vvs utstyr fungerte ok.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft

2 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19344-1705

Hulltaking er ikke foretatt i hovedsak siden det ikke er tilgang pa egent
sted som normalt vil kunne innebzere risiko for fuktproblematikk
grunnet fuktpakjenning.

Badet har ellers ingen gvrige symptomer pa fuktproblematikk og er av
nyere dato samt utfgrt fagfolk.

2 ETASIE > BAD 2

Generell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

2 ETASIE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Malte flater i taket. Fliser pa vegger.

2 ETASJE > BAD 2

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Nedsenk i dusjoen med lokalt fall. @vrige deler av gulvet har i hovedsak
fall til sluk, men stedvis noe slakere enn anbefalt i preakseptert Igsning.
Baderom fungerer med dagens utfgrelse, men forhold papekes.

2 ETASJE > BAD 2

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran registrert i sluk. Det ma bemerkes at selv om synlig
membran er registrert er det likevel omrader som kan vaere tildekt av
smuss, fugemasse, flislim og lignende slik at selve utfgrelsen og tetthet
ikke kan garanteres ved denne type kontroll (visuell kontroll)
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Tilstandsrapport

Innredning fremstar som funksjonell og med normal slitasje. Ingen tegn
til fukt registrert under vask ved vann/avigp.

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

2 ETASIE > BAD 2

Saniteerutstyr og innredning

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjhjgrne med 2 ETASJE > S1I-U E/KJBKKEN

glassdgrer. Vs utstyr fungerte ok.
Avtrekk

2 ETASJE > BAD 2 Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

Ventilasjon

TEKNISKE INSTALLASJONER

Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft
Vannledninger

2 ETASJE > BAD 2 .
Vannrgr av type rgr i rgr system. Fordelerskap plassert pa vaskerom.
Ingen tegn til svikt. Stoppekran plassert inne i fordelerskap.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Ingen synlig tegn til svikt.

Hulltaking er ikke foretatt i hovedsak siden det ikke er tilgang pa egent
sted som normalt vil kunne innebzere risiko for fuktproblematikk
grunnet fuktpakjenning.

Badet har ellers ingen gvrige symptomer pa fuktproblematikk og er av
nyere dato samt utfgrt fagfolk.

KIGKKEN

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Vannbaren gulvvarme med samlestokk inne i fordeleskap som er
plassert pa vaskerom. Ingen synlig tegn til svikt ved befaringen. For
narmere kontroll og eventuell service pa denne type installasjon/anlegg
ma det utfgres av fagkyndig pa feltet.

TG er satt ut fra synlige forhold.

Avlgpsrgr

Ingen synlig tegn til svikt.

Ventilasjon

Det er montert ventilasjon i boligen. Ventilasjon er kun kontrollert ved &
kjenne etter merkbar tilluft og avsug fra diverse ventiler og ingen ulyd
registrert fra selve motoren. Jevnlig filterskifte (normalt arlig) ma
forventes.

Varmesentral

Elektrisk oppvarming og vannbaren gulvvarme

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser

Varmtvannstank
LU el ) som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
. . inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
Nibe varmtvannssystem som regulerer varmtvann til forbruk og offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
gulvvarme. Ingen synlig tegn til svikt. elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

- Leiligheten selges via firma. Spgrsmal om el-anlegget rettet mot eier er
dermed ikke besvart.
\ El-anlegget er fra byggetid, 208
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
| arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Generelt om anlegget

Vannbaren varme ) ) A A
2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
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Tilstandsrapport

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

(' M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
2 Etasje 84 84 14
Kjeller 5 5
SUM 84 5 14
SUM BRA 89
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue/kjpkken , Soverom , Vaskerom,
2 Etasje
Bad, Bad 2, Gang, Soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 84 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.8.2024 Sven Bentsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 471 116 7 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Lundeveien 101

Hjemmelshaver

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Selges av firma Igl;z(ramomgétt Nei
Eier 28.08.2024 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 28.08.2024 Gjennomgatt Nei
Tegninger 28.08.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19344-1705

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FV1414

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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SOGNE KOMMUNE

Arealenheten

MUR I SOR AS
Att. Tom Arne Aamodt
Lundeveien 99

4640 SOGNE
Deres ref: Var ref Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2016/2373 -22681/2019  Mette Erklev 71/116 21.05.2019

FERDIGATTEST
Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Saksnr: Behandlet i:

341/19 Plansjefen

Byggested: Gamle Lundevei 13 - 19, Gnr/Bnr: 71/116

Tiltakshaver:  MUR 1 SOR AS Adresse: Lundeveien 99, 4640 SOGNE

Soker: SPISS ARKITEKTUR & PLAN AS Adresse: Postboks 151,

4662 KRISTIANSAND S
Tiltakets art: ~ Boligbygg

Ferdigattesten gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. Plan- og bygningsloven
§ 21-10 og Byggesaksforskriften kapittel 8.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen.

Ferdigattesten er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av naboer,
gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hoyere myndighet innen 3 uker. Klagen skal innen fristens
utlop sendes til Sogne Kommune, Arealenheten, p.b. 1051, 4682 Segne.

Dersom behandling av eventuell klage medferer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt
vedtak innebarer at tiltaket ma rettes, ma eventuell ny ferdigattest utstedes pa bakgrunn av sluttkontroll av
endringen av tiltaket.

Mette Erklev
fagleder byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent og gyldig uten underskrift
Kopi:

SPISS ARKITEKTUR & PLAN AS  Postboks 151 4662 KRISTIANSAND S
GIS-avdelingen, her

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38055555 Epost:  postmottak@sogne kommune.no
PB 1051 Radhusveien 1 Direktenr: 97990338 Web: www.sogne.kommune.no

4682 Sogne 4682 Sogne Orgnr: 964 967 091 MVA
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Vedtekter
For Sameiet Lunde Park
vedtatt i sameiemgte den 11.9.2018

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner, ESL, 01.01.2018

§ 1. EIENDOM — FORMAL
Sameiet omfatter eiendommen Lundeveien 97- 103, gnr. 71 bnr. 116 i Spgne kommune.
Sameiets navn er: Sameiet Lunde Park.

Sameiet har til formadl d ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av
eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Sameiet er tinglyst 5 /9 —2018.

§ 2. ORGANISERING AV SAMEIET

Sameiet bestar av 22 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon. Til hver seksjon er knyttet enerett
til bruk av en bruksenhet.

§ 3. RETTSLIG RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. De andre sameierne har

likevel panterett i seksjonen for krav mot sameieren for et belgp som svarer til folketrygdens
grunnbelgp, jfr. ESL § 31.

Snr. 1 disponerer deler av felles uteareal benevnt D1 og vist pa skisse i vedtekter.

]

Nk e prkgilar

Utenreat FELLES

Boligseksjonene har hver sin tildelte hage pa byggets tak.
@vrige arealer er fellesareal for alle seksjoner.

§ 4. RETT TIL BRUK

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.



Styret kan fordele HC p-plasser beliggende pa bakkeplan. Sameiere som har dokumentert
behov, kan bli tildelt disse plasser mens behovet er der.

TB snr. 19, HC plass, ma kunne byttes dersom det er dokumentert behov for HC plass i
kjeller.

Styret fgrer kontroll med bruksordningen. Nar HC plasser ute disponeres av beboer med
dokumenter behov, disponerer styret denne seksjonseiers tilleggsdel, p-plass, i kjeller til
gjesteparkering.

Forgvrig kan HC plassene ute brukes som gjesteparkering.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering etter ESL § 20,21.

§ 5. HUSORDENSREGLER
Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

§ 6. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis
det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En sameier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendig pa grunn av sameierens eller husstandsmedlemmenes funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 7. FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet
(felleskosnader) fordeles pa sameierne etter sameiebrgk, jfr. § 1, brgkfordeling.

Der szerlige grunner taler for det kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte sameier betaler akontobelgp fastsatt av sameiemgtet eller styret til dekning av
sin andel av felleskostnadene. Akontobel@pet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

§ 8. VEDLIKEHOLD

Den enkelte sameier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde egen bruksenhet slik at
det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det samme gjelder for
fellesareal der en sekjsonseier er gitt midlertidig enerett til bruk.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av seksjonseierens vedlikeholdsplikt til og
med forgreningspunktet inn til seksjonen, og de elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene er sameiets ansvar.



§ 9. MISLIGHOLD. PALEGG OM SALG OG KRAV OM FRAVIKELSE

Hvis en sameier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. ESL § 38. Medfgrer sameieren eller brukerens
oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er hans
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven, jfr. ESL § 39.

§ 10. STYRET
Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
En representant i styret skal vaere fra naeringsseksjon.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner
dets navn. Styret kan gi prokura.

§ 11. SAMEIEM@TET

Sameiets pverste myndighet utgves av sameiermgtet. Ordinaert sameiemgte holdes hvert ar
innen utgangen av april. Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert sameiemgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nadr minst to
sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig og skal bestemt angi de saker som skal behandles p3
m@tet. Uavhengig om av om det er nevnt i innkallingen skal det ordinaere sameiermgtet
alltid behandle:

e Styrets drsberetning

e Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderér til eventuell godkjenning

e Valg av styremedlemmer

| sameiermgtet stemmes det etter brgk, se ESL § 52.

Sameiemgptet skal ledes av styrelederen, ESL § 47, med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder som ikke beh@ver vaere sameier.

Sameieren har rett til a mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt, og fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom sameiermetet gir tillatelse.



Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstdende eller om sitt eget eller nzerstaende ansvar.

§ 12. PARKERINGSKJELLER

Det er 33 parkeringsplasser i parkeringskjelleren. Det er utarbeidet egen plan for
parkeringskjelleren, datert 11/9-2018. Her fremgar det at alle seksjonene minst har en
parkeringsplass. En seksjon kan disponere flere parkeringsplasser.

§ 13. FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i
samsvar med ESL § 61.

§ 14. MINDRETALLSVERN
Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som

er egnet til @ gi visse sameiere eller andre urimelig fordel pa andre sameieres bekostning jfr
ESL § 40.

§ 15. ENDRING | VEDTEKTENE
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 16. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter @ overholde bestemmelsene som fplger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

LLl

o

Sggne den 11/9 2018




Budsjett felleskostnader Lunde Park

Budsjett 2023 Regnskap 2023 Budsjett 2024
Inntekter:
Felleskostnader kr 593230 | kr 584909 [ kr 593 230
Service varmepumpe kr 47 500 | kr 49 227 | kr 50 000
Fakturert Mur i sgr, aamodt bygg og Utleiemegler sgr kr 35400
TV og internett kr 107 080 | kr 107 049 | kr 112 498
Kostnader:
Styre honorar (inkl styremedlemmer) inkl AGA. kr 58000 | kr 57050 | kr 58 000
TV og internett kr 107 080 | kr 107 385 | kr 107 080
Service varmepumpe kr 47500 | kr 49228 | kr 50000
Renovasjon, Avfall Sgr kr 60 000 | kr 63 167 | kr 63 000
Lys, varme kr 75000 | kr 62979 | kr 75000
Alarmer kr 6000 | - kr 6000
Reparasjon og vedlikehold kr 10000
Forretningsfgrer kr 65000 | kr 70284 | kr 65 000
Revisjonshonorar kr 7000 | kr 7500 | kr 7500
Vaktmester kr 72000 | kr 39086 | kr 40 000
Brgyting kr 30000 | kr 27000 | kr 30000
Service og vedlikehold brann/ngdlys kr 30000 | kr 7038 | kr 30000
Serviceavtale heis + heiskontroll kr 27000 | kr 44737 | kr 27 000
Forsikringspremie kr 60000 | kr 65 480 | kr 66 000
Seil over pergola kr -
Utsmykking - - -
Andre driftskostnader/avsetning vedlikehold kr 65 000 | kr 69 598 | kr 70 000
Bank- og kortgebyr, porto kr 6000 | kr 5694 | kr 6 000
Sum kostnader kr 715580 | kr 676 226 | kr 710580
Annen renteinntekt og kunde -289
Resultat kr 32230 | kr 100 648 | kr 45 148
Fellesutgifter utgjgr pr m2 arlig || kr 234

Basert pa budsjettet vil felleskostnadene utgjgre pr mnd

Seksjon nr

3

4,5
6

11

18
2

12,13, 19,20

17

10

7,14,21
8,9,15,16,22,23

1

| Mnd felleskostnad
! 993
! 1090
1305
1421
! 1441
1538
! 1558
! 1577
1597
! 1636
! 2083
! 13 746

Betaler pr 27.02.22
896
983

1177
1282
1299
1387
1405
1422
1440
1475
1879
10993

N

Fatt faktura for hele 2024

inngatt service pa garasjeporten hos Hpmer 10 000 kroner

se service avtele heis og brann ngdlys under en kam, under budsjett

593230 / 2539 m2 =

Kontroll
11916 10,56383188

26168 10,00323998

11,14982624

3,069877372

15654
17 056
17290
18458
74767
18925
19159
58 879
150001
164 955
593 230

kr 234 prm2 arlig

H#REF!
H#REF!
#REF!
#REF!

Prmnd
kr

19,47



BankID Signing
@ Jan Olav Brufjell

2024-03-12

BankID Signing
@ Cato Hersvik-Olsen

2024-03-12

BankID Signing
@ Alf Martin Skuggedal

2024-03-12

Arsregnskap

2023

Sameiet Lunde Park

Org.nr.:921 443 706




RESULTATREGNSKAP

SAMBET LUNDE PARK

DRIFTSNNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2023 2022
Felleskostnader fakturert 1 776 585 745 866
um inntekter 776 585 745 866
Felleskostnader fordelt 2 613470 606 660
Lennskostnad 2,3 57 050 57 050
Annen driftskostnad 2,3 5643 5832
Sum kostnader 676 162 669 542
Driftsresultat 100 423 76 324
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 289 44
Annen rentekostnad 64 0
Resultat av finansposter 225 44
Ordineert resultat 4 100 648 76 368
Arsresultat 100 648 76 368
OVERFIRINGER

Avsatt til annen egenkapital 4 100 648 76 368
Sum overfaringer 100 648 76 368

SAMEET LUNDE PARK SIDE2



BALANSE

EIENDEER
OMLIPSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

EGENKAPITALOG GJHD
EGENKAPITAL
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GHD

KORTSKTIG GHD
Leverandargjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum Kkortsiktig gjeld

Sum gjeld

um egenkapital og gjeld

Jan Olav Brufjell
styreleder

SAMEET LUNDE PARK

SAMBET LUNDE PARK

Note 2023

72512
152 101
224613
102 669

327 282

4 276 271
276 271

276 271

51011
51 011

51 011

Sagne, 07.03.2024
Syret i Sameiet Lunde Park

2022

43 269
139 337
182 606

58 191

240797

175 623
175 623

175 623

54 736
10 439
65174

65174

Alf Martin Skuggedal
styremedlem

Cato Hersvik-Olsen
styremediem

SDE3



SAMBET LUNDE PARK
NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Salgsinntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferesi takt med utferelsen.
Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balansefares som uopptjent inntekt
ved salget, og inntekisfores deretter i takt med levering av ytelsene.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omligpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjeres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.



SAMBET LUNDE PARK
NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Note 1 Innbetalte fellesutgifter

Budsjett 2023 2023 2022
Innbetalte felleskostnader 593 230 620 309 593 230
TV/internett 107 080 107 049 105 336
Viderefakturert service varmepumpe 47 500 49 227 47 300
Sum 747 810 776 585 745 866
Note 2 Felleskostnad spesifisert

Budsjett 2023 2023 2022
Renovasjon 60 000 63 157 60 069
Forsikring 60 000 65 480 59 597
Srem 75000 62 979 84 423
Brayting 30 000 27 000 1250
Andre driftskostnader 65 000 69 598 66 440
Vaktmester 72000 39 086 71253
Brannalarm og service heis 27 000 51774 55373
Vedlikehold generelt 30 000 0 470
Syrehonorar inkl. aga 58 000 57 050 57 050
TV/internett 107 080 107 385 90 956
Service varmepumpe 47 500 49 228 47 300
Regnskap 65 000 70284 63 028
Revisjon 7000 7 500 6 500
Bankgebyr 6 000 5003 5205
Porto 0 640 627
Alarmer 6 000 0 0
Sum 715580 676 162 669 542



SAMBET LUNDE PARK
NOTER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Note 3 Lannskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjarelse til reviser

Lonnskostnader 2023 2022
Lenninger 50 000 50 000
Arbeidsgiveravgift 7 050 7 050
Sum 57 050 57 050

Sameiet har ikke ansatte. Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.

Ytelser til ledende personer

Godtgjerelse til revisor er fordelt pa falgende: 2023 2022
Lovpalagt revisjon 7 500 6 500

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 4 Egenkapital
Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr.31.12.2022 175 623 175 623
Aretsresultat 100 648 100 648

Pr 31.12.2023 276 271 276 271



BankID Signing
Ole Kirkhus
2024-03-19
BankID Signing
Sven-lvar Lindland
2024-03-19

Protokoll fra arsmate

| Sameiet Lunde Park

Mgtet ble avholdt mandag 18.03.2024

Folgende seksjonseiere var til stede:

- Cato Hersvik Olsen (Representerer Mur i Sgr Eiendom AS seksjon 12, 14, 9, 11, 16, 18, 19,
mur i sgr forvaltning seksjonsnummer 1(naeringsseksjon)

- Gerd Ingfrid Brufjell og Jan Olav Brufjell, seksjonsnummer 15

- Anne Berit Agedal, seksjonsnummer 6

- @yvind og Kirsten Hallandvik, seksjonsnummer 13

- Mary Klungland, seksjonsnummer 2

- Rune Husmo, seksjonsnummer 23

- Sven-lvar Lindland, seksjonsnummer 21

- Inger Grethe Gill, seksjonsnummer 17

- Alf Martin Skuggedal og Torhild Skuggedal, seksjonsnummer 8

- Vigdis Kolstad Pors seksjonsnummer 20

Folgende saker ble behandlet:

1.

voa

Godkjennelse av innkalling og fullmakter. Det var ikke mottatt noen fullmakter. Innkallingen
ble godkjent.

Ole Kirkhus ble valgt til mgteleder og Marita Hellang protokollfgrer. Sven-Ivar ble valgt til 3
undertegne protokollen sammen med mgteleder.

Styrevalg:

Jan Olav Brufjell sitter 1 ar til.

Alf Martin Skuggedal valgt til styremedlem i 2 nye ar

Cato Hersvik Olsen er fast medlem fra Mur i Sgr.

Arsregnskapet ble kort gjennomgatt og godkjent av samtlige oppmgtte seksjonseiere.
Budsjett 2024 ble kort gjennomgatt, og ble godkjent av samtlige oppmgtte seksjonseiere.
Sak fra beboer om gnske om a kutte/pusse ned hjgrner i nedkjgrsel til garasje slik at det blir
enklere inngang. Vedtak innhente tilbud & befaring

19.03.2024

Mgteleder Ole Kirkhus Sven-lvar Lindland
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ENERGIATTEST

Adresse Lundeveien 101
Postnr 4640

Sted SOGNE
Leilighetsnr.

Gnr. 471

Bnr. 116

Seksjonsnr. 7

Festenr.

Bygn. nr. 300679530

Bolignr. H0206

Merkenr. A2020-1194982

Dato 23.10.2020

Innmeldtav. SWECO Norge AS v/ Stian

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

Energikarakter

HEE A4 e

Lav andel

Lite energieffektiv

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fukiskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:

BRA:

Dato for lekkasjetall-
maling:

Type bygg:
Energiregler
(TEK-standard):

Programvare:

BOLIGBLOKKER
LEILIGHET

2020

84,0

14.08.2018
Nybygg

ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfart med programmet
SIMIEN - 6.015

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Lundeveien 101

Postnr/Sted: 4640 SOGNE

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0206

Dato: 23.10.2020 16:08:48

Energimerkenummer: A2020-1194982

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfart av: SWECO Norge AS v/ Stian

Gnr: 471

Bnr: 116
Seksjonsnr: 7
Festenr:

Bygnnr: 300679530

Enhet Inngangsverdi

Matrikkel-ID (hvis matrikkelverifisert)

MatrikkelEnhetsldentld 6259886154
Byggldentld 6250088408
Bruksenhetsldentld 6250109804
Adresseldentld 591118784
VegAdresseldentld 215488423
Matrikkeldata, adresse og beregningsforutsetninger

Kommunenr. 4204
Gnr. 471
Bnr. 116
Snr. 7
Fnr.

Gateadresse Lundeveien 101
Postnummer 4640
Poststed SOGNE
Bygningsnr. 300679530
Bolignr. H0206
Beskrivelse bolig/bygning

Dato fil opprettet 23.10.2020
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2020
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 21 m2

Areal tak 0m?2

Areal gulv 0m?

Areal vinduer, darer og glassfelt 13 m?

Oppvarmet BRA 84 m?2

Totalt BRA 84 m?

Oppvarmet luftvolum 222 m3

U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m2-K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m2:K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m2:K)
U-verdi for vinduer, darer og glassfelt 1,00 W/(m?2-K)
Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 15,8 %

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(mz2-K)
Normalisert varmekapasitet 2,6 Wh/(m2-K)
Lekkasjetall 0,621/h

Dato for méling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 14.08.2018
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 0%

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 kW/(md/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,36 m¥(m2h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

41%

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjolefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjaling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16 h

Driftstid varmtvann 16 h

Driftstid personer 24h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?2

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?2

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?2

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?2

Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,50
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, vegetasjon og 0,55
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Avtrekksvarmepumpe
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming;
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,04
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,96
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,01
elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,99
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,87
Arsgjennomsnittlig effekifaktor for varmepumpeanlegg 2,39
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oliebasert varmesystem
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00

oljebasert varmesystem
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
flernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pd andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert p4 andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98
energibzerere

Klimastasjon / kilde Kristiansand (Kjevik) (MeteoNorm)
Dato for beregning 23.10.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,015
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

SWECO Norge AS

Navn person

Stian

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS
NettoEnergibudsjettPrKvm



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Romoppvarming 16,7
Ventilasjonsvarme 50,7
Varmtvann 29,8
Vifter 5,0
Pumper 0,8
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 131,9
Beregnet levert energi ved normalisert klima 6369 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 76,09 kWh/(m?2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 3466 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 68,96 kWh/(m?2-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 5772 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar

Olje 0 liter/ar

Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 6369 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar

Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar

Annen energivare 0 kWh/ar

Totalt 6369 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass 421 %




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Lundeveien 101, 4640 SOGNE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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