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Leveransebeskrivelse

W oBOS

Block Watne

Sammendrag og presiseringer

OBOS Block Watne AS forbeholder seg retten til valg av
leverandgrer og til a foreta mindre endringer i
konstruksjon og materialvalg som ikke reduserer
boligens kvalitet eller verdi.

Med mindre annet er avtalt i kontrakten, omfatter
leveransen fglgende:

a) Ferdig oppfert bolig i henhold til
kontraktsdokumentene.

b) Opparbeidelse av tekniske anlegg.

c) Opparbeidelse av utomhusanlegg sa langt dette er
beskrevet i kontraktsdokumentene.

Med mindre annet er avtalt i kontrakten, omfatter
leveransen ikke:

a) Pergola, blomsterkasser og levegger.

b) Lysarmatur eller annet elektrisk utstyr ut over det
som er angitt i dette dokument.

c) Utstyr og innredninger som pa tegning er vist med
stiplet (brutt) linje. Dette gjelder ogsa all
ngdvendig klargjgring for senere bruk (f.eks. rgr-,
kanal- og kabelfremfgringer).

d) Mgbler og innredning vist pa tegninger.

e) Hvitevarer til vaskerom/bad — vaskemaskin,
tgrketrommel — selv om dette er vist pa tegning.

f)  Isolasjon i vegger mellom boligrom.

Definisjoner:

Som boligrom regnes:

Stuer, hall, gang, vindfang, soverom, allrom/
aktivitetsrom, kjgkken, vaskerom, bad, dusj, wc,
bakgang, omkledningsrom, kontor, trapperom,
garderobe og boder pa hovedplan.

Presiseringer:

e  Trebaserte materialer pavirkes av fuktighet og
uttgrking. Det kan oppsta sprekker pa grunn av
bevegelser i materialene. OBOS Block Watne AS
patar seg ikke reklamasjonsansvar for dette.

e  Heksesot kan oppsta pa deler av innvendige
overflater, vanligvis pa malte flater, laminater eller
plast. Det er forelgpig lite kunnskap om arsaken til
heksesot. Mye tyder pa at maten boligen brukes pa
pavirker hyppigheten, og at risikoen er stgrst de to
forste arene. Det er spesielt viktig & unnga
overdreven bruk av stearinlys/luktelys, og at det
sgrges for tilstrekkelig og god ventilasjon og
utlufting.

Listverk er behandlet fra fabrikk og vil ha synlige
spikerhoder. Fuging ved listverkets overgang til
vegg, tak og gulv inngar ikke i OBOS Block Watne
AS sin leveranse.

Det leveres ikke med garderobeskap til boligen.
Dette gjelder selv om garderobeskap er tegnet inn
pa tegningene.

Det vil kunne bli behov for ytterlige innkassinger
og/eller nedforinger av tak og vegger utover det
som fremkommer pr. dato pa tegning, pa grunn av
tekniske installasjoner.

Terrenglinjer pa fasadetegning er kun illustrerende
og derfor ikke bindende.

Eventuelle stiplede (brutte) linjer som angir vegger,
dgrer, vinduer etc. pa tegninger er kun a forsta
som forslag til Igsninger og inngar ikke i OBOS
Block Watne AS sin leveranse.

Prospektet er kun ment som en illustrasjon og er
derfor ikke et kontraktsdokument.

Tekniske gateskap og gatelysmaster leveres i
henhold til kabelplan. Det kan forekomme at
utvendige fordelingsskap for strem og gatelys kan
bli plassert innenfor den enkeltes seksjons
uteareal.

Boligens elektriske installasjoner levers i henhold
til NEK 400:2022 — Norsk standard for
lavspenningsinstallasjoner og NEK 399:2022 —
Norsk standard for tilknytningspunkt for elanlegg
og ekomnett.

Generelt leveres innvendig overflater etter NS
3420-1:2019 - Normalkravene til retning og
planhet. For gvrig leveres god handverksmessig
utfgrelse.

OBOS Block Watne AS sin leveranse er i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) ikrafttredelse 1. Juli
2017.

OBOS Block Watne AS patar seg HMS (Helse, miljg
og sikkerhet) ansvar i henhold til
Byggherreforskriften.

Boligen leveres i samsvar med lydkravene i NS
8175:2012 klasse C. Denne lydklassen tilfredsstiller
kravene i Teknisk Forskrift. OBOS Block Watne AS
gjor oppmerksom pa at opplevelsen av lyd/stgy er
individuell, slik at enkelte kan oppfatte lyd/stgy
som sjenerende selv om lydkravene er oppfylt. | og
med at kontrakten er basert pa de objektive
kriteriene i NS 8175:2012, anses lyd/stgy ikke som
en mangel ved leveransen nar disse kriteriene er
oppfylt.

Boligen leveres i henhold til NS 3420-T:2019
estetisk klasse K2. Dette innebaerer at flatene ikke
er helsparklet og at struktur og skyggevirkninger vil
kunne veaere synlige.
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e  Padager hvor det er kaldt og hgy luftfuktighet kan
det oppsta kondens pa utsiden av glasset pa
vinduer og dgrer. Gode vinduer og dgrer med lav
u-verdi (godt isolerte glass) slipper igjennom
mindre varme. Da blir glasset varmere pa innsiden
og kaldere pa utsiden. Inne blir det da mindre
kaldras og mindre kondens pa den innvendige
siden. Pa utsiden av vinduene og dgrene vil det da
kunne oppsta kondens.

e  Det gjgres oppmerksom pa at parkettgulv bestar
av et «levende» hygroskopisk tremateriale som
opptar og avgir fuktighet i takt med omgivelsene
rundt, derfor ogsa med arstidene. De viktigste
forholdene er den relative luftfuktigheten i
inneluften og romtemperaturen, men ogsa
overflatetemperaturen pa gulvet og mgblering vil
ha betydning. Dette er forhold som beboer selv
pavirker og styrer. Det ma derfor over aret
paregnes visse utvidelser/sammentrekninger og at
slike forhold ogsa til en viss grad fgrer til sprekker
mellom parkettstaver, mot vegg og i skjgter. Over
tid ma en viss variasjon aksepteres, og er normalt
forhold utenfor en utbygger eller leverandgrs
kontroll selv om parketten er montert iht.
monteringsveiledningen.

e Forbruker kan ikke fgr overtakelse tilfgre materiell
og utstyr, eller selv utfgre egeninnsats. Det
presiseres at forbruker kun har adgang til
boligfeltet etter avtale med prosjektleder eller
byggeleder.

e Kj@per har selv et ansvar for vedlikehold av egen
plen iht. FDV (vanning, gjgdsling, luking osv.). Dette
er spesielt viktig for plener i etableringsfasen.

e  Det ma paregnes og det er normalt at det vil kunne
fremkomme noe svanker/hjulspor i
belegningsstein og asfalt etter bilkjgring m.v.

e  OBOS Block Watne tar ikke pa seg ansvar for
skadedyr som f.eks. rotter, mus, maur og div.
insekter som kan opptre i boligen. Dette gjelder
ogsa dyr av type sglvkre, skjeggkre, saksedyr m.v.
Skyldes forholdet at boligen ikke er bygget pa godt
faglig vis (f.eks. manglede tetthet, feil montering
av museband, fuktproblemer etc.) vil dette
behandles iht. de ordinzere reglene om mangler i
bustadoppfgringslova.

Tekniske anlegg, utendgrsanlegg

Generelt

Jfr. reguleringsplan Vestre Nedenes Panorama med
tilhgrende bestemmelser

datert, vedtatt 26.04.2018. Mindre endringer av
reguleringsplan for Vestre Nedenes Panorama,
27.11.2019, 23.04.2020 0g 01.06.2021.

Den enkelte tomt leveres ferdig opparbeidet iht. egen
utomhusplan. Dersom det er nivaforskjeller mot
tilstgtende eiendom, vil skraningsutslag bli plassert pa
den lavest liggende eiendom.

Jfr utomhusplan datert 22.10.2019, sist revidert
30.06.2023.

Utstikking/plassering

OBOS Block Watne AS forbeholder seg retten til a
heve/senke boligene dersom dette er ngdvendig for a
tilpasse boligene til terrenget.

Det tas forbehold om avvik i plassering i forhold til
angivelser pa tegning.

Utendgrs utrustning

Det leveres felles postkassestativ og felles, nedgravde
avfallscontainere i omradet. Det leveres skilt med
anvisning om husnummer.

Vann- og avlgps (VA)- anlegg

Det leveres VA-anlegg utfgrt etter kommunalt godkjent
plan.

Takvann fgres til terreng. Det leveres drensledninger der
dette vurderes som ngdvendig.

Utvendige trapper
Det leveres platting i betong i henhold til tegning, i
forbindelse med hovedinngangsdgr.

Boligen

Barende konstruksjoner
Barende konstruksjoner leveres med lette
bindingsverkskonstruksjoner i tre.

Utvendig kledning

Utvendig royal-impregnert kledning behandles fra
fabrikk, behandlet pa tre sider. Synlige ender leveres
ubehandlet. Spikerhoder vil vaere synlige.

Overflatebehandling av utvendig kledning og belistning
ma paregnes gjort innen 1-2 ar etter overtakelse.

Type kledning og belistning er spesifisert i egen tabell pa
siste siden i denne leveransebeskrivelsen.

Boligene i Hus 31 (lengst mot nord), hus 33 og hus 35
(lengst mot syd) leveres med Royal Oker som hovedfarge
og Royal Svart som komplementaerfarge. Boligene i hus
32 og 34 leveres med Royal Svart som hovedfarge og
Royal Oker som komplementaerfarge, jfr. fargeskjema.

-Side3av 8-

Versjon: 31.08.2023

4



Leveransebeskrivelse

W oBOS

Block Watne

Taktekking
Taktekking iht. tegning.

Gulv

Gulv i hall/trapp, soverom, teknisk rom, stue/kjgkken,
TV-stue/soverom og hall leveres med tre-stavs
eikeparkett, type Tarranto.

Gulv i baderom, wc og entre leveres med fliser.

Himling

Malte gipsplater. Lokalt nedforet himling kan
forekomme. Det tas forbehold om at ikke alle
nedforinger/utforinger er vist pa tegning.

Vegger
Innvendige vegger bestar av uisolert bindingsverk kledd
med malte gipsplater.

Listverk
Listverk leveres hvitmalt med synlige spikerhoder.

Innvendige trapper
Det leveres apen trapp med trinn i eik og hvitgrunnende
vanger og gelendre. Spiler i stal.

Trinn i trapp er fargetilpasset til parkettgulvet. Det
presiseres at det vil kunne forekomme material-

og fargenyanser mellom parkettgulvet og trinnene, da
disse kommer fra forskjellige leverandgrer.

Kjpkkeninnredning

Leveranseomfang vil fremga av kjpkkentegninger for
boligene. Det leveres komfyrvakt som monteres i
himling.

Fglgende hvitevarer inngar i standardleveransen:
Platetopp (induksjon) med ventilator, stekeovn for
innbygging, integrert kombiskap og integrert
oppvaskmaskin.

Det leveres ettgreps blandebatteri i forkrommet
utfgrelse. Tappekran og avstengingsventil for
oppvaskmaskin. Avlgp for oppvaskmaskin og vask i
kjgkkenbenk.

Baderom
Det leveres hvit baderomsseksjon, som bestar av speil

med lys, heldekkende servant og underskap med skuffer.

Ettgreps blandebatteri i forkrommet utfgrelse.
Innredning i henhold til tegning.

Vegghengt vannklosett i hvitt porselen med setelokk i
hard plast.

Dusjhjgrne med profiler i aluminium og klart
sikkerhetsglass. Dusjveggene er ikke vanntette, men skal
begrense vannspill pa badegulv. Til dusj leveres
forkrommet termostatbatteri komplett med slange,
handdusj og glidestang pa vegg for dusjhandtak.

Tappekran og avlgpsrgr for vaskemaskin.

Prosjektfliser med sementfuger pa vegg og gulv. Flisene
pa gulv ligger parallelt med vegg.

Boder
Innvendig bod leveres med parkett pa gulv og malte
gipsplater pa vegg.

Utvendig bod leveres med ubehandlet betong pa gulv og
ubehandlede og synlige stendere pa vegg.

Vinduer og utvendige dgrer

Fast- eller lukkevindu i henhold til tegning med karm og
ramme. Ferdigbehandlet fra fabrikk i farge antrasitt.
Energispareglass med argongass mellom glassene.

Hovedinngangsdgr leveres ferdigbehandlet fra fabrikk i
farge gra/antrasitt. Plassering og slagretning i henhold til
tegning.

Balkong- og terrassedgrer er godkjent for remning.
Espangolettlas med lassylinder pa innsiden. Dgrblad,
karm og ramme er ferdigbehandlet fra fabrikk i farge
gra/antrasitt. Energispareglass med argongass mellom
glassene. Plassering og slagretning i henhold til tegning.

Boddgr er utadsldende og har forkrommet matt
dgrvrider og lassylinder. Boddgr leveres uten glass og er
ferdigbehandlet fra fabrikk i farge gra/antrasitt..
Plassering og slagretning i henhold til tegning.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med karm leveres ferdig behandlet fra
fabrikk i farge hvit. Glassfelt i dgrer er tilvalg. Dgrene
leveres med matt forkrommet dgrvrider og flat terskel.

Plassering og slagretning i henhold til tegning.

Terrasser

Terrasser leveres i henhold til tegninger. Terrassegulv
leveres med cu-impregnerte terrassebord.
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Stolper, kledning og handrekker leveres i
ferdigbehandlet materiale.

Oppvarming
| baderom og entre leveres det varmekabler innstgpt i
betonggulv.

Det leveres vedovn med stalpipe. Plassering i henhold til
tegning.

1 stk. elektrisk veggmontert panelovn med termostat
leveres i kjpkken/stue.

Telefon/TV/Bredband

Det leveres et felles digitalt nettverk for TV, telefon og
bredband. Bredband leveres med 1 uttak i stue. Kjgper
bestiller selv abonnement.

Elektriske installasjoner.

Det leveres sikringsskap med maler. Skjult elektrisk
anlegg med unntak av lydvegg og lydhimling
(leilighetsskille) samt utvendige boder, garasjer og
kjellerrom der dette eventuelt inngar i leveransen.

Det monteres ringeklokke i tilknytning til hoveddgr.

Trekkergr for fremtidig montering av elbil-lader i
tilknytning til carport inngar i leveransen.

Belysning.
Det leveres 1 stk. lysarmatur med hvit kuppel for
innvendige og utvendige boder.

Det leveres utvendig lysarmatur veggmontert ved
hovedinngangsdgr.

Ventilasjon
Det leveres balansert ventilasjon med varmegjenvinning.

Vvs
Det leveres 200 liters varmtvannsbereder utstyrt med
stillbar termostat. Plassering i henhold til tegning.

Det leveres 1 stk. utvendig tappekran for kaldt vann.

Sikkerhetsutstyr.
Det leveres 1 stk. 6 kg pulverapparat

Det leveres 1 stk. rgykvarsler i hver etasje.

Det leveres 1 stk. tradlgs vannstopper bestaende av
sentralenhet, magnetventil, 1 stk. sensorkabel samt
sender med batteri, plassert pa rom med
vanninstallasjoner uten sluk.

Byggrengjoring.
Boligen rengjgres fgr overtakelse.
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Grunnkart ARENDAL KOMMUNE
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Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
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Veikart *| ARENDAL KOMMUNE

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Malestokk: 1:3,500 N
Gnr/Bnr: 428/42/0/0 Areal: 35679 m(J
Dato: 2023-10-02
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Bilveg
VEGKATEGORI,MEDIUM

Europaveg
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Fylkesveg - Tunnel
Kommuneveg
Kommuneveg - Tunnel
Privat veg

Privat veg - Tunnel
Skogsveg
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Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Malestokk: 1:2,000
Gnr/Bnr: 428/42/0/0 Areal: 35679 m(J
Dato: 2023-10-02
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Oversiktskart i ARENDAL KOMMUNE

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Malestokk: 1:2,000 N
Gnr/Bnr: 428/42/0/0 Beregnet areal: 35679 m(J
Dato: 2023-10-02
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Matrikkelkart ARENDAL KOMMUNE

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse Malestokk: 1:2,000
Gnr/Bnr: 428/42/0/0 Beregnet areal: 35679 m1J
Dato: 2023-10-02

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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ARENDAL
KOMMUNE

Samferdsel punkt

@ Ikke fullstendig klassifisert

Tegnforklaring - Kommunedelplan

ME2® Ikke fullstendig klassifisert

Islinie A

Type samfer

I Veonett (tunnel) N

Type samferdselspunkt, Arealstatus, Vertikalnivi@Veonett N

rA
LJd Vegkryss (tunnel) N

Vegkryss N

Vegkryss (bru) N

Vegkryss (tunnel) F

Vegkryss F

(Il 3

Vegkryss (bru) F

Kollektivknutepunkt (tunnel) N

Kollektivknutepunkt N

Kollektivknutepunkt (bru) N

Kollektivknutepunkt (tunnel) F

% N %
' \/ O Y4

Kollektivknutepunkt F

\
4

N7/ Kollektivknutepunkt (bru) F

Lokalruter
Status
Eksist
@ Framtidig
Hovedruter
Status
Eksist
@ Framtidig
Infrastruktur linjer
KPINFRASTRUKTURLINJE, AREALST
— — Trase for vannfors. N
— — Trase for vannfors. F
-— - Trase for aviep N
— - Trase for avigp F
——  Overfgringsanl., energi N
—— - Overferingsanl., energi F
——— Overvannstrase N

‘‘‘‘‘ Overvannstrase F

Juridiske linjer

Samferdsel linjer

- Vegnett (bru) N

I Vegnett (tunnel) F
@ /egnett F

B Vegnett (bru) F

- Fjernveg (tunnel) N
.:jemveg N

- Fjernveg (bru) N

I Fiernveg (tunnel) F
@icrnveg F

I Fiernveg (bru) F

I Hovedveg (tunnel) N
@D Hovedveg N

I Hovedveg (bru) N

I Hovedveg (tunnel) F
@D Hovedveg F

I Hovedveg (bru) F

mmm  Samleveg (tunnel) N
‘- Samleveg N

E— Samleveg (bru) N

mmm  Samleveg (tunnel) F
@ Samleveg F

mmm Samleveg (bru) F

== == Adkomstveg (tunnel) N
e Adkomstveg N

= = Adkomstveg (bru) N

== == Adkomstveg (tunnel) F
e Adkomstveg F

= == Adkomstveg (bru) F

® e Gang-/sykkelveg (tunnel) N

® @ Gang- sykkelveg N

® @ Gang- sykkelveg (bru) N

® @ Gang-/sykkelveg (tunnel) F

® ® Gang-/sykkelveg F

® ® Gang- sykkelveg (bru) F
O OO sSykkelveg (tunnel) N

O O Sykkelveg N

00O Sykkelveg (bru) N

O OO sykkelveg (tunnel) F

O O Sykkelveg F

OO O Sykkelveg (bru) F

H W Gangveg (tunnel) N
Vertikalnivd ® B Gangveg N

B B Gangveg (bru) N

H W Gangveg (tunnel) F

B W Gangveg F

B B Gangveg (bru) F

W W Turvegtrase (tunnel) N

Bl Turvegtrase N

M W Turvegtrase (bru) N

B B 1§ Turvegtrase (tunnel) F

W Turvegtrase F

M W Turvegtrase (bru) F

:': Skitrekk N
4; Skitrekk F

“ Bane (tunnel) N
#Bane N

# Bane (bru) N

H Bane (tunnel) F
# Bane F

# Bane (bru) F

+ + Sporveg (tunnel) N
4—'— Sporveg N

1—'— Sporveg (bru) N

+ + Sporveg (tunnel) F
4—'— Sporveg F

+— '— Sporveg (bru) F
@=@== Taubane N

«=@== Taubane F

= Kollektivtrase (tunnel) N
mm=  Kollektivirase N

=== = Kollektivtrase (bru) N
= Kollektivtrase (tunnel) F
= Kollektivtrase F

mm 1 Kollektivtrase (bru) F
W Skipsled N

== ® Skipsled F

= = Smabatled N

= = Smabatled F

® ®§ Motorferdsel i utmark N
® » Motorferdsel i utmark F
Hensynssoneomrader

" Feil eller ingen verdi

OBJTYPE
N Kp Sikringssone
/ Kp Faresone
\ Kp Steysone
N Kp Infrastruktursone
/ Kp Angitt hensynssone
| Kp Bandleggingssone
\ Kp Gjennomfgringssone
Kp Detaljeringssone
Restriksjonsomrader gammel lov
Oversiktsplanrestriksjon
Oversiktsplanrestriksjoner
Krav om regulerings-/bebyggelsesplan
Krav om reguleringsplan
) Krav om bebyggelsesplan

Best om rekkefolge, karakter, omfang

om utby

\ Bestemmelser om bebyggelsens karakter
Bestemmelser om bebyggelsens omfang
Bestemmelser om lokalisering

. Forbud mot fritidsbebyggelse

x x Byggeforbud langs vassdrag
Omrader som er unntatt fra rettsvirkning

/ Omrade unntatt pga. Innsigelse

’ " Omrade seerskilt unntatt rettsvirkning

\/ Omrade unntatt fra rettsvirkning

7N Restriksjoner etter annet lovverk

"\, Nedslagsfelt drikkevann

Va ™| Omrade for grunnvann

\  Flysteysone

/v\ Annen restriksjon

Retningslinjeomrader gammel lov

25

Oversiktsplanretningslinjer
Retningslinjer i LNF-omréader
LNF-omrade hvor landbruk dominerer
LNF-omr. hvor friluftsliv er dominerende
LNF-omrade hvor naturvern dominerer
Annen retningslinje
Bygge/anleggstiltak ber ikke tillates
Bygge/anleggstiltak kan tillates
LNF-omrade med spesielle kulturlandskapsinteresser
Saksbehandlingsretningslinje
Markaomrade - saksbehandlingsretningslinje
Kjepesenteretablering - saksbehandlingsretningslinje
Andre saksbehandlingsretningslinjer
RPR for Oslofjorden
Byggeomrade - Oslofjorden
Apne omrader - Oslofjorden
Strandsone - Oslofjorden
Sjeomrade - Oslofjorden
RPR for vernede vassdrag
Vassdragsbelte RPR
Vassdragsbelte kl. 1 RPR
Vassdragsbelte kl. 2 RPR
Vassdragsbelte kl. 3 RPR
Vassdragsbelte kl. 4 RPR
Nedbaersfelt for gvrig RPR

Arealformalomrader
Boligomrade (N)

Boligomrade (F)
Erverv (N)

I industri (N)

- Offentlig bebyggelse (N)

- Bygninger, allmennyttig (N)

- Kommunalteknisk anlegg (N)
Friomrade (N)

Friomrade (F)
Idrettsanlegg (F)
Annet byggeomrade (N)
Annet byggeomrade (F)
LNF-omrade uten bestemmelser om spredt beb. (N)
LNF-omrade der spredt boligbygging er tillatt (N)
LNF-omrade der spredt boligbygging er tillatt (F)
Smabathavn (F)
Vannareal for allmenn flerbruk (N)
LNF-omrade i sjo og vassdrag (N)
- Vegareal (N)
Vegareal (F)
- Parkering (N)
Gang- og sykkelareal (N)
Gang- og sykkelareal (F)

- Jembaneareal (N)

Arealformalomrader (Nye)
Boligbebyggelse, nav.

Tjenesteyting, nav.
Neeringsvirksomhet, nav.

- Neeringsvirksomhet, framt.

- Grav- og urnelund, nav.

Komb. beb. og anl. form., nav.
Samf.anl., tekn. infrastr,, areal, nav.
Veg, nav.

Veg, framt.

Bane, nav.

Friomrade, nav.

LNREF, tiltak for stedb. naering, nav.
Bruk og vern, sjo, vassdr., strands., nav.
Sjo og vassdr., smabathavn, nav.
Sjo og vassdr., friluftsomr., nav.
KpOmrade

— — Retningslinjegrense gammel lov

= Hensynssonegrense

== = Bestemmelsesgrense

— — Restriksjonsgrenser gammel lov

Arealformalsgrense

m Kommunedelplangrense
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Kommuneplan il ARENDAL KOMMUNE
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Planident: 2022-8 Malestokk:
Ikrafttredelsesdato: 27.04.2023 Dato:
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A




Tegnforklaring -

Eiendomsgrenser
noyaktighet

—— Eiendomsgrense

- — — - Usikker eiendomsgrense
I:D E18 - Bandleggingssone
KpSamferdselLinje
KSL_Presentasjon

Kommuneplan

KpHensynssoneOmrade
OBJTYPE

\ Kp Sikringssone
/ ~ Kp Faresone

\ Kp Staysone

\ Kp Infrastruktursone
/ _ Kp Angitt hensynssone

Adkomstveg N

@&m» Fjernveg N | Kp Bandleggingssone
s Fjernveg (tunnel) F \ Kp Gjennomfgringssone
@ Fjernveg F Kp Detaljeringssone
m=  Hovedveg (tunnel) N KpArealformalOmrade
emm» Hovedveg N KpOmrade

B Fjernveg (tunnel) F

@=» Hovedveg F

e Samleveg N

e Samleveg F

Adkomstveg F

Gang- og sykkeveg N

Gang- og sykkeveg F

= = Gangveg F

= = Turvegtrase N

== = Turvegtrase F

s==p= Bane N

== =1 Skipsled N

——— KpRetningslinjeGrenseGmlLov

——— KpRestriksjonGrenseGmlLov

KpJuridiskLinje

KPJURLINJE
Byggegrense
Forbudsgrense sjg
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

— — Midtlinje vassdrag

— = Markagrense

— - - KpHensynssoneGrense

— - KpGrense

—— KpArealformalGrense

28
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Reguleringsplan /| ARENDAL KOMMUNE

Adresse: Eiendommen har ikke registrert adresse
Gnr/Bnr: 428/42/0/0

Planident:
Ikrafttredelsesdato:
Plannavn:

Formal:

Hensynssone:

09062017-3 Malestokk: 1:2,000
26.04.2018 Dato: 2023-10-02
Detaljplan for Vestre Nedenes Panorama

1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse, 1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse,
1550 - Renovasjonsanlegg, 1560 - @vrige komm.tekn. anl., 1610 - Lekeplass, 2011 - Kjgreveg,

2012 - Gate med fortau, 2015 - Gang- sykkelveg, 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.,

2019 - Annen veggrunn, grentareal, 2082 - Parkeringsplasser, 3031 - Turvei, 3040 - Friomrade
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Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Kjgrevei
Annen veggrunn
E Friluftsomrade (pa land)
1110 - Boligbebyggelse
1111 - Boligbeb. - frittliggende smahusbebyggelse
1112 - Boligbeb. - konsentrert smahusbebyggelse
1119 - Garasjeanl. for bolig- og fritidsbeb.
1440 - Neermiljganlegg
1510 - Energianlegg
1550 - Renovasjonsanlegg
1560 - Gvrige komm.tekn. anl.
1610 - Lekeplass
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2015 - Gang- sykkelveg
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2082 - Parkeringsplasser
3031 - Turvei
3040 - Friomrade
5130 - Friluftsformal



Detaljregulering for Vestre Nedenes Panorama
Planbestemmelser

VESTRE NEDENES PANORAMA
Detaljregulering

PLANBESTEMMELSER

Plankartets dato: 08.05.17 Siste revisjon: 10.08.17
Bestemmelsenes dato: 08.05.17 Siste revisjon: 28.08.17
Godkjent av Arendal bystyre: Sak:

1. Generelt

1.1 Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

1.2 Innenfor planomradet skal arealene disponeres til felgende formal etter plan- og

bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1)

Boligbebyggelse — frittliggende Bf1 — Bf6
Boligbebyggelse — konsentrert Bk1 — Bk3

Garasjeanlegg f BG1-f BG2
Energianlegg o EA2

Renovasjon o_RA1

Post f Po1

Lekeplass f LEK1, f LEK2, f ALEK2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)

Kjoreveier o_KV2 -0 _KV3,f KV4

Fortau o FT2

Gang-/sykkelvei o GS1

Annen veigrunn - tekniske anlegg -

Parkeringsplasser f P1-f P4
Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)

Turvei o TV1-0_TV2

Friomrade o F1-o0 F6

1.3 Innenfor planomradet avsettes falgende hensynssoner etter pbl § 12-6:

Sikringssone frisikt H140

Faresone hayspenningsanlegg H370

Asplan Viak AS
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Detaljregulering for Vestre Nedenes Panorama
Planbestemmelser

2. Fellesbestemmelser
21 Antall boenheter
Antall boenheter innenfor planomradet skal ikke overstige 90.
2.2 Parkering
Eneboliger og 2-mannsboliger skal disponere minst 2,0 biloppstillingsplasser pa egen
tomt.
8-mannsboliger skal disponere minst 1,25 biloppstillingsplasser enten pa egen tomt
eller i nzerliggende fellesanlegg. Det skal anlegges sykkelparkering til hver bolig, med
1,5 plasser per enhet, 30 % av plassene skal etableres under tak.
Plassen foran egen garasje/carport kan medregnes i parkeringsdekningen nar
avstanden mellom apning/port og tomtegrense er minst 5,0 meter.
Utendears parkering som er ngdvendig for a oppfylle kravet til parkeringsdekning
medregnes i utnyttelsesgraden med 18 m2.
2.3 Tomteopparbeidelse
Bygge- og anleggsomradene kan opparbeides ut til tomtegrense og forstagtningsmurer
plasseres i tomtegrense.
Det bygges opp en forhgyning eller det beholdes et naturlig oppstikkende terreng
langs tomtegrense ut mot Fiolveien.
Sammenhengende murer skal utfgres under ett.
Forstatningsmurer oppfares i naturstein nar muren ikke ma utsettes for trykklast fra
bebyggelsen.
2.4 Skjeeringer og fyllinger
Steinfyllinger skal jordkles med stedegne masser og enten beplantes eller
tilrettelegges for naturlig revegetering.
2.5 Overvann
Alle tomter skal ha fall mot tilstetende vei for bortledning av overvann.
3. Bebyggelse og anlegg
3.1 Tillatt utnyttelse — omrader Bf1 — Bf6
Omradene avsatt til frittiggende smahusbebyggelse kan nyttes til eneboliger med
tilhgrende anlegg. Tillatt utnyttelse gjelder for hver tomt.
3.2 Boligtyperttillatt utnyttelse — omrader Bk1 — Bk3
Omradene avsatt til konsentrert smahusbebyggelse skal disponeres til falgende
boligtyper:
Omréde Boligtype Antall Boenheter
Bk1 8-m.boliger 3 24
Bk2 8-m.boliger 3 24
Bk3 2-m.boliger 5 10
Sum boenheter 58 |
Asplan Viak AS Prosjekt 528969
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Detaljregulering for Vestre Nedenes Panorama
Planbestemmelser

| omrade Bk1 gjelder tillatt utnyttelse samlet for boligbebyggelsen. | omrade Bk2
gjelder tillatt utnyttelse samlet for boligbebyggelsen og tilhgrende garasjer/ carporter
og biloppstillingsplasser. | omrade Bk3 gjelder tillatt utnyttelse for hver tomt.

3.3 Omradene f BG1-f BG2
Fellesgarasjer i omradene f BG1 —f _BG2 er felles for boligene i omrade Bk1.
3.4 Utforming av bebyggelse og anlegg
Bebyggelse kan ha flatt tak, pulttak eller saltak. Bebyggelse i samme gruppe/rekke
skal ha en ensartet tak- og fasadeutforming/arkitektur. Tilhgrende garasjer/carporter
skal ha tilsvarende takform og utfgrelse.
3.5  Avstandsbestemmelser
Frittliggende garasjer under 50 m? BRA/BYA kan plasseres utenfor byggegrense,
men ikke naermere formalsgrense/tomtegrense enn 1,5 meter. Garasje/carport med
apningen mot offentlig vei, ma plasseres minst 5,0 meter fra grense mot veigrunn.
3.6 Haydebestemmelser
Frittiggende garasjer/carporter kan ha mgnehgyde inn til 5,0 meter og gesimshgyde
inn til 4,0 meter.
3.7  Renovasjon o_RA1
Omrade o_RA1 nyttes til renovasjonsinnsamling. Anlegget skal eies av Arendal
kommune og utfgres med nedgravde beholdere som er godkjent av renovasjons-
selskapet.
3.8 Post f_Po1
Omrade f_Po1 nyttes til felles postkassestativ. Arealet utformes med kombinert
gangareal og parkeringslomme. Omradet er felles for alle boligene innenfor
planomradet.
3.9 Lekeomréader f LEK1 — 2, f ALEK2 (sandlekeplasser)
Felles private lekeomrader er felles for fglgende boliger/omrader:
Omréder: Felles for boligene i omradene:
f LEK1 Bf1, Bf2, Bk1
f LEK2 Bf3 — Bf6, Bk2 — Bk3
f_ALEK2 Alle boliger innenfor planomradet og innenfor
reguleringsplan for Engene Terrasse
f LEK1 og f_LEK2 skal opparbeides for barn i alderen 0-13 ar. Hvert omrade skal
inneholde sitteplass for voksne og barn, sandlek og minimum 4 ulike typer utstyr til
lek og aktivitet, som huske, vippedyr, klatrestativ/-vegg, sklie, tilpasset aldersgruppen.
f_ALEK2 skal opparbeides som kvartalslekeplass for stgrre barn og ungdom.
Omradet skal minimum inneholde en mindre asfaltert bane for kurvball, et avgrenset
omrade til sandvolleyball, et omrade for klatreaktivitet (klatrestativ, buldrevegg etc.
tilpasset aldersgruppen) med fallunderlag i gummi, samt sittegrupper.
Asplan Viak AS Prosjekt 528969
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

Atkomsten og minst 1 av lekeapparatene pa hver av plassene skal veere universelt
utformet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

| omradene skal det anlegges kjareveier, parkeringsplasser gang-/sykkelveier og
fortau som vist pa plankartet.

Avkjgrsler fra offentlig vei skal utformes og vedlikeholdes i samsvar med kommunens
krav/forskrifter. Skjeeringer og fyllinger kan legges inn pa tilstatende omrader, selv om
disse ikke er regulert til trafikkformal. Det tillates kun 1 avkjgrsel pr. bolig/tomt.

Fri sikt i avkjarsler skal vaere minst 3 meter inn i senter av avkjgrselen malt fra veikant
og minst 20 meter til hver side malt langs veikant fra senter av avkjgrselen.

Privat fellesvei f_KV4 er felles for boligene i omrade Bk1. Veien skal opparbeides
med fast dekke.

Parkeringsplass f_P1 er felles for alle boligene innenfor planomradet og for boligene
innenfor planomradet for Engene Terrasse. Parkeringsplass f_P2 er felles for alle
boligene innenfor planomradet. Parkeringsplass f_P3 er felles for boligene innenfor
omrade Bk1. Parkeringsplass f_P4 er felles for boligene i omrade AB3 (i gjeldende
reguleringsplan for Engene Terrasse.

Parkeringsplasser skal opparbeides med fast dekke.

Gang-/sykkelvei o_GS1 kan ved behov stenges for biltrafikk med bom/tivoliport.
Gronnstruktur

Turveiero_TV1—-o0_TV2

Turvei o_TV1 nyttes til stiforbindelse til Fiolveien. Innenfor opparbeidet areal mellom
omradene Bf3 og Bf4 anlegges stien med grusdekke i min 1,5 meter bredde. Videre
ned skraningen legges stien pa naturlig terreng.

Turvei o_TV2 opparbeides med fast grusdekke i min. 2,0 meter bredde.

Friomréddero F1 -0 F6

Friomradene benyttes til rekreasjon og fri lek. Tiltak som fremmer bruken iht.
reguleringsformalet er tillatt. Nedvendig oppfylling for etablering av tilstatende tomter
og veianlegg er tillatt. Fyllinger jevnes ut mot naturlig terreng og tildekkes med
stedlige vegetasjonsmasser.

| omrade o_F1.1 i tilknytning til LEK 1, skal det opparbeides en felles plass med bord,
benker og grillplass.

Innenfor omrade o_F4 skal det etableres en ballbane slik det er vist pa plankartet.
Banen skal etableres med fast grusdekke og gjerdes inne. Skraningen mot BK1 skal
opparbeides som gressbhakke.

Asplan Viak AS Prosjekt 528969
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Hensynssoner
6.1 Frisiktsoner (H140)

Innenfor frisiktsonene skal det veere fri sikt over 0,5 meter over plan pa tilstgtende
veier. Det er ikke tillatt & beplante eller nytte omradene pa en slik mate at fri sikt
hindres.

Rekkefolgebestemmelser

7.1 Lekeplasser skal veere opparbeidet fgr tilhgrende ny boligbebyggelse tas i bruk. Jfr.
tabell i punkt 3.7. Ballbane i omrade o_F4 skal veere etablert for fgrste bolig tas i
bruk.

7.2  Turveier o_TV1 og o_TV2 skal vaere etablert fgr fgrste bolig tas i bruk.

7.3 Omrade for renovasjon o_RA1 og omrade for post f_Po1 ma veere etablert fgr forste
bolig tas i bruk.

7.4 Frisiktsoner ved vei skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med tilstgtende
veianlegg.

7.5 Gang-/sykkelvei o_GS1 skal veere anlagt far forste bolig tas i bruk.

*hkkkkkkkkhkkkhkkkhkkd
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ARENDAL KOMMUNE

PLANBESTEMMELSER
FOR
VESTRE NEDENES PANORAMA

Arkivsak: 16/32637
Planident: 09062017-3

Vedtatt i Arendal bystyre: 26.04.2018, PS 18/51
Plankartets dato: 08.05.2017, sist revidert 03.04.2020

Endring, vedtak i kommuneplanutvalget 27.11.2019, PS 19/135
Kort beskrivelse: Tomtegrense mellom tomtene 3 og 4 flyttes 1 m mot syd.

Endring, administrativt vedtak 23.04.2020, sak 20/1252
Kort beskrivelse: Etablering av fordrgyningsanlegg, forlengelse av turvei, justering av kryss
mellom KV2 og SV4 (bergrer areal i Engene terrasse).

Endring, administrativt vedtak 01.06.2021, sak 21/3785
Kort beskrivelse: Endret rekkefglgekrav for opparbeidelsen avo_TV1 og o _GV1i
bestemmelsenes punkter 7.3 og 7.7.

1. Generelt
1.1. Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankartet.

1.2. Innenfor planomradet skal arealene disponeres til fglgende formal etter plan- og
bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5 nr. 1)

Boligbebyggelse — frittliggende Bf1 — Bf6
Boligbebyggelse — konsentrert Bk1 — Bk3
Boligbebyggelse AB9
Boligbebygglese, blokker AB3
Garasjeanlegg f BG1-f BG2
Naermiljganlegg f_NA1
Energianlegg o_AEA2
Renovasjon o_RA1

Post f Po1
Fordrgyningsanlegg a_KTA1
Lekeplass f LEK1-f LEK2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)

Kjgreveier o_KV2,0_SV2,0 SV4,f KV3-f KV4
Fortau o FT2
Gang-/sykkelvei o _GS1
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Annen veigrunn - tekniske anlegg -

Parkeringsplasser f P1-f P4
Gronnstruktur (pbl § 12-5 nr. 3)

Turvei o TV1-0_TV3,a_TV4

Friomrade o0 F1-0 F3,0 F5-0 F7

1.3. Innenfor planomradet avsettes falgende hensynssoner etter pbl § 12-6:

Sikringssone frisikt H140
Faresone hayspenningsanlegg H370

Fellesbestemmelser
2.1. Antall boenheter
Antall boenheter innenfor planomradet skal ikke overstige 90.

2.2. Parkering

Eneboliger og 2-mannsboliger skal disponere minst 2,0 biloppstillingsplasser pa egen
tomt.

8-mannsboliger skal disponere minst 1,25 biloppstillingsplasser enten pa egen tomt
eller i neerliggende fellesanlegg. Det skal anlegges sykkelparkering til hver bolig, med
1,5 plasser per enhet, 30 % av plassene skal etableres under tak.

Plassen foran egen garasje/carport kan medregnes i parkeringsdekningen nar
avstanden mellom apning/port og tomtegrense er minst 5,0 meter.

Utendears parkering som er ngdvendig for a oppfylle kravet til parkeringsdekning
medregnes i utnyttelsesgraden med 18 m2,
2.3. Tomteopparbeidelse

Bygge- og anleggsomradene kan opparbeides ut til tomtegrense og forstatningsmurer
plasseres i tomtegrense.

Det bygges opp en forhgyning eller det beholdes et naturlig oppstikkende terreng
langs tomtegrense ut mot Fiolveien.

Sammenhengende murer skal utfares under ett.
Forstatningsmurer oppfares i naturstein nar muren ikke ma utsettes for trykklast fra
bebyggelsen.

2.4. Skjeeringer og fyllinger
Steinfyllinger skal jordkles med stedegne masser og enten beplantes eller
tilrettelegges for naturlig revegetering.

2.5. Overvann
Alle tomter skal ha fall mot tilstetende vei for bortledning av overvann.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Bebyggelse og anlegg

Tillatt utnyttelse — omrader Bf1 — Bf6

Omradene avsatt til frittiggende smahusbebyggelse kan nyttes til eneboliger med
tilhgrende anlegg. Tillatt utnyttelse gjelder for hver tomt.

Boligtyperttillatt utnyttelse — omrader Bk1 — Bk3

Omradene avsatt til konsentrert smahusbebyggelse skal disponeres til felgende
boligtyper:

Omrade Boligtype Antall Boenheter
Bk1 8-m.boliger 3 24
Bk2 8-m.boliger 3 24
Bk3 2-m.boliger 5 10
Sum boenheter 58

| omrade Bk1 gjelder tillatt utnyttelse samlet for boligbebyggelsen. | omrade Bk2
gjelder tillatt utnyttelse samlet for bolighebyggelsen og tilhgrende garasjer/ carporter
og biloppstillingsplasser. | omrade Bk3 gjelder tillatt utnyttelse for hver tomt.

Omradene f BG1—-f BG2

Fellesgarasjer i omradene f BG1 —f BG2 er felles for boligene i omrade Bk1.

Omradene AB9 og AB3

For disse omradene gjelder bestemmelsene tilknyttet reguleringsplan for Engene
terrasse.

Omrade f_NA1

Omrade f_NA1 skal opparbeides som mateplass og aktivitetsomrade for barn, unge
og voksne, og skal inneholde minst de funksjoner som er vist pa illustrasjon datert sist
09.03.18, jfr. planbeskrivelsens punkt 4.

lllustrasjonen inneholder:

¢ ballbane (grus) dimensjonert for minimum 5-er fotball iht. «grusbaneboka»

o asfaltert bane for kurvball

¢ anlegg for sandvolleyball

e bocciabane

o omrade for klatreaktivitet (klatrestativ, buldrevegg etc.) med fallunderlag i gummi
o grillplass

o lekeutstyr

o sittegruppe

Omradet anlegges i niva k. +28 - +29 inn mot det stigende terrenget mot nord.
Skraningen tilrettelegges som gressbakke med sittemulighet, og for skilek vinterstid.

Omradet skal detaljprosjekteres i samarbeid med Arendal kommune. Ved
prosjektering kan funksjonene omfordeles innenfor omradet, bl.a. for a ivareta

tekniske krav, mulighet for vedlikehold mv.
Omradet er felles for alle boligene innenfor planomradet og innenfor reguleringsplan
for Engene Terrasse.
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3.6

3.7

3.8

3.9

Utforming av bebyggelse og anlegg

Bebyggelse kan ha flatt tak, pulttak eller saltak. Bebyggelse i samme gruppe/rekke
skal ha en ensartet tak- og fasadeutforming/arkitektur. Tilhgrende garasjer/carporter
skal ha tilsvarende takform og utfarelse.

Avstandsbestemmelser

Frittliggende garasjer under 50 m? BRA/BYA kan plasseres utenfor byggegrense,
men ikke naermere formalsgrense/tomtegrense enn 1,5 meter. Garasje/carport med
apningen mot offentlig vei, ma plasseres minst 5,0 meter fra tomtegrense mot vei.

Haydebestemmelser
Frittliggende garasjer/carporter kan ha mgnehgyde inn til 5,0 meter og gesimshgyde
inn til 4,0 meter.

Renovasjon o RA1

Omrade o_RA1 nyttes til renovasjonsinnsamling. Anlegget skal eies av Arendal
kommune og utferes med nedgravde beholdere som er godkjent av renovasjons-
selskapet.

3.10 Post f Po1

3.11

3.12

41

4.2

Omrade f_Po1 nyttes til felles postkassestativ. Arealet utformes med kombinert
gangareal og parkeringslomme. Omradet er felles for alle boligene innenfor
planomradet.

Fordrayningsanlegg a KTA1

Omradet nyttes til fordrgyningsanlegg for overvann. Utfgrelse av anlegget ma vaere
godkjent av Arendal kommune far gjennomfering. Arendal kommune skal ha ansvar
for drift og vedlikehold.

Lekeomréader f LEK1 —f LEK2
Felles private lekeomrader er felles for falgende boliger/omrader:

Omrader: Felles for boligene i omradene:
f LEK1 Bf1, Bf2, Bk1
f LEK2 Bf3 — Bf6, Bk2 — Bk3

f LEK1 og f_LEK2 skal opparbeides for barn i alderen 0-13 ar. Hvert omrade skal
inneholde sitteplass for voksne og barn, sandlek og minimum 4 ulike typer utstyr til
lek og aktivitet, som huske, vippedyr, klatrestativ/-vegg, sklie, tilpasset aldersgruppen.

Atkomsten og minst 1 av lekeapparatene skal veere universelt utformet.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

| omradene skal det anlegges kjareveier, parkeringsplasser gang-/sykkelveier og
fortau som vist pa plankartet.

Avkjgrsler fra offentlig vei skal utformes og vedlikeholdes i samsvar med kommunens

krav/forskrifter. Skjeeringer og fyllinger kan legges inn pa tilstatende omrader, selv om
disse ikke er regulert til trafikkformal. Det tillates kun 1 avkjgrsel pr. bolig/tomt.
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4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

6.1

Fri sikt i avkjarsler skal vaere minst 3 meter inn i senter av avkjgrselen malt fra veikant
og minst 20 meter til hver side malt langs veikant fra senter av avkjgrselen.

Privat fellesvei f_KV3 er felles for boligene i omrade Bf1 og Bf2. Privat fellesvei f_KV4
er felles for boligene i omrade Bk1. Veiene skal opparbeides med fast dekke.

Parkeringsplass f_P1 er felles for alle boligene innenfor planomradet og for boligene
innenfor planomradet for Engene Terrasse. Parkeringsplass f_P2 er felles for alle
boligene innenfor planomradet. Parkeringsplass f_P3 er felles for boligene innenfor
omrade Bk1. Parkeringsplass f_P4 er felles for boligene i omrade AB3 (i gjeldende
reguleringsplan for Engene Terrasse.

Parkeringsplasser skal opparbeides med fast dekke.

Gang-/sykkelvei o_GS1 kan ved behov stenges for biltrafikk med bom/tivoliport.

Gronnstruktur
Turveiero_TV1—-o0_TV3, a_TV4

Turvei o_TV1 nyttes til stiforbindelse til Fiolveien. Innenfor opparbeidet areal mellom
omradene Bf3 og Bf4 anlegges stien med grusdekke i min 1,5 meter bredde. Videre
ned skraningen legges stien pa naturlig terreng.

Turveiero_TV2 — o_TV3, a_TV4 opparbeides med fast grusdekke i min. 2,0 meter
bredde. Turvei o_TV3 og a_TV4 kan nyttes til kjgretayer for drift og vedlikehold av
fordrgyningsanlegget i omradet a_KTA1. Turvei a_TV4 skal viderefgres utenfor
planomradet og tilknyttes eksisterende veinett.

Friomrddero F1—-0 F3,0 F5-0 F7

Friomradene benyttes til rekreasjon og fri lek. Tiltak som fremmer bruken iht.
reguleringsformalet er tillatt. Utfylling i friomradene kan bare skje der dette er vist med
nye koter pa plankartet. Fyllinger jevnes ut mot naturlig terreng og tildekkes med
stedlige vegetasjonsmasser.

| omrade o_F1.1 skal det i tilkknytning til f LEK1, opparbeides en felles plass med
bord, benker og grillplass.

| omrade o_F3 (skraningen ned mot jordene pa Tingstveit) skal treer i hovedsak
bevares. Det tillates fjerning av buskvegetasjon og traer med brystdiameter mindre
enn 5 cm, og tynning ned til 40 treer (med brystningshgyde > 5 cm) pr. daa. Kravet
gjelder ikke i omrader som kan fylles ut iht. punkt 5.2.

Hensynssoner

Frisiktsoner (H140)

Innenfor frisiktsonene skal det veere fri sikt over 0,5 meter over plan pa tilstgtende
veier. Det er ikke tillatt & beplante eller nytte omradene pa en slik mate at fri sikt
hindres.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Rekkefglgebestemmelser

Neermiljganlegg f_NA1 skal veere anlagt fgr den 10. boligen innenfor planomradet tas
i bruk.

Lekeplasser f_LEK1 og f_LEK2 skal vaere anlagt for ferste tilhgrende bolig tas i bruk,
jfr. punkt 3.10.

Turvei o_T_V1 skal veere fer_dig etablert fgr forste bolig i omradene Bf3 — Bf6 og Bk2 —
Bk3 tas i bruk. Turveier o_TV2 — o_TV3 og a_TV4 skal veere etablert for farste bolig
tas i bruk.

Fordrgyningsanlegg i omrade a_KTA1 ma veere etablert fgr farste bolig innenfor
planomradet tas i bruk.

Omrade for renovasjon o_RA1 og omrade for post f_Po1 ma veere etablert fgr forste
bolig tas i bruk.

Frisiktsoner ved vei skal opparbeides og ferdigstilles samtidig med tilstatende
veianlegg.

Gang-/sykkelvei o GS1 skal veere anlagt for farste boligtas i bruk. Gang-/sykkelvei
o0_GS1 skal veere anlagt far farste bolig i omradene Bf3 — Bf6é og Bk2 — Bk3 tas i bruk.

Arendal, 26.04.2018

Gidske Houge
sakbehandler
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4203-428/42/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4203-428/42/0

Bruksnavn
Etablert dato
Oppdatert dato
Skyld

Kommunenummer

Tinglyst
[ |Bestaende

[ |seksjonert

STAMPEN

15.06.2020
1.07

4203

[ |Avklarte eiere

[ |Har grunnforurensning

Tinglyste eierforhold

Navn

OBOS BLOCK WATNE AS

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde
Antall teiger

Kommunenavn

35679.1

0.0

0 - Ikke oppgitt
1

ARENDAL

[ |Har festegrunn

|:| Mangel matrikkelfaring

|:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage

Pers.nrlorg.nr. Rolle Status Adresse Andel

068757954 H_- Postboks 6666 St. Olavs 11
Hjemmelshaver plass

Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte
OP - Oppmalingsforretning 21.09.2023 21.09.2023 23/14109
OP - Oppmalingsforretning 21.09.2023 21.09.2023 23/14109
OP - Oppmalingsforretning 21.09.2023 21.09.2023 23/14109
OP - Oppmalingsforretning 21.09.2023 21.09.2023 23/14109
OP - Oppmalingsforretning 21.09.2023 21.09.2023 23/14109
OP - Oppmalingsforretning 21.09.2023 21.09.2023 23/14109
OP - Oppmalingsforretning 21.09.2023 21.09.2023 23/14109
OP - Oppmalingsforretning 20.09.2023 20.09.2023 23/14109
OP - Oppmalingsforretning 14.08.2023 30.08.2023 21/13372
OP - Oppmalingsforretning 14.08.2023 30.08.2023 21/13372
OP - Oppmalingsforretning 14.08.2023 30.08.2023 21/13372
OP - Oppmalingsforretning 14.08.2023 30.08.2023 21/13372
OP - Oppmalingsforretning 22.07.2021 22.07.2021 21/13372
OP - Oppmalingsforretning 22.07.2021 22.07.2021 21/13372
OP - Oppmalingsforretning 22.07.2021 22.07.2021 21/13372
OP - Oppmalingsforretning 22.07.2021 22.07.2021 21/13372
OP - Oppmalingsforretning 22.07.2021 22.07.2021 21/13372
OP - Oppmalingsforretning 22.07.2021 22.07.2021 21/13372
OP - Oppmalingsforretning 27.05.2021 27.05.2021 19/6405
02.10.2023 side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport

Grunneiendom 4203-428/42/0

OP - Oppmalingsforretning 27.05.2021 27.05.2021 19/6405
OP - Oppmalingsforretning 27.05.2021 27.05.2021 19/6405
ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
OP - Oppmalingsforretning 04.06.2019 04.06.2019 19/6405
OP - Oppmalingsforretning 04.06.2019 04.06.2019 19/6405
OP - Oppmalingsforretning 04.06.2019 04.06.2019 19/6405
OP - Oppmalingsforretning 18.10.2018 22.11.2018 18/12426
OP - Oppmalingsforretning 14.09.2017 11.01.2018 17/10030
OP - Oppmalingsforretning 14.09.2017 17.11.2017 17/10030
OP - Oppmalingsforretning 06.04.2017 26.04.2017 17/3298
OP - Oppmalingsforretning 06.04.2017 26.04.2017 17/3298
SF - Sammenslaing 17.03.2017 16.03.2017 17/3298
OP - Oppmalingsforretning 04.12.2015 06.01.2016 2015/7298
OG - Oppmalingsforretning/grensejustering  04.12.2015 06.01.2016 2015/7298
OP - Oppmalingsforretning 05.11.2015 06.01.2016 2015/7298
KF - Kartforretning 28.11.2012 04.12.2012 2012/9989
OP - Oppmalingsforretning 13.02.2012 13.02.2012 2011/10277
DL - Kart- og delingsforretning 10.02.2012 13.02.2012 2011/10277
OP - Oppmalingsforretning 03.11.2011 23.08.2013 2011/9016
AF - Annen forretningstype 06.06.2011 06.06.2011
AF - Annen forretningstype 06.06.2011 06.06.2011
DL - Kart- og delingsforretning 28.09.2009 28.09.2009 09/7982
ON - Omnummerering 07.01.1992
SK - Skylddeling 17.07.1969 P13/33____
NM - Nymatrikulering

Teiger
Hovedteig gi\;l::aart Tvis :Ler::tgat. E):zsas.ameie Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad

] 1 O ] 35679.1

02.10.2023 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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ARENDAL KOMMUNE
Byggesak

=

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se

mottakerliste nedenfor. Dato: 12.03.2019
Var ref: 18/17951-6
Deres ref:
Arkivkode: 428/42
Saksbeh.: Maiken Imeland Moen
TIf.

Vedtaksbrev - 428/42 og 426/65 - Vestre Nedenes Panorama - Tjaereblomstheia -
Teknisk anleqq, lekeplass, fellesomrader og grovplanering av tomter - Block
Watne AS

Tiltakssted: Vestre Nedenes Panorama, Tjaereblomstheia

Tiltakshaver: Block Watne AS

Ansvarlig soker: Block Watne AS

Tiltaket: Vei-, vann- og avlgpsanlegg samt fellesanlegg, lekeplasser og

grovplanering av tomter

Saksdokumenter: Datert: Mottatt:
Segknad om tillatelse til tiltak i ett-trinn 13.12.18 13.12.18
Opplysninger om tiltakets ytre rammer 13.12.18
Merknad fra nabo 23.10.18 13.12.18
Gjenpart av nabovarsel 17.10.18 13.12.18
Kvittering for nabovarsel 13.12.18
Reguleringsplankart 13.12.18
lllustrasjonsplan neermiljganlegg 13.12.18
Situasjonsplan f_Lek1 og 2 28.09.18 10.01.19
12.07.18

lllustrasjon neermiljganlegg 06.12.18 10.01.19
Grovplaneringsplan 24.05.17 10.01.19
Situasjonsplan VA 13.07.18 10.01.19
Gjennomfagringsplan 13.12.18 13.12.18
Erkleering om ansvarsrett fra Asplan Viak AS 07.12.18 13.12.18
Erkleering om ansvarsrett fra Heldal Entreprener 10.12.18 13.12.18
AS

Erklaering om ansvarsrett fra Block Watne AS 13.12.18 13.12.18
Godkjenning av teknisk plan, kommunalteknikk, 08.03.19
ref. sak 18/7520

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon:  +47 37 01 30 00

Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besgoksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021
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VEDTAK:

I medhold av pbl § 21-4 gir kommunen tillatelse til opparbeidelse av teknisk infrastruktur
herunder vei-, vann- og avilgpsanlegg, fellesanlegg, lekeplasser og grovplanering av tomter.

Gebyr:
Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr. 8 037. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Tiltaket gjelder:

Arendal kommune v/bygningsmyndigheten har 13.12.18 mottatt seknad om tillatelse i ett-trinn for
opparbeidelse av teknisk infrastruktur herunder vei-, vann- og avigpsanlegg samt fellesanlegg,
lekeplasser og grovplanering av tomter.

Seknaden ble stilt i bero i pavente av godkjenning av teknisk plan. Slik godkjenning foreligger datert
06.03.19, ref. sak 18/7520.

Tiltaket prosjekteres og utfgres i samsvar med TEK10, i henhold til overgangsbestemmelsen i TEK17 §
17-2.

Nabomerknader:
Tiltaket er nabovarslet.

Det foreligger nabomerknader fra Hilde og Steinar Liland, gnr. 426, bnr. 106, Tjaereblomstheia 69.
Merknaden gjelder tursti og basketstativ ved/pa omrade avsatt til neermiljganlegg i reguleringsplan.
Liland viser til at informasjon ikke er kommet frem ved deres kjgp av eiendom i 2017 og at dersom de

hadde visst at tursti og naermiljganlegg ville komme naer deres eiendom hadde de ikke kjapt boligen.

Erklaert ansvar:

Foretak: Funksjonl/tiltaksklasse: Beskrevet ansvarsomrade:
Block Watne AS SOK/NM Ansvarlig sgker
Asplan Viak AS PRO/1 Hovedledningsanlegg og

utvendige stikkledninger.
Veier, lekeplasser,
fellesomrader,
naermiljganlegg.
Grovplanering av
byggetomter.
Forstgtningsmurer.
Utstikkingsdata.

Heldal Entreprengr AS UTF/M Hovedledningsanlegg og
utvendige stikkledninger.
Veier, lekeplasser,
fellesomrader,
neermiljganlegg.
Grovplanering og
opparbeidelse av tomter.
Forstgtningsmurer.
Utstikking.




Kommunens vurdering:

Ansvarlig segker:
Sakerrollen er foreslatt satt til tiltaksklasse 1. Kommunen slutter seg til dette, og sgknaden tas med dette
til behandling.

Arealplanstatus og juridisk grunnlag:
Tiltaket utfgres innenfor reguleringsplanomrade Vestre Nedenes Panorama, i kraft 26.04.18.

Det sgkes om opparbeidelse av omradet hva gjelder teknisk infrastruktur, fellesanlegg, lekeplasser og
grovplanering av tomter. Tiltakene utfgres innenfor de respektive formal i plan og det foreligger ikke
opplysninger som tilsier at tiltaket kommer i konflikt med plangrunnlag, herunder bestemmelser til plan.

Nabomerknader:

Vurderingen av spgrsmalet om nabohensyn ma gjgres innenfor rammen av § 29-4 der fgrste setning
lyder: «Byggverkets plassering, herunder hgydeplassering, og bygningens hgyde skal godkjennes av
kommunen.» Til § 29-4 har Kommunaldepartementet utarbeidet rundskriv H-8/15. Det fremgar av pkt.
3.2.1 at tiltaket i utgangspunktet skal godkjennes dersom kravet til avstand og hayde er oppfylt. Videre
folger av pkt. 3.2.3 at § 29-4 «forutsettes praktisert slik at tiltakshavers gnske imagtekommes der ikke
avgjgrende grunner taler imot dette. Med avgjerende grunner sikter en seerlig til plassering og hgyde
som medfgrer betydelig ulempe for f.eks. naboeiendommer og/eller omkringliggende miljg(...). | praksis
skal det mye til for at naboer i tettbygd strgk blir hart med protest eller klage over tap av utsikt eller
reduksjon i solforhold.» Den konkrete vurderingen bygger pa bygningsmyndighetenes frie skjgnn. Det
fremgar av rundskrivet pkt. 3.2.1 at § 29-4 fgrste ledd ikke gir hjemmel til & avsla en sgknad i sin helhet.
«Den gir derimot hjemmel til & avsla foreslatt plassering og hgyde, og til & kreve en annen plassering
eller hgyde.»

Videre folger det av pbl § 1-9 at det «i byggesaken ikke [kan] klages pa forhold som er avgjort i bindende
reguleringsplan» (...).

Liland viser til at de ikke er blitt tilstrekkelig informert om pagaende planprosess og de fgringer her som
er til sienanse for deres eiendom.

Liland fremmet klage pa vedtatt reguleringsplan. De samme momenter gar igjen i byggesaken. Klagen er
endelig behandlet av Fylkesmannen 14.12.18 hvor de kom til at klagen ikke fgrte frem og opprettholdt
bystyrets vedtak om detaljregulering.

Pbl er en «ja-lov» og det kreves klar hjemmel for & avsla en sgknad. Herveerende tiltak er i samsvar med
lov og plan, og det er ikke grunnlag for a avsla sgknaden. De merknader Liland fgrer i byggesaken er
allerede behandlet av Fylkesmannen, hvilket ikke farte frem. Utbygger har saledes rett til & bygge i trad
med foreliggende plangrunnlag. Merknaden fra Liland frembringer ikke nye momenter og saledes ikke
avgjerende grunner som taler for endring av allerede aksepterte forhold jf. reguleringsplan. Merknaden
forer etter dette ikke frem.

Plassering, visuell utforming, parkeringslgsning, uteoppholdsareal:
Kommunen godkjenner byggverkets hgyde, haydeplassering, og plassering jf. pbl § 29-4.

Tiltaket tilfredsstiller etter kommunens skjann rimelige skjgnnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til
omgivelsene, jf. pbl § 29-2.

Sikkerhet mot fare (flom/skred/andre natur- og miljeforhold):
Saker opplyser at sikkerhet mot fare er ivaretatt. Kommunen kan ikke se at det foreligger noen seerskilte
forhold i denne saken.

Forhold til utvalgte naturtyper:

Relevante kartlag er undersgkt og kommunen har ikke funnet registrert prioriterte arter eller utvalgte
naturtyper pa det aktuelle arealet. Kommunen vurderer kunnskapsgrunnlaget til & veere tilstrekkelig i
forhold til tiltakets omfang, og kan ikke se at det er noen risiko for at naturmangfoldet vil bli skadet.
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Veg-, vann- og avigpstilknytning:

Det foreligger godkjent teknisk plan jf. brev fra kommunalteknikk datert 06.03.19. Vi bemerker til dette
brev, vedr. slokkevann som anfgres & ma avklares med bygningsmyndigheten, at
slokkevann/vannforsyning hgrer til prosjektering av tiltak jf. TEK10 § 11-17 andre ledd. Seknaden er
fremmet uten sgknad om dispensasjon og det anfgres at tiltaket skal prosjekteres og utfgres etter
TEK10. Vi legges saledes til grunn at krav til slokkevann/vannforsyning oppfylles.

Gjennomferingsplan, tiltaksklasser, erklzert ansvarsrett mv.
Det er inngitt gjennomfaringsplan og erklaering om ansvar sa langt relevant for tiltaket. Vi har ingen
merknader.

For Arendal kommune
Maiken Imeland Moen
Overingenigr

Brevet er godkjent elektronisk.

Mottakere: BLOCK WATNE AS (1)
Steinar Liland

Vedlegg:  Opplysningsskriv om klage
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Informasjon om klageadgang

Hvem kan du klage til?
Klagen sendes til kommunen, som skal foreta en vurdering far klagen oversendes til klageinstansen,
som er Fylkesmannen.

Klage og klagefrist, jf. Forvaltningsloven (fvl) §§ 28-31

Klagefristen er tre — 3 — uker fra den dag du mottok informasjon om vedtaket. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen utlgpet av fristen. For & unnga uklarheter i forhold til om klagen er fremsatt
innenfor fristen, ber du i klagen oppgi datoen for nar du mottok informasjon om vedtaket. Du kan sgke
om a fa forlenget fristen, og ma da oppgi arsaken til at du gnsker det. Du ma sgke om dette for
klagefristen utlaper. Dersom du klager for sent, kan klagen avvises.

Innholdet i klagen
¢ Du ma oppgi vedtaket du klager pa
e Du bgr gi en begrunnelse for klagen, og eventuelt gi andre opplysninger som kan ha betydning
for vurderingen av klagen
e Du ma nevne den endringen som gnskes i det vedtak du klager pa
¢ Klagen ma undertegnes

Utsatt iverksetting av vedtak

Selv om et enkeltvedtak kan paklages, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks pa egen risiko.
| din klage kan du be om at vedtaket ikke skal gjennomfgres far klagefristen er ute eller klagen er
avgjort, jf. fvl § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til a kreve veiledning

Med visse begrensinger har du rett til se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Du ma i tilfelle ta kontakt med oss. Du vil da fa neermere veiledning om
adgang til a klage, om fremgangsmaten og om reglene for saksbehandlingen.

Kostnader ved klagesaken

Du kan sgke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Vanligvis
gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. Fylkesmannen eller din advokat kan gi naermere opplysninger
om dette.

Hvis vedtaket er blitt endret til din fordel, kan du etter forvaltningsloven ha krav pa a fa dekket vesentlige
kostnader som har veert ngdvendige for a fa endret vedtaket, jf. fvl § 36. Klageinstansen vil orientere deg
om retten til & kreve slik dekning.

Klage til Sivilombudsmannen
Hvis du mener at du har veert utsatt for urett fra den offentlige forvaltnings side, kan du klage til
Stortingets ombudsmann for forvaltningen (Sivilombudsmannen).

Sivilombudsmannen kan ikke selv endre vedtaket, men kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige
forvaltningen har behandlet saken, og om det er gjort eventuelle feil eller forsgmmelser.

Klagen sendes til: Arendal kommune, Postboks 123, 4891 Grimstad eller
postmottak@arendal.kommune.no

Klagen kan ogsa sendes via klageskjema pa: www.arendal.kommune.no/klage




Attestert kopi av dok.nr. 2021/456609/200 Side 1av 1
Mg Kartverket o ntet 2023-10-04 09:59

Rett kopi bekreftes

ERKLARING OM OPPARBEIDELSESPLIKT Sign.: loliand
15/4-2

IHT PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 18-1

Folgende bestemmelse skal tinglyses pa gnr 428 bnr 42 i 4203 Arendal kommune:

OBOS Block Watne AS, org nr 968 757 954, har opparbeidelsesplikt etter plan- og
bygningslovens § 18-1 for framfering av nedvendige hovedledninger for vann- og avlep, samt
for offentlig vei og offentlig fortau i reguleringsplan Vestre Nedenes Panorama vedtatt i
Arendal bystyre 26.04.2018.

Kartutsnitt/reguleringskart er inntatt nedenfor.

/?: % John Erling Aarnes
C AT LOx (L. O Somtecona 00
OS Block Watfie AS, org nr 968 757 954, hjeosoéﬂigé)akm?gys

’ 7

Doknr 456509 Tlnglyst 20.04.2021
STATENS KARTVER

57



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1070948/200 Side 1 av 2

B Kartverket 0 et 2023-10-04 09:58
8

Doknr: 1070948 Ti K
STATENS KARTVERK. "0'¥st: 26.07.201

ERKLZRING

Folgende bestemmelser skal tinglyses pa gnr 428 bnr 42 i 0906 i Arendal Kommune, ogq
enhver parsell som fradeles ovennevnte eiendom:

Block Watne AS (Org.nr.: 968 757 954), eller den selskapet bemyndiger, har rett til, dersom det er
ngdvendig, vederlagsfritt a anlegge og vedlikeholde vann, spillvann, overvannsledninger, siktsoner,
veigrafter, veiskjeeringer, veiskrdninger, elektriske kabler, og/eller TV-kabler, kabler for
kommunikasjon, gatelysmaster og kabler for fellesanlegg, i eller over enhver tomt.

Fellesanlegg (som f eks lekeplasser og avfallsanlegg) og fellesarealer som ikke blir overtatt av
kommunen for offentlig vedlikehold, vil matte vedlikeholdes av beboerne i fellesskap.

Det er krav om at enhver boenhet er tilsluttet stedets Velforening som vil ivareta drift og vedlikehold
av fellesanlegg. Arlig vel-avgift fastsettes av Velforeningens arsmgte.

Enhver bygning som etter sin utforming og plassering, medfgrer at vedlikeholdstiltak ma skje fra
annen eiendom, har rett til dette. Det gjelder ogsa bruk av stige og stillas fra annen eiendom. Tiltaket
skal varsles med 14 dagers forutgdende varsel, og bergrte arealer og bygningsdeler skal tilbakefares i
den stand det var for tiltaket var igangsatt.

Enhver boenhet som etter reguleringskart ligger til privat fellesvei, f_KV3 og f_KV4, har solidarisk
drift og vedlikeholdsplikt for veien.

Bestemmelser gjelder tomter innenfor kartutsnitt/reguleringskart over Vestre Nedenes Panorama
som er inntatt pa side 2 av denne Erklzerjng
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1070948/200 Side 2 av 2
Uthentet 2023-10-04 09:58

= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/1494/36 Side1av?2

M Kartverket o ntet 2023-10-04 09:55

s(’-.- LS g1

"' ERKLERIFG

Undertegnede eier av sieniommen ...w{é?’."ﬂ‘.’.’........t

gnr. 28 Ybar. 42, 67 (yestad erklarer seg enig

at det pf maboeisndommen gnr. 26 bar. 27

Fjellveien 7, kan fores opp garasje med veranda

i en avetand av inntil 0,8 neter frs den felles temtegren«=- .
Videre forplikter jeg meg ¢g senere eiere av forstnevnte
eiendom til ikxe & fore eopp byggverk nermere den

preajeikterte garasje p& sistnevnte eiendem enn ddt

son fOlger av bygningslevens bestemmelser, kfr. § T0O

. i bygningsloven,

Oyestad 23 februsr 1983

Helge Ringien Olav leidel Coll

Tuye P pine el &
Cegk 2, 048 7

Y L 2 —
£cet g L6-od Z

- Y- b
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Attestert kopi av dok.nr. 1983/1494/36 Side 2 av 2

=
Mg Kartverket yientet 2023-10-04 09:55

Dagboknr . 149501583t Se pttv B 1/
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Stampen

Nabolaget Nedenes - vurdert av 100 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Engene kirke 13 min 4
Linje 100, 101, N101 1km
<+ Vikkrysset/Fjeere skole 10 min &
Totalt 11 ulike linjer 7.8 km
@ Stoa stasjon 12 min &
Linje R50 9.5 km
& Gardalsbukta kai 12 min &
Linje 0O1 8.5 km
& Guldsmedenga ferjekai 13 min &
Linje 191 8.7 km
Skoler
Nedenes skole (1-10 kl.) 6 min &
481 elever, 27 klasser 3.6 km
Asdal skole (1-10 kl.) 9min &
501 elever, 23 klasser 5.6 km
Arendal International School (Ais) (1-10kl.) 11 min &
211 elever, 10 klasser 6.9 km
Sam Eydes videregéende skole 13 min &
951 elever 11.5km
Arendal videregéende skole 16 min &
880 elever, 30 klasser 10.4 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

39.8 %
401 %

21 %

18.3 %
21.2 %

16.1 %
13.9 %
14.5 %

7.2 %
7.3%
7.2 %

38.9 %

16 %
20.3 %
18.3 %

«Sentralt boligstrok i Aust
Agder»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Nedenes 2481 1120
[l Arendal 39170 19324
Il Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Engene barnehage (1-5 &r) 9min 4
54 bamn 0.7 km
Solsikken barmehage (1-5 ér) 17 min &
30 bamn 1.3 km
Nedenesésen barmehage (1-5 &r) 6 min &
19 ban 3.1 km
Dagligvare
Bunnpris Nedenes 4 min &
Post i butikk, PostNord, sendagsépent 2.3 km
Rema 1000 Nedenes 5min &
PostNord 2.9 km




Primeaere transportmidler

cmes . Egen bl
£} 2 Buss

Stoynivaet

Lite stayniva 94/100
«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 89/100
v Kvalitet pa barnehagene
“* Veldig bra 86/100
Sport
@ Vestre Nedenes - Ballokke 27 min %
Ballspill 2 km
® Nedenes barne- og ungdomsskole 5min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 2.6 km
& SKY Fitness Fevik 5min &
& Friskis & Svettis Arendal 11 min &
Boligmasse

67% enebolig
B 15% rekkehus
B 12% blokk
6% annet

«Meget vakkert og gront omrdde, naer
sjo og strender. Fredelig og trygt
nabolag. Barnevennlig og god
kollektivtrafikk. Midt i mellom to byer;
Arendal og Grimstad (ca en mil hver
vei).»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Fevik Senter

6 min &

@ Apotek 1 Nedenes

5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

31% i barnehagealder

W 7% 13-154&r

14% 16-18 &r

Familiesammensetning

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 44%

Nedenes
B Arendal
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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KJ@PETILBUD TIL FASTPRIS

Prosjekt: Vestre Nedenes Panorama Bk3 - Tomannsboliger onr. 31-23-5011
4823 Nedenes

Megler: Tor Jan Endresen m. 40 40 80 21, Sofie Teistedal Fure m. 98 42 03 62

Bolignr.:

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr./-sted Postnr./-sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Budgiver: |:| Er forbruker |:| Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi gir med dette bindende bud p3 eiendommen til fglgende pris:

Siffer: Blokkbokstaver:
Kr Kr

+ omk. ihht. prisliste og gvrige betingelser i ngkkelinformasjon og salgsoppgave datert 25.10.2023

Budet gjelder til: Kjgpetilbudet gjelder til kl. 15:00 tre virkedager etter mottak hvis ikke annet er avtalt.

Betalingsplan:

10 % av kjgpesummen innbetales til meglers klientkonto 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra
megler. Dette ma8 veere sakalt fri egenkapital, det vil si at det ikke kan veere knyttet noen vilkdr eller forbehold
til innbetalingen av pengene utover de vilkdr som fremgar av narvaerende kontrakt. Belgpet vil ikke bli krevd
innbetalt fgr byggestart er vedtatt. Resterende del av kjgpesum, omkostninger samt eventuelle endringer og
tilvalg innbetales fgr overtakelse.

Evt. forbehold:

Finansiering av kjgpet:

L&ngiver: L&nefinansiering kr.
Saksbehandler bank: Egenkapital kr.
Telefonnummer: Sum totalt kr.

Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar over at
handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan
ikke trekkes tilbake innen akseptfristen dersom selger er gjort kjent med budet. Undertegnede budgivere
(hvis flere) gir hverandre gjensidig representasjonsfullmakt. Dette innebarer at megler kan forholde seg
til hvem som helst av budgiverne med tanke p& informasjon, avslag eller aksept.

NB! Bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur
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SORMEGLEREN

TOR JAN ENDRESEN | Eiendomsmegler | 40 40 80 21| torjan@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Arendal | Vesterveien 1B | 37 02 05 00 | https://sormegleren.no/avdeling/arendal/



