
Prisantydning: kr 2 890 000,‑

Sølirenna 4
Gautefall ‑ Sølia 



​

​



Velholdt og pen hytte i nydelige omgivelser  
rett ved skisenteret. Strøm, vann, parkering.  
Solrik tomt med flott utsikt.

OMRÅDE
Gautefall ‑ Sølia 

ADRESSE
Sølirenna 4, 3750 DRANGEDAL

Prisantydning
kr 2 890 000,‑

Omkostninger: kr 92 500,‑
Totalpris: kr 2 982 500,‑
Formuesverdi: kr 428 451,‑
Kommunale avgifter: kr 24 856,‑ per år
Eiendomskatt: kr 3 993,‑

942 54 652
Guro.Hana@sormegleren.no

Guro Hana
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Kragerø
Storgata 16, 3770 Kragerø
35 98 11 00
sormegleren.no

P‑rom: 86 m²
Bruksareal: 90 m²
Boligtype: Fritidseiendom
Byggeår: 1998
Soverom: 3
Rom: 4
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet



SØLIRENNA 4

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 44, bruksnummer 1, festenummer 60 i Drangedal kommune.

Areal
BRA 90kvm
P‑rom 86kvm

Tomtetype
Festet

Tomtestørrelse
 m²

Tomtebeskrivelse
Eierform: Festet tomt
Uteområde
Tomten er på 500 kvm og består stort sett av naturtomt. Innkjørsel og gårdsplass er gruset. Foran hytta er  
det bygd en flott terrasse på ca. 60 kvm, og her er det god plass til utemøbler, grill med mer. Deler av  
terrassen er overbygd, noe som skaper en ekstra lun sone, og utsikten er rett og slett magisk. I tillegg er det  
meget gode solforhold ‑ terrassen er sør‑ og vestvendt.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i et veletablert hyttefelt i Drangedal kommune, rett ved et av Telemarks største  
skisenter ‑ Gautefall skisenter. Her finner du blant annet en av Norges mest moderne 6‑seters  
ekspressheiser, samt 7 andre heiser, 16 forskjellige nedfarter og eget langrenn/​​​skiskytteranlegg. Rett ved  
ligger også Gautefall turisthotell og Gautefall fjellkirke.

Området er en sann fritidsdrøm året rundt, og her er det vakker natur så langt øyet kan se. Gautefallheia er  
Drangedals største utfartsområde og strekker seg inn i nabokommunen Nissedal. Vinterstid byr området på  
flott skiterreng bestående av kilometervis med oppkjørte løyper, og skiføret kan på snørike vintre holde seg  
helt til mai måned. 

Om våren åpenbarer det seg et unikt turterreng med fine svaberg og glitrende vann. Her finner du utallige  
merkede stier og over 10 mil med sykkelløyper. Legg gjerne turen til Himmelriket, Jørundskårheia,  
Grønnlifjell og Reinsvassnuten. Er du glad i å fiske, er det flere muligheter.

Dagligvarehandelen kan gjøres på blant annet Coop Prix og Spar i Treungen. I Treungen ligger også bakeri,  
Bygger'n og stemningsfulle Treungen gjestgiveri. Sistnevnte holder til i et flott hus i jugendstil. Z museum er  
et annet fint reisemål, hvor du kan vandre gjennom historien og se mange spennende ting fra en annen tid

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS‑plakat fra Sørmegleren og det vil være skiltet ved fellesvisning.

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Tilstandsrapport basert på innholdskrav i ny forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven.  
Vi oppfordrer interessenter til å sette seg grundig inn i rapporten før budgivning. Kjøper anses å være kjent  
med opplysninger som fremgår av tilstandsrapporten, og vil således ikke kunne gjøre gjeldene mangler som  
fremgår av rapporten. 

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jacob Ramberg den 03.10.23, og er gyldig i 1 år etter rapportdato. Ved  
eldre rapporter anbefales interessenter å undersøke eiendommen grundig. Det gjøres oppmerksom på at  
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle øvrige bygninger på eiendommen er ikke vurdert.



Bygningssakskyndigs konklusjon:

Ramberg Takst ble kontaktet av Gudveig Tveite Johnsen for å utføre en tilstandsrapport med arealmåling av  
fritidsbolig med adresse Sølirenna 4 i Kragerø kommune. Det er fint vær på befaringsdagen, ut over dette er  
alle arealer tilgjengelig på befaringsdagen og er således med i denne rapporten. Tilstanden på boligen  
framstår med normal standard og normal bruksslitasje. TG: 2 er gitt til: takkonstruksjon, veggkonstruksjon,  
vinduer, renner, overflater, ildsted, feieluke, innvendig trapp, innvendige dører, vegg baderom, membran  
baderom, flisgulv baderom, vannrør og el‑anlegg. TG: 3 er gitt til: terrasser. Viser til rapportens  
underpunkter og at det er viktig at man leser disse, ikke bare sammendraget. Man må påregne vanlig  
vedlikehold.

Følgende avvik har fått TG3 eller TG2: 
TG3 /​​​ Store eller alvorlige avvik
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

TG2 /​​​ Avvik som kan kreve tiltak 
Utvendig > Nedløp og beslag 
Utvendig > Veggkonstruksjon 
Utvendig > Takkonstruksjon/​​​Loft 
Utvendig > Vinduer 
Innvendig > Overflater 
Innvendig > Pipe og ildsted 
Innvendig > Innvendige trapper
Innvendig > Innvendige dører 
Tekniske installasjoner > Vannledninger 
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

TG2 /​​​ Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
Våtrom > Overflater vegger og himling > Bad 
Våtrom > Overflater Gulv > Bad 
Våtrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad 

For de bygningsdeler som har fått tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er påregnelig med tiltak, har  
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innhold
Planløsning
1. etasje: Entré, gang, bad, 3 soverom, stue, kjøkken og spisestue. 
Hems: Loftstue og innredet rom (soverom). 
Annet: Utvendig bod.

Standard
Entré
Hytta har et lunt, inntrukket og overbygd inngangsparti. Entreen er romslig med tregulv, panelvegger og  
egen garderobedel. Her er det montert praktiske hyller med knagger for oppheng, og det er også god plass  
til kommode, skap og/​​​eller lignende. 

Stue og kjøkken
Stue og kjøkken ligger i delvis åpen løsning, noe som gir en ekstra sosial og innbydende romfølelse.  
Rommet har tregulv, panelvegger og paneltak. Stuen har ekstra takhøyde og vinduer på tre sider, så både  
lys, luft og utsikt er godt ivaretatt. I tillegg er det utgang til uteplass, og i det ene hjørnet er det montert en  
stemningsfull peis med innsats. 

Kjøkkenet har stilren innredning med barløsning, grå, profilerte fronter og laminert benkeplate. Hvitevarene  
er integrert og består av stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin. Over kokesonen er det ventilator, og  
rommet har også plass til kjøle/​​​fryseskap. Innenfor kjøkkenet er det egen spisestuedel, godt opplyst med  
både vinduer og downlights. 



Loftstue
Hytta har en romslig hems med to rom, og nåværende eier har innredet det ene rommet som soverom. Det  
andre rommet ligger i tilknytning til trappen opp, og kan passe fint som en koselig tv‑stue, lekerom, ekstra  
sengeplass og/​​​eller lignende. 

Bad/​​​wc/​​​vaskerom
Badet er fra 2010 og har fliser på gulvet med gulvvarme. Veggene har panel, og rommet har også  
avtrekksvifte, dusjkabinett og et gulvmontert toalett. Innredningen består av en heldekkende servant med  
underskap, og over servanten er det speilskap med belysning. 

Soverom og garderobe
Det er tre fine soverom i hytta, og alle ligger i første etasje. I tillegg er det et innredet rom på hemsen som i  
dag er innredet som et ekstra soverom. Rommene har tregulv, panelvegger og paneltak, og det er god plass  
til kommoder, hyller, skap og/​​​eller lignende. Det er også plass til skap og hyller i entré og trapperom, og det  
er ellers lagringsplass på hems og i utvendig bod.

Diverse
Kort fortalt
‑ Innbydende og velholdt fritidsbolig.
‑ Oppført i 1998, påbygd i 2014. 
‑ Hytta har en fantastisk beliggenhet. 
‑ Rett ved populære Gautefall skisenter. 
‑ Nærhet til milevis med skiløyper. 
‑ Og nydelige turområder hele året. 
‑ Kjørevei helt frem, parkering på tomt. 
‑ Solrike uteplasser med flott utsikt. 
‑ Innbydende hytte, moderne løsninger. 
‑ Stue med peis og ekstra takhøyde. 
‑ Delvis åpent inn mot kjøkkenet. 
‑ Stilrent kjøkken, egen spisestuedel. 
‑ Bad med gulvvarme og dusjkabinett. 
‑ Badet ble oppgradert i 2010. 
‑ Tre soverom i hyttas første etasje. 
‑ I tillegg til to innredede rom på hems. 
‑ Sikringsskap med automatsikringer. 
‑ Tilknyttet offentlig vann og avløp. 
‑ Lagring i innvendig og utvendig bod.

ENERGI
Oppvarming
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/​​​fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i  
disse rommene. 

Oppvarming ‑ Teknisk
Hytta varmes opp med elektrisitet, herunder gulvvarme på badet, supplert med vedfyring. Elanlegget har  
automatsikringer, og hytta har en 120 liters varmtvannsbereder plassert på badet. Eiendommen er tilknyttet  
offentlig vannforsyning og avløp via private stikkledninger.

Energikarakter
D

Energifarge
Rød

ØKONOMI



Kommunale avgifter
Kr 24 856

Kommunale avgifter år
2023

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter: kr. 24 856,52,‑ (Årsprognose for 2023)
Kommunale avgifter inkluderer følgende: 
‑ Avløp 
‑ Eiendomsskatt
‑ Feiing 
‑ Renovasjon 
‑ Vann 

Eiendomsskatt
Kr 3 993

Eiendomsskatt år
2023

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt på kr. 3 993,‑ pr. år for denne eiendommen. Beløpet er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi primær
Kr 428 451

Formuesverdi primær år
2021

Formuesverdi sekundær
Kr 0

Andre utgifter
Strøm: ca. kr. 15 000,‑ pr. år. 
Festeavgift: ca. kr. 3 000,‑ pr. år. (Inkluderer også brøyting opp til hytta). 
Forsikring. ca. kr. 3 900,‑ pr. år.

Årlig velavgift
Kr 4 000

Velforening
Velforening inkl. Brøting: ca. kr. 4 000,‑ pr. år. 

Årlig festeavgift
Kr 3 000

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

3815/​​​44/​​​1/​​​60:
25.09.1996 ‑ Dokumentnr: 2514 ‑ Festekontrakt ‑ vilkår
Gjelder feste 
Festetid: 80 år 
Årlig festeavgift: NOK 2 000 



Pant for forfalt festeavgift 
Bestemmelser om regulering av leien 
Kan ikke overdras uten samtykke av 
hjemmelshaver/​​​utleier 
Med flere bestemmelser 
Gjelder denne registerenheten med flere 

18.10.2023 ‑ Dokumentnr: 1160037 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Gjelder feste 
Rettighetshaver: Sørmegleren AS 
Org.nr: 944 121 331 
Elektronisk innsendt 

02.09.1996 ‑ Dokumentnr: 2259 ‑ Registrering av festenr.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:3815 Gnr:44 Bnr:1 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 953865 ‑ Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0817 Gnr:44 Bnr:1 
Gjelder denne registerenheten med flere 

25.09.1996 ‑ Dokumentnr: 2514 ‑ Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:1 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:247 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:413 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:414 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:415 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:416 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:417 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:418 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:419 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:466 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:493 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:501 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:541 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:542 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:543 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:544 
Rettighet hefter i: Knr:3815 Gnr:44 Bnr:545 
Bestemmelse om garasje/​​​parkering 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Ferdigattest/​​brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 03.11.1998. Ferdigattesten gjelder nybygg hytte. At en slik attest eksisterer  
gir ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Merkninger i ferdigattesten: 
‑ Ildstedet ikke kontrollert. 
‑ Rekkverk til veranda mangler. 

Tilbygget mangler ferdigattest/​​​midlertidig brukstillatelse ifølge opplysninger fra Drangedal kommune.  



Manglende ferdigattest/​​​brukstillatelse innebærer at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjøper overtar risikoen  
og ansvar for manglende ferdigattest/​​​brukstillatelse på eiendommen.

Er i en prosess nå hvor vi venter på tilsendt FA på tilbygg. 

Ferdigattest/​​brukstillatelse datert
03.11.1998.

Vei, vann og avløp
Tilknyttet offentlig vann og avløp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til fritid, tilhører reguleringsplan "Bleka Søliane", datert 05.07.2021. På generell  
basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for området rundt  
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Se hele dokumentet i vedlegg til salgsoppgave.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel. 
Viser til festekontrakten hvor det står følgende: 
"Det er ikke lov å drive forretningsmessigvirksom het på hytta/​​​tomta"

Kommentar konsesjon
Drangedal kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebærer i utgangspunktet boplikt. Denne  
eiendommen er imidlertid ifølge kommunen registret som fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjøper må  
undertegne egenerklæring om konsesjonsfrihet som bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformål.  
Sørmegleren gjør oppmerksom på at kommunen må ha bekreftet at egenerklæringen er registrert i  
matrikkelen før skjøte kan sendes til tinglysing. Oppgjør kan ikke finne sted før dette foreligger.

Kommentar odelsrett
Ingen odel. 

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Lovverk 
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.



Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/​​kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 890 000

Totalpris
Kr 2 982 500

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjøpesum: kr 72 250,‑
Tinglysning av skjøte: kr 500,‑
Tinglysning av pantedokument kr 500,‑

HELP Boligkjøperforsikring kr 16 500,‑ (valgfritt)
HELP Boligkjøperforsikring Pluss kr 2 800,‑ (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 92 550,‑

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/​​gebyrer. 

Overtakelse
Etter avtale. 

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden  
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,  
må et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  
formidles til budgiver. Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel  
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert  
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning",  
som er på baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser



Hvitvaskingsreglene
Hvitvasking 
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Vedlegg til Salgsoppgave
Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg må gjennomgås før budgivning. Dokumentasjonen anses som  
kjøpers beslutningsgrunnlag.
Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/​​forretningsfører er tilgjengelig  
på Sørmeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/​​. Dokumentene kan også fås hos megler ved  
forespørsel.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/​​gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset  
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som  
følge av forekomst av insekter. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 2.200,‑ til kr 2.600,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Digital grunnpakke (Kr.7 600)
Energimerking av eiendom (Kr.1 500)
Oppgjør (Kr.10 900)
Overtakelse av eiendom (Kr.1 500)
Panterett med urådighet ‑ Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 3 190 000,‑) (Kr.103 675)
Tilrettelegging (Kr.19 900)
Totalt kr. (Kr.145 660)

Selger
Jarl Johan Johnsen
Gudveig Tveite Johnsen
Jarl Johan Johnsen

Oppdragsanvarlig
Guro Hana
Eiendomsmegler
Guro.Hana@sormegleren.no



Tlf: 942 54 652

Sørmegleren AS, avd. Kragerø, Storgata 16
3770 Kragerø
Tlf: 359 81 100
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
05.08.2024
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Ønsker du visning? Ta kontakt med eiendomsmegler Guro Hana, på tlf. 942 54 652, for nærmere avtale. 











 

 
 

 
 

 
 

 
 



 

 

 

 

 



 

 













 

 

 

 



 
 

 
 



 
 

 
 



 

 

                        
     
     




                        
     
     




Side 1

Egenerklæring
Sølirenna 4, 3750 DRANGEDAL 05 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sølirenna 4 Sølirenna 4

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

  0 Ja  2 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

Bygde i 1997, og flyttet inn i 1998

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Har hatt hytta siden 1998

Husk på å inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger når du svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39

Informasjon om selger
Hovedselger

Johnsen, Gudveig Tveite

Medselger

Johnsen, Jarl Johan

Forbehold



Side 2

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

2.1.2 Årstall

2010

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  2 Ufaglært

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Rørleggerarbeid

2.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Finsand rør

2.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Flisene og panelen. på veggene.

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

4.1.2 Årstall

2014

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  2 Ufaglært



Side 3

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Snekkerarbeidet.

4.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Svein Thorsen

4.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Hjalp snekker

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

8.1.2 Årstall

2014

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  2 Ufaglært

8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Graving

8.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Frank Jonskås

8.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglærte

Hjalp til med å grave over

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?
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  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  2 Ja  0 Nei

25.1.1 Navn på arbeid

Nytt arbeid

25.1.2 Årstall

2014

25.1.3 Hvordan ble arbeidet utført?

  2 Faglært  0 Ufaglært

25.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglærte

Bygd på kjøkken og soverom

25.1.5 Hvilket firma utførte jobben?

Svein Thorsen

25.1.6 Har du dokumentasjon på arbeidet?

  0 Ja  2 Nei

25.1.8 Har du fått innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

  2 Ja   0 Nei  0 Nei, ikke søknadspliktig

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.



Side 6

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og når, samt hvem som utførte arbeidet. Hvis arbeid er utført på ulike deler av boligen kan du 
opplyse om dette her.

Lagt fliser.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93841185
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etter plan- og bygningsloven av 14 juni 1985, § 99 nr. 1

Eiendom/byggested |Gnr. |Bnr. | Festenr. |Seksjonsnr.

Bleka 44 i 60

Sted Stempel/underskrift

Drangedal
Dato

03.11.1998.

/

' /? , f----------- ---------------------------

Kopi sendt til

z ansvars- 

' havende

Navn | Adresse

—1| andre

Navn |Adresse

__ Navn [Adresse

Navn [Adresse

J K-blankett 5139 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS. Oslo 1-90

Byggherre (navn. adresse)

Jarl Johnsen 
Helleskogen 6 

4810 Eydahavn.

Kommune

Drangedal

Anmelder (navn, adresse)

Jarl Johnsen
Helleskogen 6

4810 Eydahavn.



©Norkart 2024

09.07.2024
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Drangedal kommune

44/1/60

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Sølirenna 4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



Oversiktskart for eiendom 4016 - 44/1/60/

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 09.07.2024

100 m

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Reguleringsplankart

Adresse: Sølirenna 4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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DRANGEDAL KOMMUNE –  
PLANBESTEMMELSER TIL  
DETALJREGULERING FOR DELER AV GBNR. 44/1 –  
BLEKA SØLIANE 
 
Arkivsaknr: ……………….  
PlanID: 20190001 
Bestemmelsene datert: 05.07.2021 Rev. 29.10.2021 
Planbestemmelsene er i tråd med kommunalt vedtak ……………….(dato), i sak ……………….  
 
 
§1. GENERELT  
 
1.1 Virkeområde  
Disse bestemmelsene gjeldende innenfor området avmerket med plangrense i plankartet.  
Plankartet er i målestokk 1:2000.   
 
1.2 Hensikten med reguleringsplanen  
Hensikten med reguleringen er fortetting av hytter og tilrettelegging av tilhørende ny vei, samt vann og 
avløp. Også eksisterende hytter reguleres for tilrettelegging av vei og VA.  
 
 
1.2 Områdene reguleres for følgende formål  
(jfr. plan- og bygningslovens § 12-5)  
 
Bebyggelse og anlegg (Pbl §12-5 nr. 1)  
- Fritidsbebyggelse – frittliggende (1121) 
- Skiløypetrase`(1420) 
- Renovasjonsanlegg (1550) 
- Øvrige kommunaltekniske anlegg (1560) 
 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5 nr. 2)  
- Kjøreveg (2011) 
- Annen veggrunn – tekniske anlegg (2018) 
- Annen veggrunn – grøntareal (2019) 
- Parkering (2080) 
 
Landbruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift (Pbl §12-5 nr. 5)  
- Friluftsformål (5130) 
 
Bruk og vern av sjø og vassdrag (Pbl §12-5 nr. 6)  
- Friluftsområde sjø og vassdrag (6710) 
 
Hensynssone (Pbl §12-6 ) 
- Frisikt 140 
- Ras- og skredområde H310 
- Flomområde H320 
- Høyspenningsanlegg H370 
- Hensyn landskap H550 
- Bevaring naturmiljø H560 
 



DETALJREGULERING BLEKA SØLIANE          REGULERINGSBESTEMMELSER SIDE 2 AV 7 

 

   ARKITEKTHUSET KRAGERØ AS  
Tlf: 35 98 33 00 ‐ post@arkitekthuset.no  ‐ www.arkitekthuset.no 

§2. FELLESBESTEMMELSER  
 
 
2.1 Rekkefølgekrav  
 

1. Før det gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse for etablering av vei, vann/avløp og nye 
hytter skal det utarbeides en utbyggingsavtale med Drangedal kommunen angående VA 
anlegg. 
 

2. Før det gis rammetillatelse/igangsettingstillatelse for etablering av vei, vann/avløp og nye 
hytter skal det foreligge godkjent VA-plan for hele planområdet. VA-planen skal også vise 
hvordan overvannet skal håndteres. 
 

3. Før midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis skal parkeringsareal på tomten være ferdig 
opparbeidet iht. byggetillatelsen. I tillegg skal vann og avløpsanlegg, samt strøm være 
tilkoblet bygningen. 

 
2.2 Dokumentasjonskrav 
Det skal i forbindelse med byggesøknad for hver enkelt tomt utarbeides situasjonsplan i målestokk 
1:500. Situasjonsplanen skal vise fritidsboligen og øvrige bygningers nøyaktige plassering, 
adkomstvei og parkering. Utsprengte areal skal fremgå av planen, og det skal vises terrengsnitt for 
tomten som viser bygningers møne- og gesimshøyde, samt høyde på grunnmur og terrasse.  
 
2.3 Landskap og tilpasninger 
Ved utforming av bygg og anlegg skal eksisterende terreng og stedlig vegetasjonen i størst mulig 
grad bevares, jfr. kommuneplanens bestemmelser 13.2 Landskap og tilpasninger. Bebyggelsen skal i 
form, fargebruk og tilpasning til landskapet utvikles på en slik måte at kvalitetene i området 
opprettholdes. Unødvendige sprengningsarbeider skal unngås slik at tomten bevarer sitt naturlige 
preg. Høye pilarer og grunnmurer skal unngås og det tillates ikke kjeller.  
 
2.4 Automatisk freda kulturminner  
Tiltak innenfor planområdet er omfattet av meldeplikten etter kulturminneloven § 8 annet ledd. 
Om det viser det seg først mens arbeidet er i gang at det kan virke inn på et automatisk fredet 
kulturminne, skal Vestfold og Telemark fylkeskommune kontaktes og arbeidet stanses i den 
utstrekning det kan berøre kulturminnet. Kulturminnemyndighetene avgjør snarest mulig – og senest 
innen 3 uker – om arbeidet kan fortsette og vilkårene for det. Fristen kan forlenges når særlige 
grunner tilsier det.(jf. Kulturminneloven § 8 andre ledd).   
 
2.5 Tiltak i anleggsperioden 
I anleggsperioden skal omkringliggende veier og bebyggelse sikres og skjermes tilstrekkelig mot støv 
i henhold til gjeldende miljøkrav.  
 
Støy fra bygge- og anleggsvirksomheten skal tilfredsstille Retningslinjer for behandling av støy i 
arealplanleggingen, kapittel 4 i T – 1442-2012.  
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§3 - REGULERINGSFORMÅL  
 
§3.1 Bebyggelse og anlegg (Pbl §12-5 nr. 1)  
 

3.1.2 Fritidsbebyggelse – felles bestemmelser 
 
 
Bestemmelsene er felles for alle delområde (L, M, O, S, P og T) - BFF1 – BFF 30. 
 
Hver enkelt hytte får avsatt et areal på ca. 800m² til disposisjon ved festetomter, symbolisert som 
sirkler på plankartet. Ved fradeling av tomter skal den enkelte tomt være ca.700m²- 800m². 
 
Alle tiltak skal ta strenge landskapshensyn. Bygninger skal plasseres så tett på terrenget som mulig, 
med bare minimale utsprengning eller terrengoppbygging. Store skjæringer, fyllinger og murer skal 
unngås. 
 
Eksisterende vegetasjon skal ivaretas så langt det er mulig og begrenset inngrep skal etterstrebes slik 
at feltet fremstår som naturområde. 
 
Innenfor formålet kan det etableres adkomstveier fra innregulert hovedvei og frem til hver enkelt hytte. 
Tekniske installasjoner legges i veitrase.  
 
For eiendom g/b/fnr. 44/1/131 tillates en oppgradering av eksisterende avkjørsel. Tiltakene skal 
godkjennes av grunneier 
 
 

3.1.3 Fritidsbebyggelse – frittliggende  
 
Maksimalt antall hytter tillatt oppført innenfor hvert byggeområde BFF1 – BFF30: 

 
Del-
område 

Bygge- 
område 

Størrelse 
 

Eksisterende 
bebygde hytter 

Eksisterende 
ubebygde hytter 

Tillatt nye 
hytter 

Hytter 
totalt 

  BFF1  4,2daa  0  4  0  4 
L  BFF2  13,6daa  5  0  0  5 
L  BFF3  4,8daa  1  1  0  2 
L  BFF4  36,9daa  9  3  4  16 
L  BFF5 1,8daa  1  0  0  1 
L  BFF6 1,6daa  1  0  0  1 
L  BFF7 2,3daa  2  0  0  2 
M  BFF8 25,3daa  11  1  0  11 
M  BFF9 46,0daa  20  0  2  22 
M  BFF10 8,0daa  8  0  0  8 
S  BFF11 5,4daa  2  0  0  2 
S  BFF12 2,0daa  1  0  0  1 
O  BFF13 10,0daa  5  0  0  5 
T  BFF14 1,7daa  1  0  0  1 
T  BFF15 1,1daa  1  0  0  1 
T  BFF16 8,9daa  2  0  0  2 
T  BFF17 44,0daa  14  0  4  18 
T  BFF18 17,4daa  8  0  1  9 
T  BFF19 19,3daa  6  0  1  7 
T  BFF20 3,7daa  2  0  0  2 
T  BFF21 10,0daa  4  1  0  5 
T  BFF22 11,5daa  6  0  0  6 
  BFF23 5,2daa  0  0  4  4 
S  BFF24 14,7daa  3  0  2  5 
S  BFF25 28,7daa  7  0  4  11 
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S  BFF26 50,6daa  6  0  14  20 
P  BFF27 1,3daa  0  1  0  1 
P  BFF28 4,9daa  4  0  0  4 
P  BFF29  7,9daa  4  2  0  6 
P  BFF30  1,0daa  0  1  0  1 
             
  Totalt  393,6daa  134  14  36  183 

 
 
Utnyttelsesgrad 
 
Det tillates maksimalt bebygd areal BYA pr. tomt = 250m², inklusiv parkering 
 
Det tillates oppført fritidsbolig med en boenhet pr. tomt. I tillegg tillates oppført to sekundærbygg 
(anneks, garasje, bod, grillhytte etc.)  
 

- Fritidsbolig kan oppføres/utvides til maksimalt 150m² BYA. 
 

- Anneks kan oppføres inntil 30,0m² BYA. 
 

- Frittstående garasjer begrenses til en etasje og grunnflate ikke over 50m² BYA. Loft med 
boareal på garasjen tillates ikke.  
 

- Grillhytte 20,0m² BYA. 
 

- Frittstående bod/uthus kan oppføres inntil 15,0m² BYA.   
 

- Det skal avsettes areal til 2 parkeringsplasser pr. tomt, tilsammen 36,0m² BYA. 
 
 

Høydebegrensning 
 
Alle mål tas fra gjennomsnittlig planert terreng.  
 

- Fritidsboliger kan oppføres med maksimal mønehøyde på 5,5m, og gesimshøyde på 4,0m. 
 

- For hytte TB2, TB3 og TB4 innenfor BFF23 tillates mønehøyde på 6,5m, og gesimshøyde på 
4,0m 

 
- Anneks kan ha maksimal mønehøyde på 4,5m² og gesimshøyde på 2,5m 

 
- Garasjer kan oppføres med mønehøyde på 4,0m og gesimshøyde på 3,0m. 

 
- Bod/uthus kan ha maksimal mønehøyde på 4,0m og gesimshøyden skal ikke overskride 

2,5m. 
  
 
Byggegrenser 
 
Byggegrense fra senterlinje nye veier er 8m.  
 
Byggegrense fra Blektjenna er tegnet inn på planen. 
 
Der byggegrense ikke er vist følger byggegrense formålsgrensen.  
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Estetikk 
 
Hyttene skal ha saltak og tekkes med torv, tre eller materialer med mørk og matt farge.   
 
Bebyggelsen skal gis en dempet og harmonisk material- og fargebruk, og skal tilpasses den 
omkringliggende bebyggelsen.  
 
Bod/garasje/anneks eller grillhytte skal plasseres i naturlig tilhørighet til fritidsboligen.  
 
Utebelysning skal ikke være sjenerende. Det er ikke tillatt med vegbelysning/gatelys. 
 
 
3.1.2 Skiløypetrase` 
 
Omfatter skiløype innenfor planområdet. Der skiløypa krysser SKV2, Blekaveien, og SKV18 skal 
løypa lages slik at farten i løypa senkes mest mulig. Krysningspunkter skal skiltes med varselskilt for 
«Kryssende skiløype».  
 

3.1.3 Renovasjonsanlegg BRE 

Omfatter areal avsatt til renovasjon ved avkjørselen til Langmyrveien.  
 
3.1.4 Øvrige kommunaltekniske anlegg 

Omfatter areal for trafo og VA-anlegg.  
 
 

§3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl §12-5 nr. 2) 

Generell bestemmelse:  
 
Avkjørsel mot fv. 358 Gautefallveien anlegges i henhold til Statens vegvesens krav til geometrisk 
utforming og sikt for avkjørsler.  

Nye veger skal legges slik at høye skjæringer og fyllinger begrenses så mye som mulig. Fyllinger skal 
påføres jord og tilsås med stedegen vegetasjon. Til murer skal benyttes miljøtilpasset tørrmur.  
 
Nye veier etableres med veibredde 4,0m og med 1,5m annen vegareal på begge sider.  
 
 
3.2.1 Kjørevei  
 
Gjelder private og offentlig veier i planområdet.  
 
o_SKV1 omfatter eksisterende fv. 358 Gautefallveien med byggegrense på 20m fra senterlinje vei.   
 
SKV2 – SKV10 omfatter eksisterende veier i feltet. 
 
SKV11 Adkomst til BFF1. 
 
SKV12 veistrekning som sammenbinder SKV7 og SKV8 
 
SKV13 Adkomst til hytte 2 – 5 innenfor BFF26 
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SKV14 Adkomst til BFF14 
 
SKV15 Adkomst til eksisterende og nye hytter innenfor BFF17 
 
SKV16 Adkomst til eksisterende og nye hytter innenfor BFF25 og BFF26 
 
SKV17 Adkomst til hytte 9 – 14 innenfor BFF26 
 
SKV18 Adkomst til hytter innenfor BFF23 
 
SKV19 Adkomst til eksisterende og nye hytter innenfor BFF24 
 
SKV20 Benyttes som kjørevei frem til renovasjonsbod ved avkjørselen til Sølia. Veien skal være 
enveiskjørt i nord-østgående retning og ha tillatt fartsgrense 20km/t. 
 
 
3.2.2 Annen veigrunn/ tekniske anlegg 
 
Arealer benyttes til grøft, tekniske installasjoner, skjæringer, fyllinger og snøopplag langs veien. 
 
 
3.2.3 Annen veigrunn/ grøntareal 
 
Gjelder veikant og grøft mellom veikant og tilstøtende formål. Areal skal benyttes til snø opplag etc. 
Høy vegetasjon tillates ikke av trafikksikkerhetsgrunner.  
 
 
3.2.4 Parkering 
 
Arealene benyttes til felles parkeringsplasser for hyttene i planområdet. Plassen kan også benyttes 
som gjesteparkering. Det kan etableres ladestasjoner ihht. hytteeiernes behov.  
 
 
§3.5. Landbruks-, natur og friluftsområder samt reindrift (Pbl §12-5 nr. 5) 
 
 
3.5.1 Friluftsformål LF 
 
Området skal bevares som naturområde. Inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig skjøtsel, 
herunder lagring, tilrigging og massedeponering, er ikke tillatt.  

Etter avtale med grunneier kan felles møteplass/ grillplass tilrettelegges.  

Det kan anlegges installasjoner for nødvendig teknisk infrastruktur innenfor friluftsområdet. Traseer 
skal legges skånsomt i terrenget og sprengning av sva-fjell skal unngås.  
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§3.6 Bruk og vern av sjø og vassdrag (Pbl §12-5 nr. 6)  
 
3.6.1 Friluftsområde i sjø og vassdrag  

Gelder formålet VFV1 – VFV3 som omfatter Blektjenna, Grostjenn og Standardtjennane som skal 
bevares slik de ligger i dag.  

§4 - HENSYNSSONER  
 
Pbl §12-6  
 
4.1  H140 Frisikt 
 
I avkjørselen til Blekaveien skal det være frisikt 10 x 153 m i begge retninger. De tre andre 
avkjørslene innenfor planområdet skal ha frisikt 4x122m. I frisiktsonene skal det være fri sikt fra 
minimum 0,5 m over terreng. Busker, trær og gjerder som hindrer sikt er ikke tillatt og områdene skal 
ikke benyttes til sikthindrende snøopplag. 
 
4.2  H310 Ras- og skredfare 
 
H310-1 og H310-2 gjelder fare for snøskred. Innenfor fareområde H310-1 skal vegetasjonen 
beholdes sør-øst for høyspentlinje og innenfor fareområde H310-2 skal vegetasjonen beholdes øst for 
Blekaveien.   
Innenfor H310-3 skal det utføres spettrensk hver 10-15 år. Det skal settes opp skilt i hver ende som 
opplyser at opphold skjer på eget ansvar. 

 
4.3  H320 Flomfare 
 
Det skal ikke etableres nye byggetiltak innenfor området for flomfare. 

 
4.4 H370 Høyspenningsanlegg 
 
I området er det vist høyspenttrase` med sikringssone på 14m. I denne sonen tillates ikke oppført 
bygninger eller andre varige konstruksjoner. Ny el-tilførsel i området skal legges i jordkabel  
 
 
4.5 H550 Hensyn Landskap 
 
Området med store steinblokker som skal bevares som landskapselementer.  
 
 
4.6 H560 Bevaring naturmiljø 
 
Trær og øvrig vegetasjon innenfor område markert som H560 skal bevares intakt uten hogst av trær 
(inklusive vedhogst) eller andre tekniske inngrep da hensynsonen skal utvikles mot eldre skog med 
større verdi for naturmangfold enn i dag. Hogst (inkl. utsiktshogst) må unngås, og grove trær og død 
ved må i særdeleshet bevares. Området kan heller ikke brukes til lagring, tilrigging og 
massedeponering o.l. Trær som ev faller over stier kan felles og legges inn i hensynssonen.  
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås. Det gjøres fradrag i erstatningen for 

eventuelle leieinntekter, skattefradrag på rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke 

mellomfinansiering eller andre lån som ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke 

ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på 

tre måneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må bestilles innen sju 

dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Sølirenna 4, 3750 DRANGEDAL







 

 


  



  







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




 

 









         
      


           



                  




 
                



              


           

                


 

               


                  
  


                


 
 


     


                   




 
                     






                   
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