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Langenes - Strandeiendom i seerklasse -
svaberg, stort bryggeanlegg - Spektakulaer
utsikt over Segnes skjeergard

OMRADE

ADRESSE
Sevigheia 90, 4643 SOGNE

Prisantydning
kr 25 000 000,-

Omkostninger: kr 642 500,-

Totalpris: kr 25 642 500,-
Formuesverdi: kr 139 713,-
Kommunale avgifter: kr 17 419,- per ar

BRA-i: 272 m?
BRA-e: 37 m?

BRA Total: 309 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 2020
Soverom: 3

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1710 m?

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler

900 20 059
Jon.Rosstad@SorMegleren.no

Sermegleren AS, avd. Segne
Sentrumsveien 27, 4640 Sggne
38 022222

sormegleren.no



S@VIGHEIA 90

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 416, bnr. 16, ideell andel 1/1

Gnr. 416, bnr. 32, ideell andel 1/1

Gnr. 416, bnr. 349, ideell andel 1/11, sameietype: realsameie
i Kristiansand kommune.

Areal

BRA -i:272 m?

BRA-e:37m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 309 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-i: 136 m? Teknisk rom, Bad, Kontor, Stue/kjokken, Soverom, Soverom 2, Bod

1. etasje
BRA-i: 136 m? Gang, Bad, Soverom, Omkledningsrom, Stue/kjakken, Teknisk rom/grovkjskken

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 37 m? Garasje

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1710 m?

Tomtebeskrivelse

Totalt 1710 kvm fordelt pa:

Gnr 416 Bnr 16: 1282 kvm

Gnr 416 Bnr 32: 428 kvm

Gnr 416 Bnr 349 ideell andel 1/11 i realsameie felles vei

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Langenes i Sagne, inn ved Kiwi-butikken. Pa Langenes finner man dessuten frisar,
kirke, skole og barnehager.




Det er kort vei til sjgen og den flotte skjeergarden, og det populaere Kvernhusvannet ligger kun en kort
spasertur unna. Her er det flott turvei rundt vannet, og man kan ogsa ga videre til Arosveden som er et
kjent utsiktspunkt.

Det er ca 15 km til Kristiansand sentrum og ca 5 km til Tangvall/S@gne sentrum med et rikholdig utvalg
butikker og andre servicetilbud.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning. Se
kartbeskrivelse pa finn.no

Bygningssakkyndig
Sven Bentsen

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklzering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Kjeller
Er det utfert arbeid med drenering? Ja. 2020- Oppsamlings kommer og avlgp til sjgen etablert som grunn
arbeide under bygging.

Innhold
Svaert pakostet eiendom med sjgbod og egen strandlinje med storslatt bryggeanlegg. Beliggende i Sagnes
vakre skjeergard. Det er 0gsa stor gardsplass med rikelig antall parkeringsplasser.

Eiendommen ligger idyllisk til i vannkanten med sjgutsikt mot fredfull skjaergardsidyll.

En fin adkomst med en nydelig hage pa sjasiden. Det er store, solrike uteplasser. Det er svaberg og et svaert
bra bryggeanlegg.

Omradet preges av skjeergard og tilbyr enestaende muligheter for fisking, bading og batliv.

1.etasje: Gang/ entre, stue og kjgkken, soverom med garderobe, bad og innredet vaskerom ( ikke godkjent
som vaskerom pga vatromsstandard) teknisk rom

U.etasje: Kjellerstue, 2 soverom, kjgkken, bad, bod, teknisk rom og bod innredet som vaskerom ikke
godkjent.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Sven Bentsen den 14.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Enebolig over to etasjer og frittliggende garasje fra 2020. Ut fra alder
fremstar boligen i hovedsak med normal stand og

slitasje. Sjgbod og bryggeanlegg er ikke kontrollert eller beskrevet i denne rapporten etter enighet med eier.
Videre informasjon ma fas av eier, egenkontroll eller bestille kontroll som tilleggstjeneste av
bygningskontrollar/fagkyndig. Mindre endring pa baderom og stue i underetasje. Badet er bygd starre og
det er etablert gang/kontor i hjgrne av stuedel. Det tas forbehold om at dagens vaskerom omgjares til bod/




grovkjgkken eller lignende slik at krav til sluk i rommet utgar. Rapporten er utfart og beskrevet som om
rommet ikke er et vatrom.

Folgende avvik har fatt TG2:
Utvendig > Andre utvendige forhold. Stablemur av stein langs tomten ved garasje uten sikring/rekkverk.
Utforming pa rekkverk avviker fra krav. Ingen umiddelbare tiltak angitt, men forhold opplyses.

Garasje gis kun en enkel beskrivelse og er enkelt kontrollert. Det er dermed ikke utfart kontroll som kan
sammenlignes med selve boligen hvor forskrift til avhendigslova ligger til grunn.

Garasje har stapt gulv og murte fundamenter. Yttervegger og tak av trekonstruksjoner. Fasader med
kledningsbord. Taket er tekket med betongstein. Leddet garasjeport og dar, funksjon ok. Garasje fremstar
med normal god stand. Vanlig vedlikehold ma uansett forventes.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Det er integrerte hvitevarer i boligen pa kjgkken i 1.etasje og i u.etasje.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa egen eiendom.

Dobbel garasje. Garasjen er ikke lovlig oppfert iht opplysninger fra Kr. sand kommune

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA-49

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og vedfyring. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 17 419

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kr. 17 419,- pr 2024

Belgpet inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, abonnementsgebyr vann, forbruk vann,
vannmalergebyr, abonnementsgebyr slamtemming, slamavskiller annet hvert ar, tilsynsgebyr private
avlgpsanlegg. Vanngebyr vil variere iht. forbruk. Se forklaring vedr belgp pa eiendomsskatten i pkt under
ang. info eiendomsskatt.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2024 er kr. 2.985,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
tamminger.




Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt pa kr. 387,- pr. ar 2024 for denne eiendommen.

Det gjares oppmerksom pa at selger skal melde fra til kommune da beregningsgrunnlaget for
eiendomsskatt er et for lavt belgp og samsvarer ikke med dagens eiendomsskatt pa tilsvarende boliger.
Belgpet som er oppgitt vil bli vesentlig hayere. Kommunen kan rette et utestdende krav mot den som til
enhver tid er hjemmelshaver til eiendommen.

Formuesverdi primaer
Kr139 713

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr O

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Det gjgres oppmerksom pa at selger skal ta kontakt med Skatteetaten slik at belgpet for formuesverdi
samsvarer med dagens satser. Belgpet som er oppgitt vil bli vesentlig hgyere. Formuesverdien skal
fastsettes av Skatteetaten som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil
utgjere 25% av boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjgre 100% av boligverdien.
Naermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/416/16:

Andel i realsameie:

2021/1475627-1/200 23.11.2021

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I
KNR: 4204 GNR: 416 BNR: 349 IDEELL: 1/11- gjelder felles vei Savigheia

Heftelser i eiendomsrett:

14.09.1942 - Dokumentnr: 501597 - Bestemmelse om veg
21.05.1957 - Dokumentnr: 501216 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:416 Bnr:38

Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

06.02.1960 - Dokumentnr: 603 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere




05.07.1976 - Dokumentnr: 6909 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

19.10.1989 - Dokumentnr: 15999 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:416 Bnr:144
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

07.01.1993 - Dokumentnr: 234 - Jordskifte
Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata
14.09.1942 - Dokumentnr: 501097 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4204 Gnr:416 Bnr:1

28.12.1956 - Dokumentnr: 503426 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:4204 Gnr:416 Bnr:38

19.10.1989 - Dokumentnr: 16000 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet: Knr:4204 Gnr:416 Bnr:144

01.01.2020 - Dokumentnr: 1170938 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1018 Gnr:16 Bnr:16

Eiendommen rettigheter

Servitutter:

21.05.1957 - Dokumentnr: 501216 - Forkjgpsrett

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:416 Bnr:38 (Palsnesveien 44)
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

15.12.1976 - Dokumentnr: 14747 - Bestemmelse om veg

Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:416 Bnr:18 ( parsell vest for Sgvigheia 86 med bathus pa hjemmelshaver
Osmundsen/ Solberg )

Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

18.11.2019 - Dokumentnr: 1374188 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4204 Gnr:416 Bnr:349 ( gjelder felles vei Savigheia )
Bestemmelse om vedlikehold

Tomt Gnr 416 og Bnr 32 tilleggstomt pa vei v/ Sevigheia nr 88 )
Heftelser
1955/503320-1/93 08.12.1955 BESTEMMELSE OM GJERDE

1960/603-1/93 06.02.1960 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1976/14747-3/93 15.12.1976 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 416 BNR: 14

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 416 BNR: 18

Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold

1987/20201-3/93 29.12.1987 BESTEMMELSE OM VEG

1993/234-1/93 07.01.1993 JORDSKIFTE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2016/209200-1/200 10.03.2016 BESTEMMELSE OM VEG




RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 416 BNR: 12
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 416 BNR: 18
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 416 BNR: 315
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 416 BNR: 316
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 416 BNR: 317
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 416 BNR: 318

Eiendommens rettigheter

Servitutter:

1957/501216-2/93 21.05.1957 FORKJ@PSRETT

Rettighet hefter i: KNR: 4204 GNR: 416 BNR: 38 (Palsnesveien 44)
BESTEMMELSER OM FORKJ@PSRETT

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erkleeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 21.12.2020. Ferdigattesten gjelder for enebolig samt omlegging av vei, slik
det er beskrevet i tillatelse av 14.03.2019, saks nr 192/19. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at
det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlasning. | u.etasje er det bygget kontor
i del av stue og badet er bygget noe starre enn pa byggetegningene. Innredet vaskerom/ grovkjgkken i
1.etasje er ikke godkjent som vatrom grunnet mangel av sluk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med
eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens bebyggelse pa boligen. Pa fasade syd er det bygget et
takoverbygg som ikke er byggesgkt. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler
kjgper.

Det er gitt byggetillatelse den 12.06.1993 til oppfering av sjgbu pa d.d gnr 16 og bnr 16. Det ble sgkt om
kombinert bruk sjgbu/ hytte. Det ble gitt tillatelse til sjgbu og iht tegninger er det i 1.etajse stue, kjgkken og
biodo. 2.etasje teineloft. Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for
tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig
brukstillatelse. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar
risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens bebyggelse pa sjgbua. Alle tak ved sjgbua det ble sakt
om er bygget. Det innerste taket over terrasse ga kommunen tillatelse til & bygge. Det ytterste taket over
terrasse og taket over utegrill er ikke godkjent. Bryggeanlegget ved sjgbua er ikke byggesgkt. Ulovlige tiltak
vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Det ble ved sgknad til kommunen i hht skriv datert 04.11.1991 sgkt om oppfering av garasje som fikk avslag
av bygningssjefen. Bygningssjefen skrev da at kommunen ville se positivt pa ny seknad om oppfaring av
garasje pa vestsiden av felles adkomstvei naer grensen mot bnr 438 og 3 meter fra nabogrense- ca. der
garasjen i dag er oppfart. Det foreligger ingen ny sgknad og garasjen er derfor ikke lovlig oppfaert. Ulovlige
tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avilep

Privat vei. Vei til eiendommen etablert over naboeiendommen gnr 416 bnr 349- realsameie. Veiretten er
tinglyst. Foravrig kommunal vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.




Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, naturomrade og privat smabatanlegg, tilhgrer reguleringsplan for
Palsneset PlanID 20120322, datert 22.03.2012. Pa generell basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om. Eiendommen tilharer ogsa kommunedelplan for sykkel Sagne, datert 07.09.2015.

Naturomradene i planen skal ligge urert, ref. & 5.5 i reguleringsplanen.

Eiendommen ligger innenfor 100-metersbelte mot sjg/vassdrag. Kjgper ma vaere oppmerksom pa at det
hviler strenge restriksjoner pa eiendommener i 100-metersbeltet. All utvikling, herunder terrengendringer,
bygging m.m. er sgknadspliktige tiltak som krever dispensasjon etter plan og bygningsloven.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Det gjgres oppmerksom pa at selger skal melde fra til kommune og skatteetaten da beregningsgrunnlaget
for eiendomsskatt og beregningsgrunnlaget formuesverdi er lavt. Belgpene som er oppagitt i
salgsoppgavene for eiendomsskatt og formuesverdi vil bli vesentlig hayere. Kommunen kan rette et
utestaende krav mot den som til enhver tid er hjemmelshaver til eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen gnr 416 og bnr 349 er en del av realsameie og er ubebygd og egenerklaring om
konsesjonsfrihet fylles ut. Kjgper ma undertegne egenerklaeringen for megler sender til kommunen for
registrering. Sarmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er
registrert i matrikkelen for skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.




Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 25 000 000

Totalpris
Kr 25 642 500

Omkostninger kjgpers beskrivelse
25 000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

625 000,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

626 000,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
642 500,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjeperforsikring))

25 626 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjaperforsikring))
25 642 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at




budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Izpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eliendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,50 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.950,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 411 150,00,- inkl. mva.




Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Osvald Martin Thorkildsen
Ira Therese Stensland Thorkildsen

Oppdragsanvarlig

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Ansvarlig megler

Jon Andreas Rgsstad
Eiendomsmegler
Jon.Rosstad@SorMegleren.no
TIf: 900 20 059

Sermegleren AS, avd. Sagne, Sentrumsveien 27
4640 Sggne

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
27.11.2024
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1.etasje- ikke godkjent vaskerom pga vatromsstandard - krav til sluk



U.etasje

BOD

KJOKKEN

TEKNISK

BAD

SOVEROM

SOVEROM

N

STUE

TERRASSE
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Grovkjakken/ teknisk rom. Ikke godkjent vaskerom pga krav til sluk Grovkjakken/ teknisk rom. Ikke godkjent vaskerom pga krav til sluk















Sovigheia 90

Nabolaget Langenesbygda - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
L \'/ n .
odt voksne Veldig bra 81/100
o Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 77/100
& Sovigneset 11 min &
Linje 40E, 42 0.8 km .
Aldersfordeling
+ Tangval 10 min &
Totalt 14 ulike linjer 6.2 km 225
° x g B g
& Hollen brygge 11 min & SR T 2
Linje 92 6.2 km 882  S=se  28S GR
- (R -
LI ING
@ Nodeland stasjon 18 min & . 'm . .
Linje F5 14.2 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Kistiansand Kievik 57 min & (0-12 an) (18-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over654r)
Omréade Personer Husholdninger
Langenesbygda 1014 422
[ Segne 10 240 4621
Skoler Il Norge 5425412 2 654 586
Langenes skole (1-7 Kkl.) 19 min &
227 elever, 13 klasser 1.4 km
Barnehager
Tangvall skole (8-10 Kl.) 10 min &
236 elever, 22 klasser 6.5 km Solstrélen barnehage (1-5 &r) 19 min &
61 ban 1.4 km
Tinntjgnn skole (8-10 kl.) 15 min &
209 elever, 14 klasser 9.4 km Torvmoen barnehage (1-5 &r) 7 min &
64 bamn 4.1 km
Sagne videregaende skole 9min &
180 elever, 12 Klasser 4.8 km Spiren barnehage Avd Hvitveisen (0-5 &r) 8 min &
20 bamn 4.3 km
Vagsbygd videregéende skole 19 min &
510 elever 12.3 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Kiwi Langenes 11 min &
. Post i butikk, sandagsépent 0.8 km
&  (Jygarden 13. Langenes - Kristiansan... 18 min &
Bunnpris Hellen 9 min &
PostNord 5.6 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen b

Stoynivaet

Lite stayniva 95/100
&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100
# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
® Kossevigheia 14 min &
Ballspill 1 km
@ Langenes stadion 19 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.4 km
& Family Sports Club Segne 11 min &
& Fresh Fitness Sagne 10 min &
Boligmasse

78% enebolig
B 6% rekkehus
B 11% blokk
4% annet

«Fint nabolag, med hyggelige naboer
og neerhet til sjo og turomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Brennésen senter 16 min &
i@ Vitusapotek Segne 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

28% i barnehagealder
W 35%6-12ar
W 15% 13-15 &r

22% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier
]
|
0% 43%
Langenesbygda

B Sogne
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstéende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks 0 Komfyr/stekeovn/koketopp

[0 Oppvaskmaskin X Annet: Integrerte hvitevarer pa kjgkken

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfplger.

..forts. neste side

Selgers initialer

Side 1 av



15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22,
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenddgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Sted / Dato

Selgers signatur

Side 2 av
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Egenerklaering

Sevigheia 90, 4643 SOGNE 29 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sgvigheia 90 Sgvigheia 90

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Oktober 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Boligen er et nybygg. Vi har bodd i boligen siden den var ny.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger
Thorkildsen, Osvald Martin
Medselger

Thorkildsen, Ira Therese

Forbehold

Side 1
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

8.12  Arstall
2020

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Oppsamlings kommer og avlgp til sjgen etablert som grunn arbeide under
bygging.

8.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Side 2



Repstad

8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vzert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93580346
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name Date

Thorkildsen, Ira Therese Thorkildsen, Osvald Martin 2024-08-29

2024-08-29
Stensland

Identification

;:E baﬂle Thorkildsen, Osvald Martin

Identification

;:E baﬂle Thorkildsen, Ira Therese

Stensland

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Norsk takst

Tilstandsrapport

© sgvigheia 90, 4643 SBGNE
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 416, bnr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 309 m? BRA-i: 272 m?

N
=

Befaringsdato: 14.08.2024 Rapportdato: 12.09.2024 Oppdragsnr.: 19344-1691 Referansenummer: KT1531

Autorisert foretak: Boligtakst AS Var ref:

/w‘ Medlem av

BOLIGTAKST AS Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Boligtakst AS eies og drives av Sven Bentsen. Med bakgrunn innen murerfaget og eiendomsbransjen startet arbeidslivet med taksering
i 2009. Siden den tid har takseringsyrket veert fulltidsdrift med hovedfelt innen tilstandsrapport, byggelanskontroll, reklamasjon,
forhandstakst og verditakst. Boligtakst er tilknyttet Norsk Takst som har tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og

forsikringsordninger. Lokalisert i Kristiansand med arbeidsomrade hovedsakelig i Agder.

Rapportansvarlig

Sven Bentsen

post@boligtakstas.no
909 83 104

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19344-1691 Befaringsdato: 14.08.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 19344-1691 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig over to etasjer og frittliggende garasje fra 2020. Ut
fra alder fremstar boligen i hovedsak med normal stand og
slitasje.

Sjgbod og bryggeanlegg er ikke kontrollert eller beskrevet i
denne rapporten etter enighet med eier. Videre informasjon
ma fas av eier, egenkontroll eller bestille kontroll som
tilleggstjeneste av bygningskontrollgr/fagkyndig.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Mindre endring pa baderom og stue i underetasje. Badet er
bygd stgrre og det er etablert gang/kontor i hjgrne av stuedel
Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40
30
20
10
-
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© nnvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gétil side
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 1 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

L' Ji=78 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2020 Ifglge byggesaksmappe
UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein og underliggende asfaltplater. Takflater
fremstar med normal slitasje. Taktekking er kun kontrollert fra bakkeniva
og balkong. Visuell kontroll.

Deler av terrasse har skjult tekking som antas & vaere av type

sveisepapp.

TG er satt ut fra synlige forhold, alder og dokumentasjon.

Nedlgp og beslag

Utvendige beslag fra byggetid. Fremstar med normal slitasje.

Sngfangere montert pa hele boligen i henhold til krav

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 19344-1691

Befaringsdato: 14.08.2024

Stgpte/murte vegger pa deler av underetasje. @vrige Yttervegger av
trekonstruksjon med utvendig kledningsbord. Overflater fremstar med
normal slitasje. Vanlig vedlikehold ma forventes.

Kledning har steduvis lite klaring til terreng/bakken. Det gker
péakjenning/slitasje og gir gkt behov for vedlikehold.

=
£

Fasade mot sjgen

Eksempel pa kledning som har lite klaring til terreng/bakken

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Sperretak i tre med saltak utforming. Undertak av asfaltplater. Type
Igsning anses som vanlig a benytte.

U AN Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Utvendig beslag pa karmer. Tilfeldig valgte
vinduer ble testet med tanke pa funksjon. Vinduer som ble testet
fungerte ok ut fra alder. Vanlig vedlikehold samt smgring og justering av
hengsler ma kunne forventes.

Darer

Ytterdgrer fra byggetid. Funksjon ok. Vanlig vedlikehold som smgring og
justering av hengsler ma kunne forventes.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Vedovn i stuedel tilkoblet stalpipe. Glassplate pa gulv.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Diverse verandaer og plattinger rundt boligen. Rekkverk av glass og stal
med utforming i henhold til krav.

Rom Under Terreng

m Andre utvendige forhold Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er ikke utfgrt hulltaking grunnet bolig under 5 ar gammel,
dokumentert utfgrt av fagfolk/firma og ellers ingen registrert
Vurdering av awvik: symptomer pa fuktproblematikk.

Stablemur av stein langs tomten ved garasje uten sikring/rekkverk.

¢ Det er pavist andre avvik:
Utforming pa rekkverk avviker fra krav.

Konsekvens/tiltak

16 0 i

« Andre tiltak: Innvendige trapper

Ingen umiddelbare tiltak angitt, men forhold opplyses. Tretrapp fra byggetid. Innfesting og utforming i henhold til krav.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig overflater fremstar i hovedsak med normal alder og
bruksslitasje. Forhold er ikke videre kontrollert eller kommentert i
rapporten da det i hovedsak er av kosmetisk betydning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Planavvik kontrollert med lasermaling pa valgte steder (stikkontroll).
Ingen vesentlige avvik registrert.

Innvendige dgrer

Formpressede lettdgrer med malt overflate. Funksjon ok.
LAY Radon

Ferdigattest sammen med byggear ligger til grunn for at radonsperre
antas a veere etablert. Krav ut fra byggetid. VATROM

UNDERETASIJE > BAD
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Tilstandsrapport

Generell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

UNDERETASJE > BAD
Overflater vegger og himling "*

Malte flater i taket. Fliser pa vegger.

UNDERETASJE > BAD Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator

U LS Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Lokalt fall i dusjsone som vil ivareta at bruksvann ledes til sluk.
Hgydeforskjell mellom sluk og omrade ved terskel er tilstrekkelig for a
ivareta krav til lekkasjesikring.

Sluk under badekar

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderom inneholder toalett, innredning med vask, dusjhjgrne med
glassvegg og badekar. Vvs utstyr fungerte ok.

UNDERETASIE > BAD
UNDERETASIE > BAD Ventilasjon
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig oppbrett pa membran ved terskel registrert

Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft

Synlig membran registrert i sluk. TG satt ut fra synlige forhold, alder og
dokumentasjon.

UNDERETASIE > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt siden baderom er nyere enn 5 ar, dokumentert
utfgrt av fagfolk/firma og ellers ingen symptomer pa fuktproblematikk.

1 ETASJE > BAD

Generell

Baderom fra byggetid. Ferdigattest er lagt til grunn som dokumentasjon
pa at arbeider er utfgrt av firma/fagfolk.

1 ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Malte flater i taket. Fliser pa vegger.

1 ETASJE > BAD

U A Overflater Gulv

Fliser pa gulvet.

Lokalt fall i dusjsone som vil ivareta at bruksvann ledes til sluk.
Hgydeforskjell mellom sluk og omrade ved terskel er tilstrekkelig for a
ivareta krav til lekkasjesikring.

1 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Synlig membran registrert i sluk. TG satt ut fra synlige forhold, alder og
dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 19344-1691

Befaringsdato:

Ingen unormale utslag ved bruk av fuktindikator
1 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Baderom inneholder toalett, innredning med vask og dusjhjgrne med
glassvegg. Vvs utstyr fungerte ok.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekksventil. Flat terskel for tilluft

1 ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utf@rt siden baderom er nyere enn 5 ar, dokumentert
utfgrt av fagfolk/firma og ellers ingen symptomer pa fuktproblematikk.

KIGKKEN
UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Innredning fremstar med god stand. Lekkasjesikring montert under
kjskkenskap i henhold til krav. Ingen tegn til fukt registrert under vask
ved vann/avigp.

- 7”
- -
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Avtrekksvifte med avsug ut av boligen. Funksjon ok.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av type rgr i rgr system. Fordelerskap plassert pa teknisk rom
med gulvsluk. Ingen tegn til svikt.
Stoppekran plassert pa teknisk rom. Funksjon ok.

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Eier opplyste at det i etterkant av min befaring vil bli montert mekanisk
avtrekksvifte over platetopp med kullfilter. Denne Igsning valgt
kjgkkenet blir lite brukt og anses som et sekundzerkjgkken. TG 1 gis
siden det er Ipsning med kullfilter. Optimal Igsning vil veere a ha eget
avtrekk som ledes ut av boligen, men siden kjgkkenet er ment a ha
begrenset bruk og det er ventilasjonsanlegg i boligen vil Igsning med
kullfilter fungere til sin hensikt.

Fordelerskap

1 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Innredning fremstar som funksjonell og med normal slitasje. Ingen tegn
til fukt registrert under vask ved vann/avigp.

Stoppekran
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Avligpsrgr

Ingen synlig tegn til svikt.

Ventilasjon

Det er montert ventilasjon i boligen. Ventilasjon er kun kontrollert ved &
kjenne etter merkbar tilluft og avsug fra diverse ventiler og ingen ulyd
registrert fra selve motoren. Jevnlig filterskifte (normalt arlig) ma
forventes.

Ingen varsler pa display ved befaringen

UAEEN  Varmesentral

Oppvarming med vedfyring og elektrisk.

Varmtvannstank

Berder er plassert pa teknisk rom og er fra byggetid. Ingen synlige tegn
til svikt.
Gulvsluk i rommet som ivaretar krav til lekkasjesikring.

1) & po1 ® ce

t

Datostemplet 2020. 194 liter tank.

Oppdragsnr.: 19344-1691

Befaringsdato: 14.08.2024

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Nytt anlegg fra 2020.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Dokumentasjon foreligger ved @ scanne QR kode som finnes i
sikringsskap.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
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Nei

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Boligen antas a veere bygget pa fjell og steinmasser ut fra
omkringliggende terreng. Det er ikke registrert betydelige tegn til svikt i
byggegrunn pa boligen. Det er ikke utfgrt neermere kontroll da dette
krever oppgravinger og malinger over lengre tid. TG settes ikke pa dette
punktet

Oppdragsnr.: 19344-1691

Befaringsdato: 14.08.2024

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering av type grunnmursplast pa tilbakefylte vegger og nedlgp som
ledes til overvannsrgr. Grunnmursplast er i hovedsak skjult/overbygd.
TG er i hovedsak satt ut fra synlige forhold, type drenering registrert og
dokumentasjon.

Synlig grunnmursplast registrert pa tilbakefylt del.

Grunnmur og fundamenter

Stgpte fundamenter. Ingen tegn til svikt.

Terrengforhold

Utearealer med forskjellige nivaer. Opparbeidet med terrasser, gress,
stgpte flater, asfalt og beplantning. Ut fra visuell kontroll og type
tomt/terrengforhold antas det & vaere gode forhold for avrenning.
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Tilstandsrapport

Gardsplass med asfalt og stgpte flater.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2020 Ifglge eier
Standard
Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje gis kun en enkel beskrivelse og er enkelt kontrollert. Det er dermed ikke utfgrt kontroll som kan sammenlignes med
selve boligen hvor forskrift til avhendigslova ligger til grunn.

Garasje har stgpt gulv og murte fundamenter. Yttervegger og tak av trekonstruksjoner. Fasader med kledningsbord. Taket er

tekket med betongstein. Leddet garasjeport og dgr, funksjon ok.
Garasje fremstar med normal god stand. Vanlig vedlikehold ma uansett forventes.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I [ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
pa— ] Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ e ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
1 Etasje 136 136
Underetasje 136 136
sumMm 272
SUM BRA 272
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Bad, Soverom,
1 Etasje Omkledningsrom , Stue/kjgkken,

Teknisk rom/grovkjgkken

Teknisk rom , Bad, Kontor,
Underetasje Stue/kjgkken , Soverom , Soverom 2,

Bod
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Mindre endring pa baderom og stue i underetasje. Badet er bygd stgrre og det er etablert gang/kontor i hjgrne av stuedel

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Boligen er bygd i 2020

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje 37

SUM 37
SUM BRA 37

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal

AEH (BRA-i) (BRA-¢)

Etasje Garasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Bygdi 2020

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Boligtakst AS ‘
Kongsgard Alle 59 k I I

4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

37

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ta  [“]INei
[vl1a [ INei

[Ta  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 263
Garasje 0
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S-ROM( m2)
9
37
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2024 Sven Bentsen Takstingenigr

Osvald Martin Thorkildsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 416 16 0 1282 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sgvigheia 90

Hjemmelshaver
Thorkildsen Ira Therese Stensland, Thorkildsen
Osvald Martin

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 30.08.2024 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 30.08.2024 Gjennomgatt Nei
Eier 30.08.2024 Gjennomgatt Nei
Tegninger 30.08.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19344-1691 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19344-1691 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KT1531

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

14.08.2024 Side: 21 av 22



Sgvigheia 90, 4643 SOGNE Boligtakst AS ‘
Gnr416 - Bnr 16 Kongsgard Alle 59 k l I
4204 KRISTIANSAND 4632 KRISTIANSAND S Norsk takst

Andre bilder

Takflate garasje

Leddet port og yttervegger med trepanel/kledning
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ambita

Eiendom:

Kommune: 4204 Kristiansand
4204/416/16/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

——— Lite ngyaktig

Teigdelelinje
Punktfeste

—— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Dato: 16.4.2024
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

| Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 4204 Kristiansand

Eiendomsgrenser

Middels - hgy ngyaktighet
Mindre ngyaktig

Lite ngyaktig

—— Skissengyaktighet eller uviss

——— Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

N

A

Malestokk 1:1000
Dato: 16.4.2024
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S

Var ref.:

BYGG-20/01076-2

(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
21.12.2020

Sgvigheia 90 - GB 416/16 - Ferdigattest - bolig -
omlegging av vei

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 416 /16/0/0

Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: Osvald Martin Thorkildsen
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for enebolig samt omlegging av vei, slik det er beskrevet i
tillatelse av 14.03.2019, saksnr. 192/19.

Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vaere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens §
57 2. ledd.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.
Med hilsen
Terje Axelsen

Ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Sikker post Postadresse Kommunalomréde Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 97990378

Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529



SOGNE KOMMUNE

Arealenheten

FLATNES BYGG CONSULT AS
Gyldenlaves gate 34
4614 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
2019/152 -13186/2019  Terje Axelsen 16/16 14.03.2019
TILLATELSE
Svar pi saknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 og § 20-3,
Saksnr: Behandlet i:
192/19 Plansjefen
Byggested:  Pélsnesveien (tomt B8-1), Gnr/Bnr:  16/16
Tiltakshaver: Ira Therese S Thorkildsen Adresse: Palsnesveien 40, 4643 Segne
Seker: FLATNES BYGG CONSULT AS  Adresse:  Gyldenloves gate 34,

4614 KRISTIANSAND S
Tiltakets art:  Enebolig — omlegging av vei

Vedtak:

Seknaden omfatter oppfering av enebolig pa GB 16/16, samt omlegging av vei i henhold
til reguleringsplan.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 20-3, godkjennes seknaden mottatt den
15.02.2019. Tegninger og situasjonskart mottatt 15.02.2019 ligger til grunn for
godkjenningen.
Tillatelsen gis pa felgende vilkar:
e For det kan gis brukstillatelse for boligen ma det foreligge
brukstillatelse/ferdigattest for fortau med tilherende anlegg.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Saksutredning:

Dokumentliste:
Seknad med vedlegg er mottatt den 15.02.2019.

Seknaden:
Det sekes om oppfering av enebolig pd GB 16/16. Det sekes videre om omlegging av del av
vei, f FV3, slik at denne blir i samsvar med regulert vei.

Posladresse: Besoksadresse: Telefon: 38055555 Epost:  postmottak(@sogne.kommune.no
PB 1051 Radhusveien 1 Direktent: Web:  www sogne kommune no

4682 Segne 4682 Sogne Otrg.nt: 964 967 091 MVA



Situasjonskartet viser ogsa plassering av fremtidig garasje, selv om garasjen ikke skal bygges
i denne omgang,.

Bebygd areal for boligen er oppgitt til 182,4 m2
Bruksareal for boligen er oppgitt til 290,9 m2,

Grad av utnytting for eiendommen er beregnet til 29 % BYA. (Utnyttingsgrad er beregnet ut
fra storrelse pd omrade regulert til byggeformal, ikke hele eiendommens sterrelse. I beregnet
utnyttingsgrad er det medregnet to parkeringsplasser & 18 m?).

Spesielle forhold:

Den 19.09.2018, i sak 181/18, er det gitt dispensasjon pa gitte vilkar for at oppfering av bolig
pa tomt GB 16/16 kan pabegynnes nér det er gitt tillatelse til etablering av fortau langs
Nodenesveien/Palsnesveien, og det foreligger tilfredsstillende garantier.

Tillatelse er gitt den 15.10.2018, jfr. sak nr. 501/18.

Det er tidligere gitt tillatelse til grunnarbeid og etablering av vann- og avlepsledninger inn pa
tomta.

Gjeldende plangrunnlag:

Eiendommen ligger innenfor delomrade B8, regulert til byggeomrade for boliger i
reguleringsplan for Pélsneset. Reguleringsplanen er vedtatt av kommunestyret den
22.03.2012. Siste endring av planen er vedtatt den 23.05.2018.

Naturmangfoldloven:
Kommunen har vurdert tiltaket i forhold til naturmangfoldlovens § 8 til 12, og vi kan, ut fra
en samlet vurdering, ikke se at tiltaket vil komme i konflikt med denne.

Vi har vurdert tiltaket og mener kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig og star i rimelig forhold
til sakens karakter.

Det kan ikke sies a foreligge risiko for skade pa naturmangfoldet, og det fremkommer ikke
opplysninger av lokal art i artsdatabanken eller naturbasen, som tilsier at det er spesielle
hensyn som ma ivaretas.

Det er heller ikke forhold som tilsier at det ber gis avslag i forhold til fere-var-prinsippet, da
tiltaket ikke vil pafere naturmiljeet eller naturmangfoldet alvorlig skade.

Tiltaket vil ikke fore til gkt belastning pa ekosystemet, og § 11, kostnader ved eventuell
miljeforringelse, skal bares av tiltakshaver. § 12, miljeforsvarlige teknikker og
driftsmetoder, blir ogsa ivaretatt.

Byggetomten:
Eiendommen skal tilkobles offentlig vann- og avlgpsnett. Det foreligger tillatelse fra
ingeniorvesenet vedrerende pakobling til kommunalt ledningsnett.

Det foreligger samtykke fra nabo pa GB 16/38 til plassering av bolig nermere nabogrense
enn 4 meter. (Boligens veggliv kan vare 3 meter fra nabogrense)

Estetiske krav:
Plan og bygningslovens krav til estetikk anses oppfylt.



Beliggenhet og heydeplassering:
Heydeplasseringen som omsgkt, definert som topp gulv underetasje (TGU) fastsettes til cote
+4.6,

Pavisning utfores av eget ansvarlig foretak som er godkjent i samsvar med erklzring om
ansvarsrett, eller sgknad om ansvarsrett.

Dersom det ved kontroll av plassering i utferelsesfasen, er avvik i forhold til innsendt
situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan og evt. seknad om
endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger endring av tillatelse, skal arbeidene
stanses til det foreligger endringstillatelse.

Parkering og uteareal:
Tiltaket utlaser krav om 2 parkeringsplasser. Det er vist framtidig garasje pé situasjonskart,
men parkeringsplassene skal inntil videre opparbeides pa tomta.

Protester/bemerkninger:
Foreligger ikke.

Dispensasjoner:

Dispensasjon fra rekkefelgekrav vedrerende fortau er gitt den 31.08.2016, jfr. saksnr. 147/16.
Dispensasjon for endret tidspunkt for oppfering av boliger er gitt den 19.09.2018, jfr. saksnr.
181/18.

Gjennomferingsplan:
Hver gang et nytt foretak erklerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert
gjennomferingsplan fra ansvarlig seker.

Erklzering om ansvarsrett:
Erkleering om ansvarsrett i samsvar med gjennomferingsplan ma vaere innsendt til
kommunen for de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erkleert ansvarsrett for prosjektering eller utforelse skal utfore
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal registreres,
begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres. Foretak som benytter underleveranderer eller
underentreprengrer ma selv vurdere kvalifikasjoner til disse.

Tilsyn:

I henhold til kapittel 25 i plan- og bygningsloven, har kommunen plikt til & fore tilsyn i
byggesaker for a sikre at tiltaket gjennomfores i samsvar med gitte tillatelser, og
bestemmelser gitt i eller i medhold av denne lov.

Tilsynet skal fores i et slikt omfang at det kan avdekke eventuelle regelbrudd, og kommunen
avgjer selv i hvilke saker og pa hvilke omrader det skal fores tilsyn. Tilsynet kan fores nar
som helst i lopet av byggesaken, og inntil 5 ar etter at ferdigattest er gitt, jf § 23-3 syvende
ledd.

Med bakgrunn i dette varsles det om at tilsyn kan bli foretatt i alle kommunens byggesaker.

Seerlig om produkter i byggverk og vesentlige mangler:

Det forutsettes at produkter som benyttes i byggverket innehar ngdvendig
produktgodkjenning og at produktsertifikatene samsvarer med de produkter som faktisk
benyttes.



Dersom det via kommunalt tilsyn eller pa annen méte avdekkes vesentlige mangler knyttet til
byggverket, produkter i byggverket eller dokumentasjon knyttet til produkter, vil kommunen
matte vurdere om den finner innvilgelse av midlertidig brukstillatelse ubetenkelig og at
manglene/produktene ikke vil kunne ha betydning for liv, helse og sikkerhet.

Ved umiddelbar fare for liv, helse og sikkerhet kan ikke kommunen gi midlertidig
brukstillatelse. Kommunen kan heller ikke gi dette dersom det er usikkert om ferdigattest vil
kunne gis. Ved alvorlige mangler, som ikke inneberer en umiddelbar fare, - forutsatt at man
antar at mangelen kan rettes opp-, kan kommunen kreve sikkerhetsstillelse i medhold av pbl
§ 21-10 tredje ledd for at feil og mangler utbedres.

Ferdigstillelse:

For tiltaket tas i bruk skal ansvarlig seker skriftlig anmode om ferdigattest eller eventuelt
midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven§ 21-10,
jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomferingsplan.
”Som bygget” tegninger dersom det er foretatt mindre justeringer/endringer som ikke gar
ut over gitt tillatelse.

3. Vilkari vedtaket skal vare oppfylt.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sekes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen for
de gjennomferes.

Plan og bygningslovens § 29-4 krever at «Byggverkeis plassering, herunder hoydeplassering,
og byggverkets hoyde skal godkjennes av kommunen »

Kartverkets standard Plassering og beliggenhetskontroll (19.08.2002) bes benyttet. Denne er
samordnet med forskriftene til PBL, samt tilherende veiledere; ISO 4463 og NS 3463.
Plasserings- og innmalingsdata i horisontal- og vertikalplan for Segne kommune folger
toleransekrav etter omradeklasse 2, jfr. tillegg B.3 og B 4 i standarden.

Innmalte data pa SOSI-format, sendes postmottak@sogne kommune no og merkes med
"Plassering og beliggenhetskontroll” og saksnummer.

For nermere teknisk spesifikasjon vedr. innméling, se kommunens nettsider under
http://www.sogne kommune.no/Organisasjon1/Teknisk-sektor1/Enhet-for-
areal/Byggesak/Plassering-og-beliggenhetskontroll/

Vi gjer samtidig oppmerksom pa at utvendige vann- og avlepsledninger ogsa skal
innmales, og sendes kommunen pa SOSI-format, fer brukstillatelse kan gis.

Vi varsler samtidig om at hvis seknadspliktige tiltak blir tatt i bruk uten at kommunen har
utstedt ferdigattest eller brukstillatelse, vil det bli vurdert a ilegge overtredelsesgebyr, jf. PBL
§ 32-8 punkt d.

Klageadgang:

Denne tillatelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser, og kan derfor
paklages av naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse for hayere myndighet
innen 3 uker, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. En slik klage kan
fore til at avgjerelsen blir omgjort.

Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik
omgjering. Klagen skal innen fristens utlep sendes til Sogne Kommune, Arealenheten, p.b.
1051, 4682 Sagne.



Bortfall av tillatelse:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort,
jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Gebyr:
Behandlingsgebyr, jf. kommunens regulativ for byggesaker, blir pa kr 13941,-. Regning blir
sendt separat.

Tiltakshaver gjeres oppmerksom pa at gebyret vil bli belastet den til enhver tid
gjeldende morarentesats, hvis fakturaen ikke betales til rett tid. Ved klage pa gebyret
vil det palepe renter fra forfall, til betalingen skjer, safremt klagen ikke tas til folge.

Kommunen sender engangsfaktura for tilknytning til abonnenten samtidig som

igangsettingstillatelse gis.
Etter lov om kommunale vass- og kloakkavgifter skal engangsgebyr betales for tilknytning til

vann- og/eller avlgpstjenester. Dette gebyret er for tiden pa kr. 15.000 + mva for vann, og
15.000,- + mva for kloakk.

Etter forskrift om kommunale vann- og avlepsgebyrer kreves vannmaler installert for alle
nye abonnenter.

Med hilsen

Mette Erklev Terje Axelsen
fagleder byggesak byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og gyldig uten underskrift

Vedlegg
1 Situasjonsplan
2 Tegninger

Kopi til:
Ira Therese S Thorkildsen  Palsnesveien 40 4643 Segne
Osvald Martin Thorkildsen Pélsnesveien 40 4643 Segne
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SOGNE KOMMUNE
JOURNALNR. : 93/00008 Reg.nr.: 93/002410
ARKIV NR.: L42 i "L

Behandling: . Mptedato: Saksnr.: Saksbeh.: 8ign.:

Bygningssjefen -  15.02.93  D-0019/93 O. Aasered

—
Byggherre/anmelder: Osvald Thorkildsen,Pdlsnesveien 3,
i T v —w. 4641 Segne.. . . .

Sgknad om byggetillatelse datert 02.01.93.
Tegning, situasjonsplan, nabovarsel datert 02.01.93.
Skriv datert 02 01.93 fra byggherre.

Det sgkes om tillatelse tll oppforlng av kombinert sjebu/
hytte pd gnr.16 bnr.16 pd Pilsnes. Bygget fidr en grunnflate
pa 30 m2 og det skal oppferes av treverk/leca. Taktekking -
blir takstein og h¢yde over terreng blir ca 4 meter. Bygget
er plassert vegg i vegg med s:abu pd naboeiendom gnr.16 bnr.
144. Denne s;¢bu er utformet 1ik ‘det nd omsgkte bygg.
omrddet er i soneplan for Langenes definert som eksisterende
boligomrédde. Gnr.16 bnr.16 er pr.idag ubebygd.

Bygningsjefens merknader:

Tillatelse til oppfering av nybygg med kombinert bruk har til
nd pd Langenes bare blitt gitt med hjemmel i stadfestet regu-
leringsplan. Videre er et mindre antall eksisterende sjobuer
gitt tillatelse til kombinert bruk. Det aktuelle sted er ikke
regulert og det omsgkte nybygg kan sdledes ikke tillates med
hjemmel i reg.plan. Sjebu pa 16/144 som ligger inntil det
omsgkte bygg skal ifplge sgknaden ikke benyttes til kombinert
bruk. Bygningsjefen kan derfor vanskelig se grunn for & aksep-
tere den omsgkte bruk.:
i ; It

Vedtak: -

" Ooppfering av nye bygg pd Langenes til kombinert bruk
sjebu/hytte kan bare tillates med hjemmel i stadfestet
regulerlngsplan. Slik plan forellgger ikke for det ac
omsgkte sted og tlllatelse til komblnert bruk kan derfor
ikke gis. - W'

I henhold t11 delegas;on av myndlghet godkjennes opp-
foring av s;¢bu pé 16/16 pé fwlgende vilkar:

( 1. Ansvarshavende md ta kontakt med bygnlngskontrollen for
Cﬁi kontroll av byggets plassering pd stedet.

2. Behandlings- og kontrollgebyr kr. 423,- m& innbetales
til Se¢gne kommune i henhold t11 gebyrregulatlv.
Regnlng sendes separat. '

ol



Sendes:"byggherrei i

2
geldende bestemmelser 1 bygningslov og byggeforskrlfter
falges.

Osvald Thorklldsen godkjennes som ansvarshavende for
byggearbeidet.

For byggetillatelse kan utstedes md vilkdr pkt.1l vare
oppfylt "

En gjor oppmerksom pd at vedtaket innen 3 uker etter at
meddelelse om vedtaket er mottatt kan péklages til
fylkesmannen.

Klagen skal vare begrunnet og innen fristens utlep sendes
bygnlngsrédet.

R

Leif Tollevik

bygningsjef ‘éggﬁﬁ’
4 o]

0dd Aasered
avd. leder

Kopi: bygningsraddet.
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Sagne kommune

Org.nr.; NO 964 967 091 MVA

Lepent: 6885/00/SAR Arkivsak: 00/01486-5
Atkivnn 16/16 Saksbehandler: Solgimn Arnesen Stensli/Tif.nr: 38 05 55 80

Til behandling i Matedato Saksmr:  Sign:
Teknisk sjef 14.06.00 195/00

Plan- og gkonomiutvalget 23.08.00

Tiltakshaver:

Osvald Thorkildsen, Kossevigheia 23, 4640 Segne.

Dokumenter:

Melding om tiltak mottatt 19.05.00,

Nabovarsel datert 08.05.00.

Brev fra nabo Eve Kjellevik med innsigelser datert 19.05.00, mottatt 23.05.00.

Saksutredning:

Tiltakshaver ansker & bygge tak over terrasse ved sjobu p4 Palsnes. Taket blir nesten flatt, da loftsvinduet i sjobua
skal veere over takoverbygget.

Innsigelser fra nabo:

Innsigelser fra nabo ble mottatt 15 dager etter at nabovarselet var levert.

Nabo mener at “halvtaket vil gi et rotete og uharmonisk inntrykk som blir forsterket av at det allerede er bygget
brygge/terrasser i mange plan og vinkler, en dominerends skillevegg i leca og freverk melldom bryggene til
Thorkildsen.og naboen pd andre siden, grillplass m/diverse benker og et legjerde med hei panel ytterst langs hele
brygga. Alt dette ligger midt i synslinjen fra mitt hus/veranda og brygge” -

Befaring pé& stedet:

Saksbehandler og avd.leder ved bygningsavdelingen har vert pa befaring pé stedet.

Den yiterste delen av takoverbygget som bare gir ut over halve terrassen og taket over utegrill kan ikke aksepteres.
Den ianerste delen av takoverbygget burde ikke vaere til sjenanse for naboen.

Vedtak:

"I henhold til delegasjon av myndighet og med hjemmel i Plan- og bygningslovens §  gis tillatelse til takoverbygg
som omsekt ph falgende villcr:

1. Yiterste del av tak over terrassen og tak over utegriil godkjennes ikke.

2. Tiltakshaver har et selvstendig ansvar for at tiltaket blir riktig og fagmessig utfart og i samsvar med krav

gitt i eller 1 medhold av plan- 6g bygningsloven.
3. Gebyr for behandling kr.412,- md innbetales til Segne kommune i henhold til pebyrregulativ. Regning

sendes separat.
Vedtaket kan evl, pdhlages og sendes Sogne kommune, teknisk etat, inven 3 uker etter at vedtaket er mottatt.
e
/ e
0Odd Aaserad
avd.sjef

Sendt til: Osvald Torkildsen, Kossevigheia 23 ,4640 SOGNE
Kopi til:
Eve Kjellevik, Pilsnesveien 44, 4640 Sagne og Ivar Kjellevik, Grimsvollen 15, 4616 Kristiansand.
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Skjote.
Undertegnede . Nancy langfeldt

. fodko/5.1929.......

(Datum og drstali}

skjoter og overdrar berved 1 kaptein Tomas Kjellevik
fodR9/7.1916

(Datum og drsrali)

minlvar eiendom .. . Solkroken"”
gnrd6 B8 av skyld mRs92 i Sagne - berred’)
matr.ant. = L L IR - ] ‘)

for en kjopesum stor kr. . 2+500.-

som er avgjort pd omforenet mdte.

‘ Kjgper og selger er enig om 8 dele vedlikehold og utbedring
av felles vellengde langs parselien med tilhzrenda.pgfk;ar;.‘
ingsplass, med 2/3 p& kjeperen og 1/3 pl selgeren. Begge
pexterhar ;é'%;t til & bygge garas'j;r‘wpﬁ‘é,“ Aordﬁstsiden av
nevnte parkeringspdass. Omrddet herfra, pl nordegetsiden
av fellesveien, 1 en lengde lik lengden langs velen av den

| utparsellerte tom$, skal av sével kjsper som selger kunne

. benyttes som friareal, hvor der ikke mA bygges, hugges

f eller sprenges., Dog skal bAde eleren av br, nr. 14/16/18/32

ofg eleren av br, nr, 38 ha rimelig rett til utvédelse av

veien (pé begge sider av den). Eierne av begge eiendommer skal

j videre i felleskap ha opphalingsslipp og batopplagsplass

P& kjeperens side av grensen mellem br. nr. 16 og br. nr.

]
i
| 38, ved stranden.
i
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Bieren av br. nr. 38 skal ha gjerdeplikt hvor detie m&tte

bli aktuelt. Videre skal det uten gedtgjerelse,for evtl.

|
l
|
i

ulempe il samniz eier; kunne fremferes elcktriske ledninger,

telefonlinjer og vannledning fra vannverk over parsellen
og frem til selgerens hus., Eieren av br. nr. 14/16/18/32
skal ha sivel forkjgpsrett som fortrins leierett efter
takstpris til br. nr. 38 med glrd og grunn.

Ved. anlegz av, brygge m.w.. for br. ors 38, .skal der tas
hepsyn il at tilstgtends strandlinje vestover ikke

mister wibygroingsmuligheten av bryggearrangement for

tomtene nr. 16 og 32.

Yittatt Lo Torma 4 eliek.

e fm
Mwo'mﬁm ;

Langenesbygda, den 5, april 1957
7{(}&&@” ukderskrift) |
Vi | jeg bekrefter berved at Nancy rangfeldt.

bar underskrevet dokumentet i vart | mitt nerveer og at underskriveren er over 21 ar,

(Attesten undertegnes, enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns- |
fullmektig, namsmann, namsmannsfullmektiz godtatt av namstetten, forliksmann, sakferer, autorisert sakforer-
fullmektig eller autorisert eiendomsmekler )

(Til underskrift av den annen ckiefelle, for si vidt ciendommen tilborer felleseiet ag tjener til fellesbalig
eller den annens eller begge cktefellers ervervsvirke er knyttet til ciendommen; jfr. lov om chtefellers formuesfor-
bold av 20.mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjetningen. ‘

Iangenesbygda, den 8. april 1937

Til vitterlighet: Leia foirepfeea

J

2.

1} Det som ikke passer strykes.
NB. Skjote eller kjopekontrakt ma vare pafert stempel innen 1 mdned etter kontraktens oppreitelse.

Side 2 av 2
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Jens Simonsen som eier av gnr. 16 bnr. 1Li"§b§ﬁgit(hedenfor kalt
Simonsen), Nancy og Erik Langfeldt, zom eiere av gnr. 16 bnr. 14,
16, 18 og 32 i Segne (begge nedenfor kalt Lengfeldt), Tomas Kjelle-
vik, som eier av gnr. 16 bnr. 38 i Segne (nedenfor kalt Kjellevik),
Ingeborg og Iars Rasmussen, som eiere av gnr. 16 bnr. 42 i Segne
(begge nedenfor kalt Rasmussen), Rolf og Mia Rustad, som eiere av
gnr. 16 tnr. 41 i Segne (begge nedenfor kalt Rustad), Petter Petter
sen, som eler av gnr, 16 bnr. 13 og bnr. 34 i Sogne, Erling Petier—
sen, som eier av gnr. 16 bnr. 23 i Segne, Marius Pettersen som eier
av gnr. 16 bnr. 11 i Segne, Arne Pettersen som eier av gnr. 16 bnr.
36 1 Segne, Helge Pettersen som eier av gnre 16 bnr. 28 og 35 1
Segne, (alle fem i fellesskap kalt Palsnesfolket), og Olav Simon-
sen som eier av gnr. 16 bnr. 39 i Segne er blitt enige om felgende:

1. Kjellevik og Langfeldt gir Rustad og Rasmussen rett
til & bruke den eksisterende vei over deres eiendommer og til &
bygge vei i forlengelsen av denne frem til sine egne eiendommer.
Veien skal brukes som adkomst fra Pdlsnesveien og frem til Rustads
og Rasmussens eiendommer. Den skal avsluttes ved disse eiendommer,
og der skal ikke vere kjerbar forlengelse av den over pd Simon-
sens eiendome.

Veien skal ha en bredde av 2,5 meter med nedvendige
grofter m.v. og skal over bnr. 32 legges inn mot grensen til Helge
Pettersens tilstotende eiendom.

2. Rustad og Rasmussen skal delta i vedlikeholdet av den=-
ne veien pad den strekning den er felles. De skal betale Kjellevik
og Langfeldt en anpart av opparbeidelsesutgiftene for veien. Begge
deler fagtsettes i mangel av mindelig avtale ved skjonn.

3+ Helge Pettersens eiendom gnr, 16 bnr. 28 skal ha sam~
me rett som de gvrige interesserte til & bruke den i pkt. 1 om—
handlede vei som adkomst dog uten plikt til & delta i vedlikehold
eller & bmre noen andel av opparbeidelsesutgiftene,

4, Simonsen forplikter seg for sitt vedkommende til ikke
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& la eiere sv tomter han senere fraskiller sin eiendom f& noen
rett til kjorevei frem til Palsneset over Rustads, Rasmussens,
Langfeldts og Kjelleviks eiendommer.,
Han forplikter seg til ikke & la det bli noen kjerbar
| forlengelse av den i pkte. 1 omhandlede vei over sin eiendoms
Olav Simonsen fraskriver seg den rett til vei fra Ode-
g8rd til Pilsneset som er tillagt hens eiendom gnr. 16 bnr. 35.
5, Simonsen og Rustad er enige om at Rustad kjeper en
tomt p& ca. 1 dekar som ligger langs hele nordgrensen av gnre 16
‘ bnr. 16 og 32 og i bredde lik Rustads néverende tomt for en pris
| av kr. 3,50 pr. m? som betales etter nermere avtale. Rustad for-
plikter seg til ikke & bebygge denne tomt.
6. PAlgsnesfolket skal ha rett til & bruke den i pkt, 1

nevnte vei over Kjelleviks, Rasmussens, Rustads og Langfeldts

| eiendommer.
‘ Fra denne veien og frem til @degdrd skgl de ha rett til
| & snlegge en sykkelvei i imntil 1,25 meters bredde med nedvendige
i grefter m.v.

I den utstrekning veien gir o¥er Langfeldts eiendom,
skal den felge hans eiendomsgrense.
i Veien skal kunne brukes som gangvel og med vanlig syk-
kel men skal ikke vere noen kjerevei. Veiretten skal vere en ene-
rett for de eiendommer som er nevnt i ferste avsnitt av nzrverende
overenskomst og for varseller som senere utskilles fra disse.

Opparbeidelse av sykkelveien md Palsnesfolket selv fore-
ta og for egen regning. De skal ikke ha noen anpart i vedlikehol-
det eller opparbeigelsesutgifter for den i pkt. 1 nevnte vei.

PAlsnesfolket frafaller den rett deres eiendommer har
til anlegg av kjerevei fra P&lsneset og frem til @degdrd.

7+ Den port som er anbragt ved veien foran Kjelleviks
eiendom skal fjernes, og ny port eller sndre stengsler skal ikke

anbringes. Der skal kunne settes opp skilter hvor det star "Privat
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8. Overenskomstens parter er enige om at Pdlsnesfolkets
nd etablerte veirettigheter ikke skal kunne sekes avlest i hete
lov av 23/5-1874 § 3.

9, De verserende prosesser heves som forlikt. Hver av
partene bmrer sine omkostninger. Utgiftene ved byretten, til ut-

arbeidelse av utdraeg og kart deles likt mellom Erik Langfeldt,

Nancy Lengfeldt, Thomas Kjellevik, Rustad, Rasmussen og Simonsen.
Overenskomsten skal tinglyses som heftelse p& de eien~

dommer den vedrerer. Hver av underskriverne fér sitt eksemplar.

28-11~-15959 Jens Simongen
. 28-11-1959 Clav Simonsen
| 28-11-1959. Marius Pettersen
' 28-11-195G6. Erling Pettersen
30-11-1959 Erik Langfeldt
Nancy Langfeldt

17/1-1960
Tomags Kjellevik 18-11-1959, Petter Pettersen
Helge Pettersen
22-12-1959 Rolf Rustad
Mia Rustad
Langenes 4/1-60 22/12-59 ILars Rasmussen

Arne Pettersen Ingeborg Rasmugsen
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Egil Remi
Kjeper
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FariaTiAs o Rvne -]
5 . - SN AR AN
Skmte CTATET 151276
EIENDOMMEN(E)
Me‘trikkalnummer2 Kommune
Gnr, 16, Bnr. 14 og 18 Ssgne
OVERDRAS FRA
odse 3
aE Dag ‘f m:::ummeérr - personnr.
Faney C. Langfeldt - _ kit 1
TIL
3
L Dag - and';sgl‘sn‘u mg:ei: personnr.
Lgil Remi Jensen e
KJOPESUMMEN KR. 700,000 eem er oppgjort pd avtalt méte.

fenaen (s)

Det er gjort saerskilt avtale om: 4

A o 16, bnr, 32
Kjsper har veirett over selgers eiezﬁ{egrenset $il1
bredde og tracé som anlagt. Det pdhviler kjeper & holde veien
wed tilherende skrdainger vedlike, og ogs& 4 delta p& like
Pnt med de evrisze oprsittere 1 vedlikehold av fellesvei.

ijevers &oé aelni%rs eienﬂamr.-er har felles t@. el'-nﬂ' g.fog'; lﬁxi"e'ﬁé' :s"—lé“"

septiot y me &% Iordelt vedlikeholdsplikt.

Evtli. spersmdl om fremtidig gjerdeplikt er kjopers ansvar.
Pndio~ og TV-antenne for bnr. 14 er midlertidis montert pa
bnr. 32. Ordningen kan sies opp av efier av br.nr. 32 med

3 mndrs. varsel.

P4 gnr. 16 bar. 38 er tinglyest at eier av gnr. 16 bnr. 14,
16, 18 og 32 har forkjepsrett. Denne rett felger fremtidig
kun bnr. 16 og 32 og er de evrige bar., uvedkommende.

Enig 1 ovennevnte betingelser.

Kr.m%agaydm 15;1%%-

Nr. 47a P3 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-76 Selger

s]”%rik Langfeldt (s)
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innsender iht. felgebrevl- «' //_} / &1
\ mﬁmw Mg - otz
77/) qufCO}bQ’[P Erkl&ring Elendomsme ler MNEF

Undertegnede Aamodts Eiendom AS, org nr 988 412 945, gir herved folgende 10
eiendommer i Segne kommune veirett over var eiendom gnr 16 bar 349:

Sevigheia 92 gnr 16 bor 333,  Sevigheia 94 gnr 16 bar 334, Savigheia 96 guor 16 bnr 335,
Sovigheia 98 gnr 16 bnr 350, Sevigheia 100 gnr 16 bnr 336,

Pélsnesveien 34 gnr 16 bnr 42, Palsnesveien 36 gnr 16 bar 16, Pélsnesveien gnr 16 bnr 318
Pélsnesveien 42 gnr 16 bnr 144, Pilsnesveien 40 gnr 16 bor 14

Rettighetene forutsetter at drift og vedlikehold deles likt mellom rettighets-haverne
som forplikter seg til & dekke sin andel av felleskostnader til drift og vedlikehold av

veien.
Segne, den 28.11.2018

& CUR f6 DBM2 360 2 F Doknr: 1374188 Tinglyst: 18.

o o STATENS KARTVERK
spe Po8E RYBERG pcsEN Vidar
F

Eier av gnr 16 bar 334, 336 og-356~ Eier av gnr 16 bor 16

Aamodtf Ei m AS
(/‘z ﬂ: 1 15 W/ W’gf &@@&L\M

Vidar Aamodt For A amodlS SIMUOY  Osvald Thorkildsen Ira Therese Thorkildsen

Org nr 988 412 945 Fnr U8UB4ADA0842”  Fr (8RR~
Fppe
Eier av gnr 16 bor 42 814 av gnr 16 bor 333 ,
Tume e it (L O 91
Trine Helle Terje Drivdal Stie Line Drivdal St1e
Far W@gf For 1§Y08Y¥4363-Fnr
Eigr av gar 16 bnr 33 Eier av gar 16 bnr 14 og 318

j Q/éz% %
Are Sverre le Flo Beridi Sereng Kan Hamre
For

EIEC W &R 16 BVR 33¢

Eieym 16 bor 144 . jﬁ I/é‘,\ m

Kari Berthelsen

Fur JAOK3 V1 e 57/@%;“,\#;}4; ! dﬁ?ﬂ L_ée_(ﬁm gh}&%ﬁn

Undertegnede bekrefter at underskriverne er over 18 &r og de underskrevet eller vedkjent seg
sin underskrift pa dette dokument i vért neerver. Vi er myndige og bosatt i Norge.

Na% i Navn:
Adresse: Eiendomsmegler M.N.E.F Adresse:
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Eier av g.nr. 16, b.nr. 14 vil akseptere at nybygg oppfegres nermere enn 4,0 m. fra
.eiendomsgren pa q.nr.16, b.nr. 16, som vist pd utsnitt av 19.oktober 1987, utarbeidet
av arkitekt Helge Rui.

Som kompensasjon gir hjemmelsinnehaver til eiendommene g.nr.16, b.nr. 16 08 32, rett
til & anlegge vei i felles 9rense med g.nr. 16, b.nr. 14, frem til elendommen g.nr 16,
b.nr. 18, som angitt pa forslag til utbygningsplan for g.nr 16, b.nr. 32, datert 5.6.87.
Dersom eiendommen g.nr. 16, b.nr.32, eller tomter som senere skilles ut fra denne
eiendom, bebygges, skal disse ha veirett i den samme trasel.Kostnadene for opparbei-
delse av felles adkomstvei, og kostnader for senere drift og vedlikehold, skal deles
forholdsmessig p& de bebvgde eiendommer.

Ved ev. senere reguleringsplaner, hvor felles avkjersel kan tilknyttes offentlig vei
frem til fv. (Palsnesveien), skal felles avkjgrsel opprustes med bredde og standard
som kreves for kommunal overtagelse.

Denne avtale kan tinglyses pd eiendommene.

Grimstad?n /il . 57 ;“7 ’ Langenes den 9. november 1987
} Tm  Ber o
i aﬂ, %’J; Carrr -l

b
Eier av(g.nr. 16 b.nr. 16 og 32 Eier av g.nr. 16, b.nr. 14 og 18
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Erklaaring om rettighet i fast elendom *

fnnsandars navn (rekvirent). Plasa far Annhminnootamnal -
S goyae e 0 pavlin s i

Adresse: !

R 105 | |

Postnummer: | Poststed: il

4‘(,8”2_ @,@Q /\/[; Doknr: 209200 Tinglyst: 10.03.2016

| Fodeetenr JOrg.IT. T Refr. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

94967 091

1. Hjemmeishaver (avglver)

Navn ] y | Fadselsnr/org.ar. (11/2 eiffer)
Osvelck Theduddzea~ ~
Do Thotilgher~ gl

2. Elendom (avglvers)®

Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | For. [ Snr.

Sepne e 3

3. Rettighetshaver - fyli ut enten afternativ A efler B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) ¢
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr. | For. | Sar.
ols  SEGE o 1

13,
A 35
36
;:':FT
Jig
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fadselsnr/Ong.nr. (11/9 siffer)
B
oz /7
Dato [ Hlemmelghavers underskrift” (%?"ﬂ (ﬁ( }{/‘g,;:'_ A
y S
. vers ko QW\M\CLOW
Statens kartverk - veiledende skjema (BokmAl) Erklaring on rettighet i fast eiendom Side 1 av2
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4. Beskrivalse av rettighetan ®

35 oic /g, 160016518 i, /31, /318

Ve, rett poer eieaab mmen /Kég/ K im Wi%

é//(q/[,'(c] Les / Scf’//éﬁt—ﬁﬂ

Vediegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. D Ja D Nel
(OBS! Viktlg dersom rettigheten er knyttet tif en fysisk del av elendommen}

6. Andre avtaler (som Ikke skal tlnglysee)r

8. Undlarskrifter

Sted ag dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift

Sdpre Y pware Cogedil  [Porhy Aoozer

Xjg . Dbl dla—

Noter:
1)

2)

3)
4)

5)
8)

7
8)

Dette sijemaet kan brukes for tinglysing av retifgheter | fast elendom, som for aksempel velrett, Jakirett, borett, forklapsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er glenstand for tinglyaing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksamplarer og
sendes til felgende adresse: Statens kartverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Det ens eksemplaret arkiveres hos Statens kartverk,
mens det andre eksemplaret retumerss tii innsendar (rekvirant) atter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender Inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tingtyaingsgebyr.

Elendommen hvor rettigheten ligger.

Rettighsten vil folgs elendommen uavhenglg av hvem som til enhver {id er eler av elendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d. ]

Formélet med denne underskriften er & sikre at avglver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentst.

Rettighsten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, [fr. inglysingatoven § 8, ifr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form), Dersom
rattigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og ber tegnes Inn pa et kart efler skisse over
elendommen,

Dat er [kke nadvendig 4 fyfle ut dette feltet.

Den som signerar mé& ha grunnbokshjemmel til den elendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere Ul
elendommen, m4 alle skrive under, sller det mé vediepges fullmakt fra den elier de som ikke undestegnsr

Side3av3

kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side2av2
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INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

KRISTIANSAND
KOMMUNE

omrade: Sgvigheia 90
Dato: 16.04.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32




20.4.2020

Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan for Palsneset
Plan ID 20120322

Reguleringsbestemmelser rettet etter Miljoverndepartementets planvedtak 22.04.12 og etter plan-
og miljoutvalgets vedtak 10.04.13. Betegnelsene/nummereringen pa en del omrader og veier er
endret.

REGULERINGSFORMAL

Det regulerte omradet er pa plankartet vist med avgrensingslinje, og omrader er regulert til:
1 Byggeomréder - §2

- boliger med tilherende anlegg

- fritidsbebyggelse

- omrade for offentlig bebyggelse

2 Offentlige trafikkomrader - §3
- kjoreveg og parkering

- gang- og sykkelveg

- fortau

- trafikkomréade 1 sjo

3 Offentlige friomrader - §4
- friomrade, lek, idrettsplass
- badeomrade

4 Spesialomrader - §5

- frisiktssoner

- privat veg

- kulturelt bevaringsomrade

- smabathavnanlegg land og sjo
- friluftsomrade land

- friluftsomrade sjo

- privat sméabatanlegg sjo

- privat sméabatanlegg land

- naturomrade

5 Fellesomrader - §6
- felles adkomstveg
- felles parkering

- felles batopplag

§1.1 Formal med planen

Formalet med planen er a legge til rette for ny boligbebyggelse i planomradet, sikre
naturkvalitetene i omradet spesielt i strandsonen.



§ 1.2 Rekkefolgebestemmelser

For det gis byggetillatelse etter § 93 til nye tiltak i reguleringsplanomradet skal fortau langs
nordsiden av Palsnesvegen fra Pélsnesbukta til Fv 456 vere bygd ferdig.

Veganleggene skal vaere opparbeidet etter reguleringsplanen fram til boligtomtene for det gis
byggetillatelse.

Lekeplass F4 skal vere opparbeidet for boliger i omrdde B9, B10, B11 og B12 tas i bruk.
Lekeplass F5 og parkeringsplass P1 skal vere opparbeidet for boliger i B14 og B15 tas i bruk.
Lekeplass F3 skal vere opparbeidet for boliger i omrade B4, B5, B6 og B7 tas i bruk.

Det tillates ikke nye boenheter i planomrade uten at de knyttes til Hollen renseanlegg.

§2 Byggeomrader

§2.1 Boliger med tilherende anlegg

Det skal pdses at soknad om tiltak skal fore til at bebyggelsen far god form og at bygninger i
samme omrdde far en helhetlig og harmonisk utferelse med hensyn til byggevolum, takvinkel,
takform, farger og materialbruk. Silhuettvirkning skal unngéas. Rom for varig opphold ma plasseres
over den til enhver tid gjeldende byggehayde i forhold til springflo som framgar av
byggeforskriftene.

Pa hver boligtomt tillates kun en boenhet, men slik at det for bolig nr. 1 og 2 i boligomrade B13,
B14 tomt nr. 5, B15 tomt nr. 1 og 2, BS tomt nr. 3 og pd GB 16/14 tillates to boenheter. I omrade
B16 tillates 1 bolig med en boenhet. Tillatt utnyttelse framgér av plankartet. Naturomrader inngér
ikke 1 beregning av grad av utnytting. Eksisterende bebyggelse kan utvides innenfor den
utnyttelsen som framgér av planen. Nye boliger er ikke direkteplassert pa plankartet.
Formaélsgrensen angir byggegrense mot sjo. Mot eiendomsgrenser, hvor det ikke er angitt
byggegrense i plankartet, gjelder den generelle avstandsbestemmelsen i plan- og bygningsloven

§ 29-4.

Ny bebyggelse skal ha meneretning som vist pa planen. Alle nye boenheter skal ha alle
hovedfunksjoner som stue, kjokken, soverom og bad péd inngangsplanet. Boligbebyggelse skal
vernes mot stoy fra vegtrafikk.

Det kan bygges garasjer pa inntil 40 m? bebygd areal med maks meneheyde 5,0 meter og maks
gesimshoyde 3 meter over gjennomsnittlig planert terreng. Garasjer inngér i grad av utnyttelse og
skal vaere tilpasset hovedhuset mht. materialvalg, form og farge. Garasjen skal plasseres minst 5,0
meter fra tomtegrense mot vei nér innkjoering skjer vinkelrett pa veien. Nar innkjeringen skjer
parallelt med veien skal garasjer plasseres med veggliv minst 2 meter fra tomtegrenen.
Bestemmelsen gjelder i forbindelse med kommunal veg, felles avkjersel og privat vei.

B1- B8
Boligbebyggelsen skal maksimalt ha 4,5 meter gesimshoyde og 8,5 meter menehoyde over
gjennomsnittlig planert terreng.

B9 -BI12

Bebyggelsen skal maksimalt ha 8,3 m menehoyde over gjennomsnittlig planert terreng.

Der det er hensiktsmessig a bygge garasje i tilknytning til bolig kan garasjetak benyttes som
terrasse for boligen.

Takvinkel pa hovedhus 23 — 35 grader. Mindre takflater kan avvike fra dette kravet.



B13,B14, B16
Boligbebyggelsen skal maksimalt ha 3,5 meter gesimshoyde og 6,5 meter menehoyde over
gjennomsnittlig planert terreng. I boligomrade B13 tillates to boenheter for bolig nr. 1 og 2.

BI15
Boligbebyggelsen skal maksimalt ha 3,5 meter gesimshoyde og 6,5 meter monehoyde over
gjennomsnittlig planert terreng.

Pa tomt 3 tillates flatt tak/pulttak. Maksimal heyeste gesimshoyde er 6,5 meter over
gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates takterrasse. Rekkverk ma vere transparent og vare
inntrukket fra fasadeliv med minimum 1 meter.

B17

Omrade utgjor 1 boligtomt hvor boligbebyggelsen skal ha maksimalt 4,5 meter
gesimshoyde og 8,5 meter monehoyde over gjennomsnittlig planert terreng ved saltak.
Ved pult- eller flatt tak skal boligbebyggelsen ikke overstige 8 meter gesimshoyde.

§2.2 Fritidsboliger FB1 — FB4

Bebyggelsen inngar i planen med eksisterende grad av utnyttelse, byggeform og heyde.
Fritidsboligene kan ikke utvides. Fritidsboligene har kun gangadkomst over friluftsomrédet. Hver
fritidsboligeiendom skal ha tilgang til to parkeringsplasser i planomradet.

§ 2.3 Kommunaltekniske anlegg O1

I omradet kan det opparbeides kommunaltekniske anlegg med plassering som vist pd
reguleringsplanen. Pumpestasjoner skal oppferes med maks meneheyde pa 4 m og maks
gesimshoyde pa 3 m, og bygningene skal tilpasses bygningsmiljeet i omrddet. Pumpestasjoner kan
oppfoeres helt i grensen mot naboeiendommer.

§3 Offentlige trafikkomrader

§3.1 Kjereveg, parkering, gang- og sykkelveg, fortau annen veggrunn
Offentlige trafikkomrader skal opparbeides som vist pa planen.

KV 1,2,3,4 opparbeides i henhold til vegnormen som A3-vei.

P1 er offentlige parkeringsplass.

§4 Offentlige friomrader

I omradene kan det tilrettelegges for allmenn ferdsel og bruk. Det tillates her kun bygninger og
anlegg som fremmer allmennhetens bruk av friomradet. Det tillates ikke flathogst. Friomrade F1
knyttes til tilgrensende friomrade. Lekeplassene F3, F4 og F5 skal vare opparbeidet etter
kommunens retningslinjer for lekeplasser.

B1 er badeomrade sjo.

§5 Spesialomrader

§5.1 Frisiktsoner
I frisiktsoner er det ikke tillatt med gjerde, innretninger eller vegetasjon som hindrer frisikten
0,5 meter over tilstotende vegers niva.



§ 5.2 Kulturelt bevaringsomrade
Det er registrert to automatisk freda kulturminner i friluftsomrade FL6. I tillegg er det registrert
fornminner i omrade FL1. Det er ikke tillatt & gjore fysiske inngrep/tiltak som skader fornminnene.

§ 5.3 Smébétanlegg pa land og i sjo

Avgrensningen av smabatanlegg land og sjeo er vist pa plankartet. Det tillates ikke utstikkere lengre
ut enn det som er vist pa planen. I omridene tillates uthus med maks T-BRA 15 m? og maks 3,5
meter menehgyde. Bygningene skal ha saltak. Uthusene kan ikke brukes til varig opphold.

§5.4 Friluftsomrade pa land
Friluftsomradene i planen skal ligge urert. Skogshogst tillates, men ikke flathogst. Private
smébatanlegg SB1 og SB2 har stiatkomst gjennom FL2.

§5.5 Naturomrade
Naturomradene i planen skal ligge urert. Naturomradene inngdr i tomtene, men ikke ved beregning
av grad av utnytting.

§6 Fellesomrader

Regulerte felles avkjersler og felles veier er felles for tilgrensende eiendommer som naturlig
benytter de enkelte avkjersler og felles veier.

Felles parkering/lagerplass for batopplag, parkering, FL1 er felles for eiendommene 16/69,
16/140, 16/142 og 16/187

Revidert 10.09.12; 1 §6 er FL1 rettet til felles for 16/69....
Revidert 24.04.13 etter vedtak 1 plan- og miljeutvalget 10.04.13
Revidert 06.09.17 etter vedtak i plan- og miljeutvalget 30.08.17.
Revidert 23.03.2018

Revidert 20.08.2018

Revidert 31.10.2019

Revidert 20.4.2020



ENERGIATTEST

N2
U

Adresse Sgvigheia 90
Postnummer 4643

Sted S@OGNE
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 416
Bruksnummer 16
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300766385

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer aB84eab5bd-e076-4562-a202-1b6919351a82

Dato 18.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovdad



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Redusér innetemperaturen

- Tiltak utenders - Sla av lyset og bruk spareparer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 2020

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 290.9

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmaél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sgvigheia 90 Kommunenummer: 4204
Postnummer: 4643 Gardsnummer: 416

Sted: SUGNE Bruksnummer: 16

Kommune: Kristiansand Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 18.02.2024 10:51:40 Bygningsnummer: 300766385

Energimerkenummer: a84ea5bd-e076-4562-a202-1b6919351a82

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Sevigheia 90, 4643 SOGNE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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