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Arverdig villa med hage sentralt pd Lund.
Godkjent med to boenheter. God takhgyde
og gode solforhold. Carport. Ma sees!

OMRADE
LUND

ADRESSE
Dsterveien 29, 4631
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 7 490 000,-
Omkostninger: kr 207 550,-

Totalpris: kr 7 697 550,-
Formuesverdi: kr 1486 792,-

Kommunale avgifter: kr 27 444,- per Ar

Eiendomskatt: kr 9 263,-

BRA-i: 242 m?
BRA-e: 30 m?

BRA Total: 272 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1930
Soverom: 4

Rom: 9

Etasje: 3

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 647.3 m?

Alexander Olsen
Eiendomsmegler

473 80 260
alexander.olsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



@STERVEIEN 29

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 152, bruksnummer 1743 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 242 m?
BRA - e: 30 m?
BRA totalt: 272 m?
TBA: 0 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller
BRA-i: 81 m? Inngangsparti, 2 boder, soverom, bad, badstue og kontor/trapperom.

1. etasje
BRA-i: 87 m? Beskrivelse av BRA-i Entre, toalettrom, kjgkken, spisestue og 2 stuer.
BRA-e: 30 m? Bod og tilbygg/overbygg for parkeringsplass.

2. etasje
BRA-i: 74 m? Gang, bad, 3 soverom og tvstue.

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

0 m? Terasse

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
6473 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med oppkjarsel og parkeringsplass pa siden som vender mot veien og stor hage
med flere uteplasser pa forsiden av boligen.

Beliggenhet

Boligen har sveert sentral beliggenhet pa Lund like ved Vabua og har dermed gangavstand til de aller fleste
av byens fasiliteter. Her er bl.a. barnehager, skoler og dagligvareforretninger innenfor gangavstand og
omradet har et godt utbygget kollektivtransporttilbud. Til fots tar det rundt 10 minutter til bl.a. Bystranda,
Aquarama og Posebyen og ca. 15 minutter til Markens gate, mens du med bil kommer deg til bl.a. UiA og
Sykehuset pa ca. fem minutter. Det er ellers mange fine turomrader og badeplasser innenfor gangavstand til
boligen.




Adkomst
Se kart pa vare sider www.sormegleren.no

Bebyggelsen
Naeromradet bestar for det meste av boligbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagte nabolagsprofil.

Bygningssakkyndig
Daniel Knudsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Liggende kledning av
trepanel, saltaksformet tak. Vinduer med 2-lags glass. Se ellers informasjon under "standard" i
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzering
Under fglger en kort oppsummering av selgers egenerklaeringsskjema. For fullstendige opplysninger vises
det til vedlagte egenerklaering.

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Toalett i farste etasje, liten vannskade i 2023,
forsikringssak og utbedret.

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Rerfornying av avigpsrer fra stakeluke i
vaskerom til septiktank Gjendpning av grenrgr med freserobot utfert av B. Hansen Renovasjon AS. 2017.
Vannskade i gammelt sluk. Det ble lagt nye rar for & omga dette sluket, som na ikke har andre rar inn til seg
enn vask pa baderom nede. Denne vasken brukes ikke i dag. Forsikringssak. Utfart av HK Rar AS. 2023.

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? Ja, Liten vannskade som falge av
sprukne avlgpsrar (se naermere beskrivelse under Vatrom og Rar). Vegg-til-vegg-teppe fikk vannskader,
dette er utbedret ved bruk av tepperester.

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? Ja, Kjeller; Lys i taket har ikke fungert i soverom i kjeller.
Kjakken: Eldre spotlights har ikke fungert.
Utendars: Ved kraftig regnfall kan sikringen for utelys sla seg av. Elektriker har ikke klart a identifisere feilen.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja, Kjeller: Ny dimmeboks og taklampe installert.
Kjgkken: Ny dimmer
installert. Utfart av Sar Installasjon AS. 2024.

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrar eller vannrer? Ja, Avlgpsraret har en god del
apne rorskjoter. Dette kommer blant annet av aldring av rgrene.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrgr? Ja, Rarfornying ble foretatt.
Rarene ble fornyet med en epoxymettet foring som herdes med varme, og ender opp som et nytt rer inne i
det gamle. Det nye raret er helt glatt innvendig og uten rarskjster. Det har en antatt levetid pa 100 ar. Utfart
av B. Hansen Renovasjon AS. 2017.

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ja, Noen mindre
sprekker pa ulike steder i grunnmuren, mest synlig utenfra. Disse var der ogsa i 2009.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja, Munkelus forekommer i
kjeller.




28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet? Ja,
Reguleringsplanen for Lund Torv medfarer utbygging av studentboliger pa Lund Torv som na er under
oppfering samt utbygging av leilighetsbygg pa andre siden av @sterveien inn mot Vabua. Boligen er
registrert som generasjonsbolig i matrikkelen og kan med enkle midler tilbakefares til sadan.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja, Septiktank ble
kortsluttet og fylt igjen med grus ifm tilkobling til det kommunale avlgpssystemet i august 2023. Dette
arbeidet ble utfgrt samtidig med tilsvarende arbeid i @sterveien 31. Sprukket avlgpsrer i kjeller medfarte nye
avlgpsrar for vaskerom. samt toalett og dusj pa badet nede. Imidlertid er ikke handvasken pa badet nede
tilkoblet dette nye avlgpsrarsystemet. Kjgkken: Bestikkskuff delvis adelagt, noen av flisene pa gulvet er
sprukket, bradfjal (uttrekk) adelagt.

Selger har tegnet boligselgerforsikring gjennom Gjensidige.

Innhold

Boligen gar over tre plan og inneholder:

Underetasje: Inngangsparti, to boder, soverom, bad, badstue og kontor/trapperom.
Forste etasje: Entré, toalett, kjgkken, spisestue og to stuer.

Andre etasje: Gang, bad, tre soverom og TV-stue.

| tillegg har boligen utvendig bod og carport, samt lagringsplass pa den delen av loftet som ikke er dpnet
mot TV-stuen pa loft. Ellers er eiendommen utstyrt med flere uteplasser i tilknytning til hage, stor hage og
plass til parkering i egen oppkjarsel.

Standard
Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Daniel Knudsen den 05.08.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:
Flere bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes tiltak i tiden som
kommer. For mer detaljert informasjon anbefales det & lese rapportens respektive punkter.

Samtlige undersgkte/vurderte bygningsdeler som ikke er nevnt i det fglgende har fatt tilstandsgrad O eller 1
(TGO, TG1) av takstmann.

Folgende avvik har fatt TG2:

Grunnmur / fundamenter: Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere
intervall for
vedlikehold.

Rom under terreng: Ved fuktsgk pa paforede vegger under terreng ble det ikke indikert forhgyede
fuktverdier. Noen
tegn pa tidligere fuktinnsig pa vegger som ikke er kledd inn.

Yttervegger / fasader: Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de lgsninger som var vanlig ved
byggear.

Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre
overganger.

Utskifting av enkeltbord ma paregnes. | den forbindelse anbefales det en kontroll av bakenforliggende




konstruksjon for
eventuelle fglgeskader.

Terrasse : Det registreres underdimensjonering av baerende konstruksjon. Etterslep pa vedlikehold. Generell
elde og
slitasje pa terrasse/veranda. Tiltak anbefales.

Takkonstruksjon: Tg2 satt pga alder og behov for noe vedlikehold.
Loft: Det registreres noe mangelfull lufting av takkonstruksjonene. Tg2 satt pga alder.

Takrenner og nedlgp: Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle
svekkelser pa rennerskjater og rundt nedlgpskum
ikke var mulig & avdekke. Takrenner nedlap vurderes a ha oppnadd forventet levetid. Tiltak ma paregnes.

Bad kjeller - Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon: Tg2 satt pga alder og slitasje.
Bad kjeller - Totalvurdering av fuktsgk: Tg2 satt pga alder pa tetteskjikt. Trapp: Det registreres noe slitasje
pa trappen. Noe bevegelse og knirk bemerkes.

Kjgkken : Svellinger, hakk og generell hagy bruksslitasje. Moden for utskifting. VVS: TG-2 er satt med
bakgrunn i alder pa eldre rar og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Folgende avvik har fatt TG3:
Bad kjeller - Totalvurdering av overflater: Det registreres |gse fliser pa gulv/vegger. Overflater registreres a
ha hay slitasjegrad og tiltak ma paregnes. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Bad kjeller - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal
bruk etter dagens krav. Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000.

Overnevnte er en kort oppsummering av vedlagte tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til a lese
vedlagte tilstandsrapport i sin helhet.

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: FYLL INN

TV/Internett/Bredband

Boligen er tilknyttet fibernett fra hhv. Altibox og Telenor. Selger opplyser at de har Internett via NextGenTel
og TV fra RiksTV som begge er pa kampanjepriser med binding ut aret. Selger opplyser at kjgper kan overta
dette.

Forsikringsselskap
If skadeforsikring

Polisenummer
0330401

Diverse

Boligen ble oppfert i 1930 iht. til informasjon fra Eiendomsverdi og er registrert tatt i bruk i 1. januar 1933 iht.
vedlagte matrikkelrapport (se vedlegg). Selger mener at imidlertid at boligen er noe eldre enn dette (+/-
1925). Tomten ble skilt ut som eget bruksnummer i 1920. Megler forholder seg til arstall registrert i
Eiendomsverdi, men tar spesifikt forbehold om at boligen kan ha veert oppfert tidligere enn dette.

Eiendommen er ikke oppmalt av megler. Oppgitt areal er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og ev. fra
offentlige registre.




ENERGI

Oppvarming
Vedfyring og varmepumpe. Ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Oppgitt energimerke er hentet fra energiattest utarbeidet av selger.

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 27 444

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelgp for 2024 er kr. 5.289,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

Eiendomsskatt
Kr 9 263

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 1486 792

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 5 649 811

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4204/152/1743:
06.08.1924 - Dokumentnr: 990056 - Bestemmelse om kloakkledn




04.05.1929 - Dokumentnr: 900271 - Bestemmelse om gjerde

19121958 - Dokumentnr: 4846 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

28.04.1920 - Dokumentnr: 900038 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1001 Gnr:43 Bnr:20

HOVEDBRUKET ER OMMATRIKULERT

01.01.2020 - Dokumentnr: 727214 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1001 Gnr:152 Bnr:1743

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt far
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger vedtak/tillatelse datert 23.05.2012 som gjelder fasadeendring; innsetting av takvindu mot
@sterveien og innsetting av 2 vinduer i gavl mot sgr, samt tillatelse datert 20.10.1987 som gjelder oppfaring
av tilbygg, overbygget inngangsparti.

Bygget ligger pa grensen til naboeiendommene gnr. 152 bnr. 1748 og gnr. 152 bnr. 1742.

Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens
planlgsning er da ikke videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

| matrikkelen star boligen registrert godkjent med to boenheter som "Bygningstype: Enebolig m/ hybel/
sokkelleil.” hvor HO101 er oppgitt med BRA pa 175kvm og H0201 er oppgitt med BRA pa 50kvm, se vedlagte
matrikkelrapport s. 3. Da det ikke foreligger godkjente byggetegninger i kommunens arkiv har det ikke latt
seg gjere a pavise ngyaktig hvordan inndelingen av disse har vaert godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer reguleringsplan nr 1443 - Lund Torv - omraderegulering, datert
20.05.2020. Det gjgres oppmerksom pa at bygningene pa motsatt side av @sterveien etter planen skal rives
og erstattes med starre og moderne boligblokker under prosjektnavnet Vabua Park. Se https://bate.no/
bolig/boligprosjekt/vabua-park for mer informasjon om prosjektet.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest




dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjegre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjaper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 7 490 000

Totalpris
Kr 7 697 550

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 187 250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjaperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 207 550,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler




skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring gjennom Gjensidige med avtalenr. 93791205. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa




Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 114 040,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Hilde Hamborg
Tor Borgar Hansen

Oppdragsanvarlig

Alexander Olsen
Eiendomsmegler
alexander.olsen@sormegleren.no
TIf: 473 80 260

Ansvarlig megler

Alexander Olsen
Eiendomsmegler
alexander.olsen@sormegleren.no
TIf: 473 80 260

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
09.09.2024
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Plass til parkering i egen oppkjarsel og i carport.

SPRMEGLERE

TIL
SALGS
@ a'l‘:::ndﬁr

T:47 380260

Carport.




Velkommen inn!



Store vindusflater og godt lysinnslipp.
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Trappen tar deg ned fra finstuen til hagen.

-/ =

Det er god takhagyde i alle stuene som bidrar til en herskapelig falelse.
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| hagen er det god plass til flere soner.




Hage.

Redskapsskjul i utkanten av hagen.



Kjgkkenet har egen grue som egner seg for matlaging pa gamlematen.



Badet framstar som pent og velholdt. Legg merke til at originale teglstein er bevart under oppussingen.
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Bad i kjeller.



Nabolagsprofil

@sterveien 29 - Nabolaget Nedre Lund - vurdert av 83 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Osterveien
Totalt 24 ulike linjer

4+ Universitetet
Totalt 27 ulike linjer

4+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

® Kristiansand stasjon
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Lovisenlund skole (1-7 kl.)
449 elever, 21 klasser

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.)

191 elever, 10 klasser

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.)

100 elever, 9 klasser

Wilds Minne skole (1-7 Kkl.)
381 elever, 29 klasser

Oddemarka skole (8-10 kl.)
423 elever, 30 klasser

Akademiet vgs Kristiansand
180 elever

Kvadraturen Skolesenter
1200 elever

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 90/100

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

* Naboskapet
A
e Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
xX
st %

2 S
o N0 ] N
SN RS -
[ X
o Mo
B un-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omréde Personer
[l NedreLund 1203
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Lund barnehage (1-5 ar)
38 barn

Bamsebo barnehage (1-5 ar)
83 barn

Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar)
32 barn

Dagligvare

Spar Lund

Coop Prix St. Olavsvei

372%
389 %

31.8%

34.6%

17.2%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

39213
2654586

3min 4
0.2 km

12 min &
0.9 km

12 min #&
0.9 km

3min A&

5min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

&b 1. Sykkel
&= 2 Egen bil
K 3.Gaende
v Kuvalitet pa barnehagene

Veldig bra 92/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

>

yy Vedlikehold hager
Y¥  Godt velholdt 87/100

Sport

@ Lahelle skoles gymsal 5min &
Aktivitetshall 0.3 km

@ Vabua sandvolleybane 4 min A&
Sandvolleyball 0.3 km

& SATS Aquarama 13 min 4

& Spicheren Treningssenter 17 min #&

Boligmasse

B 32% enebolig
B 50% blokk
17% annet

«ldylliske  omgivelser nezer elva.
Bademuligheter, hyggelige naboer,
naerhet til sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjopesenter 19 min %
@ Apotek 1 Aquarama 12 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder

B 40% 6-12 ar
25%13-15 ar

B 9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 45%

B Nedre Lund
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 46% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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N\ Knudsen Takst

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

@sterveien 29
4631 KRISTIANSAND S
4204/152/1743/0/0/0

Rapportdato

05.08.2024

Befaring utfert den 27.06.2024 av:

Daniel Knudsen Malmveien 5b +4745789199
& Knudsen Takst 4629 Kristiansand Knudsentakst@outlook.com
Sertifisert takstmann

A Knudsen Takst



Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022.

Rapporten er basert pa NS3600 : 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Det er grundig beskrevet hva
takstmannen kontrollerer, og det som ikke er nevnt i teksten for gjeldende bygningsdel er ikke kontrollert med mindre det er tegn
som indikerer en grundigere undersgkelse.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler som
bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fgr et boligkjap.
Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har
verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nér det gjelder varforhold
og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, skonomi,
sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen med
funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder, miljg
(bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.
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Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utferelse inklusive
materialbruk og lgsninger, der dette er palagt eller anses n@dvendig, er lagt fram.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og
strakstiltak skal ikke anses som n@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der
dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 n Vesentlige avvik

e Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk
slitasje; eller nedsatt funksjon, og det er behov for tiltak; eller

o det er kort gjenvaerende brukstid; eller

e bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller vaere utgatt pa dato. Det kan vaere
behov for tiltak; eller

e det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
falgeskader; eller

o serlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utferelse ikke foreligger
eller at det er en saerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller

det er fare for liv og helse; eller

det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller

det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller
byggverket.

TG U 0 Ikke undersakt

e TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere sngdekket tak eller krypkjeller
uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

e bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis saerlig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen skal det foreligge en egenerklaring fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert a gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

o Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, nedvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt
ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

o Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

e |en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

e Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for de
ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfgrt og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for a avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag for
et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

e P3 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige der
dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst
ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

o Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet og
der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

e Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For a unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og
bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte feil,
skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig), NS 3424:2012 (Tilstandsanalyse av byggverk) og veiledningene til disse. Referansenivdet som brukes i
rapporten er forhandsdefinerte krav til tilstand som tilsvarer tilstandsgrad 0 (TGO).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over
det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma leser av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig anslag pa hva
det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

NS 3424 (Tilstandsanalyse av byggverk) har undersgkelsesnivaer fra 1 til 3. Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og
bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter ikke destruktive inngrep. Det kan utfgres inngrep i vegg ved
bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner
inngrepet.

Tilleggsundersokelser

Piper ogildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for eksempel
det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at en
registrert elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av
bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for & komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge meabler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller kan
levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke har
synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan svikte
eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: @sterveien 29, 4631, KRISTIANSAND S
Matrikkel: 4204/152/1743/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1930

Tomt: 647.30 m?

Type tomt: BEST. GRUNNEIENDOM
Hjemmelshaver(e): Hilde Hamborg, Tor Borgar Hansen
Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Takstmann og hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig med kjeller oppfart i trekonstruksjon over stgpt ringmur. Liggende kledning av trepanel, saltaksformet
tak. Vinduer med 2-lags glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Flere bygningsdeler er av eldre dato/ opprinnelig byggear. Det vil matte paregnes tiltak i tiden som kommer. For mer detaljert
informasjon anbefales det a lese rapportens respektive punkter.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

2.etasje med bad og inngangsparti pusset opp i 2012.

@vrig informasjon om oppdraget

Eldre enebolig, noe behov for vedlikehold/utbedringer fasade. Kjeller har litt fuktgjennomgang ved vegger under bakkeniva, og

egner seg best til bruk som bod fgr utbedringer er gjort med dreneringen. Slitasje som forventet etter alder pa bygningsmasse, se
punkter i rapport om nedvendige utbedringer.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig, slik
at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjerende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet inntil
60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. Alle
selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilharer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet
boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges
areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dpent areal
inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning

av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

U.etasje

BRA-i
81 m?

Beskrivelse av BRA-i
Inngangsparti, 2 boder,
soverom, bad, badstue og
kontor/trapperom

1.Etasje

BRA-i
87 m?

Beskrivelse av BRA-i

Entre, toalettrom, kjakken,

spisestue og 2 stuer.

2.etasje

BRA-i
74 m?

Beskrivelse av BRA-i

Gang, bad, 3 soverom og tv-

stue.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
30 m?

Beskrivelse av BRA-e

Bod og tilbygg/overbygg for
parkeringsplass.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0 m?

Beskrivelse av BRA-b

Apent areal (TBA)
om?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
43 m?

Beskrivelse av apent areal
Terrasse.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal
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Sum areal

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal

242 m? 30 m? 0m? 43 m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
272 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man burde
vare ekstra obs pa eller hvilke stgrre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under de
respektive bygningsdelene i rapporten.

m Bygningsdeler med TG 2

Grunnmur / fundamenter: Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for
vedlikehold.

Rom under terreng: Ved fuktsgk pa paforede vegger under terreng ble det ikke indikert forhgyede fuktverdier. Noen
tegn pa tidligere fuktinnsig pa vegger som ikke er kledd inn.

Yttervegger / fasader: Lufting er ikke iht. dagens anbefalte l@sninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear.
Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger.
Utskifting av enkeltbord ma paregnes. | den forbindelse anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon for
eventuelle fglgeskader.

Terrasse : Det registreres underdimensjonering av barende konstruksjon. Etterslep pa vedlikehold. Generell elde og
slitasje pa terrasse/veranda. Tiltak anbefales.

Takkonstruksjon: Tg2 satt pga alder og behov for noe vedlikehold.
LoFt: Det registreres noe mangelfull lufting av takkonstruksjonene. Tg2 satt pga alder.

Takrenner og nedlgp: Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa
rennerskjgter og rundt nedlgpskum ikke var mulig a avdekke. Takrenner nedlgp vurderes a ha oppnadd forventet levetid.
Tiltak ma paregnes.

Bad kjeller - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Tg2 satt pga alder og slitasje.
Bad kjeller - Totalvurdering av Fuktsek: Tg2 satt pga alder pa tetteskjikt.

Trapp: Det registreres noe slitasje pa trappen. Noe bevegelse og knirk bemerkes.

Kjokken : Svellinger, hakk og generell hgy bruksslitasje. Moden for utskifting.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Bygningsdeler med TG 3

Bad kjeller - Totalvurdering av overflater: Det registreres lgse fliser pa gulv/vegger. Overflater registreres a ha hay
slitasjegrad og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 — 50.000

Bad kjeller - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter
dagens krav.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 — 50.000
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Bygningsdeler med TG IU TG IU

Piper / ildsteder: Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Det
foreligger rapport fra feiervesen. Ingen avvik ifglge den.

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Ja

Kommentar:
Selger nevner at det foreligger nedvendig dokumentasjon pa det som er utfgrt under selgers botid.

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja

Kommentar:
Egenerkleringen er gatt igiennom med selger. Ingen nevneverdige punkter bemerket.

Nar ble egenerklaeringen signert?
01.08.2024

Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Det er innhentet kommunale dokumenter og det foreligger ikke byggetegninger i kommunens arkiv. Dagens planlgsning er da ikke
videre vurdert annet enn rommets bruk pa befaringsdagen.

Er det fremlagt fFerdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er innhentet kommunale dokumenter og det fremkommer ingen attester for denne boligen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfgre fare For
helse, miljo og sikkerhet?
Nei
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Grunnmur / fundamenter TG2 N

Her vurderes fundament, sgyler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersgkelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Blokker, Stapt grunnmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Ja

Kommentar:
Sprekkdannelsene pa grunnmuren er i samsvar med skjgtene pa blokkene og har derfor en naturlig og normal slitasje med tanke pa
alder og bevegelser.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:
Bygningsdelene har oppnadd en alder der det er paregnelig med hyppigere intervall for vedlikehold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Rom under terreng TG2 N

Her vurderes (Overflater) om det er fuktskjolder, heksesot, svertesopp, eller lignende. (Konstruksjon) alder, risiko for skade,
materialbruk, spor etter zoologiske eller biologiske skadegjgrere. Fukt sjekkes med hammerelektrode eller tilsvarende i
konstruksjon og overflate. Grad av ventilasjon vurderes. Risikokonstruksjon beskrives, det vil si konstruksjonstyper som
erfaringsmessig har hgy skadefrekvens. Det utfgres hulltaking der dette anses som ngdvendig. Dersom det ikke tas hull, skal det
opplyses om arsaken til dette og rommet skal i stedet fuktkontrolleres med egnet fuktmaleverktay.

Er det paforede yttervegger?
Ja

Kommentar:
Deler av kjeller har paforede vegger. Vegg ut mot hage.

Er det oppforede gulv?
Nei

Er det etablert fuktsikring?
Ja

Er det synlige tegn til Fukt?
Nei

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Ingen forhgyede fuktverdier.

Er rommet ventilert?
Ja

Kommentar:
Kun naturlig ventilasjon ved bruk av vinduer.

Totalvurdering av rom under terreng

Kommentar:
Ved fuktsgk pa paforede vegger under terreng ble det ikke indikert forhgyede fuktverdier. Noen tegn pa tidligere fuktinnsig pa
vegger som ikke er kledd inn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Ma holdes gye med for framtidig fuktgjennomslag.
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Bilde

Hulltaking utfgrt pa utforet vegg. Tegn pa fuktgjennomslag.

@STERVEIEN 29 - 4204/152/1743/0/0/0
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Yttervegger / fasader TG 2 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjares tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utferelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjeres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Liggende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Nei

Er det observert fuktskade / sopp / rate?

Ja

Kommentar:
Noe rateskade pa hjgrnet det nedlgpet er lgsnet fra takrenne.

Musetetting?
Nei

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Lufting er ikke iht. dagens anbefalte lgsninger, men de lgsninger som var vanlig ved byggear.

Eldre yttervegger kan erfaringsmessig ha skjulte skader, spesielt ved grunnmur og vinduer/dgrer samt andre overganger.
Utskifting av enkeltbord ma paregnes. | den forbindelse anbefales det en kontroll av bakenforliggende konstruksjon for eventuelle
folgeskader.

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.
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H Vinduer / dgrer TG 1 ﬁ

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og derenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til 3 sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for tilfeldig
valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og dgrer pa en bolig som er tilgjengelig for kontroll. Vinduer
og derer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Trekarmsvinduer med 2-lags glass.

Generell beskrivelse av derer
Trekarmsder. 2-lags glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Vinduer 2.etasje og sgrvegg 1.etasje byttet i 2012. Resterende fra 1983.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei
Totalvurdering av vinduer / dorer

Kommentar:

Alle vinduer i boligen er trevinduer med 2-lags isolerglass. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Ingen avvik pa
lukkemekanismen. Ingen skader eller avvik pa glass, pakninger eller utvendig beslag ble avdekket. Vinduer er i god stand. Tg2 pa
vinduene fra 1983.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid fer utskifting av trevindu er 20-60 &r.

@ Normal tid fgr vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.
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Terrasse TG2 M)

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:

Terrasse

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverksheyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det registreres underdimensjonering av baerende konstruksjon. Etterslep pa vedlikehold. Generell elde og slitasje pa
terrasse/veranda. Tiltak anbefales.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@STERVEIEN 29 - 4204/152/1743/0/0/0

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG2 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert Fra:
Innvendig himling , Utvendig bakkeniva, Kaldfloft, Annet

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:
Tg2 satt pga alder og behov for noe vedlikehold.

Bilder
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n Loft TG2 M

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Det
kontrolleres ogsa om lufting av konstruksjonen er ivaretatt der dette er mulig. Inspeksjonen av takkonstruksjonen er sett i
sammenheng med observasjoner fra kaldloft/ knekott/ inspeksjonsluker der hvor dette er tilgjengelig. Innredet loft/lukket
takkonstruksjon kontrolleres kun innvendige overflater.

Er loftet innredet?

Nei

Er det Foretatt endringer etter byggear?
Nei

Er konstruksjonen inspisert?
Ja

Er det Funnet avvik ved inspeksjon? (F.eks sprekker, fukt, sopp eller spor etter skadedyr)
Nei

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av takkonstruksjonen?
Nei
Totalvurdering av loft

Kommentar:
Det registreres noe mangelfull lufting av takkonstruksjonene.
Tg2 satt pga alder.
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m Takrenner og nedlgp TG2 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal funksjonstid.
TG angis pa bakgrunn av den Faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersegkelsen, da dette ligger under
bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlop:
Plast

Totalvurdering av renner og nedlgp

Kommentar:

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjgter og rundt
nedlgpskum ikke var mulig a avdekke.

Takrenner nedlgp vurderes & ha oppnadd forventet levetid. Tiltak ma paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?

Ja
Kommentar: -
Feste lgst nedlgp til takrenne. Pa sgr-gstlige hjernet. C
~
Levetid: N
@ Gjennomsnittlig levealder: Plastrenner: 10 - 15 ar. :
Bilde ;
L
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Bad kjeller

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa guly, sokkelflis og panel pa vegger og i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Nei

Kommentar:
Vatrommets alder er ukjent, men pa bakgrunn av materialvalg er det antatt at badet er renovert etter byggear.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Overflatene har en del bruksslitasje pa bakgrunn av alder.
Det er stedvis funnet bom/hulrom under flis. Er en del knekte flis pa gulvet.

Bilde

@STERVEIEN 29 - 4204/152/1743/0/0/0
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Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Fall til sluk inne i dusjsone.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:
Det registreres lgse fliser pa gulv/vegger.
Overflater registreres & ha hay slitasjegrad og tiltak ma paregnes.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja

Kommentar:
Det er etablert et sluk i dusjsonen.

Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Det er kun visuelt tegn til membran i sluket.
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 3 0

Kommentar:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 — 50.000

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utfgrelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Innredningen fremstar som slitt og med behov for oppgradering.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via bryter pa vegg.

Sanitaerutstyr:
Gulvmontert toalett, Innredning med servant, Dusjnisje med dusjgarnityr pa vegg

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Tg2 satt pga alder og slitasje.

@STERVEIEN 29 - 4204/152/1743/0/0/0
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Levetid:

@ Antatt normal levetid for kobberrgr 25-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt sterst risiko for eventuelle vannlekkasjer/ fuktskader.
Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsak
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TG2 N

Kommentar:

Tg2 satt pga alder pa tetteskjikt. g
S
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Bad bar renoveres fgr videre bruk.
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Bad 2.etasje

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, malt slett himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Vatrommet blitt pusset opp i 2012.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at all dokumentasjon vedrgrende rommet er i orden.

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
P& vatrom med vinylbelegg e.l pa guly, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Nei

Er det Fall til sluk?
Ja

Kommentar:
Det er utfert med laser en kontroll av vatrommets fall mot sluk. Det er malt fra topp overflate ved dgrterskel til topp overflate ved
sluk. Det er registrert bra med fall, og over 2,5cm totalt.

Totalvurdering av overflater
TG1 N

Kommentar:
Ingen skader eller avvik utover normal bruksslitasje avdekket pa overflatene.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten 3 gjgre
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved a demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett eventuell
membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt fall pa
badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon da dusjkabinett/badekar er etablert over.
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

@STERVEIEN 29 - 4204/152/1743/0/0/0
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Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 1 0

Kommentar:
Ingen symptomer pa svikt i tettesjikt ble avdekket.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa mur/ betong 20-40 &r.

@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved apen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitar vurderes ut fra riss, sprekker, svelling, skjolder
og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrar av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.

Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk via fukt og bevegelsessensor.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Badekar, Vegghengt toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitaert utstyr og ventilasjon TG 1 0

Kommentar:
Ingen skader observeres pa innredningen eller sanitaerutstyret. Toalettet er stabilt festet og spylefunksjonen fungerer normalt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfert hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/ fuktskader.
Hullet er utfert fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.
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Fuktsok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfgres ved a kontrollere fra tilstgtende rom og underliggende himling hvis dette er mulig. Fuktsak
utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av overflatene
utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk
TGO N

Kommentar:
Det er utfert sgk etter fukt fra tilstatende rom der dette var mulig. Ingen tegn til forhgyede fuktverdier pa baksiden av membran
pa tilfeldige valgte plasser.

Bilde

@STERVEIEN 29 - 4204/152/1743/0/0/0
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Piper /ildsteder TG IU 0

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og funksjon
kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig forsvarlig. Se
etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma inspiseres fra takfot,
luke eller bakkeplan, gjares det en skjgnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Annet

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Ja

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:
Vurdering av peisen ligger utenfor takstmannens kompetanse. Tilstandsgrad er ikke satt. Det foreligger rapport fra feiervesen.
Ingen avvik ifglge den.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.

Bilde
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14 JERIETY: TG2 N

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende lovverk.

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Ja

Kommentar:
Lukket utfgrelse med manglende handlgper pa vegg.

Totalvurdering av trapp

Kommentar:
Det registreres noe slitasje pa trappen. Noe bevegelse og knirk bemerkes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Normalt intervall for maling/lakkering av innvendig trapp er 5-9 ar.

@ Normal forventet levetid pa trapp i tre 15-30 ar.
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Kjgkken TG2 N

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjsleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Eldre kjgkken. Stor slitasje og en del skader.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert mekanisk avtrekk i egen kanal gjennom yttervegg.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skrog med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for & ivareta sikkerhet mot evt brann og vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjekken

Kommentar:
Svellinger, hakk og generell hay bruksslitasje. Moden for utskifting.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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B v TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjgkken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og undersgkes.
Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rar, sjekk samleskap for tilgjengelighet, avlep
til rom med sluk og foringsrer. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg uten dokumentasjon
vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Utfert rerfornying i 2017.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved prgving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsberederen er kontrollert uten noen avvik. Lekkasjevann fares i lukket rom med sluk.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:
TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, som har oppnadd forventet normal brukstid.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

@ Forventet levetid pa rarinstallasjon er 30-50 ar.
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Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det

elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr.
Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa langt dette er

mulig uten & fjerne kapslinger.
Type sikringer:

Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er etablert i entré/gang.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Det er tydelige oppgraderinger siden byggear. Sikringsskap oppgradert i 2012.

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Det ligger samsvarserklaering inne i skapet. Det er ukjent for takstmann hva denne gjelder.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det Funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Kommentar:

Ved kraftig regnfall kan sikringen for utelys sla seg av. Elektriker har ikke klart & identifisere feilen.

Spersmal til selger: Har det vart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Hvordan er bereder tilkoblet strem?
Berederen er datert far 2014 og koblet til med stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei
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m Garasjeplass

Tilfredsstiller garasjeplassen dagens krav til sterrelse?
Ja

Kommentar:

Garasjeplassen er malt pa stedet og tilfredsstiller dagens krav som er over 2,5m bred og 5m lang.

Er det etablert lader for el-bil?
Ja

m Utvendig bod TG 1 ﬁ

De enkelte bygningsdeler sjekkes pa tilsvarende mate som for boligen, og det skal gis en helhetsvurdering. Sjekk spesielt
fuktinnsig. Vurder helheten i forhold til skjevhet, stabilitet.

Totalvurdering av bygget

Kommentar:
Normal bruksslitasje.

Bilde
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Osterveien 29, 4631 KRISTIANSAND S 01 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Dsterveien 29 Dsterveien 29

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2009

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Helt siden kjgpet i 2009
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, 0330401

Informasjon om selger

Hovedselger
Hamborg, Hilde
Medselger

Hansen, Tor Borgar

Forbehold
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0

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Toalett i forste etasje, liten vannskade i 2023, forsikringssak og utbedret (se vedlegg)

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

212  Arstall
2017

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

2.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Rgrfornying av avlgpsrgr fra stakeluke i vaskerom til septiktank Gjenapning av grenrgr med freserobot

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

B. Hansen Renovasjon AS
2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i L Nei

2.2.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

222 Arstall
2023

223 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert

2.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Vannskade i gammelt sluk. Det ble lagt nye rgr for a omga dette sluket, som na ikke har andre rgr inn til seg enn vask pa baderom nede. Denne
vasken brukes ikke i dag. Forsikringssak

225 Hyvilket firma utfgrte jobben?
HK Rgr AS

2.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei
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Tak, yttervegg og fasade

Kjeller

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Liten vannskade som fglge av sprukne avlgpsrgr (se nermere beskrivelse under Vatrom og Rgr). Vegg-til-vegg-teppe fikk vannskader, dette er
utbedret ved bruk av tepperester.

Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

10

10.1.1

10.1.2

10.1.3

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Kjeller; Lys i taket har ikke fungert i soverom i kjeller.
Kjgkken: Eldre spotlights har ikke fungert.

Utendgrs: Ved kraftig regnfall kan sikringen for utelys sla seg av. Elektriker har ikke klart a identifisere feilen.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
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Faglart D Ufaglert

10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Kjeller: Ny dimmeboks og taklampe installert. Kjgkken: Ny dimmer
installert,
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Sor Installasjon AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Avlgpsrgret har en god del apne rgrskjgter. Dette kommer blant annet av aldring av rgrene.
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2017
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Rgrfornying ble foretatt. Rgrene ble fornyet med en epoxymettet foring som herdes med varme, og ender opp som et nytt rgr inne i det gamle. Det
nye rgret er helt glatt innvendig og uten rgrskjgter. Det har en antatt levetid pa 100 ar.
13.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
B. Hansen Renovasjon AS
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Noen mindre sprekker pa ulike steder i grunnmuren, mest synlig utenfra. Disse var der ogsa i 2009.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hyva slags skadedyr og hva var omfanget?

Munkelus forekommer i kjeller.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei
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27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

Reguleringsplanen for Lund Torv medfgrer utbygging av studentboliger pa Lund Torv som na er under oppfgring samt utbygging av
leilighetsbygg pa andre siden av @sterveien inn mot Vabua.

Boligen er registrert som generasjonsbolig i matrikkelen og kan med enkle midler tilbakefgres til sadan.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Septiktank ble kortsluttet og fylt igjen med grus ifm tilkobling til det kommunale avlgpssystemet i august 2023. Dette arbeidet ble utfgrt samtidig
med tilsvarende arbeid i @sterveien 31.

Sprukket avlgpsrgr i kjeller medfgrte nye avlgpsrgr for vaskerom. samt toalett og dusj pa badet nede. Imidlertid er ikke handvasken pa badet nede
tilkoblet dette nye avlgpsrgrsystemet.

Kjgkken: Bestikkskuff delvis gdelagt, noen av flisene pa gulvet er sprukket, brgdfjgl (uttrekk) gdelagt.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93791205
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Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Info

Produktene er basert pa de opplysninger som framgér av kommunens arkiver og det som ellers er
kjent i kommunen pa det tidspunkt opplysningene gis.

Data registrert i matrikkel kan inneholde feil. Deler av matrikkelferingen er basert pa
massivregistrering.

Det er uansett de godkjente byggesaker som til enhver tid gjelder. Dersom det er tvil ligger
kommunens byggesaksarkiv apent pa nett. Ved tvil kontakt byggesaksavdelingen.

https://www kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-og-
bygg/byggesak/byggesaksarkiv-og-lenker/



Kristiansand kommune

Telefon: 38075000

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
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Plan nr. 1443

Reguleringsbestemmelser for
LUND TORV - omraderegulering
Dato: 20.05.20

1. Planens hensikt

Hensikten med planen er & utvikle Lund torv som et kollektivknutepunkt med en bymessig
karakter, publikumsrettede funksjoner og hgy utnyttelse. Det skal gis en ny gateutforming der
busstopp samles sentralt i planomradet, kollektivtrafikken prioriteres og forhold for gadende og
syklende styrkes. Sentrale tomter byutvikles, Vabua og bevaringsverdige
bebyggelsesstrukturer sikres.

2. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5)
2.1. Fellesbestemmelser

2.1.1. Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)

Pa plankartet er plassering av bebyggelse vist med henholdsvis byggegrenser, byggelinjer,
bestemmelsesomrader og som eksisterende bebyggelse som inngar i planen.

Der det er angitt byggegrenser skal bebyggelsen plasseres innenfor denne.

Der det er angitt byggelinje pa plankartet, skal fasadeliv plasseres i denne.
Bestemmelsesomrader angir naermere krav til plassering av bebyggelse.

2.1.2. Utnyttelse (pbl §12-7)

Maksimal utnyttelse for delfeltene B1-B6 og S1-S5 er angitt pa plankartet som bebygd areal
(BYA).

Utnyttelse for delfelt B7-B9 framgar av punkt 2.2.8.

2.1.3. Hgyder (pbl §12-7)

Bygningenes maksimale gesimshgyde (G = kote x) og maksimale mgnehgyde (M = kote x)
for delfeltene B1-B6 og S1-S5 framgar av plankartet.

Hayder for delfelt B7-B9 framgar av punkt 2.2.8.

2.1.4. Forstgtningsmur (pbl §12-7)

Forstgtningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter. Det tillates ikke grove
stablesteinsmurer.

Forstatningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m, og i en
avstand tilsvarende murens halve hagyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

2.1.5. Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)

For bebyggelsen i B1-B9 og S1-S5 skal bebyggelsen over bakkeplan oppferes med beerende
konstruksjon i tre, og der det er hensiktsmessig skal det veere klar overvekt av trematerialer i
fasadene. Kravet til baerende konstruksjoner i tre gjelder ikke for konstruksjoner under
bakkeplan med tilhgrende dekker.

For a unnga monotone fasader skal ny bebyggelse ha klare avtrappinger horisontalt og
vertikalt.

Bebyggelse som skal etableres mot offentlig vei skal konstrueres slik at kjellervegg taler last
av tilstatende veianlegg. Prosjektering av bygg skal baseres pa krav stilt av veieier.
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2.1.6. _Overvannshandtering og blagrgnne Igsninger (pbl §12-7)

Tomtenes ubebygde del skal ha permeable flater.

Alle takflater pa felt B1, B3, B4 og S1-S5 som er egnet skal utferes med materialer som
bidrar med fordrgyning av regnvann eller energitiltak.

Bygningene pa felt B1, B3, B4 og S1-S5 skal ha et innslag av vegetasjonskledde vegger der
det er hensiktsmessig.

Det skal etableres fordragyningsl@sninger for overvann.

Det skal utarbeides plan for lokal handtering av overvann pa det omsgkte omradet med
tilhgrende nedslagsfelt.

2.1.7. Tekniske installasjoner (pbl §12-7)

Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 3 m over tillatt maksimal
gesims-/ mgnehgyde. Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn pa felt S2, S3, B3
og B4 tillates maks 1 m over tillatt maksimal gesims-/ mgnehgyde. Takoppbygg kan
maksimalt dekke 30 m? pr heis-/ trappehus. Takoppbygg skal veere inntrukket innenfor en
vinkel av 45 grader.

2.1.8. Stay og luftkvalitet (pbl §12-7 nr 4)
Ved byggesgknad skal det legges fram stgyutredning som viser at uteoppholdsareal for
boenheter og studentboliger ivaretar stoykrav jf § 2.1.10.

Eksisterende stgyutsatte boliger innenfor B7, B8 og B9 tillates gjenoppbygget, ombygget og
utvidet dersom det ikke blir etablert flere boenheter.

Ensidige boliger skal ikke vende mot staykilde. Minimum 1 soverom skal ligge mot stille side.
Kravene gjelder ikke studentboliger.

Vinduer i soverom pa stgyutsatt side og som samtidig er soleksponert, skal ha utvendig
solavskjermingsom integrert del av fasaden.

Friskluftsinntak skal etableres lengst mulig vekk fra luftforurensningskilde, og etableres
hayest mulig opp i bebyggelsen.

2.1.9. Tilgjengelighet (pbl §12-7)

Boenhetene i delfeltene B1, B3, B4 og S1-S5 skal tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet som
angitt i teknisk forskrift.

50 % av boenhetene i delfelt B2 og 100 % av boenhetene i delfeltene B5 og B6 skal
tilfredsstille krav til tilgjengelig boenhet, ved at alle hovedfunksjoner skal ligge pa
inngangsplan. Med hovedfunksjoner menes stue, kjgkken, soverom, bad og toalett.

2.1.10. Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)

For hver boenhet skal det avsettes 15 m? uteoppholdsareal.

Arealkravet gjelder ikke studentboliger. Alle studentboliger skal ha tilgang til felles
uteoppholdsareal. Samlet uteoppholdsareal for studentboliger skal fastsettes i forhold til
samlet antall studentboliger.

Dersom terrasse/ balkong skal medregnes som uteoppholdsareal skal den veere minimum 5
m? og ha minimum 1,2 m dybde.

Balkonger kan innglasses. Mindre, lokal stgyskjermingstiltak tillates og skal utformes som en
arkitektonisk integrert del av bebyggelsen.

Arealer i gul eller rad sone for henholdsvis stgy (T-1442) og luftkvalitet (T-1520) skal ikke tas
med i beregning av uteoppholdsareal.
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2.1.11. Krav til avfallshandtering
Avfallshandtering skal Igses iht. til en hver tids gjeldende avfallsteknisk norm.

Det skal minimum etableres nedgravd lgsning :
- ForB1, S1, S4 og S5: innenfor # 5.
- For 82, S3, B3 og B4: innenfor # 11.

Detaljert utforming skal avklares i teknisk plan.

2.1.12. Parkering (pbl §12-7 nr 7)

Det avsettes maks. 0,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet.

Det avsettes maks. 0,2 biloppstillingsplasser pr. boenhet for felt S2, S3, B3 og B4.
For S4 og S5 settes krav til biloppstillingsplasser lik 0.

@vrige sentrumsformal skal ha maks. 1 biloppstillingsplass pr 100 m=.

Det skal ikke etableres ordinaere biloppstillingsplasser for studentboliger.

Det skal etableres allment tilgjengelig gjesteparkeringsplasser innenfor S1. Antall og omfang
avklares i forhold til fordeling av underformal innenfor sentrumsformal.

All parkering skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng.

Det skal avsettes p-plasser for HC i hvert enkelt prosjekt, og antallet skal falge
kommuneplanens bestemmelser. Bredde skal vaere minst lik 4,5 m. Disse skal ligge i
tilknytning til inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller.

S2, S3, B3 og B4 skal ha 10 HC-plasser.

S4 og S5 skal ha 3 HC-plasser.

HC-plasser og gjesteparkering skal veere felles.

P-plassene skal tilrettelegges for el-bil og andre ladbare hybridbiler.

2.1.13. Sykkelparkering (pbl §12-7 nr 7)

Det avsettes areal til sykkelstativer for min. 2 sykler pr 100 m? kontor, min. 1,5 sykler pr
forretning/ publikumsrettede virksomheter, og 2 sykler pr boenhet. All sykkelparkering skal
plasseres under tak. Det skal etableres sykkelparkering ved inngangspartier.

2.1.14. Avkjgrsel (pbl §12-7)

Avkjarsler er vist med piler pa plankartet.

Avkjgrsler til B1, S1, S2 og S3 kan justeres innenfor delomradene.

Avkjarsel til S1 fra Marviksveien tillates kun med hgyresving inn og er kun for varelevering.
Det skal etableres avkjagrsel til delfelt B5 og gnr 152 bnr 1729 over S5.

Det skal etableres felles avkjgrsel til delfelt S2 og S3 over S3.

Det skal etableres felles avkjgrsel til delfelt S4 og B6 og gnr 152 bnr 1740 pa delfelt f_SV1
For B3 og B4 kan eksisterende antall atkomster opprettholdes med eksisterende bebyggelse.
Ved framtidig felles utbygging, skal atkomstene samles til en pr delfelt, som vist pa plankart.
Nye avkjarsler til private eiendommer skal ha frisikt og stigning/fall som for Kvadraturen, jf.
kommunens veinormal.

2.1.15. Nettstasjoner (pbl §12-7)

Nettstasjoner kan etableres i tilknytning til sterre bygg som eget rom pa min.16 m? med
minimum en yttervegg. Rommene plasseres slik at fordelingstransformator og koblingsanlegg
kan transporteres rett inn fra bakkeplan

2.2. Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5)

2.2.1. Fellesbestemmelser - boligbebyggelse
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2.2.2. Boligbebyggelse — leilighetsbygg B1 (pbl §12-7)

Fjerde etasje i B1 trekkes tilbake innnefor en vinkel av 45 grader mot Kuholmsveien. Det
tillates ikke bygningsdeler (balkonger og p-kjeller) utenfor byggegrensen pa B1 mot
Kuholmsveien. Parkering skal anlegges i felles anlegg i sokkeletasje.

2.2.3. Boligbebyggelse — firemannsboliger B2 (pbl §12-7)

Det tillates etablert maks. 12 boenheter i tre firemannsboliger.

Hver firemannsbolig tillates & ha maks. BYA = 200 m2.

Byggene skal plasseres i byggelinje mot Marviksveien og Steinkleiva.

Nybygg skal ha valmtak, og materialbruk og arkitektonisk utforming skal samspille med
eksisterende bebyggelse.

Parkering skal etableres i felles anlegg under bakken.

Flytting av masser méa ikke medfare spredning av ugnskede plantearter.

2.2.4. Ny boligbebyggelse — leilighetsbygg B3 (pbl §12-7)

Fasadeliv i B3 skal plasseres i byggelinje mot Jsterveien

Balkonger kan krage ut maks. 1,2 m over formalsgrense mot samferdselsanlegg med min. 4
m fri hgyde.

Hele feltet skal bygges ut under ett.

Parkering skal anlegges i felles anlegg under bakken som tillates etablert til formalsgrense
med maks. viskant pa 1 m mot Vabua.

2.2.5. Boligbebyggelse — blokkbebyggelse B4 (pbl §12-7)

Fasadeliv i B4 skal plasseres i byggelinje mot Jsterveien

Balkonger kan krage ut maks. 1,2 m over formalsgrense mot samferdselsanlegg med min. 4
m fri hgyde.

Hele feltet skal bygges ut under ett.

Parkering skal anlegges i felles anlegg under bakken som tillates etablert til formalsgrense
med maks. viskant pad 1 m mot Vabua.

2.2.6. Bolighebyggelse — smahus B5 (pbl §12-7)

Innenfor B5 tillates maks. to boenheter.

Bygningen skal ha saltak med vinkel mellom 27 og 37 grader.

Bebyggelsen skal oppferes i tre, og med en arkitektonisk utforming som samspiller med
eksisterende bebyggelse.

Innenfor # 6 kan det plasseres to garasjer med maks. gesimshgyde = 2,5 m, maks
mgnehgyde = 4 m og hver med maks bruksareal = 40 m2. Arker og kvister er ikke tillatt.
Angitt BYA pa plankartet inkluderer garasier.

2.2.7. Boligbebyggelse — smahus B6 (pbl §12-7)

Innenfor B6 tillates en boenhet.

Bygningen skal ha saltak med vinkel mellom 27 og 37 grader.

Bebyggelsen skal oppferes i tre, og med en arkitektonisk utforming som samspiller med
eksisterende bebyggelse.

Garasje plasseres innenfor byggegrense og skal ha maks. gesimshgyde = 2,5 m, maks
mgnehgyde = 4 m og maks bruksareal = 30 m?. Arker og kvister er ikke tillatt.

Angitt BYA pa plankartet inkluderer garasje.
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2.2.8. Eksisterende boligbebyggelse B7 — B9 (pbl §12-7)

Alle eksisterende bygninger/ bebyggelse innenfor felt B7 — B9 er digitalisert og vises i planen
med linje "eksisterende bebyggelse som inngar i planen”. Eiendomsstruktur og utnyttelse,
hovedbygg og garasjer, takform og takvinkel, hayder pa mane og gesims, og bebyggelsens
plassering pa eiendommene beholdes som i dag (n&veerende situasjon) og som vist pa
plankartet.

Det tillates ikke ytterligere boenheter; herunder seksjonering og deling av bygg og
eiendommer pa den enkelte eiendommen utover de som eksisterer pa tidspunktet der
reguleringsvedtaket fattes. Tilbygg/ pabygg pa eiendommen kan tillates inntil 30 m? BYA, og
skal tilpasses hovedhuset. Eksisterende bolig kan gjenreises ved brann.

Pa hver tomt tillates en garasje med maks. 30 m? BYA. Max. gesimshgyde skal veere 2,5m og
maks. mgnehgyde skal veere 4 m, med saltak. Arker og kvister er ikke tillatt.

Garasjer vinkelrett pa vei skal plasseres min. 5 m fra formalsgrense mot vei. Garasjer parallelt
med vei kan plasseres min. 1,5 m fra formalsgrense mot vei.

2.3. Bebyggelse og anlegg — sentrumsformal (pbl § 12-5, pbl §12-7)

2.3.1. FEellesbestemmelser — sentrumsformal

Pa delfelt avsatt til sentrumsformal tillates oppfert bygninger for forretning, kontor, bolig samt
tjenesteyting med fglgende underformal: studentbolig, undervisning (hayskole/ universitet),
fysioterapi, kiropraktor, frisgr, hudpleie, fotpleie o.l, legesenter (lege/ tannlege),
treningssenter, kulturinstitusjon, forsamlingslokale, servering/ bevertning/ kafé/ restaurant/
pub o.l. og annen besgksintensiv tjenesteyting.

Studentboliger tillates ikke brukt til sommerhotell.

Alle 1. etasjer mot Jsterveien skal ha publikumsrettede virksomheter.

Ulike formal skal ha separate innganger.

2.3.2. Sentrumsformal - S1

Fasadeliv for S1 skal plasseres i byggelinje mot Marviksveien.

Mot Steinkleiva skal bygget etableres innenfor byggegrense. Her kan balkonger krage ut over
byggegrense, inntil formalsgrense.

Mot Jsterveien skal fasadelivet avgrenses som beskrevet for #4 i punkt 6.4.

Bebyggelsen naermest Jsterveien skal etableres farst av hensyn til stgysituasjon pa
utearealer i bakkant.

Innenfor felt S1 skal det etableres en sandlekeplass pa minimum 250 m2. Den skal utformes i
henhold til kravene til sandlekeplass i «xnormaler for utomhusanlegg i Kristiansand
kommune». Lekeplassen skal fremga av situasjonsplan. Allmennheten skal sikres tilgang.

Pa gateplan mot Jsterveien skal det vaere synlige forretningsfasader og inngangspartier.
Etasjen mot torvet i #2 skal ha innslag av publikumsrettede virksomheter.

Bebyggelsen i S1 skal ha aktive og delvis transparente fasader ved at heis- og trappehus skal
legges ut mot ytterfasaden med tilbaketrekning fra denne slik at det dannes relieff.

10 av plassene i parkeringsanlegget skal forbeholdes korttidsparkering for forretning, og skal
plasseres neer innkjgring og kan ha delvis apen fasade mot Steinkleiva.
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2.3.3. S2(pbl §12-7)

For S2 er formalsgrense byggegrense.

Fasadeliv for S2 skal plasseres i byggelinje mot Marviksveien og QJsterveien.

Balkonger kan krage ut maks. 1,2 m over formalsgrense mot samferdselsanlegg med min. 4
m fri hgyde.

| farste etasje skal bygg pa hjernet mot Jsterveien/ Marviksveien vaere brukket slik at viste
siktlinjer ivaretas.

Alle 1. etasjer mot Osterveien og Marviksveien skal ha publikumsrettede virksomheter.

2.3.4. S3 (pbl §12-7)

Fasadeliv for S3 skal plasseres i byggelinje mot Jsterveien.

Balkonger kan krage ut maks. 1,2 m over formalsgrense mot samferdselsanlegg med min. 4
m fri hgyde.

Parkering skal anlegges i felles anlegg under bakken som tillates etablert til formalsgrense
med maks. viskant pa4 1 m mot Vabua.

Innenfor S3, mot overgangen til B3, skal det etableres en gangatkomst til Vabua med 3 m fri
bredde. Allmennheten skal sikres tilgang.

2.3.5. S4 (pbl §12-7)

Fasadeliv for S4 skal plasseres i byggelinje mot Osterveien og Torridalsveien.

Mot Dsterveien og Torridalsveien skal gverste etasje veere tilbaketrukket innenfor en vinkel av
45 grader.

Hjgrne mot Jsterveien/ Torridalsveien skal veere brukket.

Mot f_SV1 kan balkonger krages ut over byggegrense inntil formalsgrense.

Parkering skal anlegges i felles underetasje og tillates etablert til formalsgrense mot f_SV1.

2.3.6. S5 (pbl §12-7)

Fasadeliv for S5 skal plasseres i byggelinje mot Jsterveien og Torridalsveien.

Hjgrne mot Jsterveien/ Torridalsveien skal veere brukket.

Mot Dsterveien 15 og Torridalsveien 3 skal gverste etasje veere tilbaketrukket innenfor en
vinkel av 45 grader.

2.4. Bebyggelse og anlegg — uteoppholdsareal (pbl § 12-5, pbl §12-7)

f BUT1 skal veere felles for S4 og B6, og skal inneholde sandlekefunksjon, mateplass og
uteoppholdsareal. Lekeplassen skal fremga av situasjonsplan. Allmennheten skal sikres
tilgang.

f BUT2 skal veere felles for S1-1 til S1-10. Arealet skal veere tilgjengelig for allmennheten.

3. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)

Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur. Teknisk plan for kommunale veier skal godkjennes av Kristiansand kommune.
Teknisk plan for fylkesveier skal godkjennes av Statens vegvesen. Teknisk plan skal ogsa
vise overgang mot eksisterende gateutforming dersom bebyggelsen etableres far nytt
samferdselsanlegg etableres i trad med planen.

Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige
tilknytninger til og omlegginger av eksisterende nett. Overvann skal primaert handteres som
apne Igsninger.

Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk
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infrastruktur skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med henholdsvis til en hver tids
gjeldende kommunale normaler og veinormal og gjeldende normaler for riks- og fylkesveier.

Det skal etableres midtdeler med treer i Jsterveien pa strekningen fra Jsterveien 9 til kryss
med Marviksveien.

Det skal etableres trerekke pa vestsiden av Jsterveien pa strekningen Peder Claussgns gate
til Parkveien.

3.1. Bruk av veigrunn (pbl § 12-7).
Felt/vei o_SV1-4 skal veere offentlige.
Felt/vei f_SV1 skal veere fellesareal for delfelt S4 og B6 og gnr 152 bnr 1740.

4. Gronnstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

Det skal utarbeides utomhusplan for arealer regulert til offentlig grennstruktur (kommunal
eiendom) i omraderegulering for Lund torv (plan ID 1443) og detaljregulering for Agder Allé 4
m.fl (plan ID 1258). Planen skal utarbeides i trad med bestemmelsene til det enkelte delfelt og
til en hver tid gjeldende "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Overordnet utomhusplan for Vabua datert 17.08.18 skal legges til grunn for utarbeidelse av
detaljert utomhusplan.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttraer, terreng og andre elementer som skal bevares
- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.

- Utforming og mablering av lekeplasser.

- Utforming og detaljert plassering av sittemuligheter/ mgteplasser
- Utforming av turveier.

- Ras- og fallsikring.

- Lokal overvannshandtering og blagrgnne Igsninger.

- Belysning langs tverrforbindelse og Vabua for gvrig.

- Utforming av akebakke.

- Utforming av motfylling.

- Utvidelse av blomstereng for naturmangfold.

Grgnnstruktur skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke
inngrep i strid med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte grannstruktur skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger.

Regulert grgnnstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.
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41. Park

o_GP skal gis en parkmessig opparbeidelse. Funksjonene i denne delen av Vabua skal ses i
sammenheng med funksjonene i parken nord for kirka. (detaljregulering for Agder Allé 4 m fl,
plan ID 1258). Akebakke skal innpasses og skal ha varierende grad av helning.
Overvannshandtering skal ivaretas.

Det skal etableres en motfylling jf. punkt 5.2. Denne skal etableres i trad med geoteknisk
rapport, og skal prosjekteres av fagkyndig og formgis endelig i utomhusplan. Profilen pa
Vabua skal ikke endres.

o_GP skal veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

Mot ny bebyggelse langs Jsterveien kan masser fylles inntil slik at sokkeletasjen skjules og
dette skal arronderes mot terreng i bunnen av Vabua.

5. Hensynssoner (pbl § 12-6)

5.1. Sikringssone — frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hayere enn tilstgtende veiers niva.

5.2. Faresone — grunnforhold
Innnenfor H310 skal det etableres en motfylling. Denne skal etableres i trad med geoteknisk
rapport, og skal prosjekteres av fagkyndig og formgis endelig i utomhusplan.

Tilstrekkelig sikkerhet mot skred ma dokumenteres for alle sgknadspliktige tiltak og
terrengarbeider innenfor faresonen.

5.3. Sone med angitte sarlige hensyn — bevaring naturmilje H560

Enkelttreer i Vabua og allétreer i Torridalsveien og Dsterveien skal bevares. Det tillates normal
skjatsel av traer og vegetasjon. Dade treer i alléene skal erstattes med nye slik at alléene
opprettholdes. Bevaringsverdige allétreer i frisiktsone tillates.

5.4. Sone med angitte sarlige hensyn — bevaring kulturmilje H 570
Formalet med bevaringen er a sikre bevaring og utbedring av den arkitektonisk og
kulturhistorisk verneverdige bygningsmiljget i omradet.

Bebyggelse innenfor hensynssonen kan utbedres, moderniseres og ombygges under
forutsetning av at bygningenes eksterigr med hensyn til malestokk, form, detaljering,
materialbruk og farger blir opprettholdt eller tilbakefart. Kommunen kan ved slike arbeider
stille krav til materialbruk, detaljering, form og fargebruk.

Vinduer skal veere av tre med glass i faste gjennomgaende sprosser og med kittfals i ytre
ramme.Ved skifte av derer skal tilsvarende tilpassede fyllingsderer benyttes.

Alle sgknads- og meldepliktige tiltak skal forelegges antikvariske myndigheter til uttalelse for
det gis tillatelse til tiltak.

Eksisterende bygninger markert med tykk strek, tillates ikke revet.

5.5. Sone med angitte sarlige hensyn — bevaring kulturminne H 730

Det er ikke tillatt & gjgre noen form for varige eller midlertidige inngrep som medferer &
skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, skjule eller pa noen mate utilbarlig skiemme
automatisk fredede kulturminner, eller framkalle fare for at dette kan skje.
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6. Bestemmelsesomrader

6.2. #2-Torv

Innenfor # 2 skal det etableres et torv/ gardsrom/ felles uteoppholdsareal pa min. 1750 m=2.
Torvet skal sikres tilgjengelighet via allment tilgjengelig heis/ trapp/ rampe fra gangareal langs
Jsterveien, og via allment tilgjengelige gangforbindelser fra Steinkleiva og Marviksveien.
Eventuelt overbygde gangforbindelser skal ha min. 4 m fri hgyde.

Torvet skal ha en bymessig opparbeidelse med materialer av hgy kvalitet og et vesentlig
innslag av blagrenne elementer. Torvene utformes slik at de er apne og innbydende for
allmennheten. Privatiserende elementer skal unngas. Det skal skiltes til torvene.

6.3. # 3 — Siktlinje Lund torv — Vabua
Innenfor # 3 skal det etableres en gjennomgaende siktlinje med min 10 m fri bredde over
forretning/ parkeringsdekke.

6.4. #4 — Fasade pa S1 mot Osterveien
Innenfor # 4 skal fasadelivet pa S1 gis en varierende utforming som gir innhukk i fasaden som
grunnlag for plassdannelser mot @sterveien.

6.5. #5-Torv - nedre plan

Innenfor # 5 skal arealene benyttes til offentlig sykkelparkering, nedgravd avfallshandtering,
treplanting. Torvene utformes slik at de er &pne og innbydende for allmennheten.
Privatiserende elementer skal unngas. Det skal skiltes til torvene.

6.6. # 6 — Parkering og atkomst pa B5
Innenfor # 6 skal det etableres felles atkomst til gnr 152 bnr 1729 og B5, og det kan etableres
garasjer, jf.punkt 2.2.6.

6.7. #7-13 — Midlertidige rigg- og anleggsomrader

Omrader merket som midlertidige rigg- og anleggsomrader #7-13 kan benyttes til virksomhet
som er ngdvendig for utbygging av samferdselsanlegg. Etter avsluttet anleggsperiode
oppharer det midlertidige reguleringsformalet, og omradet skal istandsettes og tilbakefares til
underliggende reguleringsformal.

7. Rekkefelgebestemmelser (pbl § 12-7)

7.1. Veianlegg
For igangsetting av veiarbeid pa o_SV1, skal f_SV1 veere ferdig opparbeidet og eksisterende
kjgreatkomst mellom Jsterveien 23 og 25 skal veere stengt

7.2. For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid, skal det foreligge
a) godkjent utomhusplan jf. punkt 4.
b) godkjente tekniske planer jf. punkt 3.
c) plan for lokal handtering av overvann pa det omsgkte omradet jf. punkt 2.1.6.
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7.3. For det gis igangsettingstillatelse til nye boliger (unntatt studentboliger)
a) skal kvartalslek i oGP (plan ID 1443) og o_G (plan ID 1258) veere opparbeidet og
godkjent i henhold til godkjent utomhusplan.
b) innenfor S2, S3, B3 eller B4 skal sandlek i o_GP (plan ID 1443) og o_G (plan ID
1258) veere opparbeidet og godkjent i henhold til godkjent utomhusplan.
c) innenfor B6 og S4 skal sandlek i f_ BUT vaere opparbeidet.

7.4. For det gis igangsettingstillatelse til ny bebyggelse
d) innenfor S2-S5 og B3-B6 skal motfylling i Vabua veere etablert.
e) ifelt B5 og S5 skal eksisterende kjgreatkomst til Dsterveien 15 veere stengt.
f) ifelt S4 skal eksisterende kjgreatkomst mellom Dsterveien 23 og 25 veere stengt,
og f_SV1 skal veere opparbeidet.

7.5. For det gis brukstillatelse til boliger
a) innenfor S1 skal sandlek innenfor S1 jf. punkt 2.3.2 veere opparbeidet.
b) innenfor S3 skal snarvei fra Dsterveien til Vabua veere etablert jf. punkt 2.3.4

Rev. 09.03.2020

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 11.12.2019 som sak nr. 124.

Plan- og bygningssjefen.
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Kristiansand kommune

Telefon: 38075000

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand. kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 20.06.2024

Vei
Gnr; 152 Bnr; 1743 Fnr: snr:
Adresse: Dsterveien 29, 4631 KRISTIANSAND S
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei X Privat vei [] Ukjent (]
Festetomt Ja[] Nei []




KRISTIANSAND

KOMMUNE

Gnr.:152  Bnr.:1743
Adresse: @sterveien 29
Areal i m2: 647

Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser:

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Suzana Rijic

Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40 m

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —

Usikre eiendomsgrenser bato: 20.06.2024

152/1748




Resultat etter
brannforebyggende 07.09.2022
tiltak

TilHAMBORG HILDE,
HANSEN TOR BORGAR

Gjelder Osterveien 29- Ref. saksnr:
HO0101 2022/28289

Det ble under siste besgk ikke avdekket avvik eller feil som gker risikoen for brann vesentlig.

Folgende ble registrert

Tiltak: Feiing
Status: Utfort
Arsak ikke utfert:
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Kjell Baasland
Osterveien 29
4631 KRISTIANSAND S.

1438/87 20.10.87
RH/rh

@STERVEIEN 29 - TILBYGG

Bygningssjefen tillater oppforing av tilbygg, overbygget inngangsparti,
som omsekt og vist pd tegninger mottatt 1. oktober 1987.

Vedlagte erklaring m& sendes bygningskontrollen i undertegnet stand.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Tor B. Hansen
Dsterveien 29
4631 KRISTIANSAND S

Deres ref: Saksnr: 201205303-3 Saksbeh: Erling Dahl Dato:23052012

VEDTAK - TILLATELSE
Svar pé seknad om tiltak etter plan- og bygningslovens (pbl) § 20-2

Byggeplass: @STERVEIEN 29 Eiendom: 152/1743

Tiltakshaver: Tor B. Hansen Adresse: Dsterveien 29, 4631 KRISTIANSAND S
Soker: Tor Borgar Hansen Adresse: Psterveien 29, 4631 KRISTIANSAND S
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Fasadeendring

Det vises til seknad om tiltak mottatt 07052012

Seknaden gjelder innsetting av takvindu mot @sterveien og innsetting av 2 vinduer i gavl mot sar som er
noe bredere enn dagens vinduer. Vinduene formes i stil med dagens vinduer i huset. BRA for bygget
endres ikke.

Streket er uregulert, kommuneplanen betegner omradet som Bebyggelse og anlegg — bestaende. Tiltak i
streket skal hares av byantikvaren, og han har ingen merknader til saken.

Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan igangsettes.

Tiltaket tilfredsstiller krav til tiltak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-2 og SAK10 (Forskrift om
byggesak) § 3-1, og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt
i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist i sgknaden.

For tiltaket kan tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1. Nér arbeidene er
ferdig utfert mé vedlagte skjema fylles ut og innsendes til nedenstdende adresse. Husk & oppgi saksnr.
201205303. Det a ta seknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medfere overtredelsesgebyr, jf.
SAK10 § 32-8 punkt d.

Gebyr kr. 3.300,- + kartavgift kr. 500,- til sammen kr. 3.300,- m& innbetales. Faktura ettersendes.
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Erling Dahl

Saksbehandler

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www kristiansand. kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra Kommunal-
og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan- og bygningsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besekadresse: Tollbodgata 22, 4 etg.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan s@ke om & fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du @nsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsé
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
» Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du @nsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid seke om
a fa utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke
oppsettende virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan- og bygningsetaten. Plan- og
bygningsetatens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan- og bygningsetaten, vil du f& neermere
veiledning om:

e adgangen til 4 klage,

o fremgangsmaten ved klage:

e saksbehandlingsregler ved klage..

Kostnader ved omgjering av vedtak

N&r et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige
kostnader som har veert nedvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det
organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet mé settes frem for plan- og bygningsetaten senest 3 uker etter at du har mottatt det

nye vedtaket.

Du kan ogsé s@ke om & f4 dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.



Soknad om tiltak uten ansvarsrett

Plassering av tiltaket

Heyspent kraftlinje er ikke i konflikt med tiltaket .
Vann og avlapsledninger er ikke i konflikt med tiltaket.

Adkomst

Tiltaket gir ikke ny/endret atkomst. ) ) .
Tomta har adkomst til kommunal veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel. Avkjerselstillatelse er gitt.

Vannforsyning

Tomta er tilknyttet offentlig vannverk
Vanntilfgrsel krysser IKKE annens grunn.

Avigp

Tomta er tilknyttet offentlig aviepsanlegg
Avlgpsanlegg krysser IKKE annens grunn.

Overvann
Takvann/overvann fares til terreng

Gjenpart av nabovarsel C ' . Ettersendes per
| post

| Situasjonsplan D A10.01.01 | | Ettersendes per
: post

Tegning ny fasade = A40.01.01 - Ettetrsendes per
pos!

Tiltakshaver forplikter seg til & la tiltaket bli gjennomfart i henhold til plan- og bygningsloven (pbl) og byggteknisk
forskrift

Tiltakshaver p
Dato ((09.04.2012

Signatur___Yoc e ( "

Gjenta med blokkbokstaver
TOR RORGAR NANSE
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Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 4204.152.1743.0.0 / 1 (Osterveien 29)

Avtale nr. 254268 Avtaletype Privateiendom

Eiendom Dsterveien 29 Eiendomstype

Bruksnavn Eiendomsforhold

Gards- og bruksnr. 4204,152.1743.0.0 Tinglyst

Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Hansen Tor Borgar Eier navn Hansen Tor Borgar

Adresse Dsterveien 29 Adresse @sterveien 29

Postnristed 4631 KRISTIANSAND S Postnristed 4631 KRISTIANSAND S

Land Land

Beregnet arshelap for 2024

Vare Netto MVA grunnlag MVA Brutto
Boenhet, standard 0 2 053,80 2 053,80 513,45 2 567,25
Boenhet, hybel 0 1 026,90 1 026,30 256,75 1283,65
Temminger 120 | rest 0 218,34 218,34 54,59 272,93
Fastavgift avregning 0 455,10 455,10 113,80 568,90
1201/ 1401

Papir og papp 120 liter 0 476,80 476,80 119,20 596,00
Totalt 4 230,94 4 230,94 1057,79 5288,73
Vanlig temmehyppighet i KRISTIANSAND - 2024

Brun 120 liter Gj.snitt 18 teamminger a kr. 27,09

Brun 240 liter Gj.snitt 31 temminger akr. 55,18

Gra120 liter Gj.snitt 28 temminger akr. 32,49

Gra 240 liter Gj.snitt 35 tamminger a kr. 55,69

Gra 660 liter Gj.snitt 43 tamminger akr. 149,49

Gra 1000 liter Gj.snitt 43 temminger akr. 189,67

Grenne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

Forventet temmehyppighet i SOGNDALEN, S@GNE og VENNESLA

Brun 120 liter
Brun 240 liter
Gra120 liter
Gra 240 liter
Gra 660 liter
Gra 1000 liter

Grenne dunker temmes fast 13 ganger pr ar

Gj.snitt 18 temminger
Gj.snitt 31 tamminger
Gj.snitt 28 tamminger
Gj.snilt 35 tsmminger
Gj.snitt 43 tamminger
Gj.snitt 43 tsmminger

akr. 27,09
akr. 55,18
akr. 32,49
a kr. 55,69
akr. 149,49
akr. 189,67

31.07.2024
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

@sterveien 29, 4631 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



sormegleren.no
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SORMEGLEREN

ALEXANDER OLSEN | Eiendomsmegler | 473 80 260
alexander.olsen@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. KRISTIANSAND | Skippergata 10 | 38 02
2222



