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Solheimveien 31

Nabolaget Solheim/Bergste - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Tingsakermoen 8min &
Linje 130 0.7 km
+  Gaupemyr fv. 420 18 min 4
Totalt 6 ulike linjer 1.5 km
x  Kiristiansand Kjevik 28 min &
& Randoyane 22.9 km
Linje 91
Skoler
Brentemoen skole (1-7 Kl.) 12 min &
175 elever, 7 klasser 1 km
Tingsaker skole (1-7 k.) 14 min 4
330 elever, 14 klasser 1.2 km
Borkedalen skole (1-7 Kkl.) 7 min &
358 elever, 16 Klasser 2.8 km
Lillesand ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min %
237 elever, 9 Klasser 1.7 km
Meglestu videregéende skole 22 min &
405 elever, 21 klasser 1.8 km
Dahlske videregéende skole 15 min &
700 elever, 36 klasser 17 km
Ladepunkt for el-bil
&  (Jstregate, Lilesand 13 min £
& Eviny Lillesand senter 14 min 4

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 88/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

38.2 %
38.8 %
38.9 %

13.7 %
174 %
15.2 %
9.1 %
15.2 %
18.8 %
215 %
23.8 %
17.5 %
17.3 %

7.5 %
72 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Solheim/Bergsto 672 312
. Lillesand 8 371 3602
. Norge 5328 198 2 398 736
Barnehager
Bergsto bamehage (1-5 &r) 11 min &
30 barn, 2 avdelinger 1 km
Maglestu FUS bamehage (0-6 &r) 21 min &
68 bamn 1.7 km

Villa Sneringsmoen Montessoribhg. (0-6 &) 22 min %

48 barn, 3 avdelinger 1.7 km
Dagligvare

Rema 1000 Tingsaker 7 min &
Kiwi Tingsaker 12 min 4




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Géende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

>t

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

gl

D

Stoynivaet
< Lite stayniva 88/100

Sport

@ Kirkekleiva 0 km
Ballspill

@ Fagertun skole 10 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.8 km

Trend Trim Lillesand 27 min 4

¥

SKY Fitness Lillesand 10 min &

[+

Boligmasse

80% enebolig
B 9% rekkehus
B 1% blokk
9% annet

«Fredelig og hyggelig, vakker natur
omkring. Gaavstand til sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Lillesand Senter 13 min 4

@ Vitusapotek Lillesand 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

22% | barnehagealder
B 39%6-12 &r
B 18% 13-154r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

T e
o o)
- -
c 3
- ;
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Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
[ |
0% 40%
Solheim/Bergsta

B Lilesand
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 34%
Ikke gift 44% 53%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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ILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

henhold til avhendinasloven av 3. juli 1992 §5 2-4 og 3-5 ska ciendomrnean nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
oq utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. herunder vang innredning og utstyr som enten er
Fastrnontert eller sarskilt tilpasset bygningen Loven definerer ikke hva som omfattes av inredning og utstyr eller hva som regnes
sam Ffastmontart effer saprskilt tifpasset Partene kan fritt aviale hva som skal felge med boligen. og der intel annet er avialt, vil
lesare og tilbeher felge med som det fremkommer | denne aversikten. Dersom del nedenstasnde ikke finngs pa elendammen. vil

det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesialt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med | handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter)
R Kieleskap / kombiskap 1 Fryseskap / -boks R Komfyr/stekeovn/koketopp
A. Oppvaskmaskin M Annet:

7. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3 Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper 0g paneiovner falger med uansett
festemndte. Frittstiende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder | rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese 0g veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5 Raderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunger handklevarmere medfalger

6. Garderobeskap medfalger, selv om Qisse er lase Fastmonterte gardercbehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert 0g a5 innredning som tradkurver, hyller, stenger 0g
lignende, medfelger

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder 0gsé dpne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkengy.
8. Markiser, persiennerog anngn type innvendig og utvendig solskjerming, gardinopphend, lamellgardiner
oq liftgardiner medfelger.

w

Avtrekksvifter av alle slag, og fastmaonterte airconditionanlegg 09 ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmanterte espotlightss, opphang og skinner med spot ights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper. krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 0g

17 Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral SOM KU styrer lyspagrer eller smartpaerer montert | sokke
medfalger likevel ikke.

12.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holde r/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger

forts neste side JZEU fj:ﬁlw

Selgers intiaker

Sidelav 2
5



18.
19

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepess, fastmontert
trommel til vannsiange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tiharende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr 0g gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfelger ikke.

20. Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers 0g brukers

21.

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er | besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportipnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1ds og nekler til disse medfalge.

22. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sdfremt de er fastmontert.
23 Planter, busker og trar som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser 0g lignende er en del av

eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lesare- og tilbeharslisten kommenteres under:

jau;u?let mcd%l&; e .
L{':-u.i'a Pnu"tSc'ﬁ I‘c..fhp.: xq:li.p:'f_ | [’LIM:' .

Sted/dato
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

‘ Solheimveien 31

2. Postadresse *

‘ 4790 Lillesand

Om boligeier

3. Hovedselger *

‘ Rune Wesgy

4. E-postadresse hovedselger *

runewesoy@yahoo.no

5. Telefonnummer hovedselger *

‘ 90641681

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

Camilla Wesgy - 90136642
camillawesoy@yahoo.no
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7. Nér kjopte du boligen? *

Ar og méned

2006 - februar

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Begge eiere har bodd i boligen siden kjgpsdato.

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Vatrom

10. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel veere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, réte, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot

sluk.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:
Bad i kjeller hadde fuktskader i bunn av vatromsplater i dus;j. Er satt opp nye plater.

Smgremembran pafert innvendig i vegg.

12. Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Arbeid er utfart av eier. Skiftet toalett oppe i 2021. Montert nytt dusjhjgrne og vatromsplater nede i 2021.

Addo Sign identifikasjonsnummer: d9afb888-0398-41¢9-b76a-9b8048fd320b



Tak, yttervegg og fasade
14. Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindu, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsa fuktmerker.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Har veert lekkasje i lufting/lyra til bad oppe. Reparert i 2020. Ved regnveer kan det komme vann inn i bakre garasje, da dette opprinnelig var et halvtak mot
bakveggen pa garasjen og ordentlig overgang mellom garasjetak og halvtak ikke er utfart. 2021 - Det store stuevinduet stod i en karnapp som var i darlig
stand og kunne av og till lekke inn vann ved kraftig regn og vind. Karnappen ble fiernet og vinduet satt flush med ny vegg.

16. Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

*

Eksempelvis om det er bygget nytt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfgrt av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

2021 - Arbeid utfert av huseier og huseiers bror som er utdannet tamrer. Skiftet kledning pavegg mot gaten.
Foret ut og lagt ny papp. Skiftet ut vinduer som var darlige med gode brukte,
samt malt hele huset, garasjen og bua.

Kjeller

18. Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Huvis ja, beskriv feilen:
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20. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *
Ja
Nei, ikke som jeg kjenner til

Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje

21. Huvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfart arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en "knasteplast" eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrgr som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrer
og annet arbeid som folge av en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

e Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Elektrisitet

24. Har det veert feil pa det elektriske anlegget? *

For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfort arbeid pé det elektriske anlegget? *

Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

10
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27. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

2019 - Bang Elektro - Skiftet hovedinntak og sikringsskap. Lagt ut ny kurs til garasje med tilhgrende veggmontert tavle. Div mindre arbeid som er beskrevet i
sluttkontrollen. Er registrert i boligmappen.

Rer
28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avlgpskvern eller
liknende? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Feil kan for eksempel veere:

® Rer lekker vann.

® Vann slar opp av sluk, toalett eller avlgpsror.

* Du ma jevnlig stake eller spyle opp tette avlgpsrar. Gjelder utvendige og innvendige rer, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Hvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr? *

Du behgver ikke beskrive rent vedlikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade ma det nevnes.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

e Arstall.

* Navnet pa firmaene som utfgrte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
® Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

2014 - Lagt nytt rer i rer system fra bad oppe til skap nede. Skiftet inntaks stoppekran.
2018 - Lillesand kommune ga Heldal Entrepengr i oppdrag a legge nytt vann og avlgp i gata og inn til huset

il
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Ventilasjon og oppvarming

34. Er det — eller har veert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen:

Anlegget ble montert i 2003, er en pottebrenner som kan brukes pa bio brennstoff.
Kan inspiseres og godkjennes for dette formalet. Er derfor ikke fjernet.

36. Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

37. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfert av arbeider pa anlegget:

38. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufagleerte (f.eks. deg selv).

¢ Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker
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40. Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *
Tegn pa setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan ogsa veere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og derer som ikke lar seg apne.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

41. Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

42. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *
Feil kan for eksempel veere sprekker, pipebrann, darlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel veere bytte av ildsted eller plombering av

pipe.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

43. Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Montert ny vedovn. Gjort av ovnsmonter fra Modena i sgrlandsparken. Tror det var i 2019.

Sopp og skadedyr
44. Har det veert skadedyr i boligen? *
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

45. Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:
Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfert, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfgrt, samt hvem som utfgrte saneringen. Hvis arbeid er

utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Gnagere som ble fjernet av Anticimex i 2016-17. Maur forekommer.

46. Har det veert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *
Bor du i leilighet kan fellesomrader veere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.

Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til
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47. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som
utferte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

48. Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *

Mugg kan framsté som prikker eller flekker pa en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og beerer preg av & veere svekket.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

49. Huvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/réte er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utfarte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfert pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sgkt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefaring.

Bor du i leilighet kan du gjere en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

51. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

52. Har du bygd pa eller gjort om kijeller, loft eller annet til boligrom? *

Ja

53. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

o Arstall.

* Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufagleerte (f.eks. deg selv).

® Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Kjeller ble gjort om far vi kjgpte huset i 2006. Er godkjent i 2023 av Lillesand kommune og ferdigattest foreligger.
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54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

*

Ja

55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?

Velg Ja dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

Ja
Nei

Vet ikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogsa veere arbeid,
reparasjoner og oppussing utfert av tidligere eier.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv naermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller arsmate.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger
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61. Har ufagleerte utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *
Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pé baerende konstruksjoner og brannskiller utfares av fagleerte. Utvendig ber for eksempel oppfaring av

stottemurer over 1 meter utferes av fagleerte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

62. Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfarte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

63. Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft gker risikoen for lungekreft. Det er pabudt & male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for straling og atomsikkerhet (DSA) https://dsa.no/radon

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

64. Hvis ja, nar ble malingen utfart og hva ble maleverdiene?

65. Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

66. Hvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

67. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogsa opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker a lgfte fram.

Avlgp pa gardsplass ma holdes dpen ved utlgp bak stayskjerm for & unnga oversvemmelse ved kraftig regn.
Grunnen til at vi nevner dette er at det kan veere utfordrende hvis ikke vegetasjonen bak stayskjermen holdes nede.

Boligselgerforsikring

Addo Sign identifikasjonsnummer: d9afb888-0398-41¢9-b76a-9b8048fd320b



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjsper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendingsloven
regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

e dekke ditt erstatningsansvar

¢ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
¢ utrede skadeomfanget

e utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

e Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
® Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjep og angreret
e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.
¢ Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper ma selv dekke de farste 10.000 kr.

e Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
e Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. Dnsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaeringen.

Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Daio:

Signe
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med
taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester. Har jobbet for
tgmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer
tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjegr,
reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

91323180
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Solheimveien 31, 4790 LILLESAND
Gnr 42 - Bnr 270
4215 LILLESAND

Beskrivelse av eiendommen

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Enebolig med byggear 1965. Tilbygget i 1979.

Boligen var bebodd og innredet pa befaringsdagen.
Utvendig bod og garasje er ikke med i rapporten.

Forhold som retnings avvik og skjevheter pa anses som
normalt i forhold til byggear.

Innvendige overflater har vaert pusset opp i I@pet av arene.
Kjgkken er nytt i 2007 og bad 1 etasje er renovert i 2013.
Det ble avdekket mangler pa vaskerom. Vaskerom fra 1979.
Enkelte kledningsbord bgr skiftes ut pa grunn av rate.
Underetasjen er innredet og det er godkjent bruksendring.
Det foreligger ferdigattest pa boligen og tilbygget.

Forgvrige ma hele rapporten leses.

Eiendommen kan betraktes som vedlikeholdt under
navaerende eier og vurderes i normal teknisk stand i forhold
til alderen.

Normalt vedlikehold ma beregnes med noe oppgraderinger
av enkelte bygningselementer pa noe sikt, pa grunn av
normal slitasje og elde.

Det bgr merke seg at boliger fra denne tiden ikke er oppfart
med datidens krav og forskrifter som ngdvendigvis ikke
stemmer overens med dagens krav til konstruksjoner og
utfgrelse.

Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa

mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. Videre poster i rapporten er mer
utfyllende.

Enebolig - Byggear: 1965

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20308-1559
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Eldre taktekking. Undertaket har nadd mer enn
halve levetiden.

Stigtrinn til pipen er montert. Det er ikke montert
sngfangere pa taket. Taknedlgp og renner i
metall. De gar i lukket rgr i bakken.

Pipebeslag er byttet. Eier opplyser: Nedlgp
tilkoblet samme dreneringsrgr som fra rister
foran garasje, gjennom kum bak garasje som igjen
har utlgp under stgyskjerm. Utfgrt av rgrlegger.
Liggende og staende kledning i tre. Veggen foran
har fatt ny kledning. Den har litt lufting.
Yttervegger er av bindingsverk og mur.

Eier opplyser at veggen mot gst og deler av
veggen mot vest er kledd

pa nytt for litt over 10 ar siden og den mot sgr er
skiftet i 2021.

Datidens gjeldende krav til isolering.
Konstruksjoner er antatt isolert

med mineralull/glassvatt.

Kledningen ble i fglge eier malt i 2021.
Takkonstruksjonen oppbygging er som fglgene:
Sperrer.Takbord. Takpapp. Teglstein. Vindski med
beslag.

Taket er av ukjent alder.

Vinduer i tre fra Byggetid, 1987, 2009 og noen
glass i stue er skiftet fgr

navaerende eier overtok i 2007. Alder pa de er
ukjent, men er 2-lags glass.

Kjgkken vindu fra 2014.

Ytterdgr fra 2006,

Balkong/terrassedgr fra 1987.

Eldre dgr inn til kjelleren.

Dgrene har normal slitasje ut ifra alder. Glass i
skyveterrassedgren er eldre.

Terrasse av ukjent alder i tre og betong dekke.
Terrasse pa to sider av boligen og pa forskjellige
nivaer.

Det er i fplge eier stgpt en sale/platting pa nedre
del mot nord.

Utvendige trapper i tre.

Garasjer og utvendig bod er ikke tatt med i
rapporten. Eier opplyser om disse selv.

Ga til side

INNVENDIG
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Beskrivelse av eiendommen

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Boligen var bebodd og mgblert pa
befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Innvendige flater har vanlig
bruksslitasje. Det er ikke regnet som vesentlig pa
en brukt bolig. Normal oppussing ma paregnes.
Noen rom er pusset opp.

Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. Det er
registrert noen mindre hgydeforskjeller pa gulv.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.
Vedovn. Peisovn.

Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var 21.9 V%. Fuktig. (17 vekt % er ca max fgr det
ma gjgres utbedringer).

Nar det ikke er drenert rundt boligens vegger
under terreng kan det komme inn fukt. Det ma da
dreneres pa utsiden. (Anbefales ogsa a
etterisolere pa utsiden hvis murer tilsier det).
Gulv mot grunnen ma fuktsikres med plast.
Innvendige flater ma tgrkes ut. (Avfukter er vanlig
a bruke til det).

Trapper i tre. Rekkverk i tre. Det er ikke montert
handlgper i trappen pa begge sider.

Innerdgrer fra byggetid og nyere dato.

VATROM

Oppdragsnr.: 20308-1559 Befaringsdato:

Ga til side

Bad 1.etg.

Badet ble renovert i 2013. Det ble registrert
klemring rundt sluk.

Eier har dokumentasjon pa belegg.
Vatromsplater er utfgrt som egeninnsats.
Badet er bygd opp med baderomspanel av eier.
Fuktstyrt ventil i himlingen.

Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er laget
oppkant ved dgren. Belegget er ogsa klemt
oppimot dgrsvillen.

Belegg klemt i sluket.

Innredning og sanitzerutstyr. Ok vedlikeholdt.
Vann rant ok ut i fra vasken.

Elektrisk vifte trakk luften ut.

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom.
Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var mindre enn 6 V%. Tort.

Bad kjeller.

Dusjhj@rne, toalett, vask med underskap og
elektrisk vifte. Vatrommet har belegg pa gulvet.
Vatromspanel og tapet pa vegger. Eier opplyser
om at det er smgrt membran bak plater.

Malt innvendige himlingsplater.

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til
topp slukrist. Belegget er ogsa klemt oppimot
dgrsvillen.

Belegg klemt i sluket. Membranen pa gulvet har
nadd mer enn halve levetiden.

Dusjhjgrne er montert i 2021.

Vask med underskap. Toalett montert pa gulvet.
Elektrisk vifte i ytterveggen.

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom.
Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var 13,4 V%. Tert.

Vaskerom 1.etg.

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin,
tgrketrommel, utslagsvask og

mekanisk ventil. Vatrommet har sluk. Vaskerom
ble etablert i 1979

sammen med tilbygget.

Vaskerommet er ikke tilstrekkelig fuktsikret. Eldre
sluk.

Rommet ma renoveres.

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom.
Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det
var mindre enn 6 V%. Tort.

Ga til sid
KIBKKEN e
Kjgkken fra 2007 som inneholder underskap,
overskap, ventilator,
induksjonstopp, vask, stekeovn, oppvaskmaskin,
kjgleskap og frys. Innredningen har vanlig
bruksslitasje.

Vannstopp er montert i 2022.
Testet kjgkkenviften. Den trakk luften ut.
Ga til side
SPESIALROM
12.09.2023 Side: 6 av 29
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Takst og Energidoktoren AS ‘
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4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Badstue. Rommet er ikke i bruk og det er hull i
vegg under benken.
Ovnen er fijernet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannfordelingsskap med avrenning til avlgp og
plassert i gangen i
underetasje.
Noe er kobber og det meste er rgr i rgr fra 2013.
Avlgpsrgr av plast og soil. Stakeluke synlig.
Luftergr over tak.
Elektrisk vifte er montert i vatrom og kjgkken.
Lufting fra ventil og vinduer.
Varmtvannstank fra 2012 montert i gangen i
underetasje (kled inne).
El-kontroll ble gjort. Eier har papirer pa det
elektriske.
Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i
boligen.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Byggegrunnen kunne ikke sjekkes.
Drenering: Langs den utvendige grunnmuren er
det ingen synlige grunnmursplater/fuktsikring.
Dersom det er montert drensrgr ma det antas at
disse har en begrenset effekt som fglger av
alderssvekkelser.
Grunnmur av betong. Ingen vesentlige sprekker i
grunnmuren.
Boligen er bygget i terrenget. Det er ikke
tilstrekkelig fall vekk i fra grunnmuren. Skranende
terreng pa tomten.
Det er i fglge eier lagt nye rgr fra veien og inn til
boligens grunnmur. Det ble gjort i 2018.
Eier opplyser om at det er oljetank nedgravd pa
tomten. Anlegget ble montert i 2003 for bio
brennstoff. Det er derfor ikke fjernet.
Pottebrenner.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig G4 til side

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

1.etasje 111 111 0

Kjeller 72 63 9

Sum 183 174 9

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 20308-1559 Befaringsdato:

Lovlighet G til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er ikke planskisser pa tilbygg.

12.09.2023 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier har informert om boligen. Papirer som eier hadde er
sjekket. Tegninger fra kommunen eller godkjente
. byggetegninger er sjekket opp i mot dagens bruk og innredning.

20 Boligen er sjekket. Bilder er tatt av alt som er synlig.

25

Oppsummering av avvik

15 . . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10
Enebolig

5

LALED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

=
-___ 0 < o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
. balkonger
. TGO: Ingen avvik . . .
) ) Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav il
TG1: Mindre eller moderate avvik rekkverkshgyder.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak | terrassegulvet med terrassebord er det rate i flere
. TG3: Store eller alvorlige avvik bord.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Kostnadsestimat: Under 10 000
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© vitrom > Generell > Vaskerom Ga til side
Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk
etter dagens krav.
AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
1
© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Terrenget faller inn mot bygningen og det er
08 maksimale forhold for vann inn mot muren.
®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
0.6
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.4 © utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
0.2
_ (171 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©
0 < @) Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o900

Tiltak over kr 300 000 @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Det er pﬁvist spredte rateskader i bordkledningen.
Det er avvik:

Det er registrert noe rate pa vindski mot syd.

26
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Sammendrag av boligens tilstand
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o

o

o

Oppdragsnr.: 20308-1559

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er avvik:

Det er registrert fuktskjolder enkelte plasser pa

sponplater som er

montert pa undersiden noen plasser pa loft.

Det er registrert fuktskjolder fra en tidligere lekkasje

rundt pipe. Dette

er utbedret i fglge eier.

Utvendig > Vinduer Gatil side
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av

enkelte vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig &

apne/lukke.

Vinduer som er eldre ma snart byttes. Pa grunn av

vinduenes alder (glass) ma det kunne forventes/tas

hgyde for noe risiko for  at glass kan punktere eller

er punktert.

Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er avvik:

Noen eldre dgrer med eldre glass.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
lldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i

trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke

foretatt hulltaking

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatil side
Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad G til side

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt
(har ikke motfall).

Befaringsdato:

27
12.09.2023

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S

N[

Norsk takst

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Badstue ~ Gatilside
Det er avvik:
Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon
og bar
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes
dokumentasjon pa valgt
I@sning.
Hull i vegg.
Spesialrom > Teknisk anlegg > Badstue Gatil side
Det er pavist/opplyst at badstuovn ikke fungerer.
Badstueovnen er fjernet.
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
Det meste av rgr er av nyere dato. Men litt av rgr er av
eldre dato.
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Radon Ga til side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Side: 9 av 29
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Tilstandsrapport

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7 I
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1965 | fglge eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1979 Tilbygg Arstall i fglge tidligere rapport. Det er
ikke planskisse som viser nar tilbygg ble
laget.

UTVENDIG
Taktekking

Eldre taktekking. Undertaket har nddd mer enn halve levetiden.

Oppdragsnr.: 20308-1559 Befaringsdato:

Nedlgp og beslag @

Stigtrinn til pipen er montert. Det er ikke montert sngfangere pa taket.
Taknedlgp og renner i metall. De gar i lukket rgr i bakken. Eier opplyser:
Nedlgp tilkoblet samme dreneringsrgr som fra rister foran garasje,
gjennom kum bak garasje som igjen har utlgp under stgyskjerm. Utfgrt
av rgrlegger.

Pipebeslag er byttet.

"y

12.09.2023 Side: 10 av 29
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Tilstandsrapport

Steinkleiva 7

Takst og Energidoktoren AS ‘ I
4631 KRISTIANSAND S Nkonk takst

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon @

Liggende og staende kledning i tre. Veggen foran har fatt ny kledning.
Den har litt lufting.

Yttervegger er av bindingsverk og mur.

Eier opplyser at veggen mot @gst og deler av veggen mot vest er kledd
pa nytt for litt over 10 ar siden og den mot sgr er skiftet i 2021.
Datidens gjeldende krav til isolering. Konstruksjoner er antatt isolert
med mineralull/glassvatt.

Kledningen ble i fglge eier malt i 2021.

Oppdragsnr.: 20308-1559

Befaringsdato: 12.09.2023

Vurdering av avvik:
 Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
e Det er avvik:

Det er registrert noe rate pa vindski mot syd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting av gammel kledning. Etablere lufting nar
kledning blir byttet.

Takkonstruksjon/Loft @

Takkonstruksjonen oppbygging er som fglgene:
Sperrer.

Takbord.

Takpapp.

Teglstein.

Vindski med beslag.

Taket er av ukjent alder.

29
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

® Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

Vinduer som er eldre ma snart byttes. Pa grunn av vinduenes alder
(glass) ma det kunne forventes/tas hgyde for noe risiko for a at glass kan
punktere eller er punktert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer ma paregnes a byttes ut i fra alder, normal slitasje og energitap
fra glass.

Dgrer @

Ytterdgr fra 2006,

Balkong/terrassedgr fra 1987.

Eldre dgr inn til kjelleren.

Dgrene har normal slitasje ut ifra alder. Glass i skyveterrassedgren er

eldre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Det er avvik:
Det er registrert fuktskjolder enkelte plasser pa sponplater som er
montert pa undersiden noen plasser pa loft.
Det er registrert fuktskjolder fra en tidligere lekkasje rundt pipe. Dette
er utbedret i fglge eier.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Nar taktekkingen byttes anbefales det a sjekke over hele taket ute og
inne. Eldre beslag bgr byttes. Lufting til loftet bgr forbedres.
Vinduer @
Vinduer i tre fra Byggetid, 1987, 2009 og noen glass i stue er skiftet fgr
navaerende eier overtok i 2007. Alder pa de er ukjent, men er 2-lags
glass.
Kjgkken vindu fra 2014.
Vindu pa vaskerom skal i fglge eier utbedres.

30
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Noen eldre dgrer med eldre glass.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre ytterdgrer bgr etter hvert byttes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av ukjent alder i tre og betong dekke. Terrasse pa to sider av
boligen og pa forskjellige nivaer.
Det er i fglge eier stgpt en sale/platting pa nedre del mot nord.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
e Det er pavist fukt/rateskader i konstruksjonen.

| terrassegulvet med terrassebord er det rate i flere bord.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendige trapper

Utvendige trapper i tre.

Andre utvendige forhold
Garasjer og utvendig bod er ikke tatt med i rapporten. Eier opplyser om
disse selv.
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Tilstandsrapport

Radon

Ved byggetiden var det ikke krav til radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

LS

=

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted @

Vedovn. Peisovn.

INNVENDIG

Overflater

Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Innvendige flater har vanlig bruksslitasje. Det
er ikke regnet som vesentlig pa en brukt bolig. Normal oppussing ma
paregnes. Noen rom er pusset opp.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere av tre. Mur mot bakken. Det er registrert noen mindre Vurdering av avvik:
hgydeforskjeller pa gulv. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk « |ldfast plate mangler p& gulvet under/foran ildstedet.
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom * |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Konsekvens/tiltak

* Det ma monteres ildfast plate under/foran ildsted.
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Rom Under Terreng m

Malt med fuktmaler og pigger inne i veggen. Det var 21.9 V%. Fuktig.
(17 vekt % er ca max fgr det ma gjgres utbedringer).

Nar det ikke er drenert rundt boligens vegger under terreng kan det
komme inn fukt. Det ma da dreneres pa utsiden. (Anbefales ogsa &
etterisolere pa utsiden hvis murer tilsier det).

Gulv mot grunnen ma fuktsikres med plast. Innvendige flater ma tgrkes
ut. (Avfukter er vanlig a bruke til det).
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Nar det ikke er drenert rundt grunnmuren ma det gjgres tiltak innvendig
og utvendig. Innvendig bgr veggen sta apen uten innboksing av muren.
Det anbefales ikke a kle inne grunnmuren. Isolering av kjeller bgr gjgres
i himlingen mellom bjelker. Det er mest energimessig bra. Grunnmur
holdes best tgr ved a kunne puste fra innsiden.

Innvendige trapper @

Trapper i tre. Rekkverk i tre. Det er ikke montert handlgper i trappen pa R
begge sider. VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Dusjhjgrne, toalett, vask med underskap og elektrisk vifte. Vatrommet
har belegg pa gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innerdgrer fra byggetid og nyere dato. Lo
Ve & Overflater vegger og himling @

Vatromspanel og tapet pa vegger. Eier opplyser om at det er smgrt
membran bak plater.
Malt innvendige himlingsplater.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vurdering av avvik:
» Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokal utbedring. Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.
¢ Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Overflater Gulv * Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

. . . . sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til topp slukrist. Belegget skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
er ogsa klemt oppimot dgrsvillen. nér dette er ngdvendig.

Saniteerutstyr og innredning

Dusjhjgrne er montert i 2021.
Vask med underskap. Toalett montert pa gulvet.

Ventilasjon

Elektrisk vifte i ytterveggen.

Sluk, membran og tettesjikt @
Belegg klemt i sluket. Membranen pa gulvet har nddd mer enn halve
levetiden.
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Tilstandsrapport

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var 13,4 V%. Tart.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin, tgrketrommel, utslagsvask og
mekanisk ventil. Vatrommet har sluk. Vaskerom ble etablert i 1979
sammen med tilbygget.

Vaskerommet er ikke tilstrekkelig fuktsikret. Eldre sluk.

Rommet ma renoveres.

35
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Arstall: 1979 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

1.ETASJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Badet ble renovert i 2013. Det ble registrert klemring rundt sluk.
Eier har dokumentasjon pa belegg.
Vatromsplater er utfgrt som egeninnsats.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Overflater Gulv m

Ikke tilstrekkelig fall mot sluket. Det er laget oppkant ved dgren.
Belegget er ogsa klemt oppimot dgrsvillen.
Overflater vegger og himling

Badet er bygd opp med baderomspanel av eier. Fuktstyrt ventil i
himlingen.

Det er ikke fall til sluket.

L_—-l"_.,

Det er laget oppkant ved dgren.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

Konsekvens/tiltak

* Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Sluket ma regelmessig renskes. Dusjkabinett ma brukes i rommet.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg klemt i sluket.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver Ventilasjon

Elektrisk vifte trakk luften ut.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt. Vann rant ok ut i fra
vasken.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er boret hull i motstaende rom til vatrom. Malt med fuktmaler og
pigger inne i veggen. Det var mindre enn 6 V%. Tgrt.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KIGKKEN

1.ETASJE > KIPKKEN SPESIALROM

. . KJELLER > BADSTUE
Overflater og innredning L Bl
Kjgkken fra 2007 som inneholder underskap, overskap, ventilator, Overflater og konstruksjon @
induksjonstopp, vask, stekeovn, oppvaskmaskin, kjgleskap og frys.
Innredningen har vanlig bruksslitasje.
Vannstopp ble montert i 2022.

Badstue. Rommet er ikke i bruk og det er hull i vegg under benken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Konstruksjonen har indikasjoner pa feil konstruksjon og bgr
undersgkes ytterligere eller det ma innhentes dokumentasjon pa valgt
Igsning.

Hull i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet ma pusses opp for a brukes som tiltenkt.

Teknisk anlegg @

Ovnen er fjernet.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avtrekk

Testet kjgkkenviften. Den trakk luften ut.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist/opplyst at badstuovn ikke fungerer.

Badstueovnen er fjernet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ny ovnh ma monteres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger (D

Vannfordelingsskap med avrenning til avlgp og plassert i gangen i
underetasje.
Noe er kobber og det meste er rgr i rgr fra 2013.

Eldre stoppekran under nyere.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Det meste av rgr er av nyere dato. Men litt av rgr er av eldre dato.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

e | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsror @

Avlgpsrgr av plast og soil. Stakeluke synlig. Luftergr over tak.

Oppdragsnr.: 20308-1559

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Elektrisk vifte er montert i vatrom og kjgkken. Lufting fra ventil og
vinduer.

Varmtvannstank

Varmtvannstank fra 2012 montert i gangen i underetasje (kled inne).

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-kontroll ble gjort. Eier har papirer pa det elektriske.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja
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Branntekniske forhold

Det er rgykvarsler og nyere brannslukkerapparat i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen kunne ikke sjekkes.

Drenering @

Drenering: Langs den utvendige grunnmuren er det ingen synlige
grunnmursplater/fuktsikring. Dersom det er montert drensrgr ma det
antas at disse har en begrenset effekt som fglger av alderssvekkelser.

Oppdragsnr.: 20308-1559

Befaringsdato:

Vurdering av avvik:

e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Konsekvens/tiltak

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

e Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Det bgr gjgres lokale tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong. Ingen vesentlige sprekker i grunnmuren.

Terrengforhold

Boligen er bygget i terrenget. Det er ikke tilstrekkelig fall vekk i fra
grunnmuren. Skranende terreng pa tomten.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kan veere lurt 3 lage fall pa terreng vekk i fra grunnmuren. Da vil vann fra
overflater/terreng ikke fukte grunnmuren sa mye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

Det er i fglge eier lagt nye rgr fra veien og inn til boligens grunnmur. Det
ble gjort i 2018.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Oljetank

Eier opplyser om at det er oljetank nedgravd pa tomten. Anlegget ble
montert i 2003 for bio brennstoff. Det er derfor ikke fjernet.
Pottebrenner.

Arstall: 2003 Kilde: Eier
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20308-1559 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Vindfang , Hall m/trapp , Vaskerom
l.etasje 111 111 0 Soverom, Bad, Soverom 2, Kjgkken ,
Stue
Trapperom , Gang, Bad, Badstue,
Kjeller 72 63 9 Soverom m/garderobe, Soverom 2, Bod, Kott
Soverom 3
Sum 183 174 9
Kommentar

Oppholdsrom i kjelleren er godkjent i 2023. Ellers er rom i 1.etg. nesten samme som pa originale tegninger. Det er bare noen rom som er
endret plass. Men det er ikke tegning pa tilbygg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Det er ikke planskisser pa tilbygg.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Bad kjeller. Noen oppussing og vedlikehold.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.9.2023 Henrik Lgvdal Takstingenigr

Camilla Helen Wesgy Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4215 LILLESAND 42 270 0 1806.6 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Solheimveien 31

Hjemmelshaver
Wesgy Camilla Helen Agnalt, Wesgy Rune

Kommentar
Det er 3 teiger til eiendommen. De er pa til sammen 1806,6 m2.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig ved Lillesand sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1 650 000 2006
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 01.01.1963 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 11.09.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Ferdigattest 29.08.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Tidligere . . o .
boligsalgsrapport 22.02.2022 Takstmann Frode Liagy Gjennomgatt 0 Nei
Eier 12.09.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Egenerkleering 14.09.2023 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Solheimveien 31, 4790 LILLESAND
Gnr 42 - Bnr 270
4215 LILLESAND

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20308-1559

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JK2209

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Utskriftsdato: 02.02.2022

Lillesand

kommune

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. | 4215 Gardsnr. | 42 Bruksnr. | 270 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Solheimveien 31, 4790 LILLESAND

Andre opplysninger
Godkjente bygningstegninger leveres i pdf format X
Det foreligger ikke godkjente bygningstegninger i vare arkiver. ]

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgarsler.
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Lillesand kommune ‘

Camilla Helen Agnalt Wesgy
Solheimveien 31
4790 LILLESAND

Utvalg: Saksnr.:

Plan- og miljgutvalget 843/23

Deres dato: Var dato: 30.08.2023 Saksbehandler: Alena Shabunia
Deres ref: Var ref: 23/1194-9 Oppgis ved svar. Avdeling: Byggesaksavdelingen

Gnr 42 bnr 270Solheimveien 31 - Vedtak pa sgknad om ferdigattest for bruksendring

Tiltakshaver: Camilla Helen Agnalt Wesgy
Solheimveien 31
4790 LILLESAND
Administrativt vedtak:
Kommunen gir herved ferdigattest for bruksendring av fra tilleggsdel til hoveddel pa
eiendommen GBR 42/270 , Solheimveien 31, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Saksopplysninger:
Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 29.08.2023

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon og
erkleering om ferdigstillelse, jf SAK 10 § 8-1. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets
tekniske kvalitet, men kun en bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Merknader:

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for
tiltaket. Tiltaket forutsettes séledes utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte
merknader/ kommentarer i tillatelsen.

Med vennlig hilsen

Alena Shabunia
Avdelingsingenigr
Byggesaksavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift

Mottakere

Kopi til:

Birkenes kommune -
matrikkelfarer, Rune

Wesgay
Lillesand kommune Bankgiro:2801.55.44440 TIf 37 26 15 00 postmottak@lillesand.kommune.no
Postboks 23, Ostregate 2 Organisasjonsnr:964965404 www.lillesand.kommune.no

4791 LILLESAND 58



Klagerett
Denne avgjerelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder i samsvar med bestemmelsene i

lov om pbl. § 1-9, av sakens parter og andre med rettslig klageinteresse. Klagen skal veere
skriftlig og sendes til Lillesand kommune.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra underretning om vedtaket er kommet fram til vedkommende.

Du kan sgke om a f& forlenget fristen, men da mé& du begrunne hvorfor du gnsker det.

Innsynsrett
Partene har rett til & gjgre seg kjent med sakens dokumenter i medhold av fvl § 18, jf.§ 19.

Dokumentinnsyn kan gjgres pa https://www.lillesand.kommune.no/innsyn-og-
postlister.513763.no.html

Lillesand kommune Bankgiro: 2801.55.44440 TIf 37 26 15 00 postmottak@lillesand.kommune.no
Postboks 23, Ostregate 2 Organisasjonsnr.: 964965404 Faks: 3726 1599  www.lillesand.kommune.no
4791 LILLESAND
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Grunnkart N

Eiendom: 42/270
Adresse:  Solheimveien 31
Dato: 01.02.2022

Lillesand kommune | Malestokk: 1:1000
[=====_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [======_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm Eiendomsgr. i m=m=®= Hjelpelinje vannkant
[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = == = Hjelpelinje veikant ~  teErian Hijelpelinje fiktiv
Es======= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = m= == Hjelpelinje punktfeste

IQ-\I
©Norkart 2022
N =]

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 01.02.2022

Oversikiskart for eiendom 4215 - 42/270//
£" \ [




Utskriftsdato: 01.02.2022

Vegstatuskart for eiendom 4215 - 42/270//

Skagshilveq
Skogsbiveg tunnel
| Privatveg
.7 Privatveg tunnel
# Kommunaheg
|- »* Kommunaheg tunnel
# Fikesveg
 #* Fylkesveg tunnel
|/ Riksveg
#' Rikzveg tunnel
N 4 Europaveg
| #* Eurcpaveg tunnel
Farger
#° Ferge
Gang - og sykkeheger
} / Gang - og sykkelweger
#° Gang - og sykkelveger tunnel
B ,‘ Gang - og sykkelveger - kjarbar til eiendam
e % vy = '
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Utskriftsdato: 01.02.2022

Eiendomskart for eiendom 4215 - 42/270//

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre ei 1ser eller der eier ikke er oppmailt.

-===-----=--= Eiendomsgrense - omtvistet Elendomsgrense -its noyaktig () Grensspunkt - lite neysktig Grensepunkt - offentlig godkjent
—————————— EWndomagrense - Grensepunkl - bolt

————— Hijelpelinje vegkant mindre naysktid @) Grensepunkt- mindre neyakiig

___________ ity ——————— Eiendomsgrense - middels nayaktig M crensepunkt - hors

Higlpalings @ srensepunkt- miadels neyakiig

................................. Hislpalings punitisats —— Eiendomsgrense - neyaktig 2] Grensepunks -rer
——————————— EWndomsgrense - svert neyaktg . Grensspunkt - neyakig

———ecmmme—oo- Hjelpelings vannkant Grensepunkt - hjelpepunkt fannet
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6457586,77 463831,23
2 6457578,26 463829,62
3 6457567,56 463790,38
4 6457586,68 463773,08
5 6457605,74 463796,07

1191,70 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

40cm

40 cm

40cm

36 cm

36 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6457588,19

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

64

Grensepunkttype

Ukjent (97)

Geometrisk hjelpepunkt (99)
Geometrisk hjelpepunkt (99)
Ukjent (97)

Ukjent (97)

Ost  463801,12

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
39,95
8,66
41,19 74,81
25,78

29,86



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Solheimveien 31
Postnr 4790

Sted LILLESAND
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 42

Bnr. 270

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 1655299
Bolignr. HO101

Merkenr. A2022-1361422
Dato 22.02.2022
Innmeldtav Rune Wesgy

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

i D
B
: D
.
E D
F D
w
, D
{ IO ﬁ
H
- -
- Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel &l og fossiit)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttertak / loft - Isolering av gulv mot grunn

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke - Utskifting av vindu

- Termografering og tetthetspraving - Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Installere luft/luft-varmepumpe - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats,
alternativt pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1965
Tre

182

2

Nei

Nei

Elekirisitet
Ved
Periodisk avtrekk fra bad/kjokken

Elektriske ovner og/eller varmekabler
Lukket peis eller ovn
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Solheimveien 31 Gnr: 42
Postnr/Sted: 4790 LILLESAND Bnr: 270
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: HO101 Festenr:

Dato: 22.02.2022 08:38:24 Bygnnr: 1655299

Energimerkenummer: A2022-1361422
Ansvarlig for energiattesten: Rune Wesgy
Energimerking er utfert av: Rune Wesgy

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For
etterisolering av yttertak avhenger utfarelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg

Yitervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 7: Isolere loftsluke
Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.

Tiltak 8: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).
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Tiltak 9: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 10: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 13: Installere luft/luft-varmepumpe

Det kan vurderes & installere en luft/luft-varmepumpe (ogsa kalt komfortvarmepumpe). Den henter "gratis” varme fra uteluften som
tilferes inneluften, og reduserer dermed energiutgiftene til oppvarming i boligen. Best utnyttelse fas ved en apen romlgsning. For hver
kilowattime varmepumpen bruker i stram, gir den gjennomsnittlig over fyringssesongen 2 - 3 kilowattimer i varmeutbytte.

Tiltak 14: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut
med en pelletskamin. Nye vedovner, peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og
utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at
man kan stille inn gnsket temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn
ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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Utskriftsdato: 01.02.2022

Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunentr. 4215 Gardsnr. 42 Bruksnr. 270 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solheimveien 31, 4790 LILLESAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforespgrsler.

72



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

NORKART

Utskriftsdato: 01.02.2022 11:02

Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-42/270

Bruksnavn SOLHEIMVEGEN 31 Beregnet areal 1191.7
Etablert dato 28.05.1963 Historisk oppgitt areal 1202
Oppdatert dato 10.11.2008 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Arealmerknader

[ Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[+ Bestaende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne

[ ] Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ] Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte

Forretningstype M.fgr.dato Annen ref. Endr.dato Berorte

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 42/270

Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

Skylddeling 28.05.1963 42/243 (-1202), 42/270 (1202)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6457588.19 463801.12 0 Ja 1191.7

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
WESQY CAMILLA HELEN A Hjemmelshaver (H) SOLHEIMVEIEN 31 Bosatt (B)
F140676***** 1/2 4790 LILLESAND

WES@Y RUNE Hjemmelshaver (H) SOLHEIMVEIEN 31 Bosatt (B)
F270471***** 1/2 4790 LILLESAND

Vegadresse: Solheimveien 31 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4790 LILLESAND Kirkesogn 05060101 Lillesand
Grunnkrets 218 SOLHEIM/@RVING/BERGSTQ Tettsted 3571 Lillesand
Valgkrets 1 LILLESAND SENTRUM

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 1655299 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 01.01.1900

1: Bygning 1655299: Enebolig (111), Tatt i bruk 01.01.1900

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 172

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Lillesand kommune: Grunneiendom 4215-42/270

Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode
Har heis
Vannforsyning
Avlgp

Energikilder
Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Nei

Nei

Vanlig registrering
Nei

Tilkn. off. vannverk
Offentlig kloakk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.1900 01.01.1900
Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet

Bolig Solheimveien 31 HO101

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet
HO1 1 86 0

K01 0 86 0

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

Eiendom
42/270

BRA Annet

BRA Totalt

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal

Antall boenheter

BRA Rom
172 4
Sum BRA
0
0
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BTA Bolig

Bad

NORKART

Utskriftsdato: 01.02.2022 11:02

172

Nei

WC Kjokkentilgang

1 Kjokken
BTA Annet Sum BTA
0 0
0 0

Side 2 av 2



Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Lillesand

kommune

Utskriftsdato: 02.02.2022

Kilde:Lillesand kommune

Kommunenr. | 4215 Gardsnr. | 42 Bruksnr. | 270 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Solheimveien 31, 4790 LILLESAND
Ja Nei
Foreligger det ferdigattest for bygningen(e) O
Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e) O
Kommentarer:
Andre opplysninger

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
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Skatteetaten

AMBITA AS
Postboks 2923 Solli 0230 OSLO
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4215 LILLESAND
Gnr 42 Bnr 270 FnrO
Eiendommens adresse:

Solheimveien 31, 4790 LILLESAND

Formuesverdi for inntektsaret 2020:

Som primaerbolig: kr 1 038 007
Som sekundeaerbolig:  kr 3 736 823

Dato
01.02.2022

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 01.02.2022

Kilde: Lillesand kommune

Kommunenr. 4215 Gardsnr. 42 Bruksnr.

270

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Solheimveien 31, 4790 LILLESAND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Taksten er for inneveerende ar.

Takst 1981 000,00 kr

Skatt 2 496,00 kr

Bunnfradrag 0,00 kr

Antall boenheter 1

Dato vedtatt 27.03.2009

Eiendomsstype Bolig

Promillesats 2 %o

Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:
sammenheng med eiendomsforespgrsler.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
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Utskriftsdato: 01.02.2022
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunentr. 4215 Gardsnr. 42 Bruksnr. 270 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solheimveien 31, 4790 LILLESAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2021
Avlgp 5 236,52 kr
Eiendomsskatt 1221,86 kr
Feiing 200,00 kr
Vann 3 195,28 kr
Sum 9 853,66 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig/fritidsbolig 1248030 prom 2,00 kr 11 0% 2 496,00 kr 0,00 kr
Vann etter stip.forbruk 178 m3 13,16 kr 11 0% 2 342,92 kr 0,00 kr
Avlap etter stip. forbruk 178 m3 22,69 kr 11 0% 4 038,38 kr 0,00 kr
Abonnement vann 1stk | 1017,50 kr 11 0% 1 017,50 kr 0,00 kr
Abonnement avlgp 1stk | 1673,75kr 11 0% 1 673,75 kr 0,00 kr
Sum 11 568,55 kr 0,00 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespgarsler.
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 42/270 1§
Adresse:  Solheimveien 31
Dato: 01.02.2022 UTM.32

Lillesand kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Felles for requleringsplan PBL 1985 ag 200
Abc Planforslag (Regulerings- og bebyggelsesplar
— Planens begrensning
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Reguleringsplankart N
Eiendom: 42/270 A
Adresse:  Solheimveien 31

Dato: 01.02.2022
Lillesand kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Ormride for boliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende srmhushebyggelse
Blokkbabyggelse
Omride forindustriflager
Landbruk sormeider
OmrSde forjord- 0g skoghbnk
Kj@reveg
AnnEn veggrunn
Gang-/sykkeleg
FriomrSder
Turvag
Privat veg
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Annet spasialormride
% Fellesomrider
Felles avkjgrsel
Felles parkeringsplass
Fellesz lekeareal for bam
Fallas grantanbagg
s s, annetfellesareal for flere siendormimer

- Farretning/ Kontor
™ ™, Heyspenningsanlegg (havspentlinje transfo

- Grense for restrik sjonsornride

Friziktzone vad vag

== Grensefor bevaringsomride

111 Bevaring av bygninger

Requleringsplan PBL 2008
N N;ﬂp-"a

ey

IIII‘\

f

ringsonegrense
—— Staysonegrense
— Angitthensyngrense

-_ 4™ Bastermmelsegrense

—— Fagulertheyde

Boligbebyggelse

Bolighebyggelse - frittliggende srlhusbebygg
Boligbebyggelse - konsentrart smihusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Tjanestayting

Barnehage

Hmrmiljganlegg

@vrige kommunaltakniske anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Annet uteoppholdsaresl

Boligigjene steytng

Haring/kontor/tjena stevting

Bebyggelse og anleggsformil kombinertme
U'ﬂ

Kjgravag

Faortau

Gang/sykk slvag

Gangveg/gangarealgigate

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annan vaggrunn - grgntaraal
Holdeplass/platforn

Parkeringsplasser med besternrmelser
Parkaringshus/-anlagg

Grennstruktur

Jordbruk

Maturforml

" %, Sikringsone - Frisikt

P
lx
’
4

Staysone - Red sona Iht. T-1442
Steysone - Gul sone ibt. T-1442
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring kulturmilis
B ©ecternmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985
I Feagulerings- og babygg

NN N
NN
P
P

200¢

- Planens begrensning

" Formbisgrense

—— Faresonegrense

— =  Regulerttomtegrense

P Eiendomsgranse som skal oppheves
- Byggagrense

— = Planlagtbebyggelse

— ~ Babyggelse som innglriplanen
=_+" " Bebyggelse som forutsettes femet
St * Regulert senterlinje

"™ Frisiktslinje
—— Regulert kjsrafek
T Ragulert parkaringsfel

e Regulertfotgjengesfel

—~"  Regulert stayskjemn

— = Milelinje/Avstandsinje
- Avkjasrsel

— Ragulert maneratrang

Abc P Askorift feltnam
Abc P Lekrift reguleringsform b1/ sresforn il
Abc PAskrift areal
Abe P & skorift utnytting
Abeo P Lskrift bradds
Abe PAskrift radius
Abe P slrift kotehoyde
Abo P Askrift plantilbeher
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pishrift
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Kommuneplankart

Eiendom: 42/270
Adresse:  Solheimveien 31
Dato: 01.02.2022

Lillesand kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

I":I'J-' it}
[NONorkart 2022

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Tegnforklaring

Innspill

-

—

NS
A
NN

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink heysper
Farasone - Annan fare

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn landbnuk
Angitthansynsone - Bavaring natumils
Boligbebyggelse - niverende
Boligbebyggelse - frermtidig

Sentrumsformal - niverende

Forretning - niverende

Tjenasteyting - ndvmrends

Grav ogumelund - ndverende

Grav ogumelund - fremtidig
Kombinertbebyggelse og anleggsforrmdl - nd
Kombinertbebyggelse og anleggsformil - fre
Sarmferdselsanlegg ogteknisk infrastruktue
Grannstrubtur - nSverende

Maturornride - nlvmrende

Kombinerte grannstrukturform 3l - nlwerende
Landbruk s-.natur- og friluftsform 3l samt reir
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nvere
Smibithavn - ndvaerende

Haturomride vann - nveerende
Friluftsomride - nlvemends

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planormride

Granse for arealformal
Hovedveg - niverende
Samleveg - nlvmrends
Adkomstveg - ndvaarendes
Turveg/turdrag - nlverende
P Rskrift ornrldenawn
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Utskriftsdato: 01.02.2022
Lillesand kommune

Adresse: Postboks 23, 4791 Lillesand
Telefon: 94798477

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunentr. 4215 Gardsnr. 42 Bruksnr. 270 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Solheimveien 31, 4790 LILLESAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Id 2016002337

Navn Kommuneplan for Lillesand kommune 2018 - 2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  05.12.2018
Bestemmelser = http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2016002337/Dokumenter/bestemmelser%20til%20kommuneplanen.pdf

Delarealer Delareal 1192m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Reguleringsplaner

Id 2011003873

Navn Omréaderegulering for Stansefabrikken - Stykkene - Trydal

Side1av?2
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http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2016002337/Dokumenter/bestemmelser%20til%20kommuneplanen.pdf

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Omraderegulering

Endelig vedtatt arealplan

25.03.2015

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2011003873/Dokumenter/2011003873%20Bestemmelser.pdf

Delareal 2 m?
Formal Veg
Feltnavnh o V8

19870004

Stykkene, Nepeta, Nedre Tingsaker

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

19.11.1987

- http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/19870004/Dokumenter/19870004.pdf

Delareal 182 m?2
Formal Boliger

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)

Id
Navn
Status

Plantype

2015002780
Kirkekleiva 2
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

Side2av?2
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http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/2011003873/Dokumenter/2011003873%20Bestemmelser.pdf
http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4215/19870004/Dokumenter/19870004.pdf
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNINE TIL REGULERINGSPLAN FOR STYKKENE,
NEPETRE, NEDRE TINGSAKER.

Egengodkjent av Lillesand kommunestyre i mete 19.11.1987, sak 121/87.

Reguleringsformil. o -

g e X Telefax

Til: - -

E%é%%?iﬁi{.l égﬂQﬂL-Léiéﬁz&iggﬁgﬂiﬁéga
Y i a

1. Byggeomrader.

7. Landbruksomrader.
3. Trafikkomrader.
4. Friomrader.

5. Fareomréder.

Fr% n o ol
5 Y

Dato;

Boliger.

O I omridet skal appfores boligbebyggelsé @ed%tilhorende anlegg.
Det forutsettes ikke ytterligere fortetlting pd bebygde tomter.

Forretning/industri. .ﬁiég%?;

of L

3 I omradet skal oppfares bygnihgerjﬁéﬁéﬂétteﬁe:industri—, kentor—
ag farretningsvirksomhet med tilherends anlegg.-

2. Landbruksomrader.

O pmradet skal nyttes til tradisjonell lapdbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til denme kan oppferes.i omradet.

3. Trafikkomrader.

L 1 trafikkomridet skal anlegges.ghagﬁ%QQgkjaréueier i henhold til
plankart. o 37 :

4. Friomtider.

D friomraddet skal nyttes til lek og spnrt; Nzﬂﬁendige byggverk og
anlegg for dette, som ikke er til hinder for; omradets bruk som
friomrade, kan oppferes etter godkjenning avi bygningsradet.

Friomradet pid gamle travbanen kan ogsd Eytte% til sirkus, metetelt,
tivali oq andre aktiviteter. ) : :

Adkomsten til dette asrealet mad skﬁé¢ff§}ast {over Moelva).
S. Fareomrader. it

Ll sikringssone for heyspent.

6. Andre bestemmelser:

I‘grensen {nard nordvest) mellom gnr. 42, bnr. 64 mot industri/forretnings-
arealet sksl anlegges stayskjerm. . . : -

Steyskjermen skal meldes til bygningsrddetsom skal godkjenne form og farge
samt at skjermens steydempende egenskaper_(@atarialvalg) er tilfredsstillende.

Det md ikke legges steinfylling ned hdt#ai&a}

Den patenkte vegkfyséing av Moelva ma b&gges_so& en lett ag luftig
brokonstruksjon. B
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@ Lillesand kommune

BESTEMMELSER FOR OMRADEREGULERING
FOR STANSEFABRIKKEN - STYKKENE - TRYDAL
LILLESAND KOMMUNE
(02.06.2014)
rev. 23.04.2015
Rev.
planendring
13.04.2021

§1
GENERELT

§1.1. Disse bestemmelsene gjelder for omradet som er vist med reguleringsgrense pa
plankartene betegnet som omraderegulering for Stansefabrikken — Stykkene —
Trydal henholdsvis vertikalniva 1 datert 22.04.2014 og vertikalniva 27.05.2014 i
malestokk 1:2000, og plankart for omrade N2 vedtatt 08.06.21.

§1.2. Omradet skal transformeres og utvikles til et nytt omrade med hgy konsentrasjon
av boliger samt offentlig og privat tjenesteyting og servicerettet naering i trad med
vedtatt kommuneplan for Lillesand datert 11.10.2011.

§1.3. Planen har fglgende formal i henhold til PBL § 12-5:

Nr. 1 Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse, BF1-BF3
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse, BK1-BK2
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse, BB1-BB3
Tjenesteyting, o_T1
Naeringsbebyggelse, N1 — N2
Uteoppholdsareal, f UTE1
Lekeplass, o LEK1
Bolig/tjenesteyting, B/T1-B/T3
Bebyggelse og anleggsformal med andre angitte hovedformal,
BKB1

Nr.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- Veg,o0 V1-0_V8,a V9,0 V10
Fortau, o_ FORTAU1-0_FORTAU2
Gang/sykkelveg, o GS1-0_GS7
Annen veggrunn — grgntareal, o_AVG
Holdeplass/plattform, o_ SH1-0_SH2
Parkering, P

Nr. 3 Grennstruktur
* Gragnnstruktur, o GR

Nr.5 Landbruks-, Natur og Friluftsformal
. Jordbruk, LJO
Naturformal, NATUR1-NATUR2
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@ Lillesand kommune

§2.1.

§2.1.1.

§2.1.2.

§2.2.

§2.2.1.

§2.3.

§2.3.1.

§2.3.2.

§2.4.

§2.4.1.

§2.4.2.

§2.4.3.
§2.4.4.
§2.4.5.
§2.4.6.
§2.4.7.

Nr. 6 Bruk og vern av sjg og vassdrag
* Friluftsomrade i sjg og vassdrag, FV 1-3

Planen har fglgende formal i henhold til PBL § 12-6:

Hensynssoner
Stgysone — Rad sone iht. T-1442, H210_1
Staysone — Gul sone iht. T-1442, H220_1-H220_3

Planen har felgende formal i henhold til PBL § 12-7:

Bestemmelseomrader
Bestemmelseomrade, BG1

§2
FELLESBESTEMMELSER

Plankrav

Det stilles krav om detaljreguleringsplan for falgende

delfelt: BF1-BF3, BK1-BK2, BB1, BB3, B/T1-B/T3, 0_T1,

N2 og BKB1.

Unntak fra plankravet for omrade B/T2 ved etablering av brannstasjon.

Estetikk

Kommunen skal ved behandling av byggeseknad pase at bebyggelsen far en god
form og materialbruk. Fargevariasjon skal aktivt brukes pa store bygningsmasser
for & redusere fjernvirkning.

Teknisk planer

All bebyggelse innenfor planomradet skal tilknyttes offentlig vann- og
avlgpsanlegg. Tekniske planer med Igsninger for bortleding av overvann skal
godkjennes av Lillesand kommune.

All teknisk infrastruktur som EL- forsyning, tele, varme, bredband m.m. skal legges
som jordkabel.

Parkeringskrav

For omradene BK1-BK2, BB1-BB3, B/T1-B/T3 og BKB1 skal det etableres
minimum 1 parkeringsplass pr boenhet med bruksareal til og med 70 m?.
Tilsvarende krav for boenheter med bruksareal storre enn 70 m2 er 1,2
parkeringsplasser pr boenhet. | tillegg skal det etableres minimum 0,25
gjesteparkeringsplass pr boenhet uavhengig bruksareal.

For omradene BF1-BF3 skal det etableres 2 parkeringsplasser pa egen eiendom
pr boenhet. Minimum 1 av parkeringsplassen skal vaere utendars.

Det skal avsettes minimum 1 plass til sykkelparkering pr. boenhet.

Det skal etableres 3 parkeringsplasser pr. 100 m? BRA forretning.

Det skal etableres 2 parkeringsplasser pr. 100 m? BRA kontor.

Det skal etableres 1 parkeringsplass pr. 100 m? BRA for industri/lager.

5 % av p-plasser skal veere HC-plasser med min starrelse 4,5 x 6 meter. Disse skal
ligge i tilknytning til inngangspartier.
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§2.4.8.

§2.5.
§2.5.1.

§2.5.2.

§2.5.3.

§2.5.4.

§2.6.
§2.6.1.

§2.7.
§2.7.1.

§3.1.
§3.1.1.
§3.1.2.

§3.1.3.

§3.2.
§3.2.1.
§3.2.2.
§3.2.3.

§3.3.
§3.3.1.
§3.3.2.
§3.3.3.

Det skal anlegges p-kjeller under bebyggelsen og/eller grunnen i omradene BB1-
BB3. Anlegget skal minst dekke behovet for beboere i omradet.
Gjesteparkeringsplasser kan etableres som utendears plasser.

Utomhusplan

Det skal utarbeides en utomhusplan for aktuelle tomter og byggetiltak innenfor det
enkelte delomrade.

Utomhusplanen skal vise omriss av bebyggelse, leke- og rekreasjonsarealer,
parkeringsareal, terrengbehandling, forstgtningsmurer, utstyr og belysning.

Det generelle kravet for minste uteoppholdsareal innenfor planomradet er 50 m2.
For leilighetsbygg med 5 eller flere boenheter er kravet til minste uteoppholdsareal
pr boenhet 40 m? dersom minimum 75 % av dette arealet er pa fellesareal.
Primaert legges uteoppholdsareal pa bakkeniva. Areal for lek medregnes i MUA.
Utomhusplan skal vedlegges byggesaken for det enkelte tiltak.

Universell utforming

Minst 50 % av boenhetene i nye byggeomrader skal veere universelt utformet, blant
annet ved at alle hovedfunksjoner skal ligge pa inngangsplanet boenheten.

For delomrader med krav om detaljreguleringsplan skal det synliggjeres hvilke
boenheter som skal vaere universelt utformet.

Utbyggingsavtale
Utbyggingsavtale basert pa gjeldende regelverk i Lillesand kommune skal legges til
grunn for utbygging og finansiering av offentlig anlegg innenfor planomradet.

§3
BEBYGGELSE OG ANLEGG

Boligbebyggelse - frittiggende smahusbebyggelse BF1-BF2

Maksimal BYA = 30 %

Maksimal tillatt byggeheyde pa nye bygg/tiltak er lik maksimal bygningsheyde pa
eksisterende hus innenfor det enkelte formalsomradet.

Gjennom detaljregulering jf krav satt i §2.1 tillates etablert inntil 12 nye boenheter.

Boligbebyggelse — frittiggende smahusbebyggelse BF3

Maksimal BYA = 30 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +41.

Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, tillates etablert inntil 15 ny boenheter.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse BK1
Maksimal BYA = 35 %
Maksimal tillatt byggeheyde er kote +44.

Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, tillates etablert inntil 40 nye
boenheter.
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§3.4.

§3.4.1.
§3.4.2.

§3.4.3.

§3.6.

§3.6.1.
§3.6.2.

§3.6.3.
§3.6.4.

§3.6.5.

§3.7.

§3.7.1.
§3.7.2.
§3.7.3.
§3.7.4.
§3.7.5.
§3.7.6.

§3.7.7.

§3.7.8.

§3.7.9.

§3.8.

§3.8.1.
§3.8.2.
§3.8.3.

§3.9.

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse BK2

Maksimal BYA = 30 %

Maksimal tillatt byggeheyde pa bygg er lik maksimal bygningshgyde pa
eksisterende hus innenfor formalsomradet.

Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, tillates etablert inntil 8 nye boenheter.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BB1
Maksimal BYA = 30 %
Bebyggelsen skal ha varierende bygningshayde. Maksimal tillatt byggeheyde er:
- kote +59,5 for 1/3 av bebyggelsen

kote +56,5 for 1/2 av bebyggelsen - kote +53,5
for 1/6 av bebyggelsen
Bebyggelsen skal ha en avtrappende bygningshgyde mot nord og vest.
Heissjakter og andre tekniske installasjoner tillates inntil 1,0 m over maksimal
byggehgyde. Installasjonen skal plasseres tilbaketrukket minimum 2 m fra
gesimsen.
Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, tillates etablert inntil 185 nye
boenheter.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BB2

Maksimal BYA = 40 %

Det tillates etablert inntil 77 nye boenheter.

Bebyggelsen skal ha varierende bygningsheyde. Maksimal tillatt gesimshgyde
fremkommer av plankartet.

Heissjakter og andre tekniske installasjoner tillates inntil 1,0 m over maksimal
byggehgyde. Installasjonen skal plasseres tilbaketrukket minimum 2 m fra
gesimsen.

All bebyggelse innenfor omradet skal ha flatt tak.

| omrade P etableres det felles parkeringskjeller for boligene innenfor omradet
BB2. Gjesteparkeringsplasser kan etableres pa grunnen.

Omrade f_UTE1 er felles uteareal for omrade BB2. Innenfor f UTE1 skal det
etableres minimum 5 m? sandlekeplass pr boenhet samt 5 m? annet
uteoppholdsareal pr boenhet.

Innenfor omrade o_LEK1 skal det etableres min 20 m? nytt lekeareal pr boenhet.
Dette inngar som naerlekeplassomrade for beboere i omradet BB2.

@vrig 10 m? uteareal for a tilfredsstille kravene for MUA (jf. §2.6.3) kan etableres pa
privat/felles balkong/takterasse.

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse BB3

Maksimal BYA =40 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +37.

Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, tillates etablert inntil 10 nye boenheter.

Bolig/Tjenesteyting, B/T1
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§3.9.1.
§3.9.2.
§3.9.3.

§3.10.

§3.10.1.
§3.10.2.
§3.10.3.

§3.10.4.

§3.11.

§3.11.1.
§3.11.2.

§3.11.3.

§3.12.

§3.12.1.
§3.12.2.

§3.12.3.

§3.13.

§3.13.1.
§3.13.2.

§3.13.3.

§3.13.4.

§3.14.

§3.14.1.

§3.14.2
§3.14.3

§3.15.

§3.15.1.

Maksimal BYA = 40 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +46.

Omradet kan benyttes til boligbebyggelse og eller barnehage. Gjennom
detaljregulering jf. krav satt i §2.1, fastsettes fordelingen mellom bolig og
barnehage.

Bolig/Tjenesteyting, B/T2

Maksimal BYA = 40 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +46.

Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1 kan omradet benyttes til
boligbebyggelse.

Ved etablering av brannstasjon faller plankravet bort jf. §2.1.2. Ved rammesgknad
ma det avklares hvor avkjgrsel fra brannstasjon til kommunal vei o_V7 skal
etableres.

Bolig/Tjenesteyting, B/T3

Maksimal BYA =40 %

Maksimal tillatt byggehgyde er kote +46. Bebyggelsen skal ha avtrappende
bygningshayder mot nord og mot gst.

Omradet kan benyttes til boligbebyggelse eller servicerettet tienesteyting. Gjennom
detaljregulering jf. krav satt i §2.1, fastsettes fordelingen mellom bolig og
servicerettet tjenesteyting.

Tjenesteyting, o_T1

Maksimal BYA = 30 %

Omradet benyttes til offentlig tienesteyting, enten som kommunale boliger,
institusjon eller barnehage.

Gjennom detaljregulering fastsettes type bruk, bygningers plassering og utforming,
samt utforming av uteomrader.

Bebyggelse og anleggsformal kombinert med andre angitte hovedformal,
BKB1

Maksimal BYA = 40 %

Maksimal tillatt byggehegyde er kote +46. Bebyggelsen skal imidlertid ha en
avtrappende bygningshayder mot nord.

Omradet kan benyttes til boligbebyggelse, naering og/eller servicerettet
tienesteyting. Gjennom detaljregulering jf. krav satt i §2.1, fastsettes fordelingen
mellom formalene.

Ved utvidelse av eksisterende neering, eller etablering av ny naering skal fremtidig
og eksisterende boligbebyggelse spesielt tas hensyn til hva gjelder stay, trafikk,
produksjonstid, m.m.

Naeringsbebyggelse, N1-N2

Maksimal BYA i formal N1 = 30 %

Byggegrenser og byggehayder fglger plan- og bygningslovens § 29-4.
N2 kan ha en maksimal utnyttelse pa 35%.

f UTE1,0_T1
Omradet benyttes til felles uteareal for bebyggelsen innenfor omrade BB2.
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§3.15.2.

§3.16.
§3.16.1.
§3.16.2.

§3.16.3.

§4.1.
§4.1.1.

§4.1.2.

§4.2.
§4.2.1.
§4.2.2.

§4.3.
§4.3.1.
§4.3.2.
§4.3.3.

§4.4.
§4.4.1.

§5.1.
§5.1.1.

Utformingen skal veere i trdd med kommunens normal for utomhusanlegg.

Lekeplass, o_LEK1

Eksisterende omrade for lekeplass/ballgkker skal viderefares.

Tilgrensende omrader innenfor samme formalsomradet skal benyttes til
naerlekeplass/kvartalslekeplass for ny bebyggelse innenfor planomradet.
Utformingen skal veere i

trad med kommunens normal for utomhusanlegg. Der private utbyggere skal
benytte deler av nytt lekeareal ma finansiering og utbygging sikres gjennom en
utbyggingsavtale.

Ved utvidelse av lekearealet skal eksisterende stgyvoll forlenges/bygges om
innenfor bestemmelsesgrensen BG1 for & sikre mot trafikkstey fra o_V4. For a
sikre mot trafikkstay fra o_ V4 skal det ved utvidelse av lekearealet. Stgyvollen
ma ha minimum byggehgyde pa kote +38.

§4
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjorevei

Veier skal opparbeides som angitt i kart i henhold til kommunens veinormaler for
kommunale og private veier og anlegg. For riks- og fylkesveger skal Handbok 017
benyttes som dimensjoneringsgrunnlag.

Fotgjengerkryssing over trafikkgyer i forbindelse med rundkjgringer skal etableres
som opphgyde

gangfelt.

Gang-/sykkelvei

Gang-/sykkelvei opparbeides som vist i plankart.

Det skal etableres fotgjengerfelt som angitt pa kart for & sikre kontinuitet i gang-
/sykkelveinettet.

Annen veggrunn — grgntareal

Det tillates beplantning med maks hgyde 0,5 meter over vegbanen.

Skraninger skal paferes jord, tilsas og beplantes med stedegen masse.

Det tillates etablering av murer for & utjevne haydeforskjeller. Haydeforskjeller skal
sikres med autovern mot kjgrevei og gjerde mot utbyggingsomradet.

Parkering, P
Felles parkeringskijeller for beboere innenfor formalet BB2. Formalet vises pa eget
plankart for vertikalniva 1 — under grunnen.

§5
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL

Naturformal, NATUR1-NATUR2

| omradene skal det ikke gjares vesentlige inngrep. Kantvegetasjonen mot Moelva
skal beholdes.
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@ Lillesand kommune

§5.1.2.

§6.1.1.
§6.1.2.

§7.1.
§7.1.1.

§7.2.
§7.2.1.

§7.3.
§7.3.1.

§7.3.2.

§7.4.
§7.4.1.

§8.1.
§8.1.1.

§8.1.2.

§8.1.3.

Eksisterende stier i NATUR1 og NATURZ2, kan vedlikeholdes. Terrengmessige
inngrep i overgangssone mellom byggeomrader og friluftsomrade skal repareres
og sa langt mulig tilbakefares til naturtilstanden fgr inngrepet.

§6
GRONNSTRUKTUR

Gronnstruktur, o_GR
Omradet kan opparbeides og legges til rette for offentlig bruk i trdd med formalet.

§7
HENSYNSSONER
Frisikt
Innenfor frisiktsoner skal terreng planeres slik at dette ikke pa noe sted blir hagyere
enn 0,5 m over tilstgtende vegers niva. Beplantningen pa egen eiendom tillates
hvis denne ikke er hgyere enn 0,5m over tilstatende vegers niva.

Faresone rod stoysone, H210_1
Det tillates ikke oppfart bygninger innenfor denne sonen.

Faresone gul steysone, H220_1-H220_3

Ved etablering av bygninger med stgyfalsomt bruksformal mé det gjennomfgres
stgyreduserende tiltak jf. Klima- og miljgdepartementets retningslinjer T-
1442/2012. Steyreduserende tiltak kan skje enten gjennom skjerming ved/naer
steykilden, skjerming naer mottaker eller, utforming/plassering av bygningsmassen.
Uteoppholdsareal som inngar i beregningen til MUA skal ogsa dokumenteres &
vaere under grenseverdiene gitt i Klima- og miljgdepartementets veileder T-
1442/2012.

Faresone hgyspent, H370_1-H370_2
Det tillates ikke oppfart bygninger innenfor til varig opphold innenfor denne sonen.

§8
REKKEFGLGEBESTEMMELSER

lgangsettingstillatelse

For det gis igangsettingstillatelse til nye tiltak innenfor omrade BB2 skal det
foreligge godkjente tekniske planer, jf. §2.3, og utomhusplan, jfr. §2.6.

For det gis igangsettingstillatelse for omradene BF1-BF 3, BK1-BK2, BB1, BB3,
B/T1-B/T3, o_T1, N2 og BKB1 skal det foreligge godkjent detaljregulering. '

For det settes i gang bygge- eller gravearbeider innenfor planomradet, skal det
vurderes om grunnen kan veere forurenset. Ved mistanke om forurensing ma det
utfgres ngdvendige undersgkelser for a fa klarlagt omfanget og betydningen av
eventuell forurensing i grunnen jf. forurensingsforskriftens kapittel 2 om bygge- og
gravearbeider.
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§8.1.4.

§8.2.
§8.2.1.

§8.2.2.

§8.2.3.

§8.2.4.

§8.2.5.
§8.2.6.

For det setts i gang fjellsprenging skal berggrunnen undersgkes for sulfidinnhold.
Undersgkelser utfares etter plan/program som pa forhand er godkjent av Lillesand
kommune, jf. retningslinjene R3 til kommuneplanen arealdel. Dersom
undersgkelsene viser at fiellgrunnen inneholder sulfidkonsentrasjoner over tillatte
grenseverdier skal det foreligge en godkjent tiltaksplan for behandling og
deponering av massene jf. forurensingsforskriftens kapittel 2.

Brukstillatelse

For det gis brukstillatelse pa nye tiltak innenfor omradene BF3, BK1-BK2, BB1-
BB3, B/T1-B/T3, N2 og BKB1 skal veiene o_V1, o0_V4 og o_V6, rundkjgringen
o_V5, gang/sykkelveier o GS1-o0_GS4, inkludert fotgjengerkryssing, og
holdeplassene o SH1-0_SH2 veere etablert i henhold til plan. Annen veggrunn
tilgrensende mot disse tiltakene skal opparbeides i trad med bestemmelsene i
§4.3.

For det gis brukstillatelse pa nye tiltak innenfor omradene BF3, BK1-BK2, B/T2-
B/T3 og BKB1 skal veien o_V3 og fortauene o FORTAU1-0_FORTAUZ2 veere
etablert i henhold til plan. Annen veggrunn tilgrensede mot disse tiltakene skal
opparbeides i trad med bestemmelsene i §4.3.

Far det gis brukstillatelse pa nye tiltak innenfor omradene BB2-BB3 og N2 skal
veien o_V7 og gang/sykkelveier o_GS5-0_GS6 vaere etablert i henhold til plan.
Annen veggrunn tilgrensede mot disse tiltakene skal opparbeides i trad med
bestemmelsene i §4.3. | gstlig ende av o_V10 skal det veien stenges for
motorferdsel.

For det gis brukstillatelse pa tiltak innenfor omrade BB2 skal a_V9 frem til eiendom
gnr/bnr 42/476 veere etablert i henhold til plan.

Parkeringsplasser jf. kravene i §2.4 skal veere etablert for bebyggelse tas i bruk.
Leke- og rekreasjonsarealer jf. kravene i §2.5 skal veere etablert fgr bebyggelsen
tas i bruk.

Revidert 13.04.2021 «mindre reguleringsendring» N2 introdusert i planens
bestemmelser.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 42, Bruksnr 270 Kommune: 4215 Lillesand
Adresse:
Veiadresse: Solheimveien 31, gatenr 3250 Grunnkrets: 218 Solheim/@rving/Bergste
4790 Lillesand Valgkrets: 1 Lillesand Sentrum
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5060101 Lillesand
Tettsted: 3571 Lillesand

Matrikkelopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Solheimvegen 31 Matrikkelfert: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 28.05.1963 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1191,7 kvm Skyld: 0,01

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas Matrikkelutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Matrikkelutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.02.2022 11:13 - Sist oppdatert 01.02.2022 11:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) 98 Side 1avé



Gardsnummer 42, Bruksnummer 270 i 4215 LILLESAND kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020

Skylddeling Forretning: 28.05.1963

Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.02.2022 11:13 - Sist oppdatert 01.02.2022 11:13
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714)
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Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4215/42/270

4215/42/243
4215/42/270

Arealendring
0,0

-1202,0
1202,0
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Gardsnummer 42, Bruksnummer 270 i 4215 LILLESAND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Solheimveien 31 Bolig 172,0 Kjgkken 4 1 1
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatti bruk BRA bolig: 172,0 lgangset.till.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 172,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB]): 01.01.1900
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 1655299 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 86,0 86,0

HO1 1 86,0 86,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pd bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.02.2022 11:13 - Sist oppdatert 01.02.2022 11:13
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Gardsnummer 42, Bruksnummer 270 i 4215 LILLESAND kommune

Oversiktskart

Nayaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
= 10 cm eller mindre = 201 -500cm == Yannkant s Fiktiv f Teigdeler O Bygningspunkt
w11 - 30 cm. = [Dver 500 cm == Veikant s Pynktfeste A Sefrak kulturminne
= 11 - 200 em = |kke angitt s ambila camisedrak bar largelarklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.02.2022 11:13 - Sist oppdatert 01.02.2022 11:13
Side 4av 6
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Gardsnummer 42, Bruksnummer 270 i 4215 LILLESAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)
1:270

AFI84F

2o

42/28%

I Sm I 421238
42,388 42/281
Mayaktighet |standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt
= 11 - 30 em = Ower 500 cm Veikamnt s Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 = 200 erm = lkke angitt L T hr fooed

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.02.2022 11:13 - Sist oppdatert 01.02.2022 11:13
Side 5av 6
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Gardsnummer 42, Bruksnummer 270 i 4215 LILLESAND kommune

Areal: 1 191,70m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord Pst Lengde’ Mélemetode Ngyaktighet = Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 457 586,68 463 773,08 29,86m  Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Papirkopi
2 6 457 605,74 463 796,07 39,95m | Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent

fra strek-kart:
Papirkopi
3 6 457 586,77 463 831,23 8,66m  Digitalisert pa dig.bord 40 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Papirkopi
4 6 457 578,26 463 829,62 41,18m | Digitalisert pa dig.bord 40 -74,98  lkke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart:
Papirkopi

5 6 457 567,56 463 790,38 25,78m  Digitalisert pa dig.bord 40 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart:
Papirkopi

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 01.02.2022 11:13 - Sist oppdatert 01.02.2022 11:13
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Arsgebyr / Restanser renovasjon

Kommune Lillesand Kommune
Gnr/Bnr 42/270/ 0/0

Eier Wesgy Rune
Adresse Solheimveien 31

Type abonnement

3x120L dunker + fellesutgifter

Arsgebyr inkl. mva 4454 -
Antall terminer 2
Fakturert t.0.m: 31.12.2021

Neste forfall

20.04.2022 (terminen gar fra 01.01-30.06.2022)

Restanser pr. dags dato

371,- faktura for januar mdned

Avtalegiro Nei
Efaktura Nei
Fakturakopi vedlagt Nei
Inkasso saker Nei

Merknad

Kontonr. 2850 21 57150

Kidnr: 06502659896749

Dato | 02.02.2022

Navn Tina Minh Le

104




Kartverket

S@RMEGLEREN AS AVD. LILLESAND
POSTBOKS 181

4792 LILLESAND
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 65-21-0111 (@rjan Aas Nielsen) 22.02.2022

Var referanse: 2767757/1 TR 54604
Bestilling: C3 2022-02-22 (9) 60

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6425 37 26.11.1980 ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4215 LILLESAND 42 270 0 0

%. Dokumentet folger vedlagt.
[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Posthoks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefa: 32 11 B8 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

105



AGNER

ANST-

b5 -

o Jo ¥ B

v LOSDKEDINT
AVTALE OM OPPFORING 06 VEDLIKEHOLD AV STOYSKJERM *’.?f% ﬂé;?g% :
SORENSKRIVEREN |
SAND G
Mellom vegsjefen i Aust-Agder pd vegne av Staten
v!Snmferﬂse15d£partembntet. nedenfor kalt vegvesenet,
0g ....: SVEIN ROSENBERE ______..... eier av gnr. .42...
bnr. ??P ...... i Lillesand kommune, nedenfor kalt eier,
er i dag innhatt denne avtale om anlegg og vedlikehold
av steyskjerm.

1. Vegvesenet utferer for egen regning anlegg av
stoyskjerm i henhold til plan, datert oktober -79.

2. Oppfering av steyskjerm i henhold til pkt. 1 Skjer
pd felgende vilkdr:

Stoyskjermen vil i sterst mulig grad legges pd veg-
vesenets grunn eller i grenselinjen mellom vegvesenet
og eier, men der steyskjermen bererer eiérs eiendom
vil denne gi vegvesenet vederlagsfritt en stedsvarig
0g uoppsigelig rett til & ha anlegget/innretningen
liggende p4& eiendommen, i samsvar med plan nevnt
under pkt. 1.

3. Eier gir vegvesenet nedvendig rettigﬁeter for oppfering
av anlegget. Vegvesenet har fri rett til atkomst for
nedvendig utbedring og vedlikehold av steyskjerm. Det
svares ikke vederlag til eier for ovennevnte rettigheter.
Eventuelle uforutsette skader og ulemper som mdtte opp-
std som felge av vegvesenets anlegg, utbedring eller
vedlikeholdsarbeider med stoyskjerm, erstattes ved
egen avtale eller pd annen mite. t

4, Vegvesenet utferer hovedvedlikeholdet av steyskjerm.
Dette omfatter vedlikehold av selve konstruksjonen og
eventuell nedvendig utskiftning av deler.
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Eier pdtar seg felgende vedlikeholdsplikt:

Nedvendig/enskelig vedlikehold av den siden av
skjermen som vender fra riksvegen (mot bebyggelsen
pd eiers eiendom).

5. Ved eller i narheten av en skjerm md det ikke 1agre5
eller oppbevares brannfarlige materialer eller
eksplosiver som kan skade denne. Graving, sprenging,
tilfersel av masse og annet arbeide som kan medfere
skade eller ekt vedlikehold pd stoyskjerm, kan ikke
utferes med mindre vegsjefen har godkjent arbeids-
planen og gitt samtykke til iverksettelsen av den.

Eier fraskriver seg krav om erstatning for plassering
og utforming av steyskjerm.

Ovennevnte forpliktelser gjelder ogsd for senere
eiere av eiendommen. Narvarende avtale blir 4§ tinglyse
pd eiendommen.

Avtalen utferdiges i to eksemplarer. \Undertegnede
parter beholder hvert sitt eksemplar bilagt plan av

oktober -79.
Y (Y B 03  _dD
Crinstad, dui B0 7D “FB  naey teh oo PP
Eier For statens vegvesen
® L e e e e s ow /’

"'_'i‘l'nnr-: B i
1 i o
& & @ & & ‘_'_I._,.""i'l}ll'!i-\.- ....... -
Navn, ‘ lder ‘Bopel
2. T
Navn Alder Bopel’
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Kartverket

S@RMEGLEREN AS AVD. LILLESAND
POSTBOKS 181
4792 LILLESAND

Bestiller: drifti@websystemer.as Dato

Deres refleranse: 65-21-0111 (@rjan Aas Nielsen) 22.02.2022
Vir referanse: 2767756/1 7854599

Bestilling: C3 2022-02-22 (9) 58

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1966 37 5.9.1963 BESTEMMELSE OM GIERDE

Dokumentet er registrert pia blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnr. Snr.
4215 LILLESAND 42 270 0 0

}4 Dokumentet falger vedlagt.

[ ] Dokumentet felger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vire nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom. kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i1 grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing. Tinglysing - fast elendom

Bessksadresse: Karivarksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysingg@@kartverket.no Crganisasjonsnummer: 971 040 238
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ﬁ“ﬂi—;{ dagbok nr. 1966 19 63

Sand sorenskriverembete
Dbf. 5/9-1963,
Stmk.kr. 85,-.

Til innhefting i panteboka.

Skjote.

Undertegnede Lillecand kommune

V/ordferer Birger Gauslaa fedt
(Datam og drstali)
skjoter og overdrar berved til

S fedt

{Datum eg drstali}

| minjvdr eiendom 3plheimvegen nr. 31

gnr. 42 brnr. 270 av skyld mk, 0,01 ; Lillesand berred’ )

matr.nr. Esnaaine 1)

for en kjopesum stor kr. ~ 8;106,00 Ottetusenetthundreogsekskroner
som er avgjort pd omforenet mdte.

Ejepesummen betales kontant. .
I kjspesummen er medregnet andel i anlegg av gatelegeme med
hovedvann og hovedkloakkledninger med tilsammen kr. 4.500.00
Firetusenfemhundrekroner.

Foresvrig gjelder de kontraktbetingelser for salg av tomter i
Solheim/Bergsteomrddet, som er vedtatt av formennskapet
den 28/8 1962 og tinglyet 18/10 e.A.

Det pahviler eiendommen gjerdeplikt mot gates mot det tiiliggende
issolasjonebelte og mot stamvegen.

£\

f/ = " \ Rett kopi bekrefles

{ =4 Anne-Brit tx'-..',,lj';'a.'uia

!

Mr. 41 5. Erevwor Som g Sierwses | 050 10-58
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..............................................................

Vi ! jeg- bekrefter herved at ﬁm
evet dokumentet j vdrt |-mi og at underskriveren er over 21 dr.

ten undertegnes, emten av to vitlerlighetsvitmer eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanni-
ig, mamsmann, namsmannsfullmekng godiair av mamsretten, forhksmann, sakforer, autorisert sakforer-
ektig eller autorisert eiemdomsmekler |

(Til underskrift av den annen elizfelle, Jor sd vidt ciendommen tilhorer [elleseier og fjener til fellesholig
eller den anmens eller begge ektcfellers ervervivithe er kayutet til eiendommen; jfr, lov om ektefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. 1, § 14.)

Jeg samtykker berved i skjotningen.
den
Til witterlighet:

Y Det som ikke passer sirykes.
MNB. Skjote eller kjapekontrakt md vare pdfort stempel inmen | mdned efter kontrakiens oppretielse.
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