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2-roms selveierleilighet med sentralt og
attraktiv beliggenhet | Felles parkering

OMRADE
Sentrum

ADRESSE
Prinsegata 33G, 3256 LARVIK

Prisantydning
kr 1500 000,-

Omkostninger: kr 48 400,-

Totalpris: kr 1548 400,-

Kommunale avgifter: kr 17 569,- per dar
Eiendomskatt: kr 46,-

Fellesutgifter: kr 1967,-

BRA-i: 39 m?

BRA Total: 39 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1985

Soverom: 1

Rom: 2

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1016 m?

Stian Adamsred Braendsred
Eiendomsmegler

905 69 991
stian@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Sandefjord
Jernbaneadlleen 27, 32710 Sandefjord
46 95 30 03

sormegleren.no



PRINSEGATA 33G

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 3020, bruksnummer 1608, seksjonsnummer 9 i Larvik kommune.

Areal
BRA -i:39 m?
BRA totalt: 39 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 39 m? Gang, stue/kjakken, soverom og bad.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Ikke malbare arealer
Inngang ca. 2 m2. utenfor entre er seksjonert som del av enheten men har dpning uten der mot gang og er
derfor ikke del av malbart innvendig areal.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1016 m?

Tomtebeskrivelse
Opparbeidet tomt. Stort sett asfaltert. Usjenert bakgard.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til i Larvik sentrum, med kort avstand til alt man trenger i en travel hverdag.
Innenfor gangavstand har man Amfi Larvik, et kjgpesenter med 30 butikker. Det er ogsa kort vei til
matbutikker som Extra, MENY og Rema 1000. Dersom man skulle gnske a ta toget til en annen by for
shopping eller urbane opplevelser, er dette fort gjort. Med to minutters gange fra leiligheten er man pa
Larvik stasjon, som har faste avganger.

| umiddelbar naerhet ligger blant annet Farris Bad, Balgen Kulturhus (med blant annet kino), Indre havn og
Batteristranda badestrand. Hele omradet i Indre havn fremstar som et eneste stort parkomrade. Her kan
man bare nyte folkelivet eller slappe av pa en av de mange benkene mens man kjenner den gode
parkfalelsen komme mens man nyter synet av horisontlinjen. Ellers kan man ta seg en rusletur langs
strandpromenaden som man blant annet kan felge fra Farris Bad og til Tollerodden pa Torstrand. Det er
09sa et godt utvalg av restauranter og take away-restauranter i naerheten.

Larvik er et godt sted a leve. Byen og omradene rundt har mange kvaliteter uansett hvor gammel man er,
hvor man er i livet og hva man interesserer seg for. Stikkordene for Larviks mange valgmuligheter kan
oppsummeres med fjord, by og liv.




Adkomst
Ved & trykke pa kartet i annonsen far du enkelt tilgang til en spesifisert reiserute fra gnsket startdestinasjon
til den aktuelle boligen. Det vil bli skiltet med SGRMEGLEREN ved fellesvisninger.

Bygningssakkyndig
Eirik H. Brynhildsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligbygg i betongkonstruksjon med en fasade av pusset mur. Malte trevinduer med 2-lags glass. EI30
branndgr i malt tre. Dgrhandtak er lgst.

Innhold
Gang, stue/kjokken, soverom og bad.

Standard
Stue og kjegkken i dpen lzsning med laminatgulv og malte overflater. Kjgkkeninnredning med slette fronter
og laminert benkeplate. Plass til komfyr. oppvaskmaskin og kjgleskap.

Soverom med laminatgulv og malte overflater.

Baderom med flis pa gulvet med varmekabler, malte betong vegger og malte plater i himling. Innredet med
toalett, servantskap, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Mekanisk avtrekk.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Eirik H. Brynhildsen den 08.08.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligbygg i betongkonstruksjon med en fasade av pusset mur. Leiligheten holder enkel standard med bl.a.
bad med varmekabler. Laminat pa gulv i alle oppholdsrom. Lys og pen stue med store vindusflater sikrer
gode lysforhold. Kjgkkenlgsning med glatte fronter, laminat benkeplate, godt med skap/benkeplass og
frittstdende hvitevarer. Alle bygningsdeler er vurdert og beskrevet i rapporten under de forskjellige avsnitt.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 Store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Vinduer - Soverom:

Malte trevinduer med 2-lags glass fra 1987. Karmer er slitte. Pga alder vil vinduene ha darligere
isoleringsevne enn nye vinduer og pakninger beslag og lignende har brukt opp mesteparten av sin levetid.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

» Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er rate i utvendig ramme, innvendig er det fukt i karm og avflasset maling, samt tarre pakninger.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Utvendig rateskadet treverk ma byttes eller hele vinduet skiftes

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn:




Etasjeskiller i betong. Registrerte hgydeforskjeller pa gulv antas a ha opphav i ujevn stap.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

Konsekvens/tiltak

» For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Haydeavvik i etasjeskiller er vanlig for eldre bygg og har oftest ingen konstruksjonsmessige konsekvenser.
Oppgitt kostnadsestimat gjelder kun for a kartlegge omfang om ny eier gnsker & utbedre haydeforskjeller.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TG2 Avvik som kan kreve tiltak:

Innvendig > Radon:

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

| folge NGU aktsomhetskart for radon ligger boligen i ett omrade med moderat til lav aktsomhet
Konsekvens/tiltak

* Det bar gjennomfares radonmalinger.

Innvendig > Innvendige dgrer:

Malte glatte innerdarer.

Vurdering av avvik:

* Enkelte av innvendige darer har en del slitasje.
Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma paregnes.

Vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning:

Rommet er innredet med dusjkabinett, servant i innredning, opplegg for vaskemaskin og toalett.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning.

Fuktskade/svelling pa servantskap.

Konsekvens/tiltak

» Andre tiltak:

Servantskap kan forsgkes utbedret eller byttes.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon:

Badet har mekanisk avtrekk og tilluft over degr. Om mulig bgr det etableres tilluft under dgren for & bedre
sirkulasjon av luft.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Fleksirar for avkast er deformert utenfor leiligheten.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

fleksiraret bar byttes

Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning:

Kjokken med hvite glatte fronter, laminat benkeplate med vask. Kjgkkenet har frittstdende hvitevarer.
Platetopp og ventilator med avkast til felles avtrekk. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er ikke
montert.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal

slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

» Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.




Tekniske installasjoner > Varmtvannstank:

Felles varmtvann med nabo. Det er 2 varmtvannstanker pa 196 liter fra 2006 i felles bod. Disse er
tilsynelatende tilkoblet felles strem og det er uklart om de leverer vann samlet eller til hver sin leilighet.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Tanken kan se ut til & veere delt med nabo.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak:

Kobling for varmtvannstank bar undersgkes naermere. Det kan bli nadvendig med omkobling og trekking av
stremkurs.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg:
El anlegget er ved visuell vurdering i god stand men er utenfor takstmannens fagfelt.

TG2 Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

Innvendig > Overflater - laminat:

laminat i stue har ett felt i stue med slitasje og det er noen overganger hvor laminat har reist seg.
Vurdering av avvik:

 Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Kan benyttes som det er eller skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:

Sluk av plast, membran sannsynligvis av smgremebran.

Vurdering av avvik:

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse av

membran/tettesjikt/klemring.

Membran er ikke klemt i klemring

Konsekvens/tiltak

* Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma Iasningen utbedres, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk:

Kjokkenet bar utfares med avtrekk med utkast til vegg eller tak. Det er kun ventilator med omluft og antatt
kullfilter.

Vurdering av avvik:

* Det er kun kullfilterventilator pa kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak

» Om mulig bar det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan veere vanskelig & etablere avtrekk ut av leiligheten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Vannledninger:

Vannledninger i kobber

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Avlgpsreor:
Avlgpsrer i stepejern, avlgpsrar er kun inspisert inne i boligen.
Vurdering av avvik:




» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer

Boligen selges umgblert og kun integrerte hvitevarer medfglger dersom annet ikke blir avtalt.
Interessenter oppfordres til a lese vedlagte liste og annen informasjon over lasare og tilbehgr som skal
medfalge ved handelen. | de tilfeller det medfglger hvitevarer i handelen, overleveres disse uten noen form
for garanti utover leverandgrgaranti. Det gjgres oppmerksom pa at lgsare som har en klar karakter av a
vaere en del av selgers mabler - selv om det er skrudd opp pa veggen, normalt sett ikke vil medfalge
boligen ved overtakelse.

TV/Internett/Bredband
Selger har ikke bebodd eiendommen, og har derfor ikke kunnskap om dette. Det er forelgpig budsjettert,
men ikke fastsatt innhold.

Parkering

Vedtakter 3-1(7) Sameiet har til sammen 10 biloppstillingsplasser pa sameiets fellesareal. Plassene
disponeres av seksjonseierne i fellesskap og samtlige seksjoner har lik rett til bruk av biloppstillingsplassene.
Styret kan imidlertid fastsette regler knyttet til bruk av plassene, herunder beslutte at plassene kan leies ut
til seksjonseiere etter sgknad.

Ellers parkering etter omradets gjeldene regler.

Forsikringsselskap
Ly forsikring

Polisenummer
291953

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at boligen er ryddig og rengjort fgr visning, og at den ikke vil bli ytterligere
ryddet og rengjort for overtagelse.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

- TEKNISKE INSTALLASJONER -
Vannledninger i kobber
Avlgpsrar i stgpejern, avlgpsrer er kun inspisert inne i boligen.




Naturlig ventilasjon, avtrekk pa bad og kjokken.

Tilluft via ventiler i vinduer. ventil pa soveromsvindu mangler deksel.

Felles varmtvann med nabo. Det er 2 varmtvannstanker pa 196 liter fra 2006 i felles bod. Disse er
tilsynelatende tilkoblet felles stream og det er uklart om de leverer vann samlet eller til hver sin leilighet.
Elektrisk anlegg med automatsikringer i gang. Eldre opplegg. Flere deksler pa stikkontakter med sprekker.
Det er varmekabler pa bad.

Info stramforbruk
Selger har ikke bebodd eiendommen, og har derfor ikke kjennskap til stramforbruket.

Stremforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken av eiendommen. Stremkostnader vil
variere ut fra valg av leverandgr og avtaletype

Energikarakter
G

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 17 569

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Fakturert belgp i 2023

* Avlgp: 2 418,22 kr

* Renovasjon: 2 323,28 kr
*Vann: 1550,30 kr

Sum: 6 291,80 kr

Eiendomsskatt
Kr 46

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Kommunestyret i Larvik har ifm behandlingen av sak 176/22 "Strategidokument 2023-2026", vedtatt a
innfare eiendomsskatt i Larvik kommune.

For eiendomsskattearet 2023 skal det skrives ut eiendomsskatt pa faste eiendommer i hele kommunen,
unntatt naeringseiendom, kraftanlegg, vindkraftverk, kraftnettet og anlegg omfattet av saerskattereglene for
petroleum, jf.eiendomsskattelova & 3 ferste ledd bokstav g.

Eiendomsskatt skal betales av den som er registrert som eier av eiendommen. Skatten betales uavhengig av
om det er leilighet eller enebolig. Dersom du leier bolig er det eieren som betaler skatten.

Eiendomsskatten er vedtatt med 1 promille i 2023. | strategidokumentet er det lagt opp til at skatten akes til
2 promille i 2024, 3 promille i 2025 og 4 promille i 2026. Dette er det maksimale nivaet som kan kreves inn.

Eiendomsskattelova fastsetter at formuesgrunnlaget skal reduseres med 30% far skatt skrives ut.
Kommunestyret i Larvik har i tillegg fastsatt et bunnfradrag pa 750 000 kr.
| Larvik kommune er malet at eiendomsskatten skal innkreves sammen med de kommunale avgiftene (vann,




avlgp og renovasjon) 4 ganger i aret.

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
41/1269

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader fakturer manedlig, og inkluderer bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer,
honorar til styre og revisor, samt kabel-TV og internett.

Felleskostnadene har falgende fordeling:
Felleskostnader (lik fordeling): Kr.552,-
Felleskostnader (brakfordeling): Kr.915,-
TV/internett: Kr.500

Fellesutgifter fastsettes av styret, normalt for ett ar i gangen. Ved behov kan styret gke fellesutgiftene.
Opplysninger om fellesutgifter er gitt av forretningsfarer ved utarbeidelse av denne salgsoppgaven,
fellesutgiftene kan derfor vaere endret uten at eiendomsmegler har fatt melding om dette.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1967

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen fellesgjeld.

SAMEIET
Sameienavn
Prinsegata 33

Organisasjonsnummer
933454398

Om sameiet
- Prinsegata 33 -

Sameiets navn er Prinsegata 33 Larvik. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
20.09.2021.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 3020, bnr. 1608 i Larvik
kommune. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens starrelse. Braken

er lik areal for boligseksjonene og 1,5 ganger areal for naeringsseksjonene.

| forbindelse med salgsprosessen av leilighetene i Prinsens gate, er det kommet frem at dagens planlgsning




ikke stemmer med originale byggetegninger i flere seksjoner. Dette gjelder dog ikke for denne seksjonen.
Seksjoneringen av sameiet ble tinglyst for dette ble oppdaget. | den forbindelse er sameiet i dialog om det
er behov for en reseksjonering av sameiet. Dersom det vil bli gjennomfart en reseksjonering av sameiet, kan
sameiebraken for denne seksjonen endres. En konsekvens av reseksjonering kan bli endring/skning knyttet
til seksjonens felleskostnader. P.t er det ikke bestemt om dette skal gjennomfares. Konferer megler for mer
informasjon.

Regnskap/budsjett
Se vedlagt regnskap / budsjett i salgsoppgaven.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper beerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, budsjett. og protokoll fra siste arsmate ma leses far budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter &
folge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

FORRETNINGSFQRER
Forretningsforer
LABO - Larvik Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/3020/1608/9:

18.05.1949 - Dokumentnr: 1215 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfart fra: Knr:3909 Gnr:3020 Bnr:1608

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.2021 - Dokumentnr: 1159910 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrak: 41/1269

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 13.03.2018. Ferdigattesten gjelder stort frittliggende boligbygg. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

Takstmannens kommentar:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk




Ferdigattest/brukstillatelse datert
13.03.2018.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201811

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2021-2033 med sentrumsstrategi
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.10.2021

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/7154/Bestemmelser KDP Larvik by rev. 4.pdf
Delarealer Delareal 1016 m

BestemmelseOmradenavnBEV_3 Storgata, Steinane og Bakkerfiellet

KP Bestemmelse Hjemmel hensyn bevaring bygning og annet kulturmilje
Delareal 1016 m

Bestemmelse Omradenavn Sentrumssone

KP Bestemmelse Hjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
Delareal 1016 m

Arealbruk Sentrumsformal, Navaerende

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.




Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1500 000

Totalpris
Kr 1548 400

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

37 500,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

38 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
48 400,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

1538 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
1548 400,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler




skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selgerkan ikke tegne boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 35 000,00 inkl. mva. i provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjershonorar kr 6.950,-,digital markedspakke kr 26.000,-
og visninger kr 2.000,- pr stk.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 78 000,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Falchoner Bolig AS
Fredrik Julius Falch

Oppdragsanvarlig

Stian Adamsrad Braendsrad
Eiendomsmegler
stian.dahlen@sormegleren.no
TIf: 905 69 991

Ansvarlig megler

Stian Adamsred Braendsrad
Eiendomsmegler
stian.dahlen@sormegleren.no
TIf: 905 69 991

Sermegleren AS, avd. Sandefjord, Jernbanealleen 27
3210 Sandefjord

TIf: 469 53 003

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
29.08.2024
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Nabolagsprofil

Prinsegata 33D - Nabolaget Herregarden/@vre Jegersborg - vurdert av 13 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport

8@ Larvik stasjon
Linje RE11, RX11

4+ Larvik stasjon
Buss, tog

*  Sandefjord lufthavn Torp

2 Prinsegata
Totalt 10 ulike linjer

& Siktesoya brygge
Linje 282

Skoler

Mesterfjellet skole (1-10 Kkl.)
517 elever, 35 klasser

Langestrand skole (1-7 kl.)
84 elever, 6 klasser

Fagerli skole (1-7 Kkl.)
635 elever, 30 klasser

Thor Heyerdahl videregaende skole
1620 elever

Ladepunkt for el-bil

& Prinsegata Parkeringshus, Larvik

& Bokkerfjellet, Larvik

1min &
0.1 km

2 min &
0.1 km

19 min &

0 km

15.5 km

10 min %
0.7 km

20 min 4
1.4 km

7 min &
2.9 km

25 min %
1.8 km

3 min 4

7 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 78/100

* Naboskapet
AN
mie - Godt vennskap 73/100

.
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)
Omrade Personer
B Herregarden/@vre Jegersbo... 828
B Larvik 26316
Norge 5425412

Barnehager

Jegersborg barnehage (1-5 ar)
36 barn

Hakkebakkeskogen barnehage (0-5 ar)

27 barn

Bakkebygrenda barnehage (0-5 ar)
25 barn

Dagligvare

Meny Larvik Sentrum

Coop Extra Larvik
PostNord

(35-64 ar) (over 65 ar)

Husholdninger
464

12862
2654586

5min 4
0.4 km

11 min &
0.8 km

15 min 4
1.1 km

7 min A&

7 min %
0.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Egenerklaering

Prinsegata 33G, 3256 LARVIK 29 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Prinsegata 33G Prinsegata 33G

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

D Ja Nei

Eiendommen selges med fullmakt. Fullmaktshaver har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vere feil og
mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en sarlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne
med bistand av teknisk sakkyndig

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

Ja D Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

April 2021

Har eieren selv bodd i boligen?

[a Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Falch, Fredrik Julius

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1



Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Egenerklaering
Al Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen som du tenker kan vare relevant og nyttig for dem som vurderer a kjgpe den.
Se takstrapport

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 2



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Falch, Fredrik Julius 2024-08-29

Identification

;:E baﬂle Falch, Fredrik Julius

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Falch, Fredrik Julius 29/08-2024 BANKID
10:59:25



Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Leilighet 1 etg
(© Prinsegata 33 G, 3256 LARVIK
(I LARVIK kommune

3 gnr. 3020, bnr. 1608, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 39 m2? BRA-i: 39 m?

Befaringsdato: 08.08.2024 Rapportdato: 08.08.2024 Oppdragsnr.: 20084-2639 Referansenummer: 1G1498

Autorisert foretak: Stavern Taksering AS Sertifisert Takstingenigr:  Eirik H. Brynhildsen Var ref:
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Stavern Taksering as

Var bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer, byggmestere og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig

- .,
e Lol
P S . T

Eirik H. Brynhildsen
Uavhengig Takstingenigr
eirik@staverntaksering.no

47622733

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20084-2639

Medansvarlig

/ s /v{
( ,/Z”wi‘{t«;; s

\ [/

Rune Larsen

rune@staverntaksering.no

994 09 100

Befaringsdato: 08.08.2024
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Norsk takst
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Prinsegata 33 G, 3256 LARVIK Stavern Taksering AS ‘
Gnr 3020 - Bnr 1608 moen12  \V | i
3909 LARVIK 3948 PORSGRUNN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20084-2639 Befaringsdato: 08.08.2024 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Boligbygg i betongkonstruksjon med en fasade av pusset
mur.

Leiligheten holder enkel standard med bl.a. bad med
varmekabler. Laminat pa gulv i alle oppholdsrom. Lys og pen
stue med store vindusflater sikrer gode lysforhold.
Kjgkkenlgsning med glatte fronter, laminat benkeplate, godt
med skap/benkeplass og frittstdende hvitevarer. Alle
bygningsdeler er vurdert og beskrevet i rapporten under de
forskjellige avsnitt.

Leilighet 1 etg - Byggear: 1950

Ga til side

UTVENDIG

Malte trevinduer med 2-lags glass
EI30 branndgr i malt tre. Dgrhandtak er Igst.
Ga til side
INNVENDIG
Gulv: Laminat i stue og soverom, flis pa bad.
Vegger: malte plater, panel og malt betong.
Himling: malt panel og plater.
mindre sar/merker pa overflate.

Yttervegg mot bakgard og deler av vegg mot
naboenhet er foret ut og antatt isolert. vegg mot
inngangsparti i soverom er uisolert og kan
kondensere.

En potensiell kigper oppfordres til & undersgke
flater ngye. Kjgper ma vurdere ut fra egne
preferanser om det er behov for oppgradering av
overflater.

Etasjeskiller i betong. Registrerte hgydeforskjeller
pa gulv antas a ha opphav i ujevn stgp

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Malte glatte innerdgrer.

Ga til side

VATROM

Bad

Bad med malt betong pa vegg, flis gulv, malte
plater i taket.

Rommet er innredet med dusjkabinett, servant i
innredning og toalett. Badet har fall til sluk og rett
hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og topp
slukrist. Membran er synlig i sluket. Det er
ventilasjon via mekanisk avtrekk, tilluft over dgr.
Sluk av plast, membran sannsynligvis av
smgremebran.

Ga til side

KIGKKEN

Beskrivelse av eiendommen

Stavern Taksering AS ‘
Moen 12 k I I

3948 PORSGRUNN Norsk takst

Kjgkken med hvite glatte fronter, laminat
benkeplate med vask. Kjgkkenet har frittstaende
hvitevarer. Platetopp og ventilator med avkast til
felles avtrekk. Automatisk vannstopper og
komfyrvakt er ikke montert.
Kjpkkenet bgr utfgres med avtrekk med utkast til
vegg eller tak. Det er kun ventilator med omluft
og antatt kullfilter.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger i kobber
Avlgpsrgr i stgpejern, avlgpsrgr er kun inspisert
inne i boligen.
Naturlig ventilasjon, avtrekk pa bad og kjgkken.
Tilluft via ventiler i vinduer. ventil pa
soveromsvindu mangler deksel.
felles varmtvann med nabo. Det er 2
varmtvannstanker pa 196 liter fra 2006 i felles
bod. Disse er tilsynelatende tilkoblet felles strgm
og det er uklart om de leverer vann samlet eller
til hver sin leilighet.
Elektrisk anlegg med automatsikringer i gang.
Eldre opplegg. Flere deksler pa stikkontakter med
sprekker. Det er varmekabler pa bad.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Leilighet 1 etg

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Fordeling av tilstandsgrader

B

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

12

10

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Opplysninger om oppgraderinger er gitt av eier, ellers er dette
antagelser fra undertegnende takstmann, og kan avvike med
faktiske forhold.

Det er ikke flyttet pa tyngre gjenstander og det er ikke utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen. Varme- og lydisolering
er angitt iht. byggearets krav. Beskrivelser av konstruksjoner er
ut fra observasjoner pa stedet og opplysninger ved
egenerklzering av eier.

Selger plikter a lese ngye igjennom denne takstrapport og gi
beskjed om det er opplysninger som avviker fra virkeligheten.
Det opplyses om at vurdering av tilstand og verdi er pr d.d. og
kan endres betydelig begge veier i rapportens gyldighetstid
som er 1 ar fra befaringsdato.

Takstmann er pélagt a vurdere bygningsdeler i henhold til
instruks fra Norsk Takst, dette kan avvike fra gjeldende
byggeforskrift for eiendommen. Oppdraget er utfgrt av en
uavhengig takstingenigr som er tilknyttet Norsk Takst

Boligen disponerer i tillegg til leiligheten boder pa loft og i
kjeller. Det er kun leiligheten som er inspisert og
tilstandsvurdert.

N[

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Opplysninger vedr bruksrett til boder er oppgitt av eier.
Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal. For
sameie er den eneste maten a fa varig bruksrett pa tinglysning
og da blir dette en del av boenheten. Eksklusiv rettighet til
bod/rom i fellesareal i sameiet er begrenset til 30 ar
(eierseksjonsloven). For andel i borettslag og aksje-leilighet kan

5 det tildeles rettighet til andelseier/aksjeeier, men disse kan
omgjgres av generalforsamlingen.

4 Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik

3 definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023
som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av

2 to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift

eller vedlikehold.
l |
0

Anslag pa utbedringskostnad

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Leilighet 1 etg

(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o009

Tiltak over kr 300 000 © Utvendig > Vinduer - Soverom Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
(370 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Radon Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Vétrom > Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si

L
0
0
0
0
0

innredning
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater - laminat Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside

Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
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LEILIGHET 1 ETG

Byggear Kommentar

1950 Usikkert byggear omsgkt ombygget
1987

Anvendelse

Benyttes som bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er generelt i god stand men har mindre bruk slitasje og
naturlig elde.

UTVENDIG

Vinduer - Soverom

Malte trevinduer med 2-lags glass fra 1987. Karmer er slitte. Pga alder
vil vinduene ha darligere isoleringsevne enn nye vinduer og pakninger
beslag og lignende har brukt opp mesteparten av sin levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er rate i utvendig ramme, innvendig er det fukt i karm og avflasset
maling, samt tgrre pakninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utvendig rateskadet treverk ma byttes eller hele vinduet skiftes
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e ’”‘“‘% ‘i‘f%

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

EI30 branndgr i malt tre. Dgrhandtak er Igst.

Oppdragsnr.: 20084-2639 Befaringsdato: 08.08.2024 Side: 8 av 20



Prinsegata 33 G, 3256 LARVIK
Gnr 3020 - Bnr 1608
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat i stue og soverom, flis pa bad.
Vegger: malte plater, panel og malt betong.
Himling: malt panel og plater.

mindre sar/merker pa overflate.

Yttervegg mot bakgard og deler av vegg mot naboenhet er foret ut og
antatt isolert. vegg mot inngangsparti i soverom er uisolert og kan
kondensere.

En potensiell kjgper oppfordres til & undersgke flater ngye. Kjgper ma
vurdere ut fra egne preferanser om det er behov for oppgradering av
overflater.

Overflater - laminat

laminat i stue har ett felt i stue med slitasje og det er noen overganger
hvor laminat har reist seg.

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Kan benyttes som det er eller skiftes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20084-2639

Moen 12
3948 PORSGRUNN  Norsk takst

Stavern Taksering AS ‘ I I

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betong. Registrerte hgydeforskjeller pa gulv antas a ha
opphav i ujevn stgp

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Hgydeavvik i etasjeskiller er vanlig for eldre bygg og har oftest ingen
konstruksjonsmessige konsekvenser. Oppgitt kostnadsestimat gjelder
kun for a kartlegge omfang om ny eier gnsker a utbedre
hgydeforskjeller.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Radon

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| fglge NGU aktsomhetskart for radon ligger boligen i ett omrade med
moderat til lav aktsomhet

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Malte glatte innerdgrer.
Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Malt betong pa vegger og malt innvendig tak

ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler.
Det er malt ca 35 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp
slukrist. Hoveddel av gulv er tilnaermet flatt, det er fall i dusjsonen.

ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk av plast, membran sannsynligvis av smgremebran.

Vurdering av avvik:
o Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

VATROM Membran er ikke klemt i Klemring

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

ETASIE > BAD

Generell

Bad med malt betong pa vegg, flis gulv, malte plater i taket. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Rommet er innredet med dusjkabinett, servant i innredning og toalett.
Badet har fall til sluk og rett hgydeforskjell i mellom gulv ved dgr og
topp slukrist. Membran er synlig i sluket. Det er ventilasjon via mekanisk
avtrekk, tilluft over dgr.
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ETASIE > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning

Rommet er innredet med dusjkabinett, servant i innredning, opplegg for

vaskemaskin og toalett.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

fuktskade/svelling pa servantskap.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Servantskap kan forsgkes utbedret eller byttes.

ETASIE > BAD

m Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk og tilluft over dgr. Om mulig bgr det
etableres tilluft under dgren for & bedre sirkulasjon av luft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Fleksirgr for avkast er deformert utenfor leiligheten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

fleksirgret bgr byttes

Oppdragsnr.: 20084-2639

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner i mur.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskken med hvite glatte fronter, laminat benkeplate med vask.
Kjskkenet har frittstaende hvitevarer. Platetopp og ventilator med
avkast til felles avtrekk. Automatisk vannstopper og komfyrvakt er ikke
montert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenet bgr utfgres med avtrekk med utkast til vegg eller tak. Det er
kun ventilator med omluft og antatt kullfilter.

Vurdering av avvik:

¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

Det kan vaere vanskelig a etablere avtrekk ut av leiligheten.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Oppdragsnr.: 20084-2639

Vannledninger i kobber

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Avlgpsrer i stgpejern, avlgpsrgr er kun inspisert inne i boligen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon, avtrekk pa bad og kjgkken. Tilluft via ventiler i
vinduer. ventil pa soveromsvindu mangler deksel.

' LP8 Varmtvannstank

felles varmtvann med nabo. Det er 2 varmtvannstanker pa 196 liter fra
2006 i felles bod. Disse er tilsynelatende tilkoblet felles strgm og det er
uklart om de leverer vann samlet eller til hver sin leilighet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tanken kan se ut til a vaere delt med nabo.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kobling for varmtvannstank bgr undersgkes naeermere. Det kan bli
ngdvendig med omkobling og trekking av strgmkurs.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer i gang. Eldre opplegg. Flere
deksler pa stikkontakter med sprekker. Det er varmekabler pa bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

Oppdragsnr.: 20084-2639

Befaringsdato: 08.08.2024

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa grunn av elde pa deler av anlegget (eldre en 5 ar) uten el
kontroll de siste 5 arene. bgr hele anlegget sjekkes av fagfolk.
Varmekabler er ikke funksjonstestet.

Generell kommentar

El anlegget er ved visuell vurdering i god stand men er utenfor
takstmannens fagfelt.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
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Tilstandsrapport

ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet 1 etg

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 39 39
SUM 39
SUM BRA 39
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue/kjpkken , Bad , Gang, Soverom
Kommentar

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023 gjeldende fra 01.01.2024. Boligen kan ha sjakter som tas med som internt bruksareal,
tekniske foringer pa bad/vaskerom tas med i internt bruksareal. Bodarealer som ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av
boligselskapet og dette kan pavirke boligens BRA.

Areal oppgis ogsa med P-rom og S-rom i henhold til tidligere standard for arealmaling (2015). Dette oppgis som en tilleggsopplysning.

Inngang ca 2m2 utenfor entre er seksjonert som del av enheten men har apning uten dgr mot gang og er derfor ikke del av malbart innvendig
areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar: Det er malt 243cm takhgyde i stue.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 1 etg 39 0

Oppdragsnr.: 20084-2639 Befaringsdato:  08.08.2024 Side: 16 av 20



Prinsegata 33 G, 3256 LARVIK Stavern Taksering AS ‘
Gnr 3020 - Bnr 1608 Moen12 |\ I I
3909 LARVIK 3948 PORSGRUNN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.8.2024 Eirik Brynhildsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3909 LARVIK 3020 1608 9 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Prinsegata 33 G

Hjemmelshaver
Falchoner Bolig AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Dette er en klassisk sentrums-beliggenhet. Du bor midt mellom sentrumskjernen og Indre havn. Det betyr at du har alt fra saltvann til
kaffelatte innenfor en gaavstand pa 2 minutter. Kort vei til offentlig kommunikasjon som tog og buss. Mer sentral beliggenhet skal man lete
lenge etter.

Adkomstvei

Fra Larvik: Kjgr mot sgr@st pa Jegersborggata mot Haralds gate. Sving til hgyre ved 1. kryssende gate ut pa Haralds gate. Sving til venstre og inn
pa Prinsegata

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avlgp Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig

Om tomten

Pent opparbeidet tomt

Tinglyste/andre forhold

Det kan vaere heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20084-2639

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IG1498

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 08.08.2024 Side: 20 av 20
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard.
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strom pa kjokkenet - Montere urbryter pa motorvarmer

- Bruk varmtvann fornuftig - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1950

Bygningsmateriale: MurTeglstein

BRA: 39

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tegnforklaring

Regufen'ngsgwlan-Byggeomrﬁder (PBL1985 § ~—"  Regulertfotgjengerfek
Omradeforboligermedtilhgrende anlegg - Avkjgrsel
Blokkbebyggelse Abc P &skrift feltnavn
B Offentlig administrasion Abc P&skrift requleringsform &1/ arealforml
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomr8der (  Abc  Paskriftbredde
P Kjgreveg Abe P &skrift plantilbehgr
Gang-/sykkelveg Bygningsrmessige anlegq
I Parkeringsplass - Veggfrittstiende
I  Kollektivanlegg Tiltak
I Jernbane W #7777 BygningTikak
I Havneomride (landdelen) 8ygninger
Reguleringsplan-Friomr3der (PBL1985 § 25, ~— ~ TaksprangBunn
P Friomrider Bygning
Regu!en'ngsglan-Fareomréder (PBL1985 § 2 ~—~ ~ Takkant
NN Omrade med annen saerskilt angitt fare —" ™  Bygningsdelelinje
Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 1 Takoverbyag
11| Bevaring av bygninger og anlegg "~ Takoverbygg kant
|11 Bevaring av bygninger -~  Trappinntilbygg, kant
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § ~— ~ Veranda
s relles avkjorsel —" " Bygningslinje
Gy, Felles gregntanlegg —"  Taksprang
Reguleringsplan-Kombinerte form&l (PBL19¢ ~— =~ Msnelinje
. Bolig/Forretning/Kontor —""" Bygningsbr

-_— Forretning/Kontor
Reguleringsplan-Kombinerte formd3l (PBL19:
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~—

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBl
Boligbebyggelse
B Sentrumsformnél
P Girdsplass
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
W Forretning/kontor
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Veg
Kigreveg
Fortau
Torg
P Annen veggrunn - tekniske anlegg
P Kollektivholdeplass

Reguleringsplan- Bruk og vern av sj@ og va
Badeomr

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
NN\ Sikringsone - Frisikt
/" / / Angitthensynsone - Bevaring kultumils
1 1 | eindlegging etterlovom kulturminner
Reaufen'ngspfan- Bestemmelseomrdder (PB

Bestermnmelseomride

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

s Sikringsonegrense
~. Angitthensynagrense
~_+ T Bestemmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
& Regulerings- og bebyggelsespl

-~ Planens begrensning
e Faresonegrense
""" Formélsgrense

S i Byggegrense

i Regulert senterlinje
o Frisiktslinje

™ Regulertkantkjsrebane
v Regulert parkeringsfelt
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1016,00 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6546173,49 @st 559217,61
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Ngyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6546171,74 559241,77 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 31,18

2 6546145,65 559224,59 200 cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 31,24

3 6546171,34 559200,51 15cm  Ikke spesifisert (IS) Hushjgrne (90) 35,21

4 6546181,53 559207,55 15cm  Ikke spesifisert (IS) Hushjerne (90) 12,39

5 6546193,93 559219,86 15¢cm  Mur (MU) Murhjarne (89) 17,47
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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~"~ Taksprang
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VEDTEKTER
for

Sameiet Prinsegata 33
(org. nr. <organisasjonsnummer>)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmgtet
17.04.2024.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Prinsegata 33. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjzering tinglyst 20.09.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 12 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 3020,
bnr. 1608 i Larvik kommune. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som
uttrykker sameieandelens stgrrelse. Brgken er lik areal for boligseksjonene og 1,5 ganger
areal for naeringsseksjonene.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal &
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.



3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene m3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgatet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,
varmepumpe, markise o.l. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av seksjonseiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemming kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Markiser og persienner skal ha et helhetlig utseende, og skal ikke ha farger som
bryter med byggets farger og skal vaere i trdd med tiden/moten. Styret kan fastsette
retningslinjer for farger, typer, montering mm.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(7) Sameiet har til sammen 10 biloppstillingsplasser pd sameiets fellesareal. Plassene
disponeres av seksjonseierne i fellesskap og samtlige seksjoner har lik rett til bruk av
biloppstillingsplassene. Styret kan imidlertid fastsette regler knyttet til bruk av plassene,
herunder beslutte at plassene kan leies ut til seksjonseiere etter sgknad.

3-2 Ordensregler
(D) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet



f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vedgg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av
isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsd sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
bzerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
0og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader p& bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken,
jf. pkt. 1-2, 1. ledd. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver m&ned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for @ dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet & selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
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eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder, 2-4 styremedlemmer, samt minst
ett varamedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegijgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p@ arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmegtet eller styret, og rettigheter og plikter som



ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene drsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere drsmgtet:
e behandle styrets eventuelle 8rsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderdr
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmgotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert 8rsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for a8 avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.



9-5 Hvem kan delta i drsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til 8 vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede pd arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke 8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(1) I 8rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. St&r stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa 3rsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt



e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa drsmotet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gdr ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzrstdende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.



10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.



Larvik asiendomsutvikiing AS

Adresse: Prinsegata 33
Gbnr: 30201608

Tegnet av G5

Eventyrhus Larvik AS

Dato: 16.12.13

Fasader




Fasade mot vest

Thahshaver: Adresse: Prinsegata 33 Tegnet av GS
Lanvik elendomautvikiing AS Gone: 30201608 Milestohk: 1:200 Eventyrhus Larvik AS

Dato: 16.12.13
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Til gatenivi

Tomteareal: 1016 m2

Eventyrhus Larvik AS

Tegnet av: RTC  Midestokk: 1:200

Dato: 05.05,14

Adresse: Prinsegata 33, 3258 Lanvik

Gbn.: 3020/ 1608

Tiltakshaver:

Larvik Elendomsutvikling AS
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Tomteareal: 1016 m2

P-plasser

Eventyrhus Larvik AS

Tegnet av: RTC  Malestokk: 1:200
Duto: 05.05.14

Adresse: Prinsegata 33, 3256 Lanvik
Ghar.: 3020/ 1608

Tittakshaver:

Larvik Elendomsutvikling AS




Ferdigattest (delegert vedtak)

LCI rV|k Vedtaksdato: 13.03.2018
kOm mune Planutvalget saksnr: 278/18

varref.: 18/32601

Ansvarlig soker: Tiltakshaver:

Kb Arkitekter AS B&w Eiendom AS
Postboks 333 Sentrum Lundenvegen 17
3101 T@NSBERG 3850 KVITESEID

Ferdigattest er gitt for:

Adresse: Gardsnr.: | Bruksnr. | Festenr. | Seksjonsnr.:
Prinsegata 33 A-G 3020 1608

Bygningsopplysninger

Bygningsnummer: Tiltakets/ byggets art.

300462900 Stort frittliggende bolighygg

Dato for spknad om ferdigattest: | 02.03.2018 |

Vedtak om tillatelse til tiltak ble godkjent av «byggesak/planutvalget»

Vedtaksdato: Delegert saksnummer.
07.10.2014 1343/14
Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sesknad om ferdigattest.
Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon
for tiltaket. Tiltaket forutsettes saledes utfert i trad med gitt tillatelse.

Informasjon om klageadgang

Dette vedtaket kan paklages. Rett klageinstans er Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker. Klagen sendes
Larvik kommune, Postboks 2020, 3255 Larvik. Vi kan gi ngdvendig rad og veiledning.

Sted Dato Underskrift
Larvik 13.03.2018 Tom Mangelrgd

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur




Utskriftsdato: 27.08.2024
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 Bruksnr. 1608 | Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Prinsegata 33G, 3256 LARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlegp 2 418,22 kr
Renovasjon 2 323,28 kr
Vann 1 550,30 kr
Sum 6 291,80 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Malt Vann 107.1 m? 13,70 kr 11 0% 1467,27 kr 1 467,27 kr
Malt Avigp 107.1 m? 15,40 kr 11 0 % 1649,34 kr 1649,34 kr
Abonnement Vann 1ab 2 633,75 kr 11 0 % 2 633,75 kr 1 755,80 kr
Abonnement Avlgp 1ab 4 838,75 kr 11 0% 4 838,75 kr 3 225,80 kr
Forskudd Vann 102 m3 19,04 kr 11 0% 1 941,83 kr 1 294,60 kr
Forskudd Avlgp 102 m® 21,40 kr 11 0% 2182,80 kr 1 455,20 kr
Fradrag Vann -44 m?3 13,70 kr 11 0% -602,80 kr -602,80 kr
Fradrag Avlgp 44 m® 15,40 kr 11 0% -677,60 kr -677,60 kr
Mat/plast/papp felles 1 stk 1 803,75 kr 11 0% 1 808,75 kr 1202,50 kr
Restavfall 660l,felles 1 stk 6 942,50 kr 112 0 % 578,54 kr 385,70 kr




Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Restavfall 1000, felles 2 stk 10 521,25 kr 112 0% 1753,54 kr 1169,00 kr
Sum 17 569,17 kr 12 324,81 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Opplysninger om eiendomsskatt

Utskriftsdato: 27.08.2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 3020 | Bruksnr. 1608 | Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Prinsegata 33G, 3256 LARVIK

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen

Viser kun eiendomsskatt som faktureres seksjonseier. Andre avgifter kan bli sendt til sameiet.

Skattear 2024
Takst 1 138 500,00 kr
Skatt 46,00 kr
Bunnfradrag 750 000,00 kr
Promillesats 1 %o
Fritak Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Sameiet Prinsegata 33

Driftsbudsjett

REGNSKAP| Budsjett Avvik BUDSJETT | BUDSJETT

Noter 31.08.2024| 31.08.2024 | 31.08.2024 2023 2024

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader -
TV/ Bredband -
Andre driftsinntekter/parkering 2 -
SUM INNTEKTER - - - - -
KOSTNADER
Personalkostnader N 3 -8 000
Styrehonorarer N 4 -35 000
Revisjonshonorar N 6 -6 400
Forvaltningshonorar N -42 000
Kontingent LABO / NBBL N -1.400
Vedlikehold B 7 -90 000
Kabel TV -
Bredband / TV N -72 000
Forsikringer B -70 000
Oppvarming -
Fellesstram B -40 000
Andre driftskostnader B 9 -140 000
SUM KOSTNADER - - - - -504 800
DRIFTSRESULTAT - - - - -504 800
FINANSINNTEKTER OG -KOSTNADER
Renteinntekter 1000
Rentekostnader
RESULTAT AV FINANSPOSTER - - - - 1000
RESULTAT FOR AVDRAG - - - - -503 800
Avdrag pa lan - - - - -
RESULTAT - - - - -503 800




Seksjon

Type
1B
2B
3B
4B
5B
6B
7B
8B
9B
10 B
11B
12 B
13 N
14 N

BRA m2
118
75
105
74
65
96
50
90
41
32
88
120
172

1164

Brok

10,14 %
6,44 %
9,02 %
6,36 %
5,58 %
8,25%
4,30 %
7,73%
3,52%
2,75%
7,56 %
10,31 %
14,78 %
3,26 %
1

Arlig
brgkfordelte
felles
kostnader
34467
21907
30670
21615
18986
28041
14605
26289
11976
9347
25704
35052
50241
11100
340000

Manedlige Manedlige
brgkfordelte Arlige felles- felles-
felles kostnader kostnader
kostnader nyttefordelt nyttefordelt
2872 6629 552
1826 6629 552
2556 6629 552
1801 6629 552
1582 6629 552
2337 6629 552
1217 6629 552
2191 6629 552
998 6629 552
779 6629 552
2142 6629 552
2921 6629 552
4187 6629 552
925 6629 552
28333 92800 7733

Arlig
kostnad
Tv/

Bredbdnd pr. mnd.

6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000

72000

500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500
500

6000

Bredbdnd totalt pr.

Felles- Felles
kostnader kostnader
totalt pr.
mnd.
47 096 3925
34536 2878
43299 3608
34244 2854
31615 2635
40670 3389
27233 2269
38917 3243
24605 2050
21976 1831
38333 3194
47680 3973
56 869 4739
17728 1477
504800 42067



Notater




Notater




Notater




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Prinsegata 33G, 3256 LARVIK

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

W
SORMEGLEREN
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SORMEGLEREN

STIAN ADAMSR@D BRANDSRAD | Eiendomsmegler | 905 69 991
stian.dahlen@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. SANDEFJORD | Jernbanealleen 27 | 46 95 30
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