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Hytta har torvtak




Hytte med alt pd ett plan i etablert og
barnevennlig hytteomrdade - kort vei til
@ysang ferja og bademuligheter

OMRADE
Jegertunet

ADRESSE
@ysanglia 15, 4990 SONDELED

Prisantydning
kr 1900 000,-

Omkostninger: kr 65 000,-

Totalpris: kr 1965 000,-

Kommunale avgifter: kr 11 542,- per ar
Eiendomskatt: kr 3 040,-

BRA-i: 60 m?

BRA Total: 60 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 2001

Soverom: 2

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 365.3 m?

Maria Stornes
Eiendomsmegler

905 70 307
maria.stornes@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Risgr/Tvedestrand
Hovedgata 26, 4900 Tvedestrand

37 14 30 00

sormegleren.no



@YSANGLIA 15

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 25, bruksnummer 77 i Risgr kommune.

Areal

BRA -i: 60 m?
BRA totalt: 60 m?
TBA: 20 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 60 m? Bra-i inneholder: Vindfang, teknisk rom/bod, bad/vaskerom, soverom 1, soverom 2 og stue/
kjgkken.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

20 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er det samlede arealet for treterrassene ved stue/kjskken og hovedinngang som fremgar av rapporten.
Kjoper kan ikke paberobe

arealsvikt / arealmangel i forbindelse med opplysningene om TBA som fremgar av rapporten.
Tilkomsttrapper og @vrig opparbeidelse pa

terreng er ikke inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Eksisterende treterrasser og
takoverbygg ved hovedinngang fremgar ikke av tilgjengelige fremlagte tegninger.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? - Ja. Det er vinduene
netto-apningsmal i soverommene som legges til grunn for vurderingen. Alternativ remning er for gvrig
ivaretatt via hovedinngang og terrassedat.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3653 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet i skranende terreng. Hytta star pa naturtomt og er fint skjermet av naturlig
vegetasjon. Gruset tun foran hytta med biloppstillingsplass.




Beliggenhet

Fint beliggende hytte i etablert og barnevennlig hytteomrade pa Ferietunet, @ysang, ca. 30 minutter fra
trehusbyen Risar. Attraktivt hytteomrade med en rekke aktiviteter for hele familien. Det er ca. 10 minutters
gange til strand og flere badeplasser, bade i saltvann og ferskvann. En rekke fine turomrader i naeromradet,
samt Jegertunets fasiliteter som restaurant, svemmebasseng, lekeplass, ballbinge, tennisbane og
sandvolleyballbane. Fine bademuligheter i bade Skarvann og Leivann som 0gsa byr pa et eldorado for
kajakk- og kanopadling. Fra hytta er det 300 meter & ga ned til fjordarmen Hadnebgkilen, med smabathavn
(flytebrygger).

Beliggenheten pa @ysang gir god tilgang til bade Risar og Kragers med tilhgrende skjaergarder. Det gar
ferje fra @ysang til Risar. Med bil kommer man seg ogsa til Kragerg Resort, som ligger ca. 20 min unna, med
spahotell, golfbane, restauranter og treningssenter. Her finnes ogsa fergeleie med kort overfart til Kragerg.
Det er ca. 15 minutter til Portar, som ligger ytterst i havgapet. Her finner du Jokerbutikk pa Levang, samt
flotte svaberg pa Stangnes.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Espen Martinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Den vertikale ytterkonstruksjonen over grunnmuren er oppfert i bindingsverk av tre. Utvendige overflater er
utfert med liggende beiset dobbeltfalset kledning. Kledningen er utfart med musetett og lufting ved
veggfoten. Taket er en pulttakskonstruksjon med tildekkede/isolerte skratak mot innredede rom- Baerende
undertak av trepanel. Undertaket er tekket med asfaltpapp, underlagsplast for torvtekking og yttertak av
torv. Malte trevinduer med 2-lags glass. Se for gvrig tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering
Felgende fremkommer av selgers egenerklaering:

1. Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? - Da jeg overtok hytta i 2002, oppdaget jeg veldig
fort en lekkasje av vann i koblingen til vasken pa badet, og i dusjkabinettet, hvis jeg husker riktig. Jeg leiet
da rgrlegger i to omganger, bade rarlegger Gunvald Trulssen fra Stabbestad og rerleggerfirma Hjallum fra
Kragerg, for a sjekke alle koblinger og ga over hele rgranlegget. Siden da har det ikke veert problemer med
det rarleggerfaglige.

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? - Utbedret det som jeg beskrev som feil overfor.
Tettet rerkoblinger. Og gikk over hele rgrlegger-anlegget. En ting jeg husker de skiftet ut var vannrarene
den siste halvmeteren inn pa v.v.berederen, for den biten skal rgrene vaere av kobber og ikke den type
plastrar som ligger i veggene. Arbeid ble utfert i 2002 av Rarleggerne Gunvald Trulssen, Stabbestad og
rorlegger Hjallum fra Kragerag.

4. Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

- 1 arenes lgp har torva pa taket sklidd noe nedover. Jeg har da lagt en overlappende plastplate pa toppen
og som ligger med god overlapp med torvplastplaten som har sklidd litt ned. Overlappen er festet til
veggpanelet under magnet, og pa de ca. 30-40 som har sklidd ned har jeg lagt dekkbark over og ikke ny
torv. Denne reparasjonen tenker jeg at jeg gjorde farste gang i ca. 2015, og 0gsa i 2023.

- Sola har i arenes lgp slitt litt pa trerammen rundt yttersiden av terrassedgr og vinduer i sarveggen. Jeg
kunne da se at det begynte a apne seg noen solslitasje-sprekker i trerammen rundt vinduene, selv om
trerammen til vinduene var malte. Dette ble fikset med & sette i de skruene som en ser noen plasser som
lukket de sma sprekkene i trerammen helt eller delvis, og s& male godt over. Arstallet 2018 er cirka, jeg
gjorde dette i et par omganger.

- Ang. terrassen: To av stgttene til vestdelen av terrassen har seget litt med arene. Sa det ble satt inn
skru-fgtter. Men for & vaere helt sikker pa at terrassen mot vest ikke skal sige i det hele tatt, satte jeg opp de
tre skrastgttene, som har stgtte fra fast fjell. De vil holde godt, men jeg har allikevel beholdt de vertikale




stottene, for det ser i penere ut. Jeg justerer skruene slik at skrastattene vil baere umiddelbart dersom de
vertikale stattene skulle sige aldri sa lite. Terrassen har talt 1,5 meter med sng, uten 3 sige. Hvis en star i
veien og sikter pa terrasserekkverket, sa ser du det er helt horisontalt. Jeg er usikker pa arstallet jeg satte
opp skrastgttene, men ca. 2015-18.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? - Elektrikerarbeider i forbindelse med nytt kjgkkenutstyr;
induksjonstopp komfyr, med komfyrvakt, og installasjon av ny stekeovn og ventilator til komfyren. Samt
flytting av taklys pa badet, for a lettere kunne betjene lampen nar lyspaere ma byttes. Arbeid ble utfart i
2022 av Risar Elektroservice.

13. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlagpsrer eller vannrar? - Det som er nevnt tidligere; at
rarlegger byttet ut den siste halvmeteren med rar inn til v.v.bereder, for a ha nok lengde pa kobberrgr frem
til v.v. berederen. Arbeid utfert i 2002 av Rerlegger Gunvald Trulssen, Stabbestad.

16. Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? - Pipa til hytta ble installert av
byggmesteren som bygget hytta, inkl. pipas gjennomfgring i taket. Men peisovnen og pipergret som er inne
i hytta ble satt opp kort tid etter av meg med hjelp av en god venn (som jobbet med teknisk sikkerhet i
Norsk Hydro, Hergya - sa jeg kan nesten kalle jobben for faglaert). Arbeid ble utfert i 2002.

19. Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? - Jeg har sett en og annen maur
inne i hytta. Jeg kan si at jeg har aldri veert plaget av maur i hytta. Men jeg har allikevel som regel hatt en
maurlokkeboks stdende. For 10-15 ar siden sa jeg noen maur inne i bodrommet der hvor v.v.berederen star.
Da satte jeg ogsa en maurlokkeboks under hytta, der hvor vanninntaket gar gjennom hyttegulvet, og
strgdde litt maurpulver pa gulvet inne. Jeg har siden da ikke sett maur der. Jeg har aldri sett maur i
soverommene. Jeg har aldri sett eller hart mus i hytta.

28. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

- Hytta har obligatorisk medlemskap i @ysanglia Veilag, som ble startet i 2022, for vedlikehold av veiene pa
hyttefeltet. Ny eier av hytta bar melde inn vedlikeholdsbehov pa veien, sammen med de to andre hyttene
ved denne veistubben. Det ma regnes med litt dugnadsarbeid for & ta lgvetann og ugress som gror i og ved
veien. Jeg husker fra opprinnelig tegning av hyttetomten at det naeermeste omradet utenfor inngangen til
hytta ble kalt biloppstillingsplass, og saledes ikke er en del av veien. Sa dette omradet neer inngangen er
nok hytteeiers ansvar a vedlikeholde.

-Andre ting: Hytta har aldri veert leiet ut til ukjente.

- Jeg vil nevne at hytta ikke har en ventil/kran for fullstendig temming av vann. Jeg har alltid holdt hytta
vinterstengt, fra frosten kommer og til kuldegradene forsvinner om varen: Jeg har varme pa i badet,
bodrommet og inne i kjskkenbenken, og setter vanninntaksvarmen pa "1 - DRIFT", som star pa hele vinteren.
Den varmer vannet med 8 Watt/meter i 40 meter ut fra hytta, og holder det frostfritt Jeg stenger
vanninntaksventilen, og dpner alle kraner i hytta og lar vann renne ut av rgrene. Jeg temmer do sisterna, og
heller frostvaeske /spylevaeske i alle sluk og vannlaser. Til vanninntaksvarmen og til tre varmeovner gjennom
vinteren, gar det ca. 2000 kWh stregm. Det er en vinter-forsikring som jeg spanderer. Min vannledning fra
kommunale rar og inn til hytta har aldri frosset.

- Jeg vil tilslutt nevne at nede ved veien, ca. 30 meter fra hytta, star en stengekran for vann inn mot min
hytte og nabohytta. Toppen av raret til ventilen mot min hytte ble skadet av utbygger vinteren 2017-18, slik
at toppen av stanga som vrir pa ventilen nede i bakken, ble litt bgyd. Jeg har

skaret vekk toppen av det skadede rgret, slik at stanga til ventilen er lett & betjene med & bruke en litt stor
skiftnakkel til & vri pa firkantprofilet til

stanga. Jeg har testet at ventilen i bakken virker fint og stopper vannet til hytta. Dette er en stengeventil
som jeg pa 22 ar aldri har hatt behov for a

stenge, for hovedventilen for vann er inne i hytta, og det er den som jeg apner og stenger ved hvert besgk.
Men jeg har na testet at ventilen nede

ved veien virker fint, og jeg har satt et rer over som beskyttelse, og markert med en rad pinne, siden denne
star bare 1,5 meter fra veien.

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

- Selv om hytta ble kalt for vinterisolert da den ble bygget, sa er ikke hytta a kalles for en god og varm
vinterhytte. Den store vindusflaten mot sar,

0g som er to-lags, gir varmetap nar det er kuldegrader ute.

- Kledningen er royalimpregnert. Jeg har utelukkende malt hytta med Trebitt Oljebeis, altsa brukt den tynne
oljebeisen hver gang. Da blir hytta blankere enn om jeg hadde brukt Dekkbeis.

- Hva jeg liker med hytta: Alt er pa et plan. God starrelse pa soverommene. Maks. solforhold (ser sola til kl.
22:25 ved sommersolverv). Like god tilgang til Kragerg-omradet, som Risar.




Innhold
Hytta har alt pa ett plan og inneholder gang, stue og kjgkken i dpen lgsning, 2 soverom, bad og bod/teknisk
rom. Det er utgang til hyggelig og usjenert terrasse fra stue.

Standard

Hytta er oppfert i 2001 og har alt pa en flate. Hytta fremstar i sin helhet som normalt godt vedlikeholdt, men
kigper ma vaere oppmerksom pa naturlige aldringssvekkelser for aktuelle bygningsdeler. Det er
hovedsakelig tretakrenner, vinduer og taktektting med torvtak som legges til grunn for vurderingen.

Inngangspartiet er overbygd og har enkel trappeadkomst. Herfra kommer man inn i gangen, hvor det er
plass til & henge fra seg yttertay.

Stue og kjokken er i praktisk apen lgsning. Det er godt med naturlig lysinnsslipp fra store vindusflater. Fra
stuen er det utgang til en hyggelig terrasse med plass til sittegruppe. Det er peisovn i stue. Enkel
kjgkkeninnredning med over - og underskap. Fronter i naturtre og laminert benkeplate. Innredningen har
integrert induksjon koketopp og stekeovn. Hvitevarene ble skiftet i 2022. Det er avsatt plass til kjgleskap.
Det er kjgkkenventilator med avkast ut.

Hytta har 2 soverom. Rommene er av god starrelse og kan innredes etter behov og gnske. | dag er soverom
1innredet med familiekayeseng, 3 sengeplasser. Soverom 2 er innredet med dobbeltseng.

Bad og vaskerom er kombinert. Vegg og takflater er utfart med panel og det er belegg pa gulv. Rommet
varmes opp av veggmontert panelovn. Badet er innredet med toalett, servant, dusjkabinett og har opplegg
for vaskemaskin.

Det er i tillegg en bod/teknisk rom med sikringsskap og varmtvannstank. Sikringsskapet er utfart med
automatsikringer.

Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den 09.08.2024, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Fritidsbolig fra 2001, oppfert i en etasje. Fritidsboligen fremstar i sin
helhet som normalt godt

vedlikeholdt. Kjgper ma vaere oppmerksom pa naturlige aldringssvekkelser for aktuelle bygningsdeler. Det
er hovedsakelig tretakrenner, vinduer og taktekkingen med torvlagt yttertak som legges til grunn for
vurdering. Viser for avrig til kommentarer vedragrende kryprom og vatrommet. Byggtekniske merknader er
kommentert i rapportens enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Eier har pavist noe
setninger / nedglidning i torvtekkingen.

Utvendig > Nedlap og beslag. Takrenner har punktvise lekkasjer. Takrennen har redusert effekt ved at det er
pavist slitasje, lekkasjer og manglende lgsninger for nedlgpsvann. Det mangler takrenne ved den overbygde
hovedinngangen.

Utvendig > Veggkonstruksjon. Kledningen har ikke synlig Izsning for lufting i topp. Deler av kledningen star i
naer / umiddelbar kontakt med terreng og er tidvis utsatt for direkte fuktbelastning.

Utvendig > Vinduer. Naturlige aldringssvekkelser for tettepakninger. Det ble registrert noe malingsflass i
bunn av enkelte vinduer.




Utvendig > Terrassedar. Det er pavist utetthet/3pning mellom dgrblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta. Noe utett pakning og friksjon mellom sidefelt og terskel.

Utvendig > Hovedinngangsdar. Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og derkarm. Dvs. at kald trekk
kan oppsta.

Utvendig > Treterrasser. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder. Det er ikke
montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse. Enkelte stolper har skjevheter og enkelte star i naer/
umiddelbar kontakt med terreng, og utsettes for ekstra fuktbelastning. Enkelte fundamenter er fart mot
stein og kan vaere utsatt for bevegelser ved frostsprengning i tilstatende masser. | falge eier har det veeret
noe setninger i steinfundamenter. Konstruksjonen er festet direkte mot kledningen. Lasningen medfarer
redusert uttarking mellom ytterkledning og kantbjelke. Det mangler handlapere / rekkverk i tilknytning til
ettermontert enkel overgang mellom terrasse og fjellterreng.

Utvendig > Utvendige trapper. Trappevanger og nedstolpinger star i umiddelbar kontakt med terreng og
utsettes for direkte fuktbelastning.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt haydeforskjell pa
over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik. Skillekonstruksjonen er tidvis utsatt for kondensbelastning fra tilstgtende kryprom. Videre ligger
deler av konstruksjonen i naer kontakt med terrengflater.

Innvendig > Radon. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Innvendig > Pipe og ildsted. Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon for produkt, utfarelse eller
tilsynsrapporter fra kommunens brann og feiervesen. | falge eier er det ikke montert gnistfanger i
tilknytning til pipelgp over tak. Utfarelsen kan derfor ikke kontrolleres mot produkt-dokumentasjon.
Innvendig > Kryprom. Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren. Det er stedvis pavist fuktniva som
tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader. Krypkjelleren har kondensutfordringer. Det ble registrert / malt
noe hayt trefuktinnhold i deler av skillekonstruksjonen. Konstruksjonen er saerlig utsatt for fuktbelastning fra
underliggende terreng, med stedvis tilsig av overvann.

Vatrom > Etasje > Bad / vaskerom > Overflater vegger og himling. Det er vindu/der med ikke
fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen eller byggematerialet er
uegnet.

Vatrom > Etasje > Bad / vaskerom > Overflater Gulv. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det ble registrert svakt fall og manglende fall pa deler av gulvet.

Vatrom > Etasje > Bad / vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa membranlgsningen. Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring. Kabinett ma
flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk.

Vatrom > Etasje > Bad / vaskerom > Ventilasjon. Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dar. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for installasjonen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger. Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull
isolering. Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rar-system. Rgrkursene pa rer-i-rar systemet
pa vannledninger er ikke merket.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar. Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon. Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Dgrene
mellom rommene er utfert med trappeterskler som hindrer luftgjennomstrgmning.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i teknisk rom / bod.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer. Tilgjengelig kursfortegnelse i tavleskapet. Det er gjenstaende
arbeid med ferdigstillelse / montering av utelys ved hovedinngang. Det foreligger ingen tilgjengelig
anleggsdokumentasjon eller kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter. Det er benyttet enkelt natursteinsfundament og deler av
skillekonstruksjonen er tilsynelatende lagt direkte mot fjell. Det ble registrert noe skjevheter i enkelte
saylefundamenter. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som omfatter armering, betongkvalitet
og forankring til fjellterreng.

Tomteforhold > Terrengforhold. Terrengfallet leder noe overvann under fritidsboligen.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger. Rar/ledninger helt eller delvis synlig utendars. Fare for
frost. Eier har pavist skade i gvre del av den utvendige stoppekranen og ettermontert forlenger, slik at
kranen kan benyttes ved behov.

Tilleggskommentar til siste punkt fra selger: Eier har fjernet skadede deler av plastrgret rundt den noe
bayde stanga som betjener sluseventilen i bakken.




Eier har testet funksjonen til stoppekrana, som virket godt, og funnet det best at ventilen star slik den er og
den opereres greit ved a vri stanga med hjelp av en skiftnakkel eller fastngkkel. Dette er en stoppekran som
det ikke har veert ngdvendig a bruke i alle 22 ar hytta har statt der (for hytta har innvendig vann
hovedventil). Men na er ventilen nede ved veien testet og virket godt. Den noe bayde betjeningsstanga er
beskyttet med et rgr, og plassen er markert med en radmalt pinne.

TGIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering
utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Tildekkede og/eller isolerte skratak kan vaere utsatt for
skjulte skader og betegnes derfor som risikokonstruksjon.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Alle mgbler medfglger, med unntak av to spisebordstoler.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer fglger handelen: Stekeovn, koketopp og kombiskap (kjzleskap og fryser).

TV/Internett/Bredband
Det ligger klart fiber til tomten (Altibox), men hytta er ikke koblet til pt.
Hytta har Sagem TV-boks fr a se RiksTV, med lgs antenne.

Parkering
Parkering pa tomten, foran inngangsparti.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
12547099

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling.

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at hytta er ryddig og rengjort far visning, og at den ikke vil bli ytterligere ryddet
og rengjort far overtagelse.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved. Peisovn i stue. For gvrig panelovner. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig stremforbruk som utgjer ca. kr 3 500 kWh. Streamforbruket vil variere med
bruken av hytta. Hytta har veert vinterstengt og kun benyttet pd sommerstid.

Energikarakter
D




Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11542

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer eiendomsskatt kr. 3 040,-, avlap kr. 3 288,-, vann kr. 2 133,- og
renovasjon RTA kr. 3 081,-

Eiendomsskatt
Kr 3040

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt pa kr. 3 040,- for eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi sekundazer
Kr 592 366

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Arlig velavgift
Kr 2 000

Velforening

Det er velforening i omradet, Ferietunet velforening. Det er p.t ingen kostnad til velforeningen, da @ysanglia
veilag har overtatt ansvar for veivedlikehold og brayting. Det er pliktig medlemskap i veilaget. Arlig
veiavgift utgjer kr. 2 000,-. Det er flere velforeninger pa Jegertunet og det er snakk om & samle de tre
tidligere velforeningene innen veilaget sitt omrade, til en velforening. Forelgpig er det ikke noe vedtatt rundt
dette.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4201/25/77:

05.01.2022 - Dokumentnr: 13874 - Jordskifte
Agder jordskifterett

Sak 19-11325RFA-JAGD/JARD @ysang
Regler om sambruk (bruksordning)

Gjelder denne registerenheten med flere

0711.2000 - Dokumentnr: 3440 - Registrering av grunn




Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4201 Gnr:25 Bnr:57

27.08.2002 - Dokumentnr: 2856 - Malebrev

01.01.2020 - Dokumentnr: 678271 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:25 Bnr:77

29.03.2019 - Dokumentnr: 376619 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:57
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:275
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:276
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:277
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:278
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:286
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:287
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:288
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:294
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:295
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:296
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:297
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:298
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:299
Gjelder personbil.

Gjelder denne registerenheten med flere

29.03.2019 - Dokumentnr: 376619 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:57
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:275
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:276
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:277
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:278
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:286
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:287
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:288
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:294
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:295
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:296
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:297
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:298
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:25 Bnr:299
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 20.06.2024. Ferdigattesten gjelder for fritidsbolig slik det er beskrevet i
tillatelse TE-109/01. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger
som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens bebyggelse. Eksisterende treterrasser og
takoverbygg ved inngang fremgar ikke av tilgjengelige fremlagte tegninger. Endringen(e) er ikke omsgkt.
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper. Eier mener terrassens vest-del,
som ikke stod pa opprinnelig tegning, ble sgkt om av byggmester og akseptert bygget som kompensasjon
for at hytta ikke kunne bli bygget mer vestvendt, som opprinnelig var tegnet.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? - Ja. Det er vinduene
netto-apningsmal i soverommene som legges til grunn for vurderingen. Alternativ remning er for gvrig
ivaretatt via hovedinngang og terrassedat.




Ferdigattest/brukstillatelse datert
20.06.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Hytta har vannmaler. Privat vei. Det er pliktig
medlemskap i veilag. Arlig kostnad utgjer kr. 2 000,- og inkluderer vedlikehold og brgyting av vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til "fritidsbebyggelse” tilhgrer reguleringsplan "Limkjerrheiene, felt B2 og B3",
ikrafttredelse 26.06.2002. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer
hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Hytta har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ingen boplikt.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjon.

Kommentar odelsrett
Det er ingen odelsrett.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).




Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1900 000

Totalpris
Kr 1965 000

Omkostninger kjopers beskrivelse
1900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

47 500,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

48 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
65 000,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

1948 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
1965 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle




som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfalgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag. Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/
forretningsfarer er tilgjengelig pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/41240050. Dokumentene
kan ogsa fas hos megler ved forespgrsel. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 3,10 % inkl. mva.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,-, oppgjarshonorar kr 10.900,-, grunnpakke markedsfaring kr




14.950,- og visning kr 1.500,- pr. stk.
| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 97 750,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
@ystein Lund

Oppdragsanvarlig

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Ansvarlig megler

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Sermegleren AS, avd. Tvedestrand, Hovedgata 26
4900 Tvedestrand

TIf: 37143 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
19.09.2024
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Velkommen til @ysanglia 125!

Gruslagt tun og bilvei helt til deren
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Terrasse med utgang fra stue




Kjgkkenet har greit med skap- og benkeplass, samt integrert stekeovn og
kokeplate

Stue med plass til sofagruppe Gang med plass til & henge fra seg yttertay




Soverom

Soverom




Bad med vask, dusjkabinett, toalett og opplegg for vaskemaskin Velkommen inn




SOVEROM

KIOKKEN

SOVEROM

SONNAVIND MEDIA S@RMEGLEREN

Plantegning



Nabolagsprofil

@ysanglia 15

Avstand til sjo

238 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik
Vinterkjeer trafikknutepkt buss

@ysang ferjekai
Linje 197

2 Langkjeerbakken
Linje 701

2 Hellemyrveien
Linje 701

Avstand til byer

Riser
Kragero
Arendal
Skien

Oslo

Ladepunkt for el-bil

& Kragero resort

& Recharge YX Brokelandsheia

(.

1t36 min &
25 min &

17 min &
1.3 km

10 min &
8.6 km

10 min &
9.4 km

37 min &
51 min &
54 min &
1t23 min &

2t52 min &

22 min &

26 min &

Havner i omradet

* Finnoya Seilsenters Gjestehavn

* Riser gjestehavn
Drivstoff, matvarer

Aktiviteter

Jegertunet Feriesenter

Camp Skarvann

Sport
® Hodnebo
Ballspill

® Haslumkilen Havn ballbinge

5min &

6 min &

21 min %
1.6 km

13 min &
11.6 km

12 min &

Ballspill
& Stewarts fysioterapi & treningssenter 24 min &
Dagligvare
Joker Westgaard
Kiwi Sendeled

Post i butikk, PostNord, sendagsapent

Varer/Tjenester

@ Apotek 1 Brokelandsheia

% Brokelandsheia Vinmonopol

21 min &
16.4 km

27 min &

27 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

(© @ysanglia 15, 4990 SBNDELED
(I RIS@R kommune

# gnr. 25, bnr. 77

Sum areal alle bygg: BRA: 60 m? BRA-i: 60 m?

-
1

Befaringsdato: 09.08.2024 Rapportdato: 22.08.2024 Oppdragsnr.: 20201-1495 Referansenummer: RH8760
Var ref:

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen

Takstmann

Lpen Mertisen

Takstingenier — Byggmester
TIE 975 91 411  Epost: espmerti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenier — Byggmester

Rapportansvarlig
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig fra 2001, oppfert i en etasje.

Fritidsboligen fremstar i sin helhet som normalt godt
vedlikeholdt.

Kjgper ma vaere oppmerksom pa naturlige aldringssvekkelser
for aktuelle bygningsdeler. Det er hovedsakelig tretakrenner,
vinduer og taktekkingen med torvlagt yttertak som legges til
grunn for vurdering. Viser for gvrig til kommentarer
vedrgrende kryprom og vatrommet.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer Gt side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Eksisterende treterrasser og takoverbygg ved hovedinngang
fremgar ikke av tilgjengelige fremlagte tegninger.
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Takstmann Espen Martinsen l I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.

20 Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

1s Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tIf: 975 91411.

10 Mandat:
Utarbeidelse av tilstandsrapport for fritidsbolig.

- 5 Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjpnnsmessige vurdering.
L s Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er

B 71G0: Ingen awik tkke vurdert.

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i
rapporten.

Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene
for Norsk standard 3600 og tilgjengelige opplysninger om
oppfgringsar.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
L/ Jis2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
O Utvendig > Veggkonstruksjon il si

@© Uutvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Terrassedgr Ga til side
@ Utvendig > Hovedinngangsdgr Ga til side
@ Utvendig > Treterrasser Ga til side
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted a til si

Innvendig > Kryprom Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad / vaskerom > Overflater Gatll side

vegger og himling
Vatrom > Etasje > Bad / vaskerom > Overflater Guly ~ Saltilside

Vatrom > Etasje > Bad / vaskerom > Sluk, membran  Galtilside
og tettesjikt

0
0
@
@
@
@
@
!
o
)
9
0
o
9
0
9
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Vatrom > Etasje > Bad / vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

s

Byggear Kommentar

2001 Det er eiers opplysninger i
kombinasjon med fremlagte
tegninger som legges til grunn for
tidsangivelsen.

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard
Fritidsboligen har normal standard.

Vedlikehold
Fritidsboligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(32 Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, inspeksjon av innvendige overflater og gangbare deler av den nedre takflaten.

Baerende undertak av trepanel. Undertaket er tekket med asfaltpapp, underlagsplast for torvtekking og yttertak av torv.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Eier har pavist noe setninger / nedglidning i torvtekkingen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Rehabilitering av torvtekkingens gvre del.

Nedlgp og beslag

Det er montert tretakrenne pa den nordgstlige langsiden.
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Tilstandsrapport

Pipebeslag av plastbelagt stal.

Vurdering av awvik:
e Takrenner har punktvise lekkasjer.

Takrennen har redusert effekt ved at det er pavist slitasje, lekkasjer og manglende Igsninger for nedlgpsvann.

Det mangler takrenne ved den overbygde hovedinngangen.

Konsekvens/tiltak
¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

Det vil vaere mer hensiktsmessig a fornye takrennen, sammenlignet med utbedringer av eksisterende tretakrenne.

Cm Veggkonstruksjon

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Den vertikale ytterkonstruksjonen over grunnmuren er oppfgrt i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever inngrep i
konstruksjonen. Utvendige overflater er utfgrt med liggende beiset dobbeltfalset kledning. Kledningen er utfgrt med musetett og lufting ved veggfoten.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kledningen har ikke synlig lgsning for lufting i topp. Deler av kledningen star i naer / umiddelbar kontakt med terreng og er tidvis utsatt for direkte

fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres tekniske Igsninger som har skadeforebyggende effekt.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniv, inspeksjon av innvendige overflater og takutstikket pa et punkt.
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Tilstandsrapport

Taket er en pulttakskonstruksjon med tildekkede/isolerte skratak mot innredede rom.

Vurdering av awvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Tildekkede og/eller isolerte skratak kan veere utsatt for skjulte skader og betegnes derfor som risikokonstruksjon

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det er ikke registrert behov for tiltak. Anbefaler jevnlige tilsyn med tildekkede skrataks-konstruksjoner.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Naturlige aldringssvekkelser for tettepakninger. Det ble registrert noe malingsflass i bunn av enkelte vinduer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt overflatevedlikehold. Tettepakninger kan med fordel utbedres dersom det oppleves trekk i den kalde arstiden.

Terrassedgr

Toflgyet tredgr i malt utfgrelse med 2-lag glass. Dgren er produksjonsmerket 2001
Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Noe utett pakning og friksjon mellom sidefelt og terskel.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe etterjustering og eventuelt utbedring av tettepakning.
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Tilstandsrapport

Hovedinngangsdgr

Tredgr i malt utfgrelse med 2-lag glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Noe etterjustering og eventuelt utbedring av tettepakning.

Treterrasser

Treterrasser med beiset gulv og rekke.

Vurdering av awvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Enkelte stolper har skjevheter og enkelte star i naer/umiddelbar kontakt med terreng, og utsettes for ekstra fuktbelastning. Enkelte fundamenter er fgrt
mot stein og kan veaere utsatt for bevegelser ved frostsprengning i tilstgtende masser. | fglge eier har det veaeret noe setninger i steinfundamenter.
Konstruksjonen er festet direkte mot kledningen. Lgsningen medfgrer redusert uttgrking mellom ytterkledning og kantbjelke. Det mangler handlgpere /
rekkverk i tilknytning til ettermontert enkel overgang mellom terrasse og fjellterreng.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Det ma paregnes utbedringer av enkelte stolpepunkter. Videre anbefales ettermontering av overgangsbeslag mellom yttervegg og terrassegulv, samt etter
montering av rekker i tilknytning til overgang mellom terrasse og fjellterreng. For gvrig normalt Ispende vedlikehold av overflater.
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Tilstandsrapport

(32 utvendige trapper

Beiset plassbygget tretrapp ved hovedinngang.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappevanger og nedstolpinger star i umiddelbar kontakt med terreng og utsettes for direkte fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonens nedre deler ma sikres mot terrengfukt som forebyggende tiltak mot rateskader.

INNVENDIG

150 overflater
Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.
Innvendige gulver er utfgrt med lakkede tregulver.
Veggflatene er utfgrt med trepanel.
Det er benyttet trepanel i tak / himlinger.

Overflatene fremstar med moderat slitasje.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelagskonstruksjon av tre mot terreng / dpent areal mot terreng.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Skillekonstruksjonen er tidvis utsatt for kondensbelastning fra tilstgtende kryprom. Videre ligger deler av konstruksjonen i nzer kontakt med terrengflater.

Konsekvens/tiltak
¢ For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konstruksjonene, hovedsakelig med kort avstand til terreng, bgr sikres mot kondensfukt og fuktbelastning fra terreng.

-

o i = ¥
Skillekonstruksjon naer terreng. Fuktmaling - Noe hgyt trefuktinnhold / vektprosent i skillekonstruksjonen.

Radon

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Eiendommen ligger i et omrade med usikker grad av radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Stalpipe, tilknyttet peisovn i stue. Installasjonen er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon for produkt, utfgrelse eller tilsynsrapporter fra kommunens brann og feiervesen. | fglge eier er det ikke
montert gnistfanger i tilknytning til pipelgp over tak. Utfgrelsen kan derfor ikke kontrolleres mot produkt-dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
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Ettermontere gnistfanger pa pipelgp, over tak.

Anbefaler & kontakte kommunens brann / feiervesen for giennomgang og overordnet vurdering av fyringsanlegget i bygningen.

2 Kryprom

Apent kryprom mellom terreng og skillekonstruksjon.

Generell informasjon om krypkjellere:
Tilsig av fukt, avdamping fra grunnen, drensmasser mot grunnen og kondensering pa overflatene er i mange tilfeller arsak til kondensbelastning mot
trekonstruksjoner, i tilknytning til krypkjellere, kjellerrom og konstruksjoner som star i naer kontakt med terreng.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

¢ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.
¢ Krypkjelleren har kondensutfordringer.

Det ble registrert / malt noe hgyt trefuktinnhold i deler av skillekonstruksjonen. Konstruksjonen er sarlig utsatt for fuktbelastning fra underliggende
terreng, med stedvis tilsig av overvann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.

Anbefaler & holde rommet fritt for organiske materialer for a sikre full luftgjennomstrgmning. Videre anbefales fjerning av jorholdige masser, pafgring av
utjevnende drenerende pukkmasser ved behov og ettermontering av plast mot pukkmassene. Full gjennomlufting av arealet i kombinasjon med fjerning
av jordholdige masser vil medfgre redusert risiko for kondensbelastning mot bjelkelagskonstruksjonen.

Apent areal med varierende hgyde mellom terreng og skillekonstruksjon. Fuktmaling - Noe hgyt trefuktinnhold / vektprosent indikerer perioder
med hgy luftfuktighet, som kan ha skadelig effekt pa trekonstruksjoner,
hovedsakelig i partier med lav hgyde til terreng.

Innvendige dgrer

Speildgrer i tre. Lite synlig slitasje.
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VATROM
ETASJE > BAD / VASKEROM
Generell

Kombinert bad / vaskerom fra byggear.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

ETASJE > BAD / VASKEROM
(35 overflater vegger og himling

Vegg og takflater er utfgrt med trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Anbefaler varsom bruk for @ unngd ungdig fuktbelastning mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette sjikt.

ETASJE > BAD / VASKEROM
(32 overflater Gulv

Gulvbelegg med oppkant.
Oppvarming er med veggmontert panelovn.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det ble registrert svakt fall og manglende fall pa deler av gulvet.

Konsekvens/tiltak
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o Andre tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Dette vil eventuelt innebaere
ombygging av rommet. Det kan med fordel ettermonteres automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot eventuelle fremtidige lekkasjer.

ETASJE > BAD / VASKEROM

1Y Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er plassert under kabinettbunn i dusjsonen.
Begrenset vurderingsgrunnlag som fglge av lav hgyde mellom sluk og karbunn.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for & unnga tilstopping i sluk med pafglgende hgy vannstand og belastning mot klemring og tettesjikt.

ETASJE > BAD / VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Standard toalett, servantinnredning, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > BAD / VASKEROM
(1) Ventilasjon

Elektrisk styrt avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for installasjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASJE > BAD / VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med inspeksjon og fuktmaling er foretatt fra tilstgtende entré, mot dusjsonen. Det er ikke avdekket skadelige fuktverdier i hulltakingsomradet,
ved maling av trefuktinnhold. Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende kryprommet og skillekonstruksjonen.
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Hulltaking - Fuktmaling - Tgrr konstruksjon i hulltakingsomradet.

KIOKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Kjpkken og stue i dpen Igsning.

Innredning:
kjgkkeninnredning med over og underskaper. Fronter i naturtre og laminert benkplate.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)

Utslagsvask.
Integrert koketopp og komfyr. | fglge eier ble installasjonene skiftet i 2023. Videre blir det opplyst at komfyrvakt er ettermontert.

Avsatt plass til kjgleskap.

Det er foretatt fuktvurdering av underskap til utslagsvask. Ingen fuktsymptomer pa befaringstidspunktet.

Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere automatisk lekkasjestopper / waterguard, for a redusere risikoen for fuktskader ved eventuelle lekkasjer
(Ikke forskriftsmessig pakrevet som fglge av fritidsboligens alder).

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avkast ut. Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har skjult vann og avigpsanlegg med vannfordelerskap og varmtvannsbereder i vaskerommet. Synlige vannrgr/trykkregr i plast (rgr i rgr). Det er
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etablert varmekabel pa hovedledningen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.
® Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
* Det m& monteres tettemuffer i enden av varergrene.

o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Kjpper ma etablere rutiner eller sette seg inni selgers rutiner for avtapping og konservering av anlegget i den kalde arstiden. Det kan med fordel etableres
utvendig kran/ventil for nedtapping av anlegget.

g
Innvendig stoppekran og vannmaler.

Varergr uten tettemuffer - Underskap pa kjgkken.

(35D Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Manglende tilgjengelig stakeluke medfgrer at utvendig avigpskum og/eller innvendige sluk eventuelt ma benyttes for staking i avigpsrgr.

Ventilasjon

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og baderom. Det er etablert spalter vinduer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Dgrene mellom rommene er utfgrt med trappeterskler som hindrer luftgiennomstrgmning.
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Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Anbefaler aktiv bruk av mekaniske avtrekk, samt ettermontering av tilluftsspalter i dgrene for a sikre et minimum med luftvekslinger og uttransportering
av dampholdig inneluft. @kt grad av ventilering vil samtidig ha en forebyggende effekt mot innvendig kondensering.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder (ca 120 liter) er plassert i bod / teknisk rom.
Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Installasjonen er tilkoblet stgpsel-kontakt. Ved en eventuell fremtidig utskiftning av berederen ma det paregnes etablering av fast tilkobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i teknisk rom / bod. Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer. Tilgjengelig kursfortegnelse i tavleskapet.

Det er gjenstaende arbeid med ferdigstillelse / montering av utelys ved hovedinngang.

Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon eller kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Jeg mener det ble installert hgsten 2001.
Siste oppdatering var for ca. 3 ar siden i forbindelse med montering av induksjon kokeplater og ny stekeovn.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja og jeg vet at Sgnnico var opprinnelig elektroinstallatgr ved hyttas bygging i 2001.
Siden da har jeg alltid brukt Risgr Elektroservice (Jonas Varga og medarbeidere).

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja jeg tror at mitt svar overfor pa 1 og 2 dekker ogsa dette spgrsmalet.
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Jeg kan faktisk ikke huske at Eltilsyn har vaert i min hytte. Jeg vet jeg har hatt Eltilsynet hjemme pa 10 ars kontroll, men pa hytta tror jeg ikke

de har veert.
Etter rad fra Maria Stornes la jeg min hytteperm bli liggende i hytta, sa jeg kan ikke lete i den her og na. Jeg sjekket ogsa lagrede e-poster pa

min gamle PC, tilbake til 2011, og jeg finner ikke noe om Eltilsyn.
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei aldri, som jeg husker.
7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei
Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller
manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon eller kontrollrapporter fra det lokale el-tilsynet.

Anbefaler 3 kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for gjennomgang og vurdering av tiltak pa eldre og/eller udokumenterte el-
anlegg, etablert etter 01.01.1999.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.

(3 Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20201-1495 Befaringsdato: 09.08.2024 Side: 20 av 29



@ysanglia 15, 4990 SGNDELED Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 25 - Bnr 77 Holmesundveien 117

4201 RIS@R 4920 STAUB@  Norsk takst

Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@grsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarsler er montert i stue. Tilgjengelig brannslukningsapparat i teknisk rom / bod.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det visuelle inntrykket tilsier at bygningen er oppfg@rt over fiellgrunn. Grunnundersgkelser ut over observasjoner pa stedet er ikke foretatt.
Fundamenteringen fremstar som stabil.

Grunnmur og fundamenter

Fritidsboligen er oppf@rt pa pilarer / sgyler av betong.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Det er benyttet enkelt natursteinsfundament og deler av skillekonstruksjonen er tilsynelatende lagt direkte mot fjell. Det ble registrert noe skjevheter i
enkelte sgylefundamenter. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som omfatter armering, betongkvalitet og forankring til fjellterreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Fundamentene ma holdes under oppsikt for tilstandsendringer og fundamenter som eventuelt utsettes for fuktbelastning bgr skjermes mot tilsigsvann,
for & unnga frostsprengninger.

Merk:
@vre del av fjellterrenget som kommer i konflikt med nedre del av kledningen og skillekonstruksonen kan med fordel pigges og fiernes for 8 unngé ungdige

fuktbelastninger.

(32 Terrengforhold

Tomten er opparbeidet i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terrengfallet leder noe overvann under fritidsboligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Masser som kan magasinere vann bgr fiernes. Deretter anbefales pafgring av utjevnende pukkmasser med drenerende effekt og eventuell ettermontering
av plastsjikt over omrader hvor det kan oppsta vannansamlinger / kulper. Hovedsakelig omrader med lav hgyde til skillekonstruksjonen.

(2 utvendige vann- og avigpsledninger

Deler av vann og avlgpsledningene er apne under fritidsboligen.
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Vurdering av avvik:
* Rgr/ledninger helt eller delvis synlig utendgrs. Fare for frost.

Eier har pavist skade i gvre del av den utvendige stoppekranen og ettermontert forlenger, slik at kranen kan benyttes ved behov.

Konsekvens/tiltak
® Frostsikring av rgr.

Anbefaler & etablere rutiner for avtapping og konservering av anlegget i den kalde arstiden, nar fritidsboligen ikke er i bruk.

Dersom utvendig stoppekran skal settes i original stand, ma vvs-fagmann kontaktes.

Oljetank

Det er ikke nedgravet brenseltank for oljefyring pa eiendommen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I [ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
pa— ] Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ e ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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@ysanglia 15, 4990 SGNDELED Takstmann Espen Martinsen ‘ I I

Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 60 60 20
SUM 60 20
SUM BRA 60
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Vindfang, Teknisk rom / bod, Bad /
Etasje vaskerom, Soverom 1, Soverom 2,

Stue/kjgkken
Kommentar

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er det samlede arealet for treterrassene ved stue/kjgkken og hovedinngang som fremgar av rapporten. Kjgper kan ikke paberobe
arealsvikt / arealmangel i forbindelse med opplysningene om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper og gvrig opparbeidelse pa
terreng er ikke inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Eksisterende treterrasser og takoverbygg ved hovedinngang fremgar ikke av tilgjengelige fremlagte tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Det er vinduenes netto-apningsmal i soverommene som legges til grunn for vurderingen. Alternativ réemning er for gvrig
ivaretatt via hovedinngang og terrassedgr.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 56 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.8.2024 Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4201 RISPR 25 77 0 365.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

@ysanglia 15

Hjemmelshaver
Lund @ystein

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Tilgjengelige opplysninger tilsier at fritidsboligen er tilknyttet kommunalt vann.
Tilknytning avigp

Tilgjengelige opplysninger tilsier at fritidsboligen er tilknyttet kommunalt avigp.
Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2000
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt Nei
Elsiekk. o) b

. sjekk. Spgrsmal til Gjennomgatt Nei
eier / selger.
Tegning. Registrert . o .
25.06.2001. Gjennomgatt Nei
FDV-dokumentasjon. Det er ikke utarbeidet FDV-dokumentasjon
Forvaltning, drift og (forvaltning, drift og vedlikehold) for Finnes ikke Nei
vedlikehold. boligen.
Ferdigattest. 20.06.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20201-1495

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20201-1495

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RH8760

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Qysanglia 15, 4990 SONDELED 13 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Q@ysanglia 15 QPysanglia 15

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2001-2002, betalt i flere omganger. Hytta ble bygget for meg.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hytta har veert min fritidsbolig fra 2002 og frem til dags dato. Jeg har eid og brukt hytta hele tiden, men kumulativt har jeg vert pa hytta mindre enn et ar, i
Igpet av de ca. 22 ar jeg har hatt hytta.

Husk pa 4 inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleeringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49, 12547099

Informasjon om selger

Hovedselger

Lund, @Qystein

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Da jeg overtok hytta i 2002, oppdaget jeg veldig fort en lekkasje av vann i koblingen til vasken pa badet, og i dusjkabinettet, hvis jeg husker riktig.
Jeg leiet da rgrlegger i to omganger, bade rgrlegger Gunvald Trulssen fra Stabbestad og rgrleggerfirma Hjallum fra Kragerg, for a sjekke alle
koblinger og gé over hele rgranlegget. Siden da har det ikke vart problemer med det rgrleggerfaglige.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2002

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Utbedret det som jeg beskrev som feil overfor. Tettet rgrkoblinger. Og gikk over hele rgrlegger-anlegget. En ting jeg husker de skiftet ut var
vannrgrene den siste halvmeteren inn pa v.v.berederen, for den biten skal rgrene vere av kobber og ikke den type plastrgr som ligger i veggene.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Rgrleggerne Gunvald Trulssen, Stabbestad og rgrlegger Hjallum fra Kragerg.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2015

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

|:| Faglert Ufaglert
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4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

I arenes lgp har torva pa taket sklidd noe nedover. Jeg har da lagt en overlappende plastplate pa toppen og som ligger med god overlapp med
torvplastplaten som har sklidd litt ned. Overlappen er festet til veggpanelet under mgnet, og pa de ca. 30-40 som har sklidd ned har jeg lagt
dekkbark over og ikke ny torv. Denne reparasjonen tenker jeg at jeg gjorde fgrste gang i ca. 2015, og ogsa i 2023.

42.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

422  Arstall
2018

423 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
|:| Faglert Ufaglert

427 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte

Sola har i arenes lgp slitt litt pa trerammen rundt yttersiden av terrassedgr og vinduer i sgrveggen. Jeg kunne da se at det begynte a apne seg noen
solslitasje-sprekker i trerammen rundt vinduene, selv om trerammen til vinduene var malte. Dette ble fikset med a sette i de skruene som en ser
noen plasser som lukket de sma sprekkene i trerammen helt eller delvis, og s male godt over. Arstallet 2018 er cirka, jeg gjorde dette i et par
omganger.

43.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

432  Arstall
2015

433 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
I:l Faglart Ufaglert

4.3.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Ang. terrassen: To av stgttene til vestdelen av terrassen har seget litt med drene. Sa det ble satt inn skru-fgtter. Men for & vere helt sikker pa at
terrassen mot vest ikke skal sige i det hele tatt, satte jeg opp de tre skrastgttene, som har stgtte fra fast fjell. De vil holde godt, men jeg har allikevel
beholdt de vertikale stgttene, for det ser i penere ut. Jeg justerer skruene slik at skrastgttene vil beere umiddelbart dersom de vertikale stgttene
skulle sige aldri sé lite. Terrassen har talt 1,5 meter med sng, uten a sige. Hvis en stér i veien og sikter pa terrasserekkverket, sa ser du det er helt
horisontalt. Jeg er usikker pa arstallet jeg satte opp skréstgttene, men ca. 2015-18.

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
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Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Elektrikerarbeider i forbindelse med nytt kjgkkenutstyr; induksjonstopp komfyr, med komfyrvakt, og installasjon av ny stekeovn og ventilator til
komfyren. Samt flytting av taklys pa badet, for & lettere kunne betjene lampen nar lyspzre ma byttes.
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Risgr Elektroservice
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
a €1, 1kke som je enner t1
J. D Nei, ikk jegkj il
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2002
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Det som er nevnt tidligere; at rgrlegger byttet ut den siste halvmeteren med rgr inn til v.v.bereder, for a ha nok lengde pa kobberrgr frem til v.v.
berederen.
13.1.5  Hvilket firma utfgrte jobben?
Rgrlegger Gunvald Trulssen, Stabbestad.
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.7

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2002

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
|:| Faglert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Pipa til hytta ble installert av byggmesteren som bygget hytta, inkl. pipas gjennomfgring i taket. Men peisovnen og pipergret som er inne i hytta
ble satt opp kort tid etter av meg med hjelp av en god venn (som jobbet med teknisk sikkerhet i Norsk Hydro, Hergya - sd jeg kan nesten kalle
jobben for faglert).

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Jeg har sett en og annen maur inne i hytta. Jeg kan si at jeg har aldri veaert plaget av maur i hytta. Men jeg har allikevel som regel hatt en
maurlokkeboks staende. For 10-15 ar siden sa jeg noen maur inne i bodrommet der hvor v.v.berederen star. Da satte jeg ogsa en maurlokkeboks
under hytta, der hvor vanninntaket gar gjennom hyttegulvet, og strgdde litt maurpulver pa gulvet inne. Jeg har siden da ikke sett maur der. Jeg har
aldri sett maur i soverommene. Jeg har aldri sett eller hgrt mus i hytta.

Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naermere hvilke forhold

Hytta har obligatorisk medlemskap i @ysanglia Veilag, som ble startet i 2022, for vedlikehold av veiene pa hyttefeltet. Ny eier av hytta bgr melde
inn vedlikeholdsbehov pa veien, sammen med de to andre hyttene ved denne veistubben. Det ma regnes med litt dugnadsarbeid for a ta lgvetann
og ugress som gror i og ved veien. Jeg husker fra opprinnelig tegning av hyttetomten at det neermeste omradet utenfor inngangen til hytta ble kalt
biloppstillingsplass, og saledes ikke er en del av veien. Sa dette omradet ner inngangen er nok hytteeiers ansvar a vedlikeholde.

Andre ting:
Hytta har aldri veert leiet ut til ukjente.

Jeg vil nevne at hytta ikke har en ventil/kran for fullstendig témming av vann. Jeg har alltid holdt hytta vinterstengt, fra frosten kommer og til
kuldegradene forsvinner om véren:

Jeg har varme pa i badet, bodrommet og inne i kjpkkenbenken, og setter vanninntaksvarmen pa "1 - DRIFT", som stér pa hele vinteren. Den
varmer vannet med 8 Watt/meter i 40 meter ut fra hytta, og holder det frostfritt

Jeg stenger vanninntaksventilen, og apner alle kraner i hytta og lar vann renne ut av rgrene. Jeg tgmmer do sisterna, og heller frostveeske
/spylevaske i alle sluk og vannlaser.

.Til vanninntaksvarmen og til tre varmeovner gjennom vinteren, gar det ca. 2000 kWh strgm. Det er en vinter-forsikring som jeg spanderer. Min
vannledning fra kommunale rgr og inn til hytta har aldri frosset.

Jeg vil tilslutt nevne at nede ved veien, ca. 30 meter fra hytta, star en stengekran for vann inn mot min hytte og nabohytta. Toppen av rgret til
ventilen mot min hytte ble skadet av utbygger vinteren 2017-18, slik at toppen av stanga som vrir pa ventilen nede i bakken, ble litt bgyd. Jeg har
skaret vekk toppen av det skadede rgret, slik at stanga til ventilen er lett a betjene med a bruke en litt stor skiftngkkel til & vri pa firkantprofilet til
stanga. Jeg har testet at ventilen i bakken virker fint og stopper vannet til hytta. Dette er en stengeventil som jeg péa 22 ér aldri har hatt behov for &
stenge, for hovedventilen for vann er inne i hytta, og det er den som jeg apner og stenger ved hvert besgk. Men jeg har na testet at ventilen nede
ved veien virker fint, og jeg har satt et rgr over som beskyttelse, og markert med en rgd pinne, siden denne stér bare 1,5 meter fra veien.

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31

32

Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
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Selv om hytta ble kalt for vinterisolert da den ble bygget, sa er ikke hytta a kalles for en god og varm vinterhytte. Den store vindusflaten mot sgr,
og som er to-lags, gir varmetap nar det er kuldegrader ute.

Skriv opplysningene her:

Kledningen er royalimpregnert. Jeg har utelukkende malt hytta med Trebitt Oljebeis, altsa brukt den tynne oljebeisen hver gang. Da blir hytta
blankere enn om jeg hadde brukt Dekkbeis.

Hva jeg liker med hytta:

Alter pa et plan.

God stgrrelse pa soverommene.

Maks. solforhold (ser sola til kl. 22:25 ved sommersolverv).
Like god tilgang til Kragerg-omradet, som Risgr.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93779932
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 18.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Spar strem pa kjokkenet

- Folg med pa energibruken i boligen - Montere automatikk pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2002

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 60

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenst&ende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
xKjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks xKomfyr/stekeovn/koketopp

O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjpkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initialer

Side 1 av



15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22,
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal Ias og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Sted / Dato

Selgers signatur

Side 2 av



SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:
Navn Fodselsdato Metode Dato
Lund, Qystein 15.04.1953 BANKID 18.09.2024 07:26

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



Grunnkart

e Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm
e Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm

— Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm

e Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet

- Eicndomsgr. omtvistet
T

= ww w= Hielpelinje veikant

e w w Hielpelinje punktfeste

Eiendom: 25/77 »
Adresse:  Jysanglia 15
Dato: 17.06.2024
Risgr kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
wm wmwm  Hjelpelinje vannkant

Hielpelinje fiktiv
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 17.06.2024

Oversiktskart for eiendom 4201 - 25/77//

Det tas forbehold om riktigheten efler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.




Utskriftsdato: 17.06.2024

Eiendomskart for eiendom 4201 - 25/77// /;\

25182
92

25214

26/142

N

1 25/258

Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rer

. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Eiendomsgrense - lite noyaktig Grensepunkt - lite neyaktig

————— Hjelpelinje vegkant — FEiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig
= Eiendomsgrense - middels noyaktig

Eiendomsgrense - nayaktig
Eiendomsgrense - sveart noyaktig . Grensepunkt - nayaktig

Eiendomsgrense - uviss neyaktighet . Grensepunkt - svert noyaktig

----------- Hielpelinje fiktiv @ Grensepunkt- middels noyaktig

--------------------------------- Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

365,30 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6512925,38 515214,36
2 6512932,18 515214,43
3 6512936,84 515209,17
4 6512941,29 515202,31
5 6512938,58 515195,26
6 6512929,86 515187,79
7 6512920,25 515205,06
8 6512918,03 515209,1

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6512930,89

Nedsatt i Grensepunkttype

Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Fiell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Fjell (FJ) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

@st 515202,22

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
9,04
6,80
7,03
8,18
7,87 8,17
11,48
19,76

4,61



-

Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4201 RIS@R
Gnr 25 Bnr 77 Fnr O
Eiendommens adresse:

@ysanglia 15, 4990 SONDELED

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Dato
17.09.2024

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 592 366

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK ART
v

Risegr kommune: Grunneiendom 4201-25/77
Utskriftsdato: 17.06.2024 15:38

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn TOMT 6.03 Beregnet areal 365.3
Etablert dato 03.11.2000 Historisk oppgitt areal 365,6
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ |Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]lkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 25/77
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Grensejustering 23.08.2002 P 34/027 25/57 (-82), 25/77 (82)
Grensejustering
Fradeling av grunneiendom 03.11.2000 P 34/027 25/57 (-283,6), 25/77 (283,6)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6512930.89 515202.22 0 Ja 365.3

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
LUND @YSTEIN Hjemmelshaver (H) VESLEDAMVEIEN 17 Bosatt (B)
F150453**** n 3440 3440 ROYKEN

Vegadresse: Oysanglia 15 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4990 SONDELED Kirkesogn 05080203 Sendeled

Grunnkrets 308 Hadnebg Tettsted

Valgkrets 11 Sendeled

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 21194328 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB) 15.10.2004

1: Bygning 21194328: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 15.10.2004

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Risegr kommune: Grunneiendom 4201-25/77

NORKART

Utskriftsdato: 17.06.2024 15:38

Bygningsdata

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 60

Kulturminne Nei BRA Totalt 60

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Annen oppvarming Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 25.06.2001 |13.12.2004

Igangsettingstillatelse 12.09.2001 |13.12.2004

Tatt i bruk 15.10.2004 |[13.12.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Jysanglia 15 - 25/77 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 60 60 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2




Utskriftsdato: 20.06.2024

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4852 RIS@R

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. | 4201 Gardsnr. | 25 Bruksnr. | 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: @ysanglia 15, 4990 S@NDELED

Kommunale gebyrer f2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep
Avliep 3288,12
Eiendomsskatt 3040
Feiing -
Renovasjon -

Septiktemming -

Tomteleieffesteavgift 2z

Vann 2133,38

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.




RTA

www.rta.no

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommune nr. Kommune navn Gnr. Bnr Fnr Seknr
4201|Risar 25 77 0
Adresse til bygningen: Eiers navn:
@ysanglia 15 @ystein Lund
Bygningstype iflg matrikkel:
Avtalenummer: 112319|Kundenummer: 112146

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA A/S

Renovasjon helars

Renovasjon fritid

Privat slamanlegg

kr kr 3081,-
Sum avgifter pr ar kr 3081,- inkl.mva
Kommentar:

JA NEI BEL@P
Restanser pa eiendommen: X KR

Kommentar:

Dato: 19.06.2024

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Ase Trydal

NB Fritidseiendommer!

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hytta!!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332




Utskriftsdato: 17.06.2024
Risgr kommune
Adresse: Postboks 158, 4952 RISOR
Telefon: 37 14 96 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. 4201 Gardsnr. 25 Bruksnr. 77 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse @ysanglia 15, 4990 SONDELED

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Arealdel av kommuneplanen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.11.2019

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4201/dokumenter/687/Planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 365 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2002004
Navn Limkjerrheiene, felt B2 og B3
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2



Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  26.06.2002
Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4201/dokumenter/413/Regbest.pdf

Delarealer Delareal 365 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR FELT B2 OG B3

Bestemmelsene gjelder for omradene som pa plankartet er vist med reguleringsgrenser B2 og B3.
Omradet disponeres til fglgende formal:

e Byggeomrader.

e Friomrade.

e Spesialomrade.

o Fellesomrade.

FELLESBESTEMMELSER

1.1 Felles ledninger over private eiendommer skal tinglyses som heftelser pa disse eiendommene.

1.2 De utskilte hyttetomtenes adgang til bruk av de i planen viste trafikkomréader, friomrader og
friluftsomrader, skal sikres i kjgpekontrakt og ved tinglyst heftelse.

1.3 Alle murer i omradet skal utfgres i naturstein.

BYGGEOMRADER

2 Felt B2

2.1 Innenfor de angitte byggeomrader kan det oppfares fritidsbebyggelse som frittstdende hytter.

2.2 Bebyggelsen kan for felt B2 oppfgres i inntil 1 Y2 etasjer der terrenget ligger til rette for det.

23 Gesimshgyden for felt B2 skal vare maksimum 6 m og mgnehgyde 8,5 m. Bebyggelsen skal
kunne ha bade saltak og pulttak. Takvinkel mellom 20 og 35 grader tillates. Takene skal
tekkes med enten torv eller tremateriale.

24 Bruksareal (BRA) for hytter pa felt B2 skal ikke overstige 90 m? eksklusive sportsboder o.1.
Sportsboder skal ikke overstige 12 m?.

2.5 Terrasser o0.1. p& bakkeplan skal ha et maks areal pd 20 m?> BYA. Terrasser tillates ikke plassert
hgyere enn underkant av kledning pa hyttene. Terrasser kan anbringes utenfor byggegrenser,
men med minste avstand til nabogrense pa 1,0 m.

3 Felt B3

3.1 Innenfor de angitte byggeomrader kan det oppfares fritidsbebyggelse som frittstaende hytter.

32 Bebyggelsen for felt B3 skal oppfgres i inntil 2 etasjer + delvis dpent rekkverk. Over
rekkverket kan det oppfgres apent rammeverk for baldakin/solavskjerming pa maksimum 50%
av takterrasse over 2. etasje. Alle hytter skal kun fundamenteres i terreng med sgyler ned i
berg for a unnga vesentlig terrenginngrep. Det tillates ikke underetasjer. Hyttene skal visuelt
“sveve” 1 terrenget.

33 Gesimshgyden for felt B3 skal vare maks 7 m regnet fra underkant etasjeskille mot terreng i 1.
etasje. I tillegg tillates innprosjektert baldakin/solavskjerming, pa tak i lett utforelse pa
maksimum 50 % av takterrasse over gesims i andre etasje, denne skal ha maks gesimshgyde
8,7 m regnet fra underkant etasjeskille mot terreng. Bebyggelsen skal ha flate tak med
takterrasse. Takterrassens stgrrelse skal ikke overstige hyttas grunnareal pa 44 m?.

34 Bruksareal (BRA) for hytter pa felt B3 skal ikke overstige 80 m? eksklusive utvendige boder

og balkonger. Boder for ved, avfall og sportsutstyr skal fortrinnsvis plasseres ved vei og



3.5

3.6

3.7

3.8

39

3.10

3.11

3.12

3.13

inngang og anbringes pa sgyler. Der terrenget er krevende kan plassering av bod pa siden av
hytten vurderes. Arealet skal ikke overskride 6 m? BRA.

Terrasser 0.1. pa bakkeplan skal ha et maks areal pa 20 m? BYA. Terrasser tillates ikke plassert
hgyere enn underkant av kledning pa hyttene. Terrasser kan ikke legges pa den hgyeste
fasaden av hyttene. Terrasser kan anbringes utenfor byggegrenser, men med minste avstand til
nabogrense pa 1,0 m. Der forebyggende tiltak mot brannspredning er ngdvendig skal dette
gjennomfgres. I tillegg kan kommunen tillate inntil 10 m? utkraget balkong i 2. etasje. Boder
som ligger pa samme plan som hytte kan ha terrasse over bod. Klart glass pa innside av
rekkverk for beskyttelse mot vind er tillatt.

Hyttefeltet skal fremsta som et homogent og ryddig felt med gjennomgaende bruk av
vedlikeholdsfrie materialer i eksterigret. De godkjente kubehyttene skal ha kledning i ngytrale
farger eller farger i brune nyanser. Andre farger kan tillates pa vinduer og dgrer. Disse skal
folge med byggesgknaden og vaere godkjent av kommunen. De godkjente kubehyttene, med
tilhgrende balkonger, tillates oppfert med sma variasjoner nar det gjelder vinduer og dgrer i
fasadene. Variasjoner skal fglge med byggesgknad og godkjennes av kommunen. Bod skal
vere frittliggende. Bebygd areal (BYA) skal veere maks 44 m?, eksklusive terrasser og boder,
bade for enkle og doble hytter. Hyttene og bodene plasseres pa de enkelte tomtene innenfor
byggegrensen, tilpasset tomtens terreng.

For tomtene 7-01 — 7-05 og 9-01 — 9-11 kan det fgres opp mindre forstgtningsmurer i
naturstein med hgyde inntil 1,0 m fra eksisterende terreng. Det kan fylles pa med jordmasser
med hgyde pa inntil 1,0 m malt til eksisterende terrengs gjennomsnittsniva. Terrasser kan ha
maks hgyde pa 1,5 m malt til ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.

For tomtene 7-15, 9-12 og 9-13 kan mindre planering/fylling pa inntil 0,5 m og
forstgtningsmur pa inntil 0,5 m, malt til eksisterende terrengs gjennomsnittsniva, tillates.
Terrasser kan ha maks hgyde pa 1,0 m malt til ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.

For tomtene 7-11 — 7-14 og 7-16 — 7-18 kan det tillates mindre planering/fylling pa inntil 0,5
m malt til eksisterende terrengs gjennomsnittsniva. Tomt 7-17 og 7-18 ligger noe hgyere i
forhold til vei og kan ha behov for mindre konstruksjoner (mur, trapp ol.), pa inntil 1,0 m
hgyde, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva. Avstand til veikant skal vaere min
1,0 m.

For tomtene 8-01 — 8-08 kan det tillates sma forstgtningsmurer med hgyde inntil 0,5 m og
mindre planering med hgyde inntil 0,5 m, begge malt fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva.

For tomtene 8-09 — 8-11 og 7-07 — 7-10 kan det tillates fylling/planering med hgyde pa inntil
0,5 m og terrasser med hgyde pa inntil 1,0 m, begge malt fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva.

For tomtene 10-01 — 10-06 kan det tillates forstgtningsmur og fylling pa inntil 1,0 m malt fra
eksisterende terrengs gjennomsnittsniva. Mot gangvei kan det tillates forstgtningsmur med
hgyde pa inntil 1,0 m.

For tomtene 10-07 — 10-14 kan det tillates fylling og forstgtningsmur pa inntil 1,0 meter, malt
fra eksisterende terreng.

For tomtene 11-01 — 11-08, 12-01 — 12-08 og 14-13 — 14-15 og 14-18 — 14-19 kan det tillates
mindre fyllinger pa inntil 0,5 m, malt til eksisterende terrengs gjennomsnittsniva. Terrasser
kan ha maks hgyde pa 1,0 m over ferdig planert terreng.



3.14  For tomtene 13-07 — 13-12 kan det tillates fylling og forstgtningsmur pa maks 0,7 m malt til
eksisterende terrengs gjennomsnittsniva. 13-08 kan ha forstgtningsmur og fyllmasse pa inntil
1,0 m, malt fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva.

3.15  For tomtene 14-01 — 14-08 kan det tillates forstgtningsmur pa inntil 1,3 m hgyde, fra
eksisterende terrengs gjennomsnittsniva. Det kan fylles pa med jordmasser pa inntil 1,3 m
hgyde til eksisterende terrengs gjennomsnittsniva. Terrasser kan ha maks hgyde pa 1,3 m over
ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva.

3.16  For tomtene 14-09 — 14-12 og 13-02 — 13-06 skal hyttene plasseres lavest mulig i terrenget.
Mindre fylling/planering pa inntil 1,0 m, fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva, kan
tillates. Terrasser kan anbringes med maks hgyde pa 1,0 m fra ferdig planert terreng.

3.17  Fgr utbygging av de enkelte hyttegrupper kan finne sted skal det ved sgknad om
rammetillatelse foreligge en samlet situasjonsplan for gruppen i malestokk 1:500, som viser
hyttenes eksakte plassering, uavhengig av typer. I planen skal det ogsa innga plassering av

boder.

3.18 Ubebygde deler av tomta skal beholde preg som naturtomt. Tynningshogst pa egen tomt kan
tillates.

FRIOMRADER

4.1 Det viste friomradet kan opparbeides med enkle lekeapparater og benker. Utstyret skal avtales

med velforening og godkjennes i samrad med bygningsmyndigheter.

4.2 I friomradet F1 kan det opparbeides basseng, stgrre lekeapparater mv. I dette omradet kan det
ogsa oppferes felleshus m/ kioskfunksjon.

SPESIALOMRADER

5 Private trafikkomrader

5.1 De kjgrbare veiene skal utfgres slik at minste kjgrbare bredde blir 4,5m nar det er sngfritt.

52 De private gangveiene tillates ikke brukt for motoriserte kjgretgy, unntatt er til og fra transport
til tomtene 9-01, 9-02 og 9-03.

FRILUFTSOMRADER

6.1 I friluftsomrade/bevaring skal vegetasjonene ikke fjernes utover det som er ngdvendig for
fremfgring av ngdvendige tekniske anlegg. Opprydding (vedlikehold) skal gjgres ut fra
bestemmelser fra velforening og etter kommunale normer. Vegetasjonen skal i ngdvendig grad
sikres under utbyggingen. Sikringen skal godkjennes av utbygger i samrad med kommunen.

FRISIKTSONER

7.1 I frisiktsonene ma vegetasjonen ikke overstige 0,7m over vegplanet.

FELLESOMRADER

8 Felles parkeringsplass

8.1 Parkeringsplassene skal vare felles for hytteeierne i B2 og B3, samt deres gjester.



8.2 Det skal opparbeides en parkeringsdekning pa 1,5 plass pr. hytte inkl. gjesteparkering.
8.3 For felt B2 er det planlagt for 1 plass pa egen tomt samt %2 plass pa felles gjesteparkering.

8.4 For felt B3 er parkeringen planlagt som fellesparkering i mer tilknytning til hyttene. Det er
ikke tillatt & parkere pa egen tomt.

8.5 38 parkeringsplasser forventes dekket utenfor planomradet, sgr i felt B1, etter avtale med
grunneier.
FELLES LEKEPLASSER

9.1 Lekeplassene skal kun vere for hytteeierne i felt B2 og B3, og opparbeides med enkle
lekeapparater, benker og sandkasse.

Siste revisjon av bestemmelsene: Vedtatt av Miljg og teknisk utvalg i sak 23/4, den 8.2.2023.

10.2.2023
ANPE
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Innledning

Kommuneplanbestemmelsene er hjemlet i plan- og bygningslovens (PBL) §§ 11-8, 11- 9, 11-10 og 11-11.

Kommuneplanens arealdel fastsetter bruken av kommunens arealer, gir rammer for
kommunedelplaner og nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens (pbl) § 1-6, jf. ogsa § 20-1 fgrste ledd bokstav a til m. Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i
strid med kommuneplanens arealformal og bestemmelser.

Arstallet 2009 er satt som en hovedavgrensning pa hvilke planer som skal gjelde foran
kommuneplanen. | tillegg er det listet opp noen planer som ved motstrid skal gjelde foran
kommuneplanen i henhold til § 1-5 i plan- og bygningsloven.

Alle bestemmelsene til kommuneplanen er juridisk bindende, med unntak av noen av hensynssonene
som kun er retningslinjer, (§§ 5-3 til 5-6.)
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Rettsvirkning av kommuneplanens
arealdel

§ 1 FORHOLDET TIL ELDRE REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLANER (PBL

§1-5)

a) Eldre flate-, regulerings- og bebyggelsesplaner gjelder sa fremt de ikke er i motstrid med
kommuneplanen. Planer vedtatt f.o.m. 1.juli 2009 gjelder uansett foran kommuneplanen.

b) Folgende planer skal ha rettsvirkning foran kommuneplanen:

Randvik II - ID 1973002

Randvik IV — ID 1976002

Mindalen m.m. — ID 1979002

Linddalsveien — ID 1980003

Randvik IV felt 13 — ID 1985002

Industriomrade i Bossvika — ID 1985006

Boligomréde ved Trollbergvika — ID 1986002

Del av fv. 86, Kranveien — ID 1986003

Riser sentrum — ID 1991001

Boligtomter langs Hasasveien — ID 1995001

Febu — ID 1995003

Urheia — ID 1997003

Moen-Reed — ID 1998001

Spirekleiv — ID 1998004

Ostebeneset — ID 1998006

Hammeren - Nesodden — ID 1999001

Buvika — ID 1999002

Nedbersfelt Risor vannverk — ID 1997002.

Randvik renseanlegg ID 2000001

Barmenstangen 1D 2000004

@ysang ID 2000006

Bommyr hytteomréde ID 2001001

QOvre Sildnes 1D 2001002

Moland @st — 1D 2002001

Grenningveien ID 2002002

Serlandet Feriesenter ID 2002003

Del av Limkjerrheiene — Felt B2 og B3 ID 2002004

Privat smabéthavn Skjeldse ID 2003001

Moland Vest ID 2003002

Forretningstomt for Kiwi Frydendal ID 2004001

Skalvikheia — ID 2004002

Sendeled — Orsmalen — ID 2005001

Krana vest — ID 2005002

Storeplass — ID 2005005

Vestlandsstykket - ID 2006001

Sevikkilen smébathavn — ID 2007002 — Mangler byggegrense mot sjo

Boligomréde ved Linkmasta — ID 2007003
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@ysangkollen Resort — ID 2008001

Krags gate — Skolegata — Hasdalsgata — Skoleheia — ID 2008002

Del av Limkjaer — ID 2008003

Gloppe — ID 2008004

GS-vei langs rv. 416 Frydendalsletta — ID 2008005

Flisvika — ID 2008006

c) Hyttedisposisjonsplan for Vestre Nipesund, gnr. 2 bnr. 16, 27 og 58, vedtatt 14.08.1970,
gjelder foran kommuneplanen.

d) Kommunedelplan for E-18 skal gjelde foran kommuneplanen.
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Generelle bestemmelser

Generelle bestemmelser etter plan- og bygningsloven (PBL) § 11-9 gjelder for hele kommunen,
uavhengig av arealformal.

§ 2.1 PLANKRAYV (PBL § 11-9 NR. 1)
Tiltak i utbyggingsomrader (jamfgr pbl § 11-7 pkt. 1, 2, 3, 4 og 6) som nevnt i plan- og bygningslovens §
20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, j, k, | og m, kan ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan.

§ 2-2 UNNTAK FRA KRAV OM PLAN (PBL § 11-10 NR. 1)

a)

b)

c)

Innenfor eksisterende byggeomrader, gjelder alle formal, kan kommunen tillate oppf@ring og
rivning av enkeltstdende bygg og anlegg (garasjer, uthus, anneks m.m.) pa inntil 70 m? BYA/BRA
og tilbygg pa inntil 50 m? BYA/BRA uten at det kreves reguleringsplan.

Tiltak etter pbl § 20-1 knyttet til separate avlgpsanlegg, avlgpsledninger til renseanlegg og
vannforsyning, kan behandles som enkeltsgknader uten krav til ytterligere plan eller
dispensasjonsbehandling pa vilkar av at tiltaket tar ngdvendig hensyn til landskap, natur og
kulturminne.

Det kan tillates mindre endringer av eiendom, og opprettelse av ny grunneiendom som
tilleggsareal til bestdaende eiendom, uten at det kreves reguleringsplan.

§ 2-3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR. 2, JMF. KAP. 17)

Det kan inngas utbyggingsavtaler i.h.t. bestemmelsene i pbl kap. 17. Kvalitetskrav og kostnader mv. i
forbindelse med opparbeidelse, og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle, jf. sak 40/08 vedtatt 22.05.08, Risgr bystyre.

§ 2-4 REKKEFGLGEKRAYV (PBL § 11-9 NR. 4)

Rekkefglgekrav skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner:

a)

b)

d)

e)

f)

| utbyggingsomrader skal ngdvendige tekniske anlegg som veier, gang- og sykkelveier, eventuelt
kollektivanlegg, digital infrastruktur, parkering, utearealer og lekeplasser veere ferdigstilt fgr
brukstillatelse gis.

Det kan ikke anlegges nye boligomrader ved Vormlitjenn innenfor Faresone_H210 og _H220
eller boligomrade B22, fgr det kan sikres at boliger far tilfredsstillende stgyniva jf.
Miljgverndepartementets veileder T-1442.

Miljgverndepartementets retningslinje for stgy, T-1442, skal legges til grunn ved utbygging av
nye omrader og ved fortetting.

I nye byggeomrader for bolig kan utbygging ikke finne sted fgr det foreligger plan som viser
atkomst, gang- og sykkelvei, uteomrader herunder lekeplasser, vannforsyning herunder
slokkevann, avlgpsanlegg, avfallshandtering, elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur,
herunder digital.

| nye byggeomrader for naering kan utbygging ikke finne sted fgr det foreligger plan som viser
atkomst, vannforsyning herunder slokkevann, avlgpsanlegg, avfallshandtering,
elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur, herunder digital.

| byggeomrader for hytter, nye og eksisterende, kan vesentlig utbygging ikke finne sted fgr det
foreligger plan som viser felles avlgpslgsning og avfallshandtering.
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g) For fv. 416 kan utbygging ikke finne sted fgr det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert
normal bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser, samt fastsetting av veitekniske
avbgtende tiltak for a fjerne eller redusere identifiserte risikoer for vannforsyningssystemet.

§ 2-5 UNIVERSELL UTFORMING (PBL § 11-9 NR. 5)

Ved detaljregulering skal minst 50 prosent av boenhetene i nye byggeomrader vaere utformet etter
prinsippet for tilgjengelig boenhet, jf. TEK 17 § 12-2.

§ 2-6 BYGGEGRENSER (PBL § 11-9 NR. 5)

a) Bygge- og delegrense til dyrka mark:
Med mindre annet er angitt i plan, kan bolig-, fritidsbygg eller andre bygg for varig opphold
ikke oppfgres naermere dyrka mark enn 30 m. Ved opprettelse og endring av grunneiendom
skal eiendomsgrenser ikke komme naermere dyrka mark enn 10 meter.

b) Byggegrense kommunal vei:
Med mindre annet er angitt i reguleringsplan tillates bygg og anlegg plassert i en avstand pa
minst 7 m malt fra veikant. For mindre bygninger/byggverk med et areal p& inntil 50 m?
BYA/BRA og som ikke brukes til beboelse, kan tillates plassert 3 m fra veikant. For garasjer med
porten vinkelrett eller skratt mot vei, er kravet 6 m fra veikant.

c) Byggegrense langs sj@ og vassdrag:
Med mindre noe annet er angitt i plan gjelder fglgende byggegrenser:

1. Byggegrense langs verna vassdrag (Gjerstadvassdraget, Vegarvassdraget og
Kjglebrgnnvassdraget) er 100 m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved
gjiennomsnittlig flomvannstand.

2. Byggegrense mot bekker med arssikker vannfgring er 20 m fra strandlinja.

3. Byggegrense for gvrige vassdrag er 50 m fra strandlinja malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

4. Byggegrense langs sjg er 100 meter fra strandlinjen malt i horisontal-planet ved
alminnelige hgyvann.

5. Unntak fra byggegrense langs sjg og vassdrag:

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, skal byggegrensen fglge veggliv av
eksisterende hovedbebyggelse mot vannet. For sjgboder og mindre bygg naermere sjgen
enn hovedbebyggelsen, er veggliv rundt slike bygninger byggegrense.

d) Byggehgyde over havet:

Pa boliger, hytter, offentlige bygg, kontorer og andre bygg med arbeidsplasser langsmed sjgen
er kravet at 1. etg. gulv ikke skal vaere under kote +3,0. Tiltak i omrader med lavere niva kan
tillates hvis det foreligger naermere faglig vurdering/dokumentasjon av flomfaren og hvis det
utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom i trad med kravene i gjeldende tekniske
forskrifter til plan- og bygningsloven.

§ 2-7 UTNYTTELSESGRAD (PBL § 11-9 NR. 5)

Der reguleringsplaner mangler utnyttelsesgrad og/eller hgydeangivelser gjelder relevante
bestemmelser for spredt boligbebyggelse, jf. § 3-3, bokstav a punkt 2 og 3, og spredt fritidsbebyggelse,
jf. § 3-3, bokstav b punkt 3, 4, 5 og 6.

§ 2-8 UTEAREAL FOR OPPHOLD OG LEK (PBL § 11-9 NR. 5 OG 6)

Fglgende krav gjelder ved regulering, seknad om nye tiltak, bruksendringer og vesentlige endringer:



a)

b)
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Uteoppholdsareal til bolig:

Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig i nye boligfelt er 200 m2. For enebolig med hybel
er kravet 250 m2. For rekkehus/flermannsboliger er kravet 100 m2 per boenhet. Minste
uteoppholdsareal skal Igses pa egen tomt. Minste uteoppholdsareal pr. gvrige boenheter er 50
m2. MUA for gvrige boenheter skal Igses pa egen tomt og/eller fellesareal.

Areal for lek:

Nye boligomrader skal avsette areal til lekeplass. Lekeplasser skal veere universelt utformet pa
minimum 50 % av omradet. For hver 25. boenhet skal det vaere en mgte/lekeplass pa min. 200
m2 med gode solforhold og god beliggenhet. For hver 50. boenhet skal det vaere et stgrre
lekeomrade/ballplass.

§ 2-9 SKILT OG REKLAME (PBL § 11-9 NR. 5)

Skilt skal vaere universelt utformet. For Risgr sentrum gjelder fglgende regler utover lov og forskrift:

a)

b)

c)

d)
e)

Skilt ma ikke dekke arkitektoniske saertrekk pa bygninger. Stgrrelse, farge og materialbruk skal
tilpasses bygningens fasade og miljget rundt. Skilting tillates ikke pa bygningers tak.

Skilt skal i utgangspunktet samordnes for flere virksomheter i samme bygg og skal begrenses til
det ngdvendige.

Belysning skal begrenses til det ngdvendige og veere fast. Blendende punktbelysning tillates
ikke.

Farge og utforming av kjedeskilter skal tilpasses skiltbestemmelsene.

Lgse skilt, vimpler og bannere etc. er ikke tillatt uten godkjenning og skal ikke vaere til hinder
for ferdsel.

§ 2-10 PARKERING (PBL § 11-9 NR. 5)

Gjelder ved etablering av ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse og endret bruk.

a)

b)

f)

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt og/eller tinglyst plass pa nzerliggende
areal tilsvarende minimum 1,5 plasser for enebolig, 1,0 plasser for rekkehus/leiligheter og 0,5
plasser for hybler.

For forretninger, kontorer og allmenne bygg skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 50 m2
bruksareal, for varehus 1,5 plasser pr. 50 m2 bruksareal.

For industri skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 100 m2 bruksareal.
For kaféer/restauranter skal det vaere 0,3 parkeringsplasser pr. sitteplass.

Der det ikke er mulighet for parkering pa egen grunn eller pa fellesareal skal det innbetales et
belpp pr. manglende plass, jf. pbl § 28-7. Belgpet fastsettes arlig av Risgr bystyre.

For smabathavner skal det veere 0,3 parkeringsplasser pr. batplass.

§ 2-11 FUNKSJONSKRAV TIL VEIANLEGG, FV. 416 (PBL §11-9, NR 5)

a)

Ny Fv. 416 Risgrvei — veistandard og utforming:

Hovedveien skal bygges som tofelts vei med bredde 7,5m. For a unnga standardsprang ma ny
fylkesvei tilpasses bredden og standard pa eksisterende vei. | reguleringsplan skal det legges inn
arealer for sideliggende tilbud til gang- og sykkelfelt, enten i form av gang- og sykkelvei eller i form
av kombinert adkomstvei og gang- og sykkelvei.



b)

d)

f)

g)

h)

j)
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Vassdrag:
Alle bekker og elvelgp pa langs og pa tvers av veitraséen opprettholdes og viktige biologiske
funksjoner, f.eks. mulighet for fiskevandring, skal ivaretas.

Drikkevann:

Veianlegget skal utformes pa en slik mate at det ikke oppstar gkt fare for forringelse av
drikkevannskvaliteten. Rensetiltak skal tilpasses vannforekomstenes sarbarhet. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan skal det avsettes tilstrekkelig areal for handtering av avrenning til vannkildene.

Jordvern:

Ved inngrep skal matjorda tas vare pa slik at den kan disponeres til jordbruksformal, pa en slik mate
at det ikke fgrer til spredning av plantesykdommer.

Stgy og luftforurensning:

For utbedring av ny vei skal retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442) og
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) legges til grunn i
reguleringsplanarbeidet.

Naturmiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer konflikt med
omrader som har viktige biologiske funksjoner, her under viktige naturtyper, utvalgte naturtyper og
gkologiske funksjonsomrader.

Naermiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til kvalitetene i
bo- og naermiljg.

Landskap:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til
landskapstilpasning og estetikk.

Kulturarv:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer inngrep i
kulturminneobjekter og den visuelle pavirkningen av tilgrensende kulturmiljg — det gjelder bade
utforming av veianlegget og midlertidige anleggsomrader.

Kollektivtransport:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres en tilfredsstillende tilrettelegging og
fremkommelighet for kollektivtransport.

§ 2-12 MILJGKVALITETER OG BEVARING MV. (PBL § 11-9 NR. 6 OG 7)

a) Midlertidige og flyttbare konstruksjoner, herunder bl.a. husbater, campingvogner eller
transportable innretninger tillates ikke plassert i omrader som ikke er regulert til formalet eller
der tillatelse ikke er gitt.

b) Bevaringsverdige bygninger, anlegg og kulturmiljg
1. Bygninger og anlegg som ut ifra antikvariske verdier (herunder bygningshistorie,

handverkshistorie, arkitekturhistorie, bygningsmiljg, autentisitet, sjeldenhet,
representativitet, opplevelsesverdi, bruksverdi og integritet) er del av et helhetlig



Planbestemmelser side 10

bygningsmiljg eller er bygd fgr 1900, skal bevares. Det samme gjelder nyere bygg med
saerskilt arkitektonisk verdi.

2. Bevaringsverdig bebyggelse og anlegg kan utbedres, moderniseres og ombygges dersom

bygningens eksterigr i malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til utfgrelsen.

3. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens vurdering er godt tilpasset

bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets seerpreg, volum/skala, struktur og tradisjon.
Utomhusanlegg av betydning for kulturmiljget skal bevares, og ikke fjernes uten
kommunens godkjenning.

§ 2-13 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE
REGULERINGSARBEID (PBL § 11-9 NR. 8)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Forutsetninger og vilkar i konsekvensutredninger skal fglges opp gjennom reguleringsarbeid og
videre tillatelser.

For fv. 416 skal det utarbeides en plan for ytre miljg/miljgoppfelgingsprogram der aktuelle
ugnska hendelser for alle miljgtema risikovurderes og relevante tiltak beskrives. Planen
utarbeides i forbindelse med reguleringsplanarbeidet, og detaljeres i videre prosjektfaser

| videre detaljreguleringsplan for fv.416 skal det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert normal
bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser. Ngdvendige veitekniske Igsninger for
avbgtende tiltak som fjerner eller reduserer identifiserte forurensingsrisikoer til et niva som
sikrer at vannforsyningssystemet kan levere vann av drikkevannskvalitet skal utredes og
fastsettes. Utredningen skal ogsa belyse eventuelle behov for justering av renselgsninger eller
reservevannslgsninger for vannforsyning. Ngdvendige forunderspkelser skal giennomfgres og
det skal gjgres vurderinger knyttet til utslippstillatelse.

Utredningen skal legge fgringer for detaljreguleringsplanen og stille krav som sikrer
vannforsyningssystemet pa en tilfredsstillende mate under bygging, drift- og vedlikehold.

Dersom resultat av utredning viser at utbygging og/eller drift av planlagt fv. 416 ikke kan
foretas uten konsekvenser for vannforsyningssystemets kapasitet til levering av vann iht.
drikkevannsforskriftens krav, kan planen for ny fv.416 ikke gjennomfgres for de aktuelle
delstrekningene som bergrer nedslagsfeltet for drikkevannet.

For fv. 416 skal det utarbeides en masseforvaltningsplan i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for fv.416, skal det gjgres ngdvendige utredninger for
a kartlegge sarbarhet ved gjennomfgring av veianlegg med neaerhet til fredet bygg pa Bosvik
gard, gnr 39 Bnr.10. Dette omfatter utvendig og innvendig tilstand pa bygget, samt ngdvendige
grunnundersgkelser for a kunne vurdere risikoen som grunn- og sprengningsarbeider kan
utgjgre ved setninger eller rystelser.

Innenfor hensynssonen H560_1 ved Lindstgl skal det giennomfgres kartlegging og utredning av
naturmangfold i trad med anerkjent metodikk. Kartlegging ma gjennomfgres i perioden mai-
september. Det tillates ikke tiltak i sonen som kommer i konflikt med naturmangfold av viktig
regional — eller nasjonal verdi, og det skal tilstrebes @ unnga konflikt med regionale og lokale
naturmangfoldverdier.
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§ 2-14 KRAV TIL TEKNISKE LASNINGER (PBL § 11-9 NR. 3)

a) Vann og avlgp, herunder overvann:

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en rammeplan for vann og avlgp, som inkluderer
overvannshandtering. Planen skal godkjennes av Risgr kommune. Vann- og avigpsanlegg skal
prosjekteres og godkjennes i trad med den til enhver tid gjeldende VA-norm for Risgr kommune.
Dersom det er avvik mellom VA normen og «Byggteknisk forskrift» gjelder sistnevnte. Teknisk plan
for VA ma samordnes med veiplaner i samme omrade.

b)

c)

Tilknytningsplikt:
Plan- og bygningslovens § 27-1 og 27-2 (vann- og avlgp) gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jmf. § 30-

6.
Overvann:

1. Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent.

2. Bygninger og anlegg skal plasseres/ utformes slik at naturlige flomveier og naturlige
fordrgyningsomrader bevares, eller at det etableres tilfredsstillende nye flomveier, med
mal om a oppna tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader.

3. Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke (kulvert under vei omfattes ikke).

4. Overvann fra et planomrade med anlegg/industri/naeringsomrader eller boligomrade pa

mer enn tre boenheter skal infiltreres i egnede stedlige masser, eller fordrgyes via
sedimenteringsbasseng/fordrgyningsmagasin fgr utslipp til resipient/kommunalt
overvannsanlegg. Kun dersom spesielle forhold tilsier det kan overvann fgres direkte til
resipient/kommunalt overvannsanlegg uten fordrgyning, etter seerskilt avtale med
kommunen.



Planbestemmelser side 12

Bestemmelser til arealformal

Bestemmelser i henhold til plan- og bygningsloven § 11-10 og 11-11 Gjelder for arealformal under
hovedformalene Bebyggelse og anlegg, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og Grgntstruktur, jf.
pbl § 11-7 nr. 1, 2 og 3, og for arealformal under hovedformalene Landbruks-, natur- og friluftsformal
og Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, jf. pbl § 11-7 nr. 5 og 6.

§ 3-1 GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 3)

Innenfor formalet grgnnstruktur tillates enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, toalett,
badeplass o.l. uten reguleringsplan i samrad med kommunen.

§ 3-2 LOKALISERING AV LANDBRUKSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 1)

a) Nye bygg pa landbrukseiendommer tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes
alternativer pa egen eiendom. Bygninger skal ikke plasseres i konflikt med hensyn til
landskapsvern, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

b) Ny landbruksbebyggelse innenfor byggegrenser langs sjg og vassdrag kan tillates dersom det
ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen, og tiltaket etter en konkret vurdering ikke
vil veere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

§ 3-30MFANG OG LOKALISERING AV SPREDT BOLIGBEBYGGELSE,
FRITIDSBEBYGGELSE OG NARINGSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 2)

a) lomrader avsatt til LNF-omrader for spredt boligbebyggelse kan det oppf@res boliger/byggverk
pa felgende vilkar:

1. Plassering av nye boliger/byggverk skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

2. Boligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og mgnehgyde
pa hhv. 7,0 m og 9,0 m. For boliger med flatt tak skal maks hgyde vaere 7,0 m. Hgyden
males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

3. Tomter kan bebygges med et samlet prosent tillatt bebygd areal, % -BYA = 30 % og maks.
350 m? BYA per tomt.

4. Til hver bolig skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.

Krav i pbl kap. 27 om vannforsyning, avlgp og atkomst skal vaere dokumentert innfridd.

6. For det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til fremtidig spredt boligbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser fremtidig plasseringer av tomter og bolighus i
omradet, og denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

ol

b) | omrader avsatt til LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse kan det oppf@res hytter pa

folgende vilkar:

1. Plassering av nye fritidsboliger skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern,
kulturvern eller friluftsinteresser.

2. Formalsgrense er byggegrense mot sjg eller vassdrag

3. Fritidsboligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og
menehgyde pa hhv. 4,0 m og 5,8 m. For hytter med flatt tak skal maksimum hgyde vaere
4,0 m. For hytter utenfor 100-metersbeltet mot sjg og vassdrag males hgyden fra ferdig
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planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. For hytter innenfor 100-meterbeltet
mot sjg og vassdrag males hgyden fra eksisterende terreng.

4. Tomter innenfor 100- metersbeltet mot sjg og vassdrag kan bebygges med et samlet
bruksareal (BRA) pa maks. 120 m? BRA, ekskl. parkering. Bruksarealet kan deles pa tre
bygninger (hytte, anneks og bod). Maks BRA for anneks = 15 m? BRA og maks areal for bod
=8 m? BRA.

5. Patomter innenfor byggegrense mot sjg og vassdrag tillates det oppfgring av
terrasse/platting pd inntil 40 m? i tilknytning til fritidsboligen. Frittliggende
terrasse/platting tillates ikke.

6. For det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til spredt fritidsbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser plasseringer av tomter og bebyggelse i omradet, og
denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

7. Til hver fritidsbolig ma det vaere 2,0 parkeringsplasser pa egen tomt eller pa fellesareal.

Til hver fritidsbolig skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.

9. Mulighet for atkomst, vannforsyning og avlgp skal vaere dokumentert innfridd.

o

c) |omrader avsatt til LNF-omrader for spredt naeringsbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) kan det
oppferes naeringsbebyggelse pa felgende vilkar:
1. Plassering av ny naringsbebyggelse skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.
2. Til nzeringsbygg skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.
3. Kravikap. 27 om vannforsyning, avlgp og atkomst skal vaere dokumentert innfridd.

§ 3-4 SIGOMRADENE MED TILHGRENDE STRANDSONE (PBL § 11-11 NR. 1, 3
0G 4)

a) Generelle bestemmelser

1. Arealformalet “bruk og vern av sjg og vassdrag” innbefatter formalene natur, friluftsliv,
fiske og ferdsel.

2. Innenfor kommunale friluftslivsomrader (vist som hensynssoner) i LNF-omrader tillates
enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser uten
reguleringsplan.

b) Ngdvendige gjerder til landbruksformal kan settes opp uten sgknad safremt allmennhetens
ferdsel ivaretas.

c) Dettillates oppfert en brygge pa inntil 12 m? for & sikre atkomst til bolig-, landbruks- eller
fritidseiendom dersom alternativ atkomst ikke finnes.

d) Smabathavn (pbl § 11-11 nr. 3)
For omradene ma det foreligge godkjent detaljreguleringsplan fgr utbygging.

e) Fiske (pbl § 11-11 nr. 3)
| omrader avsatt til formalet skal det tas hensyn til Havforskningsinstituttets virksomhet,
biologisk mangfold og fiskeriinteresser.

f)  Akvakultur (pbl § 11-11 nr. 3)
| omradene kan det drives akvakultur.

g) Vassdrag (pbl § 11-11 nr. 5)

Det skal ikke gjennomfgres tiltak som vanskeliggjgr allmennhetens tilgang til vassdraget, jmf. §
2-6 bokstav c.

h) Ngdvendige tiltak som gjelder sikring av ferdsel til sj@s tillates innenfor arealformalet. Det
samme med riving og oppsetting av ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleden, ogsa
landfaste installasjoner.
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Bestemmelser til hensynsoner

Hensynsoner etter plan- og bygningsloven § 11-8 som viser hensyn og restriksjoner som har betydning
for bruken av areal.

§ 4-1 SIKRINGSSONER (PBL § 11-8 BOKSTAV A OG B)

a) Innenfor nedbgrsfeltet til Auslandsvann. H110 gjelder reguleringsplan “Nedbgrsfelt for Risgr
vannverk”, ID 1997002, stadfestet 28.01.1997.

b) Innenfor sikringssonen til jernbanen H130 er det ikke tillatt & oppfgre bygning, anlegg eller
andre installasjoner.

§ 4-2 FARESONE (PBL § 11-8 BOKSTAV A) H210, 220, 310 OG 370

a) Skytebane —Innenfor sonene H210 og H220 kan det ikke iverksettes bygningstiltak fgr
rekkefglgekrav i § 2-3 b) er redegjort for og tatt hensyn til.

b) Ras/skred — Innenfor sonen H310 kan det ikke iverksettes bygningstiltak uten at risiko og
sarbarhet er dokumentert og evt. avbgtende tiltak er iverksatt. Ved utarbeiding av
detaljreguleringsplan skal det belyses hvordan tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

c) Hgyspent —Innenfor sonen H370 er det ikke tillatt med ny bebyggelse og alle tiltak i terrenget
og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

§ 4-3 HENSYNSSONE LANDBRUK (PBL § 11-8 BOKSTAYV C) H510

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates arealbruk eller bygningstiltak som kan medfgre
omdisponering av dyrka mark eller begrense ordinaer landbruksvirksomhet. Dyrka mark bgr sikres
gjennom reguleringsplaner i omradet.

§ 4-4 HENSYNSSONE FRILUFTSLIV (PBL § 11-8 BOKSTAYV C) H530

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates tiltak som kan hindre allmennhetens tilgang til og bruk av
omradet. Atkomst til sjg/vassdrag, sammenhengende stier o.l. bgr sikres gjennom reguleringsplaner i
omradet.

§ 4-5 HENSYNSSONE NATURMILJG (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H560

Innenfor hensynssonen bgr det giennomfgres en kartlegging av naturtyper som bgr sikres gjennom
reguleringsplaner i omradet. Det bgr ikke tillates tiltak som er til skade for naturtypen.

§ 4-6 HENSYNSSONE KULTURMILJ@ (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H570

Hensynsona omfatter et utvalg av bevaringsverdige bygningsmiljger i kommunen vurdert i
kulturminneplanen, der malsetningen er a bevare, videreutvikle og dels gjenopprette bygningenes
kulturhistorie, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng med omkringliggende miljg.
Hensynet til kulturmiljgene og de antikvariske verdier skal vaere fgrende for arealbruken, og for bygge-
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og anleggstiltak. Sgknader om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturmiljg og antikvariske
verdier skal sendes til uttalelse til regionale myndigheter.

§ 4-7 BANDLEGGINGSSONE | PAVENTE AV VEDTAK OM
DETALJREGULERINGSPLAN (PBL § 11-8 BOKSTAV B) H710
Arealet er bandlagt for utarbeidelse av reguleringsplan for ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende kryss,
gvrige anlegg og atkomstveier. Det er ikke tillatt med tiltak som kan veere til hinder for planlegging og
utbygging av ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende anlegg samt arealer til anleggsgjennomfgring. Agder
fylkeskommune skal gis anledning til & uttale seg f@r det gis tillatelse til tiltak innenfor omradet.

§ 4-8 BANDLEGGINGSSONE NATURVERN (PBL § 11-8 BOKSTAV D, JF. § 1-6)
H720

Sonene viser omrader bandlagt etter annet lovverk enn plan- og bygningsloven.

§ 4-9 BANDLEGGINGSSONE KULTURMINNER (PBL § 11-8 BOKSTAV D) H730

Sonene viser omrader bandlagt med hjemmel i kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre
tiltak som kan virke inn pa de(t) automatisk fredete kulturminne(ne) er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 4-10 BANDLEGGINGSONE ETTER ENERGILOVEN (PBL § §11-8 BOKSTAV D)
H740

Sonen viser omrade bandlagt etter energiloven.



Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RISOR
Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor.kommune.no

Dato: 20.06.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlgp

Gnr: 25 Bnr: 77 Fnr:

Snr:

Adresse: @ysanglia 15, 4990 SGNDELED

Tilkobling til vann og avigp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

Ja X

Nei []

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp?

Ja X

Nei ]

Merknad:

Vannmaler

Vannmaler

Ja X

Nei ]

Merknad:

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt

Ja X

Nei []

Merknad:

Grunnleie




Grunnleie/festeavgift

Ja[]

Nei X

Merknad:

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[] Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:




Planstatus

Planer under arbeid
Det er ikke igangsatt nytt planarbeid i omradet
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RISOR KOMMUNE
Enhet plan og bygg

@ystein Lund
Vesledamveien 17

3440 RPYKEN

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Anders Auten Pedersen BYGG-24/00040 20.06.2024
oppgis ved alle henvendelser

@ysanglia 15, ferdigattest for spknad om ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 25/77/0/0
Tiltakshaver: @ystein Lund

I henhold til delegert myndighet godkjennes sgknad om ferdigattest,
jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1
og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en
bekreftelse pa tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har avsluttet
saken.

Ferdigattesten gjelder for fritidsbolig i dysanglia 15 slik det er beskrevet delegert vedtak TE-109/01,
datert 25.6.2001.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Det er beregnet felgende gebyr knyttet til behandling av sgknaden:
(faktura sendes i egen ekspedisjon)

Saksbehandlingsgebyr kr. 1.260,-

Med hilsen

Anders A. Pedersen
avdelingsingenior

Brevet er ekspedert elektronisk, og har derfor ingen signatur.

Kopi til: OSTEBO EIENDOM AS

Kontaktinformasjon: www.risor.kommune.no/ Telefon: +47 37 14 96 00 I
Postadresse: Postboks 158, 4952 RISOR E-post: post@risor.kommune.no

Besoksadresse: Furumoveien 1, 4950 RISOR RIS Q R
Org.nr.: 964977402 KUNST KULTUR TREHUS

Dokumentnr.: BYGG-24/00040-4



Side 2

RISBR KOMMUNE Saksnummer Dato
Enhet plan og bygg BYGG-24/00040 20.06.2024
Kontaktinformasjon: www.risor.kommune.no/ Telefon: +47 37 14 96 00
Postadresse: Postboks 158, 4952 RISOR E-post: post@risor.kommune.no
Besoksadresse: Furumoveien 1, 4950 RISOR RIS R
Org.nr.: 964977402 KUNST KULTUR TREHUS

Dokumentnr.: BYGG-24/00040-4



Side 3
RISBR KOMMUNE Saksnummer Dato
Enhet plan og bygg BYGG-24/00040 20.06.2024

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet til a avgjore saker om klage over vedtak
fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa seknad er et enkeltvedtak som kan paklages av en part eller annen med rettslig
klageinteresse. Du vil som ansvarlig seker/tiltakshaver og som nabo i utgangspunktet ha full adgang til 4 klage. Noen klager
fra nabo kan likevel bli avvist, dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, mé det avgjores i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Riser kommune v/enhet for plan- og byggesak, Postboks 158, 4952 Riser
Besoksadresse: Furumoveien 1, 4950 Riser — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop. Dersom
klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan seke om a fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor
du ensker det. Seknad om forlenget frist ma ogsé sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
De endringene som du ensker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen mé undertegnes.

Utsetting av gjennomforingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid seke om & f&
utsatt gjennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden mé begrunnes og sendes til Riser kommune v/enhet for plan- og byggesak.

Rett til 4 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til a se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i forvaltningslovens §§ 18
og 19. Ved a ta kontakt med enhet for plan- og byggesak vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til 4 klage

e fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjoring av vedtak

Nar et vedtak som foelge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for vesentlige kostnader som har
veert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har
gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Riser kommune v/enhet for plan- og byggesak senest 3 uker etter at du har mottatt det nye
vedtaket. Du kan ogsé seke om a fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse
inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nermere opplysninger om dette.

Kontaktinformasjon: www.risor.kommune.no/ Telefon: +47 37 14 96 00 I
Postadresse: Postboks 158, 4952 RISOR E-post: post@risor.kommune.no

Besoksadresse: Furumoveien 1, 4950 RISOR RIS Q R
Org.nr.: 964977402 KUNST KULTUR TREHUS

Dokumentnr.: BYGG-24/00040-4



Kartverket

SHRMEGLEREN AS, AVD. TVEDESTRAND
V/MARIA STORNES

HOVEDGATA 26

4900 TVEDESTRAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 41240050 18.06.2024
Var referanse: 3513675/24300560

Bestilling: C3 2024-06-18 (8) 104

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
376619 200 29.3.2019 BESTEMMELSE OM PARKERING
BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnor. Snr.
4201 RISOR 25 57 0 0

E/] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

= www.kartverket.no EESSSSSSGSSSSEEETEEE
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Uthentet 2024-06-18 09:52

Attestert kopi av dok.nr. 2019/376619/200

Erklaering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):
Risar Tomteutvikling AS

Adresse.
Godesetdalen 20

Postnummer: | Poststed:
4034 Stavanger

97870317

Fadselsnr./Ong.nr. | Ref.nr.

Plass for tinglysingsstempel

AT

Tﬂ ENS KRRTVE Tinglyst: 28.03.2019

1. Hjemmeishaver (avgiver)

0301 Riser

Nawn [ Fedselsnr.jora.ar. (11/ siffer)
Risar Tomteutvikling AS 978703917
2. Eiondom (avgivers)®
Kommunens | Kommunenavn [ Gnr. | Bnr. | For. | Snr.
0901 Riser 25 57
0901 Risar 25 99
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller 8
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Grr. | Bnr. [ For. | Sar.

se vedlegg vedlegg

Rettighet for person {personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedsetsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

ato | Hjemmelshavers 3
:9/3-161 T %s.w (L P00

Staten’ kartverk — veiledendé skyﬁla {Bokmal)

Erklzring om rettighet 1 fast erendom

Side tav2

Side 1av4



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/376619/200
Uthentet 2024-06-18 09:52

Side2av 4

4. Beskrivelse av rettigheten ©

Det gis bruksrett for nadvendig kjering for rettighetshaver pa alle de tilrettelagte veiene pa gardsnummer
25 bruksnummer 57 og 99. Det gis ogsa rett til & parkere personbif pa gardsnummer 25 bruksnummer 57
og 99.

Vedlega: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Jsa X Nes
{OBS! Viktig dersom reftigheten er knyttet tii en fysisk del av eiendommen})

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter

Sted og dato n]cl gi ) underskrift ®

Qéu(._.(*h Zé/ /9 Jr c{’e\m (w QCC,QL

Noter:
1)

2)

3)
4}

5}
6)

7
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
fignende Hwilke rettigheter som er gienstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12 Skizmaet fylles ut i to eksemplarer

og sendes til folgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 H Detene

hos Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres tif innsender (rekvirent} etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tdsendt. og faktura for
tinglysingsgebyr

Eiendommen hvor retigheten ligger

Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som ti! enhver tid er efer av elendommen, jfr avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d

Formalet med denne undersknften er & sikre at avgivermyemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en nayaktig tekstig besknvelse. jfr tinglysingsioven § 8, jfr forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom
rettigheten er knyttet tif en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes. og ber tegnes inn pa et kart efler skisse over
elendommen

Det er ke nadvendig 3 fylle ut dette feitet

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel ) den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hyemmelshavere til
eiendommen, ma afle sknve under. eller det ma vediegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema ( Bokmal) Erklzring om retughet i fast eiendom Side 2av 2



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/376619/200
Uthentet 2024-06-18 09:52

Vedlegg til erklzering om rettighet i fast eiendom gitt av Risgr Tomteutvikling AS for

gardsnummer 25, bruksnummer 57 og 99 i Risgr kommune

Side3av 4

Rettighetshavere er:

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnummer Bruksnummer
03801 Risgr 25 91
0901 Risgr 25 92
0501 Risgr 25 93
0901 Risgr 25 94
0901 Risgr 25 95
0901 Risgr 25 96
0801 Risgr 25 97
0901 Risgr 25 98
0901 Risgr 25 63
0901 Risgr 25 64
0901 Risgr 25 65
0301 Risgr 25 66
0801 Risgr 25 67
0901 Risgr 25 68
0501 Risgr 25 70
0901 Risgr 25 71
0901 Risgr 25 73
0901 Risgr 25 81
0901 Risor 25 82
0901 Risgr 25 23
0501 Risgr 25 84
0901 Risgr 25 85
0901 Risgr 25 86
0901 Risgr 25 87
0901 Risgr 25 83
0901 Risgr 25 89
0901 Risgr 25 90
0901 Risgr 25 100
0901 Risgr 25 101
0901 Risgr 25 102
0901 Rispr 25 103
0901 Risgr 25 104
0901 Risgr 25 105
0901 Risgr 25 106
0901 Risgr 25 107
0901 Rispr 25 198
0901 Risgr 25 199
0901 Risgr 25 214
0901 Risgr 25 218
0901 Ris@r 25 230

7St

2y



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/376619/200 Sidedav 4

Uthentet 2024-06-18 09:52
0901 Risgr 25 231
0901 Risgr 25 237
0901 Risgr 25 234
0901 Risgr 25 233
0901 Risgr 25 232
0901 Risgr 25 242
0901 Risgr 25 241
0901 Risgr 25 240
0301 Risgr 25 255
0901 Risgr 25 256
0901 Risgr 25 257
0901 Risgr 25 258
0901 Risgr 25 259
0901 Risgr 25 260
0901 Risgr 25 262
0901 Risgr 25 264 ¥
03501 Risgr 25 267
0901 Risgr 25 108/0/1
0901 Rispr 25 108/0/2
0901 Risgr 25 109/0/1
0901 Risgr 25 109/0/2
0901 Risgr 25 140
0901 Risgr 25 141
0901 Risgr 25 142
0901 Risgr 25 143
0901 Risgr 25 144
0901 Risgr 25 224
0901 Risgr 25 225
0901 Risgr 25 226
0301 Risgr 25 227
0901 Risgr 25 228
0901 Risgr 25 229
0901 Risgr 25 239
0901 Rispr 25 238
0901 Risgr 25 236
0901 Risgr 25 235
0901 Risgr 25 245
0901 Risgr 25 265
0901 Risgr 25 77
0901 Risgr 25 75
0901 Risgr 25 78
0901 Risgr 25 79
0301 Risgr 25 80

& Boy, et €r
me\ by AN

L
2065 (0
(&



Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. TVEDESTRAND
V/MARIA STORNES

HOVEDGATA 26

4900 TVEDESTRAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 41240050 18.06.2024
Var referanse: 3513673/24300550

Bestilling: C3 2024-06-18 (8) 103

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2856 35 27.8.2002 GRENSEJUSTERING
MALEBREV

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4201 RISOR 25 57 0 0

f/] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no I

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Pastboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2002/2856/35 Side 1 av 4

B Kartverket 0 et 2024-06-18 09:51

ulcn grensejustering

MALEBREV Ix med greuscjusteang

iEommunc B == |Jm
3 . 77/00
RISGR : \ [
| . i
. | Evt. midl. forretaing, dato, ref. ar.
e | il s
Mélebrev over ) - .
' | Gar Buor. Fesienr. Delingsloven § 4-2 forste ledd.
| | 25 77 K ckal tinglyse malebrev, midlertidig
| g og registreringsbrev, som er nedveadig
Eiendom | | o e

I;mkmavn?adrssc - Det samme gjelder milebrev som gir uttrykk for at |
| Tomt 6-03 det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-

‘ - snarest mulig ogsenm oir ldagefns(:r er utlapt
| \ d T
| —4 overforing etter reglene om greasejustening.
|
|
|

‘. Areal (m’) ‘_ 365.6

1 henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt falgende forretning

" Dato for for-
,em‘;,;;f’ 27.03.2002

—1

0 pr—— al
Rekvirent |  Riser tomteutvikling as | |
Bestyrer | Svein Rosland 5

[ " | Kantforretning over G.nr. 25 B.or. 77 i Riser Kommune. - |

Grensen mellom G.nr.25 B.nor. 57 og B.nr. 77 ble ensidig justert ved at et
| areal pa 82 m2 er overfort fra B.nr.57 til B.or.77.

B.nr.77 utgjer etter dette 365.6 m2.
. Forretning |

Underskrift

[sted "Dato T Underskrift - \g@n / ﬁ/(/
5 | A est

Riser 11.04.2002

| B - ==

Svein Rosland

GAB ) _ Tinglysing (if. delingsloven § 4-2)
Regxsnmnpggmgc_l | | Dagbokstempel

| | REGISTRERT | GAB ||
| | | |
|

23 AUG. 2002 |

‘ Risgr Kommune - Oppmélingsavd. -
i Sajov. sgn. SA | | | ‘

Pategninger (rettelser 0.1)

’ I A

' Deknr. 2856 Tlnglyst 27.08 2002 Emb_ 0
STATENS KARTVERK FAST ElENDOM .

VeslaiGeonor



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/2856/35
Uthentet 2024-06-18 09:51

|2 77 MALEBREVKART
L P L S = S ——
| |x 84454 Y 50799 z 7700
e — X | — el
BVO18-1-32 ;‘ . 34/027
e i 1 o — o o
1:500 365.6 M
—— I htdes o 1 =
N
It
|
|
|
| |
I
‘ | i + + X=84475 |
H §
| 25/57 8
1569317
2316 L/ﬁé °
ot %, N gy
| o/ 2 2
1 R4
S 9319
| o // \ ‘
933 ;| 6.80
4 !
i o 49320 +
N oy 7
]_9 ~ %I
> A2
(3 \\\C, Yv‘:-/q
9321 >/ 25/57
4 o] !
, 25/75 "5/ 93
| /
|
|
|
|
|
Punkt Punktmerke X-koord Y-koord Side Radius
| 9309 Off.gkj.grmr. i jord 8444220 50807.00 461
9321 Gkj.grmrk. i fjell 84444.38 50802.94 19.78
[ 9315 Offgkj.grmr. ijord  84453.83 50785.57 11.49
| 9316 Gkj.grmrk. i fjell 84462.63 50792.97 7.87 .00
9317 Gkj.grmrk. i fell 84465.41 50800.00 8.18
9318 Gkj.grmrk. i fjell 84461.02 50806.90 7.03
9319 Gkj.grmrk. i fiell 84456.40 50812.20 6.80
|| 9320 Off.gkj.grmr. i jord 8444960 50812.20 9.04

Vesla Geonor

Side2av4



Attestert kopi av dok.nr. 2002/2856/35

B Kartverket i ontet 2024-06-18 09:51

e e  — m— ot o e i — 8 S B o

A ess&'bmimav"

@ysang, tomt 6-03 25

Side3av4

Torreirsagen gielder [Parsetibetegnelse

Eiendom Kartforretning

Fnyren el [Bgw . o g oozzats

| Riser tomteutvikling as 30.10.2000

Xw::nha\: tfo,r[c?/-/ v}jﬁﬁ,h/_@

al'!evmenr'g;

1e (1 pa:‘}

Generelie TEvt mdier- Flere bruks- T- hvikke Fiere parselier |- Tivite
opplysninger ,(mog nummer i & Druks-

. forretring forretningen i

— poiat | =10

| Ine3Cia " neil Jua [T Ine] s
Hiemmels-  Navr Adresse
haver |
Kieper/ PN Adresse
fester

2575 I Nabo 7 Fivind Osaland

25-57 I Grunneier Riser tomteutvikling as

25507 + Grunneier Oystein Lund 3 g r {?
J W, o Lusdl
<

|Maledato, Mait av

w3 e 3
= e U £
W <.otankel 5837 Foriag' Sem & Stenersen Prokom AS Oslo  5-89

Tillatelse Dt [ 0/
_gl_tt mfw bygningsradet r—] Etter delegasjon e
Foriangle errginge”
[Senvituter som hviler pa areale! loretringen omifatter { og som kom lram under forretrngen) =i
Opplysninger
om
forretningen
ng L ]
rarmiagte commenter (dok jor av told)
rMed fe. frols 5 h» le brtom ,(o, 28 /737
Ingatte avtaler, grensebaskrivelse, grensemerking (gammel og ny) ete. - se baksiden

M loew ay 38/02




= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/2856/35 Side 4 av 4
Uthentet 2024-06-18 09:51

inngdtte avialer, gra‘\sebesk::ive&se grensemerking (gammel og ay) etc. N
Grensene for tomtejusteringen ble gatt opp.’ Elte @bfcle sglire ;i ge., |

Bottondls er i samsvar med situasjonskart. I de-nye grensepunktene ble godkjente !
grensemerker satt nedDet var ingen uenighet om grensenefastsettelsen.

b fete” Fom Fon.
AVTALE MED UNDERSKRIFTER I FORBINDELSE MED GRENSEJUSTERING | .
* Grensene ble oppgétt og pavist sammen med partene. 2s _
. Det ble gjort avtale om grensejustering mellom eiendommene 25/?77 ei..... /;7 } f
L ] " ]
L Vet 25[57 metla, 6o 8T m’ Lo PTsTE .
* Grensejusteringen foretas uten skjote, og underskrift i markprotokollen er bindende 1
* Partene ble gjort kjent med klageretten. i
* Det pkonomiske i forbindelse med justeringen er oppgjort p avtalt méte.
. (/ O . o d V, (-{_-_(?l focA c..'i'_'___ . St e
ﬂrf : d,é \e(h L_,a;y)c( Dalo: 57?-:";2_ &%‘4 Sl rttctetic ©
A Y 7
44‘9\00)\&3(-)25/;7 Grunneier 25 /57
¢y;fﬁ4 L@*Z R/-S Or fak Py b?‘ﬁ,'a(/,:? 5.

SC
-
oy
e

T iy
EI “4y
oA

| 1

(>
Rx
v

S
“'

5%
S

of"‘ ﬁh —/.1!

NS MRS 5014

J Jeg bekrefter at avtalen dekkes av delingslovens § 2-3 (grensejustering) og er i
samsvar med vedtak gitt, den ..!{7. /% 21, sak ...L&/ L 2.

* Under forretningen kom det ikke frem noen rettigheter som kunne lide vesentlig skade
som folge av justeringen

Bestyrerens underskrift™
Jeg bekretter 3t pratokollen =r 1| samsvar med giennomionngen av torretningen og de faktiske forhold ¢ marken
Protokollens innbo!d e Jjert ket *9 asie fremmatte

3=ed/€l 5q5/_' 7a::2'{é‘~02 - ;);-4_ %

{ henhold 6l defingstovens § 1 - 6, kan forretningen pakiages fylkesmannen.
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MIDLERTIDIG ?ORRETI{ING

1 henhold til delingsloven av 23. juni 1978, nr 70, § 2-6, attesteres at det er rekvirert

Kommune X uten grensejustering B
med grensejustering
- dar 77/00
Risgr HouT
SOREN e P\ |
DAGE SN0
Midlertidig forretning for
G I [ Fester
%5 7 e Delingsloven § 4-2 farste ledd
Eiendom Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
Brojenamadiesss 3 forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
U for & opprette registerenheten i grunnboken,
X Y - Z snarest mulig og senest nar klagefrister er utiapt.
84455 50800 54 Det samme gjelder malebrev som gir uftrykk for at
Rep ta- . det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-
sjonspunkt KaWbl 8-1-32 '_ Landsnett overforing etter reglene om grensejustering.

Dato 30.10.2000
in mi . Tenr TBnr
Rekvirert X dehrgﬂ@emvm for en parselt av nr 25 57
kartforretning over festegrunn av
Nayp. [
Rekvirent *Kiser Tomteutviklingsselskap A/S
X[ test vel mte den 28 11.1989% "B 116/89
adm etter j g o
Tillatelse metios deletiion ded
Nodvendig tiliatelse fra andre organer er 0gsa gitt. sepbl § 93 1.fedd h) jf § 95 nr 2.

Beskrivelse

Beliggenhet _‘ler pavist i marken TAnstatt areal

og grenser N er ixke pavist i marken ca. 280 m2

Innbetalte kr. 9.61 0,- (inkl. oppmiling og tinglysing av midlertidig fam:tning)

gebyrer

Malebrev Frist for utstedelse av malebrev: 30.10.2003
Underskrift

Fullstendig forretning skal veere gjennomfort ved utstedelse av malebrev senest innen den angitte tidstrist.
Etter saknad kan fylkesmannen forlenge fristen. Vilkérene for 4 fullfere forretningen er til stede. |~
Sted Toato TUnderskift TUndersigift //"
Risar 3. november 2000 E (7 / ) //'/!V(
Thorvald A. Garthe Svein Rosland
Tinglysing
Dagbokslempel

Doknr: 3440 Tinglyst: 07.11.2000 Emb. 035
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Forretningen er fullstendig gjennomfort med utstedelse av mélebrev

Sted | Dato I Underskrift

w K-blankett 5834 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-97
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. N
MALEBREVKART for midlertidig forretning o
v +
G.r 25 Boar 77 F.or ®
S
Adresse:  Tomt 6-03 Limkjerrheiene Malestokk: 1:300
Representasjonspunkt Dato: 03711700 .
| Kartblad: BV018-1-32 X= 84455 Y= 50800
H
&
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Erklzering om rettighet i

Attestert kopi av dok.nr. 2019/376619/200

fast eiendom !

Innsenders navn {rekvirent):
Riser Tomteutvikling AS

Plass for tinglysingsstempe!

Adresse:
Godesetdalen 20

Postnummer: | Poststed:
4034 Stavanger

Fedseisnr/Org.nr
§78703917

| Ref.nr.

STRTENS KRRTVER

L

Tinglyst: 25.03.2019

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Nawn

| Fedsetsnrlorg.ns. (1173 siffer)

Riser Tomteutvikiing AS 978703917
2. Eiendom {avgivers)*
Kommunenr, | Kommunenavn | Gar. | Bnr | Frr. | Snr.
0801 Riser 25 57
0301 Risar 25 99
3. Rettighetshaver - fyil ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast efendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | 8nr. [ For. | Snr.

0901 Risor se vedlegg vedlegg
Rettighet for person (p leg servitutt/pengeheftel:
Nawn | Fadselsnr.iOrg nr. {11/9 siffer)

Dato

T Hjemmelshavers rskrift *
W odo

(L. W €00

Statent kartverk - veiledendé sk;fm (Bokmal)

l—rkla:nng om rettighet i fast etendom

Side 1 av2

Side lav 4
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4. Beskrivelse av rettigheten ©

Det gis bruksrett for nedvendig kjering for rettighetshaver p3 alle de tilrettelagte veiene pa gardsnummer
25 bruksnummer 57 og 99. Det gis ogsa rett til & parkere personbil pa gardsnumrmer 25 bruksnummer 57
og 99.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eicndom og rettigheten inntegnet. D Ja Nei

(OBS! Viktig dersom reftigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avialer (som ikke skal tinglyses)’

6. Underskrifter |
Sted og dato njvl ish (avgivers) underskrift L

g%;u(u(M Z% {4 /,/( c(/e\m (éz.,\é g,é‘C,C@» |
Naoter:

1)  Dette skiemaet kan brukes for tinglysng av rettigheter | fast etendom, som for eksempe! veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gienstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12, Skjemaet fyiles utito eksemplarer
og sendes i felgende adresse. Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 | Detene piaret
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres ! innsender {rekvirent} etter tngiysing

2) Rekvirenten er den som sender i dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglystngsgebyr

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger

4) Rettigheten vi folge erendommen vavhengig av hvem som b enhver tid er eier av elendommen. jfr avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d

5) Formalet med denne undersknften er  sikre at avgverlyemmelshaver har sett begge sider av dokumentet

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig besk ise, jfr tinglysingsloven § 8, jfr forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form) Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes. og ber tegnes inn pa et kart efler skisse over
eiendommen

7}  Det erikke nadvendig 3 fylle ut dette feltet

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel il den etlendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hiemmelshavere 4
eiendommen. ma alle skrive under. efler det m3 vediegges fullmakt fra den elier de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema ( Bokmih Erklzring om retighet i fast eiendom Swde2avl
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Vedlegg til erkizring om rettighet i fast eiendom gitt av Risgr Tomteutvikling AS for

gardsnummer 25, bruksnummer 57 og 99 i Risgr kommune

Side3av4

Rettighetshavere er:

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnummer Bruksnummer
0901 Risgr 25 91
0901 Risgr 25 92
0901 Risgr 25 93
0901 Risgr 25 94
0901 Risgr 25 95
0901 Risgr 25 96
0901 Risgr 25 97
0901 Risgr 25 98
0901 Ris@r 25 63
0901 Risgr 25 64
0901 Risgr 25 65
0901 Risgr 25 66
0901 Risgr 25 67
0901 Risgr 25 68
0901 Risgr 25 70
0901 Risgr 25 71
0901 Risgr 25 73
0901 Risgr 25 81
0901 Risgr 25 82
0901 Risgr 25 83
0901 Risgr 25 84
0901 Ris@r 25 85
0901 Risgr 25 86
0901 Risgr 25 87
0901 Risgr 25 88
0901 Risgr 25 89
0901 Risgr 25 90
0901 Risgr 25 100
0901 Risgr 25 101
0901 Risgr 25 102
0901 Risgr 25 103
0901 Risgr 25 104
0901 Risgr 25 105
0901 Risgr 25 106
0901 Risgr 25 107
0901 Risgr 25 198
0901 Risgr 25 199
0801 Risgr 25 214
0901 Risgr 25 218
0901 Risgr 25 230
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0901 Rispr 25 231
0301 Risgr 25 237
0801 Risgr 25 234
0901 Risgr 25 233
0901 Risgr 25 232
0301 Risgr 25 242
0901 Risgr 25 241
0301 Risgr 25 240
0901 Risgr 25 255
0301 Risgr 25 256
0901 Risgr 25 257
0901 Rispr 25 258
0501 Risgr 25 259
0901 Risar 25 260
0901 Risgr 25 262
0901 Risgr 25 264
0901 Risgr 25 267
0901 Risgr 25 108/0/1
0901 Risgr 25 108/0/2
0901 Risgr 25 109/0/1
0901 Risgr 25 105/0/2
0901 Risgr 25 140
0901 Risgr 25 141
0901 Risgr 25 142
0901 Risgr 25 143
0901 Risgr 25 144
0901 Risgr 25 224
0301 Risgr 25 225
0901 Rispr 25 226
0901 Rispr 25 227
0901 Risgr 25 228
0901 Risgr 25 229
0501 Risgr 25 239
0901 Risgr 25 238
0901 Risgr 25 236
0901 Risgr 25 235
0901 Risgr 25 245
0901 Risgr 25 265
0901 Risgr 25 77
0301 Risgr 25 75
0901 Risgr 25 78
0901 Risgr 25 79
0901 Risgr 25 80
& B At € SRimmen sie \\J/,«&f‘q
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13874 Tinglyst: 05.
oK TENs RARtvengSyst: 05.01.2

AGDER JORDSKIFTERETT

Organisasjonsnummer 926727044

Tinglysingsutdrag
Sak: 19-113252RFA-JAGD/JARD Oysang
Gar.: 25
Kommune: Riser

Saken gjelder: Regler om sambruk (bruksordning)

Avsluttet ved jordskifteretten: 29.10.2021

Dette er et tingl ysiEs;uaTrc;g som inneholder alle opplysninger av va_rig
verdi og som skal tinglyses, ji. jordskifieloven ¢ 6-31. ]
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JORDSKIFTEAVGJORELSE OG AVSLUTNING AV SAK
Dato: 29.10.2021
Sted: Jordskifterettens kontor
Sak: 19-113252RFA-JAGD/JARD Oysang
Saken gjelder: Bruksordning — etablering av veilag
Jordskiftedommer: Jordskiftedommer Oddvar Kristensen -
Parter . Prosessfullmektige | Kommune Gnr. | Bor. ) Sor.
Oysang Utvikling AS )| | Riser (4201) 25 57, 60, 61 0
Elin Marie Jahren - Riser (4201) 25 | 63 0
| André Jahren - | 1 -
Bjorg Kristine Weberg Riser (4201) 25 63 0
Svein Hanssen - , | B|
| Knut Ragnar Mikkelsen Riser (4201) 125 | 66 0
' Lisbeth Smedsrud |Riser (4201) |25 |67 0
| Ola Smedsrud 1 _ 1
| Asle Haugen ) o Riser (4201) |25 68 {0 |
| Merethe Arctander Riser (4201) 25 |68 o 0
Geir Meling | Riser (4201) 25 |70 10
Liss Hallan | - Riser (4201) 25 | 71.73 0
| Kijersti Eriksen [ - |Risor (4201) |25 | 75 0
Oystein Lund B Riser (4201) 25 77 0
Daniel Dokken Svendsen | Riser (4201) 25 78 0
Linn Holmvik 1
Hilde Fiellheim | Riser (4201) 25 19 0 |
Svein Hanssen Riser (4201) 25 81 4]
| Bjorg KristineWeberg =~~~ {
Tine Hallan | | Riser(4201) {25 82 0o
Abdelaziz Kossai | Riser (4201) 25 83 L0
| Gunnar Nordba AS o Riser (4201) 25 | 84.85,86.87 0
| Gunnar Nordbw AS 1 Riser (4201) |25 88, 89. 90 0
@ysang Utvikling AS | Riser (4201) 25 91,93 0
Tore Bjorn Framvik [ Riser (4201) |25 92 0
Elin Framvik | | |
Andreas Raa-Bergset | Riser (4201) 25 94,95 0
Kére Martin Sormbroen | | - |
Anne Karlotte Seland | |Riser (4201) |2 96 0
| Leif Nilsen | 1 !
| Oysang Utvikling AS _ Riser(4201) |25  |97.98 0
| Gunnar Nordbe AS . | Riser(4201) 25 100.101.102 0
| Hege Rasmussen Engene ' Riser (4201) | 25 104 0
Stian Sletten - B | ‘ i I
Helge Bolstad Riser (4201) [ 25 l 105 0
| Hege Elisabeth Larsen
Bolstad - [ _l__ - . o ! - L
Isabell Bjerkli Larsen T__ _ | Riser (4201) 25 ,r 106 0

28]

Agder jordskifterett -

19-113252RFA-JAGD/JARD
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Agder jordskifterett

19-113252RFA-JAGD/JARD

Qdd Einar Bjorkli Larsen | | {
Per Castellanos Ekerhovd | Riser (4201) 125 107 | 0
Flor De Maria Castellanos ' ; ;
Ekerhovd | ; ' |
Mette Irene Hansen ' | Riser (4201) |25 | 108 | 1
| Sven Erik Nilsen | o |
| Tallak Qen | Risor (4201) 25 | 108 2
Fredrik Tanger3s - Riser (4201) |25 109 1
Roy Christoffer Loken Riser (4201) |25 | 109 I2
Ina Vilde Evensen | | I |
| Cathrin Nymo . Riser (4201) 125 | 112 10
| Eystein Slettebo | Advokatfullmektig | Riser (4201) |25 | 112 )
Maria Magdalena
| | Lisiecka | , |
| Tom Serkan Wille Riser (4201) 25 | 113 0
Diismezler 3
Trine Stefferud B | 1
Elena Sleire i Grethe Skarvang | Riser (4201) | 25 114 0
Karlsen il |
Inger Synnove Hobak ' Risaer (4201) 25 115 0
Lars Petter Ose | | l B
| Kongsberg Maritime AS | 'Riser(4201) | 25 116 0 |
| Venke Kristin Lindhagen | |Riser (4201) |25 117 0
| Jorn Ragnvald Lindhagen ' - |
Elisabeth Lilloe Kvavik | Riser (4201) |25 118 0
Stein Kvavik | - | |
Qivind Isdahl-Engh Riser (4201) 25 119 0
Tove Marie Isdahl-Engh _ |
Else Marie Tangen Smith | Riser (4201) |25 | 120 o
Kristian Ohmer Smith ! ‘
Preben Foss Skovli i Riser (4201) 25 124 0
Anne-Marte Skovli . |
Marianne Klingen [ Riser (4201) 25 125 0
Else Marie Tangen Smith Riser (4201) 25 126, 127, 136 ]
Kristian Ohmer Smith ' '
| Tove Marie Isdahl-Engh | |
@ivind Isdahl-Engh | ‘
Tomas Juozapavicius ' Riser (4201) 25 128 0
Dileta Juozapaviciene - |
Gry Astrid Brattensborg Riser (4201) [ 25 140 0
Frode Oset 1 |
Kristin Vik Qritsland - Riser (4201) [ 25 141 0
Jan Lovbakken Riser (4201) 25 | 142 Y
Nina Helen Lovbakken o [ |
Thomas Eljarbo | Riser (4201) 25 | 143, 144 0
Andrea Victoria Simensen
Eljarbe 1 | | |
Dag-Espen Borge '| Riser (4201) 25 | 198.218 10
| Kristin Frashaug Borge o | |
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Erik Kollerud [ Riser (4201) 25 199 0o |

| Jochen Weiss - | Riser (4201) |25 [ 214 0 |

| Nils Eskestol Isaksen | Risar (4201) 25 217 o
Ingunn Engebretsen Riser (4201) 25 219 0
Espen Engebretsen | | |

. Espen Engebretsen | | Riser (4201) 25 L 220 |0
Jegertunet AS 1 | Riser (4201) 25 221 0
Knut Overland | | Riser (4201) 25 222 0 i
Gro Hege Vestel i _ s B
Idun Asgard | B |Riser (4201) 25 222 0
Kari Anne Aase Dolonen "Riser (4201) 25 223 o

. Jan Arild Dolonen | | |
Elisabeth Zaal Stojanovic ' Riser (4201) 25 224 0

. Alexander Stojanovic B | . 1
Sirt Guldbrandsoy Riser (4201) 25 225 |0
Martin Vavik | |
Trond Ame Mortensen 1 Riser (4201) 25 226.235 L0
Vivi Stettum Mortensen | i

' @ysang Utvikling AS | Risar (4201) 25 237 0
Stavangerhytten AS - | Riser (4201) 25 228 |0
Havard Stamse-Ellingsen _Riser (4201) 25 229 |0
May Britt Stamse .  Riser (4201) 25 1229 0
Ida Karine Riefling - Riser (4201) | 25 230 0
Hege Ribe Riser (4201) |25 231 ; 0
Bjern Tore Jakobsen - ]

| Jan Ari Christensen Riser (4201) [25 232 [0
Cecilie Hee Yung

| Pedersen b B | _ i

| Toril Hellstrand - | Riser (4201) | 25 ] 233 [0 |
Bjorg Metland | Riser (4201) 25 1234 [0
Johnny Torgersen o o { |

| Marit Vestre Evensen | Riser (4201 25 12360

| Terje Roald Evensen _ Riser(4201) | 25 L 236 LQ_

| Elisabeth Olsbu B (Risr(4201) |25 237 o |

| Georg Fredvik | Riser (4201) 25 | 238 10 |

_ Gunnar Nordbg AS -  Risor(4201) 25 | 238 0o |
Knut Skullestad Riser (4201) 25 239 0 ’
Trude Strand Skullestad B | | .
Kristene Murial Anne | Riser (4201) 25 240 0
Olsen ,
Oysang Utvikling AS Risor (4201) 25 241.253.254. 0

L I 256 1

' Roy Erik Olsen ] - | Riser (4201) 25 242 0o
Stein @degaard - L | Riser (4201) 25 242 0
Thorleit Karlsen Risor (4201) 25 245 0
Mona Kristiansen :

| Vanja Mille Andreassen | - _ Risor (4201) 25 TZSS 0
Kristene Murial Anne Riser (4201) 25 | 257.258 0

Olsen
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André Martens Solem | | Riser (4201) 25 259 0
Ingeborg Ditmansen- i
Solem .
| Frank Finar Andersen Riser (4201) 25 | 260 0
| Berit Birkeland Andersen Riser (4201) 25 | 260 0
P4l Martinsen Riser (4201) 25 | 262 0
Rina Martinsen Risor (4201) 25 | 262 0
| Kére Reini Urfjell Riser (4201) 25 265 0
| Mai-Lisbet Reini | '
| Rigmor Nygérd [ ) ~ |Riser(4201) 25 267 o
Jordskifteavgjorelsen gielder den endelige jordskifielosningen. jf. jordskifteloven § 6-23
fjerde ledd.
Hjemmel

Jordskifteavgjorelsen blir gjort med hjemmel i jordskifieloven § 3-8 Regler om sambruk
(Bruksordning), som gir jordskifteretten hjemmel til 4 stifte-. og endre vedtekter for veilag.

Jordskifteloven § 3-8. Reglar om sambruk (bruksordning)

«Jordskifieretien kan gi eller endre reglar for eksisterande sambruk mellom eigedommar.
Jordskifteretten kan skipe sambruk og gi reglar om sambruk der det ikkje er sambruk fra for.
dersom det er seeriege grunnar for det. Jordskifieretten kan ordne tilhova mellom eigar og
bruksretishavar og mellom bruksretishavarar. Jordskifieretten kan mellom anna avgrense

Jfeltet for uteving av bruksrett, og gi reglar om bruksmate.

Jordskifieretten kan bade gi varige og mellombelse reglar. »

Avsnittene Bakgrunn og Saksgang er sletta fra avgjorelsen.

Saklig og geografisk avgrensing

I enhver sak skal jordskifteretten avgrense saken saklig og geografisk. jft. jordskifieloven § 6-

9. Sakens saklige avgrensing er jordskifteloven § 3-8 Regler om sambruk (Bruksordning).

Sakens geografiske avgrensing er de eiendommene som inngdr i partslisten. og som sogner til
de veiene som er markert pd inntatt jordskiftekart.

Vilkar for jordskifte

For 4 gjennomfore saken har jordskifteretten et selvstendig ansvar for & pase at vilkérene i

jordskifteloven er oppfylt. Disse vilkérene er:

Agder jordskifterert
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§ 3-2. Utenlege eigedomstilhave

Jordskifieretten kan halde jordskifte etter §§ 3-4 til 3-10 dersom minst éin eigedom eller
bruksretr i jordskifteomradet er vanskeleg a bruke pa tenleg mate etter tida og tilhava.

I kravet, og i kommentarer til kravet i innledningen av saksbehandlingen. var det dpenbart at
det har vaert utfordringer angéende organiseringen av driften av veiene. Det er dokumentert
uenigheter og uoverensstemmelser om betaling av-, og sterrelsen pa veiavgiften. Videre var
ikke alle eiendommene som sognet til. med i veilaget slik de plikter i henhold til veglova § 53.

Veiene utenom Jegertunet har vert driftet av vel-lagene i omrédet. Mellom disse vel-lag har
det vaert et godt samarbeid. Men det er ogsa beskrevet utfordringer i forhold til mange sméa
utbyggere sin bruk av veiene. Det har veert et behov for & avklare hvern som skal vere den
som avtaler utbyggers bruk og plikter i forbindelse bruk av veiene. Dette har jordskifteretten
fatt inntrykk av at har bedret seg ved at man na har en storre utbygger i1 omrade.

Jordskifterettens kenklusjon er at vilkaret om utjenlige eiendomsforhold i henhold til
jordskifteloven § 3-2 er oppfylt.

§ 3-3. Meir tenlege eigedomstilheve i jordskifteomradet

«Jordskifteretten kan berre halde jordskifte etter §§ 3-4 til 3-10 for a skape meir tenlege
eigedomstilhove i jordskifieomradet. »

Jordskifteretten stér fritt til 4 velge ett eller flere av virkemidlene 1 §§ 3-4 til 3-10 for a lose
det som er utjentig.

Etter jordskifteloven § 3-8 kan jordskifteretten gi eller endre regler for eksisterende sambruk
mellom eiendommer. jf § 3-8 ovenfor. Sambruk. eller felles bruk. er definert som der mer enn
én eiendom har rett til 4 bruke et areal. Jordskifteretten konstaterer at veiene pa Oysang er
sambruk mellom hytteeiendommene.

Utjenligheten i denne saken er av organisatorisk art. Man har ikke et samlet oppdatert
styringsverktey for drift og vedlikehold av veien. Ved & etablerer veilag med vedtekter far
man et formalisert styringsverktoy for fremtidig bruk. drift og vedlikehold av veien.

Jordskifterettens konklusjon er at vilkéret i jordskifteloven § 3-3 er oppfylt.

§ 3-18.Vern mot tap

wJordskifteloysinga skal ikkje fore til at kostnadene og ulempene blir storre enn nytten for
nokon eigedom eller bruksrett. »

Jordskifteretten skal for hver enkelt eiendom vurdere om kostnadene og ulempene er storre
enn nytten, ved at eiendommen blir med i et veilag. Eiendommene er i hovedsak
hytteeiendommer med de samme kostnader og nytte. slik at jordskifteretten ser eiendommene
som like i denne vurderingen.
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Gevinsten med saken er forst og fremst at det lages et regelverk som klargjer den enkeltes
rettigheter og plikter i forbindelse med drift og vedlikehold av de felles private veiene. Nytten
kan vere vanskelig & méle i antall kroner. men det er grunn til 4 anta at en slik avklaring og
formalisering vil oke verdien pa hver enkelt eiendom. [ tillegg vil det bidrar til at
samarbeidsklimaet kan forbedres og at drift av veien blir mer kostnadseffektiv.

Videre er en retiskraftig avgjerelse fra en domstol. et grunnlag for eventuell tvangsinndriving
av kostnader til veivedlikehold som ikke blir betalt frivillig.

Jordskifteretten kan vanskelig se at det er vesentlige ulemper knyttet til & delta i en slik type
sak for jordskifieretien. eller for eiendommene a bli medeier i et veilag. Eiendommene i seg
selv vil ikke ha en ulempe av dette. For eierne vil saken fore med seg kostnader knyttet til
tidsbruk pé saken. Retten legger imidlertid til grunn at tidsbruken i jordskifteretten neppe er
vesentlig sterre enn tidsbruken som ville ha vert ved handtering av en konflikt om
veivedlikeholdet.

Jordskifterettens konklusjon er at fordelene med & gjennomfore saken er minst like store som
kostnadene og ulempene for alle eiendommene pa @ysang. Vilkaret i jordskifteloven § 3-18
er opplyit.

Etter jordskifteretten vurdering er alle vilkdrene i jordskifteloven oppfylt for & gjennomfore
saken.

Avsnittene Merknader til jordskifielosning, Jordskifiekart og Konstituering av de nye
veilagene er sletta fra avgjorelsen.

Vedtekter for veilagene

Jordskifteretten ser at det i senere tid er fradelt nye eiendommer som sogner til veiene, og som
plikter & bli medeiere i veilagene. Disse er fart opp i § 5.1 i det veilaget de sogner til. Veilaget
ma tildele disse eiendommene andeler nér det fremlegges byggetillatelse. Disse eiendommene
er ikke gjort til parter i jordskiftesaken. men vedtektene vil ogsa bli tinglyst pé disse.

Vedtekter for Oysangkollen veilag

§ 1. VEIEN
Oysangkollen veilag, (org nr. 921 270 399) heretter kalt veilaget. omfatter veien Jegertunet i

Riser kommune.

Veien og veilagets ansvaret for veien. er markert med blatt pa jordskiftekart i jordskiftesak
19-113252RFA- Oysang.

Veiomradet er kjorebane. skuldre. grafter. fyllingsfot og skjeringstopp pluss én meter.
Moteplasser. snuplasser og parkeringsplasser inngdr i veiomradet.
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§ 2. FORMAL
Veilaget skal serge for & opprettholde standarden pa veiene ved vedlikehold og utbedring,
samt sarge for aktuell vinterdrift av veiene.

Veilaget kan foreta storre tiltak pa veiene, som omlegging og standardheving.

Veiene skal tjene medeiernes interesser som adkomst til eiendommene.

§ 3. ANSVAR

Veilaget er & anse som et tingsrettslig sameie. Medeiemne har delt. ubegrenset ansvar i
samsvar med andelene i § 5.1 (pro rata-ansvar). jf. jordskifteloven § 3-29.

§ 4. RADIGHET OVER VEIEN

Fierskapet til veiene disponeres av medeierne i fellesskap etter andelene. Den faktiske og
rettslige radigheten over veiene utaves av veilagets styre pa veiene av medeierne.

Veiene ligger som en bruksrett pa de eiendommer den gar over.

§ 5. MEDEIERE

§ 5.1 Medeiere, andeler og fordeling av drift- og vedlikehold
Eier av eiendom som har andel. er medeiere med folgende andeler.

25/119, 126,127, 136 Isdahl-Engh. @ivind og Tove Marie
25/120. 126. 127, 136 Smith, Else Marie T. og Kristian O.

GNR./BNR. EIER ANDEL
25/60. 61 Qysang Utvikling AS
25/112 Slettebo, Eystein og Nymo. Cathrin 1
25/113 Diismezler. Tom Diismezler og Stefferud, Trine 1
25/114 Sleire, Elena 1
25115 Hobzk, Inger Synneve og Ose. Lars Petter 1
25/116 Kongsberg Maritime AS 1
2517 Lindhagen. Venke Kristin og Jorn Ragnvald i
25/118 Kvavik. Stein og Elisabeth Lilloe 1
1
i

24/124 Skovli, Anne-Marte og Skovli, Preben Foss

25125 Klingen. Marianne

25/128 Juozapaviciene. Dileta og Tomas 1

25/219. 220. 221 Jegertunet AS 3
v/ Engebretsen, Ingunn og Espen

25/253 Oysang Utvikling AS

25/254 ) Oysang Utvikling AS

251279 Oysang Utvikling AS

25/280 Oysang Utvikling AS

25/281 Oysang Utvikling AS

25/282 Oysang Utvikling AS

25/283 Oysang Utvikling AS
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257284 Oysang Utvikling AS
25/285 @ysang Utvikling AS
Sum 13

Andelen folger eiendommen. og kan ikke skilles fra denne.

Medeierskap er pliktig nir eiendommen ligger innenfor dekningsomradet til veiene og ikke
har annen veiadkomst.

Andelene er grunnlaget for medeiernes rettigheter og plikter i veilaget.

Medeiemne har plikt til 4 informere styret om forhold som er av interesse for veilaget. Dette
gjelder blant annet kontaktinformasjon, eierskifte og skade pa veien.

Medeierne mé rette seg etter vedtektene, vedtak pa drsmetet og styret.

§ 5.2 Endring av medeierskap og andeler
Medeier kan soke om oppher av eierskap nar eiendommen far annen veiadkomst. Arsmetet
avgjoer seknaden. Oppher av eierskap gir ikke krav pa noen andel av veilagets formue.

Ved endring av utnytting av eiendom som medferer varig og betydelig endret bruk av veien.
skal dette meldes til styret sé tidlig som mulig. P4 bakgrunn av endret bruk kan andelen
endres. jf. § 16.2.

Eier av ubebygde tomter som er medeiere etter § 5.1 fr tildelt andel. og dermed retter og
plikter i veilaget. nir byggetillatelse er gitt. Eier plikter & sende kopi av godkjent byggeseknad
fil styre.

Fradelinger av nye tomter innenfor veiens dekningsomrade har rett og plikt til 4 bli medeier i
veilaget. Ansvarlig for fradelingen skal sende melding til styret senest innen tre uker fra
fradeling er offisielt gjennomfert. Arsmetet avgjor om det skal ytes vederlag for nytt
medlemskap — jfr. § 15 om betaling av engangsvederlag.

Eiendom med nytt medeierskap skal av &rsmetet tildeles en andel som star i forhold til andre
medeieres andel og bruk av veien.

Totalrevidering av andelene kan gjores dersom forutsetningene for gjeldende fordeling er
endret vesentlig. Totalrevidering er ikke grunnlag for endring av tidligere fordeling av
anleggskostnader.

§6. ARSMOTET
Arsmotet er veilagets overste myndighet. Medeiere som er tildelt andel. og som tar del i

vedlikeholdskostnadene. har mote- og stemmerett pa drsmete.

§ 6.1 Innkalling
Ordinzrt drsmete skal holdes innen 1. august hvert ar.

Saker som enskes behandlet pa arsmetet, ma meldes skriftlig/pr. e-post til styret innen 10.
juni. Alle saker fremmet til behandling som sak pa &rsmetet innen fristen, skal fores opp pa
sakslisten.
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Styret innkaller til &rsmotet. Innkallingen skal skje med minst tre ukers varsel. Innkallingen
skal sendes skriftlig per post eller e-post til alle medeierne. Sakslisten skal folge innkallingen.
Arsmelding, revidert regnskap og forslag til tiltaksplan med budsjett skal vere vedlagt. Ved
forslag om vedtekisendring skal det konkrete forslaget vaere vedlagt innkallingen.

Arsmotet kan ikke gjore bindende vedtak i andre saker enn de som er oppfort i sakslisten.
Punktene under § 6.3 er vanlige drsmeatesaker. og skal vaere oppfert i sakslisten.

Arsmatet er vedtaksfort ndr innkallingen har skjedd pa lovlig méte.

§ 6.2 Representasjon og avstemningsregler

Medeier kan la sep representere med skriftlig fullmakt. Andre enn medeiere kan ogsé mote
med fullmakt. Ingen kan mete med fullmakter for mer enn to eiendommer. Medeier kan mote
sammen med fullmektig.

Ved avstemning og valg har hver medeier stemmerett i samsvar med sin andel. jf. § 5.1.
Personlig sameie skal ved avstemning avgi en felles stemme for eiendommen.

Vedtak pi drsmetet blir avgjort med alminnelig flertall (mer enn 50 %) av de avgitte
stemmene. med unntak for vedtektsendring, jf. § 17. Stemmelikhet blir avgjort ved
loddtrekning.

Ved flere enn to aliernative vedtaksforslag, tas alternativet med ferrest stemmer bort i hver
avstemningsrunde, inntil ett av alternativene far alminnelig flertall.

§ 6.3 Arsmetet skal:
(1)  Velge moteleder
(2}  Velge protckollforer
(3)  Velge en som skal underskrive moteprotokolien sammen med
metelederen og protokollforeren
(4) Godkjenne innkallingen. fullmakter og sakslisten. samt registrere motedeltagerne
(5)  Behandle drsmelding og revidert regnskap
(6)  Behandle styrets forslag til tiltaksplan med budsjett: Blant annet vedta eventuell evre
belopsgrense for anbud styret har kompetanse til & godta
(7Y Vedta arsavgift og veiavgift etter § 13 og § 14, samt engangsvederlag § 15
(&) Gjennomfere valg av
- Styreleder for to ar dersom denne er pa valg
- Styremedlem(-mer) som er pa valg for to ar
- Vararepresentant som er pa valg for to ar
- Medlem(-mer) i valgnemnda som er pa valg for to ar. Arsmetet avgjor hvem som
skal vare leder 1 valgnemnda
- Intern revisor for to ar dersom denne er pé valg
(9)  Behandle andre saker som er oppfort i sakslisten.

Arsmotet kan blant annet:
- Delegere myndighet og arbeidsoppgaver til styret
- Vedia godtgjoerelse til styrelederen og andre i styret
- Vedta retningslinjer for vinterdrift, dvs. nér det skal braytes. stros og skrapes
- Vedta leie av hjelp til regnskapsforing og fakturering
- Vedta endringer av vedtektene.
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§ 6.4 Ekstraordineert drsmate

Ekstraordineert arsmete skal holdes nar styret eller minst 1/5 av andelene krever det. Det
ekstraordinzre arsmeatet kan bare gjare bindende vedtak i saker som er oppfort i sakslisten.
Reglene for ekstraordinzert arsmate er ellers de samme som for ordinert drsmete.

§ 7.STYRET

§ 7.1 Sammensetning

Veilaget blir ledet av et styre pa tre medlemmer. Det er en vararepresentanter til styret. Disse
velges for to 4r. og slik at halvparten star pa valg hvert ar.

Styrelederen velges pa arsmaotet. Styret velger selv etter hvert arsmate hvem i styret som skal
vare sekretar og kasserer.

Dersom veilaget utvides med flere medeiere og arbeidsmengden sker. kan styre fremme
forslag til &rsmate om at styret utvides til fem medlemmer.

Regnskapsforingen kan etter avgjorelse av arsmetet. utfores av andre enn styret.

§ 7.2 Innkalling
Styrelederen innkaller til styremeiet. Innkalling skal skje skriftlig/per mail. Sakslisten og
saksdokumenter ber vaere vedlagt innkallingen.

Innkalling sendes ogsé vararepresentanten. Vararepresentanten kan mete ved forfall fra et av
styremedlemmene.

Styremete skal holdes nér styrelederen mener det er behov. eller nar minst to i styret krever
det.

§ 7.3 Avstemningsregler

Styret er vedtaksfort ndr hele styret er lovlig innkait. og mer enn halvparten av medlemmene
er til stede. Vedtak blir avgjort ved alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Nér bare to av
styrets medlemmer er til stede. treffes beslutning bare ved enstemmighet. Ved okonomiske
beslutninger ma kasserer vare til stede.

Medlem i styret ma ikke veere med i behandlingen eller avgjerelsen av sparsmal som denne
har en personlig eller skonomisk szrinteresse i.

§ 7.4 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal lede driften av veilaget i samsvar med vedtektene og vedtak i &rsmeter. Styret skal

blant annet:

(1)  Fere tilsyn med veien. stikkrenner. veigroficr, veiarbeid m.m.

(2)  Serge for vedlikehold og utbedring i samsvar med vedtatt tiltaksplan

(3) Innhente og godta anbud om tiltak pa veien eller vinterdrift

(4)  Ved tiltak som inneberer utviding av veiomradet eller rydding av veietasjon utenfor
veiomradet, skal styvret varsle grunneier om det planlagte tiltaket minst to méneder for
anleggsstart. Styret skal innhente grunneiers samtykke til tiliaket (tiltredelse) og avtale
ev. erstatning for inngrepet

(5)  Serge for nedvendig skilting langs veien og godkjenne andre sin skilting langs veien

(6) Forebygge skade pa veien ved 4 sette i gang arbeid og/elier regulere kjoring - jf. §
16.3
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(7) Serge for utbedring etter skade pé veien. blant annet avgjere kostnadsansvar ved
pafert skade. jf. § 16.1 andre avsnitt. Skadevolder skal varsles for avgjorelse om
kostnadsansvar

(8) Forebygge og handtere naturskade. Styret kan iverksette nedvendige tiltak for 4
forebygge naturskade. Oppstér det naturskade som kan berettige erstatning fra Statens
naturskadeordning, mé styret dokumentere skaden for utbedring og seke om erstatning
itide

{9)  Serge for innkreving av drsavgift. veiavgifier og engangsvederlag. Betales ikke
fakrurert belop ved forfall. kan det palegges rente etter forsinkelsesrenteloven fra
forfall til betaling skjer. Styret kan iverksette tvangsinndriving av skyldig belap

{10) Innkalle og arrangere arsmete. legge frem arsmelding og revidert regnskap

(11} Vurdere og fremme saker som mé& behandles i arsmetet. Fremme forslag til drsmotet
om arsavgift. veiavgifier. engangsvederlag og tiltaksplan med budsjett

(12)  Sarge for ordnet regnskapsforing og revisjon

(13)  Fere protokoll fra styremete. Alle tilstedeveerende skriver under protokollen. Alle
medeierne har rett til innsyn i protokollen

(14)  Sende ut kopi av arsmelding og protokoll fra drsmetet til medeierne

(15)  Gi nedvendig informasjon til andre brukere av veien

(16)  Vurdere behovet for-. og eventuell tegne forsikring for veien

(17)  Foreta innmelding av veilaget i aktuelle offentlige registre (f.eks. Enhetsregisteret og
momsregisteret)

(18)  Avgjore sporsmal fra personer. foreninger o.l. om bruk av veien

{19) Inngé aviale med utbyggere/entreprengrer om bruk av felles veier

[ saker etter f.eks. punkt (3) «om tiltak pa veien eller vinterdrift», plikter styret 4 kontakte
styrelederne 1 det andre veilaget for & avklare om de har vedlikeholdsbehov som gjer det
fordelaktig med felles anbud.

§ 8. MINDRETALLSVERN
Vedtak i arsmotet og av styret ma ikke stride mot vedtektene. medfore en fordel for flertallet
til urimelig skade for mindretallet. eller medfore urimelig kostnad for noen medeier.

§ 9. SIGNATURRETT

Styrelederen og et styremedlem i fellesskap har signaturrett.

§ 10. REGNSKAP

Regnskapsaret folger kalenderaret. Regnskapet for foregiende ar skal vare avsluttet innen 10.
februar.

§ 11. VALGNEMND

Arsmetet velger to personer som er valgnemnd. Valgnemnda skal komme med forslag til
styreleder. to medlemmer til styre. vararepresentant. medlemmer i valgnemnda og revisor.

Innstilling til valg. skal gjores kjent for styret en uke for arsmate.

§ 12. INNTEKTER
Innbetalte drsavgifter, veiavgifter og engangsvederlag. jf. §§ 13. 14 og 15, er felles inntekter
for veilaget.
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Overskudd skal brukes til driften av veilaget. og kan som hovedregel ikke utdeles som
utbytte.

§ 13. KOSTNADER

Kostnader som ikke blir dekket av szrlige veiavgifter, engangsvederlag for medlemskap og
andre inntekter, skal utlignes pa medeierne i form av &rsavgift. Slik utligning kan innkreves
pé forhand for nedvendig inndekking av kostnader til normal drift og/eller pa grunnlag av
budsjett for konkrete utbedringstiltak.

Kostnader med vedlikehold og utbedringer skal utlignes etter andelene i § 5.1.

For sterre tiltak som omlegging av veien og standardheving, skal det vurderes om noen
medeier blir palagt en urimelig kostnad ved utligning etter andelene. Alternativet er i s fall at
kostnadene skal fordeles serskilt etter nytten med tiltaket.

§ 14. VEIAVGIFTER

§ 14.1 Arsavgift

Fastsatt drsavgift av rsmete skal kreves inn av styret. Styret sende faktura/krav om
innbetaling med forfallsdato.

§ 14.2 Seerlig avgift
Arsmotet kan bestemme. eller det kan avtales med styret. at medeier eller annen bruker skal
betale en s&rlig avgift ved tidsavgrenset og betydelig merbruk av veien.

§ 15. ENGANGSVEDERLAG FOR MEDEIERSKAP
Arsmeatet avgjer om det skal kreves engangsvederlag for nytt medeierskap. Arsmete fastsetter
engangsvederlaget.

Dersom det vedtas betaling. gir betalt engangsvederlag medeierskap i veien og skal betales av
den som seker om & bli medeier.

Engangsvederlaget skal betales inn til veilaget. jfr § 12.

§ 16. BRUK AV VEIEN

§ 16.1 Generelt om bruk av veien

Ferdsel mé skje slik at det ikke skader veien cller er til urimelig ulempe for andre sin bruk av
veien.

Den som paforer veien skade, og da szrlig ved brudd pa regulering av bruken etter § 16.3.
kan styret gjore ansvarlig for kostnaden med a utbedre skaden etter § 7.4 (7).

Det skal ikke legges hindringer pa veiomradet. Parkering av kjeoretoy. samt tilhenger skal ikke
skje pa veiomradet. med unntak for tilrettelagte parkeringsplasser. Trafikkregulerende tiltak
fastsatt av styret eller arsmete, defineres ikke som hindringer.

Ved tiltak som medforer avfall eller lignende pa veiomradet. skal den ansvarlige sorge for
opprydding.
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§ 16.2 Utvidet bruk av veien

Ved varig og betydelig utvidet bruk fra medeier. kan drsmetet fastsette vilkdr eller det kan
aviales utforing eller dekking av kostnader med nedvendige tiltak pa veien dersom denne ikke
har en standard for 4 tile slik utvidet bruk. I slike tilfeller kan ogsa andel for medeier endres.
jf.§52

§ 16.3 Regulering av bruk

Arsmetet kan fatte vedtak om arlige gjentakende restriksjoner om kjering i perioder det er
risiko for at veien kan bli skadet. Det kan overlates til styret 4 fastsette nermere datoer for
start og slutt pa perioder med gjentakende restriksjoner.

Styret kan i tillegg foreta nedvendig regulering av bruk nar det oppstar szrlige forhold som
kan medfore at veien blir skadet.

§ 17. VEDTEKTSENDRING
Vedtektsendring krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene. Stemmeretten er i samsvar
med andelene i § 5.1.

§ 2 (formal), § 3 (ansvar) og § 17 (vedtektsendring) kan ikke endres.

Unntak fra kravet om 2/3 flertall:
e Endring av navn ved eierskifte av eiendom i § 5.1. er ikke vedtektsendring.
¢ Opptak av ny medeier avgjeres ved alminnelig flertall. jf. § 3.2

Vedtekter for Oysanglia veilag

§ 1. VEIEN
Oysanglia veilag. heretter kalt veilaget, omfatter veien Oysanglia og deler av veien Jegertunet
i Riser kommune.

Veien og veilagets ansvaret for veien. er markert med gront pa jordskiftekart i jordskiftesak
19-113252RFA- Oysang.

Veiomradet er kjorebane. skuldre. grofter. fyllingsfot og skjeringstopp pluss €n meter.
Moeateplasser, snuplasser og parkeringsplasser inngér i veiomréadet.

§ 2. FORMAL
Veilaget skal serge for & opprettholde standarden pd veiene ved vedlikehold og utbedring.
samt serge for aktuell vinterdrift av veiene.

Veilaget kan foreta storre tiltak pa veiene. som omlegging og standardheving.
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Veiene skal tjene medeiernes interesser som adkomst til eiendommene.
§ 3. ANSVAR

Veilaget er & anse som et tingsrettslig sameie. Medeierne har delt. ubegrenset ansvar i
samsvar med andelene i § 5.1 (pro rata-ansvar), jf. jordskifteloven § 3-29.

§4. RADIGHET OVER VEIEN

Eierskapet til veiene disponeres av medeierne i fellesskap etter andelene. Den faktiske og
rettslige ridigheten over veiene uteves av veilagets styre pa veiene av medeierne.

Veiene ligger som en bruksrett pa de eiendommer den gér over.

§ 5. MEDEIERE

§ 5.1 Medeiere, andeler og fordeling av drift- og vedlikehold

Eier av eiendom som har andel, er medeiere med fgliende andeler.

gnr. 25 bar. 57,91, 93,97, 98

Dysang Utvikling AS

gnr. 25 bar. 63

Jahren, Andre og Elin Marie

gnr. 25 bnr. 78

Holmvik, Linn og Svendsen, Daniel D.

gnr. 25 bar. 79

Fjellheim, Hilde

gnr. 25 bnr. 80

Solheim, Tor Ole og Laerum. Anita

1
gnr. 25 bar. 64 Hansen, Per Audun og Solbjerg Vik 1
gnr. 25 bnr. 65. 81 Weberg, Bjorg Kristine og Svein 1
gnr. 25 bar. 66 Mikkelsen, Knut Ragnar 1
gnr. 25 bnr. 67 Smedsrud, Lisbeth og Ola 1
gar. 25 bnr. 68 Arctander, Merethe og Haugen. Asle 1
gnr. 25 bar. 70 Meling. Geir 1
enr.25 bnr. 71. 73 Hallan, Liss 1
gnr. 25 bnr. 75 Eriksen, Kjersti 1
gnr. 25 bor. 77 Lund, Oystein 1
1
1
1

gnr. 25 bnr. 82

Hallan, Tine

gnr. 25 bnr. §3

Kossai, Abdelaziz

Raa-Bergset. Andreas

gnr. 25 bnr. 84. 85. 86. 87. Gunnar Nordbg AS

88, 89, 90, 100, 101. 102

gnr. 25 bar. 85 Gunnar Nordboe AS 1
gnr. 25 bor. 92 Framvik, Elin og Tore Bjem 1
gor. 25 bar. 94. 95 Sormbroen, Kare Martin 1

gnr. 25 bnr. 96

Nilsen, Leif og Seland, Anne Karlotte

gnr. 25 bar. 102

Gunnar Nordbe AS

gnr. 25 bnr. 104

Engene, Hege R. og Stian Sletten

gnr. 25 bnr. 105

Bolstad, Helge og Hege E.

gnr. 25 bar. 106

Larsen, Odd Einar B. og Isabell B.

bt | et [t |t |
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gnr. 25 bar. 107 Ekerhovd, Flor De Maria C. og Per C. 1
gnr. 25 bar. 108 sar. | Hansen, Mette Irene og Nilsen, Sven Erik 1
gnr. 25 bar. 108 snr. 2 Qen, Tallak i
gnr. 25 bnr. 109 snr. 1 Tangeras, Fredrik 1
gor. 25 bnr. 109 snr. 2 Loken, Roy Christoffer og Ina Vilde {
gnr. 25 bar. 140 Brattensborg, Gry Astrid og Oset, Frode 1
gnr. 25 bar. 141 Oritsland, Kristin Vik 1
gnr. 25 bar. 142 Lovbakken, Nina Helen og Jan 1
gnr. 25 bor. 143, 144 Eljarbo. Thomas og Andrea Victoria S. 1
gnr. 25 bnr. 198 Borge. Kristin Freshaug og Dag-Espen 1
gnr. 25 bnr. 199 Kollerud, Erik 1
gnr. 25 bor. 214 Weiss, Jochen 1
gor. 25 bar. 217 Isaksen, Nils Eskestal
gor. 25 bar. 218 Borge, Dag-Espen og Kristin Frashaug
gnr. 25 bnr, 222 Asgard. Idun
Vestol, Gro Hege
Overland, Knut
gnr. 25 bar. 223 Dolonen, Kari Anne A. og Jan Arild
gnr. 25 bnr. 224 Stojanovic, Elisabeth Zaal og Alexander 1
gnr. 25 bor. 225 Guldbrandsey. Siri og Vavik. Martin 1
gnr. 25 bnr. 226, 233 Mortensen, Vivi S. og Trond Ame i
gnr. 23 bnr. 227.241. 256 Oysang Utvikling AS
gnr. 25 bnr. 228 Stavangerhytten AS
gnr. 25 bnr. 229 Stamse, May Britt og Havard i
gnr. 25 bar. 230 Riefling, Ida Karine
gnr. 25 bar. 231 Jakobsen. Bjoem Tore og Ribe, Hege 1
gnr. 25 bnr. 232 Christensen. Jan Ari 1
Pedersen. Cecilie Hee Yung
gnr. 25 bor. 233 Hellstrand. Toril
gnr. 25 bnr. 234 Torgersen. Johnny og Merland, Bjorg 1
gnr. 25 bor. 236 Evensen, Marit Vestre og Terje Roald
gnr. 25 bnr. 237 Olsbu, Elisabeth
gnr. 25 bar. 238 Fredvik, Georg og Gunnar Nordbo AS
gnr. 25 bnr. 239 Skullestad. Knut og Trude Strand 1
gnr. 25 bnr. 240, 257, 258 Olsen, Kristene Murial Anne
gnr. 25 bnr. 242 (degaard, Stein og Olsen, Roy Erik 1
gar. 25 bar. 245 Kristiansen, Mona og Karlsen, Thorleif 1
gnr. 25 bar. 255 Risor Tomteutvikling AS og Andreassen. Vanja M.
gnr. 25 bnr. 259 Solem. André Martens 1
Ditmansen-Solem. Ingeborg
gar. 25 bor. 260 Andersen. Frank Einar og Berit B. 1
gnr. 25 bnr. 262 Martinsen, Rina og Pal 1
gnr. 25 bar. 265 Reini, Mai-Lisbet og Kare Urfjell 1
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gnr. 25 bnr. 267 Nygérd, Rigmor

gnr. 25 bar. 275 Finnanger, Christian og Silje Gjelberg

gnr. 25 bnr. 276 Ljungmann, Hilde Merete

gnr. 25 bor. 277 Nilssen, Frode Bard og Tone Lyng

gnr. 25 bnr. 278 Oysang Utvikling AS

gnr. 25 bnr. 286 Oysang Utvikling AS

gor. 25 bnr. 287 Byfuglien. Kjetil og Stine M. Haaland

gnr. 25 bnr. 288 Livered, Bjern og Grete

Sum andeler 47

Andelen folger eiendommen, og kan ikke skilles fra denne. Medeierskap er pliktig nar
eiendommen ligger innenfor dekningsomréidet til veiene og ikke har annen veiadkomst.

Andelene er grunnlaget for medeiernes rettigheter og plikter i veilaget.

Medeierne har plikt til 4 informere styret om forhold som er av interesse for veilaget. Dette
gjelder blant annet kontaktinformasjon. eierskifte og skade pé veien.

Medeierne ma rette seg etter vedtektene. vedtak pa drsmotet og styret.

§ 5.2 Endring av medeierskap og andeler ‘
Medeier kan soke om oppher av eierskap nar eiendommen fir annen veiadkomst. Arsmetet
avgjer seknaden. Oppher av eierskap gir ikke krav pa noen andel av veilagets formue.

Ved endring av utnytting av eiendom som medferer varig og betydelig endret bruk av veien.
skal dette meldes til styret sa tidlig som mulig. P4 bakgrunn av endret bruk kan andelen
endres. jf. § 16.2.

Eier av ubebygde tomter som er medeiere etter § 5.1 fir tildelt andel. og dermed retter og
plikter i veilaget. nar byggetillatelse er gitt. Eier plikter & sende kopi av godkjent byggesaknad
til styre.

Fradelinger av nye tomter innenfor veiens dekningsomrade har rett og plikt til & bli medeier i
veilaget. Ansvarlig for fradelingen skal sende melding til styret senest innen tre uker fra
fradeling er offisielt gjennomfert. Arsmotet avgjer om det skal ytes vederlag for nytt
medlemskap — jfr. § 15 om betaling av engangsvederlag.

Eiendom med nytt medeierskap skal av arsmetet tildeles en andel som stér i forhold til andre
medeieres andel og bruk av veien.

Totalrevidering av andelene kan gjeres dersom forutsetningene for gjeldende fordeling er
endret vesentlig. Totalrevidering er ikke grunnlag for endring av tidligere fordeling av
anleggskostnader.

§ 6. ARSMOTET

Arsmatet er veilagets overste myndighet. Medeiere som er tildelt andel. og som tar del i
vedlikeholdskostnadene. har mote- og stemmerett pa arsmote.
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§ 6.1 Innkalling

Arsmeote skal holdes innen 1. august hvert ar.

Saker som enskes behandlet pa drsmetet. ma meldes skriftlig/pr. e-post til styret innen 10.
juni. Alle saker fremmet til behandling som sak i arsmetet innen fristen. skal feres opp pé
sakslisten.

Styret innkaller til arsmetet. Innkallingen skal skje med minst tre ukers varsel. Innkallingen
skal sendes skriftlig eller per e-post til alle medeierne. Sakslisten skal folge innkallingen.
Arsmelding. revidert regnskap og forslag til tiltaksplan med budsjett skal vaere vedlagt. Ved
forslag om vedtekisendring skal det konkrete forslaget vare vedlagt innkallingen.

Arsmatet kan ikke gjare bindende vedtak i andre saker enn de som er oppfert i sakslisten.
Punktene under § 6.3 er vanlige drsmetesaker. og skal veere oppfert i sakslisten.

Arsmetet er vediaksfart nar innkallingen har skjedd pa lovlig méte.

§ 6.2 Representasjon og avstemningsregler

Medeier kan la seg representere med skriftlig fullmakt. Andre enn medeiere kan ogsa mate
med fullmakt. Ingen kan mete med fullmakter for mer enn to eiendommer. Medeier kan mete
sammen med fullmektig.

Ved avstemning og valg har hver medeier stemmerett i samsvar med sin andel. jf. § 3.1.
Personlig sameie skal ved avstemning avgi en felles stemme for eiendommen.

Vedtak pé arsmaetet blir avgjort med alminnelig flertall (mer enn 50 %) av de avgitte
stemmene, med unniak for vedtektsendring, jf. § 17. Stemmelikhet blir avgjort ved
loddtrekning.

Ved flere enn to alternative vedtaksforslag, tas alternativet med ferrest stemmer bort i hver
avstemningsrunde. inntil ett av alternativene far alminnelig flertall.

§ 6.3 Arsmotet skal:
(1) Velge moteleder
(2y  Velge protokollferer
(3)  Velge en som skal underskrive moteprotokollen sammen med
motelederen og protokollfereren
(4)  Godkjenne innkallingen. fullmakter og sakslisten. samt registrere matedeltagerne
(5)  Behandle arsmelding og revidert regnskap
(6) Behandle styrets forslag til tiltaksplan med budsjett: Blant annet vedta eventuell ovre
belopsgrense for anbud styret har kompetanse til 4 godta
(7)  Vedta arsavgift og veiavgift etter § 13 og § 14. samt engangsvederlag § 15
(8)  Gjennomfere valg av
- Styreleder for to ar dersom denne er pa valg
- Styremedlem(-mer) som er pa valg for to ar
- Vararepresentant(-er) som er pa valg for to ar
- Medlem(-mer) i valgnemnda som er pé valg for to ar. Arsmetet avgjer hvem som
skal veere leder i valgnemnda
- Intern revisor for to ar dersom denne er pa valg
(9) Behandle andre saker som er oppfort i sakslisten.
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Arsmotet kan blant annet:
- Delegere myndighet og arbeidsoppgaver til styret
- Vedta godtgjerelse til styrelederen og andre i styret
- Vedta retningslinjer for vinterdrift, dvs. nir det skal broytes. stres og skrapes
- Vedta leie av hjelp til regnskapsforing og fakturering
- Vedta endringer av vedtektene.

§ 6.4 Ekstraordincert drsmete

Ekstraordinzrt drsmete skal holdes nar styret eller minst 1/5 av andelene krever det. Det
ekstraordinare arsmetet kan bare gjere bindende vedtak i saker som er oppfert i sakslisten.
Reglene for ekstraordinzert arsmate er ellers de samme som for ordinart drsmete.

§ 7. STYRET

§ 7.1 Sammensetning

Veglaget blir ledet av et styre p4 fem medlemmer. Det er to vararepresentanter til styret. Disse
velges for to &r. og slik at halvparten stér pd valg hvert ar.

Styrelederen velges pa arsmetet. Styret velger selv etter hvert arsmate hvem i styret som skal
vare nestleder. sekretzer, kasserer og styremedlem.

Regnskapsferingen kan etter avgjerelse av arsmeatet. utferes av andre enn styret.

§ 7.2 Innkalling
Styrelederen innkaller til styrematet. Innkalling skal skje skriftlig/per mail. Sakslisten og
saksdokumenter ber vaere vedlagt innkallingen.

Innkalling sendes ogsa vararepresentantene, Vararepresentant kan mete ved forfall fra et av
styremedlemmene.

Styremate skal holdes nar styrelederen mener det er behov. eller nar minst to i styret krever
det.

§ 7.3 Avstemningsregler

Styret er vedtaksfert nér hele styret er innkalt lovlig og mer enn halvparten av medlemmene er
til stede. Vedtak blir avgjort ved alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Alle har lik
stemmerett, men sternmelikhet blir avgjort av styreleders stemme.

Medlem 1 styret ma ikke vere med i behandlingen eller avgjerelsen av sparsmél som denne
har en personlig eller @konomisk szrinteresse 1.

§ 7.4 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal lede drifien av veilaget i samsvar med vedtektene og vedtak i arsmeter. Styret skal

blant annet:

(1) Fore tilsyn med veien. stikkrenner, veigrafter, veiarbeid m.m.

(2)  Serge for vedlikehold og utbedring i samsvar med vedtatt tiltaksplan

{3)  Innhente og godta anbud om tiltak pa veien eller vinterdrift

(4)  Ved tiltak som inneberer utviding av veiomradet eller rydding av vegetasjon utenfor
veiomradet, skal styret varsle grunneier om det planlagte tiltaket minst to maneder for
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anleggsstart. Styret skal innhente grunneiers samtykke til tiltaket (tiltredelse) og avtale
ev. erstatning for inngrepet

(5)  Sorge for nedvendig skilting langs veien og godkjenne andre sin skilting langs veien

(6)  Forebygge skade pé veien ved & sette i gang arbeid og/eller regulere kjoring — jf. §
163

(7) Serge for utbedring etter skade pa veien, blant annet avgjere kostnadsansvar ved
pafort skade. jf. § 16.1 andre avsnitt. Skadevoider skal varsles for avgjerelse om
kostnadsansvar

(8) Forebygge og hindtere naturskade. Styret kan iverksette nodvendige tiltak for &
forebygge naturskade. Oppstér det naturskade som kan berettige erstatning fra Statens
naturskadeordning. ma styret dokumeniere skaden for utbedring og seke om erstatning
i tide

(9)  Serge for innkreving av &rsavgifi. veiavgifter og engangsvederlag. Betales ikke
fakturert belep ved forfall. kan det pilegges rente etter forsinkelsesrenteloven fra
forfall til betaling skjer. Styret kan iverksette tvangsinndriving av skyldig belep

(10) Innkalle og arrangere drsmete, legge frem arsmelding og revidert regnskap

(11)  Vurdere og fremme saker som ma behandles i drsmotet. Fremme forslag til arsmotet
om arsavgifi. veiavgifter. enganpsvederlag og tiltaksplan med budsjett

{12)  Sorge for ordnet regnskapsfering og revisjon

(13)  Fere protokoll fra styremete. Alle tilstedevarende skriver under protokollen. Alle
medeierne har rett til innsyn i protokolien

{14)  Sende ut kopi av drsmelding og protokoll fra arsmetet til medeierne

(15)  Gi nedvendig informasjon til andre brukere av veien

(16) Tegne forsikring for veien

(17)  Foreta innmelding av veilaget i aktuelle offentlige registre (f.eks. Enhetsregisteret og
momsregisteret)

(18)  Avgjere sporsmal fra personer. foreninger o.l. om bruk av veien

(19) Innga avtale med utbyggere/entreprenerer om bruk av felles veier

I saker etter f.eks. punkt (3) «om tiltak pa veien eller vinterdrift». plikter styret & kontakte
styrelederne i det andre veilaget for & avklare om de har vedlikeholdsbhehov som gjer det
fordelaktig med felles anbud.

§ 8. MINDRETALLSVERN
Vedtak i drsmotet og av styret ma ikke stride mot vedtektene, medfore en fordel for flertallet
til urimelig skade for mindretallet. eller medfere urimelig kostnad for noen medeier.

§ 9. SIGNATURRETT
Styrelederen og et styremedlem i fellesskap har signaturrett.

§ 10. REGNSKAP
Regnskapséret folger kalenderéret. Regnskapet for foregaende ar skal vaere avsluttet innen 10.
februar.

§ 11. VALGNEMND

Arsmetet velger to personer som er valgnemnd. Valgnemnda skal komme med forslag til
styreleder. kasserer. sekreter. to styremedlemmer. medlemmer i valgnemnda og revisor.
Innstilling til valg. skal gjeres kjent for styret en uke for arsmate.
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§ 12. INNTEKTER

Innbetalte &rsavgifter. veiavgifier og engangsvederlag, jf. §§ 13. 14 og 15. er felles inntekter
for veilaget.

Overskudd skal brukes til drifien av veilaget. og kan som hovedregel ikke utdeles som
utbytte.

§ 13. KOSTNADER

Kostnader som ikke blir dekket av srlige veiavgifter. engangsvederlag for medlemskap og
andre inntekter. skal utlignes pa medeierne i form av arsavgift. Slik utligning kan innkreves
pé forhénd for nedvendig inndekking av kostnader til normal drift og/eller pa grunnlag av
budsjett for konkrete utbedringstiltak.

Kostnader med vedlikehold og utbedringer skal utlignes etter andelene i § 5.1.

For starre tiltak som omlegging av veien og standardheving, skal det vurderes om noen
medeier blir palagt en urimelig kostnad ved utligning etter andelene. Alternativet er i sa fall at
kostnadene skal fordeles serskilt etter nytten med tiltaket.

§ 14. VEIAVGIFTER

§ 14.1 Arsavgift

Fastsatt rsavgift av &rsmete skal kreves inn av styret. Styret sende faktura/krav om
innbetaling med forfallsdato.

§ 14.2 Seerlig avgift
Arsmotet kan bestemme. eller det kan avtales med styret, at medeier eller annen bruker skal
betale en szrlig avgift ved tidsavgrenset og betydelig merbruk av veien.

§ 15. ENGANGSVEDERLAG FOR MEDEIERSKAP
Arsmetet avgjer om det skal kreves engangsvederlag for nytt medeierskap. Arsmete fastsetter
engangsvederlaget.

Dersom det vedtas betaling, gir betalt engangsvederlag medeierskap i veien og skal betales av
den som soker om & bli medeier.

Engangsvederlaget skal betales inn til veilaget. jfr § 12.

§ 16. BRUK AV VEIEN

§ 16.1 Generelt om bruk av veien

Ferdsel ma skje slik at det ikke skader veien eller er til urimelig ulempe for andre sin bruk av
veien.

Den som péferer veien skade. og da swrlig ved brudd pa regulering av bruken etter § 16.3,
kan styret gjore ansvarlig for kostnaden med 4 utbedre skaden etter § 7.4 (7).

Det skal ikke legges hindringer pa veiomradet. Parkering av kjoretoy. samt tilhenger skal ikke
skje pa veiomradet. med unntak for tilrettelagte parkeringsplasser. Trafikkregulerende tiltak
fastsatt av styret eller &rsmote. defineres ikke som hindringer.
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Ved tiltak som medferer avfall eller lignende pa veiomradet, skal den ansvarlige serge for
opprydding.

§ 16.2 Utvidet bruk av veien

Ved varig og betydelig utvidet bruk fra medeier, kan drsmeotet fastsette vilkar eller det kan
avtales utforing eller dekking av kostnader med nedvendige tiltak pa veien dersom denne ikke
har en standard for 4 tale slik utvidet bruk. [ slike tilfeller kan ogsé andel for medeier endres,
jf. § 5.2

§ 16.3 Regulering av bruk

Arsmatet kan fatte vedtak om arlige gjentakende restriksjoner om kjerting i perioder det er
risiko for at veien kan bli skadet. Det kan overlates til styret 4 fastsette neermere datoer for
start og slutt pa perioder med gjentakende restriksjoner.

Styret kan i tillegg foreta nedvendig regulering av bruk nar det oppstar serlige forhold som
kan medfere at veien blir skadet.

§ 17. VEDTEKTSENDRING

Vedtekisendring krever minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene. Stemmeretten er i samsvar
med andelene i § 5.1.

§ 2 (formal), § 3 (ansvar) og § 17 (vedtektsendring) kan ikke endres.

Unntak fra kravet om 2/3 flertail:

o Endring av navn ved eierskifie av eiendom i § 3.1. er ikke vedtekisendring.
e Opptak av ny medeier avgjores ved alminnelig flertall, jf. § 5.2

Avsnittene Sakskostnader for jordskifieretten. Anke og Tinglysing er sletta fra avgjorelsen

Jordskifteavgjerelse
Slutning

1. Vedtekter for @ysangkollen og @ysanglia veilag fastseties slik som bestemt ovenfor.

2. Sakskostnadene for jordskifteretten fastsettes til kr. 750.- per part.

Sak 19-14769REN-JAGD/JARD @YSANG er herved avsluttet
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29.10.2021
Oddvar Kristensen
Rett utdrag
Ashild Dale
Saken skal tinglyses pa felgende eiendommer:
i Kommune Gnr. T Bnor. Sar
| Riser (4201) 25 157 0
| Riser (4201) 25 60 0
| Riser (4201) 25 61 0
| Riser (4201) 25 63 0
| Riser (4201) 25 65 0
Riser (4201) 25 66 0
Riser (4201) 25 67 0 J
| Riser (4201) 25 68 0 |
| Riser (4201) 25 68 0 '
| Riser (4201) 25 70 0
Riser (4201) 25 71 0 ]
Riser (4201) 25 73 0 '
' Riser (4201) 25 75 0 |
Riser (4201) 25 77 0
Riser (4201) 25 .78 0 |
Riser (4201) 25 79 lo ]
Riser (4201) 25 |81 |0
| Riser (4201) 25 32 | 10
_Riser (4201) 25 83 } 0
| Riser (4201) 25 84 | 0
'Riser (4201) 25 85 | 0
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Riser (4201) 25 86 0 ]
| Riser (4201) 2 , 87 o '
| Riser (4201) |25 |88 | 0 |
Riser (4201) 25 89 1 0
Riser (4201) |25 ' 90 0
Riser (4201) 25 91 0
Riser (4201) 125 92 0
Risor (4201) 25 93 | 0 |
Riser (4201) 25 | 94 |0 |
Riser (4201) 25 ' 95 0
Riser (4201) o |25 | 96 | |0 ]
Riser (4201) 125 | 97 0
| Riser (4201) - | 25 198 | 0
| Risor (4201) B 125 100 0 B
'Riser(4201) 125 101 0
Riser (4201) 125 102 0
Riser (4201) |25 104 0 ]
Riser (4201) [ 25 | 105 0
Riser (4201) 25 | 106 0
Riser (4201) 25 1107 0
Riser (4201) 25 108 1 i
Risor (4201) 2 108 |2 ’
Riser (4201) 25 109 1
Riser (4201) 25 109 2 |
 Riser (4201) o 125 12 . 0
Riser (4201) - 25 T ' 0
Riser (4201) - |25 113 0 ]
Riser (4201) o 25 114 0
Riser (4201) 25 115 0
Riser (4201) - |25 116 |0
Riser (4201) B |25 117 0 |
| Riser (4201) 25 118 0 '
Riser (4201) 25 119 .0
Riser (4201) 25 1120 1o ]
Riser (4201) 25 124 0 |
Riser (4201) 125 125 0
' Riser (4201) [ 25 126 [0
Riser (4201) 125 126 10
| Riser (4201) 25 127 0
Risar (4201) - 25 127 i 0 ]
Riser (4201) 125 128 0 '
Riser (4201) |25 136 0
_Riser (4201) 25 | 136 |0
Riser (4201) - 25 140 | 0 |
Riser (4201) - 125 141 1 0 B
Riser (4201) 25 142 _ o
Riser (4201) o |25 143 0
Riser (4201) 25 [ 144 0
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Risor (4201) 25 198 [0
Riser (4201) | 25 1199 0
Riser (4201) | 25 214 ) 0
Riser (4201) [25 214 {0
| Riser (4201) 2 217 0
Riser (4201) 25 218 10
Riser (4201) 25 219 | 0
Riser (4201) 125 1220 0
Riser (4201) [ 25 1221 0
Riser (4201) 25 1222 0
Riser (4201) 25 | 222 0
Riser (4201) 25 | 223 0
| Riser (4201) 25 1224 0
Riser (4201) [ 25 (225 0
Riser (4201) B 25 | 226 0
Riser (4201) |25 | 227 | 0
Riser (4201) 25 | 228 0
| Riser (4201) 25 1229 0
| Risar (4201) B | 25 229 o
| Riser (4201) [ 25 230 | J 0
Riser (4201) 25 1231 | 0
| Riser (4201) |2 1232 0
Riser (4201) N 25 233 . o
Riser (4201) 25 234 il 0
Riser (4201) 25 235 10
Riser (4201) 25 236 I
' Riser (4201) 25 236 '1 0
| Riser (4201) 25 237 | 0
| Riser (4201) 25 238 0
| Riser (4201) 25 238 0
| Riser (4201) 25 239 0
Riser (4201) 25 240 o
Riser (4201) 25 241 0
Riser (4201) - J2s 0 242 0 |
| Riser (4201) 25 | 242 0 i
' Riser (4201) 25 | 245 0
| Riser (4201) 25 1253 [0
| Riser (4201) 25 | 254 ) 0
Riser(4201) |25 l2ss | 1o ]
Riser (4201) o 25 1 256 1 0 |
Riser (4201) 25 [ 257 ._ 0
Riser (4201) 25 | 258 0
Riser (4201) 25 | 259 j |0 '
Riser (4201) | 25 1260 ; 0 B
Riser (4201) 25 260 0
Riser (4201) 25 262 ' 0
Riser (4201) 25 262 0
Riser (4201) 25 265 0
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Riser (4201) |25 267 | 0
Riser (4201) | 25 - 275 |0 i
Riser (4201) |25 276 0 ]
Riser (4201) | 25 277 0 J
Riser (4201) | 25 278 _ 0 |
Riser (4201) ) 25 279 ) 0 ]
Riser (4201) |25 280 . 0 |
Riser (4201) 125 281 0
Riser (4201) s o8 0
Riser (4201) 25 283 . 0
Riser (4201) [25 284 0
Riser (4201) _ |25 85 |0 B
Risor (4201) ) 25 286 0
. Riser (4201) 25 287 { 0
Risor (4201) 25 | 288 10
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AGDER JORDSKIFTERETT

Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOSS

Vi refmanse Das
19-113252RFA-JAGDJARD 03.01.2022

Tinglysing - 19-113252RFA-JAGD/JARD Qysang

Side 27 av 30

Dok 1421

Vi sender tinglysingsuidrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31. Saken cr

retiskraftig og skal tinglyses pa folgende eiendommer:

| Kommune ~ 'coor. B |
'Riser (4201) |25 57 |
Riser(4201) 125 60 |
Riser (4201) - _Jis 61 |
Risar (4201) - 25 63 |
Riser (4201) - 25 65 |
| Riser (4201) 25 |66 |
Risar (4201) 25 67 |
‘-Risar{4201)  J25 Tes |
| Riser (4201) 25 68 |
| Riser (4201) 25 |70
| Riser (4201) ) 25 |71
Riser (4201) 25 |73 |
Riser (4201) 135 | 75
Riser (4201) s m 4
Risor (4201) - 25 78 |
Riser (4201) 25 719 |
Riser(4201) |25 |81 |
| Riser (4201) 25 82 |
_Riser (4201) 25 |83 |
Riser (4201) 25 84 |
Riser (4201) 25 |85 |
 Riser (4201) - 25 | 86 |
‘Riser(4201) |25 |87 |
Riser (4201) 25 8 |
Riser (4201) 125 189 |
Riser (4201) (25 (90 |
Postadresse Besaksadresse E-post Telefon

Postboks 90 4401 Flexkefjora
Postboks 508 Lund. 4605
Posiboks 788 Stoa 4809 Asendal

Brogaten 3t Flakkefjord
T 65 Kr
Ragavaid Blakstads ve: 1 Arenda;

agder oruskufterett@domstol nn

Internat
http fwww domstol nofjagd

38326170

Organisasjonsnr.
926727044
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| Riser (4201) - |25 91
Riser (4201) l2s 192 |
Riser (4201) - 25 93

'Riser(4201) 25 94
Riser (4201) 25 |95
Riser (4201) 25 |9
Riser (4201) 25 197 |
Riser (4201) 25 98
Riser (4201) 25 100
Riser (4201) 25 101 |
Riser (4201) 25 102 |
Riser (4201) 25 104
Riser (4201) 25 105

Riser (4201) 25 106
Riser (4201) 25 107
Riser (4201) 25 108 |
Risor (4201) 25 108 |
Riser (4201) I P 109 |
Riser (4201) 25 109
Riser (4201) 125 |112
Risar (4201) | 25 12|

| Riser (4201) 25 113 |

| Riser (4201) 25 114 |
Riser (4201) 25 115
Risar (4201) S 25 116
Riser (4201) 25 117

| Riser (4201) 25 118
Riser (4201) 25 119
Riser (4201) 25 120
Riser (4201) 25 124
Riser (4201) - 25 125
Riser (4201) 25 126
Riser (4201) 25 126
Riser (4201) 25 127
Riser (4201) 25 127 |
Riser (4201) - 25 128 |
Riser (4201) 25 136 |
Riser (4201) 25 136
Risor (4201) 25 140
Riser (4201) 25 141
Riser (4201) 25 142
Risar (4201) 25 143
Riser (4201) - 25 144
Riser (4201) 25 (198
Riser (4201) [ 25 199
Riser (4201) 25 214
Riser (4201) 25 214

| Riser (4201) 25 217
Agder jordskifterett Side 2 av4
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Riser (4201) (25 [218
Riser (4201) |25 |219
Riser (4201) - |25 220 |
Riser (4201) o 25 221 |
Risor (4201) [25s 222 |
Riser (4201) 25 222 |
Riser (4201) 25 223 |
Riser (4201) - 25 224 |

| Riser (4201) N 25 225 |

Riser (4201) 125 226

| Riser (4201) 25 227

| Riser (4201) B 25 228

Riser (4201) 25 1229

| Riser (4201) 25 1229
Riser (4201) | 25 230

' Riser (4201) [25  |[231

| Riser (4201) |25 1232

Riser (4201) 25 [233 |
Riser (4201) |25 234 |
Riser (4201) - B 25 1235 |

| Riser (4201) 25 236 |

| Riser (4201) 25 236

| Riser (4201) 25 |237

| Riser (4201) 25 238
Riser (4201) 25 238
Riser (4201) 25 1239
Riser (4201) 25 1240
Riser (4201) 25 241
Riser (4201) 25 242
Riser (4201) 25 242
Riser (4201) 25 245
Riser (4201) 2 253
Riser (4201) 25 254
Riser (4201) B 25 255 |
Riser (4201) 25 256
Riser (4201) 25 257
Risor (4201) 25 258
Riser (4201) 25 259
Riser (4201) 25 260
Risor (4201) 25 260 |
Riser (4201) o 25 262 |
Risgr (4201) - 25 262 |
Riser (4201) 25 1265 |
Riser (4201) 125 267 |

Saken gjelder rettsfastsettende sak.

Vi ber om at falgende blir seerskilt anmerket pa alle eiendommene:
Regler om sambruk (bruksordning).

Agder jordskifterett
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Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 farste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til

Organisasjonsnummer 926727044
Agder jordskifterett

Postboks 788 Stoa

4809 Arendal

Vi ber om at grunnbokutskrift ikke legges ved nér det tinglyste dokumentet returneres.

Med hilsen
Agder jordskifterett

Adag Doln

Ashild Dale
radgiver

Vedlegg
- tinglysingsutdrag med gjenpart

Agder jordskifterett Side 4 av4
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @Gia

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 42 06
heidi.oia@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

@ysanglia 15, 4990 SONDELED

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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