Kvernhusveien 46

Skotodden - Svenevig

Prisantydning: kr 10 500 000, -

S @ R M E G L E R E N sormegleren.no




7T

Eiendomsmegler MNEF Anita Cecilie Gabrielsen gnsker velkommen til "Skotodden" - en sjelden mulighet pa en usjenert odde.

Odden har svaberg med flere badeplasser, naturtomt med skogholt og plenlagte omrader. En idyllisk plass hvor skuldrene kan senkes og sommeren kan nytes.




Unik fritidseiendom pd egen odde i
Kvernhusbukta med langstrakt strandlinje i
maritime omgivelser.

OMRADE
Skotodden - Svenevig

ADRESSE
Kvernhusveien 46, 4580
LYNGDAL

Prisantydning
kr 10 500 000,-

Omkostninger: kr 280 000,-

Totalpris: kr 10 780 000,-
Formuesverdi: kr 212 895,-
Kommunale avgifter: kr 4 785,- per ar

BRA-i: 120 m?
BRA-e: 9 m?

BRA Total: 129 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1963

Soverom: 6

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 7800 m?

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler

404 08 073
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal

38 3318 40

sormegleren.no



KVERNHUSVEIEN 46

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 62, bruksnummer 15 i Lyngdal kommune.

Areal

BRA - i: 120 m?
BRA - e: 9 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 129 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 59 m? + 61 m? 1. Etasje Eldste del: Stue/kjokken , Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Gang 1. Etasje
Nyere del: Stue/kjokken , Gang , Soverom , Soverom 2, Soverom 3

BRA-e: 6 m? + 3 m? 1. Etasje Eldste del: Toalettrom , Dusjrom 1. Etasje Nyere del: Bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 m?

Ikke malbart areal - ALH - 6 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Det er enkelte mindre avvik mellom tegningene og slik bygget er. Dette gjelder blant annet bad i tilbygg
som har adkomst fra utsiden, ikke fra innsiden slik tegningene viser. Den eldste delen har tilbygg med
toalettrom og dusj. Disse rommene er stgrre pa tegningen enn i de faktisk er.

Det fremgar ikke av kommunale opplysninger at anneks pa eiendommen er byggemeldt og godkjent.
Annekset inneholder redskapsbod og toalett. Bygget er ikke vurdert.

Krav for rom til varig opphold
Kommentar: Det er begrenset med dagslysinnslipp pa noen av rommene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
7800 m?




Tomtebeskrivelse

Unik eiendom i sjgkanten som bestar av naturtomt med svaberg, knauser og naturtomt med skogomade,
samt plenlagte omrader. Tomten gir rom for boltreplass og ligger veldig fint og skjermet til ute i Rosfjorden
med brygger, badeplasser og sitteplasser.

Eiendommen har alt en strandeiendom bar inneholde.

Eiendommen ligger meget solrikt til med sol store deler av dagen. Pa gstsiden av odden er det flotte
svaberg hvor morgenbadet kan tas i morgensola. Flere fine uteplasser er opparbeidet og det er flere
muligheter for avslapning i hengekaye mellom treerne.

Eiendommen er ikke ngyaktig oppmalt med geografiske koordinater, Grensemerker mot nord finnes pa
eiendommen. Oppgitt areal er basert pa skylddeling og matrikkelinfo. Skylddelinger kan vaere ungyaktige
og er ikke koordinatfestet, tomtens arealet kan derfor avvike i starre eller mindre grad.

Ihht. matrikkel er eiendommen 5,8 da. Ved gjennomgang av skylddelingens beskrivelse ligger tomtens areal
pa 7,8 da. | byggemelding av tilbygg vises et kart som stemmer med forklaringen i skylddelingen.

Selger opplyser at naboens batplasser ikke ligger pa deres eiendom slik kartene i prospektet viser.

Ved evt. senere oppmaling av eiendommen ma kjgper akseptere et evt. arealavvik.

Beliggenhet

Usjenert beliggende eiendom pa egen odde i Rosfjorden. Eiendommen ligger i utkanten av et nyere
boligfelt pa Neset som ligger ca. 5 km fra sentrum. Flere rekreasjonsmuligheter i umiddelbar naerhet, med
fine turer bade pa lands og til vanns. Lyngdal og Farsunds skjaergdrdpark byr pa mange flotte
besgkelsesplasser. Her kan nevnes Sutnay, Epledalen og Korshavn med selvbetjeningsbutikk.

Tar man baten ut fjorden kommer man ut til storhavet med mange fiskeplasser og veien til Lindesnes og
Farsund er innenfor rekkevidde og har flere fine plasser a besake.

Lyngdal har mye & by pa. Her kan bl.a. nevnes Sarlandsbadet med egen utendars badegy, et sentrum som
yrer av liv pd sommeren, kjgpesentre, restauranter, kultursenter, idrettsanlegg mm.

Adkomst

Fra Lyngdal sentrum, kjgr ut mot Agnefest og ta til hayre ved Rosfjord strandhotell. Falg veien utover til
Svennevik. Etter ca. 2,5 km ta til venstre inn til Neset boligfelt og kjgr videre inn pa Kvernhusveien og fglg
inn til Kvernhusveien 42 pa toppen av bakken. Her er det parkeringsplass. Videre fra parkeringsplassen gar
det sti ned til eiendommen. Eiendommen er merket med salgsplakat fra Sarmegleren.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Eldste del

Taktekkingen pa eldste del er fra 2016. Nedlgpsrar og renner er av plast. Takrenner og nedlgpsrer er skiftet i
i nyere tid -alder ukjent. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra

byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Kledningen er fra byggearet. Bygningen har saltak og
apen himling i de fleste rom. Konstruksjonen er ventilert via spalter i

gesimsene. Malte trevinduer med enkle glass i den eldste delen. Det er skyvebalkongdgrer i den eldste delen
av hytta. Dara er skiftet den senere tid. Terrasse av tre med trerekkverk pa eldste del. Utvendige trapper av
tre.

Ny del

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva. Shingelen pa tilbygget er fra 2005. Ny del:
takrenner, nedlgpsrar og beslag er av plast/metall og er fra byggearet.

Veggene pa ny del har bindingsverkskonstruksjon fra byggear 1989 og fra byggingen av tilbygg til denne
delen i 2005. Fasade/kledning har liggende bordkledning. Bygningen har saltak og apen himling i de fleste




rom. Konstruksjonen er ventilert via spalter i gesimsene. Ny del av hytta har malt hovedytterder av tre og
malt der av tre fra soverommet. Balkongdgra er nylig skiftet. Terrasse av tre med impregnerte bord og
rekkverk av tre pa den nyeste delen- Utvendige trapper av tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Under fglger en kort oppsummering av selgers egenerklaeringsskjema.
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

14 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja, Det har lackt in vid skjutddrr
och ytterdér till ett av sovrummen som nu &r atgardat med ny skjutddrr och ytterdérr. Det finns vissa torra
fuktmarken.

16 Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, Del av taket har renoverats sept 2021
av Thor Magne Hansen & Sénn AS samt del av taket 2007.

32 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrar eller vannrar? ja, Fastigheten har kommunalt
vatten via undervattensledning mellan fastigheten och kum i vagkant i Ydre Svenevigbukten. 2020 slets
vattenledningen av isamband med kommunens utldgg av fortdjningsankare i fjorden. Reparerades med
hjalp av Lyngdal R6r AS samt dykare fran Farsund.

40 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? Ja, Kompletterande arbete av fundament under
tilloyggnadsdelen.

Innhold
Velkommen til "Skotodden” i Kvernhusbukta med adresse - Kvernhusveien 46!

En sjelden anledning byr seg pa det dapne markedet. Flott fritidseiendom bestaende av 2 hytter pa en egen
privat odde med lang strandlinje.

Her kan man nyte roen gjennom sommeren, helt skjermet fra annen bebyggelse.

Hyttene ligger tilnaermet vegg i vegg oghver og en inneholder stue, kjokken, 3 soverom og
baderomslasning. Hyttene holder en gjennomgaende normal hyttestandard hovedsakelig med overflater av
furu.

Eiendommen ligger solrikt til med flere fine ute- og badeplasser, hvor man kan flytte seg etter vaer og vind
gjennom dagen.

Tinglyst parkering og veirett til eiendommen. Stiadkomst. Flere fortgyningsplasser til bat pa egen eiendom.
Kort battur fra Agnefest bathavn.

Innlagt stram og offentlig vann. Biotoalettlasning.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS den 02.08.2024, og er gyldig i 13ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Taktekking - Ny del, TG2




Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva. Shingelen pa tilbygget er fra 2005.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Nedlgp og beslag,TG2

Nedlgpsrar og renner er av plast. Takrenner og nedlgpsrer er skiftet i i nyere tid -alder ukjent.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Nedlgpsrer er avsluttet over terreng.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Nedlgpsrar som er avsluttet over terreng bar ledes bort fra bygget.

Veggkonstruksjon,TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Kledningen er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Utfarelsen gjenspeiler normal byggeskikk pa oppferingstidspunktet.

Tiltak

- Det bar foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

- Kort avstand mellom mur/terreng vil kunne fare til kortere levetid og vanskeliggjere vedlikeholdet.

Takkonstruksjon/Loft,TG2

Bygningen har saltak og apen himling i de fleste rom. Konstruksjonen er ventilert via spalter i gesimsene.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er ikke fluenetting i gesimsene pa den eldste delen.

Tiltak

- Tiltak:

- Montere fluenetting.

Vinduer,7TG2

Malte trevinduer med enkle glass i den eldste delen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Det er rust pa utvendige beslag pa vinduene.

Tiltak

- Kondensering pa enkelte glass har medfaert fuktskader i treverk som kan medfare utskiftningsbehov av
enkelte vinduer.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vinduer - Ny del,TG2

Ny del av hytta har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er fra 1989, 2005 og 2022.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Kondensering pa enkelte glass har medfart fuktskader i treverk som kan medfare utskiftningsbehov av
enkelte vinduer.

Darer,1G2




Bygningen har malt hovedytterdar og skyvebalkongdegr i malt tre. Balkongdgra er nylig skiftet.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Det er avvik:

- Pakninger er skadet

Tiltak

- Tiltak:

- Dgrer ma justeres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger,TG2

Terrasse av tre med trerekkverk pa eldste del.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Ny del, TG2

Terrasse av tre med impregnerte bord og rekkverk av tre pa den nyeste delen,
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
- Rekkverk bar overflatebehandles.

Utvendige trapper,7G2

Utvendige trapper av tre.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Trapp til hovedinngang til den eldstedelen mangler rekkverk. P4 motsatt side av bygget er det to trapper
hvor den ene mangler rekkverk og den andre har rekkverk som ikke tilfredsstiller dagens krav til utforming.
Tiltak

- Tiltak:

- Det ma monteres rekkverk om gnskelig.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig

Overflater,7G2

Innvendig i eldste del er det gulv av parkett. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Gulvet i stue/kjskken har stor slitasje, samt skade etter lekkasje fra gammel der.

Tiltak

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Etasjeskiller er av trebjelkelag i eldste del.

Vurdering av avvik:

- Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak

- For a fa tilstandsgrad O eller T ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere skonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted,TG3




Den eldste delen har mursteinspipe og vedovn. Fra byggearet. Ny del har ikke pipe eller ildsted.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

- lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

- Plate pa gulv foran ildstedet dekker ikke gulvet langt nok ut fra ildstedet. Det er fuktmerker pa avre del av
pipe, trolig forarsaket av kondens.

Tiltak

- Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

- Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

- Det anbefales pa generelt grunnlag a innhente rapport fra feiervesen. lldfast plate bar skiftes ut til en plate
som, stikker minimum 30 cm ut foran apningen pa vedovnen. Gulv under og foran ildsted skal vaere av
ubrennbart materiale eller dekket med ubrennbar plate. Kaminer og peisinnsatser skal ha slik plate under
hele omrammingen, Plata skal rekke minst 300 mm ut foran ilegget med mindre annet gar fram av
monteringsanvisningen.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Vatrom

1. Etasje Eldste del > Dusjrom

Overflater vegger og himling,TG2

Veggene har panel/temmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner

- Fuktmerker pa vegg ved servant.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Ved oppussing av rommet bar det bygges som vatrom. Fuktmerkene skyldes uegnede materialer.

1. Etasje Eldste del > Dusjrom

Overflater Gulv,TG2

Teppe pa step.

Vurdering av avvik:

- Det er uegnede materialer i vatsoner

Tiltak

- Gjennomfare ytterligere undersakelser og foreta utbedring av skade.
- Utbedres i forbindelse med fremtidig oppussing.

1. Etasje Eldste del > Dusjrom

Sluk, membran og tettesjikt,TG3

Det er ikke sluk/ukjent sluklgsning og ikke noen form for tettesjikt.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Tiltak

- Vatrommet star foran full oppgradering.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. Etasje Eldste del > Dusjrom

Ventilasjon,TG2

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

1. Etasje Nyere del > Bad

Overflater vegger og himling,TG2

Veggene og himlingen har panel.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen




eller byggematerialet er uegnet
Tiltak
- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

1. Etasje Nyere del > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 14 mm fra belegg ved der og ned til sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Haydeforskjell pa 25 mm fra membranens laveste punkt ved dar og net til sluk er ikke mulig @ oppna da
belegget er kuttet helt til gulvet ved dgrforingne.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

1. Etasje Nyere del > Bad

Sluk, membran og tettesjikt,TG3

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

- Feilmontering av belegg ved dgra. Det er ikke pavist membran i vegg i vatsoner.
Tiltak

- Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

1. Etasje Nyere del > Bad

Ventilasjon,TG2

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bar monteres for a lukke avviket.

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Kjokken

1. Etasje Eldste del > Stue/kjakken

Overflater og innredning,TG2

Kjokkenet i den eldste delen er fra byggearet og har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
rustfritt stal. Det er kjoleskap og komfyr.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader/fuktskjolder i kiskkengulvet.

Tiltak

- De paviste skader ma utbedres.

- Forholdet og utbedring bgr ses i sammenheng med avrig kommentar vedrgrende gulv under pkt.
«Innvendige overflater».

1. Etasje Eldste del > Stue/kjokken

Avtrekk,TG2

Ventil i vegg over komfyren.

Vurdering av avvik:

- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Tiltak

- Mekanisk avtrekk ber etableres.

1. Etasje Nyere del > Stue/kjakken

Avtrekk,7TG2

Det er ingen ventilering fra kjokken. Kun mulig a lufte ved bruk av vindu.
Vurdering av avvik:




- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Tiltak
- Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Spesialrom

1. Etasje Eldste del > Toalettrom

Overflater og konstruksjon,7G3

Toalettrom med trevegger og teppelagt betonggulv. Rommet inneholder toalett av typen Separett Villa.
Vurdering av avvik:

- Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Tiltak

- Mekanisk avtrekk bar etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger,7G2

Innvendige vannledninger er av kobber. Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann via ledning mellom
eiendommen og kum i vegkanten i Ytre Svenevigsbukta. | 2020 ble brudd i ledningen reparert av Lyngdal
Rar AS og dykkere fra Farsund.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Det er irr pa ror.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rar.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

AvlgpsrerTG2

Det er avlgpsrer av stegpejern og plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

- Deler av de eldste rarene (stapejern) har alder som tilsier at man bgr vurdere utskifting. Det er ikke tilgang
til inspeksjon av rgr under hytta.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Avlgpsrer - Ny del, TG2

Det er avlgpsraer av plast i ny del.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Ragrene under tilbygget er ikke frostsikret.

Tiltak

- Tiltak:

- Frostsikre rgr under hytta om enskelig. Jeg anbefaler & klamre/feste avlgpsrerene bedre under hytta.

Varmtvannstank - Ny del,TG2

Varmtvannstanken er pa ca. 30 liter.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg,TG2




Det elektriske anlegget bestar av elementer av ulik alder. Den eldste delen av hytta har i hovedsak eldre
anlegg. Nyere del har el.-anlegg fra 1989 og 2005. | 2018 er det foretatt flere arbeider pa anlegget.
Arbeidene er utfert av Lyngdal EL.-installasjon AS og omfatter blant annet: Montering av noen stikkontakter,
samt legge opp fire nye kurser. | sikringsskapet er det bade skrusikringer og automatsikringer.
Kommentar:Anbefales gjennomgang grunnet anleggets alder.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Drenering,TG2

Eventuelle drenerende tiltak er gamle pa den opprinnelige delen. Det var ikke mulig & konkludere med at
det er foretatt noen drenerende arbeider i nyere tid annet enn at nedlgpsrgrene pa ny del er fert i rer bort
fra bygget.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved Kjeller/underetasje.

- Det er ikke synlig fuktsikring pa den eldste delen.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Forholdet bar holdes under oppsikt og tiltak gjennomfares ved behov.

Grunnmur og fundamenter,TG2

Den eldste delen av bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Enkelte sprekker i mur mellom steinene.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Forholdet vurderes & ha kosmetisk betydning.

Grunnmur og fundamenter - Ny del,TG2

Ny del av bygget er oppfert pa pilarer. En mindre del av bygget har grunnmur.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Under hytta er det pilarer av Leca og betong. Det er registrert skjevheter i noen av pilarene.
Tiltak

- Tiltak:

- Skjeve pilarer bar rettes.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrar er av ukjent type Det er ikke innlagt avigp, kun utslipp av gravann. Jeg legger til grunn
at utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Det legges til grunn at rer er minst 26 ar gamle, fra oppferingen av tilbygget.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Inventar og lgsgre kan diskuteres.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Alle pa kjgkken.




TV/Internett/Bredband
Det er ikke lagt inn fiber.

Parkering
Tinglyst parkeringsrett ved Kvernhusveien 42.
Lett adkomst med bat og flere fortayningsplasser pa egen eiendom.

Radonmaling
Eiendommen er ikke radonmailt.

ENERGI

Oppvarming
Elektrisk og ved.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
G

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 4 785

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Prognose kommunale avgifter 2024; Totalt kr. 4 785,- Inkluderer renovasjon , avgifter for vann og avlgp.
Avgiften vil variere avhengig av forbruk.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Lyngdal kommune pr. dd.

Formuesverdi primaer
Kr 212 895

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 212 895

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Info formuesverdi

Formuesverdien ansees a veere lav og kjgper ma paregne endring . Formuesverdien fastsettes av
Skatteetaten etter nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der
boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for
primaerboliger vil utgjere 25% av boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjgre 100% av
boligverdien. Neermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

01.11.1961 - Dokumentnr: 1086 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4225 Gnr:62 Bnr:2

Elektriske kraftlinjer

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

02.11.1961 - Dokumentnr: 1095 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefter i: Knr:4225 Gnr:62 Bnr:2

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver. Det utstedes ikke
ferdigattest for tiltak som er omsgkt far 1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke
midlertidig brukstillatelse.. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk.
Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger godkjente tegninger pa opprinnelig hytte, datert 19.8.1963.

Det foreligger godkjente tegninger pa tilbygget hytte, datert 20.06.1989.

Det foreligger sgknad om dispensasjon og byggetillatelse pa tilbygg pa tilbygget del datert 08.10.2004.
Tiltaket er ikke avsluttet med ferdigattest. Ferdigattest pa tiltaket fra 2004 vil bli rekvirert av selger.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens planlgsning. Pa eldre del er toalett og bad
innredet og bruksendret etter at ferdigattest er gitt. Rommene er byggemeldt som henholdsvis bod. De
ombygde rommene er ikke godkjent til varig opphold/beboelse. Pa ny del er entréen endret til bad. Det er
09sa bygd takutstikk ved inngangspartiet.

Tegningene fra 1989 viser ikke rombenevnelse, dog kommer romfordelingen frem pa tillatelsen gitt
08.10.2004.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa bryggeanlegg eller frittstdende boder/anneks.
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avlgp

Offentlig vann: Vannledningen gar i sjgen. Stengekranen er i enden av Neset boligfelt.

Gravann gar i grunn. Det foreligger ingen utslippstillatelse.

Privat avlgp - Biotoalettlgsning.

Privat vei - Tinglyst parkeringsrett ved Kvernhusveien 42 og tinglyst gangvei ned til eiendommen.

| tinglyst dokument er det gitt rett til & opparbeide vei ned til eiendommen. Megler gjer oppmerksom pa at
opparbeidelse av vei er sgknadspliktig tiltak.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade,. Omradet er avsatt til - Bruk og vern av sj@ og vassdrag med
tilhgrende strandsone, ndvaerende og LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og




gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, navaerende, og er en del av
kommuneplanens arealdel for Lyngdal 2014 - 2025.

Eiendommen ligger innenfor 100-metersbelte mot sjg/vassdrag. Kjgper ma vaere oppmerksom pa at det
hviler strenge restriksjoner pa eiendommener i 100-metersbeltet. All utvikling, herunder terrengendringer,
bygging m.m. er sgknadspliktige tiltak som krever dispensasjon etter plan og bygningsloven.

For utvikling, renovering og utbygging av eiendommen ma Lyngdal kommune kontaktes.

Adgang til utleie
Ingen restriksjoner mot utleie.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette fgr megler sender til kommunen for registrering. Sgrmegleren gjor oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen for skjate kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan
ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.




Prisantydning
Kr 10 500 000

Totalpris
Kr 10 780 000

Omkostninger kjopers beskrivelse
10 500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

262 500,00 (Dokumentavgift)
16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

263 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
280 000,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

10 763 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
10 780 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.




Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,20 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, og grunnpakke markedsfaring kr
12.450,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 170 750,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Per Harald Dymen
Gunnar Erik Gustaf Dymen




Oppdragsanvarlig

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Ansvarlig megler

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
20.08.2024
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Eiendomsmegler MNEF Anita Cecilie Gabrielsen gnsker velkommen til "Skotodden" - en sjelden mulighet pa en usjenert odde.

Odden er pa ca. 7.8 da med tilgang fra sti og med bat. Flere forankringsplasser pa egen eiendom.



Nyere del: Praktisk kjgkken med vinkelform og enkeltstaende hvitevarer som medfalger.
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Praktisk kjgkken med plass til kjgkkenbord ved.

Ved kjgkkenet er det plass til spisemablement.




Lys stue med innebygde hyller.

3 ;
Dusjrom - adkomst fra utsiden.







Soverom 2 av 3.

Soverom 3 av 3.




Eldste hytta - Stue med store vindusflater og nydelig utsikt.



Kjgkkenkrok med luke ned til kjelleren og utgang til tomta.



Soverom Tav 3.

Soverom 2 av 3.
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Soverom 3 av 3.




Eiendommen ligger fint til med egne brygger og svaberg.
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Plantegning

Eiendommen ligger fint plassert i Rosfjorden. Utsikt fra tomta mot gst.

Plenlagt uteomrade omkranset med vegetasjon.



Kvernhusveien 46

Avstand til sjo

19m (
Offentlig transport
X Kiristiansand Kjevik 1128 min &
4+ Lyngdal rutebilstasjon 10 min &
Totalt 8 ulike linjer 5.6 km
2 Svenevik ytre 14 min &
Linje 236 1 km
&  Svenevik 22 min %
Linje 236 1.6 km
Avstand til byer
Lyngdal 9min &
Mandal 42 min &
Kristiansand Tt15 min &
Egersund 1145 min &
Grimstad 1t46 min &
Stavanger 2130 min &
Ladepunkt for el-bil
& KVS camping 6 min &
&  Stamsgyveien 2 7 min &

Havner i omradet

» Agnefest gjestehavn

Drivstoff
Aktiviteter
Sarlandsbadet 7 min &
Rosfjord Strandhotell - aktiviteter 8 min &
Rosfjordsanden 8 min &
Kvavik Friluftsomréde 8 min &
Lucky Strike Bowlingsenter 9min &
Lyngdal kino 10 min &
Korshamn Rorbuer 24 min &
Spangereidkanalen 26 min &
Sport
@ Vire Svennevik ballgkke 14 min 4
Ballspill 1 km
@ Indre Svennevik ballbane 16 min &
Ballspill 1.1 km
& Serlandsbadet trening 7 min &
& Just Padel Lyngdal 8 min &
Dagligvare
Kiwi Lyngdal 8 min &
PostNord 5.1 km
Snarkjegp Lyngdal Linni Helge Foss As 9 min &
Varer/Tjenester
Sentrumsgarden 9min &
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

i Kvernhusveien 45
2. Postadresse *
1 i = = S e s g,
| 4580 Lyngdal
Om boligeier
3. Hovedselger *
A S
| Per Harald Dymén 50 % och Gunnar Dymén 50 %

4. E-postadresse hovedselger *

| phdymen@gmail.com
5. Telefonnummer hovedselger *
| +46707196299

6. Medselgere

Skriv inn fullt navn, telefonnummer og e-postadresse for eventuelle medselgere

Gunnar Dymén
| geadymen@hotmail.com

. telefon:. +46702177730

et e ettt et e it




7. Nar kjopte du boligen? *
Ar og maned

i 1998

8. Har du selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

| Ja, sommartid under cirka 4 - 5 veckor

9. Driver du eller andre eiere med omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nzeringsdrivende nir de — helt eller delvis — med
profittforma| driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Vatrom

10. Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? *

Gjelder alle vatrom. Feil kan for eksempel vaere sprekker, skader, vannlekkasje, feil oppbygging, mugg, rte, kjellerlukt eller vann som ikke renner mot
sluk.

{ ) s

% Nei, ikke som jeg kjenner il

11. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

12. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

()

) Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

« Arstall.

* Navnet pa firmaene som utiprte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon p3 arbeidet.



14.

15.

16.

17.

18.

18.

20.

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? *
Eksempelvis vannlekkasje eller fukt gjennom tak, vegg, vindy, der, balkong e.l. Med fukt menes ogsé fuktmerker.

l:F Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og omfanget:

Det har lackt in vid skjutddrr och ytterdor till ett 2v sovrummen som nu 3r atgardat med ny skjutdém och ytterdérr. Det finns vissa torra fuktmarken

Er det utfart arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
*

Eksempelvis om det er bygget nyzt, utfart vedlikehold/utskiftninger eller gjort arbeid grunnet en skade.

rﬁ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

= Arstall.

* Navnet p3 firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Del av taket har renoverats sept 2021 av Thor Magne Hansen & Sonn AS samt del av taket 2007.

Kjeller

Har huset eller sameiet/borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller underetasje? *

Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen:

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? *
O n
O

Nei, ikke som jeg kjenner til

; " Min boenhet har ikke kjeller, krypkjeller eller underetasje



21. Hvis ja, beskriv omfanget:

22. Er det utfert arbeid med drenering? *

Drenering skal hindre at vann renner inn i kjelleren. Drenering bestar av en “knasteplast” eller drensplate som lufter grunnmuren, grov grus like dypt
som grunnmuren, og et drensrar som frakter vannet bort. Arbeid pa drenering inkluderer vedlikehold, utskiftninger av masser, reparasjon av drensrar
og annet arbeid som faige av en skade.

{} )

% Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfort.

* Arstall.

* Navnet pa firmaene som utforte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
¢ Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon p3 arbeidet.

Elektrisitet

24, Har det vzert feil pa det elektriske anlegget? *

For eksempel sikringer som gar hyppig, defekte varmekabler eller ledninger, stikkontakter o.l. som er defekte eller unormalt varme. Omfatter ogsa
eventuelle palegg fra EL-tilsynet og/eller brannvesenet.

O s

1 Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Hvis ja, beskriv feilen og omfanget:

26. Er det utfort arbeid pa det elektriske anlegget? *
Eksempelvis om det bygget nytt, pusset opp eller gjort arbeid etter en skade.

() 1a

Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfert.

* Arstall.

* Navnet p3 firmaene som utiarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon p3 arbeidet.



Rar

28. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brenn, avigpskvern eller
liknende? *

) Ja

70 Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Huvis ja, spesifiser hvilken type:

30. Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avligpsrar eller vannrar? *
Feil kan for eksempel vaere:
* Rer lekker vann.
* Vann sldr opp av sluk, toalett eller avigpsrer.

* Duma jevnlig stake eller spyle opp tette aviepsrer. Gjelder utvendige og innvendige rer, brann, tilkobling til offentlig anlegg, septiktank
og kloakksystem.

() da

(73 Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Huvis ja, beskriv feilen:

32. Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlapsrer eller vannrgr? *
Du behaver ikke beskrive rent veclikehold, men om det er bygget nytt eller gjort arbeid etter en skade mé det nevnes.

& Ja

('_\, Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

o Arstall.

¢ Navnet pa firmaene som utfarte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufaglarte (f.eks. deg selv).

¢ Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Fastigheten har kommunalt vatten via undervattensledning mellan fastigheten och kum i vagkant i Ydre Svenevigbukten. 2020 slets vattenledningen av i
samband med kommunens utlagg av fértojningsankare i fiorden. Reparerades med hjalp av Lyngdal Ror AS samt dykare fran Farsund.

Ventilasjon og oppvarming



34,

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

Er det — eller har vaert — nedgravd oljetank pa eiendommen? *

S

Ja

{07 Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er tamt/sanert eller fylt igjen:

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *

Eksempelvis fyrkjeler, oljetanker, varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler og lignende varmeanlegg.

() Ja

) Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfart av arbeider pa anlegget:

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? *
Eksempelvis om det er montert nytt, utfert vedlikehold, utskiftninger eller gjort arbeid etter en skade.

Ja

Nei, ikke som jeg kjenner til

Huis ja, fortell om arbeidene som ble utfgrt.

¢ Arstall.

* Navnet pa firmaene som utforte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
¢ Om noe av arbeidet er utfart av ufaglzerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon pa arbeidet.

Skjevheter og sprekker

Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser? *

Tegn pé setningsskader kan for eksempel vaere sprekker i grunnmur eller kjeller, eller skjevheter og ujevnheter som skyldes bevegelse i grunnen. Det

kan cgs3 vaere sprekker innvendig, skjeve gulv, vinduer og derer som ikke lar seg 3pne.
B )a

") Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort:

Kompletterande arbete av fundament under tilloyggnadsdelen




42,

43,

45.

46.

47

48.

Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? *

Feil kan for eksempel vaere sprekker, pipebrann, dérlig trekk eller fyringsforbud. Endringer kan for eksempel vaere bytte av ildsted eller plmnbeﬁné av
pipe.

Ja

‘ Nei, ikke som jeg kjenner til

Huvis ja, beskriv feilen eller endringer som er gjort:

Sopp og skadedyr

. Har det vaert skadedyr i boligen? *

Eksempler pad skadedyr. Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

) g2

1 Nei, ikke som jeg kienner til

Hvis ja, opplys om hva slags skadedyr og omfanget:

Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfort, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfert, samt hvem som utforte saneringen. Hvis arbeid er
utfart pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her.

Har det vaert skadedyr i andre bygninger pa eiendommen? *

Bor du i leilighet kan fellesomrader vaere garasje, ganger, boder, vaskerom osv.
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

) Nei, ikke som jeg kjenner til

. Hvis ja, hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis bekjempelse av skadedyr ble utfiart, beskriv hva som ble gjort og nér saneringen ble utfart, samt hvem som
utfarte saneringen hvis du kjenner til dette. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget? *
Mugg kan framsta som prikker eller fiekker pa en overflate, Riteskadet treverk sprekker opp og barer preg av 3 vare svekket.

Nel, ikke som jeg kjenner til



49. Huvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/rate er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utferte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfort pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her. :

Planer og godkjenninger

50. Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg J3 dersom det er utfart pabygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sakt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsi innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til
oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja 0gsa om det foreligger pabud fra offentig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller pilegg om tilbakefaring.

Bor du i leilighet kan du gjore en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.

Ja

% Nei, ikke som jeg kjenner til

S1. Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

S2. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *

53. Hvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

* Arstall.

= Navnet pa firmaene som utferte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfert av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon p3 arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
*

Ja

) Nei



49,

50.

51.

52.

53.

Huvis ja, beskriv omfanget?

Beskriv mer detaljert. Hvis sanering av mugg/sopp/réte er utfart, beskriv hva som ble gjort og nar saneringen ble utfart, samt hvem som utfarte
saneringen hvis du har kjennskap til det. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler av sameiet/borettslaget kan du opplyse om dette her.

Planer og godkjenninger

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest? *

Velg Ja dersom det er utfort pibygg, nybygg, fasadeendringer eller ombygninger som det ikke er sokt om eller som ikke er godkjent. Dette omfatter
ogsa innvendige endringer, hvor for eksempel bod er omgjort til

oppholdsrom (soverom, kjellerstue osv.)

Velg Ja ogsa om det foreligger pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefering.

Bor du i leilighet kan du gjore en vurdering av de sgknadspliktige tiltakene du er ansvarlig for.
) Ja

0% Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvis ja, beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har du bygd p3 eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? *
“‘ Ja

0 Nei

Huvis ja, fortell om arbeidene som ble utfart.

* Arstall.

* Navnet pa firmaene som utforte arbeidet og hva de ulike er ansvarlige for.
* Om noe av arbeidet er utfart av ufaglaerte (f.eks. deg selv).

* Om du har dokumentasjon p3 arbeidet.

54. Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

) e



55. Hvis ja, er utleiedelen godkjent av kommunen?
Velg Jz dersom utleiedelen er godkjent som en egen boenhet som tilfredsstiller brann- og lydkrav, eller som hybel som er en del av egen bolig.

Velg Nei dersom utleiedelen ikke er godkjent som oppholdsrom, men eksempelvis kun godkjent som bod.

"} Vetikke

56. Hvis ja eller nei, vennligst utdyp:

57. Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet? *

For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.
Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv. Andre forhold av betydning kan ogs3 vare arbeid,
reparasjoner og oppussing utfort av tidligere eier.

) Ja

§ :;_f' Nei, ikke som jeg kjenner til

58. Hvis ja, beskriv nzermere hvilke forhold:

59. Kjenner du til planer eller bestemmelser som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld? *

Eksempelvis styrevedtak eller vedtak fra generalforsamling eller drsmate.

Y Ja

@1 Nei, ikke som jeg kjenner til

60. Hvis ja, opplys om hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfere?

Andre opplysninger

61. Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt. *

Inne i huset bar for eksempel alt arbeid pa baerende konstruksjoner og brannskiller utfares av faglaerte. Utvendig ber for eksempel oppfaring av
stotternurer over 1 meter utfares av faglarte. Er det arbeid du er i tvil om, anbefaler vi at du skriver dem ned her.

o

Nei, ikke som jeg kjenner til



62.

63.

65.

67.

Hvis ja, beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nér, samt hvem som utforte arbeidet. Hvis arbeid er utfart pa ulike deler
av boligen kan du opplyse om dette her.

Er det utfert radonmaling? *

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som i inneluft aker risikoen for lungekreft. Det er pabudt 3 male radon i utleieenhet som leilighet, hybel
eller lignende.

Les om radon og radonmaling hos Direktoratet for stréling og atomsikkerhet (DSA) hups://dsa.no/radon

) Jo

Nei, ikke som jeg kjenner til

. Hvis ja, nar ble malingen utfort og hva ble méleverdiene?

Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? *
() 1a

N’

Nei, ikke som jeg kjenner til

. Huvis ja, fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det:

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Her kan du opplyse om feil eller mangler du ikke har beskrevet tidligere.
Du kan ogs3 opplyse om oppgraderinger og andre positive sider ved boligen eller eiendommen du gnsker 3 lafte fram.

Boligselgerforsikring



En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjaper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkiaeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjsper kan seke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker. :

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

dekke ditt erstatningsansvar

handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
utrede skadeomfanget

utbetale erstatning eller rette skaden

representere deg i en eventuell rettssak

«- e » 0

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 efler ga til https.//www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-0g-
innbo/boli torsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

Bolig med eget grs- og bruksnummer: 5,71 promille
Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjsp og angreret

Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode p3 5 3r.

Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjaper ma selv dekke de forste 10.000 kr.

Betaling: Du betaler ingenting na. Belapet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

68. Onsker du boligselgerforsikring? *
Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerkizeringen.

% Ja, jeg onsker boligselgerforsikring

(") Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring

Sted: \,\/}@i?'\i
Dato: [O/ ? = Q Lf

Sign:




Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

@ Kvernhusveien 46, 4580 LYNGDAL
(1) LYNGDAL kommune

# gnr. 62, bnr. 15

Sum areal alle bygg: BRA: 129 m? BRA-i: 120 m?

Referansenummer: NW9512

Oppdragsnr.: 20038-1499

Befaringsdato: 02.08.2024 Rapportdato: 19.08.2024

Sertifisert Takstingenigr: Lars-Inge Holst-Try Var ref: Frank

N

SEVERINSEN TAKST

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

Lar /j,,, /4@?
Lars-Inge Holst-Try
Uavhengig Takstingenigr

lars@takstmann-severinsen.no

95189111

Norsk takst
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Kvernhusveien 46, 4580 LYNGDAL Severinsen Takst AS ‘
Gnr 62 - Bnr 15 Skarveien 158 |\ I I
4225 LYNGDAL 4640 SOGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy
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Fritidsbolig - Byggear: 1963

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av pappshingel pa takbord. Taket
er besiktiget fra takniva.
Eldste del
Taktekkingen pa eldste del er fra 2016.
Nedlgpsrgr og renner er av plast. Takrenner og
nedlgpsrgr er skiftet i i nyere tid -alder ukjent.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har liggende
bordkledning. Kledningen er fra byggearet.
Bygningen har saltak og dpen himling i de fleste
rom. Konstruksjonen er ventilert via spalter i
gesimsene.
Malte trevinduer med enkle glass i den eldste
delen.
Det er skyvebalkongdgrer i den eldste delen av
hytta. Dgra er skiftet den senere tid.
Terrasse av tre med trerekkverk pa eldste del.
Utvendige trapper av tre.
Ny del
Taktekkingen er av pappshingel. Taket er
besiktiget fra takniva. Shingelen pa tilbygget er
fra 2005.
Ny del: takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og er fra byggearet.
Veggene pa ny del har bindingsverkskonstruksjon
fra byggear 1989 og fra byggingen av tilbygg til
denne delen i 2005. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.
Bygningen har saltak og apen himling i de fleste
rom. Konstruksjonen er ventilert via spalter i
gesimsene.
Ny del av hytta har malt hovedytterdgr av tre og
malt dgr av tre fra soverommet. Balkongdgra er
nylig skiftet.
Terrasse av tre med impregnerte bord og
rekkverk av tre pa den nyeste delen,
Utvendige trapper av tre.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20038-1499

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 02.08.2024

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B k

4640 SOGNE Norsk takst

Eldste del

Innvendig i eldste del er det gulv av parkett.
Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag i eldste del.

Den eldste delen har mursteinspipe og vedovn.
Fra byggearet.

Malte tredgrer fra byggearet i den eldste delen.

Dy del

Innvendig i ny del er det gulv av parkett. Det er
laminat pa gulv i det ene soverommet. Veggene
har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag i ny del.

Ny del har ikke pipe eller ildsted.

Innvendig i den nyeste delen er det furu dgrer og
malt fyllingsdgr.

o Ga til side

VATROM
Dusjrom
Rommet er et enkelt utformet rom som
inneholder servant, varmtvannsbereder, opplegg
for vaskemaskin, samt dusjkabinett.
Veggene har panel/tgmmer. Taket har panel.
Teppe pa stgp.
Det er ikke sluk/ukjent sluklgsning og ikke noen
form for tettesjikt.
Rommet har servant, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin.
Det er elektrisk styrt vifte.
Bad
Badet i ny del er fra 1989.
Veggene og himlingen har panel.
Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 14
mm fra belegg ved dg@r og ned til sluk.
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.
Rommet har servant, vaskekum, og dusjkabinett.
Det er naturlig ventilering.

Ga til side
KJBKKEN
Kjpkkenet i den eldste delen er fra byggearet og
har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er kjgleskap og komfyr.
Ventil i vegg over komfyren.
Kjgkkenet i tilbygget er fra 2005 og har
innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap og komfyr. Kun mulig a
lufte ved bruk av vindu.

Ga til side
SPESIALROM
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Toalettrom i eldste del med trevegger og
teppelagt betonggulv.

Rommet inneholder toalett av typen Separett
Villa.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobber.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann via
ledning mellom eiendommen og kum i vegkanten
i Ytre Svenevigsbukta.

Innvendige vannledninger i tilbygg er av kobber
med plastkappe.

Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Begge delene av hytta har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken i ny del er pa ca. 30 liter.
Varmtvannstanken i eldste del er pa ca. 100 liter.
Det elektriske anlegget bestar av elementer av
ulik alder. Den eldste delen av hytta har i
hovedsak eldre anlegg. Nyere del har el.-anlegg
fra 1989 og 2005. | 2018 er det foretatt flere
arbeider pa anlegget. Arbeidene er utfgrt av
Lyngdal EL.-installasjon AS og omfatter blant
annet: Montering av noen stikkontakter, samt
legge opp fire nye kurser. | sikringsskapet er det
bade skrusikringer og automatsikringer.

Hytta har rgykvarslere og brannslukningsapparat.
Eier plasserer nytt brannslukkingsapparat i hytta
fgr en eventuell overtakelse finner sted.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen bestar i hovedsak av fjell. Tidligere
skjevheter i tilbygg ble bedret etter arbeid med
fundamentene.

Eventuelle drenerende tiltak er gamle pa den
opprinnelige delen. Det var ikke mulig a
konkludere med at det er foretatt noen
drenerende arbeider i nyere tid annet enn at
nedlgpsrgrene pa ny del er fgrt i rgr bort fra
bygget.

Bygget er oppfg@rt pa pilarer. Kun en mindre del av
bygget har grunnmur.

Den eldste delen av bygningen har grunnmur i
natursteinsmur.

Ny del av bygget er oppfgrt pa pilarer. En mindre
del av bygget har grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er ikke
innlagt avlgp, kun utslipp av gravann. Jeg legger
til grunn at utvendige vannledninger er av plast
(PEL) Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 20038-1499

Beskrivelse av eiendommen

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Det er enkelte mindre avvik mellom tegningene og slik bygget
er. Dette gjelder blant annet bad i tilbygg som har adkomst fra
utsiden, ikke fra innsiden slik tegningene viser. Den eldste
delen har tilbygg med toalettrom og dusj. Disse rommene er
stgrre pa tegningen enn i de faktisk er.

Det fremgar ikke av kommunale opplysninger at anneks pa
eiendommen er byggemeldt og godkjent. Annekset
inneholder redskapsbod og toalett. Bygget er ikke vurdert.

Ga til side

Ga til side
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20038-1499

Sammendrag av boligens tilstand

30

20

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(' JEN STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

0 Vatrom > 1. Etasje Eldste del > Dusjrom > Sluk, Gatllside
membran og tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje Nyere del > Bad > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt

o Spesialrom > 1. Etasje Eldste del > Toalettrom > Ga til side
Overflater og konstruksjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje Eldste del > Dusjrom > Tilliggende Gétilside
konstruksjoner vatrom

L/ 1Pl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Taktekking - Ny del Ga til side

@ Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

@ Utvendig > Veggkonstruksjon il si
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® © © & © ¢© ¢©

® & & © ¢©

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Vinduer - Ny del

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger - Ny del

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom > 1. Etasje Eldste del > Dusjrom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje Eldste del > Dusjrom > Overflater
Gulv

Vatrom > 1. Etasje Eldste del > Dusjrom > Ventilasjon

Vatrom > 1. Etasje Nyere del > Bad > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 1. Etasje Nyere del > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. Etasje Nyere del > Bad > Ventilasjon

Kjokken > 1. Etasje Eldste del > Stue/kjpkken >
Overflater og innredning

Kjgkken > 1. Etasje Eldste del > Stue/kjgkken >
Avtrekk

Kjpkken > 1. Etasje Nyere del > Stue/kjgkken >
Avtrekk

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - Ny del

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Ny del

Oppdragsnr.: 20038-1499

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand
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Skarveien 15 B k
4640 SPGNE

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - Ny de|l ~ Gatilside
Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Galtilside
Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘ l I

Skarveien 15 B k
4640 SOGNE  Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1963 Tilbygg 1989 og 2005
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1989 Tilbygg Tilbygg til eksisterende hytta, i rapporten
omtalt som "Ny del".

2005 Tilbygg Tilbygg til "Ny del".

2021 Modernisering Del av tak er renovert av Thor Magne
Hansen & sgnn AS

2005 Modernisering Del av tak er renovert

2022 Modernisering Utskifting av terrassedgr og vindu i det
ene soverommet i ny del.

2016 Modernisering Ny terrassedgr i gammel del, Thor
Magne Hansen & sgnn

UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel pa takbord. Taket er besiktiget fra
takniva. Taktekkingen pa eldste del er fra 2016.

Oppdragsnr.: 20038-1499

Taktekking - Ny del

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra takniva.
Shingelen pa tilbygget er fra 2005.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

(1) Nedigp og beslag

Nedlgpsrgr og renner er av plast. Takrenner og nedlgpsrgr er skiftet i i
nyere tid -alder ukjent.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Nedlgpsrgr er avsluttet over terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nedlgpsrgr som er avsluttet over terreng bgr ledes bort fra bygget.

Befaringsdato: 02.08.2024 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon - Ny del

Veggene pa ny del har bindingsverkskonstruksjon fra byggear 1989 og
fra byggingen av tilbygg til denne delen i 2005. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Nedlgp og beslag - Ny del

Ny del: takrenner, nedlgpsrer og beslag er av plast/metall og er fra
byggearet.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen har saltak og apen himling i de fleste rom. Konstruksjonen er
ventilert via spalter i gesimsene.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er ikke fluenetting i gesimsene pa den eldste delen.

m Veggkonstruksjon Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning Montere fluenetting.

har liggende bordkledning. Kledningen er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Utfgrelsen gjenspeiler normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Kort avstand mellom mur/terreng vil kunne fgre til kortere levetid og
vanskeliggjgre vedlikeholdet.

Oppdragsnr.: 20038-1499 Befaringsdato: 02.08.2024 Side: 10 av 27
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft - Ny del

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen har saltak og apen himling i de fleste rom. Konstruksjonen er
ventilert via spalter i gesimsene.

m Vinduer

Malte trevinduer med enkle glass i den eldste delen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det er rust pa utvendige beslag pa vinduene.

Konsekvens/tiltak

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Etter min befaring har eier malt vinduene i den eldste delen

Vinduer - Ny del

Ny del av hytta har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduene er fra
1989, 2005 og 2022.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.
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33 pogrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Balkongdgra er nylig skiftet.

Dgrer - Skyvedgr mot sgr

Vurdering av avvik: Det er skyvebalkongdgrer i den eldste delen av hytta. Dgra er skiftet i
* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald 2016.

trekk kan oppsta.

¢ Det er awvik:

Pakninger er skadet

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
* Dgrer ma justeres.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse av tre med trerekkverk pa eldste del.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Dgrer - Ny del

Ny del av hytta har malt hovedytterdgr av tre og malt dgr av tre fra
soverommet.
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(J2) Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Ny
del

Terrasse av tre med impregnerte bord og rekkverk av tre pa den nyeste
delen,

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Rekkverk bgr overflatebehandles.

Oppdragsnr.: 20038-1499

Befaringsdato: 02.08.2024
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@ Utvendige trapper

Utvendige trapper av tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Trapp til hovedinngang til den eldstedelen mangler rekkverk.

P& motsatt side av bygget er det to trapper hvor den ene mangler
rekkverk og den andre har rekkverk som ikke tilfredsstiller dagens krav
til utforming.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det ma monteres rekkverk om gnskelig.
Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig i eldste del er det gulv av parkett. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Gulvet i stue/kjgkken har stor slitasje, samt skade etter lekkasje fra
gammel dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

o ||dfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Plate pa gulv foran ildstedet dekker ikke gulvet langt nok ut fra ildstedet.
Det er fuktmerker pa gvre del av pipe, trolig forarsaket av kondens.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det anbefales pa generelt grunnlag a innhente rapport fra feiervesen.
Ildfast plate bgr skiftes ut til en plate som, stikker minimum 30 cm ut
foran dpningen pa vedovnen.

Gulv under og foran ildsted skal veere av ubrennbart materiale eller
dekket med ubrennbar plate. Kaminer og peisinnsatser skal ha slik plate
under hele omrammingen, Plata skal rekke minst 300 mm ut foran
ilegget med mindre annet gar fram av monteringsanvisningen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Overflater - Ny del

Innvendig i ny del er det gulv av parkett. Det er laminat pa gulv i det ene
soverommet. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.

(1) Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag i eldste del.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn - Ny del

Etasjeskiller er av trebjelkelag i ny del.

Pipe og ildsted

Den eldste delen har mursteinspipe og vedovn. Fra byggearet.
Ny del har ikke pipe eller ildsted.

Innvendige dgrer
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Malte tredgrer fra byggearet i den eldste delen.

Innvendige dgrer - Ny del

Innvendig i den nyeste delen er det furu dgrer og malt fyllingsdgr.

VATROM
1. ETASJE ELDSTE DEL > DUSJROM
Generell
Rommet er et enkelt utformet rom som inneholder servant,

varmtvannsbereder, opplegg for vaskemaskin, samt dusjkabinett.
Rommet er har ikke sluk og er ikke utfgrt som vatrom.

1. ETASJE ELDSTE DEL > DUSJROM

@ Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tsmmer. Taket har panel.
Vurdering av avvik:

¢ Det er uegnede materialer i vatsoner
Fuktmerker pa vegg ved servant.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ved oppussing av rommet bgr det bygges som vatrom.
Fuktmerkene skyldes uegnede materialer.

Oppdragsnr.: 20038-1499

1. ETASJE ELDSTE DEL > DUSJOM
@ Overflater Gulv

Teppe pa stop.

Vurdering av avvik:
¢ Det er uegnede materialer i vatsoner

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Utbedres i forbindelse med fremtidig oppussing.

1. ETASJE ELDSTE DEL > DUSJROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er ikke sluk/ukjent sluklgsning og ikke noen form for tettesjikt.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet star foran full oppgradering.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASJE ELDSTE DEL > DUSJROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE ELDSTE DEL > DUSJROM
@ Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.
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1. ETASJEVELDSTE DEL > DUSJROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

1. ETASJE NYERE DEL > BAD

Generell

Badet i ny del er fra 1989.

1. ETASJE NYERE DEL > BAD

m Overflater vegger og himling

Veggene og himlingen har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Oppdragsnr.: 20038-1499

1. ETASJE NYERE DEL > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Fall mot sluk er malt til 14 mm fra belegg ved
dgr og ned til sluk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Hgydeforskjell pa 25 mm fra membranens laveste punkt ved dgr og net
til sluk er ikke mulig @ oppna da belegget er kuttet helt til gulvet ved
dgrforingne.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

1. ETASJE NYERE DEL > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.

Feilmontering av belegg ved dgra. Det er ikke pavist membran i vegg i
vatsoner.

Konsekvens/tiltak
* Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt/membran pa vatrommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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1. ETASJE NYERE DEL > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, vaskekum, og dusjkabinett.

1. ETASJE NYERE DEL > BAD
m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dere.l.

Oppdragsnr.: 20038-1499

Befaringsdato: 02.08.2024
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1. ETASJE NYERE DEL > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg mellom bad og gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 13.

KIGKKEN
1. ETASJE ELDSTE DEL > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet i den eldste delen er fra byggearet og har innredning med
glatte fronter. Benkeplaten er av rustfritt stal. Det er kjgleskap og
komfyr.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ De paviste skader ma utbedres.

Forholdet og utbedring bgr ses i sammenheng med @gvrig kommentar
vedrgrende gulv under pkt. «Innvendige overflater».
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1. ETASJE ELDSTE DEL > STUE/J(DKKEN

@ Avtrekk

Ventil i vegg over komfyren.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

1. ETASJE NYERE DEL > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet i tilbygget er fra 2005 og har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap og komfyr.

Oppdragsnr.: 20038-1499

S
1. ETASJE NYERE DEL > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjpkken. Kun mulig a lufte ved bruk av vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM
1. ETASJE ELDSTE DEL > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med trevegger og teppelagt betonggulv.
Rommet inneholder toalett av typen Separett Villa.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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TEKNISKE INSTALLASJONE

m Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber. Eiendommen er tilknyttet
kommunalt vann via ledning mellom eiendommen og kum i vegkanten i
Ytre Svenevigsbukta. | 2020 ble brudd i ledningen reparert av Lyngdal
Regr AS og dykkere fra Farsund.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

e Det erirr pa ror.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Y,

Vannledninger - Ny del

Innvendige vannledninger i tilbygg er av kobber med plastkappe.

Oppdragsnr.: 20038-1499

Befaringsdato: 02.08.2024
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Avlgpsrgr

Det er avlgpsror av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Deler av de eldste rgrene (stgpejern) har alder som tilsier at man bgr
vurdere utskifting.
Det er ikke tilgang til inspeksjon av rgr under hytta.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avligpsrgr - Ny del

Det er avigpsrgr av plast i ny del.
Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Rgrene under tilbygget er ikke frostsikret.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Frostsikre rgr under hytta om gnskelig.
Jeg anbefaler & klamre/feste avlgpsrgrene bedre under hytta.
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Ventilasjon @ Elektrisk anlegg
) o Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
Begge delene av hytta har naturlig ventilasjon. som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18

inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Varmtvannstank
. . Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
Varmtvannstanken er pa ca. 100 liter. kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor

oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget bestar av elementer av ulik alder. Den eldste
delen av hytta har i hovedsak eldre anlegg. Nyere del har el.-anlegg fra
1989 og 2005. 1 2018 er det foretatt flere arbeider pa anlegget.
Arbeidene er utfgrt av Lyngdal EL.-installasjon AS og omfatter blant
annet: Montering av noen stikkontakter, samt legge opp fire nye kurser. |
sikringsskapet er det bade skrusikringer og automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig

Varmtvannstank - Ny del utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1963
Varmtvannstanken er pa ca. 30 liter. 3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
Arstall: 1990 elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
Vurdermgoa\f awvik: . 4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Konsekvens/tiltak Ja Arbeider utfgrt i 2018
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men Eksisterer det samsvarserklaring?
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker. Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anbefales gjennomgang grunnet anleggets alder.

Generell kommentar

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det elektriske
anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig kompetanse.

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Kostnadsestimat gjelder utvidet EL.-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 20038-1499

Befaringsdato: 02.08.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hytta har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Eier plasserer nytt
brannslukkingsapparat i hytta fgr en eventuell overtakelse finner sted.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei  Eier plasserer nytt brannslukkingsapparat i hytta fgor en
eventuell overtakelse finner sted.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen bestar i hovedsak av fjell. Tidligere skjevheter i tilbygg ble
bedret etter arbeid med fundamentene.

i<°5 Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Eventuelle drenerende tiltak er gamle pa den opprinnelige delen. Det
var ikke mulig & konkludere med at det er foretatt noen drenerende
arbeider i nyere tid annet enn at nedlgpsrgrene pa ny del er fgrt i rgr
bort fra bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er ikke synlig fuktsikring pa den eldste delen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Forholdet bgr holdes under oppsikt og tiltak gjennomfgres ved behov.
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Drenering - Ny del

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Bygget er oppfgrt pa pilarer. Kun en mindre del av bygget har grunnmur.

m Grunnmur og fundamenter

Den eldste delen av bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Enkelte sprekker i mur mellom steinene.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Forholdet vurderes a ha kosmetisk betydning.

m Grunnmur og fundamenter - Ny del

Ny del av bygget er oppfe@rt pa pilarer. En mindre del av bygget har
grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Under hytta er det pilarer av Leca og betong. Det er registrert skjevheter
i noen av pilarene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skjeve pilarer bgr rettes.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er ikke innlagt avigp, kun
utslipp av gravann. Jeg legger til grunn at utvendige vannledninger er av
plast (PEL) Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Det legges til grunn at rgr er minst 26 ar gamle, fra oppfgringen av
tilbygget.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I [ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
pa— ] Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ e ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje Eldste del 59 6 65 12 65
1. Etasje Nyere del 61 3 64 24 6 70
SUM 120 9 36 6 135
SUM BRA 129
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjpkken , Soverom , Soverom 2,

Toalettrom , Dusjrom
Soverom 3, Gang » PUs)

1. Etasje Eldste del

Stue/kjgkken , Gang, Soverom,

Soverom 2, Soverom 3 Bad

1. Etasje Nyere del

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Det er enkelte mindre avvik mellom tegningene og slik bygget er. Dette gjelder blant annet bad i tilbygg som har adkomst fra
utsiden, ikke fra innsiden slik tegningene viser. Den eldste delen har tilbygg med toalettrom og dusj. Disse rommene er stgrre
pa tegningen enn i de faktisk er.
Det fremgar ikke av kommunale opplysninger at anneks pa eiendommen er byggemeldt og godkjent. Annekset inneholder
redskapsbod og toalett. Bygget er ikke vurdert.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Utskifting av noen dgrer, forlengelse av takoverbygg, samt arbeid med delvis nytt taktekke.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Det er begrenset med dagslysinnslipp pa noen av rommene.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 129 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.8.2024 Frank Severinsen Takstingenigr

Gunnar Erik Gustaf Dymen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 62 15 0 5882.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvernhusveien 46

Hjemmelshaver
Dymen Gunnar Erik Gustaf, Dymen Per Harald

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 1998 Gave

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerklaering gjennomgatt 5 Nei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Meglerpakka-Kommunale
opplysninger. Ulike datoer 14.08.2024 Ulike datoer. Oppgitt dato for mottatt. Gjennomgatt 35 Nei
og arstall pa dokumenter.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20038-1499

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NW9512

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 02.08.2024 Side: 27 av 27



ambita

Kommune: 4225 Lyngdal
Eiendom: 4225/62/15/0/0

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant
——— Lite ngyaktig ~ coeeeee Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 9.7.2024
— — Omtvistetgrense e Punktfeste

N

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og kommunene

50 m

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 62, Bruksnr 15 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Kvernhusveien 46, gatenr 4470 Grunnkrets: 302 Bruseland
4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Skotodden Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 01.11.1961 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 5882,8 kvm Skyld: 0,08

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.07.2024 09:59 — Sist oppdatert 09.07.2024 09:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1av6



Géardsnummer 62, Bruksnummer 15 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 1: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (Kilde: Generert pga tilbygg)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Kvernhusveien 46 Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 9069054 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol — Tilbygg
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse: 08.10.2004
Bygningsstatus: lgangsettingstillatelse BRA bolig: lgangset.till.: 22.10.2004
Energikilde: BRA annet: 22,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 22,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr / lgpenr: 9069054 / 2 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 22,0 22,0

Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Geg Dymen

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.07.2024 09:59 — Sist oppdatert 09.07.2024 09:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 6



Gardsnummer 62, Bruksnummer 15 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart
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© Kartverket / Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
== 10 cm eller mindre =~ — 201 -500cm == Vannkant e Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= QOver 500 cm == Veikant Punktfeste A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

= 11-30cm.
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.07.2024 09:59 — Sist oppdatert 09.07.2024 09:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6



Gardsnummer 62, Bruksnummer 15 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal: 5 882,80m?2 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde’ Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6442 340,00 383 784,79 336,87m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Ja Offentlig godkjent
grensemerke
2 6442311,66 383 725,99 4,01m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
grensemerke
3 6442 313,41 383 729,60 61,26m  Frihdndstegning: 1000 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Digitalisert fra krokering
pa kart

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.07.2024 09:59 — Sist oppdatert 09.07.2024 09:59
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6
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Utskrift av metebok

Teknisk Hovedutvalg, BYGNINGSRADET

for
i mete den 20.06.89
i isslishneriyar tilstede (medregnet motende varamedlemmer).

Sak 136/89 Per Gustaf Dymén. Byggemelding pa tilbyggq
til hytte gnr. 62 bnr. 15 Ytre Svennevik.

Seknaden gjelder tilbygg til hytte beliggende p& Ytre Svennevik.

Det foreligger byggemelding m/tegninger, underskrevet nabovarsel,
kartutsnitt og erklering for ansvarshavende.

Seknaden har vert forelagt Lyngdal friluftsnemnd og Vest - Agder
fylkesfriluftsnemnd.

Lyngdal friluftsnemnd har med vedtak i sak 10/89 vedtatt:
"For friluftsinteressene vil en slik utvidelse ikka ha svert
store konsekvenser. Men for framtiden vil en som prinsipp
onske 4 ha en hytte pr. tomt. Dersom en i dette tilfelle
tillater en dobling av boarealet vil en ha problemer med

4 si nei til framtidige seknader fra andre hytteeigere i
liknende situasjon. Lyngdal frilfutsnemnd vil derfor anbefale
at seknaden ikke innvilges."

Vest - Agder fylkesfriluftsnemnd har behandlet seknaden
i sak 102/89 og fattet slikt vedtak: "Seknaden tilrés innvilget."

Bygningsradet hadde saken oppe til behandling i mete 20.05.89
og fattet i sak 122/89 felgende vedtak: "Saken utsettes
for befaring."

BYGNINGSSJEFENS INNSTILLING:

De foreliggende planer for tilbygg til hytte pa gnr. 62
bnr. 15 Ytre Svennevik godkjennes.

Bygningsradet foretok befaring pa stedet.
Vedtak:

INNSTILLING VEDTATT.

Sendes: Per Gustav Dymén,Boks, 53, 46301 Lilla Edet, Sverige.
Kopi : Lyngdal friluftsnemnd, 4580 Lyngdal
Vest - Agder Fylkesfriluftsnemnd, Tinghuset, 4605 Kr.sand S.

Sendt: 21.06.89 kst. BYGNINGSSJEF
Tore Larsen
sign.

Nr 2572 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 10-82









Kvennehusvika
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LYNGDAL KOMMUNE

PLAN- OG DRIFTSETATEN Saksmappe: 04/1351/10650/04
Arkiv: 62/15/L42

Saksbehandler: Tore Larsen

Dato: 08.10.2004

Asplan Viak Ser as

Postboks 113
4575 Lyngdal

SOKNAD OM DISPENSASJON OG BYGGETILLATELSE FOR TILBYGG TIL
HYTTE PA GNR. 62 BNR. 15 SVENNEVIK.

Vedtaksnummer 616/04

Byggested Svennevik Ytre, 4580 Lyngdal
Gards- og bruksnr  62/15

Tiltakshaver GEG Dymen

Ansvarlig seker Asplan Viak Ser as
Saksopplysninger

Seknad datert 18.08.2004 om tillatelse til tiltak for tilbygg til hytte pa gnr. 62 bnr. 15 Svennevik .
Vedlagt seknaden foreligger tegninger, situasjonskart, gjenpart av nabovarsel, seknader om
ansvarsrett samt kontrolldokumentasjon for prosjekterings- og utferelsesfasen fra felgende:
Asplan Viak Sor A/S
GEG Dymen

Det foreligger dokumentasjon for nabovarsling i henhold til plan- og bygningslovens § 94.3.
Ved varslingsfristens utlep er det ikke innkommet merknader til saken.

Omradet hvor hytta ligger er i kommuneplanen avsatt til LNF-omrade og omfattes av bygge- og
deleforbudet i 100-meters beltet langs sjoen.

Seknaden har vert sendt pd hering.

Miljevernavdelingen uttaler i brev av 07.09.04

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Lyngdal Rédhus 38334000 38334021 308507 00202/
73220500184
Postboks 353 Lyngdal E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Org.nr.
Hjemmeside: post@lyngdal. kommune.no 38334020 00946485764

www.lyngdal.kommune.no



Seknaden gjelder 2 tilbygg til hytte som ligger pd odden est for Kvennhusvika i ytre
Svennevik. Tilbyggene utgjor henholdsvis 6,5 og 29,3 m2.

Eksisterende hytte(r) ligger sentralt inne pa odden med en avstand til sjgen pa ca. 20 m mot
vest og ca. 40 m mot sst. Odden har fra naturens side stor verdi for frilufislivet og burde ha
vert sikret til friluftslivsformal. Stedet er imidlertid allerede bebygget med sekerens hytte.
Allmennhetens muligheter til & benytte odden er derfor begrenset, spesielt nar stedet er
bebodd. Omsekte tilbygg antas i liten grad & endre dagens situasjon m.h.t. allmenne
ferdselsinteresser. Derimot kan tilbyggene i noen grad forsterke det bebygde preget og
dermed ytterligere skade naturverdiene.

Odden har byggeforbud med hjemmel i kommuneplanens Iandbruks-, natur- og
friluftsomrade. Byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sjeen ctter PBL § 17-2 knytter seg i
utgangspunktet til vesentlig endring av eksisterende bebyggelse. Det er et konkret skjenn
som avgjer om denne bestemmelsen kommer til anvendelse. Uansett er det i dette tilfellet et
byggeforbud ut fra naturforvaltningsinteressene. Kommunen ber avklare disse interessene
nazrmere gjennom den pagiende kommunedelplanprosessen for Svennevik-Adneskar-
Djupvik. I denne forbindelse har miljevernavdelingen vektlagt betydningen av 4 ha
byggeforbud i strandsonen, jfr. bl.a. Miljoverndepartementets anmodninger om skjerpet plan-
og dispensasjonspraksis i strandomridene, senest av 8. mars 2002. I dette tilfellet ber
kommunen ogsad vurdere en fremtidig sikring av odden som friomrdde i tilknytning til
utviklingen av Svennevikomradet til boligformal.
Ut fra forannevnte ber kommunen vurdere & sikre allmennhetens friluftslivsinteresser pa
odden og 4 avsla ytterligere utvikling av eiendommen.

Vurdering

Plan- og driftssjefen finner at omsekte tilbygg i liten grad endrer dagens situasjon med hensyn til

almenhetens interesser.

De to tilbyggene sett under ett mener plan- og driftssjefen ligger innenfor det som kan tillates uten
at §17.2 berores.

Plan- og driftssjefen mener at det ber kunne gis dispensasjon fra kommuneplanens LNF-omride
for bygging av omsgkte tilbygg

PLAN- OG DRIFTSSJEFEN HAR FATTET FOLGENDE VEDTAK:

Plan- og driftssjefen viser til vurderingen og gir dispensasjon i medhold av plan- og
bygningslovens § 7 fra kommuneplanens LNF-omrade for bygging av omstekte tilbygg til hytte.

Plan- og driftssjefen gir i medhold av plan- og bygningslovens § 93 tillatelse til oppfering av
Tilbygg til hytte pa gnr. 62 bnr. 15 Svennevik

Plan- og driftssjefen gir ansvarsrett innen de fagomrader som det er sokt for til folgende:
Asplan Viak Sor A/S
GEG Dymen

Bygget ma ha merk farge med minimalt avbrekk pa lister, hjerner m.v. Det samme gjelder for tak
med hensyn til fargevalg.

Nar byggearbeidet er ferdig ma dette meldes til Lyngdal kommune, Servicekontoret.
e FEr tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det

samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.
o Tiltaket mé ikke tas i bruk for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.



o Tiltaket mé ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.
e Det mé utfores nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt 1 eller

1 medhold av plan- og bygningsloven.
e Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen. Det samme

gjelder ved eierskifte.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan pdklages i henhold til Forvaltningsloven § 28, 2. ledd.
Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfort adressat. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den
eller de endringer som onskes og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sa sent
at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding
kommer frem.

Plan- og driftssjef
Tore Larsen

sign.
Solveig Jensen
Konsulent
Kopi til:
GEG Dymen Nordgard 4 46393 Vesterland
Sverige

Fylkesmannen i Vest-Agder, Miljovernavdelingen ~ Serviceboks 513 4605 Kristiansand S
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 09.07.2024
Lyngdal kommune
—
A 4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 62 Bruksnr. 15 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Kvernhusveien 46, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.09.2015

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 24 m?
Arealbruk Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,Navaerende

Delareal 5854 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk o s .

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Side 1 av 1



Eiendom: 62/15 [
Adresse: Kvernhusveien 46
Utskriftsdato: 09.07.2024

Lyngdal kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

\_;wé’ - " S

Q

“ Kommuneplankart N
= /
A 4

X
%
il 0

N 6442400 N 6442400

N 6442200 N 6442200

m
©Norkart 2024
g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
~. Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
LNFR-areal - ndv=mrende
Bruk og vern av sjg ogvassdrag medtilhgrende strandsc
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I lanorvide

- Grenseforarealformil

—" Samleveg-niverende

" Adkomstveq - ndvarende

" Farled-niv=rende
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ENERGIATTEST

Adresse Kvernhusveien 46
Postnummer 4580 >
2
(]
Sted LYNGDAL k5 »
fe2d
[}
Kommunenavn Lyngdal i B
Gardsnummel 62 -
csrummer 5 |[ID
s
Bruksnummer 15
s WD
=
Seksjonsnummer — o
s WD
Andelsnummer — LE
>
Festenummer — <
(]
=
7}
Bygningsnummer 9069054 >
[}
c
[}
Bruksenhetsnummer 2 [ I
=

Merkenummer Energiattest-2024-11796 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 20.08.2024

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova
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Utskrift fast eiendom

Gadrdsnummer 62, Bruksnummer 15 i 4225 LYNGDAL kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 08.08.2024 k1. 11.46
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 08.08.2024 k1. 11.44

Adresse(r) :

Gateadresse: Kvernhusveien 46

Gatenr: 4470
Kommune: LYNGDAL
Postkrets: 4580 LYNGDAL

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1998/2637-1/40 28.08.1998 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Gave
DYMEN GUNNAR ERIK GUSTAF
F@DT: 20.10.1954 IDEELL: 1/2
DYMEN PER HARALD
F@DT: 28.05.1948 IDEELL: 1/2
Bestemmelser om sareie iflg. skijgte

Dokumenter av sarlig interesse for salg—- eller pantsettelsesadgang

2024/1690847-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pd grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2024/1690847-1/200 11.07.2024 PANTEDOKUMENT
21:00

Belgp: NOK 14 200 000
Panthaver: SZRMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331

2024/1690847-2/200 11.07.2024 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
21:00 SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: S@RMEGLEREN AS

ORG.NR: 944 121 331

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2024 11:46 - Sist oppdatert 08.08.2024 11:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



G&rdsnummer 62, Bruksnummer 15 i 4225 LYNGDAL kommune

GRUNNDATA

1961/1086-1/40 01.11.1961

2020/57065-1/200 01.01.2020
00:00

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR:

BNR: 2

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 1032 GNR: 62 BNR: 15

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:
1961/1086-2/40 01.11.1961

1961/1095-2/40 02.11.1961

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,

BESTEMMELSE OM VEG

4225 GNR: 62

Rettighet hefter i: KNR: 4225 GNR: 62 BNR: 2

Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om vannrett
Bestemmelse om vannledning

BEST OM GARASJE/PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 4225 GNR: 62 BNR: 2

prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.08.2024 11:46 - Sist oppdatert 08.08.2024 11:44
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr.

945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder sarskilte
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Underskrevne, stuert Johan Jespersen, selger herved en del
av min eiendom, til skibsreder Harald Bryvig, Farsund. Den del av eien-

dommen som selges er: "Skotodden", gnr. 62. , bmp. 15. , v
skyld 3 ¢re i Lyngdal herred.
. "Skotodden" selges med de herligheter og forpliktelser hvor-

med jeg har eiet det, og dessuten f{glgende rettigheter:

Yeirettighet fra der hvor girdsveien slutter og helt frem til "'Skotodden" .
P& flaten forbi selgerens hus skal gressvolden beholdes. Ellers skal
eventuel vel legges efter neermere avtale mellerr: partene men alltid under
hensyntagen til best mulig tracé for 4 komme frem med bil,

Parkeringsplass: Der hvor veien nu slutter, ved grensen mellem Mikal
Svenneviks og selgerens eiendormmmer og pd dennes - selgerens - grund,

skal kjpperen ha rett til & parkere egen og besgkendes biler - eventuelt
innenfor gjerdet oparbeide parkerings - og snuplass med garage. Likeledes
skal kjpperen ha rett til - ndr veien en gang métte bli oparbeidet videre - &
parkere egen og besgkendes biler, eventuelt oparbeide parkerings og snu-
plass med garage pd lempelig sted fremme ved selgerens hovedbygning efter
nmrmere avtale mellom partene.

Bre¢nn: Hvis det blir vanskelig & grave brgun pd "Skotodden", siledes at
man mé bore dypt for 4 finne vann, skal kjgperen ha rett til 4 grave brgon
" pé lempelig sted pd selgerens gjenveerende eiendom, og legge ledning fra
. br¢nnen frem til "Skotodden".

islektrisk kraftledning og tqhtmlcllnh‘ skal kunde strekkes frem til
"Skotodden" .

Kjppesummen er kr. 8.000, - kroner-dttetusen som betales
kontant ndr lovlig skjpte gis, fra hvilket tidspunkt ogsd overtagelse av
eiendommen finner sted.

Skatter og avgifier som er pllagt eiendommen £¢r overdragelsen,
er kjpperen uvedkommende.

Alle omkostninger ved overdragelsen deles likt mellom selger
og kjpper.

Skjgtet utstedes straks Fylkeslandbruksstyrets tillatelse til
salg av eiendommen foreligger.

Demne kontrakt er skrevet i 2 eksemplarer, eott til kigper og
ett til selger.

Farsund, den 1. november 1961.
. Som selger:

: Som kjgper: P
~-/f'-‘ Lo og seideir ;{ry\/‘vﬂ—ﬂ
Z. 7~

! 41 witte liéhet: Til thtethghct

Lo LhBekormpen Twned LhBodomocn,
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Attestert kopi av dok.nr. 1961/1095/40
Uthentet 2024-07-10 09:59

SKJPTE.

1 henhold til foranstdende kjppekontrakt skjpter og
overdrar underskrevne, stuert Johan Jespersen, Yire Svemnevik,
Lyngdal, f¢dt 'e%- /908 , min slendom, "Skotodden", gnr. 62.
bar. 15. . av skyld 3 ¢re i Lyngdal herred, til skibs~
reder Harald Brovig, Farsund, fpdt 18. juli 1917.

Den nye esier overtar eiendommen efter de betingelser
som er nevat i foranstiende kjppekontrake.

Fareund, den 1. november 1961.

\?&3 ‘;? f‘/ i A
ool e L A A

Vi

Undertegnede bekrefter at Johan Jespersen har under-
tegnet dette skjpte i virt nserveer og at han er over 21 &r.

o Farsund, den 1. november 1961.

Dissfpoted. ZiadLhadoiai

/ >
Um.“., LA /-/-" Scidc.., gom erx gift med
Johan Jespersen, laéyﬂcf’{hrnd i skjgptningen

Farsund, den 1. november 1961.

W ta ] A,/):WTAZ(A.’

VN 44

Til vitterlighet:

2L, .
¢ gz EJQMAL.M@__
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g@ vekrift.
Avskrif:‘. av daghok mG'o/é/gent *E’ fting i grunnboka.

Lyngdal s,orenskriverembade ’
dagtd “i-/9 | ookt |

Skylddélings orretning ' . -

By, L.
e T

. —Lwp..dag, den._lﬁ,_..m%,“hxw.&l ...... holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte
menn skylddelingsforretning over girden ... SVennevik, ytras

g.-nr.ké.a..,...m bror. ..&. .. av skyld mark.0,82. i...Lyngdal

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende . gitt forsikring®) som skjgnns-

menn | LSt G San :&liga .

Ved forretningen mgtte:®) _Eru Jenny. Jespersen; Asbldrn Svendsen,

| Harald Brivig Farsund. og undexskrevne skylddelingsmenn.

Mennene valte til formann ... Magne-Uymoen——
Over dg  del  av girden, som er fraskilt,meddeles her fglgende opplysninger:

1*) Areal: Dyrket jord....Q....—..dekar, naturlig eng og kulturbeite.. Q... . dekar, pro-
dukeiv skog... @ dekar, annet areal......4.....dekar. 1 alt ... .. dekar.

2. Grensebeskrivelse:®)

..Det nye bruk utgjir den vesentiigste del av Skotodden og er
avgrenset av etterfilgende e.merkedq Rinjes

| Ved 8stre kant av bdistd i "KEvernhusviken"- beliggende pd
vikens &stre side, ble nedsatt jernbelt i stein. Herfra gir
grenselinjen i nordlig -~ reit- retning til nedsldtt jernboit

') Hyis rckvirenten ikke har grunnhokshjemmel, blir forretningen ikke % anta til tinglysing med mindre
rekvirenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskile, (Skyld-
delingslovens § 1).

%) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov or. 1 av L/g 1917 § 20, skal vedk. fgr forrer-
ningen holdes, waderskrive fglgende erklering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen.  ¢Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjpnnsmann samvittig-

. hetstulle og etter beste overbevisning. den 19

N. No»

3) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mgrer, mi det i forretningen opplyses
om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet ungdvendig %
varsle dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3.)

4) Oppgave over den fraskilte dels areal m. v. skal bare gis for arealer over 2 dekar (jfr. skylddelingslovens § 9.)
Er arealet under 2 dekar, mi dette attesteres i forretningen.

8) Se akylddelingslovens §§ 3 og 8. G mot naboeiend blir ikke 3 beskrive dersom disse
ciere ikke er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfgre delin-
gen i marken i forbindelss med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inneholde det
ngdvendige herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt m3 ikke tas inn i skylddelingsforretningen
uten at heftelsen skriftliz er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen
skal hvile p3 (lovens § 5).

Nr. 859 a. Ererew SamaSwenersent Osto 360,
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[
i -#teP Jordfest eten, derTrd I adiiiie PetHitg til nedslitt Jorm- i
bolt - i-L£iellskrent, 6g -i-sanme.-redtning-til-unedsatt. jernbolt. L
fjellet like ved sjtkanten pé nordsiden av Skotedden, Den av-
merkede linje grenser hele sirekningen mot hovedbruket.

Fordvrig er det nye bruk avgrenset av fjorden. .

... Det_nye bruk_ skal ha.reif.til A kunne.bruke girdsvegen
pon kjSreveg 1 fellesskop med Svrige rettighetshavere

til vepen, Likced ska) eleren av bruket ha rett tii &

___1a opparbeide veg fra frukthaven pid hovedbruket og fram

.1} eferdommen, Det kan ikke anlespes grusveg over hoved-
i

¥idore. skal deh nye bruk ha rett. til oves. hovedbruket. a‘
i
|
|
|
|

_brukets £AXAStUNe .o " ey

kunne fore elektrisk linjs fram til elendemmen. Linjens

trace bygeges etier nsrmere everensionst med eleren av

hovedbruket, 1 tilfeile det ikke pix aun & finue nBd-
vendig vann t411 husbruk pi det nye bruk, skal eieren av

dette ha rott i:!.lwﬁ. grave bri_‘:ﬂnn ;z& hovedbruket, legge ' .
ned ledning fra denne og fram til det nye bruk - og ra‘t?:

til & Lunce vedlikebolde brinnen og vannleduingen,

e Ovenstiende vedtag av neg sou hjemnelsinn~

- Baver til hovedbruket. Svennevik. Ytre. En¥. 2. bpr.d |

4 Lynzdal herrede ... oo el
Lyngéal, den 20. september 1981,

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? ja.

2. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin- ' w .
gen den skog som er ngdvendig til husbehov og girds-
Nei
fornodenhet? g

3.  Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker? e i IR
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4. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delin-
gen den fjellstrekning som er ngdvendig for bruket? Hei

Hvis spgrsmél 1 besvares med ja, og spgrsmil 2 besvares med nei, eller hvis Spgrs-
mil 3 besvares med ja, og spprsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere fglgende spgrs-
mil 2 besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

. 6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den
parsell som fraskilles eiendommen, er bestemt til 4 opp-
dyrkes eller nyttes til byggetomt, veg, industrielt an-
legg eller annet lignende gyemed? ~Hyttetomb. ...

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odels- og 3szteretten av 26. juli 18212 SRt — S L

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av ut-
marken

kan nyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.?)

b)  Achvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmedsig form som for-
holdene tillater.

Skylden for deq  fraskilte del  ble bestemt til 0,08
f . Hovedbglets gjenvarende skyld utgjer.. Oy 7%’
Hovedbglets gjenvarende areal utgjgr: Dyrket jord... 8. dekar, naturlig eng og

kuolturbeite ... Q... dekar, produktiv skog.. 40.....dekar, annet areal...30......
dekar, 1 ale.78... ... dekar.
Den  fraskilte del er gitt bruksnavn.?) " SEOTODDEN " .

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal beres av: ~aelger. og...-
kj8per med halvparten pd hver.

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette m3 vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 méneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i

henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemr at ... Magne Uymoen
skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

7 -~ I 1, _
: ‘ Yo Ndran. ) o) oe Mﬂfﬁ ul [ii ZI727EN
. Ingvald Seland, Theis Berge. Magne en.

1) Det som ikke passer strykes over. P
2)  Som bruoksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slekesnavn og som ikke hgrer
til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 nr. 2 § 21.)
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Gir til .u...-.mm...zyn.gd.‘.i._ enserssesasmseionsrnie

Jordstyreis uttalelse:

Attestert kopi av dok.nr. 1961/1086/40

e jOTAStyTet)

........... den.... 1OLs
formann,
sekreter
Gir til oo land bruksselskap.,
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:
X

LTS O YT S - e TR

formann, b

fylkeslandbrukssjef.

g r ,;:' 2
De#n fraskilte del har fitt gor. .. 6 .. b.nr / ‘5' mS/éG _,ﬂd&{e <
Serne bl jtrﬁ G- Skg(,di §ote 0(74/74{4/

1) Melding om forretningen blir ikke % sende jordstyret hvis skylddelingen gjelder et areal pd under 2 dekar.

7 ’ o 7 1, .
Jj/{f/”%u Lafuw’f é“r’, D%M_Zd ,JW.Z;/%’,Q- ‘?%ﬁ/

Z

-
|

-
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold tit avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
o0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saarskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller sserskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten, Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil

det heller ikke medfslge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kormmenter):

O Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks 0O Komfyr/stekeovn/koketopp

O Oppvaskmaskin O Annet:
Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kijgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralst@vsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende trédlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpzerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig sappelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

_forts. neste side ,\)

=
J Selgers irhialer
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15,

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfaiger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

dﬁ?}lﬁa\_‘:—fﬂ&& S Z G ‘2\\

N Sted/dato

do. < A T,

[ - <
Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell radgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf: 3817 0619 TIf: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre méneder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjiennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kvernhusveien 46, 4580 LYNGDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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