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Lillebu

Hoyde over havet

340 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik Tt12 min &
<+ Déasnes 24 min &
Totalt 6 ulike linjer 20.2 km
+ Evje rutebilstasjon 28 min &
Totalt 6 ulike linjer 23.8 km
& Espetveit 12 min &
Linje 1970 8.8 km
& Haugland 14 min &
Linje 1970 10 km
Avstand til byer
Kristiansand 1Tt9min &
Stavanger 3t27 min &
Oslo 4138 min &
Bergen 7t5min &
Ladepunkt for el-bil
& Setesdal VGS Avd Hormnes 26 min &
& Kiwi Bvie 28 min &

Aktiviteter

Gokartbanen péa Evie 23 min &

Setesdal Mineral Park 23 min &

Evie Bowling 28 min &

Sport

® Homnes skole 25 min &
Ballspill 21.17 km

@ Otrahallen Treningssenter 26 min &
Aktivitetshall 21.17 km

Dagligvare

Joker Désnes 24 min &

PostNord 20.3 km

Rema 1000 Evje 27 min &

Varer/Tjenester

¥ Evie Vinmonopol 27 min &

@ Vitusapotek Evie 27 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lund

Oppdragsnr.

13200055

Selger 1 navn

Anne Marthe Moen

Lillebu

Poststed
Evje 4735

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn ‘ Bjern Hagen Andersen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar 1978

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r ‘ 0

Antall maneder ‘ 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei L] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei ] Ja
24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei []Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 13200055

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 K

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tegnforklaring

Mustrasjonsplan
" Grense for avgjerelse/titaksorride

A Avgierelseftiltak - flate

. Avgieralse/tiltak - punkt
Ma trikkelkart
Grunneiendom

Hjelpelinje fiktv
— Hielpelinje v annkant
Granse <= 10 cm
o Grense <= 30 cm
e Grense < 200 cm
Grense < 500 cm
Grense >= 300 cm

VEG
Veg bru
Veg
— ~  Annetvegareal
T Avgrensning mot annetvegareal
—— Avgransning mot avkjsrsel
e Stikkrenne

—  Vegdekkekantpl bro
— ~  Vegdekkekant
Veggreft dpen
Haydamr‘ormaspn
7  Hegydekurve Sm
Heydekurve 1m
Innsjeer og vassdrag
Innsie
Irrsio b st
Elv/Beakk
Elv/Bekk usikker
Elv/Bakk
Elv/Bekk kant
Kansl/Grof
Erendomsinformasjon
Abe Girds- og bruk snurmmmes
8 .
.,__.::E-“ Taksprang Bunn
N Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
') Bygning punkt
— = Takriss
— = Trapp inntil bygg, kant
— Veranda
— Bygningslinje
"~ Taksprang
— = Manelinje
— Bygningsavgrensning pl titsk

Bygningsmessige an,
J__i’?_-'_-"'? Ige aniegg

Annet gierde
o Brenn punkt
E Flaggstang
Flytebrygoge
— Flytabrygge kant
Fritts8ende trapp
"  Frittsthende trapp kart
Kai/Brygge

— = KalfBrygge kart

== Frittstienda mur

"~  Lodrett forst@tningsrmur

"  Skrlforstetningsmur avgrensning
Steingjerde

— = Sygmmebasseng kant
Bru

— ~  Bruavgrensning

wﬂngspfan - Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og utbyggingsplanormride

— Planen si avgrensing
Bygninger
Jgiﬂg?rlk!pung Bunin
I Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning
') Bygning punkt
— = Takriss
— = Trappinntil bygg, kant
— ~  Veranda
-~ Bygningslinie
— ~  Taksprang
— = Mpnelinje
| Bygningsavgrensning plh tkak
Ma trikkelkart
Grunneiendom
Hjelpelinje fiktiv
— Hielpelinje vannkant
Granse <= 10 cm
"~ Grense <= 30 cm
" = Grense < 200 cm
"~  Greanse < 300 cm
Grense >= 300 cm
Eiendomsinformasjon
Abe Girds- og bruk snurmimer
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_ = Evje og Hornnes kommune
e - hjertet i Agder

Eiendomsopplysninger

Rekvirent: Sarmegleren AS avd. Kristiansand @st/Lund
Adresse: P.b 33, 4661 Kristiansand S.
E-post: emilie.hvass@sormegleren.no

Det er forespurt opplysninger om felgende eiendom:
Gnr. 32 Bnr. 76 i Evje og Hornnes kommune.

Hjemmelshaver: Bjgrn Odd Hagen Andersen

Byggesaksdokumenter
Byggear:
Bygningstegninger:
Ferdigattest:

Kommunale avgifterirestanser
Ingen kommunale avgifter registrert, ubebygd tomt,

Kommunale avgifter 2020:

Hytterenovasjonen kr. 1.572,- + mva.
Feieftilsyns gebyr kr. 300,- + mva.

Disse faktureres i sin helhet | desember hvert ar (etterskuddsvis betaling)

Eiendomsinformasjon
Matrikkelbrev: Felger vedlagt
Kartutsnitt: Felger vedlagt

Kasermevegen18 | T 37832300 Banl: 2801 07 40264 | Kommunenr. 0237 www.e=h.kommune.ng
4735 Evje E post@e-hkommune.ng Skatt: 6345 06 09376 | Org. nr. 964 966 109
l



= Evje og Hornnes kommune
- hjertet | Agder

Planstatus: Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Plannavn: Vasslandstjenn nv.
PlaniD: 197402
Ikrafttredelse; 02.01.1974

Vedlagt felger planbestemmelser, kart og vedtak,

Eiendomsgrenser pa kart er inntegnet med malebrev og annen oppmalingshistorikk for eiendommen og
for naboeiendommer som grunnlag. Neyaktighetsgraden pa grensene varierer derfor i takt med
grunnlaget.

Kommunen er ikke juridisk ansvarlig for feil | kartgrunnlag.

Skannede malebrev er ikke | helt korrekt malestokk.

Eldre skylddelinger og gamle malebrev for oppmales pa nytt dersom ikke grensen er entydig.

Det tas forbehold om endringer i forhold til tegninger siden ikke alle endringer er seknadspliktige.
Kommunen innehar ikke opplysninger om evt. jordskiftesaker. Ved landbrukseiendommer er det meglers
ansvar & ta kontakt med jordskifteretten for & f& oppdatert informasjon pa eiendommen,

Forespersel mottatt: 26.10.2020
Opplysninger sendt: 27.10.2020

Signatur: - fgf?ff”/al K .'f /r/*'"l ALt Jfﬁé /1 :/

Evjéts/g Hornnes kommune
Kasermevegen 18

4735 Evje

Org.nr. 964 968 109

Kasernevegen 19 | T 37832300 | Bank 2901 07 40264 | Kommunenr, 0937 www.e-h kommune.no

4735 Evje

| E post@e-hkommune.no Skatt: 6345 OB I.']IEEIT-‘E Org. nr. 364 96E 108
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setasdal sorenskrivarembets

JoF £ (24
Skylddelingsforretning

...... Bre....dag, den ... 16/1 19..16 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden Vasslend

g-nr. .32.... brenr, T av skyld mark lbb i..Bvie og Hornnes o

kommune. Forretningen er forlangt av Okav R. Abusdal

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.!)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikring?) som skjgnns-

menn Al le

Ved forretningen mgtte:

Av partene:®) ..Qlav. R. Abusdal mette for bdde selger og kjgper.

Av naboer:*) . Tomta grenser bare til hovedbglet.

Mennene valte til formann Arnt @stensen

Overdenl delen av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:
1. Areal: Dyrket jord .......T.... dekar, natulig eng og kulturbeite ...T....... dekar, pro-
duktiv skog .......... S dekar, annet areal ......1.2.0.... dekar. Talt .. 120 dekar.

2. Grensebeskrivelse:*)

Den fraskilte delen er hyttetomt nr. 4 i godkjent disposi-

............. el 11

..... sjonsplen. Beligeenheten stemmer med planen. Hjgrnene er

merket med bolter nedsatt i fjell.

') Huis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blie forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiger til den del av eiendommen som forlanges fraskilt, (Skyld-
delingslovens § 1).

) Har noen av mennene ikke gite slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av Y/, 1917 § 20, skal vedk, fgr forret-
ningen holdes, underskrive f| de erklering som blic 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen. ¢Jeg forsikrer ar jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvittighets-
fulle og etter beste overbevisning. den N 19

. N»

") Hvis noen av de i forremningen interesserte parter eller naboer ik ke mpter, mi det i forretningen opplyses
om dec er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkoramende om det er funnet ungdvendig 3
varsle dem (sk Iddcll.u;:hv:u.: §5 2 og 3.)

‘) Se ll:'rlddel.ingafovr.m §5 3 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke & beskrive dersom disses eiere ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal menneneetter partenes forlangende utfore delingen i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inneholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrectighet eller servitute mi ikke tas inn i skylddelingsforretning uten at heftelsen skriftlig
er vedtart av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som hefrelsen skal hvile pi (lovens § §).

~

Nr, 859 Enerett Sem a Stenersenf.Dalo  9-66.
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1. Gjelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?!)
2. Finner skylddelingsmennene det godtgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-

stemt nyttet til formil som ikke tar sikte pd jordbruksproduksjon??)

3. Hyvilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan sniyttes i fellesskap av g e e ;

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.*)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for dell  fraskilte del €11 ble bestemt til 0301 skm.

Hovedbglets gjenverende SKyId ULZIOE oo s g

Hovedbglets gjenverende areal utgjgr: Dyrket jord .o dekar, annet areal ........cou..
dekar. I alt . dekar.
Denl fraskilte del €N er gitt bruksnavn®) " Iillebu "

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bzres av:

Bigrn Hacen Andersen

Partene ble gjort k&ent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, nar det gjelder
skyldansettelsen og den de n&mm er foretatt i marken, o g] at krav om dette md vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgrt forretningen etter e skjgnn og overbevisning i
henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemnt atseliLave Rl Abusdal, 4645 Nodeland

skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

r'ﬂl{ﬂiﬁJS . f.'f-ﬁ " )‘7?. o /,QUJ/

Kare Moi Iﬂgemundfﬁgaraa "Arnt gstensen
f-f"""'\w

Yy Jfr. § 55 i lov av 18, mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

" Jr. § 54 (jordlova).

*y  Jir. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnareal og de rettigheter som tidligere jord- eller
almg'hn:l:snmdum

Yy Det som ikke passer s Im OVET.

") Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke
hgrer til de mer utbredte, jfr. skylddelingslovens § 24.




Dato 2”/7 -7 Arkivaor.,

Girtil....BV.Je. 08 Hornnes. ... jordstyre. J.or. r32_c}/ 6 Eksped ert =2 1/;‘ 7

Jordstyrets uttalelse: Evje og Hornnes Jordstyre

.................. I..samsvar..med. jordlova.$. 535 tilrdr. . Jordsiyret .

friddeling for bortléie/salg.

sekreter,

Gir til Aust Agdex landbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

wﬂﬂ’f.‘sflﬂf.jer fylkeslandbruksstvr:{, - i

formann.

| SR T
For tinglysinga kr. 40, = | s Sevod s
Innfort | dagboka ved
Setesdal sorenskrivarembets

med ner,ﬁéien 37_19_%2'
Innfert i arb, &q‘, ? A ;AULLESR
egistig

' pvrw

Helta vert p#argo for kr.

De fraskilte del har fitt gaor el Me .




Oppnevning av skylddelingsmenn.

Til 3 holde skylddelingsforretning over eiendommen .. YASLA i

| Gnr. IE"' ]ﬁ{yld

N S . i L Lvie_ oo Tlornnes

tithorende .YtV

oppnevnes med dette:

1. Arnt Gstengen, Tormann

3, Sngerund Bord o

0g som varamenn:

________ Birger Tindhowm

For oppnevning Kt cemmunmmmmmmssssismssson : B

De nigjeldende bestemmelser om skylddeling m. v. finnes i lov nr. 2 av 20. august 1909 med tilleggslov av 14. juli 1916
{nr. 2), 16, juli 1936 og 18. mars 1955, jfr. lov nr. 2 av 9. februar 1923 § 21.

Lovens § 3 og § 8 inncholder bestemmelser om gremsemes avmerking og beskrivelse, som forutsettes & skulle vare si naoy-
aktige o uitemmende, som de stedlige forhold wllater. Der mi bare nytes warige delemerker.

Mennene skal ewer beste skjonn fordele hovedbalers skyld med hele erer pd de bruk som fremkommer ved delingen (lovens
& 4 ). Ethvert bruk skal setees i minst 1 ores skyld, men fir noe bruk bare 1 ores skyld, kan mennene om de si finner retcest, be-
stemme at det for denne del ikke skal gjores noe fradrag § hovedbolets skyld. Jfr. § 4 1 ovennevnte lov av 14, juli 1916.

Mennene skal etter lovens § 5 pdse at hvert bruk fir en for fredning og benyttelse s3 hensiktsmessig form som forholdene
tillater. Er det nedvendig for & oppnd dette, bor mennene under forretningen seke 2 f3 partene til 4 foreta de nedvendige forandringer
med hensyn til brukenes form og grenser. Myu I’rl]rs.skaf mi ikke stiftes. Dog kan mennene samtykke i at brukene beholder ut-
marken helt eller delvis felles, dersom de finner wideregiende deling utjenlig. Omfatter den eiendom som deles jordbruk med skog
eller jordbruk med fjellstrekning, md forretningen inneholde bevitnelse, som wiser at den ikke kommer i strid med bestemmelsene 1
lov nr. 11 av 20. august 1915 om forbud mot 3 fraskille jordbruk nevendig skog og fjellstrekning.

Forstnevnte lovs § 8 angir i rekkefolge hva forretningen skal inncholde. I forretningen anferes den utskilte parsells navn
(lovens § 24). Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et nawn som allerede er i bruk som slektsnavn, og sem ikke horer uil
de mer utbredte.

Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som mewne i lov nr. 1 av 1/6 19173‘ 20, skal vedk. for forretningen holdes,
underskrive folgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skyldd mgsfnrmmingen. «Jeg forsikrer at jeg i
alle saker vil utfore mitt verv som skjunnsmann samvwittighetsfullt og etter beste overbevisming. den 19

N.N.»

Den skriftlige forretning skal formannen eller den av mennene som disse bestemmer, snarest mulig innsende eller innlevere
til sorenskriveren til tnglysing {‘invcns § 9). Tinglysingen koster kr. 30.—.

Skylddelingsmenn cilkommer lovbestemt godigjerelse for hver dag eller del av en dag som giir med @il & holde forretningen.

Blir flere skylddelingsforretninger holdt samme dag etter forlangende av den samme, betales fullt gebyr for den forste
forretning og kr. 5.— for hver av de andre.

For lhwert bruk som utskilles anses holdt en forretning.

For rewse til forretningssteder tilkommer skylddelingsmenn skyssgodtgjorelse etter det alminnelige regulativ siframt de har
minst 3 km.s veilengde hver vei. Ogsi denne utredes av den som har forlangt forretningen.

Nr. 858. Paloger: Sem a Stenarsen §.Dsio 1-70.




Kjoper har rett til & oppholde seg ved vann til selgerens
eiendom, som blir friareal for alle hytteeiere. Kjoper har videre rett
til &4 grave brdnn og benytte eksisterende veier og stier samt
rarkeringsplass pd selgerens eiendom p& de steder som er godkjent
etter reguleringsplanen., Kjoper bzrer alle utgifter til opparbeiding
0g snerydding av vinterparkeringsplass, samt alle utgifter i forbindelse
med overdragelsen av parsellen.
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__ 2. aug. 1967 fekk Olav R. Abusdal, Utkjsr godkjent av

ﬁvje bg Hornnes bygningsrad ein disposisjonsplan for 30 stk,
hyttetomber ved Vasslandstjeun.

15. sept. 67 fekk Abusdal godkjent 30 stk, hytietomter ved
Vasslandst jonn samt 12 stk hyttetomter ved Nykketjonn - 51
62 av Lvje og Hornnes jordstyre. I fylkeslandbruksstyret
blei jordstyrets vedtak godkjent 9. okt. 1967,

Laurdag 27. mars 71 vitje O.Re. Abusdal komm.iug., og del ble
samnde om at kommeing. skulle sende segknad til bygningsridet

om godkjenning av 12 stk, hyttetomber ved Nykketjonn 51/62,

)

Bygningssjefens framlegg til vedtak: DUisposisjonsplanen vert godkjent.

Byeningssjefens fromlegg samreystes vedtatt,

Rett ubskrift: Abel Lilend. Evje, 6o april 1971.

Polie Dygningsradet er av den meining at det ber nyttest do og ikkje

kjemikalieklosset, 54 snart vi far teikninger av do vil De f3

tilsendt sédanne.
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Bebyggelse:

Det kan kun fdres opp 1 hytte og eventuelt ett til-
hgrende uthus pa hver tomt. Den skal plasseres slik
at merket 1 marka faller innenfor hytta.

Hyttene skal vaere av god byggningsmessig standard.
Fargene skal vare rolige og std 1 liten kontrast
til omgivelsene. ’

Innegjerding kan ikke foretas uten samtiykke av
grunneieren. :

Renovasjon og sanit=zre forhold:

Det skal bygges privet av typen "Nissedo" til hver
hytte. Hytteelerne m& innordne seg under de il en

hver tid gjeldende %ommunale forordninger om renovasjon.
Det skal holdes ryddig og pent rundt hytta.

Adkomst e

De planlagte bilveier og parkeringsplasser skal byzges
i takt med hyttebygeingen. Materialer o.l. kan kjgres
fram t1il tomtene med traktor etter pavising av grunn-
eleren. Ellers vises til detaljplanen angdende stier.

Jakt og fiske:

Hytteelerne har ingen generell jakt- og fiskerett. Slike
rettigheter md i tilfelde avtales med grunneieren.

Friarealer o.l.:

Grunneieren vil stille seg imgtekommende ved anlegg av
forskjellige fritids- og sportsarrangementer. En kan feks.
nevne hoppbakker, slalamlgyper o.s.v. P4 detaljkartet er
avsatt et jordstykke 1 sgrenden av omradet som kan nyttes
t1il lekeplass og idrettsaktiviteter.

Skogen er glissen og ma behandles parkmessig.
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ﬁ Evje og Hornnes kommune

- hjertet i Agder

Bestemmelser og
retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Vedtatt PS 16/20, 27. februar 2020

Juridisk bindende bestemmelser vedtatt med henvisning til Plan- og bygningsloven (PBL)
kapittel 11. Bestemmelsene er juridisk bindende sammen med plankart og temakartene
datert hhv. 05.12.2019 og 03.12.2019.
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Kapittel 1. Innledning

§ 1.1 Planens rettsvirkning

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig
arealbruk for omrader.

Etter PBL § 1-5 gar ny plan — ved motstrid — foran
eldre plan eller planbestemmelser for samme areal,
med mindre annet er fastsatt i den nye planen.

§ 1.2 Forhold til andre planer

Reguleringsplaner som skal gjelde foran
kommuneplanen er i kommuneplankartet vist som
hvite flater- sone der reguleringsplan fremdeles skal
gjelde jmf. PBL §11-8 f.

Eldre reguleringsplaner for fritidsboliger som

blir overstyrt av kommuneplanen er regulert inn

i arealdelen som eksisterende fritidsbebyggelse.
Arealdelens bestemmelser og retningslinjer for
utbygging gjelder her - ved motstrid — foran eldre
plan eller planbestemmelse for samme areal.

Kapittel 2. Plankrav, rekkefalgekrav og
utbyggingsavtaler

§ 2.1 Virkeomrade for kapittel 2

Kapittel 2 gjelder, med mindre annet er seerskilt
bestemt i den enkelte paragraf, for samtlige omrader
innenfor kommuneplanens arealdel, uavhengig av
arealformal.

§ 2.2 Plankrav (PBL& 11-9 nr 1))

Arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens
§ 20-1 a, d, k, | og m kan ikke finne sted far omradet
inngar i en reguleringsplan. Dette gjelder omrader
avsatt til fremtidig utbyggingsformal og eksisterende
utbyggingsomrader hvor det ikke er en gjeldende
reguleringsplan.

Det gis unntak fra plankrav hvis falgende forhold er
gjeldende:

+ Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som kan
forestas av tiltakshaver, som beskrevet i
byggesaksforskriften § 3-1.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
byggesaksforskriften kapittel 4.

4 EVJE OG HORNNES KOMMMUNE

Lov om jord (jordlova) av 12.05.1995 nr. 23 skal
gjelde inntil det foreligger reguleringsplan for
omradene.

§ 2.3 Rekkefalgekrav

For omrader avsatt til utbyggingsformal kan
utbygging ikke finne sted fgr tekniske anlegg og
samfunnstjenester er etablert — herunder lekeplasser,
elektrisitetsforsyning og kommunikasjon. Omrader
avsatt til boligformal kan ikke bygges ut fer gang-/
sykkelveg er fart frem til eksisterende gang-/
sykkelveg.

For stayemfintlige omrader som f. eks. boliger,
skoler, lekeplasser osv. skal det foretas ngdvendige
stgyberegninger, og eventuelt etableres
stoyskjermende tiltak far bygging finner sted.
Tiltak kan ikke iverksettes uten at undersgkelses-
plikten etter kulturminnelovens §9 er oppfylt.

§ 2.4 Utbyggingsavtaler, (PBL § 11-9 nr 2)

Det skal utarbeides utbyggingsavtaler i trad med Pbl
kap. 17, jf. Kommunestyrets prinsippvedtak PS 31/14,
22.05.2014, ved tiltak som kommuneplanen krever
reguleringsplan for.

Avtalen skal gjelde forhold som kommunen mener
er ngdvendig for a oppna @nsket utvikling pa
forskjellige omrader, jmf (pbl § 17-3).

Det skal legges til rette for medvirkning av bergrte
grupper og interesser.

Kapittel 3. Kvalitetskrav til bebyggelse

§ 3.1 Estetiske krav (pbl 88 11-9 nr 5. og 6. og
11-11 nr. 1))

For alle tiltak kan det stilles krav til en redegjarelse
som viser tiltakets estetiske sider, bade i forhold til
seg selv, omgivelsene og fjernvirkning.

§ 3.2 Universell utforming (pbl § 11.9, punkt 5.)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger,
fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal utformingen
tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene
for universell utforming skal legges til grunn. Ved
utarbeidelse av reguleringsplaner skal det redegjares
for hvordan universell utforming sikres internt i
planomradet, og om relevant; i forhold til tilstatende
eiendommer.

§ 3.3 Krav om hensyn til grannstruktur (pbl §
11-9nr6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende
byggeomrader skal den overordnede grenn-
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strukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier,
stier, trakk og andre gang- og sykkelforbindelser
til skog, vassdrag, sammenhengende grgntdrag,
grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

Kapittel 4. Infrastruktur

§ 4.1 Vei (pbl § 11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta
hensyn til tilgjengelighet for gédende, syklende og
reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige
malpunkt, herunder lokale tjenestetilbud og
kollektivholdeplass skal ivaretas i all
arealplanlegging.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og
anlegg for kollektivtransport, skal dimensjoneres og
opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende
«Retningslinje for Veg, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

§ 4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Det skal stilles krav til ngdvendige parkeringsarealer
ved regulering av nye omrader.

§ 4.2.1 Fellesbestemmelser

« Parkeringsplass skal for alle tiltak ligge pa
egen tomt eller tinglyst rett pad nabotomt i
umiddelbar naerhet, tett opptil enheten den
er tiltenkt. For steder uten veiforbindelse ma
det sikres tinglyst rett til biloppstillingsplasser
tilknyttet veg.

+ En parkeringsplass skal minimum vaere 3 x 6
meter.

« Der hvor garasje alene tilfredsstiller kravet til
parkeringsareal, skal det i tillegg veere
parkeringsplass utenom garasjen for
besgkende.

« Parkeringsplasser for funksjonshemmede
skal alltid plasseres naermest inngangen til
bygget de er tiltenkt. Disse plassene skal ha
en stgrrelse pa minimum 4,5 x 6 meter og ma
veere tydelig merket.

« Trafikk- og parkeringslgsninger skal vaere
universelt utformet.

« Parkeringsplasser som er tiltenkt et bestemt
antall bruksenheter, skal sikres til bruk for disse
og kan ikke selges/fradeles.

» Parkeringsplasser skal plasseres slik at det ikke
er behov for a rygge inn fra eller ut pa offentlig
vel.

§ 4.2.2 Bolig

+ Eneboliger skal minimum ha to parkerings-
plasser, inkl. evnt. garasje/carport

« For boligbygg med 2 eller flere boenheter skal
det avsettes minimum 1,5 parkeringsplasser
pr. boenhet.

§ 4.2.3 Fritidsbolig

Fritidsboliger skal ha 2 parkeringsplasser pr. enhet
pa egen tomt. I tilfeller der det ikke er mulig med

parkering pa egen tomt skal det foreligge tinglyst
rett til parkering.

§ 4.2.4 Offentlige bygg/ naeringsbygg og
forsamlingshus

« Forretningsbygg skal ha 1 parkeringsplass for
bil og en plass for sykkel pr. 50 m? bruksareal, i
tillegg kommer lasteareal for vare- og lastebiler.

« For offentlige bygg, kontorbygg og
forsamlingslokaler skal det vaere minimum 1
parkeringsplass for funksjonshemmede og
ellers 5 % parkeringsplasser for funksjons-
hemmede av det totale antall biloppstillings-
plasser. I tillegg til dette kommer evt. lasteareal
for vare- og lastebiler. Det skal i tillegg avsettes
plass til sykkelparkering.

« Kontorbygg skal ha parkeringsplass for 1 bil pr.
50 m?2 bruksareal.

« Industri og lagerbygg skal ha 1 parkeringsplass
pr. 100 m2 bruksareal. I tillegg til dette kommer
evt. lasteareal for vare- og lastebiler.

 For institusjoner, hoteller, restauranter, forsam-
lingslokaler og andre bygningsanlegg hvor
spesielle forhold gjer seg gjeldende skal
parkeringsplasser for bil og sykkel, beregnes
ut fra starrelse, antall ansatte/gjester og bruk. I
tillegg til dette kommer lasteareal for vare- og
lastebiler. Krav til antall parkeringsplasser for bil
og sykkel vil i disse tilfellene veere individuelt
og fastsettes derfor av kommunen i hvert
enkelt tilfelle. Krav kan ogsa fastsettes i
reguleringsplan for det aktuelle omrade.

§ 4.2.5 Garasje

For boligbebyggelse skal det settes av plass til én
garasje pr. boenhet. Ved sgknad om oppfering av
boligbygg skal garasjen veere innpasset i planene,
selv om det ikke blir sgkt om garasje samtidig
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med boligen. Kommunen kan gjgre unntak nar
garasjeplass for eiendommens behov er sikret pa
annen mate.

§ 4.3 Frikjop (pbl § 11-9 nr. 5)

Innenfor sentrumssone 1 vil parkeringskravet for

bil alternativt kunne oppfylles ved frikjgp. For hver
manglende parkeringsplass innbetaler byggherren til
kommunen et kontantbelgp etter gjeldende satser
vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan
bare nyttes til opparbeiding av offentlige parke-
ringsplasser. Belgpet skal veaere innbetalt til parke-
ringsfondet faor det gis igangsettingstillatelse.

§ 4.4 Krav til vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9
nr. 3)

V/A- anlegg skal dimensjoneres og opparbeides
i samsvar med til enhver tids gjeldende
«Retningslinjer for vei, vann og avlgp» for Evje og
Hornnes kommune.

Kapittel 5.
Miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

§ 5.1 Miljgforhold og samfunnssikkerhet
Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset
grunn, radon, elektromagnetisk straling,
luftforurensing, stgy og annen forurensning.

§ 5.2 Flomveier

Naturlige flomveier skal i stagrst mulig grad bevares.
Der det er behov skal det avsettes areal for nye
flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

§ 5.3 Stgy

Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller
ny steyfalsom bebyggelse og utvidelse av slike skal
tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla

og avveie avbgtende tiltak som vil redusere eller
skjerme for stay.

Miljgverndepartementets retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for
behandling av stay i arealplanlegging) skal legges til
grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i
kommunen.

6 EVJE OG HORNNES KOMMMUNE

§ 5.4 Faresone Annen fare — H390

Det skal i starst mulig grad unngas tiltak innen
hensynssonen.

For omrader merket —-H390, skal det tas saerskilte
hensyn ved utarbeiding av reguleringsplan, og ved
behandling av sgknader om tillatelse til tiltak etter
pbl§ 20-1.

§ 5.4.1 Einerkilen Urangruve, gnr. 62, bnr. 6

Lasmasser fra dette omradet skal ikke brukes i
byggegrunn. Vann fra borhull skal radonmales og
eventuelle ngdvendige tiltak for a sikre vannets
kvalitet mot radon skal gjennomfgares.

Det skal utvises saerskilt aktsomhet i forbindelse med
sprengning av fjellgrunn i omradet i neerheten av
gruven.

§ 5.4.2 Slagghaugene ved Fennefoss, gnr. 49,
bnr. 10 m.fl.

Lasmasser fra dette omradet skal ikke benyttes i
byggegrunn.

§ 5.5 Faresone jord- og flomskred, steinsprang
og snaskred (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart
H310 Sngskred og steinsprang | Temakart 2
H310 Jord- og flomskred Temakart 3

I forbindelse med utarbeidelse av reguleringsplaner
og ved sgknad om bygge-og anleggstiltak kreves
det neermere undersgkelse av skredfaren.
Sikkerhetsniva er gitt i byggteknisk forskrift §7-3.
Det ma foreligge dokumentasjon pa at ny utbygging
i omradet vil tilfredsstille sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift §7-3. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjare
vurderingene.

§ 5.6 Faresone Flom (pbl §11-8 a)

Nr Navn Kart

H320

Flom Temakart 4

Sikkerhet mot flom skal dokumenteres ved
utarbeidelse av reguleringsplan. Der det ikke er
gjort i forbindelse med reguleringsplan, skal det
gjeres ved byggesgknad. Personer med godkjent
kompetanse innen fagomradet skal gjgre
vurderingene.
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Kapittel 6. Bruk og vern av sjg og
vassdrag

§ 6.1 Byggegrense langs vassdrag (PBL § 11-9 nr.

5098 11-11nr.5)

Det er forbudt a sette i verk tiltak etter PBL § 1-6
naermere enn 50 meter, malt i horisontalplan, fra
vann og vassdrag som vises pa kart i malestokk 1:
50 000. Langs det vernede vassdraget Kosana er
avstanden 100 meter.

Samme forbud gjelder ogsa i et belte pd 30 m malt
i horisontalplan langs @vrige vann og vassdrag som
vises pa kart i malestokk 1: 20 000.

Det gis unntak fra denne bestemmelsen hvis
frzslgende forhold er gjeldende:
Kommunal-, fylkeskommunal- eller riksveg
ligger naermere vassdraget

 Fradeling av grunneiendom til uendret bruk
inkludert innlgsning av bebygd festetomt etter
tomtefesteloven

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som
kan forestas av tiltakshaver, som beskrevet
i byggesaksforskriften § 3-1, men ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg pa
eiendommen.

« Mindre tiltak pa bebygd eiendom som ikke
krever sgknad og tillatelse, som beskrevet i
plan- og bygningslovens § 20-5. Ikke
naermere vassdrag enn eksisterende bygg
pa eiendommen

« Tiltak som vurderes a lette tilgjengeligheten for
allmennheten til vann og vassdrag

« Tiltak som tilrettelegger for gkt bruk til frilufts-
aktiviteter for allmennheten

» Miljgtiltak langs vassdragene, slik som bygging
av kalkdoserer o.l.

« Gjenoppfering av driftsbygninger etter brann
og ulykke

« Oppfering av ny landbruksbebyggelse der det
kan dokumenteres ngdvendighet av en slik
plassering ut ifra landbrukshensyn.

§ 6.2 Vernet vassdrag (PBL § 11-11 nr. 5)

Langs Kosana skal "Rikspolitiske retningslinjer for
vernede vassdrag” pkt. nr. 4 benyttes ved vurdering
av tiltak.

§ 6.3 Omrader avsatt til smabathavn

I dette omradet kan det etableres bryggeanlegg for
smabater, fiske- og badebrygger for allmennheten.

Kapittel 7. Bestemmelser til
arealformal etter pbl 11-10

Gjelder for underformalene under hovedformalet
Bebyggelse og anlegg etter pbl § 11-7 nr. 1 og
underformalene under hovedformalet Grannstruktur
etter pbl § 11-7 nr. 3.

§ 7.1 Omrader avsatt til fremtidig
boligbebyggelse

§ 7.1.1 Krav til uterom og lekeplasser (pbl § 11.9,
punkt 5).

Uterom skal ha en utforming og en opparbeidelse
som gir mulighet for opphold, rekreasjon, lek og
spill pa tvers av aldersgrupper, med ngdvendig
utstyr, bord og benker. Det skal tilrettelegges for
aktiviteter for alle arstider. Arealene skal utformes
etter prinsippene om universell utforming og veere
skjermet mot trafikkfare og forurensning.

For planer med hovedformal bolig skal det finnes
areal tilsvarende:
1. Neerlekeplasser:
Alle boliger skal innen en gangavstand pa 100
m ha en lekeplass med sand, benk og noe fast
dekke. Det skal regnes minst 5 m? pr. boenhet.
Lekeplassene skal ha en starrelse pa minst 100
m?2.

2. Kvartalslekeplasser:

Alle boliger skal innen en gangavstand pa 300
m ha en kvartalslekeplass. Det skal regnes minst
10 m? pr. boenhet. Kvartalslekeplassene skal

ha en starrelse pa minst 500 m?. Lekeplassen
skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr
differensiert i aldersgruppen fra 0 — 13ar og
inneholde areal egnet for ballspill.

Far ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse gis,
skal naerlekeplass og kvartalslekeplass som boligen
tilhgrer, veere opparbeidet.

Det skal stilles krav til stgrrelse pa uteoppholdsareal i
reguleringsplaner.

Leke- og uteoppholdsarealer skal ha en solrik
beliggenhet og veere skjermet mot sterk vind,
forurensning og trafikkfare. Slike arealer skal ikke
plasseres i naerheten av hgyspent kraftledning

eller boligomradets hovedveisystem og skal ha et
utenders steyniva under 55 dBA. Areal brattere enn
1:3 eller tilfeldige restarealer skal ikke regnes med
som en del av leke- eller uteoppholdsarealet.
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§ 7.1.2 Boligomrade Jortveit gnr. 7 bnr. 25 (pbl. §11-9
nr. 8)

Ved detaljplanlegging av omradene skal det avsettes
buffersone mot eksisterende landbruksomrader.

§ 7.1.3 Boligomrade Oddelia gnr. 55, bnr. T m. I.

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Natur- og
kulturstien fra Evje skole til FIat skal tas hensyn til i
reguleringsarbeidet og eventuell alternativ trasé ma
opparbeides.

§ 7.1.4 Boligomrade Hornasen, B12

Ved detaljplanlegging av omradene skal det tas
hensyn til friluftsinteressene i omrade. Eksisterende
turstier som blir bergrt skal reetableres med ny
trace.

§ 7.2 Omrader avsatt til eksisterende
boligbebyggelse

I omrader avsatt til eksisterende boligbebyggelse,
hvor det ikke er en gjeldende reguleringsplan,
gjelder falgende generelle bestemmelser ved tiltak
hvor ikke plankravet gjelder:

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

« Maksimal mgnehgyde 9 meter fra gulvhgyde/

sokkelhgyde ) ) )
. Itilknytning til bolig kan det tillates garasje og

bod hvor verken bruksareal (BRA) eller bebygd
areal (BYA) for bygningen er over 70 m2.
Bygningen kan oppfgres i inntil én etasje og kan
i tillegg veere underbygget med kjeller.

« Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik

at det er mer enn 30 m mellom bygget og
tilhgrende bolig malt i horisontalplan.

§ 7.3 Omrader avsatt til fremtidig
fritidsbebyggelse

« Nye felt skal planlegges pa en slik mate at
eksisterende landskap, vegetasjon, dyreliv,
terreng og turlgyper/skilgyper blir ivaretatt pa
en god mate.

» Nye felt skal bare etableres der det er tilfreds-
stillende infrastruktur.

« Fysiske tiltak i nye felt skal ha en buffer pa
minst 100 meter fra biologisk mangfold —
lokasjoner. Lokasjonene er avgrenset pa areal-
plankartet med hensynssone naturmiljg. Ved
utarbeidelse av reguleringsplan i omrader
i naerhet til hensynssone naturmiljg skal
det foretas kartlegging av det biologiske
mangfoldet.

 Ved feltutbygging pa mer enn 10 boenheter
skal det etableres skilaype inne i omradet.
Det skal ogsa skisseres lgype utenfor regulert
omrade.

8 . EVJE OG HORNNES KOMMMUNE

» Ved utbygging skal kulturminner eller kultur-
landskapselementer ikke bli skadet eller
gdelagt.

« Bebyggelsen skal sgkes plassert lavere enn
lokale topper og utsiktspunkt slik at silhuett-
virkning unngas.

§ 7.3.1 Hyttefelt Lislegygard, gnr 51, bnr.1 (pbl. 11-9
nr. 3)

Det er ikke tillatt & opparbeide vei og VA-anlegg i
dette hyttefeltet.

§ 7.4 Omrader avsatt til eksisterende
fritidsbebyggelse

Disse bestemmelsene supplerer bestemmelser gitt
i tidligere disposisjonsplaner, ved motstrid gjelder
kommuneplanens bestemmelser.

« Maksimal tomteutnyttelse pa 25 % BYA

 Bruksarealet (BRA) kan deles pa tre bygg, med
hovedhytte inntil 120 m?, anneks inntil 30 m?
og uthus/boder inntil 15 m

« Maksimal mgnehgyde pa hovedhytte er 55 m
malt fra gulvhggde/sokkelhgyde

« Maksimal mgnehgyde pa uthus og anneks er
4 m fra gulvhgyde/sokkelhgyde

« Bygningene skal harmonere med omgivelsene
nar det gjelder utforming, materialvalg og
fargevalg.

« Bygninger pa samme tomt skal harmonere

« Taktekking skal veere i et ikke reflekterende
materiale.

« Ved vurdering av fortetting av eksisterende
hyttefelt, skal det samtidig skisseres for
oppgradering av gamle hytter til full VA -
lasning. Der dette ikke er praktisk gjennom-
farbart, vil ikke fortetting bli godkjent.
Kommunen kan palegge pakobling av hytter til
felles avlgpsanlegg.

§ 7.5 Omrader avsatt til naeringsformal

§ 7.5.1 Arealbruk og lokalisering for naeringsomrader
(pbl § 11-9 nr 5)

Handels- og senteretableringer i kommunen
ma forholde seg til den til enhver tids gjeldende
regionale plan for senterstruktur og handel.

I sentrumssone 2 er det tillatt med plasskrevende
handel og detaljhandel med arealbehov over 750 m?.
Plasskrevende varegrupper er definert til: Biler, bater
og motorkjgretayer, landbruksmaskiner, trelast og
andre stgrre byggevarer, hvitevarer og mgbler samt
salg fra planteskoler og hagesentre. Annen handel
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med arealbehov under 750 m? ma etablere seg
innenfor sentrumssone 1.
(Se temakart sentrumssoner side 11)

§ 7.5.2 Neeringsomrader innenfor Himmelsyna (HN)

+ Innen Himmelsynaomradet kan det gis tillatelse
til oppfaring eller restaurering av inntil
7 bygninger pa omradene avsatt som naerings-
omrader merket NH i plankartet. Med naering
mener man turisme, dvs utleiehytter/staler.

+ Ved restaurering og/eller bygging av stals-
bygning/haylge skal det tas hensyn til
opprinnelig form og stiluttrykk. Dette skal skje
i samrad med antikvariske myndigheter der
kommunen finner det ngdvendig. Ved bygge-
melding skal det fortrinnsvis legges fram bilde/
dokumentasjon pa utseende til omsgkte bygg.

« Bygget kan bygges pa inntil 25 m? BYA.
Mgnehgyde kan vaere pa maks 4,5 meter.

+ Det gis ikke tillatelse til veibygging fram til
bygningen.

« Bygningen tillates ikke fradelt fra eiendommen.

+ Ved sgknad skal det fremlegges utmarksplan/
dokumentasjon pa behov for bygget i forhold
til utnyttelse av naturressursene i omradet.
Kommunen skal vurdere og godkjenne planene
far byggetillatelse gis.

§ 7.6 Omrader avsatt til rastoffutvinning

Det skal utarbeides reguleringsplan for nye
massetak. Planen skal avklare stgrrelsen pa uttaket,
avbgtende tiltak i driftsperioden, spesielt stgy og
stov, og istandsetting av omradet etter endt uttak.

For alle massetak, bade nye og gamle, med uttak
pa mer enn 10.000 m3, samt all uttak av naturstein,
skal det foreligge en godkjent drifts-konsesjon i
samsvar med Mineralloven.

§ 7.7 Omrader avsatt til skyte- og avingsfelt

P4 omradet tillates det bruk av eksisterende skyte og
gvingsfelt i henhold til forsvarets sine bestemmelser.

§ 7.8 Omrader avsatt til fritids- og turistformal

§ 7.8.1 Odden Camping Gnr. 49 bnr. 155 (pbl. §11-7,
siste ledd)

Ved utarbeiding av detaljplan for omradet kan det
tillates etablering av hytter, ferieleiligheter, hotell,
kro, bryggeanlegg, aktivitetsanlegg og badeland og
andre bygg og anlegg som naturlig harer til et ferie-
og aktivitetssenter.

7.9 Idrettsanlegg-motorsportsenter

Ved detaljregulering ma stgy og flom utredes
spesielt for omrade BIA1.

§ 7.10 Omrader avsatt til grgnnstruktur

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet

til omradene avsatt til turdrag og friomrade. I slike
soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan
endre landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller
friluftsinteresser.

Kapittel 8. Bestemmelser til
arealformal for landbruk-, natur- og
friluftsomrader (LNF)- pbl §11-11

Areal for nagdvendige tiltak for landbruk og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag.

For at tillatelse skal kunne gis etter denne
bestemmelse ma tiltaket innga i veileder H-2401
Garden som ressurs.

§ 8.1 Lokalisering av landbruksbygg

 Landbruksbygg skal ikke plassers pa dyrket
mark hvis det finnes alternativer pa egen
eiendom

« Bygninger skal ikke plassers i konflikt med
vern av landskap, spesielle naturkvaliteter,
kulturminner, kulturlandskap eller friluftsin-
teresser

« Bathus kan bli satt opp i naerheten av vann, og
de ma veere tilpasset terrenget. Bruksarealet
(BRA) ma ikke veere starre enn 12 m?

§ 8.2 Utforming og lokalisering av bygg i LNF-
spredt, boligbebyggelse, jf. PBL §11-11, nr. 2

Innenfor omradet skal det ikke etableres nye
boenheter, men det dpnes opp for a tillate tilbygg,
pabygg, garasjer og boder pa bebygde fradelte
boligtomter. Dette gjelder for omradet LSB og 89
boligtomter listet opp pa side 11.

. Nye bygninger skal ha en utforming som passer
med omkringliggende landskap og byggeskikk.
Nye bygg skal ha saltak.

« Totalt bebygd areal (BYA) pa fradelt boligtomt
skal ikke overstige 25 %

+ Ttilknytning bolig kan det tillates garasje og
bod hvor verken bruksareal (BRA) eller
bebygd areal (BYA) for bygningen er over
70 m2. Bygningen kan oppfares i inntil én
etasje og kan i tillegg veere underbygget
med kjeller.

« Frittliggende bygning skal ikke plasseres slik
at det er mer enn 30 m mellom bygget og

- tilhgrende bolig malt i horisontalplan.



Kapittel 9. Bestemmelser til
hensynssoner etter pbl § 11-8

§ 9.1 Hensynssone drikkevannsforsyning (H110)
og omrade for grunnvannsforsyning (H120)
(pbl §11-8 a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye

bygg- og anleggstiltak eller fysiske inngrep som kan

medfare fare for forurensning av vannkilden.

§ 9.2 Stoysone- Skytebane, H290 (pbl §11-8 a)

Innenfor stgysone H 290 kan det ikke iverksettes
tiltak far det kan dokumenteres at byggverket far
tilfredsstillende stgyniva for sin bruk jf. Miljgvernde-
partementets, til enhver tids gjeldende, retningslinje
for behandling av stgy T-1442.

§ 9.3 Bandlegging etter lov om Kulturminner,
H730 (pbl §11-8 bokstav d)

Omradet er bandlagt etter kulturminneloven og
tiltak skal ikke utfares i strid med kulturminneloven.

§ 9.4 Bandlegging etter Naturmangfoldsloven,
H720 (pbl §11-8 bokstav d)

I omrader vernet etter Naturmangfoldsloven er det
ikke tillatt med tiltak som er i strid med vernebe-
stemmelsene i den enkelte forskrift eller kommune-
planens arealformal og bestemmelser

Id.nr. Navn Verneform | Naturreservat

Linddalsfjellet Bekkeklazft,
VV00001651 Naturreservat

og Sydalen edellgvskog
VV00000883 | Rayrtveit Naturreservat | Furuskog
VV00003278 | Dasvassdalen | Naturreservat | Edellgvskog
VV00000600 | Hovassdalen | Naturreservat | Barskogomrade
VV00000602 | Storslatta Naturreservat | Myromrade

§ 9.5 Varig vernet vassdrag

Det er ett varig vernet vassdrag i kommunen,
Kosana. Dette omradet har egne retningslinjer,
«Rikspolitiske retningslinjer for verna vassdrag», som
skal benyttes ved vurdering av tillatelse til tiltak i
omradet.

10 EVJE OG HORNNES KOMMMUNE

Kapittel 10. Retningslinjer til
kommuneplanens arealdel

Retningslinjene er veiledende og ikke juridisk
bindende, men legges til grunn ved saksbehandling
og gir ytterligere holdepunkter og feringer for
praktiseringen av kommuneplanen for Evje og
Hornnes.

§ 10.1 Sone med seerlig hensyn til landbruk,
H510, (pbl §11-8 bokstav c)

Jordbruksarealene merket med H510 skal sikres
ved at arealene ikke omdisponeres til annet formal.
Avstand fra dyrket mark til andre tiltak bar veere
minimum 50 meter i horisontalplan.

§ 10.2 Hensynssone for friluftsliv, H530 (pbl §11-
8 bokstav ¢)

« Innenfor hensynssonen skal det tas seerlig
hensyn til at omradets kvaliteter for utgvelse av
friluftsliv ikke forringes.

» Det skal tas saerlig hensyn til at adkomst-
muligheter og tilgjengelighet ikke svekkes.

« Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er
tillatt i samsvar med gjeldende lovverk.

§ 10.3 Hensynssone bevaring naturmiljg, H560
(pbl §11-8 bokstav c)

I omrade med naturtyper og leveomrade av lokal,
regional og nasjonal betydning skal kommunen
praktisere en restriktiv forvaltningspraksis i
forbindelse med behandling av sgknader etter plan-
og bygningsloven

Det skal gjennomfgres en kartlegging av det
biologiske mangfoldet i omradene i naerheten av
hensynssonen i forbindelse med regulering.

Det skal ikke planlegges inngrep som farer til en
reduksjon av INON-omradene. Det kan gjgres
unntak for ngdvendige tiltak i forbindelse med
skogsdrift.

§ 10.4 Hensynssone kulturmiljg, H570 (pbl §11-8
bokstav ¢)

Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal
sokes bevart, og omradets saerpregede miljg skal
viderefgres.

Forhandsuttalelse fra Kulturminnevernsmyndighet
skal innhentes far det gjgres vedtak om nye tiltak.
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Temakart sentrumssoner

.-.. ¥ - | Il g 1 ! ll

Sentrumssone 1 vises med bla farge, sentrumssone 2 med rad.

Fradelte boligtomter i LNF (Gnr./Bnr.)

1/87, 1/54, 1/105, 1/91, 1/51, 1/32, 1/90, 1/117, 1/103, 1/101, 2/36, 3/45, 5/264, 5/137, 5/282, 5/121,
6/25, 6/30, 6/32, 6/33, 7/64, 7/203, 7/176, 7/224, 7/186, 7/20, 8/29, 8/30, 8/22, 8/34, 8/26, 9/35, 9/36
9/41, 9/45, 14/17, 15/153, 15/25, 15/58, 15/143, 15/173, 17/48, 17/51, 17/53, 17/16, 18/77, 21/23, 22/37,
22/41, 24/97, 24/93, 25/41, 25/48, 25/35, 25/12, 28/13, 29/13, 37/5, 38/17, 43/9, 44/10, 46/2, 47/2, 48/14,
48/15, 48/13, 49/112, 49/165, 50/526, 50/82, 50/80, 51/17, 52/37, 52/26, 52/38, 53/18, 55/70, 56/166,
56/169, 56/114, 56/134, 56/124, 56/138, 57/26, 57/28, 57/27, 57/30, 62/73, 128/9 og 129/3
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